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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI1 BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVAS
CNPJ/MF N° 14.376.247/0001-11

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA - PEDIDO DE CONVOCACAOQ DE
COTISTAS COM MAIS DE 5% DAS COTAS INTEGRALIZADAS DO FUNDO

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Administradora”),
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) como Administradora, de acordo com o Ato Declaratdrio
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVAS (“Fundo”), convocou em 15 de setembro de 2017, a assembleia geral

extraordinaria de cotistas (“Cotistas™), a ser realizada no dia 04 de outubro de 2017, as 10

horas, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

n.0 3.477 — 14° andar para deliberar sobre:

(i) AlteracGes na estrutura de governanca do Fundo, para especificamente deliberar
sobre:
a-) eleicdo de 1 (um) representante dos cotistas, devendo os cotistas do Fundo
prover a indicacdo de candidatos, bem como a documentagdo respectiva e as
declaragbes previstas na Instrucdo CVM n° 472, ap0s o recebimento da

convocagdo para a Assembleia Geral e até 72 horas antes das sua realizacéo,
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sendo eleito o representante dos cotistas que contar com 0 maior nimero de votos
na Assembleia Geral;

b-) ajustes na competéncia da assembleia geral, alterando-se, suprimindo-se ou
adicionando-se ao Regulamento as seguintes redacdes, bem como fazendo-se as
devidas renumeracOes de artigos, paragrafos, incisos, itens e alineas, e ajustes
nos cabecalhos dos capitulos, conforme o caso, e mantida a redacdo dos demais
itens ndo expressamente referidos no conteddo da Convocacdo da Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas enviado a V. Sas;

c-) criacdo e disciplina do funcionamento de um comité de investimentos com
poderes deliberativos, alterando-se, suprimindo-se ou adicionando-se ao
Regulamento as seguintes redacOes, bem como fazendo-se as devidas
renumeracdes de artigos, paragrafos, incisos, itens e alineas, e ajustes nos
cabecalhos dos capitulos, conforme o caso, e mantida a redacdo dos demais nao
expressamente referidos no conteddo da Convocacdao da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas enviado a V. Sas;

d-) segregacéo mais clara das atividades de administracéo e de gestéo, alterando-
se, suprimindo-se ou adicionando-se ao Regulamento as seguintes redacdes, bem
como fazendo-se as devidas renumerac@es de artigos, paragrafos, incisos, itens e
alineas e ajustes nos cabecalhos dos capitulos, conforme o caso, e mantida a
redacdo dos demais ndo expressamente referidos abaixo, observado que a
indicacdo de gestores poderé ser feita até 72 horas antes da Assembleia Geral:
e-) disciplina da atividade de consultor especializado, alterando-se, suprimindo-
se ou adicionando-se ao Regulamento as seguintes redagdes, bem como fazendo-
se as devidas renumeracdes de artigos, paragrafos, incisos, itens e alineas e
ajustes nos cabecalhos dos capitulos, conforme o caso, e mantida a redacdo dos
demais ndo expressamente referidos no conteido da Convocacdo da Assembleia

Geral Extraordinaria de Cotistas enviado a V. Sas;



(i)

(i)

f-) caso qualquer das alteracdes de Regulamento acima seja aprovada, delimitar
as competéncias respectivas, indicar os prestadores de servigos a serem
contratados pelo Fundo, observadas as respectivas novas competéncias previstas,
realizar elei¢des ou indicar membros, conforme o caso, organizar a hierarquia
entre tais prestadores de servicos e fixar suas remuneragfes, bem como,
alterando-se, suprimindo-se ou adicionando-se ao Regulamento as seguintes
redacdes, bem como fazendo-se as devidas renumeracgdes de artigos, paragrafos,
incisos, itens e alineas, e ajustes nos cabecalhos dos capitulos, conforme o caso,
e mantida a redacdo dos demais ndo expressamente referidos no contetdo da

Convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas enviado a V. Sas;

Reducdo na taxa de administragdo do Fundo no que se refere ao seu montante
total e a sua divisdo entre os prestadores de servico e prestadores de servicos de
administracdo do Fundo, alterando-se, suprimindo-se ou adicionando-se ao
Regulamento as seguintes redacOes, bem como fazendo-se as devidas
renumeracdes de artigos, paragrafos, incisos, itens e alineas, e ajustes nos
cabecalhos dos capitulos, conforme o caso, e mantida a redacdo dos demais ndo
expressamente referidos no conteddo da Convocacdo da Assembleia Geral

Extraordinaria de Cotistas enviada a V. Sas;

Ajustar o regulamento no que se refere ao representante dos cotistas, Indicar,
eleger e fixar a remuneracdo e limite de despesas do representante dos cotistas,
indicando-se como potencial candidato ao cargo de representante dos cotistas o
cotista referido no Anexo Il ao presente, em que consta a declaracdo a que se
refere o art. 19-A, § 2°, incisos | e 11, inclusive para fins de sua divulgagéo pela
Administradora nos termos do Art. 19-A, incisos | a Ill, da Instrucdo CVM n°

472, alterando-se, suprimindo-se ou adicionando-se ao Regulamento as seguintes



redac6es, bem como fazendo-se as devidas renumeracdes de artigos, paragrafos,
incisos, itens e alineas, e ajustes nos cabecalhos dos capitulos, conforme o caso,
e mantida a redacdo dos demais ndo expressamente referidos no conteudo da

Convocagéo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas enviada a V. Sas;

(iv)  Atribuir os custos com a convocacao e realizacdo da Assembleia Geral ao Fundo;

(v)  Melhor forma de implementar as alteragdes que eventualmente venham a ser
aprovadas, especificamente no que se refere a linguagem especifica a ser
utilizada nos respectivos artigos, paragrafos, incisos, itens e alineas, e cabecalhos

dos capitulos.

Conforme requerimento do Art. 41 da Instrucdo CVM n° 472, a Administradora vem

apresentar seu entendimento acerca das matérias ora em discussao:

(ae (i)b: A Administradora propde aceitacdo, ndo vendo nenhum prejuizo na eleicao do
representante de cotistas, refor¢cando o alinhamento de interesse entre as partes, melhorando

a comunicagéo e a transparéncia do Fundo.

()c: A Administradora propde a rejeicdo, entendendo que ndo ha necessidade de
constituicdo do Comité de investimento por ser tratar de um fundo de gestdo passiva, ou
seja, com escopo de atuacdo bastante limitado por sua politica de investimento.
Acreditamos que as responsabilidades atribuidas ao comité de investimento ja séo
satisfatoriamente cobertas pela Administradora e pelo Consultor Imobiliario. Vale ressaltar
que o Consultor Imobiliario atualmente contratado pelo Fundo € um terceiro, independente,

reconhecidamente um dos mais qualificados do mercado.



(i)d A Administradora prop0e a rejeicdo, entendendo que ndo ha necessidade da alteracao
no regulamento referente a segregacao das atividades Administrador e Gestor, justamente
pelo fato de estarmos tratando de um Fundo com gestéo passiva. Ou seja, entendemos que

as atividades exigidas pela norma séo de plena responsabilidade da Administradora.

(i)e A Administradora propGe aceitacdo, ndo vendo nenhum prejuizo na definicdo em
regulamento do escopo de trabalho do Consultor Especializado, considerando inclusive que

0 prestador de servigo contratado pelo Fundo ja executa tais atividades.

(Df A Administradora prop0e a aceitacdo da alteracdo do regulamento conforme a

aprovacdo de cada uma das matérias da ordem do dia.

(i) A Administradora propde a rejeicdo dos termos propostos com base nos seguintes
aspectos: o Fundo é proprietario de 37 salas/conjuntos comerciais localizados em dois
estados (SP e RJ), ficando em nossa responsabilidade uma série de atividades, dentre as

quais destacamos abaixo:

Controle dos Imoveis

- Conducéo da renovacao / revisional dos contratos de locacéo;
- Acompanhar e controlar as renovacdes de apolice de seguro;

- Acompanhar e controlar os processos de garantia de locacao;

- Acompanhar e controlar os processos de emisséo e renovacdo de AVCB,;



- Acompanhar e controlar as atividades dos condominios;

- Cobranca de IPTU dos inquilinos e pagamento do IPTU das areas vagas;

- Cobranca de contas de consumo;

- Cobranca de aluguel mensal e inadimpléncia;

- Visita aos imoveis e Acompanhamento de obras;

- Conducéo do processo de revisao anual de laudos dos ativos;

- Acompanhamento de processos judiciais e administrativos envolvendo os imoveis.
Controle do Fundo

- Célculo das cotas mensais;

- Pagamento de faturas de prestadores de servi¢o do Fundo e demais encargos;

- Gestéo e aplicacéo financeira do saldo em caixa do Fundo;

- Célculo de distribuicdo de rendimentos;

- Elaboracéo de balancetes mensais e demonstragdes financeiras anuais;

- Conducéo do processo de auditoria anual do Fundo;

- Elaboracéo e envio de informes periddicos aos reguladores e autorreguladores;
- Atendimento a demandas dos reguladores e autorreguladores;

- Calls e reunifes de acompanhamento com o Consultor Imobiliario;

- Calls e reunides com potenciais e atuais inquilinos dos iméveis do Fundo.

Relacionamento com Investidores



- Convocagéo e Realizagdo de AGOs e AGEs do Fundo;
- Elaboracéo de Relatdrios Mensais de acompanhamento do Fundo;
- Servigo de Ouvidoria e SAC;

Diante de tais atribuicGes, a proposta de remunera¢do minima da Administradora, no valor
total de R$ 16.500,00, é claramente insuficiente, principalmente quando comparada a
proposta de remuneracao sugerida ao grupo representante de Cotistas, de R$10.000,00/més,
levando em consideragdo as responsabilidades e o tempo dedicado por cada parte

(Administrador x Representante de Cotistas).

De toda forma, ndo obstante os argumentos acima apresentados, estamos propondo
deliberadamente a reducédo na Taxa de Administracdo do Fundo para um total de 0,40% ao
ano a razdo de 1/12 avos por més, calculado sobre o valor de mercado do FUNDO, com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissédo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo mensal de R$
40.000,00 (quarenta mil reais), atualizado anualmente a partir da presente data pela variagédo
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas — FGV; Isto ja representaria uma reducdo de 20% na taxa de administracdo
praticada atualmente, ficando similar aos valores praticados no mercado conforme

comparativos abaixo.

Analisando outros Fundos de investimento imobilidrio com as mesmas caracteristicas do
FIl Brascan Lajes Corporativas, ou seja, com mais de um imovel, diferentes localidades,

lajes divididas em varios conjuntos, chegamos aos casos abaixo:



Taxa

Fundo (Y a.a.) Administrador PL (R$) Imoveis
BB Gestdo de
FII - Renda de Escritérios 0.480 Recursos 71,406,207 4
FII - Vila Olimpia Oliveira Trust
Corporate 0.400 DTVM 145,938,824 1
FII - Presidente Vargas 0.375 BEM DTVM 126,146,071 2

(iii) A Administradora propGe aceitacdo, conforme ja exposto acima nos itens (i)a e (i)b;

(iv) A Administradora propGe aceitacdo de que os custos de convocacao sejam suportados

pelo Fundo dado que atende aos interesses dos cotistas;

(v) A Administradora prop0e aceitacdo da implementacdo das altera¢6es no regulamento

que eventualmente venham a ser aprovadas, conforme ja exposto nos itens acima.

Os Cotistas poderdo examinar, na sede da Administradora, 0os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo em Assembleia.

Colocamo-nos a disposicao para o esclarecimento de eventuais davidas.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BM
BRASCAN LAJES

(Favor encaminhar duvidas ou solicitacdo para o e-mail sh-contato-

fundoimobiliario@btgpactual.com)
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