O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.
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PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 22.862.226/0001-34

No montante de, inicialmente, até

R$180.000.000,00*

(cento e oitenta milhoes de reais)

*O valor acima néo considera as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido neste Prospecto)

Autorregulacao

Registro da Oferta n® CVM/SRE/RFI/2021/[+], em [+] de [+] de 2021 ANBIMA
Cadigo ISIN das Cotas: BRMTOFCTF003
Codigo de Negociagao: MTOF11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Lajes Corporativas

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME”) sob n° 22.862.226/0001-34 (“Fundo”), representado por seu administrador, a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no GNPU/ME sob n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM") para a prestagéio dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilirios através do Ato Declaratorio n° 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 (*Admi ) esté piblica priméria de, inicialmente, até
1,800,000 (um milhéo e oitocentas milhdes) novas cotas (“Novas Cotas”),integrantes da segunda emisséo de Cotas do Fundo (‘Emissao”) a ser realizada nos termos da Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (‘Instrugéo CVM 472'), da Instrugao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (‘Instrugéo CVM 400°) e demais leis e requlamentagdes aplicaveis (‘Oferta’), com prego unitério de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (‘Prego de 50°), o valor ial das cotas, pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, no, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais) (‘Montante da Oferta’), podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou (i) diminuido em virtude da Distribuigao Parcial conforme abaixo definida).

Sera admitidaadi Novas Cotas, nos rigos 306 31, dansirugao CVM 400, respeitado o montante minimo da Oferta, 2 400,000 mil) Novas Cota $40.000.000,00 (g Ihes d Para mais
informagdes acerca da Distribuigao Parcial, veja o item “Distribuigéo Parcial” abaixo ¢ a Secéo “Termos e C icas da Oferta - Distribuiao Parcial’, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

OMontante da Oferta poderé ser acrescido em até 20%, ou seja, em até R 36.000.000,00 (trinta e seis milhes de reais), correspondente a até 360.000 (trezentos e sessenta mil) Novas Cotas nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por deciséo
do Administrador e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que
Venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, seréo colocadas sob regime de melhores esforgos de col pelas da Oferta (conforme definido abaixo).

AOfatasoré alizadaro Brasi coma ntermodiagéio da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES  MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado o Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906,
inscritanoCNPJ/MEsobon®27.652.684/0001-62("C Lider’ ou* ’) cor da BANCO GENIAL S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Botafogo, CEP 22250- 906, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 e o INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. |nst|(u\gao fnance\ra com sede na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP: 30190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gersis, nscria o ONPUME sob o P 18.045,670/0001-46 (Tntar DTVM), como (‘c ), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM 472, na
Instrugio CVM 400 e nas demais legais, érias aplicaveis e em vigor. O processo de d.smbuu;ao das Novas Cotas poderd contar, anda, com a adesdo de oulras nsiuigaes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitals, redenciadas junto a
B3 Sia. - Bolsa, Brasl, Balca (‘B3 conidades 3 paricipar da Oforta (‘Participantes Especiais” &, om coniunto com 0 G Lider e os C as da Oferta’). Os Especiais esto sujeitos as mesmas obrigagoes e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere s disposigdes da legislagao e regulamentagao em vigor. No havera esforgos de colocagao das Novos Goras no extoror

A Ofeta ¢ dastinada s invsidors om garsl, sto &, () quaisque invasiidores om geral pessoss fscas ou urdios, esidentss, domiliados ou com sade, conforme o Gaso, o Brasl inclsive squeles considarads nvesidoras qualifoados, nos tarmos arigo €5 d Insrugso CVM 539, mas

excluidos os que Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto  Instituigao Participante da Oferta, observada a Aplicagéo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos (‘Investidores Nao Institucionais”), sendo certo que ndo sera
aplicavel aos cotistas que o Direito de éncia; e (ii) os ionais, aqueles assim definidos nos termos artigo 9°-A e 9°-C, da Instrugao CVM 539, a fundos de i fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicagéo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na GVM efou na B3, entidades de

(nos termos de CVM), em qualquer caso, residentes, domiciiados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceite o riscos inerentes a tal investimento, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos (" is” e, em conjunto com os Nao ). Nao ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Novas Cotas do Fundo. No ser4 admitida a aquisigéo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 & 27 da Instrugao CVM 494 (conforme definido neste Prospecto Prefiminar)
Sera adotado o procedimento de coleta de intengSes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo C Lider, nos 44045 dalrsinugio CYMAQ0,paraa vorifcagso, ko aos [nvestdores, inlusvo Possaas Vinculadas, da demands palas Novs Cotss
considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) dos Investidores N&o Instituci a Apllcacao Mmlma Iiial pr invesidor, o o recabimonto do lengdos do para verificar se o Montante Minimo da
Oferta sera atingido (“Procedimento de Alocagao de Ordens”). Poderéo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens i Pes: A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS

COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;CES ARESPEITO DA PAR'nch(;Ao DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A constitigéo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Partiular de Consiitigao do Tronio - Fundo do Investimento Imobilério - ' elebrado pelo Administrador em 06 de juho de 2018, o qual of devidamente registrado perante o 4° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“4° RTD"), em 07 de julho de 2015, sob 0 n° 975622 (* de do Fundo’). O foi alterado pelo em ato préprio, em 16 de julho de 2018, por melo do “Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do
Regulamento do Tronic — Fundo de Investimento Imobilirio - FII",o qual foi devidamente registrado perante o 4° RTD, em 16 de julho de 2018, sob o n° 1013795 (*Primeira Alteragao do ). 0 foi alterado em ato proprio, em 31 de outubro
de 2018, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Stauros I~ Fundo de Investimento Imobiliério - FII,o qual foi devidamente registrado perante o 4° RTD, em 31 de outubro de 2018, sob o n° 1017428 (* Segunda Alterago do Regulamento”). A alteragéo do
nome do Fundo e de do foram por meio de Ata de Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, realizada em 10 de setembro de 2019 (‘Terceira Alteragéo do ). 0 foi alterado por meio da AGC (conforme definida abaixo)
(“Quarta Alteragao do ). O foi alterado pel , em ato préprio, em 14 de abril de 2021, por meio do ‘“Instrumento Particular de Alteragdo do do Alianza ices — Fundo de jério” (‘Quinta Alteragéo do
Regulamento’) e a atual versao vigente do regulamento foi aprovada pelo Administator, om a0 préprio, em 16 de abril de 2021, por meio do “Instrumento Particular de Alterago do do Alianza ~ Fundo de i Imobiliério” (*

O Fundo & regido por seu Regulamento, pela Instrugéo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (‘Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. A presente Segunda Emisséo, respeitado o Direito de Preferéncia e
o Prego de Subscrigao, foi aprovada pela Ata de Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas (‘AGC") realizado em 19 margo de 2021

Ademais, foi realizada em 29 de abril de 2021, conforme previsto na Assembleia Geral de Cotistas e no Fato Relevante divulgados em 29 de abril de 2021, foi realizado o desdobramento das Cotas do Fundo na proporg&o de 1:11, de forma que, apds o efetivo desdobramento, cada cota passou a
ser representada por 11 (onze) cotas. Assim sendo, apés o desdobramento, para cada Cota existente foram atribuidas ao respectivo titular 10 (dez) novas Cotas, totalizando 11 (onze) Cotas. Cumpre informar ainda que, até o dia 19 de margo de 2021, o Fundo contava com 163.000 (cento e
sessenta e trés mil) cotas, passando entéo, a partir de 04 de maio de 2021, a contar com 1.793.000,0000 (um milhao e setecentas e noventa e trés mil) cotas no total

Ovalormini porInvestidor Oferta, sera de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor (“Aplicago Minima Inicial por Investidor”), sendo certo que néo seré aplicavel aos cofistas que exercerem o Direito de Preferéncia
Nao havera limite méximo de investimento por Investidor, respeitado o Montante da Oferta, néo considerando a emissao de Lote Adicional de Novas Cotas, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo néo tiver ou deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou se determinado Cotista pessoa fisica
detiver, isoladamente, a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas, ou a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, isto podera resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica

A carteira do Fundo é gerida pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, com sede na cidade e estado de Szo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 960, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada & prestagéo dos servigos de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 14.523, expedido em 01 de outubro de 2015 (*Gestora”), observado o disposto no “Contrato de Prestagéo de Servigos de Gestéo de Carteira e Consltoria Imobiliaria de Fundo de Investimento”, celebrado em 17 de dezembro
de 2019, entre o Fundo, representado pelo Administrador e a Gestora (“Contrato de Gestao"), e no Regulamento,

As Novas Cotas seréo registradas para (i) distribuicéo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigao Primaria de Ativos (‘DDA’); e (ii) para
as Novas Cotas seréo liquidadas e custodiadas.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 19 DE MARGO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

AOFERTAE O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOSMERCADOS FINANCEIRO EDE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AODISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, DE SUA GESTAO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIVENTOS, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRAOU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOSFORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS”. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE NOVAS
COTAS. O AVISO AO MERCADO SERA DIVULGADO AO MERCADO EM 03 DE MAIO DE 2021.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 85 A 107.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS, DAGESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, O COORDENADOR LIDER E A CVM.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA, TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O
FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AOSEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DAPOSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDANO
PATRIMONIO LIQUIDODOFUNDOE, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DOCAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER

g"enlal

Investimentos

no mercado a i no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual

ADMINISTRADOR GESTORA COORDENADORES CONTRATADOS

g’enlal

Banco
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- inter dtvm

A data deste Prospecto Preliminar é 03 de maio de 2021
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Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Seg¢ao, no singular
ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07,
sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, a
qual esta devidamente autorizada pela CVM para a prestagao
dos servigos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n° 6.696, expedido em
21 de fevereiro de 2002.

ANBIMA Significa a Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Antncio de Encerramento | Significa o anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM
400.

Anuncio de Inicio Significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Aplicagdo Minima Inicial Significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
por Investidor contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por
Investidor, sendo certo que nao sera aplicavel aos cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia.

Assembleia Geral de Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo que
Cotistas ou AGC aprovou a realizagdo da Segunda Emissdo, respeitado o
Direito de Preferéncia, e o Prego de Subscrigéo.

Ato da Administradora Significa a atual versdo vigente do regulamento que foi
aprovada pelo Administrator, em ato préprio, em 16 de abril
de 2021, por meio do “Instrumento Particular de Alteragao do
Regulamento do Alianza Multioffices — Fundo de Investimento
Imobiliario”.

Ativos Significam os Ativos Alvo e Ativos Financeiros quando
mencionados em conjunto.

Ativos Alvo Significa, em conjunto, os ativos imobiliarios em que oFundo
podera investir, conforme definidos no Artigo 2° do
Regulamento do Fundo, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
Patriménio  Liquido, direta ou indiretamente, em
empreendimentos imobiliarios prontos, predominantemente
lajes corporativas, edificios comerciais e escritérios em
qualquer ramo de atividade: (i) diretamente, através de
aquisigcao de imodveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis; e (ii) indiretamente, através da aquisicdo de agbes
elou cotas de sociedades, cotas de fundos de investimento
imobiliario e/ou cotas de fundos de investimento em
participagbes, que se enquadrem entre as atividades
permitidas aos fundos imobiliarios.
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Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais nao sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos dos §5° e § 6° do art. 45 da Instrugao
CVM 472, ndo havera limite maximo de exposigdo do
patrimdénio liquido do Fundo, ou qualquer limite de
concentragdo em relagcdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo.

Ativos Financeiros

Significa o0s seguintes ativos financeiros, (i) acgdes,
debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
imobiliarios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (iii) certificados de recebiveis
imobilidrios; (iv) letras de crédito imobiliario; (v) letras
imobiliarias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha
autorizadas a operar pelo BACEN; (vii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha
autorizadas a operar pelo BACEN; (viii) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos predominantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (ix) letras
hipotecarias; (x) certificados de potencial adicional de
construgéo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e (xi) cotas de fundos de
investimento em participagées (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil
ou no mercado imobiliario.

Auditor Independente

Significa a PricewaterhouseCoopers Servigos Profissionais
Ltda., Av. Francisco Matarazzo 1400, Torre Torino, Agua
Branca, Sao Paulo, SP, Brasil 05001-903, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.646.397/0001-19, sendo empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestagdo de
servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo.

Aviso ao Mercado

Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da B3 e
da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A
da Instru¢do CVM 400, informando os termos e condigbes da
Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugado CVM 400.
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BACEN

Significa 0 Banco Central do Brasil.

B3

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscrig¢ao

Significa 0 documento que formaliza a subscricdo de Novas
Cotas da Oferta pelo Investidor.

CRI ou CRIs Significa certificado(s) de recebiveis imobiliarios.

CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Cédigo Civil Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada.

Contrato de Distribuicao

Significa o “Contrato de Distribuigcdo Publica da 22 (Segunda)
Emissado de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocacéo, do Alianza Multioffices — Fundo de Investimento
Imobilirio”, celebrado, em 03 de maio de 2021, entre o
Fundo, representado pelo Administrador, a Gestora e o
Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os termos
e condicbes sob o0s quais sera realizada a Oferta. Os
Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais
poderdo aderir ao Contrato de Distribuicdo mediante a
celebragéo de Termos de Adeséo ao Contrato de Distribuigéo.

Contrato de Gestao

Significa o “Contrato de Prestagédo de Servigos de Gestao de
Carteira e Consultoria Imobiliaria de Fundo de Investimento”,
celebrado em 17 de dezembro de 2019, entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e a Gestora, para prestar os
servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo.

Coordenador Lider ou
Genial Investimentos

Significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andénima com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-
62.

Coordenadores
Contratados

Significa o BANCO GENIAL S.A., sociedade anbnima, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 228, Botafogo, CEP 22250- 906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55 e o INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Avenida
Barbacena, n® 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho,
CEP: 30190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.945.670/0001-
46 (“Inter DTVM”), como coordenadores contratados
(“Coordenadores Contratados”).

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda
adequado, para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas, por
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meio de termo de adesdo especifico. As instituicdes que
decidirem integrar o consoércio de distribuicdo devem aceitar
os termos e condi¢gdes do termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigéo.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da
B3, da CVM e do Fundos.Net e da Gestora, no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS E/OU
CESSIONARIOS DO DIREITO DE PREFERENCIA EXERGA
A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRIGCAO DAS
NOVAS COTAS DA OFERTA, ATOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS E/OU
CESSIONARIOS DO DIREITO DE PREFERENCIA QUE
EXERGAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA
QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER
REALIZADAS. Para maiores informag¢ées, vide Fator de
Risco “Risco de nao realizagdo da Oferta Institucional e
da Oferta Nao Institucional” na pagina 105 deste
Prospecto Definitivo.

Comunicado de Resultado
Final de Alocagao

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da
B3, da CVM e do Fundos.Net e da Gestora, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscri¢cdo, de forma a informar se o
Montante Minimo da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opgao de Lote Adicional ou se a Oferta contara
com Distribuicao Parcial.

Condigdes Precedentes da
Oferta

Condicdes precedentes da Oferta para o cumprimento dos
deveres e obrigagdes relacionados a prestagdo dos servigos
do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicao,
conforme descritas no Contrato de Distribuicdo, as quais
deverao ser atendidas anteriormente até a Data de Liquidagao
da Oferta. As Condi¢cdes Precedentes da Oferta estao
descritas na Sec¢édo “Contrato de Distribuicdo — Condigbes
Precedentes da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto
Preliminar.

Novas Cotas

Significa as novas cotas da Emissé&o, escriturais, nominativas
e de classe Unica, representativas de fragbes ideais do
Patriménio Liquido do Fundo.

Cotistas

Significa os titulares de Cotas do Fundo.

Custodiante

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. acima
qualificada, a qual é autorizada pela CVM a exercer a
atividade de custddia de valores mobiliarios e escrituragao de
cotas de fundos de investimento por meio dos Atos
Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°
11.485, de 27 de dezembro de 2010, respectivamente,
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expedido em 21 de fevereiro de 2002 e prestar os servigos de
escrituragdo das Novas Cotas, estando devidamente
habilitado para tanto junto a CVM.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao

Significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data
estimada esta prevista na Segédo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste
Prospecto Preliminar.

Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia

Data da liquidagdo das Novas Cotas subscritas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, observado
cronograma indicado na Sec¢édo “Termos e Condigbes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste
Prospecto Preliminar.

Dias Uteis

Significa qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscrigdo
das Novas Cotas da presente Segunda Emissao, nos termos
do Regulamento e da Assembleia Geral de Cotistas, até a
proporcao do numero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscrigao
de Novas Cotas. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, a partir da data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, por meio dos sistemas operacionalizados pela B3.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERENCIA VER SECAO “DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS E/OU
CESSIONARIOS DO DIREITO DE PREFERENCIA EXERGA
A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRIGAO DAS
NOVAS COTAS DA OFERTA, ATOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS
E/OU AOS CESSIONARIOS DO DIREITO DE
PREFERENCIA QUE EXERGAM SEU DIREITO DE
PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.

Distribui¢ao Parcial

Significa a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizagéo da totalidade das Novas Cotas colocadas no
ambito da Oferta, desde que subscritas Novas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. Para mais
informago6es acerca da Distribuicdo Parcial, veja a Segéao
“Termos e Condig¢oes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Distribuicao Parcial”’, na pagina 43 deste Prospecto
Preliminar.
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Encargos do Fundo

Significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, bem como os encargos descritos no Artigo 47
da Instrucdo CVM 472 e no Artigo 52 do Regulamento do
Fundo.

Emissao ou Segunda
Emissao

Significa a Segunda Emisséo de Cotas do Fundo.

Escriturador

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. acima
qualificada, a qual é autorizada pela CVM a exercer a
atividade de custddia de valores mobiliarios e escrituragéo de
cotas de fundos de investimento por meio dos Atos
Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°
11.485, de 27 de dezembro de 2010, respectivamente,
expedido em 21 de fevereiro de 2002 e prestar os servigos de
escrituragdo das Novas Cotas, estando devidamente
habilitado para tanto junto a CVM.

Estudo de Viabilidade

Significa o estudo de viabilidade elaborado pela Gestora,
observado o disposto no §4° do Artigo 45 da Instru¢do CVM
472, para os fins do item 2.4 do Anexo Il da Instrugdo CVM
472, conforme Anexo VI deste Prospecto Preliminar.

Fator de Proporgao para
Subscri¢ao de Novas
Cotas

Fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente
a 0,920245, a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Fill

Significa os fundos de investimento imobiliario, nos termos da
Lei n® 8.668 e da Instrugdo CVM 472,

Fundo

Significa o ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 22.862.226/0001-34.

Gestora

Significa a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, com
sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 960, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada a
prestacao dos servigos de administragédo de carteira de titulos
e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°
14.523, expedido em 01 de outubro de 2015.

Governo

Significa 0 Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

Significa o indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela
Fundagéao Getulio Vargas.

Institui¢goes Participantes
da Oferta

Significa em conjunto, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais.

Instrugdao CVM 384

Significa a Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada.
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Instrugido CVM 400 Significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrucido CVM 401 Significa a Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM 472 Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

Instrucio CVM 494 Significa a Instru¢do da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,

conforme alterada.

Instrucio CVM 516

Significa a Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

Instrugcio CVM 539

Significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 15 de novembro de
2013, conforme alterada.

Instruciao CVM 555

Significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

Investidores Institucionais

Significam os investidores institucionais, aqueles assim
definidos nos termos artigo 9°-A e 9°-C, da Instrugdo CVM
539, correspondentes a fundos de investimentos, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
investidores profissionais (nos termos de regulamentagao
CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceite
0s riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagao
Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

Investidores Nao
Institucionais

Significam quaisquer investidores em geral, pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539,
mas excluidos os Investidores Institucionais, que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagédo
Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos,
sendo certo que ndo sera aplicavel aos cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia.

Investidores

Significa os Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais, bem como os atuais Cotistas, no exercicio de
seu Direito de Preferéncia.

Nao obstante o publico alvo do Fundo possuir uma previsdo
mais genérica, conforme disposto no Regulamento, no ambito
desta Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, os Investidores deverdao ser clientes das
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo permitida a
colocagéo para Pessoas Vinculadas, observados os termos
da Secao “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta — Disposigdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional” na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.
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Investimentos
Temporarios

Significam os recursos recebidos na integralizagdo de Novas
Cotas, durante o processo de distribuigao, incluindo em razao
do exercicio do Direito de Preferéncia, que deverdo ser
depositados em instituigdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, paragrafo 2°, da Instrugado CVM 472.

IR

Significa o Imposto de Renda.

Lei n° 6.404/76

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n°®9.779/99

Significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Lei n° 11.033/04

Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Lote Adicional

Significam as Novas Cotas do Lote Adicional que representam
até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 36.000.000,00 (trinta
e seis milhdes de reais), correspondente a até 360.000
(trezentos e sessenta mil) Novas Cotas, quantidade essa que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado no
ambito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-8o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, os mesmos termos e condi¢des das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuigéo de tais
Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga do
Coordenador Lider e a participagdo dos Coordenadores
Contratados e dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do
Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta

Significa o montante minimo da Oferta seréa de R$
40.000.000,00 (quarenta milhées de reais), correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas.

Montante Inicial da Oferta

Significa o montante de, inicialmente, até R$ 180.000.000,00
(cento e oitenta milhdes de reais), correspondente a
1.800.000 (um milh&o e oitocentas milhdes) Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou
(i) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial.
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Oferta

Significa a oferta publica de distribuigdo das Cotas da
Segunda Emissao do Fundo.

Oferta Institucional

Significa a Oferta destinada exclusivamente aos Investidores
Institucionais, observado que apenas as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas formalizadas por meio de intengbes de
investimento apresentadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
previstos do Contrato de Distribuicdo. Os demais termos da
Oferta Institucional estado previstos na Se¢ao “Termos e
Condigoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado
juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢cdo, indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor N&o
Institucional), e apresenta-lo(s) a Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢ao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Os demais termos da Oferta Nao Institucional estao
previstos na Se¢ao “Termos e Condi¢cées da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Parte Relacionada

Significa (i) sociedade controladora, sob controle do
Administrador, da Gestora ou sob controle comum de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador ou da Gestora, com exceg¢ao dos cargos
exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou da Gestora, desde que
seus ftitulares ndo exergam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM.

Participantes Especiais

Significa as sociedades integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas, as quais fardo a adesdo da Oferta mediante
celebragéo de Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Patriménio Liquido

Significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao
valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.
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Pedido de Reserva

Significa o formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, durante o Periodo de Reserva, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscrigido das Novas
Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera
indicar, entre outras informagdes, a quantidade de Novas
Cotas, que pretende subscrever, observada a Aplicagao
Minima Inicial por Investidor.

Periodo de Reserva

Significa o periodo compreendido entre os dias 07 de junho
de 2021 e 23 de junho de 2021 (inclusive), conforme indicado
na Secao “Termos e Condigbes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto
Preliminar.

Periodo de Subscri¢ao

Significa o periodo que se inicia na data da divulgagédo do
Anuncio de Inicio e se encerra na data de divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio; ou (i) até a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas, o que ocorrer
primeiro.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

O periodo compreendido entre os dias 07 de junho de 2021 e
17 de junho de 2021 (inclusive) na B3, e 18 de junho de 2021
(inclusive) no Escriturador, em que os atuais Cotistas poderao
exercer seu Direito de Preferéncia, conforme indicado na
Secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto
Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Significa (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores do Administrador, da Gestora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas,
bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituigbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturagcao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador, a Gestora e/ou a qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, com a Gestora e/ou as das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagéo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente controladoras e que
participem do controle societario do Administrador, da Gestora
ou de qualquer da Instituicdes Participantes; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
ao Administrador, a Gestora ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora ou as
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Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM 505.

Publico Alvo da Oferta

Significa os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a
saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedado o
investimento por investidores nao permitidos pela legislagéao
elou regulamentacdo vigentes, sem prejuizo de eventuais
limitagbes de caracteristicas de investidores relacionadas a
Oferta, conforme previsto no Regulamento.

Plano de Distribuigao

Significa o plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Plano de Distribuicdo”, na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Artigo 3° do Regulamento e na Segéo
“Informacdes Relativas ao Alianza Multioffices - Fundo de
Investimento Imobiliario - Politica De Investimento”, na pagina
71 deste Prospecto Preliminar.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto da Gestora
em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto pela Gestora. A Politica de
Voto adotada pela Gestora pode ser obtida na pagina da
Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: https://alianza.com.br/wp-
content/uploads/2020/03/PoliticaVotos.pdf

Preco de Subscrigcao

Significa o preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Emisséo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota,
considerando o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas.

Procedimento de Alocagao
de Ordens

Significa o procedimento de coleta de intengbes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da
Instrugdo CVM 400, tendo em vista que tal procedimento esta
previsto nos Prospectos, o registro da Oferta foi requerido e
este Prospecto Preliminar estara disponivel aos Investidores,
para a verificagao, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos deReserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de
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investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta sera atingido.

Poderao participar do Procedimento de Alocagcdo os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas, ndo considerando as
Novas Cotas do Lote Adicional inicialmente ofertadas, as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR

Prospecto Preliminar

Significa este prospecto preliminar da Oferta.

Prospecto Definitivo

Significa o prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto

Significa, indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

Regulamento

Significa o instrumento que disciplina o funcionamento e
demais condigbes do Fundo, cuja versdo em vigor foi
aprovada pelo Ato da Administradora.

Representante dos
Cotistas

Significa o representante, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1
(um) ano, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, nos termos do artigo 38 do
Regulamento.

Reserva de Contingéncia

Significa o valor da reserva de contingéncia sera
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) do total do
patriménio liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida retengdo do resultado
liquido mensal do Fundo, apurado segundo regime de caixa,
observados os percentuais minimos de distribuicdo de
rendimentos estabelecidos no artigo 16, §1°, do Regulamento.

Reserva de Caixa

Significa uma reserva de caixa, formada pelo Administrador,
equivalente ao maior entre (i) 1% (um por cento) do patrimbnio
liquido do Fundo, e (ii) em valor suficiente para atender a
estimativa das despesas e encargos do Fundo por um periodo
de 4 (quatro) meses. Os recursos da Reserva de Caixa serao
aplicados Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagao capitalizarao o valor da Reserva de Caixa.
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Taxa de Administragao

Significa a taxa de administragdo paga pelo Fundo ao
Administrador, nos termos do artigo 23 do Regulamento.

Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao

O Coordenador Lider podera contratar o(s) Coordenadore(s)
Contratado(s) e os Participantes Especiais para realizar, sob
sua coordenacao, a distribuicdo publica das Novas Cotas por
meio da celebracdo de determinados termos de adeséo ao
Contrato de Distribuicao, até a data de concesséao do registro
da Oferta pela CVM.
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2. SUMARIO DA OFERTA
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O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengéo a

Secéao “Fatores de Risco” nas paginas 85 a 107 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, acima qualificado.

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

Gestora

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
qualificada.

acima

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Coordenadores
Contratados

BANCO GENIAL S.A. e INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima
qualificados e eventuais instituicbes que venham a aderir a
Oferta mediante celebragao do Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicdo.

Participantes Especiais

Sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas, as quais fardo a adesao da Oferta mediante celebragéo
do Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢ao.

Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A, acima qualificado.

Montante da Oferta

Inicialmente, até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes
de reais), considerando a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas pelo prego unitario de R$ 100,00
(cem reais) por Novas Cota. O Montante da Oferta podera ser
aumentadoem funcao do exercicio da opgédo de emisséo do
Lote Adicional ou diminuido em virtude possibilidade de
Distribuicdo Parcial.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir o
Lote Adicional.

Quantidade Inicial de
Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, até 1.800.000 (um milhdo e oitocentas milhdes)
Novas Cotas. A quantidade inicial de Novas Cotas da Oferta
podera ser aumentada em fungao do exercicio da opgao de
emissdao do Lote Adicional ou diminuida em virtude
possibilidade de Distribuicao Parcial.

Montante Minimo da Oferta

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas,
respeitado o montante minimo de R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugédo CVM 400.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas
gque nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
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durante o Periodo de Subscrigdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante da
Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de
Novas Cotas, até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de
Novas Cotas, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento.

Para mais informag¢des sobre a Distribui¢do Parcial, vide
Secao “Termos e Condi¢goes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Distribuicdo Parcial”’, na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcao nao organizado
e a sua liquidacao sera realizada na B3.

Destinagao dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, apés deduzidos os custos da
presente Emissao, independente da quantidade de cotas a
ser distribuida no ambito da Oferta, serdo destinados ao
pagamento referente ao resgate antecipado facultativo parcial
ou integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2472
e 248? séries da 1? Emissdo, emitidos pela RB Capital
Companhia de Securitizacdo em 17 de dezembro de 2019
(“CRI").

Para mais informagoes sobre a destinagao dos recursos
da Oferta, vide Secado “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Destinagao de Recursos”, na
pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas,
vantagens e restrigoes
das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo de classe unica (n&o
existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas); (ii) correspondem a fragbes
ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao
de Novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, e (viii) serao registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira
extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a
propriedade das novas cotas e a qualidade de condémino do
Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as
Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado
secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo
que as Novas Cotas n&do poderao ser negociadas no mercado
secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.
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Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgagéo do
Anuncio de Encerramento e da obtengédo de autorizagédo da
B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo.

Preco de Subscrigcao

Significa o preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Emisséo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota,
considerando o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas.

Numero de séries

Série Unica.

Regime de distribuicao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocagéo.

Investidores da Oferta ou
Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Nao obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdo
mais genérica, nos termos do Regulamento, no ambito desta
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM 494.

Para maiores informag¢oes sobre o publico alvo da Oferta,
vide secdao “Termos e Condigées da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar e da Segéo “Termos
e Condigdoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideragéo as relagbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial e estratégica. Em
hipotese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicao
Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora com
determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja de
uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou
da Gestora poderdo ser consideradas na alocagdo dos
Investidores N&o Institucionais.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagao
das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes
sejavedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagao
da adequacgao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Distribui¢ao parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM 400, a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta sera cancelada caso néo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.
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A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscrigdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante da
Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de
Novas Cotas, até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

Nessa hipétese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, o Investidor tera a faculdade, como condigao de eficacia
de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento,
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar a sua adesao a Oferta, a que haja distribuic&o: (i)
do Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote
Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta, sendo
certo que, neste caso, o Investidor devera, no momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a esta condicao,
pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas;
ou (b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a
proporg¢ao entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas
subscritas por tal investidor.

Caso as condigdes previstas no item (i) ou no item (ii) acima
ndo se implementem e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizagdo das Novas Cotas,
referido pregco de integralizacdo sera devolvido pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta, caso existam, e
serd acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da respectiva condicdo, observado que, com
relacdo as Novas Cotas que nado estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3 de acordo com os procedimentos do
Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja verificada a captagado do Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e das intengdes de
investimento dos Investidores. Todos os Investidores da
Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu
cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua
aceitagdo, na hipétese do artigo 31 da Instrugcao CVM 400,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribuigdo parcial, a ordem de destinagédo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto na
Secgado “Destinagcdo dos Recursos”, na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar.
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OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA" NA
PAGINA 95 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o
Coordenador Lider coordenara a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Instrugéo
CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM
400, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores;
e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

Os demais termos e condi¢gées do Plano de Distribuicao
seguem previstos na Se¢dao “Termos e Condigées da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribui¢cao”
na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacgdes a quantidade
de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, e apresenta-lo(s) a
Instituicao Participante da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo
Participante da Oferta.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 07 de junho de 2021 e 23 de
junho de 2021 (inclusive), conforme indicado na Secao
“Termos e Condigbes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores que sejam nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Administrador, da Gestora
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das
Novas Cotas, bem como seus cbnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicbes Participantes
da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagéo ou
de suporte operacional diretamente envolvidos na
estruturagédo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem

27

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAlianza

servicos ao Administrador, a Gestora e/ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com o Administrador, com a Gestora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagéo de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagao ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente
controladoras e que participem do controle societario do
Administrador, da Gestora ou de qualquer da Instituicdes
Participantes; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, a
Gestora e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(iv)” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertengca a pessoas
vinculadas ao Administrador, a Gestora, ou as Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros n&o vinculados, conforme Plano de Distribuicdo
previsto no Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocagao
de Ordens

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400, tendo em
vista que tal procedimento esta previsto nos Prospectos, o
registro da Oferta foi requerido e este Prospecto Preliminar
estara disponivel aos Investidores, para a verificagédo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta sera atingido. Poderao participar
do Procedimento de Alocagao de Ordens os Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas. Nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, nao
considerando a emissao de Lote Adicional de Novas Cotas,
as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A  PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado
juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢cdo, indicando,
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dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor N&o
Institucional), e apresenta-lo(s) a Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢ao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Apbés o Procedimento de Alocagcdo de Ordens, que sera
realizado apos o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Coordenador Lider podera destinar
prioritariamente & Oferta N&o Institucional até 70% (setenta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora € o
Administrador, poderd aumentar ou diminuir a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional.

Os demais termos da Oferta Nao Institucional estao
previstas na Se¢ao “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Significa o critério a ser adotado caso o total de Novas Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serado integralmente atendidos, e as Novas
Cotas da Emissdo remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, sera efetuado o rateio
conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos
de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), sendo certo que referido montante
podera ser reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel
observar o valor acima indicado em virtude de excesso de
demanda em relagdo as Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito
no subitem (i) acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido,
conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva
firmados por Investidores N&o Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em
valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-
se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fragcbes de Novas Cotas. Caso haja
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rateio de eventuais sobras, decorrentes do rateio
anteriormente citado, sera observado o limite maximo de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Investidor Nao
Institucional.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipotese, relagbes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar
mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva
serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocag¢ao na forma prevista acima.
Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serao desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Oferta Institucional

Significa a Oferta destinada aos Investidores Institucionais,
observado que apenas as Novas Cotas remanescentes que
nao forem colocadas no Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e na Oferta N&o Institucional serdo destinadas
a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos previstos do Contrato de
Distribuicao.

Os demais termos da Oferta Institucional estdo previstos na
Secao “Termos e Condi¢goes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 55 deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Significa o critério a ser adotado caso as intengdes de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, em que o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconbmica brasileira e
internacional, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Disposigcdes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
disponibilizagéo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagédo da B3, n&o sera negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Com relagdo ao
tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia, veja as Seg¢des “Direito
de Preferéncia” na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
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Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias
expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagao ou
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, até a divulgagédo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas,
nao considerando a emissdo de Lote Adicional de Novas
Cotas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “TERMOS E CONDIGOES DA
OFERTA - PESSOAS VINCULADAS” NA PAGINA 51
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacgéo e Liquidagao
da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituigbes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, assegurando aos Investidores
tratamento justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, inciso I, da Instrugdo CVM 400. Na Oferta
Institucional, serao atendidos os Investidores que, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, levando em consideracgéao as relagdes com clientes
e outras consideragbes de natureza comercial e estratégica.
Em hipdtese alguma, relacionamento prévio de uma
Instituicao Participante da Oferta, do Administrador e/ou da
Gestora com  determinado(s) Investidor(es) Nao
Institucional(is), ou considera¢des de natureza comercial ou
estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou da Gestora poderao ser consideradas na
alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Com base nas informagbes enviadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta ao Coordenador Lider, bem como
naquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso positivo, se havera distribuigdo
parcial da Oferta; (ii) o Montante da Oferta, ndo considerando
a emissao de Lote Adicional de Novas Cotas, foi atingido; e
(iii) houve excesso dedemanda e, a critério do Administrador,
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da Gestora e do Coordenador Lider, se havera emissao de Lote
Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidagcéo da Oferta

Apbs a verificagado da alocagao de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidagao via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na
Data de Liquidacdo e na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, observado o abaixo descrito, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo
com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagado e na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagao pelo Prego
de Subscrigdo, sem prejuizo da possibilidade de o
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a n&o ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagédo, com dedugao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagéo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdao fornecer recibo de quitagcdo relativo aos valores
restituidos.

Procedimentos
para subscrigao

e integralizagao de
Novas Cotas

Aintegralizagédo de cada uma das Novas Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo
Prego de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os
critérios de rateio, observadas na Sec¢ao “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagao
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar, e na Segédo “Termos e Condi¢gdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagao da Oferta
Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto Preliminar,
respectivamente.

A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada na Data de
Liquidagédo, de acordo com o Prego por Cota, em moeda
corrente nacional, por meio do sistema de distribuicdo de
ativos, administrado e operacionalizado pela B3.
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Apés a Data de Liquidagédo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54- A da Instrugao CVM 400.

Na hipoétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador
Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. No entanto, na hipotese de nao ter sido
subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicao
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final
do Periodo de Subscricao, a Oferta sera cancelada. Nesta
hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver
aos Investidores os valores até entéo por eles integralizados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal
distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de
condigdes para todos os Investidores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.

Negociagao

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo
Primaria de Ativo - DDA, e para negociagdo, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociagdo no mercado secundario até a integralizagéo
das Novas Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a
divulgagdo de comunicado ao mercado de inicio da
negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Alteracao das
circunstancias, revogagcao
ou modificagao,
suspensao e
cancelamento

da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigbes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3° da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condi¢gdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera,
a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacgéo do pedido de registro. Se a Oferta for
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revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagédo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovagéao e divulgada por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrugcdo CVM 400.

Deste modo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicagdo acima mencionada, o0 seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, as Instituigdes Participantes da Oferta presumirao
que os Investidores pretendem manter suas ordens de
investimento.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigoes.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagédo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar
a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitagcdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi recebido o comunicado relativo a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagado, com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Inadequacio de
investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que € um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Sec¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 85
a 107 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de
decisao de investimento, para a melhor verificagdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 85 A 107 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA UMA DESCRIGAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRIGCAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Informagoes adicionais

Quaisquer informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/lou sobre a Oferta poderdao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais Instituicdes
Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderegos e
telefones para contato encontram-se indicados na Segéo
“Termos e Condigbes da Oferta — Outras Informagdes”, na
pagina 64 deste Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS COORDENADORES CONTRATADOS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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Administrador, OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Escriturador e

Custodiante Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201

CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Paulo Henrique Amaral Sa e Sra. Vanessa Rigolizzo Reis
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: paulo.sa@oliveiratrust.com.br/ ger2@oliveiratrust.com.br
Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

Coordenador Lider GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Mongdes
CEP 04571-050 — Séo Paulo — SP

At. Area de Distribuicdo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br

Coordenadores BANCO GENIAL S.A.

Contratados i
Rua Surubim, n° 373 — 1° andar

CEP: 04571-050 — Sao0 Paulo — SP

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancogenial.com
Website: www.bancogenial.com

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte CEP 30.190-131 —
Belo Horizonte- MG

At.: Marco Tulio Guimaraes

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Gestora ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 960, 12° andar, conj. 121

CEP 04534-004 — Sao Paulo — SP

At.: Fabio Figueiredo Carvalho

Tel.: (11) 3073-1516

E-mail: fabio.carvalho@alianza.com.br / gestao@alianza.com.br
/ juridico@alianza.com.br

Website: http://alianza.com.br/

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS SERVICOS PROFISSIONAIS
do Fundo LTDA.

Av. Francisco Matarazzo 1400, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-903 — Sao Paulo — SP

At.: Pedro Souza

Tel.: (11) 3674-2000

E-mail: pedro.sousa@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/
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Assessor Legal da
Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1.227, 14° andar
CEP 04533-014 — Sao Paulo — SP
At.: Roberto Zarour

Tel.: (11) 3024-6100
E-mail:roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com.br

As declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugao
CVM 400 encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto Preliminar.
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de
colocagao, conduzida de acordo com a Instru¢gdo CVM 400, a Instru¢do CVM 472 e os termos e
condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuigao.

Aprovacgéao da Oferta e da Emissdo de Novas Cotas

Em 19 de margo de 2021, os Cotias do Fundo aprovaram, por meio da realizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, a presente Oferta, conforme o disposto na Instru¢do CVM 400 e na Instrugao
CVM 472.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuigdo
publica de, inicialmente, até 1.800.000 (um milh&o e oitocentas milhdes) Novas Cotas, ao prego
de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), sem considerar (i) a possibilidade de emissao
de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja,
até R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhGes de reais), correspondente a até 360.000 (trezentos e
sessenta mil) Novas Cotas, quantidade essa que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado no dmbito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2° da Instrugdo CVM 400. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos
e condi¢cbes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Novas
Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo dos Coordenadores Contratados e dos Participantes
Especiais.

Distribuigao parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicao Parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta. A manutengao da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Montante
Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscrigdo deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, o Administrador e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Novas
Cotas, até um valor equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor tera a faculdade,
como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitagao da Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta, a que haja
distribui¢ao: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta,
sendo certo que, neste caso, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a esta condig¢do, pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a proporgéo entre o numero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
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presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas subscritas por tal Investidor.

Caso as condic¢des previstas no item (i) ou no item (ii) acima n&ao se implementem e se o Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido prego de
integralizagdo sera devolvido pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, caso existam, e
sera acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducao, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
respectiva condigdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que nao estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3 de
acordo com os procedimentos do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja verificada a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagao do exercicio do Direito de Preferéncia,
dos Pedidos de Reserva e das intengbes de investimento dos Investidores. Todos os Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham
revogado a sua aceitagéo, na hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo
direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribui¢do parcial, a ordem de destinagdo dos recursos captados pelo Fundo
devera respeitar o disposto na Se¢ao “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 47 deste Prospecto
Preliminar.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
EMESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO
DA OFERTA”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocacao pelas Instituigbes Participantes da Oferta.

Prego de Subscrigao

O Prego de Subscrigao tera o valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, considerando o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Subscricdo, a vista em moeda corrente nacional, por meio do sistema de distribuigao
de ativos, administrado e operacionalizado pela B3.

Nao sera permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever a Instituigdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, observadas a Se¢éo “Termos e
Condicées da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto Preliminar e a Se¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacao da Oferta Institucional”, na pagina 56 deste
Prospecto Preliminar, respectivamente.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgagéo do Anuncio de Inicio, o
Direito de Preferéncia na subscricao das Novas Cotas objeto da presente Segunda Emisséo
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inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporcao para subscricdo de Novas
Cotas, durante o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser aplicado sobre o numero
de Cotas integralizas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigéo
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
excluséo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

N&o havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que:

(1) o Direito de Preferéncia tera inicio a partir do 3° (terceiro) Dia Util subsequente & data de
divulgagao do Anuncio de Inicio, observado que a posigdo dos Cotistas a ser considerada
para fins do exercicio do Direito de Preferéncia sera a posi¢do do dia da divulgagédo do
Anuncio de Inicio;

(2) uma vez iniciado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, nos termos do item (1)
acima, o Cotista podera exercer seu Direito de Preferéncia (i) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio
de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverado indicar a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagao representada
pela Aplicacdo Minima Inicial por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢ao de eficcia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua
adeséao a Oferta observados os termos e condi¢des descritos na Secao “Distribui¢gdo Parcial”, na
pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagcao do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, € ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por meio da pagina da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da
B3, da CVM e do Fundos.Net e da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou o cessionario do Direito

de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever as Novas Cotas recebera,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de subscrigao das Novas Cotas. Até a obtengao
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de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, este
recibo ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da
Segunda Emisséao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagéo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagédo até a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

N&o ha limites de investimento minimo para aplicagdes em Novas Cotas de Emissao do Fundo
para Investidores Nao Institucionais, observadas as hipoteses de rateio previstas na Segéo
“Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagao da Oferta
N&o Institucional”’, na pagina 54 deste Prospecto Preliminar e na Sec¢ao “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagao da Oferta Institucional”, na pagina 56
deste Prospecto Preliminar.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo por Investidor,
respeitado o Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Novas Cotas,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou se
determinado Cotista pessoa fisica detiver, isoladamente, a propriedade de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas, ou a titularidade de
Novas Cotas que Ihe garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, isto podera resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de
Novas Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser
inferior a Aplicacao Minima Inicial por Investidor.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas); (ii) correspondem a fragbes ideais do Patrimonio Liquido, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos
doFundo, se houver; (iv) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fragédo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de Novas
Cotas pelo Fundo, conferirdao aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depésito, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposigbes constantes do Regulamento, as Novas Cotas serdo admitidas a
negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as
Novas Cotas nédo poderao ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de
valores da B3.
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Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgagado do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas
ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de penséo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela
legislagao e/ou regulamentagao vigentes, sem prejuizo de eventuais limitages de caracteristicas
de investidores relacionadas a Oferta, conforme previsto no Regulamento.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdo mais genérica, conforme previsto
no Regulamento, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicado de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,

Adicionalmente, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais deverao ser
clientes das Instituicdes Participantes da Oferta, sendo permitida a colocagédo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Segéo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 56
deste Prospecto Preliminar.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Em hipotese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou
consideragbes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da
Oferta, do Administrador e/ou da Gestora poderao ser consideradas na alocagdo dos
Investidores N&o Institucionais.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagéo das Novas Cotas em qualquer outro
pais que n&o o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigéo das
Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituigdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgao do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta, apds deduzidos os custos da presente Emissao, independente
da quantidade de cotas a ser distribuida no ambito da Oferta, serdo destinados ao pré-
pagamento referente ao resgate antecipado facultativo parcial ou integral dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 2472 e 2482 séries da 12 Emissdo, emitidos pela RB Capital
Companhia de Securitizagdo em 17 de dezembro de 2019 (“CRI’).

Os CRI, cujos respectivos créditos imobiliarios sdo devidos pelo Fundo, estdo melhor descritos
conforme abaixo:
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2472 série:

. Emisséo: 17;

. Série: 2477,

. Data de Emissé&o: 18 de dezembro de 2019;

. Quantidade de CRI Sénior: 83.975 (oitenta e trés mil, novecentos e setenta e cinco);

Valor Total da Série: R$ 83.974.946,65 (oitenta e trés milhdes, novecentos e setenta e
quatro mil, novecentos e quarenta e seis reais e sessenta e cinco centavos), na Data de
Emissao;

. Valor Nominal Unitario: R$ 999,99936470, na Data de Emissao;

. Valor Unitario Atual: R$ 1.005,51279892, em 18/03/2021

. Prazo da Emissao: 2.928 (dois mil, novecentos e vinte e oito) dias contados da Data de
Emisséo;

. Reajuste: IPCA;

. Remuneracgdo: Taxa fixa de 5,5500% ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo dos CRI até a data do
efetivo pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;
. Data de Vencimento: 24 de dezembro de 2027

2482 série:

Emisséo: 17;

Série: 2487

Data de Emissao: 18 de dezembro de 2019;

Quantidade de CRI Subordinado: 74.578 (setenta e quatro mil, quinhentos e setenta e

oito);

. Valor Total da Série: R$ 74.577.750,24 (setenta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e
sete mil, setecentos e cinquenta reais e vinte e quatro centavos), na Data de Emissao;

. Valor Nominal Unitario: R$ 999,99665102, na Data de Emissao;

. Valor Unitario Atual: R$ 1.006,74574169, em 18/03/2021

. Prazo da Emissao: 2.928 (dois mil, novecentos e vinte e oito) dias contados da Data de
Emisséo;

. Reajuste: IPCA;

. Remuneracgdo: Taxa fixa de 7,5485% ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo dos CRI até a data do
efetivo pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitizagao; e
. Data de Vencimento: 24 de dezembro de 2027.

Os CRI ainda contam com o seguinte mecanismo de pagamento antecipado facultativo,
qual seja:

Pagamento Antecipado Facultativo: O Fundo podera, desde que mediante comunicagao prévia
de, no minimo 30 (trinta) dias da data pretendida, realizar o pagamento antecipado facultativo
integral ou parcial das parcelas integrantes dos CRI, observadas as seguintes regras:

(i) na hipétese de pagamento facultativo parcial, os valores pagos antecipadamente seréao
amortizados linearmente em relagdo a todas as parcelas remanescentes da respectiva
Parcela Securitizagdo, e acrescidos dos prémios calculados conforme os incisos “ii.1” e
“ii.2” abaixo;

(i) o valor pago antecipadamente pelo Devedor devera ser acrescido de prémios calculados
sobre o valor total do pagamento antecipado facultativo, conforme abaixo:

(i.1) Prémio Recompra: 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) x o prazo médio
remanescente dos CRI, calculado conforme férmula abaixo:
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7_nk xVNEk 1

PMP = X
365

7 _ VNEk

Sendo que:
PMP = Prazo médio ponderado em anos.

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das parcelas do Compromisso de
Venda e Compra, sendo cada parcela “k” equivalente ao pagamento da parcela da respectiva
Parcela Securitizacao.

nk = niumero de dias entre a data do pagamento antecipado facultativo e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda.

(i.2) Prémio Recompra variacdo Mercado: Duration remanescente dos CRI na data do
pagamento antecipado facultativo multiplicado pela diferenga, caso seja positiva, entre (a) 2,70%
(dois inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano; e (b) a interpolagdo da média mével (21
Dias Uteis) do yield to maturity entre as NTN-Bs com duration mais proximo ao duration dos CRI
na data do pagamento antecipado facultativo.

Entende-se por “Compromisso de Venda de Compra”, o Compromisso de Compra e Venda de
Bens Iméveis e Outras Avencas, firmado em 07 de novembro de 2019, posteriormente aditado
em 16 de dezembro de 2019, onde o Fundo assumiu determinadas obrigagdes relacionadas aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2472 e 2482 séries da 12 Emisséo, emitidos pela RB
Capital Companhia de Securitizagdo em 17 de dezembro de 2019.

Sem prejuizo do quanto previsto no acima, observado o Compromisso de Venda e Compra, o
Fundo podera também, e desde que mediante comunicagao prévia de, no minimo 30 (trinta) dias
da data pretendida, realizar o pagamento antecipado facultativo parcial das parcelas integrantes
das parcelas securitizagdo dos CRI até o montante de R$ 18.300.000,00 (dezoito milhdes e
trezentos mil reais), observado que o valor pago antecipadamente sera amortizado linearmente
em relagao a todas as parcelas remanescentes da respectiva parcela securitizagdo dos CRI, ndo
incidindo, nesta hipoétese, qualquer prémio.

O saldo remanescente dos recursos, apés a realizagcdo do pré-pagamento parcial ou total dos
CRI, sera utilizado conforme orientagdo da Gestora, observada a Politica de Investimentos do
Fundo.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider coordenara a
Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuigdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagéo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos, atendendo
integralmente o disposto no artigo 45 da Instrugdo CVM 400: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado
abaixo, tendo em vista que tal procedimento esta previsto nos Prospectos, o registro da Oferta
foi requerido e este Prospecto Preliminar estara disponivel aos Investidores; (ii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores interessados na subscricao das Novas Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicagao Minima Inicial por Investidor, sendo certo que nao sera aplicavel
aos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia. Nao ha qualquer outra limitagdo a subscrigao
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de Novas Cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagcao aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n°® 9.779/99.

O Plano de Distribui¢cao sera fixado nos seguintes termos:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

as Novas Cotas da Emissao serdo objeto da Oferta;

a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

apos a divulgagao do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores, serao realizadas Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones);

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serédo, conforme o caso, submetidos a CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrugao CVM 400 e da Deliberagcado CVM n° 818, de 30 de abril
de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagao, nos termos do artigo 50,
paragrafo 5°, da Instru¢do CVM 400;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
tais Cotistas ndo se aplica a Aplicagao Minima Inicial por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtengéo do registro
da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizara o procedimento de coleta de intengdes,
que sera realizado, em relagéo aos Investidores N&o Institucionais, através dos Pedido de
Reserva, nos termos abaixo indicados;

concluido o Procedimento de Coleta de Intengdes, o Coordenador Lider consolidara os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricao das Novas Cotas;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribui¢ao, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribui¢cdo e
admissao a negociagao das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio;
(d) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da Instrugéo
CVM 400;

ap6s a divulgacao do Anuncio de Inicio, os Investidores N&o Institucionais e os Investidores
Institucionais, que tiverem suas ordens alocadas, deverao assinar o Boletim de Subscri¢éo,
em via fisica ou mediante a oposicao de senha pessoal para a confirmacao e aceitagcao das
condicdes do documento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento, a critério do Administrador, da Gestora em conjunto com o Coordenador
Lider;

a colocagéo das Novas Cotas da Emissao sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como do Plano de Distribuigao;

50

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAlianza

(xii) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas da
Emissdo devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a Instituicdo Participante da
Oferta;

(xiii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas da Emisséo
devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(xiv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Instituigcdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;
e

(xv) encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagédo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor Nao Institucional a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e
assinar o Boletim de Subscri¢ao, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicdo Participante
da Oferta enviar copia do documento assinado ao Investidor Nao Institucional, conforme o caso,
no enderego constante do respectivo Pedido de Reserva.

Caso sejam verificadas divergéncias relevantes entre as informagdes constantes deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, o Investidor podera desistir
do Pedido de Reserva sem quaisquer dnus, observado os termos do §4° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 400.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever
as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observada a Aplicacao Minima Inicial por Investidor, e apresenta-lo(s) a Instituicdo Participante
da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 07 de
junho de 2021 e 23 de junho de 2021 (inclusive), conforme indicado na Seg¢édo “Termos e
Condi¢cées da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto
Preliminar.

Caso sejam verificadas divergéncias relevantes entre as informagdes constantes deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, o Investidor podera desistir
do Pedido de Reserva sem quaisquer dnus, observado os termos do §4° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 400.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Administrador, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta e a distribuicdo das Novas
Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
das Instituigdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
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qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, a Gestora e/ou a qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, a Gestora ou qualquer das Instituigbes Participantes da Oferta, contrato de
prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador, da Gestora ou de qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora ou a qualquer das Instituigdes Participantes da
Oferta; (viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”
a “(iv)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das Novas Cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Administrador, a Gestora ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano de Distribuigao previsto
na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocagao de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengcdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400, tendo em vista que
tal procedimento esta previsto nos Prospectos, o registro da Oferta foi requerido e este Prospecto
Preliminar estara disponivel aos Investidores, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial Por Investidor, sendo certo que nao sera
aplicavel aos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, sem lotes maximos, para defini¢ao,
a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e a Gestora, da eventual
emissao e da quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional, conforme o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a emissao
de Lote Adicional de Novas Cotas, inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados sendo certo que
esta regra nao ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a Instituicado Participante
da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de
Reserva.

Apbs o Procedimento de Alocagao de Ordens, que sera realizado apds o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider podera destinar prioritariamente a
Oferta Nao Institucional até 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e o Administrador, podera aumentar ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem
a ser emitidas, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao
Institucional.
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Os Pedidos de Reserva que forem efetuados pelos Investidores Nao Institucionais observarao
as condigbes do proprio Pedido de Reserva, observados os procedimentos e normas de
liquidacao da B3, bem como o detalhamento abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados
em participar da Oferta devera realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva junto a Instituigdo Participante da Oferta;

no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, comocondigao
de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitagédo da Oferta, de condicionar a sua adesao
a Oferta, a que haja distribui¢do: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emissao
de Lote Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor devera, no
momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a esta condigéo, pretende receber
(a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Novas Cotas
equivalente a proporgao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacgéo,
o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais e a Data de Liquidacao seréo informados a cada Investidor
N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidagéao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido
de Reserva, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido no Pedido
de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional (conforme definido abaixo).

os Investidores N&o Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado no item
(iii) acima junto a Instituigdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo
Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data
de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Ofertajunto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor
N&o Institucional as Novas Cotas correspondentes a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva, o Pregco de Emissdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Alteragdo das
Circunstancias, Revogacao, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na
pagina 58 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relacéo
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fragcao; e

os Investidores N&o Institucionais deverao realizar a integralizacao das Novas Cotas por
eles subscritas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N&o Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam
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considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o seu
Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta,
na qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Reserva, deveréo,
conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesao ao Regulamento até a data do término do
procedimento de coleta de intengdes, em via fisica ou mediante a oposi¢cdo de senha pessoal
para a confirmagao da aceitagdo das condigbes do documento, sob pena de cancelamento do
seu respectivo Pedido de Reserva.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS
E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “6.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA,; (lll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRIGAO POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA,; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S)
SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas da Emissao objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
seja inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva nido cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas da Emissdo remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas da
Emissdo correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, sera efetuado o rateio conforme pormenorizado a seguir: (i)
cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos
até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido
montante podera ser reduzido exclusivamente caso nao seja possivel observar o valor acima
indicado em virtude de excesso de demanda em relagdo as Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem (i) acima, sera efetuado o
rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhZo
de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados

54

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAlianza

por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas
em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme
disposto acima), observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fragdes de Novas Cotas. Caso haja rateio de eventuais sobras,
decorrentes do rateio anteriormente citado, sera observado o limite maximo de R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais) por Investidor Nao Institucional.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese,
relagdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins
da alocagao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Oferta Institucional

Ap0os o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
da Emissdo remanescentes que nio forem colocadas no Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, na data de realizacdo do procedimento de coleta de intengdes,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

(i)  os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condi¢éo de eficacia de ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta, a que haja
distribui¢ao: (i) do Montante da Oferta, n&o considerando a emissao de Lote Adicional; ou
(i) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor Institucional devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a esta condigao, pretende receber (a) a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a
proporgao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do
Investidoremreceber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o
Procedimento de Coleta de Intencbes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagao, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um
devera subscrever, o Prego de Emissdo devido. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidag&o, de acordo com as normas de liquidagao
e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagao de

55

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAlianza

Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de Adesao ao
Regulamento assinado, para o Coordenador Lider, até a data do término do procedimento de
coleta de intengbes, em via fisica ou mediante a oposig¢édo de senha pessoal para a confirmagao da
aceitacao das condi¢des do documento, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem de
investimento.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S)
SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira e internacional, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cées Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Novas Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio
de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Com relagao ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia, veja as Se¢des “Direito de Preferéncia” na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo ou Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicées Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituigcbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda

superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a emisséo de Lote
Adicional de Novas Cotas, inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
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Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
nao ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETARNEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 107 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Liquidagéao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, bem como naquelas decorrentes do exercicio
do Direito de Preferéncia assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400. Na Oferta
Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagbes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial e estratégica. Em hipétese alguma, relacionamento
prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora com
determinado(s) Investidor(es) Nao Institucional(is), ou consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora
poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 ao
Coordenador Lider, bem como naquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
estes verificarao se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se
havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.

Apés a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de
liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacéo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagao e na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o0 montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, de modo que a Instituicdo
Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os procedimentos operacionais da B3.
Caso, na Data de Liquidagao e na Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o pelo Preco de Subscriczo,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a n&o ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, o Fundo liquidado e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagéo
relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscri¢ao e integralizacao das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Subscricao, a vista em moeda corrente nacional, por meio do sistema de distribuigdo
de ativos, administrado e operacionalizado pela B3.
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N&o sera permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante das Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocacao e os critérios de rateio.

Aintegralizagdo de Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagao, de acordo com o Prego de
Subscricdo, em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos
no Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instru¢do CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. No entanto, na hipétese de nao ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os
critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos termos definidos neste Prospecto
Preliminar e no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscrigéo, a
Oferta sera cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagéo, com dedugédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condigbes para todos os Investidores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagao relativo aos valores restituidos.

Alteracao das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagao do pedido de registro de distribuigdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta
podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagéo do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogagao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagao a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicées Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagao do
Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Deste
modo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicagao acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaragao de aceitagao.

O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagcdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspenséo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagédo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicado Participante da Oferta
até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento
da comunicacgao relativa a suspenséao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagéo, os
valores até entdo integralizados serédo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducgéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo. Em
caso de modificagcao da oferta, os Investidores serdo comunicados imediata e diretamente pelas
Instituigdes Participantes da Oferta acerca dos termos e condigbes de tal modificagéo, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacgao, sendo certo que os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento da comunicagdo acima mencionada, 0 seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter suas ordens de investimento.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagbes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigbes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicao
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o
seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e a Instituigdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entédo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do
cancelamento ou da revogacgao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagcao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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Registro para Distribuicao e Negociagao das Novas Cotas

As Novas Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e
para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas
e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até a integralizagao total das Novas Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a
divulgagéo de comunicado ao mercado de inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Negociagcdo no mercado secundario

As Novas Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até a integralizagdo das Novas Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a
divulgagéo de comunicado ao mercado de inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribui¢ao

De acordo com os termos do Contrato de Distribui¢do, celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Coordenador Lider, as partes concordaram que, apds a aprovagao da
Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigdes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcao ndo organizado, em
regime de melhores esforgos de colocagao, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O
Contrato de Distribuicado contempla os demais termos e condi¢cdes da Oferta descritos nesta
Secao.

O Contrato de Distribuigdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de
todos os deveres e obrigagcdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao
atendimento de determinadas condi¢des precedentes descritas abaixo.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuigdo, o Fundo respondera perante o
Coordenador Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento
de valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizagbes monetarias e juros.

A titulo de remuneragao pelos servigos de coordenagédo, estruturagdo e colocagao da Emissao,
o0 Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento equivalente a
3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o volume total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, a ser dividido da seguinte forma
(“Comissionamento”):

(i) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) a titulo de “Comisséo de Coordenagao e
Estruturagao”; e

(i)  2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) a titulo de “Comissao de
Colocacao’.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo a vista, em moeda corrente nacional, at¢ o 1°
(primeiro) Dia Util apds a Data de Liquidagao, mediante dedugéo do valor total da captagao de
recursos na Oferta.

Exclusivamente o pagamento da Comissao de Coordenacgao e Estruturagao podera ser realizado
a qualquer empresa integrante do grupo econdmico do Coordenador Lider, participante da
Oferta, conforme previsto no respectivo Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢ao.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneragdo das
Instituigdes Participantes da Oferta serdo pagos em contas correntes a serem indicadas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
Termos de Adesao ao Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.
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A remuneracgao das Instituicdes Participantes da Oferta sera paga diretamente pelo Coordenador
Lider, em conta corrente a ser indicada por tais Participantes Especiais e Coordenadores
Contratados para a Oferta nos respectivos Termos de Adeséo ao Contrato de Distribuigao.

O atraso no pagamento de quaisquer valores devidos ao Coordenador Lider nos termos do
Contrato de Distribuicao ensejara multa moratéria de 2% (dois por cento) do saldo entédo devido,
acrescido de corregdo monetaria equivalente a variagdo positiva do IGP-M divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas ou, no caso da sua extingdo de outro indice que venha a substitui-lo,
acrescido de juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.

Nenhuma outra remuneragao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta
ou indiretamente, por forga ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem prévia anuéncia
do Fundo, dos Cotistas e manifestagao favoravel da CVM.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto no Contrato de
Distribuigédo, ou de acordo com cada um dos Termos de Adesédo ao Contrato de Distribuigdo
firmados pelos Participantes Especiais e Coordenadores Contratados, que oportunamente
emitirdo recibo ao Coordenador Lider.

Os pagamentos referentes ao Comissionamento descritos acima deverao ser realizados liquidos
de deducgdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo quaisquer tributos que
porventura venham a incidir sobre os servigos aqui descritos, bem como quaisquer majoragdes
das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos serao acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicéo para
o Programa de Integracado Social - PIS; Imposto de Renda retido na fonte; e a Contribui¢cdo para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que a os fornecedores dos servigos
recebam a Remunerac¢do como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao
Coordenador Lider, nos enderegos indicados na Sec¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras
Informagdes” na pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

Condig¢ées Precedentes da Oferta

A Oferta somente tera inicio apds (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma do
artigo 10 da Instrucao CVM 472 e da Instrucao CVM 400, (ii) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo da Oferta aos Investidores, e (iii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
encerrando-se na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Institui¢ées Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribui¢ao,
convidar outras instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, mediante celebragdo do Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo. Outros coordenadores contratados poderdo aderir ao
processo de distribuicdo das Novas Cotas mediante a celebragdo de termos especificos de
adesédo ao Contrato de Distribuigao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos coordenadores contratados e aos Participantes
Especiais sera deduzida do numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

O Comissionamento dos coordenadores contratados e dos Participantes Especiais sera
integralmente descontado dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de
Comissionamento, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, para
a Gestora ou para os cotistas em razdo da contratagdo de coordenadores contratados e dos
Participantes Especiais, sendo certo que tal pagamento sera realizado mediante deducao do
valor total da captagéo de recursos na Oferta.

Os Coordenadores Contratados e o Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas
obrigagbes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicao,
inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.
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Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores Contratados ou dos
Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuigédo, no Termo de Adeséao ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestagéo indevida na midia durante
o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢do CVM 400, tal Participante
Especial da Oferta ou Coordenador Contratado deixara de integrar o grupo de instituicées
financeiras responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que tenha recebido e
informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial da Oferta ou Coordenador Contratado
em questao ser4, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por
um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera néo ser admitida
nos consoércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de comunicacéo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente
de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigéo.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

% em
Custo Total Custo relacio ao
Comissodes da Oferta Unitario por ¢
(R$)(?) Cota (R$) Montante da

Oferta
Comisséao ge Coordenacao e 1.350.000,00 0.75 0,750%
Estruturagéo
Imposto sobre a Comisséo de o
Coordenacao e Estruturacao (*) 144.189,26 0,08 0,080%
Comisséo de Distribuigao 4.950.000,00 2,75 2,750%
Imposto sobre a Comissao de 528.693,97 0,29 0,294%
Distribuigao(")
Assessor Legal 344.000,00 0,19 0,172%
Taxa de Analise de Ofertas Publicas B3 12.354,69 0,01 0,006%
Taxa de Distribui¢do Padrao (fixa) B3 37.064,11 0,02 0,019%
Taxa de Distribuigdo Padrao (variavel) B3 63.000,00 0,04 0,035%
Taxa de Registro ANBIMA 6.638,40 0,00 0,004%
Taxa Registro CVM 317.314,36 0,18 0,176%
Custos de Marketing 50.000,00 0,03 0,028%
TOTAL 7.803.254,79 4,34 4,34%

{” Valores estimados de tributos incidentes sobre a comissao auferida pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
seréo arcados pelo Fundo.

@ Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de, inicialmente, até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta
milhées de reais), ndo considerando a emissdo do Lote Adicional.

@ Custos relativos a diagramagéo e elaboragdo dos documentos da Oferta, impressées, passagens aéreas e
demais despesas vinculadas ao procedimento de estruturagdo e distribuicdo da Oferta. Os eventuais recursos
remanescentes, caso existentes, apés o pagamento de todos os gastos da distribuigdo primaria das Novas Cotas,
serdo revertidos em beneficio do Fundo.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data
Eventos ST Prevista (1)
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 19/03/2021
2 Divulgacao do Avjso ao Mercado e disponibilizacao deste 03/05/2021
Prospecto Preliminar
3 Registro da Oferta 31/05/2021
4 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 01/06/2021
5 Divulgacao do Prospecto Definitivo 01/06/2021
Inicio do periodo para exercicio do Periodo de Negociagéo e
6 Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no 07/06/2021
Escriturador
Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de
7 investimento pelos Investidores Institucionais 07/06/2021
8 Encerr?mgnto do Periodo de Negociagao do Direito de 15/06/2021
Preferéncia na B3
9 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e 17/06/2021
Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no
10 Escriturador e Liquidagéo do Direito de Preferéncia 18/06/2021
1 Divulg?gép do Comunicado de Encerramento do Direito de 19/06/2021
Preferéncia
12 Encerramento do Periodo de Reserva 23/06/2021
13 Procedimento de Alocagao das Ordens 24/06/2021
14 Data de Liquidacao da Oferta 29/06/2021
15 Divulgacao do Anuncio de Encerramento 01/07/2021

™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Ap6s a concessao do registro da Oferta pela
CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e poderéa ser analisada como modificagdo
da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacao e divulgagédo do Aviso ao
Mercado, conforme abaixo indicados.

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400

O Administrador prestou declaragcao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM
400, declarando que (i) este Prospecto Preliminar contém, e o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”) contera, nas
suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informagbes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
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situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes; (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM
400; (iii) as informacgdes prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas
ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasidao do
registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaragéo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM
400, declarando que (i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores
legais para auxilia-los na implementagao da Oferta; (ii) foram disponibilizados pelo Fundo, a
Administradora e a gestora do Fundo os documentos que estes consideram relevantes para a Oferta;
(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, a Administradora e a gestora do Fundo;
(iv) a Administradora e a gestora do Fundo, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboragdo do Prospecto Preliminar e participardo da elaboragcdo do Prospecto Definitivo,
diretamente e por meio do seu assessor legal, e (ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagbes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢ao, inclusive aquelas constantes do Estudo
de Viabilidade, que integram o Prospecto Preliminar da Oferta, inclusive suas respectivas
atualizagbes, e que venham a integrar o Prospecto Definitivo da Oferta, sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém, nas suas
respectivas datas de disponibilizagdo, e o Prospecto Definitivo contera, em cada data de
atualizagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre
a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos
inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que
(i) os Prospectos, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

As declarac¢des de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Preliminar nos Anexos V e IV, respectivamente.

Outras informacgées

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengéo de copias
do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, das Instituicbes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados
abaixo:

Administrador:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201

CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Paulo Henrique Amaral Sa e Sra. Vanessa Rigolizzo Reis

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: paulo.sa@oliveiratrust.com.br/ ger2@oliveiratrust.com.br

Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

Para acesso a este Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta, neste website,
localizar a aba “Investidor” e clicarem “Acesse o web app”, apoés, no campo “Fundos”, pesquisar
“ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e clicar no link com
este nome, e, entéo, localizar este Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta).
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Genial Investimentos:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Mongdes

CEP 04571-050 — Sao Paulo, SP

At.: Area de Distribuicéo de Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta, neste website clicar
em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do
website, depois clicar em “Oferta Publica”, e, entéo, localizar este Prospecto Preliminar e demais
documentos da Oferta.

Coordenadores Contratados:

BANCO GENIAL S.A.

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

CEP: 04571-050 — Sao Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancogenial.com

Website: www.bancogenial.com

Para acesso a este Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta, neste website clicar
em “INVESTMENT BANKING”, depois clicar em “PLATAFORMA DE DISTRIBUICAO”, em
seguida clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar este Prospecto Preliminar e demais
documentos da Oferta.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Barbacena, n° 1.219, bairro Santo Agostinho

CEP 30190-924 - Belo Horizonte - MG

Website: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ Para acessar o
Prospecto Preliminar, neste website clicar em Alianza Multioffices Fll, e entdo localizar o
Prospecto Preliminar e os demais documentos da Oferta.

Gestora:

Rua Joaquim Floriano, n® 960, 12° andar, conj. 121

CEP 04534-004 — Sao Paulo — SP

At.: Fabio Figueiredo Carvalho

Tel.: (11) 3073-1516

E-mail: fabio.carvalho@alianza.com.br / gestao@alianza.com.br / juridico@alianza.com.br
Website: https://alianza.com.br/

Para acesso a este Prospecto Preliminar e os demais documentos da Oferta, neste website,
clicar em “RI”, depois clicar em “MTOF11”, depois clicar em “Documentos” e, entéo, localizar
este Prospecto Preliminar e os demais documentos da Oferta. Link direto:
https://alianza.com.br/linhas-de-negocio/offices/.

Comisséao de Valores Mobiliarios:

Rua Sete de Setembro, n® 111, 23°, 26° ao 34° andares

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3545-8686

Website: http://lwww.cvm.gov.br/

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “ALIANZA MULTIOFFICES -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, acessar “ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”.
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praga Anténio Prado, n°® 48, 7° Andar, Centro

CEP 01010-901 — Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: http://www.b3.com.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar
em “Solugbes para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e selecionar “Saiba Mais”, clicar em
“Ofertas em Andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Anuncio de Inicio, o Anlincio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdao informados por meio da
disponibilizacido de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, dos demais
Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
enderec¢os indicados abaixo:

Administrador: Website: https://www.oliveiratrust.com.br/ Para acesso aos comunicados da
Oferta, neste website, localizar a aba “Investidor” e clicarem “Acesse o web app”, apds, no campo
“Fundos”, pesquisar “ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e
clicar no link com este nome do Fundo e, entao, localizar a informagéo do Fundo.

Coordenador Lider: Website: www.genialinvestimentos.com.br. Para acesso a estes
comunicados, neste website clicar em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial,
no canto superior esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica”, e, entao, localizar a
informagéao Fundo.

Coordenadores Contratados:
BANCO GENIAL S.A.

Website: www.bancogenial.com. Para acesso a estes comunicados, neste website, clicar em
“INVESTMENT BANKING”, depois clicar em “PLATAFORMA DE DISTRIBUICAQO”, em seguida
clicar em “Oferta Publica”, e, entéo, localizar a informagao do Fundo;

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Website: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ Para acesso a
estes comunicados, neste website clicar em Alianza Multioffices Fll, e entdo localizar os
comunicados da Oferta.

GESTORA: Website: https://alianza.com.br/. Para acesso ao comunicados da Oferta, neste
website, clicar em “RI”, depois clicar em “MTOF11”, depois clicar em “Documentos” e, entao,
localizar os comunicados da Oferta. Link direto: https://alianza.com.br/linhas-de-negocio/offices/.

CVM: Website: http://www.cvm.gov.br. Para acesso a estes comunicados, neste website acessar
“Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimentos”, clicar em “Consulta a
informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta.

B3: Website: www.b3.com.br Para acesso a estes comunicados, neste website acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e
selecionar “Saiba Mais”, clicar em “Ofertas em Andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em
“ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o
Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento ou quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta).
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Fundos.Net: Website: http://www.cvm.gov.br. Para acesso a estes comunicados, neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Consulta a informagdes de Fundos”, entao,
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta).

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 03 de maio de 2021 nas paginas da rede mundial
de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, esta disponivel aos
interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial
de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400:

Administrador: Website: https://www.oliveiratrust.com.br/. Para acesso ao Aviso ao Mercado,
neste website, localizar a aba “Investidor” e clicarem “Acesse o web app”, apds, nho campo
“Fundos”, pesquisar “ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e
clicar no link com este nome do Fundo, e, entao, localizar a informagéo do Fundo.

Coordenador Lider: Website: www.genialinvestimentos.com.br. Para acesso ao Aviso ao
Mercado, neste website clicar em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no
canto superior esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica”, e, entao, localizar o Aviso
ao Mercado;

Coordenadores Contratados:
BANCO GENIAL S.A.

Website: www.bancogenial.com. Para acesso ao Aviso ao Mercado, neste website, clicar em
“Investment Banking”, depois clicar em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida clicar em “Oferta
Publica”, e, entao, localizar a informagao do Fundo;

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Website: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ Para acesso
ao Aviso ao Mercado, neste website clicar em Alianza Multioffices FlI, e entao localizar o Aviso
ao Mercado.

GESTORA: Para acesso ao Aviso ao Mercado comunicados da Oferta, neste website, clicar em
“RI”, depois clicar em “MTOF11”, depois clicar em “Documentos” e, entao, localizar o “Aviso ao
Mercado”.

CVM: Website: http://www.cvm.gov.br. Para acesso ao Aviso ao Mercado, neste website acessar
“Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimentos”, clicar em “Consulta a
informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”; e

B3: Website: www.b3.com.br. Para acesso ao Aviso ao Mercado, neste website acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar “Solugédo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e selecionar
“Saiba Mais”, clicar em “Ofertas em Andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “ALIANZA
MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”.
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5. INFORMAGOES RELATIVAS AO ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS
INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU
INFORME ANUAL. LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O Fundo é uma comunh&o de recursos destinados a aplicagao em Ativos Alvo, com prazo de duragao
indeterminado, disciplinado pela Lei n°® 8.668/03, pela Instru¢do CVM 472, e demais disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FIl de Renda Gestao Ativa”, do
segmento de atuagéo Lajes Corporativas.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n° 0319077, em 18 de novembro de
2019.

Forma de Constituigao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Duracéao

O Fundo possui prazo de duragao indeterminado.
Objetivo

O Fundo tem por objetivo o investimento em ativos e negdcios imobiliarios para fins de geragéo de
renda, obtencédo de ganhos de capital e valorizagdo de ativos imobiliarios, mediante a aplicagao de
recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimbnio Liquido, direta ou
indiretamente, em empreendimentos imobiliarios prontos, predominantemente lajes corporativas,
edificios comerciais e escritorios em qualquer ramo de atividade. Os imdveis, bens e direitos de uso
a serem adquiridos pelo Fundo podem estar situados em qualquer area do territdrio brasileiro.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade, nos termos dos §5° e § 6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo
havera limite maximo de exposi¢ao do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de
concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo.

Politica de Investimento

Para a concretizagdo da Politica de Investimento, o Fundo podera investir nos seguintes Ativos Alvo:
(i) diretamente, através de aquisigcdo de imdveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens imodveis; e
(i) indiretamente, através da aquisicdo de agbes e/ou cotas de sociedades, cotas de fundos de
investimento imobiliario e/ou cotas de fundos de investimento em participagdes, que se enquadrem
entre as atividades permitidas aos fundos imobiliarios.

Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Alvo, dispostas no Artigo 2 do
Regulamento, o Fundo podera aplicar a parcela remanescente de seu patrimdnio nos seguintes
Ativos Financeiros, para fins de gestdo de liquidez, por escolha do Administrador e mediante
recomendacgéo da Gestora, quais sejam: (i) acdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos imobiliarios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios; (iii)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (iv) letras de crédito imobiliario; (v)
letras imobiliarias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
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instituicbes financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (vii) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i’ acima emitidos por instituicdes
financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN,; (viii) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos predominantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (ix) letras hipotecarias; (x) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n°® 401, de 29 de dezembro
de 2003; e (xi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario.

A Assembleia Geral de Cotistas podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no
conceito de Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentagao em vigor.

As demais informagdes a respeito da Politica de Investimento do Fundo podem ser encontradas nos
Artigos 7° e 8° do Regulamento do Fundo.

Das Demonstragoées Financeiras

O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando
0 seu exercicio social em 31 de Dezembro de cada ano.

Publico Alvo do Fundo

As Novas Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de penséao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem como investidores nio
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela legislagdo e/ou
regulamentacao vigentes, sem prejuizo de eventuais limitagdes de caracteristicas de investidores
relacionadas a Oferta, conforme previsto no Regulamento.

Taxa de Ingresso e de Saida
N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no Capitulo “DO FUNDQ?, Capitulo “DO OBJETO”, Capitulo
“DO PUBLICO ALVO’, Capitulo “DA POLITICA DE INVESTIMENTO”, Capitulo “DAS COTAS”,
Capitulo “DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO”, Capitulo “DAS NOVAS EMISSOES
DE COTAS E DO CAPITAL AUTORIZADO”, Capitulo “DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA",
Capitulo “DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS”, Capitulo “DAS OBRIGACOES E
RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR”, Capitulo “DAS VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR”, Capitulo “DA DIVULGACAO DE INFORMACOES”, Capitulo
“DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS”, Capitulo “DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS”,
Capitulo “DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS” e Capitulo “DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO
E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS".

As obrigages do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento no Capitulo “DA ADMINISTRACAQ”, nos artigos 19 e seguintes do Regulamento
do Fundo.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)’, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo
na caixa indicada, e entdo selecionar “Alianza Multioffices - Fundo de Investimento Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET.
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Demonstragées Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas a 31 de dezembro de 2020, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrugao CVM 472, séo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM

(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Alianza
Multioffices — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entéo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
insercao no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 € 6.2 do Anexo lll da Instrugdo CVM
400.

Politica de divulgac¢ao das informagées relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Novas Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias e
eventuais exigidas pela Instrugdo CVM 472.

A divulgagéo de informacgdes deve ser realizada na pagina mantida pelo Administrador na rede
mundial de computadores, qual seja, <https://www.oliveiratrust.com.br/>, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador,
juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Posicao patrimonial do Fundo antes e apos a Oferta
A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(31/03/2021)>

R$ 1021,33

Quantidade de Cotas do
Fundo (31/03/2021)"

163.000

Patriménio Liquido do
Fundo (31/03/2021)

R$ 166.477.494,49

! A partir do dia 04 de maio de 2021, conforme previsto na Assembleia Geral de Cotistas e no Fato Relevante
realizados em 29 de abril de 2021, o Fundo passara a contar com 1.793.000 (um milhdo e setecentas e noventa
e trés mil) cotas no total.

2 A partir do dia 04 de maio de 2021, conforme previsto na Assembleia Geral de Cotistas e no Fato Relevante
realizados em 29 de abril de 2021, o valor patrimonial das Cotas passara a ser de R$ 92,85.

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigao e integralizagao da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. . Patriménio Liquido | Valor Patrimonial das
GIEGIRECE | CHENIEZIREE do Fundo Apés a Novas Cotas Apos a
- de Novas Novas Cotas do = =
Cenarios 2 Captacgéao dos Captacao dos
Cotas Fundo Apés a R d R da Emissi
Emitidas Oferta ecursos da ecursos da Emissao
Emissao (*) (R$) (*) (R$)
400.000 2.193.000 206.477.494,49 94,15
2 1.800.000 3.593.000 346.477.494,49 96,43
2.160.000 3.953.000 382.477.494,49 96,76

(*) Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2021, acrescido no valor captado
no ambito da Oferta nos seguintes cenarios:

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional
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Histoérico das Negociacées

N&o ha histérico de negociagao de cotas do Fundo até 31/03/2021.
Emissées anteriores de Cotas do Fundo

Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emissdo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a sua primeira emissao de Cotas em
dezembro/2021, nos termos da Instru¢do CVM 476, j4 encerrada, por meio da qual foram
ofertadas, inicialmente, 163.000 (cento e sessenta e trés mil) Cotas, em classe e série Unica,
com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais) cada, totalmente subscritas e efetivamente
integralizadas por 3 (trés) investidores, atingindo o montante total de R$163.000.000,00 (cento e
sessenta e trés milhdes de reais).

O Fundo utilizou os recursos da emissao anterior para, em complemento a operagao de
securitizagao do CRI, promover a aquisigao dos Ativos Alvo, que encontram-se descritos de
forma resumida suas principais caracteristicas e locatario (data-base em margo de 2021):

Valor de Valor Contabil Valorizagao

Aquisicao (R$) (R$) (%)
Barra Funda 87.280.000 90.400.000 4%
Alexandre Dumas 53.600.000 56.000.000 4%
Santo Antonio 22.000.000 26.900.000 22%
Sao Pedro 18.120.000 24.600.000 36%
Indaiatuba 50.920.000 54.700.000 7%
Bolsa Rio 70.475.000 65.400.000 7%
Portfolio 302.395.000 318.000.000 5%

Mercado de Fundo de Investimento Imobiliario

A Gestora entende que o patamar atual do CDI, historicamente baixo, vem alterando
estruturalmente o panorama de investimentos no Brasil. Os juros baixos diminuem a
atratividade dos investimentos de perfil conservador, especialmente aqueles atrelados ao
CDI, algo que pode ser observado pelo desagio na negociagao de titulos publicos atrelados
a Selic no periodo recente. Com isso, parte relevante dos fundos DI obteve rentabilidade
negativa em setembro/2020, criando condi¢gdes para que investidores busquem alternativas
para suas carteiras. A visdao da Gestora é de enquanto esse cenario de juros baixos
permanecer, os Flls serdo uma excelente opgao para esses investidores que buscam maior
rentabilidade e, dada a baixa representatividade atual dos Flls, seu potencial de crescimento
é consideravel.

Os graficos abaixo ilustram este cenario:
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CDI em patamar historicamente baixo cria nova realidade de investimentos:

D1 no patamar atual muda o cendrio

Tesouro Selic fechou set/ 20 com perda: 12 vez em 18 anos

O atual cendrio de jurns bamos diminu a atratividade dos
Investimentos atrelados ao CDI de perfil conservador.
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Uma das razbes para a Gestora acreditar que os Flls sdo grandes candidatos como destino das
aplicagdes em CDI conservador diz respeito ao retorno histérico do IFIX ajustado ao risco. Em seus
10 (dez) anos de histdria, o IFIX apresentou retorno total de 189% (cento e oitenta e nove porcento),
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substancialmente maior do que 59% (cinquenta e nove por cento) do Ibovespa, tendo atingido esta
marca com volatilidade 3 (trés) vezes menor que o IBOV. Acreditamos que volatilidade baixa é
desejavel por boa parte dos poupadores brasileiros e que de fato reflete seu menor risco, por estar
embasada em fundamentos que vém se mantendo ao longo do tempo.

Adicionalmente, os Flls tém baixa correlagdo com outras classes de investimento, como IHFA (indice
de Multimercados da ANBIMA), IMA-B (titulos do governo indexados ao IPCA), IBOV, CDI e Ddlar.
Isso os tornam uma classe interessante para composigao de carteira.

Um fato que, na opinido da Gestora, corrobora o ponto acima é o crescimento expressivo e acelerado
do mercado no periodo recente. O aumento no volume de negociagbes de Flis listados na B3 tem
atraido novos investidores para o mercado em ritmo expressivo, algo que é explicado pelo aumento
no numero de FlIs e de seu valor de mercado, que por sua vez incrementa a liquidez e a quantidade
de investidores, gerando um circulo virtuoso de crescimento. Esta dindmica faz com que os Flls
listados venham se tornando cada vez mais o principal veiculo de transag¢des imobiliarias de renda
no Brasil, aumentando as possibilidades de gestao ativa e criando valor e oportunidades.

Mercado Imobiliario

O mercado de ativos imobilidrios no pais possui um ciclo comportamental, mais detalhado
abaixo:
Apesar de os escritdrios estarem passando por um momento de incerteza devido 3 pandemia, hé um harizonte favordvel para essa classe de ativo nos proximos anos

Andlise da Colliers define o momento pelo gual o mercado Imabilidrio
brasileira estd passando atualmente em cada classe de ativo

Momento
Chave

Condominios Logisticos

Condominios Logisticos

Mercado aquecido, dada a 8o do e« e,

da demanda por galpdes e queda na taxa de vacincia
EXPANSAD SUPEROFERTA

Escassez na oferta de imdveis, pregos ja elevados

Shopping Centers
23

RECUPERAGAO RECESSAQ

Periodo  de 1 do pelo fech to de suas
operagdes, queda expressiva nas vendas e aumento da vacincia

Incertezas quanto as restricdes de circulagio e retomada do
emprego no pals

Escritérios

Leve aumento na vacdncia nos dltimos meses, recuperagdo na

Shopping Centers absorcdo liquida a partir do 22 trimestre

Baixo volume de entrega contribui para a retomada

Eseritérios Rio de Janeiro *  Aumento do emprego e fim do distanciamento social trarfio os

profissionais para os ambientes corporativos novamente

Escritérios $8o Paulo

Fome: Colliers (1T21)

Nos ultimos trimestres, fundos imobiliarios e companhias de capital aberto concluiram grandes
aquisicdes de edificios corporativos, a maior parte delas em meio a pandemia da Covid-19.

Mos ultimos tri tres, fundos imobilidrios e co hias de capital aberto concluiram grandes aquisigbes de
edificios corporativos, a malor parte delas em meio a pandemia da Covid-19. Isso mostra que o mercado de
escritdrios continua aguecido e alvo de grandes investidores institucionais.

s Preco DY (% a.a)
Com) Ativo 1o Data ABL

ipracoc e () RS R§/m’  Estimado®
JSRE, KMRI & BTG Rochavera Corporate Towers Chucri Zaidan  fev/21 56.744 1,125.269.000 22.117 6,20%
ERPR Parque da Cidade - Paineira e Jatobd Chucri Zaidan  jan/21 56.187  §32.455.341  14.816' 5,40%
BRPR Parque da Cidade - Aroelra Chueri Zaldan  dez/20 45678  664.876.226  14.556' 5,40%
RERP River One Butantd dez/20 23.625 A420.000.000 17.778 5,90%
HAAA & SARE WT Morumbil Chucri Zaidan  dez/20 43.655 977.161.000 21.EB41 6,15%
Flls BTG EZ Towers- B Chucri Zaidan  out/20 47.001  996.338.000  21.198 6,15%
BRCR Morumbi Corporate - Diamond Chucri Zaidan  mai/20 36,918  §10.000.000  21.541 B,15% 7.6%

!
ISRE TB Office Berrini mar/20 S5.000  1.055.000.000 19.182 5,90% DY Estimado no 12
CCPR Complexa JK-DeE K nowf19 35.152 1.050.000.000 29.870 4,90% "\ ano Multioffices® i
Total Grandes Transagdes 401960 8.081.000.805 5,70%
Fonte: Fates 08 F & 1. Anuisiclo de imiveis com 100% da vacdnta 2 Fol considerada camada de custos de 1,1% das ssiruturas pel 3 3 estimada para o Ano 1
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Com relacado as tendéncias pds pandemia e principais desafios a serem enfrentados pelo
mercado de escritérios corporativos em face do trabalho remoto, a Gestora apresenta sua viséo
de acordo com o exposto abaixo:

Assim como a Covid-19 acelerou a tendéncia de trabalho remote, ela expds algumas | gies e desafios na dade & qualidade de vida. Pesquisa recente realizada pela JLL evidencia
as dificuldades que o home office enfrenta, impondo barreiras a esse i no lango prazo.
Ambiente e Produtividade El no Srio que os

entrevistadas mais sentem falta

Interagies Humanas I 3%
Ambiente Profissionsl I 31%
. o
I o
orio. I 2%
Comunibcacdes informais I 25%
> I %
1
Conexiocam ainternet NN 19%

= Nem todos os fi s p um local g au
recursos para desempenharem suas atividades

= A produtividade também & afetada — ruidos externos como
obras, conforto térmico, cuidade com fithos prejudicam o
desempenho dos funciondrios

Distingdo Pessoal & Profi

Trabalho Coletiva Pr

Retina do Escr

istingdo entre vida pessoal e p
*  QOutro ponto de atengio € a falta de distingdo entre seu
trabalho e vida pessoal. Com o tempo, tsso pode afetar
seriamente o bem-estar dos colaboradores & em casos
extremos pode resultar em burn-out

Amblenbe par

Mbiliiinio Ergons

Uentigien st e Colink Conpativa Produtividade no home office va. escritério

« O principal motivo foram as interagbes sociais. Os avangos
tecnolégicos ndo  substituem as  dindmicas conexdes o Witarhoe
humanas gue ocorrem na vida real

17%

+  As culturas corporativas podem se perder ao longo do Um pouco suparior .

tempo,  af o o e e isfagio  dos 31%.
= Muitc superior

funcionarios

Fonle: JLL Research - COVID-19 MPACT offices will ind 3 new purpose

Futuro dos Escritérios Dindmica de Oferta e Demanda

ATUAL
A atividade construtiva em 530 Paulo estd praxima do minimeo
histdrico, limitando a competicio para os Imdveis existentes.

© home office ndo resultard no fim dos escritrios, mas sim uma
opertunidade para redefinir seu propdsito, em um modelo hibrida.
Além disso, os pregos pedidos de locagio estio em patamares
historicamente baixos.

Eles continuardo sendo polos de inovagdo, transferéncia de
conhecimento, gn-bearding de novos funcionarios, Interagio social,

mnex.Su com a CL.IH-LII'B da Em.plesa, agregando wvalor através de Atividade Construtiva (% Estoque - SP Classe AJAs)
experiéncias comunitdrias e coletivas. » Entregas projetadas para 0s priximos 3 anos

FuT
Abaixo algumas tendéncias para os escritorios nos proximos anos: s % 53%
k x
+  Estagbes de trabalbo mais duzindo o ad =" /\\\r—\_ s
e N g

das areas de staff em relagiio an pré pandemia

*  Estritdrios com mais dreas de convivéncia, descompressio, copas

& criagio de espagos para estimular criatividade e foco EEBEEBEERPEREERARRERE
BEEEE EEEEEEEREEELCE
f T RN R ERESERTRERERS

+  Salas de reunido maiores para trabalhos em grupo e criaglo de
Ahd ' ench i
salas ; para clo de video e ligagdes, Prego pedido - S30 Paulo Classe A/As (RS/m?)

par plo; anec de de espago E - = =- Nominal & Ajustado pela Inflagdo —

+  Oferecimento de servigos nos edificios: bares e cafés, academia,
saldes de beleza, mini mercados, lavanderia, entre outros

*  Descentralizagdo: HO de certas empresas em regides primarias +

escritdrios ou coworkings em localizag ias,
o deslocamento dos funchonirios

B oEORR S st & MERIR W A
EEEEeREpEp R RERE B
T 5 % * % T W 4+ T T T W T

Fente: JLL Reseaich - COVID-19 IMPACT. offices will find a new purpose, CBRE - O Fulise do Workplace: Tep 10 previsSes, Colbers - Standing Al The Cressroads: Office Space in ihe Pest-COVID Era, Buldings CRE Tool & Allanza

Embora alguns defendam a adogdo do home office em tempo integral, diversas empresas de
tecnologia do mundo estao planejando retornar aos escritérios.

Brazil 'o facebook THE WALL STREET JOURNAL Google

28/Ag0/2020 18/Mar/2021

Facebook aluga na Faria Lima por quase R$200/metro quadrado Google investirs US$ 7 bilhdes em aposta no ascritério pés-pandemia

Com a chegada do Facebook, o B32 agora estd 60% locado, e todos os outros Gigante da tecnologia diz que ‘estar junto' é essencial para sua cultura, aco
inquilinos também s30 empresas de tecnologia. anunclar investimento nos EUA.

|...] a transacfa parece reafirmar as precos do mercado de escritérios num A empresa disse que o plano de investimento deste ano é voltado para sites
momento em que a adogio do home office aliments ceticismo sobre o existentes, mas também esta criando trés novos escritorios, em Minnesota, Texas
segmento. e Carolina do Norte, expandindo a presenca do Google para 19 estados.

Ehe New York Eimes B¥ Microsoft

22/Mar/2021

Microsoft vai facilitar trabalhadores de volta ao escritéria a partir da préxima semana

A Microsoft juntou-se 3 outras grandes empresas na avaliagio da melhor maneira de trazer os trabalhadores de volta ao escritério, um ano ap6s 2 pandemie enviar os
funcionarios para casa [...]. A gigante da tecnologia anunciou segunda-feira que comecaria a permitir que mais trabalhadores voltassem para sua sede em Redmond,
Washingtan [...|. Nesta fase de reabertura, o campus de Redmond daré a cerca de 57.000 funciondrios nfio essenciais a escolha de trabathar no escritério, casa ou uma

combinagdo de ambos.

Fortle: Wkl Streed Journal, Brazi Jounal, NY Times

Abaixo, a Gestora apresenta também dados histéricos do mercado de atuagdo do Fundo, para
diversas classes de ativos e regides:
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Mercado de Escritérios — Sdo Paulo — Chacara Santo Antbnio (todas as classes)

A regido da Chacara Santo Antonio estd Iocalizada na zona sul de Sdo Paulo, junto 3 dreas residencials nobras e com facll acesso a diversas regides tanto por publico como |, eabrigaa
sede de grandes empresas além de possuir boz Infragstrutura e oferta de servigos. Seu estoque é composto principaimente por propriedades classe & que foram desenvohidas hd mals de 20 anos e
apresentam, em sua maioria, qualidade inferior a dos imdvels do Fundo. Ademais, a ativid: nstrutiva & baixa, li a concorrdngla aos imdueis existentes,

Ts valores de locagdo dos imoveis do Fundo estdo em linha ou levemente abaixo da média do mercado da regido, que e 15% inferior a média de S3o Paulo (RS57 vs 67/m’}, © que torna a regido uma
opcdo barata 2 praxema a0s principals eixos corporativos de Sdo Paulo. Além disso, a taxa de vacancia em regsdes vizinhas, como a Chucrt Zaidan, tem caido, gerando presso para o aumento nos valores
de locagio e favorecendo o0 movimento de empresas para imavels de baixo custo.

Vacancia e Estoque 590,000 100.000 Absorcdo

= 20,0 =
£ x 00000 7 3000
8 £ >
4 30059 2
= 130 200.000 -
! A SN S, . "
> 200000 5 2
= g z [ |
i o
= 013 08 & 2017 2018 20 ap20 s 014 018 w16 2007 2018 2018 2020
— E00ue TOE (1) e—Ta 0 ‘m,éma 1% WADSOEO BULS (11¥] W Absort3o Liuida ()
Preca Pedido 00066 Atividade Construtiva o
7431 z
= W07 ggae 60,37 5
12 g S8,07 by 00, 5
13 58, s575 M 5685 200 o
£
-] n >
< 100,000 I I I I 2%
=
g
&
& e ™
£ W5 W6 2007 018 2018 2020 W3 2014 017 208 0 2020
W Preco Pedion (25/ms/més) U VId5de Con o— ) E5100= Tom!

Fonte: Buikdngs CRE Tool

Mercado de Escritérios — Sdo Paulo — Barra Funda (todas as classes)

A Marginal Tieté & uma das vias mais importantes de Slo Paulo e percorre o submercado de escritdrios da Barra Funda, que é uma regifo alternativa s tradicionais de S3o Paulo por passuir facil
acesse as principals rodovias e 30 transporte pablice, 31ém da oferta de forga de trabalhe para grandes ocupantes, Incluindo: servigos financeiros, consultoria, servigos pablices, telecomunicaglies, T,
logistica, emp de recursos , Bng e ca0, entre outras.

© aluguel no edificio do Fundo esta em linha com o praticado na regido, que por sua vez € Inferior 3 média da cidade de 530 Paulo (R$S57 vs 67/m’). Ademals, com excegio a 2020, o submercado
spresentou alto volume de absorgio e hoje a atividade construtiva estd em niveis baibxos, reduzindo a concorréncia futuramente.

% Vacancia e Estoque 105 10000 80.000 Absorglio
3 AT > e b e g ey T _ % 50000
L4 & E 30.000
2 %0006 s
=% = LI A
F-J £
. 3 0 e
2 o 25,000
& SN a4 anis  SOWET AT st 3ie. 00 20013 o1 2045 2006 017 a8 2018 2020
EETOOUE TITE (M) e (243 15 VACHN03 | %) wARsorzio Bruta (me)  wADsorcie Lgwaa {me)
Prego Pedido i o Atividade Construtiva oy
247 eay
53,04 7,3
55,15 e 00000 Ave
3 100,020
a
s
1
o s 2014 P U 201 018 015 w20 013 014 2015 218
-F'm:‘.\ Petica :x’;. mm—e— — A vide e Coristrotive i i e Extoqe T

Fonte: Bukiings CRE Tool

Mercado de Escritérios — Rio de Janeiro — Centro (todas as classes)

O centroé 0 principel distrito comercial do Rio e compreende a maioria do inventdrio de escritérios classe A e A+ do CBD, e continua sendo o foco principal para as industrias de Petréleo &

Gas, Instituig ir3s e p es de servigos.

Com terrenos limi iveis para novos empe i o Centro possui uma stividade construtiva muito baixa, sem grandes entregas para os proximos anos. Novos
empreendimentos AfA+ est}o concentrados nas regifies vizinhas — Cidade Nova e Porto — que s80 menos atraentes e ainda se encontram em fase de dessnvalvimento & consolidaga.

Vacancia e Estoque 200 000 Absorcda
30 218
3 4000000 - % oW
. o L LLy
¢ Y "
: H £
2 2.000 000 g H [ A .. = - - ]
] g 3 [ |
& d < 2100.000
g o ~200.000
= 013 014 2015 X016 2007 2018 2019 2020 a3 P14 0xs 018 3y 2008 2019, a0
m— Evtogue [otel (7)) — s de Vacirs %] mAbzorcio bruta(m"  w Absorgio Liguids (m?)
Prego Pedido 1 i T

¢ H06 000 Atividade Construtiva 15%
5 300,000
Z 8374 924 ggps 1o%
= O ez sem sass oo
3 5%
4 l . 100.000
&
S
b 1] %
£ 053 2014 2015 2006 017 b 2018 2020 2013 2014 2015 1016 2007 2018 20190 2020

W Prego Peaido (RE/mY/mis) — Ativi dace Corstrutive {m?) —15 o Estoque Totsl

Fonle: Buidings CRE Todl
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Alianza MultiOffices

Portfélio:

6 edificios corporativos
39.979 m? de ABL

Imdveis 100% performados
11 locatarios

83% de ocupacio
Principais Inquilinos:

=
accenture  ERICSSON Z

(®, suprisul Re‘é'us

taesa’ b

humona
magna

JOHN DEERE

Alexandre Dumas Indaiatuba Bolsa Rl

Histérico e Estratégia:

Historico

Fundo constituido em Dez/19, quando foram adquiridos 6 imdveis;

Equipe Allanza hd cerca de 1 ano e melo administrando o portfdlio, com profissionals dedicados:
Property Management: mudanca do gestor condominial em 2020 e elevada reducdo nos custos de condominio;
Leasing Management: gestio ativa de novas locagdes e relacionamento com inguilinos do portfélio;
Asset Management: gestdo de contratos e receblvels do Fundo;

5 dos 6 atlvos do Fundo atravessaram a pandemia da Covid-19 sem nenhuma desocupagiio;

Estratégia

Fundo faz parte da plataforma Offices da Alianza, que foca na aquisi¢do de edificios corporativos para renda, e geracio de valor por meio de obras/retrofits, ganhos
de eficiéncia nos condominios e foco na gestdo da locagio;

€ B <& i &

Foco na gestdo Retrofits Redugio de AquisicBes Ganho de Boa localizacio
da locagdo Custos Oportunisticas Capital

Highlights:

O Fundo Multioffices — Highlights

Fundo j4 Operacional: proprietério de 6 imdveis geradores de Contratos de locacdo a mercado: os principais contratos (cerca
renda, adquiridos ha cerca 1 ano e meio; de 65% da receita) foram renegociados desde o inicio da
pandemis, ajustando os valores de aluguel a patamares de

mercado, e fortalecendo prazos e penalidades de eventuais
Equipe Experiente: Ao longo desse periodo portfalio ja vem sendo rescisdes;

por uma equipe dedicada qualificada e experiente, tanto da
Allanza quanto externa, na gestao dos condominios;

P &

Mitigacao de riscos: n3o ha necessidace de finalizacan de
aquisicdes, diligencias, nao havendo, portanto, riscos de
execucdo, ou pagamento de ITBI e outros custos de transacao;

[(NNS

>l

Destinacdo imediata de recursos: Recursos captados serdo
empregados apenas para a redugdo ou liquidagio de
securitizagdo de recebiveis do fundo, liberando imediatamente
fluxe de aluguéis; Transparéncia e Experiencia de RI: a Alianza ja possui larga

experiéncia com relacionamento com investidores de mercado,
Q e uma bem estruturada drea de Relagdes com Investidores

&)

Distribuicdo imediata de rendimentos: como n2o serdo realizadas
1 aquisigdes de novos ativos, © primeiro pagamento de rendimentos
Ny a0s cotistas serd logo apos a conclusae Oferta Publica;

dedicada. Todos os materiais jé disponibilizades do Fundo
encontram-se  no site de Rl do Fundo, em:
https://mtofll.alianza.com.br.

&
o-

Forte: Afanza
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Sumadrio da Oferta e do Fundo

Fundo ja Operacional: proprietario de 6 imdveis geradorss de Contratos de locacdo a mercado: os principais contratos
renda, adquiridos ha cerca 1 ano e meio; (cerca de 65% da receita) foram renegociados desde o inicio

da pandemia, ajustando os valores de aluguel a patamares

de mercado, e fortalecendo prazos e penalidades de
Equipe Experiente: Ao longo desse periodo portfolio j& vem sendo eventuais rescises;

por uma equipe dedicada qualificada e experiente, tante da
Allanza quanto externa, na gastdo dos condominios;

b B

Mitigacdo de riscos: nio ha nacessidade de finalizagdo de
@ aquisicdes, diligencias, no havendo, portanto, riscos de
«A execugdo, ou pagamento de ITBI e outros custos de
transagio;

Destinacdo imediata de recursos: Captagdo alvo serd destinada
apenas para a reducdo ou liquidacdo de securitizacdo de
recebiveis do fundo, liberando imeciatamante fluxo de alugueis;

()

Qéé Distribuicdo de rendimentos: como ndo serdc realizadas
Iy aquisicdes de novos atives, o cronograma de pagamento de
rendimentos aos cotistas serd otimizado;

Momento de Mercado: ponto de inflexao para investimentos no
mercado de escritorios, apos as incertezas trazidas pela pandemia

=\

Fenta: Alanza

Dados Gerais:

Portfolio Multioffices — Dados Gerais

Alocag3o por Estado (% Area) Ocupagio dos Iméveis (% Area) Historico Receita e Ocupagio
2500
57% 8% 233

Sts Anténio 7% 'g‘ 3.000

nfautuba 3% - 2500

Bba W g *

Toat s70m £ 2000 |
g 1500 )
a3
£ Lom
g
& 500

0

«5P «RJ » Ocupado  » \iagn janf20 mar/20 mafZ0 /20 =420 nov/20  janfil mar/21

m fecenta lo@g30  ———Ocupagio (% Area)

indexador de inflagdo (% Receita) Alocagao por imovel (% Receita) 0 dos Col 0s (% Receita)
a5
\s%d
Patrimdnio Liguido
b RS 167 milhdes
Valor dos Atives
2 = sl bl % RS 325 milhSes
2021 02 2023 02¢ 2015 2026+
«1BEM = PCA = Bamarunds s Bols R * Alexandre Dumes 65% dos contratos renegaciados desde mar/20
Forte: Alanza w indiFAba « 530 Pedo « Santo ntinio WAULT de 6,4 anas
Imoéveis:
Alexandre Dumas
r 530, Pailc ot St
== Manpnal Pebeinos

Endereqo: Risa Alexandre Dumas, 2.051 - 530 Paulo/5P

Principais Distincias:

= Estagho Granja Juliets &0 m
= Morumbi Shopping 1.5km
shopping Market Place 1.5 km
Aw. Jusceling Kubitschek Skm
* Acroporto de Congonhas 7.2km
O Edificio Alexandre Dumas estd localizado na Chdcara Santo Antdnio, a0 lado do L
Carrefour Marginal Pinheiros (Projeto Alto das Nacies)e da estacio granja Julieta, fattosfirabs oo ngusl

Imével possul lajes amplas de maks de 2,000 n¥, favorecendo layouts com mais
espagamento entre as estagies de trabalho e possul extensa drea externa, tormando-o

- = hirea Locivel 6,850 m?
= Tipo Monousudria
agraddvel para 04 usudrios do empreendimento, O ativo conta com indmmeras facilidades, acce nture

) : ; + Ocupagio 100%
coma salas de Breinamiento, amplas dreas de comavlncia, copas, refeitario, entre outros, « % Multioffices 1005
A Accenture ocupa o imdvel hd mais de 12 anes e, no ano passada, fol negociada = &Padimentos Térreo + 2 pavimentos
extenséo do aviso prévio e sumento do prazo do contrato, Gue possul vigéncia até 2026, =+ Ano de ConstrugBo 1990
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Santo Antdnio

Enderego: R Verbe Divine, 1207 - Chicara Sante Antbnio, SBo Paulo - 5P

Principais DistAncias:

* Estacho Granja Julicts B0 m
+ Shopping Parque da Cidade 1,7 km
*  Farla Lima T.0km
*  Aeroporte Congonhas 6,9 km
@ edificio Santo Antdnio estd localizado na regifo da Chicara Santo Antdnie, em uma mico *+  Aeroporto Guarulhos 414 km
regidio repleta de servigos @ com ficll acesso tanto por carro como transporte plblico. O ‘j JMacédo
imdvel possu fajes amplas, de 1.102 m* divididas em 2 conjuntos & hoje estd parcialmente e’ ey e T Dados Gerais do Imdwel:
JDC.adfl para a L. Macédo (contrato renegociado em 2020), Uber e Suprisul, com valores de s Aresioevel 4263 m?
locagdo, em sua maioria, em linha com o praticada no mercade. Uber . Dcupalio i
0 imével possui bom padriio o £ possui ¢ i i para o pericdo -« % Multioffices 100%
if i} poucos menos ad 2 em elevadores, por 3 - 3
E::mplo], () oiiicpSn de escritério ﬂe‘ncenhalimdn, com menor custo e alta eficiéncia, m] @suprisul . ::’::::’:W -t,_.l,?::: 3 pavimentes
pavimento amplo, que permite maior espagamento entre as estagdes de trabalho. =
*  Ano de Construgio 2003

Sao Pedro

Chugsi T |
4 == Marginsl Pinheiray |
= Warbo Diving |

Enderego: R, Verbo Divino, 1227 -Chicara Sante Antdnio, 80 Paulo - 5P

Principais DistAncias:

= Estaghio Granja fulieta 0,8 ke (10 minutes-a pé)
* shopping Parque da Cidade 1.7 km (4 min carra)
= Av. Farla Lima 7.0km
@ edificio S30 Pedro esta localizado na regifo da Chacara Santo Antonio. © imdvel possul * Aeroporto Congonhas &9 km
lajes amplas, dreas de fazer e jardim no terrago, & passou recentemente por reformas = Aeroporto Guarulhos 41,4 km
substancials para adeguar-se 3 atividade do atual locatirio,
: Rados Gerals do imdvel:
O prédio esth 100% locedo para a Rede Humana Moagra, emplesa da drea da sadde, que all
d = PR o i x
opera um hospital de transigdo, O contrato de’ locagio possul vigBnoid até 2034 e fol Arew Lochvel F375
realizado na modalidade atipica ?r%lcra%gﬂ - Tipa Monousisiria
O imovel possui bom padrio construtive e algumas caracteristicas importantes para o * Deupagio 1%
Inquiling, especialmente apds o alto Investimento realizado para sua adaptagio. Por essa * % Mulioffices L0
razdo e pela mubta do contrata atipico, a desocupacio do ativo se torma bastants improvival, * @ Pavimentos Térreo + 2 pavimentos

Anc de Construglo / Retrofit 2000/ 2017

Barra Funda

Endereco: Rua Domingds Marchettl, 77 - 8o Paula/SP

Principals DistAncias:

+  Shopping Bourbon 2.4 km

= Estaglo Barra Funda 4,0 km

*  Aw. Faria Lima lokm

*  Areroporto Congonhas. 19km

+  Aeroporto Guarulhos 27 km

. a 3 i i Dados Geral vl

Imdvel com [ajes amplas, extensa drea externa e caracteristicas dificels de serem
replicadas na regifo. Conta com intmeras facilidades para seus usudrios, como salas de *  Area Locivel 11384 m*
treinamento, restaurante e lanchonete, academis, consultdrio, quadra, espago para Ar‘wo . - Tipo MonousuAnio
eventos, saldo de belera e dreas de descompressio. L] « Ocupagho 100%
O prédio estd totalmente ocupado pels Atento com término do contrato em 2027, No * % MultiOffices 100%
final de 2020, o valor atual do-aluguel fol ajustado e, como contrapartida,. houve o < Povimentos 3 blocas com 8 pavimentos

aumento do aviso privio para rescisio antecipada, *  Ano de Construgio [ R

1938 [ 2017
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Indaiatuba

Enderego: Rodovia Eng. Enmdnio O, Penteada, km 57,5 — Indalstuba /5P

Principais Distindas

* {entro Indziatuba Thm
*  Poly Shopping Ghm
* Aemoporio Viracopos L2km
*  Campinas I5km
* S3c Paulo 100 km
© Eddioio Indalatuba esta locaizadd proximo 20 Ceniro de Indalatubs, &5 margens o3 ko tiais o Knodts
Rodovia Santos Dumont, proximo a Camginas e a 12 km do Aeroporto de Viracopos g P
O empreendimento oispde de INMraestrutre diferencada Com Fesauranie, audidrio, JoHN DEERE “ Tipa ;u‘i“._.ar;ﬂ
gerador para 25 dreas comuns e privativas, além de uma extensa dred extma, jardim, % oy i
tornando o ambiente mais agradavel para os acupantes - 3
@ Indaiatuba esta 71% locado lohn Dy Erics: locatark ERICSSON ’ N s
¢ t para lohn Deere e Ericsson, locatarios gque ocupam o R 2 e oo 3 it
imovel ha guass 10 anos *  Ana de Construgio 2001
Bolsa RJ
9 |

Endereqo: Praga Quinze de Novembro, 20, Centro, fio de Janeiro/RI

Principais Disténcias:

= Barcas (Fraca KV 2 minutos & pe
= VLT {Praga XV) 2 minutos b pé
+  Aeroports Santas Dumant 15 minutos vie VLT
7 o + Copacabana 12 km
0 edificia Balsa do Rio de Janeiro possul uma Iocallzacio privilegiada no centro do Rio de P
Janeiro e & considerado um icone na regido, t g Daddos Serabs do insdicl:
Com uma vista privileglada para Bafa de Guanabara ¢ Baulevard Olimpics, 4 regilio do imivel ¢ aesa + Bhentisiod e
b iada’ por Indimeras opeles de servigos, transporte piblico (Barcas e VLT) e estd situada s i
= 3 x de = Tipo Manousuério
o do Aeroporto Santos Dumont. Re s X .
. = Ocupag 0%
Com elevado padrio corporativo, o imdvel possul pavimentos tipo de 1.880 m® e € classe AAA gu o 3 MultioHices 18%
0 fundo possul 2 andares no edificio, que estio 80% ocupados, e os locatdrios sio Taesa e P e e Amanras P MR
. 2 nentos (3% Multioffices|
Regus,
*  Ano de Construgio 2004

Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estao sujeitos as oscilagbes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao
de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacao das operacgbes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome
do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relacionados ao recebimento da receita de locacao pelo Fundo

A inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizagdo ou o aumento de
vacancia de inquilinos nos iméveis implicardo em nao recebimento de receitas, uma vez que os
aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia
no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar
temporaria redugéo da receita do Fundo até que novas locagdes sejam contratadas. Além disso,
na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera nado ter condi¢des de pagar todos os
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compromissos nas datas acordadas, (i.e. parcelas da divida que lastreia os CRI com garantia
real), o que podera provocar (i) a necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com
esses encargos; ou (ii) execugdo das garantias reais constituidas sobre os Imodveis que
componham a carteira do Fundo, outorgadas no ambito dos CRI.

Risco de aquisi¢coes de novos iméveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a
compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o prego dos imodveis.
Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicéo do imovel. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis a
serem adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo
possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicao do respectivo
imovel. Por esta raz&o, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos
dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do Imével que nao tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do Imoével; (b) implicar em
eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploragdo do Imével pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do Imdvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que
estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de vacéancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patrimbnio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos
aos locatarios dos imdéveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros,
(vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao historica.
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6. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, &
composi¢ao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta seg¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢gées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigcbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagao e nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos o0s riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os unicos aos
quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de
condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugado de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, incluindo epidemias e/ou pandemias, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Novas Cotas. Variaveis exégenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Gestora e as
Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
fundo de investimento e o resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou
SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario.
Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario. Surtos de doengas também podem resultar em politicas de quarentena
da populagao, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e afetaria a valorizagdo de Novas Cotas
do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as agbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar
as decisbes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sédo
sentidos em decorréncia das agbes governamentais que determinaram a redugao forgada das
atividades econOmicas nas regiées mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na
economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e redugéo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do
Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigédo financeira, os
resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas
condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagéo
de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que
podera impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta e a manuteng¢ao do Fundo.

Riscos referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a
causar um efeito adverso que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitacao as importagdes, entre outras medidas, as quais poderao resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira, resultados
operacionais e o prego de mercado das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como:

*  politica monetaria, cambial e taxas de juros;

*  politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
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*  greve de portos, aeroportos, alfandegas, receita federal, ou quaisquer greves que afetem o
transito de mercadorias e a prestagao de servigos;

» restrigdes a circulagdo de pessoas e mercadorias em fungdo de epidemias e outros
fenbmenos naturais;

. inflagao;

* instabilidade social e politica;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

*  politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;
*  racionamento de energia elétrica e/ou recursos hidricos; e

* outros fatores politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o pre¢o de mercado das Novas Cotas.

Risco de Instabilidade Politica, Institucionais e Flutuagées de Pre¢co

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua
influenciando o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragao
da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em
2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff.
Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracéo de
Presidente podera acarretar modificagées significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composi¢do das entidades integrantes da Administragdo Publica,
inclusive, mas nao se limitando, de instituicoes financeiras nas quais o0 Governo Federal participe,
as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo
tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as
reformas necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo
de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira dos Imodveis. As investigagbes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagéo
Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Iméveis. Os
mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes
de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da
“Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica,
o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram
presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais
(“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo n&o tendo sido concluidas, as investigagdes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagéo das empresas envolvidas, e sobre
a percepgéao geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigagdes irao refletir
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em uma maior instabilidade politica e econbmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do
governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigagbes
ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Novas Cotas.

Risco de Liquidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das
Novas Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Novas Cotas no
mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secundaria de suas Novas Cotas junto a CVM. Adicionalmente,
durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuigdo de rendimentos
pelo Fundo, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do
efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagao das Novas Cotas no
mercado secundario podera ser afetado.

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Novas Cotas, que, por sua vez, podem
resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacgdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas.
No passado, o surgimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociacédo das Novas Cotas. Adicionalmente, as Novas Cotas dos fundos investidos e os
ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Novas
Cotas de emissédo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia. Ademais, os Ativos Alvo terdao seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade
anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar
disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Alvo. Como consequéncia, o
valor de mercado das Novas Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para
mais informacdes, veja a se¢ado “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na
pagina 99 deste Prospecto Preliminar.

Risco de alteracao da tributagdao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Novas Cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
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situacao, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar
na reducao dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por
mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente
aplicavel com relagao ao Fundo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os locatarios dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagbes de cumprir com suas obrigagdes financeiras para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigbes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condigbes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Novas Cotas.
Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compbdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos Imdéveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locagdo dos Imoéveis. O Administrador e a Gestora ndo sao
responsaveis pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto €, atraso e n&o recebimento dos aluguéis desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(i) sofrer perdas financeiras até o limite das operag¢des contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de negociagdo de suas Novas
Cotas.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRIs, os quais estdo expostos a uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugido das garantias outorgadas a
respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composigéo
da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execugdo das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de
contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos Financeiros seréo tributados de forma analoga a tributagdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente,
as variagdes e condigbes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
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de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condi¢des desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor
dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagao das Novas Cotas.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparagao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Novas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas de fundos
de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso,
0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidagédo do Fundo.

Risco da Marcag¢ao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o célculo do patrimbnio liquido deste, pode causar oscilagbes
negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liqguido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a emissao de Lote
Adicional de Novas Cotas, emitidas até entao, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas
de emissao do Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do
Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na
negociagao das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas a eventuais
alteragbes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagao quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nhas mesmas condigbes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo e/ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com 0s requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Novas Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas emitidas ou cujas
Novas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Novas Cotas deverdo ser admitidas a
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negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso n&o sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera
isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam
pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nido seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima,
nao havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos
Cotistas desenquadrados.

Riscos Regulatoérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragées. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaéos reguladores nos
mercados de atuagao do Fundo, bem como moratdrias e alteragbes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderédo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas do Fundo,
bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Riscos de alteracées nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des
previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpreta¢des técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacao da legislagéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugcdo CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos
pronunciamentos e interpretagbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adogado de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em Novas Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e
sua interpretagdo e/ou a alteragdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagao
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em Novas
Cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢gbes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.
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Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagbes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Risco de decisées judiciais e/ ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto
judiciais quanto administrativas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais e/ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes ou, ainda,
caso esses processos impactem negativamente o funcionamento dos Iméveis, o que pode
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que os cotistas sejam chamados para a realizagdo de aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigéo e integralizagdo de Novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo
seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que nao
subscreverem e integralizarem as Novas Cotas poderdo ser diluidos em sua participacao.

Risco de desempenho futuro

Qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, € ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de
juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteragcées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgédo de suas Novas Cotas, apds a alienagéo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagao acima referida, os proprios ativos poderéao ser entregues aos Cotistas na
propor¢ao da participacao de cada um deles caso aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.
Caso nao seja possivel a alienagao acima referida e a Assembleia Geral de Cotistas ndo aprove
a entrega dos ativos aos Cotistas, sera constituido um condominio, em nome dos Cotistas, que
detera a titularidade dos ativos. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.
Risco de Concentragao de Propriedade de Novas Cotas por um mesmo Cotista

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que

podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico
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Cotista venha a integralizar parcela substancial das Novas Cotas de determinada emissao ou
mesmo a totalidade das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso
um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo passara a ser tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera
prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imével ou em poucos imoéveis. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento das obrigagbes
relacionadas ao Ativo Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira
do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas
nos itens “i” e “i” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preg¢o de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco de indisponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagées, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco da Distribui¢do Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta pode vir a ser cancelada e o Fundo liquidado caso n&o seja subscrito o Montante Minimo
da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, os valores até entéo integralizados pelos Investidores
serao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo, com
deducgéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, de modo que o investidor podera ndo ser remunerado da forma esperada e podera haver
uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
mas nao seja atingido o montante inicial total da Emissdo o Fundo tera menos recursos para
investir em Ativos Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a
emissao de Lote Adicional de Novas Cotas, distribuidas sera equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdao menos Novas Cotas em negociagdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas sera reduzida, bem como o Fundo
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podera nao dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Alvo. Nesta
hipétese, o Fundo observara a prioridade de aquisi¢ao dos Ativos Alvo para os quais possua
recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatéria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploragao dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociagédo dos Ativos Alvo,
bem como do aumento do valor patrimonial das Novas Cotas, advindo da valorizagéo dos Ativos
Alvo, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicées aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Novas Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizagao das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢gdo dos Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e
geridos pela Gestora, observados os limites do Regulamento e da legislagédo aplicavel, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Liquidagao Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagéo antecipada
do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros em regime de
condominio civil: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os
Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisbées e/ou atualizagbées de projecées

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes deste Prospecto
Preliminar e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo
de Viabilidade, incluindo sem limitagédo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condigbes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do
referido material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanga

Determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Novas Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Novas
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situagcdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagéo antecipada do Fundo.
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Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a
Gestora; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) O cotista, na hipétese de
deliberagéo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando (i) forem os unicos Cotistas, (ii) aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos
demais cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto, ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8°
da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢do CVM 472. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.

Risco de nao contratagao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de n&o contratagdo de seguro pelos locatarios dos Iméveis integrantes da carteira do
Fundo, ndo havera pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o
Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis,
por forca de decisdes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagao de suas Novas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagédo de novas emissdes de Novas Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissbes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de novas cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagcédo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

Risco de restricao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na
participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de precgo, dentre outros. Em situagdes
onde tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos da carteira,
bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem da
Gestora e de sua equipe, incluindo a avaliagdo de ativos. Uma substituicdo da Gestora pode
fazer com que a nova gestora adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira
do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Novas Cotas.

Risco de Pagamento pelo Fundo da Remuneragao por Descontinuidade do Gestor

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituigdo da Gestora, sem que seja
configurada justa causa, considerando-se para tal: (i) conforme determinado por sentenca arbitral
ou administrativa, sentenga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatagao dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta
ma-fé, negligéncia, conduta dolosa, ato intencional de omisséo, e/ou desvio de fungédo no
desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Gestédo e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; (ii)
alteragéo do controle da Gestora, sem prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas; (iii)
liquidagcdo e/ou faléncia da Gestora; ou (iv) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios.
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A Gestora fara jus a Remuneragao por Descontinuidade (conforme definido no Artigo 26° do
Regulamento do Fundo), a qual devera ser equivalente parcela da remuneragcado da Taxa de
Administragcédo a que a Gestora faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuragdo, sendo que O primeiro
pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicao, sendo
que referida remuneragdo devera ser paga por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicido da Gestora.

A Remuneragéo por Descontinuidade sera abatida da: (i) parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida a nova gestora que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora, e/ou:
(ii) parcela da Taxa de Administragéo que seria destinada a Gestora, caso este ndo houvesse
sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida a nova gestora
nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragdo da Gestora
devida no prazo de pagamento estabelecido acima, sendo certo, desse modo, que a
Remuneragdo de Descontinuidade n&o implicara: (a) em redugdo da remuneragdo da
Administradora recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo,
exceto pela remuneragdo da nova gestora; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administragao previsto no Regulamento.

O eventual pagamento da referida remuneragédo podera dificultar a contratagdo de uma nova
gestora, haja vista que a Remuneragao por Descontinuidade sera abatida da parcela da Taxa de
Administragdo que venha a ser atribuida a nova gestora, e consequentemente na redugéo da
remuneragao da nova gestora, bem como, caso a taxa da nova gestora ndo seja suficiente para
arcar com os pagamentos relacionados a Remuneragdo por Descontinuidade, o eventual
pagamento de referida remuneragao por meio da parcela da Taxa de Administragdo que seria
destinada a Gestora podera ensejar a diminuicdo das disponibilidades do Fundo, podendo
implicar a liquidagéo de ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a
redugéo da rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imdveis e/ou Ativos Alvo

O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipagao de recursos
e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de
tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos,
ou (ii) caso a Gestora decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Novas Cotas
com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no pre¢co de negociagdo das Novas
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de
investimento reduzido.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de
recuperacgao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer
intervengao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢gdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em
fungdo da impossibilidade de aquisicdo de iméveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Novas Cotas.
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Novas Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros,
(vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao historica.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
iméveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢ées ou locar
espacgos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagao de
espacgos dos iméveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redug¢do na receita do
Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Novas Cotas.
N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Iméveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condigéo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estao sujeitos as oscilagbes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo
de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacao das operacgbes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome
do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relacionados ao recebimento da receita de locagao pelo Fundo

A inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacao ou o aumento de
vacancia de inquilinos nos iméveis implicardo em nao recebimento de receitas, uma vez que os
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aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia
no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar
temporaria redugéo da receita do Fundo até que novas locagdes sejam contratadas. Além disso,
na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera nado ter condi¢des de pagar todos os
compromissos nas datas acordadas (i.e. parcelas da divida que lastreia os CRI com garantia
real), o que podera provocar (i) a necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com
esses encargos; ou (ii) execugdo das garantias reais constituidas sobre os Imodveis que
componham a carteira do Fundo, outorgadas no ambito dos CRI.

Risco de aquisi¢coes de novos iméveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a
compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o prego dos imoveis.
Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicéo do imovel. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdéveis a
serem adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagées que o Fundo
possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicado do respectivo
imovel. Por esta raz&o, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos
dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do Imével que nao tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do Imoével; (b) implicar em
eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploragdo do Imével pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢gdo do Imovel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que
estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patrimbnio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos
aos locatarios dos imdveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de iméveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagao, regulamentagao e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagéo e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragcédo de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetagéo e
descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminagao
de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Iméveis que pode acarretar
a perda de valor dos Imdveis e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséo a restrigbes legislativas relativas a questbes urbanisticas, tais como
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metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente
o0 patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos
adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes
e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas
e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de eventual area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os Imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagédo
e venha a sofrer fiscalizagao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administracao publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da
contratagdo ou renovagédo de seguro patrimonial; (v) a interdigdo dos Imdveis; e (vi) a ndo
individualizacdo dos cadastros de imdveis junto a Prefeitura Municipal competente, podendo
ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imodveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas
Cotas.

Risco de ndo renovagdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos imoéveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos
iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacgdo do
respectivo empreendimento as normas de seguranga da construgdo, estejam sendo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imoéveis que venham a compor
o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedigéo da licenga
de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagéo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipéteses,
o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdao de suas Novas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploragdo dos iméveis na forma de condominio
edilicio

A estrutura concebida para a exploragdo dos Imdveis envolve a interacdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte
integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
fungao de atos e fatos anteriores a aquisigao dos Iméveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais
condenacgdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes
dos referidos entes a época do fato. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito as respectivas
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convengdes de condominio e eventuais consequéncias por inobservancia, além das decisées
tomadas em assembleias gerais dos condominios, podendo haver matérias cuja aprovagao
dependa de quérum superior a participagdo do Fundo (em conjunto com o coproprietario) nos
Iméveis, dependendo do voto afirmativo de outros condéminos, de forma que o Fundo podera
nao ter controle sobre sua aprovagédo e devendo submeter-se as deliberagdes da maioria, as
quais poderao nao ser aderentes aos interesses do Fundo.

Risco de exposi¢cao associados a locacdao

A atuagédo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a demanda por
locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos
Alvo do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagao dos Ativos Alvo que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdéveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais e suas margens
de lucros podem ser afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou
prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢ao financeira e as
Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacdao

O Fundo tera na sua carteira de investimentos Imdveis alugados cujos rendimentos decorrentes
dos referidos aluguéis é a fonte de remuneragéo dos Cotistas. Referidos contratos de locagao
poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisi¢ao dos imoéveis

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo de bem imovel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, ou ndo haver deliberagéo, se
necessario for, por parte dos atuais proprietarios diretos ou indiretos deste bem, o que podera
dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicao de bens imdveis com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios,
caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para
a transmissao da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencgéo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento

Os Ativos Alvo do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo
aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em determinado ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagcao pela
Gestora de Ativos Alvo e/ou imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imodveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagao de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Novas Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, ag¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagédo de
imoveis inaptos para locagao apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Propriedade das Novas Cotas e nao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e demais
ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas Cotas
nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sédo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao
numero de Novas Cotas possuidas.

Néao existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora ou
de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
redugédo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigagbes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Cobranca dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido,
caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial seré iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas, havendo,
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portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o
que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo n&o aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao
ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e
nao ha como garantir que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, n&o é permitido o
resgate das Novas Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagado das
Novas Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de Imdveis do setor
de complexos residenciais. No processo de aquisi¢cao de tais Ativos Alvo, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Alvo, bem como o
risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Ativos Alvo podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco da nao aquisi¢cao dos Ativos Alvo

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Alvo, o que dependera da
conclusao satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo. A incapacidade de aquisi¢ao do(s) Ativo(s)
Alvo em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto
Preliminar, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo
para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo na forma descrita na Secao “Destinacao dos Recursos”
na pagina 47 deste Prospecto Preliminar, dependera da captagao total do Montante da Oferta,
ndo considerando a emissao de Lote Adicional.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, nao estarem adequadamente provisionados
e/ou impactem negativamente os Ativos Alvo, as decisbes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impegam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar adversamente
as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em agdes judiciais, a perda de agdes
podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes dos Ativos Alvo do Fundo ou
dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, nao ha como garantir de anteméao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a
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veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagédo financeira e
resultados. Outras restricoes ao(s) Imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
limitando, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) Imoével(is), a exemplo do seu tombamento ou da
area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

Risco de Alteragées na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de rendimentos de Ativos
Alvo que podem depender de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a alternativas
para renovagao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da
periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Novas Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagcdo de obras e expansoées que afetem as licengas dos Ativos
Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequagao necessarias a regularizacdo de obras de expansao e
melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos relacionados a copropriedade

O Fundo pode vir a adquirir fragao ideal de imoveis, compartilhando a propriedade com terceiros,
0 que podera dificultar a alienagédo dos Imdveis para terceiros, podendo gerar prejuizos ao Fundo
e aos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais conflitos ou divergéncias que podem surgir entre o
Fundo e os coproprietarios

O Fundo podera adquiririméveis de modo a ter a propriedade dividida com terceiros, que podem
ter interesses divergentes daqueles do Fundo. Tendo em vista que a anuéncia desses
coproprietarios pode ser necessaria para a tomada de decisbes significativas que afetem os
Iméveis, caso mencionados terceiros, coproprietarios, venham a ter interesses econémicos
diversos daqueles do Fundo, eles poderao agir de forma contraria a politica estratégica e aos
objetivos do Fundo. Além disso, disputas entre o Fundo e os coproprietarios podem ocasionar
litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas do Fundo.

Riscos relativos a Oferta
Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada, os Investidores terdo
seus pedidos cancelados e o Fundo sera liquidado. Nesta hipotese, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja4 que, nesta
hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Novas Cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigagao de
devolugao dos valores investidos com corregdo monetaria, 0 que podera levar o Investidor a
perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de nao realizagao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas objeto
da presente Segunda Emissao, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada
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exclusivamente ao exercicio do Direito de Preferéncia aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao vir a ndo ser realizadas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagédo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas, o Montante
Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em n&o concretizagdo da
Oferta e liquidagdo do Fundo. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Negociagdo no mercado secundario” na pagina 60 deste Prospecto Preliminar, as Novas Cotas
ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagdo das Novas
Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a divulgagdo de comunicado ao mercado de inicio
da negociacgao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Novas
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

Risco de nao Materializacdao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informagbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. As estimativas e declaragbes
futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das
projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas
estimativas e declaragdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a
diversos riscos, incertezas e suposigdes e sao feitas com base nas informagées publicas de que
a Gestora atualmente disp6e. As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por
diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

) intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragbes na conjuntura social, econdmica, politica e de negécios do Brasil, incluindo
flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagao, e liquidez nos mercados financeiros
e de capitais;

. alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos

e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de iméveis;

) alteragbes na legislacao e regulamentagéo brasileiras, incluindo, mas n&o se limitando, as
leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacao das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados nesta segéo “Fatores de Risco”.
Risco Relacionado a Extensa Regulamentacado a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela
relacionada ao zoneamento urbano. A alteragao de tal regulamentagdo apds a aquisicao dos
Iméveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Imoveis, cujos custos
deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas, poderéo ser impactados adversamente.

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de

obrigacbes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicbes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente
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cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricao feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicées
responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(dao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e
boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que
os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Novas
Cotas do Fundo. A participagédo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: reduzir a quantidade
de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Novas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez. O Administrador e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulagao.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle do Administrador e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secéo.

Essal lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sado nesta data
do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

Informagobes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgéos publicos e
por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao
longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DA GESTORA
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Administrador

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n°
36.113.876/0001-91, a qual esta devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo dos
servigos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério
n® 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 e autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custddia de valores mobiliarios e escrituragéo de cotas de fundos de investimento por meio dos
Atos Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°® 11.485, de 27 de dezembro de
2010, respectivamente, expedido em 21 de fevereiro de 2002.

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. foi adquirida
pelos atuais controladores, com o objetivo especifico de dar continuidade aos trabalhos
dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundario de valores
mobiliarios.

A evolugao da empresa levou a prestacdo de outros servigos ligados a esta atividade,
destacando-se o de agente fiduciario, trustee em operagbes estruturadas de securitizagao de
recebiveis, administrador e prestador de servigos qualificados para fundos de investimento e
consultor na reestruturagdo de emissdes de debéntures.

A Oliveira Trust atua, desde 2001, na administragdo de fundos estruturados, atuando
principalmente na Administracdo, Custddia, Controladoria e Escrituracdo de Fundos de
Investimento, em especial Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDCs, Fundos
Imobiliarios - Flls e Fundos de Investimento em Participagbes — FIPs,

A principal caracteristica da administragéo fiduciaria de fundos de investimento é a gestao nao
discricionaria da carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regulamento e dos
contratos da estrutura, verificando o cumprimento das obrigagdes de todos os prestadores de
Servigos.

A empresa é administrada pelos diretores José Alexandre Costa de Freitas, Carlos Henrique
Correa Sismil, Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e Alexandre Lodi de Oliveira, os quais
fazem parte da equipe permanente de mais de 200 (duzentos) profissionais, dedicados as
atividades de agente fiduciario, trustee em operagbes de securitizagdo de recebiveis e
administrador e prestador de servigos qualificados para fundos de investimento em condominio
aberto ou fechado.

Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais
e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla
variedade de servigos e produtos de investimentos, tanto proprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos
e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de
R$35 bilhdes de ativos sob custodia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de agdes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servigos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posi¢ao no
ranking corretagem de Renda Variavel e 62 posi¢do no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0%
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de participagdo de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de agdes e titulos
de divida sob custddia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob
gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos
em sua propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educagao financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais
nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil seguidores.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Genial, a Genial vem crescendo consistentemente
sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas
Primarias nos mais diversos segmentos como Agdes, Debéntures, Produtos Estruturados e
Fundos Imobiliarios, sendo que neste ultimo encerrou 0 ano de 2019 na 32 (terceira) posi¢do no
Ranking de Distribuicdo e o Plural (atualmente Banco Genial), seu grupo controlador, na 22
(segunda) posi¢cao no Ranking de Originagdo, ambos divulgados pela ANBIMA.

Gestora

A Alianza Gestao de Recursos Ltda. (“Alianza”) € uma gestora de recursos independente focada
exclusivamente em investimentos imobiliarios no Brasil. Atualmente, conta com
aproximadamente R$ 1,0 bilhdo em patriménio liquido e aproximadamente R$ 2,0 bilhdes em
ativos imobiliarios sob gestéo, alocados em edificios comerciais, galpdes logisticos, imoveis de
varejo big box e fundos imobiliarios. Hoje, seus investidores somam mais de 83.000 pessoas
fisicas, fundos de fundos imobiliarios, entidades de previdéncia complementar, family offices
brasileiros e investidores institucionais globais.

Desde sua fundagao, a Alianza ja desenvolveu e adquiriu, com recursos de seus investidores,
cerca de R$ 2,8 bilhdes em ativos imobiliarios, majoritariamente por meio de fundos de
investimento imobiliarios (FlIs).

Como exemplo, em 2018, a Alianza realizou uma das maiores transagdes do mercado imobiliario
do ano, por meio da aquisicdo de um portfélio de galpdes logisticos de alta qualidade no
Nordeste, composto por 5 imdveis com aproximadamente 200.000 m? de area bruta locavel
(ABL), locados para empresas de grande porte, como GPA, Via Varejo, Fedex, Martin Brower,
JBS e Magneti Marelli. Em apenas um ano, a Alianza concluiu o desinvestimento integral desse
portfolio para um investidor profissional relevante do mercado por cerca de R$ 540 milhdes,
alcancgando resultado expressivo para seus investidores.

Outra transacao de destaque no histérico da Alianza foi a aquisicao de um portfélio de 12 edificios
corporativos localizados em S&o Paulo e no Rio de Janeiro, compreendendo aproximadamente
120.000 m? de area bruta locavel, junto a uma importante empresa de propriedades atuante no
Brasil. Ressalta-se que 6 destes 12 imdveis sédo de propriedade do Fundo MultiOffices.

Também relevante no track-record da Gestora é o Alianza Trust Renda Imobiliaria Fll, fundo
imobiliario sob sua gestéo, listado na B3 sob o ticker ALZR11, com 3 (trés) ofertas publicas
realizadas e atualmente com aproximadamente R$ 580 milhdes de valor de mercado. Este fundo
tem como objetivo prover renda imobiliaria com baixa volatilidade por meio de um portfélio
diversificado de iméveis, locatarios com alta qualidade de crédito e contratos de locagao atipicos.
Desde seu inicio, em 04/01/2018, acumula retorno total de 47,9%, comparado a 28,1% do IFIX.

As principais linhas de negécios da Gestora bem como principais informagdes do Fundo ALZR11
sdo apresentadas de forma resumida, abaixo:
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ATIVOS SOB GESTAD

Cerca de RS 1 bilhio
EM PATRIMONIO LIGUIDD

Acima de RS 2,0 bilhdes
EM ATIVOS IMOBILIARIOS
INVESTIDORES

Mais de 83.000 pessoas fisices e investidores profissionats.

Fundos de Fundos imobillarios

lag de pr ; T
Family Offices brasileiros

Investidores institucionais globais

EQUIPE
7 PROFISSIONAIS DE INVESTIMENTO

13 PROFISSHONAIS NAS AREAS DE LEASING, PROPERTY
MANAGEMENT, JURIDICO, ENGENHARIA E CORPORATIVA

BACKGROUND EM IMPORTANTES EMPRESAS

Bozano, Clarian, TRE, GWI, Prologis, Log CP e GLP.

Dans Base: Joay/2021 /' De D4/0L/2008 are 31/01,/2021

BR Properttes, S8o Carlos, HSI, Patria, Gafisa, GR Properties,
Stocche Forbes, CBRE, JLL, PDG, FAMA, Orbe, Kondor, Safra,

TRACK-RECORD

Mais de R$ 2,8 bilhdes
EM ATIVOS IMOBILIARIOS
ALIANZA FOF Fil [AFOF11)

FOF Imaobilidrio istado na B3, com foco prioritario em rénda

Retorno acemulado de 30,5% vs. 6,9% do IFIX '

PORTFOLIO DE GALPOES LOGISTICOS

Uma das malores transagbes do mercado em 2018

200.000 m* de ABL locados para grandes empresas

PORTFOLIO OFFICES

12 adificios corporativos em 536 Paulo e Rio de Janeiro

120,000 m? die ABL — Iméuels 100% performados

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FIl [ALZRL 1)
3 ofertas realizadas, valor de mercado de mais de RS S80 mithdes

Retorno acumualado de 47,9% vs. 28,1% do IFD(?

Case: Alianza Trust Renda Imobiliaria Fll (ALZR11)

Um dos principais Fils de tijolo para renda na B3

Inguilings:

[T ATeriTo @ airliquide
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RS SEO mithdes 2.4 anos (atipices)

Classe do Fundo: Tijala | Hibride
Estratégia: Core (Renda)

12 imoveis

10 inguilings
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mEstado de 586 Paulo

W ftio de Janeiro

™ Lajes Cofporstives
® Galpdes Log. Secos [ industriais
M Centros Diagndsticos

Varejo BigBox

= Galpdes Logisticos Refrigerados

ALZR11 AFOF11 Real Estate Il Digital Realty Offices Urban Hub
; ; Mercado em geral / S
Destinado a Mercado em geral  Mercado em geral ‘"Ve.s l'.d D’?S "WPS".dom.g Investidores mvgm,dme.s
Profissionais Profissionais SRS Profissionais
Profissionais
Data de Inicio Dez/17 Mar/20 Set/19 Mar/21 Dez/19 Dez/20
Modalidade Principal Sale&leaseback Built-to-Suit Sale&l.easeback Aquisicdo Deserivo!anrlermto /
Aguisicdo
Mandato Renda Raccay Glanha < Ganho de Capital Renda Renda anbarieapel)
Capital Renda
Data Centers e
Segmento Hibrido Fundo de Fundos  Lajes Corporativas Estruturas de Lajes Corporativas Logistico
Telecom
Valor dos Ativos Faee < adis ~ RN Sy LR N -
(Dez/2020) RS 700 milhdes RS 42 milhdes RS 88 milhdes RS 55 milhBes RS 750 milhdes RS 300 milhdes

Na opinido da Alianza, seu principal diferencial competitivo sdo as pessoas. A empresa conta
com uma equipe multidisciplinar, focada tanto em investimentos como em real estate, somando
7 profissionais de investimento, com média de 14 anos de mercado cada, e outros 13
profissionais nas areas de gestdo de propriedades, engenharia, locagbes, relagbes com
investidores, juridico, compliance e backoffice. A equipe acumula experiéncia relevante em
investimentos imobiliarios, com passagens por importantes empresas do setor, como BR
Properties, Sao Carlos, HSI, Patria, Gafisa, GR Properties, Stocche Forbes, CBRE, JLL, PDG,
FAMA, Orbe, Kondor, Safra, Bozano, Clarion, TRX, GWI, Prologis, Log CP e GLP.
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Abaixo, apresentamos os curriculos resumidos dos profissionais da Alianza envolvidos no Fundo,
direta ou indiretamente:

Fabio Carvalho: Diretor de Finangas e Investimentos e membro do Comité de Investimento do
Fundo, possui 23 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza. Trabalha com gestao de
investimentos desde 1995, tendo comegado a carreira na FAMA e posteriormente fundado a
Orbe e a TRX. E graduado em administracdo de empresas pela Mackenzie/SP, pés-graduado
em administracdo de empresas pela FGV/SP, tem MBA com énfase em finangas pela FIA/USP
e concluiu os cursos OPM pela Harvard Business School e Especializagdo em Finangas
Comportamentais pela Universidade de Chicago.

Ricardo Madeira: Diretor de Novos Negdécios e membro do Comité de Investimento do Fundo,
possui 22 anos de experiéncia profissional, sendo 10 na Alianza, onde é sdcio-fundador.
Anteriormente, ocupou cargos de gestdo em empresas de destaque no mercado imobiliario,
como Perkins+Will, Bracor, Sdo Carlos e TRX. E graduado em arquitetura e urbanismo pela
FAAP, p6s-graduado em urbanismo pela UPC/Barcelona e em Administragéo (CBA) pelo IBMEC
(atual Insper/SP).

Rogério Cardoso: Diretor de Novos Negdcios e membro do Comité de Investimento do Fundo,
possui 20 anos de experiéncia profissional, sendo 2 na Alianza. Anteriormente, ocupou cargos
de gestdo na CBRE, BR Properties, Patria e Prologis, esta ultima onde atuou como Presidente
no Brasil. E graduado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica - USP e obteve MBA em Real
Estate and Construction pela Reading University - College of Estate Management (CEM) na
Inglaterra.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, com a Gestora, com o Coordenador Lider, com os Coordenadores
Contratados, com o Auditor Independente ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagbes necessarias para a condugdo de suas
atividades.

Relacionamento entre o Administrador com o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Coordenador Lider n&o identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Banco Genial

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o
Administrador e o Banco Genial, bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Inter DTVM

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o
Administrador e o Inter DTVM, bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o
Administrador e a Gestora, bem como qualquer relacionamento ou situagédo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagcdo como contrapartes de mercado, além do relacionamento decorrente do fato de a
Gestora ter sido contratado pelo Administrador para a gestao da carteira do Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a
Gestora e o Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

Relacionamento da Gestora com o Banco Genial

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o a
Gestora e o Banco Genial, bem como qualquer relacionamento ou situagéo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagado como contrapartes de mercado.

Relacionamento da Gestora com o Inter DTVM
Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o a
Gestora e o Inter DTVM, bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa

configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagao como contrapartes de mercado.
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ANEXOS

ANEXO |
ANEXO I

ANEXO 1l

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VI

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

INSTRUMENTO DE TERCEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO
DO FUNDO E QUE APROVOU A 22 (SEGUNDA) EMISSAO
DE COTAS DO FUNDO

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL DO FUNDO
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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TRONIC- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI

Artigo 1° - O TRONIC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F dwﬁg "‘Eiﬁzgijéfod//
FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilirio constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de m 5 f
1993 (“Lei n.° 8.668/93”), a Instrugfo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alteragdes posteriores (“Instrucdo CVM n.° 472”), e a Instrugdo CVM n.° 2‘06, de 14 de

janeiro de 1994 (“Instrugdio CVM n.° 206”), bem como pelas disposi¢des contidas neste regulamento

(“Regulamento”), sob a forma de condominio fechado. O FUNDO sera administrado e gerido pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S$.A., sociedade
por a¢Bes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91
(“ADMINISTRADOR™).

Paragrafo Unico - As cotas de emissio do FUNDO sio destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugio CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alteragBes posteriores (“Instruco CVM n.° 409”), observadas as especificidades previstas no artigo 4° da
Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM n.° 476”).

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da
aquisigdo e posterior gestdo patrimonial de iméveis performados, de natureza ndo residencial, nos termos da
Politica de Investimento, constante no Anexo I, que ¢ parte integrante e inseparavel deste Regulamento, de
forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragfio para o investimento realizado, por meio do pagamento

de rendimentos mensais advindos da exploragdo comercial dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

DAS COTAS

Artigo 3° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, néio serdo resgatéveis e

terdio a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR prestard ao FUNDO os servigos de escrituragio de cotas.’

.

£23
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Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do }[ ‘

M Areoling g

independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais €po TTicedra- 936ag

Paragrafo 3 ° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO, relativamente a cotas de suas
respectivas titularidades: (a) o ADMINISTRADOR; (b) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR; (c) empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)

os prestadores de servigos do FUNDO, inclusive seus sécios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 4° - Nio se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os lnicos cotistas do FUNDO forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira

especificamente & Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto.

Paragrafo 5° - Os cotistas do FUNDO:

L Nizo poderdo exercer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO; e
I Nzo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos iméveis e

empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das

cotas que subscrever.

Paragrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 ¢ no artigo 9° da Instrugdo CVM n.°

472, o cotista nio poderd, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 7° - Nos termos da Instrugdo CVM n.° 476, as cotas somente poderfo ser negociadas entre

investidores qualificados depois de 90 (noventa) dias da respectiva data de subscrigéo.

Paragrafo 8° - Todo cotista que ingressar no FUNDO, por meio de operagio de compra ¢ venda de cotas,
dever4 atender aos requisitos descritos no paragrafo tnico do artigo 1°, sob pena de nulidade da operagéo de

compra ¢ venda de cotas em questéo.
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Artigo 4° - O montante total da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO-sera-de 2507

DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACA

|

.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), divididos em até 250.000 (duzentas e

cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, observado o disposto no paragrafo 7°

abaixo.

Paragrafo 1° - A oferta piiblica das cotas da 1* (primeira) emissio de cotas do FUNDO seré realizada com

esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n.® 476.

Parsgrafo 2° - A subscrigio das cotas serd realizada mediante a assinatura do boletim de subscri¢do, que

especificard as condigdes da subscri¢io e integralizagdo e serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR.

Parsgrafo 3° - Quando de seu ingresso no FUNDO, cada cotista devera assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante responséavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, bem como endere¢o eletrénico para
correspondéncia (e-mail). Cabera a cada cotista informar imediatamente a0 ADMINISTRADOR a alteragéo

ou atualizagio de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos ao exercicio em

que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizagéo.
Parsgrafo 5° - Farfio jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o altimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuigfio de resultados, observado, ainda, o disposto neste Regulamento.

Parsgrafo 6° - Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.
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Paragrafo 7° - Caso ndo seja subscrito o montante minimo da 1* (primeira) emissgo, qua} S"%ér&
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), o FUNDO n#o entrara em funcionament ﬁc@@ge”n% ;;?vatituu;ﬁo
responsdvel pela prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, observadas as 1ns~9388%
transmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
cotas, na propor¢do das cotas da 1% (primeira) emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e, se for caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes desses recursos no
periodo. Dessa forma, ndo serfio restituidos aos cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais
como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicagdes financeiras, por eXemplo, imposto de
renda, IOF e outros, os quais serdio arcados pelos investidores, na proporgdo dos valores subscritos e

integralizados.

Artigo 5° - Por proposta do Comité de Investimento, o0 ADMINISTRADOR podera, encerrado o processo de
emissdo previsto no artigo 4° acima, realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de cotistas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos, de acordo com a

sua Politica de Investimento e observado que:

1. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das cotas do
FUNDO, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do
FUNDO e o niimero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO e/ou (c) o

valor de mercado das cotas ja emitidas;

1L Aos cotistas em dia com suas obrigagSes para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia
na subscrigsio de novas cotas, na proporgio do nimero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior
a 05 (cinco) dias, contados da data de inicio da oferta de distribui¢do das novas cotas pela CVM, sem

levar em consideragdo o percentual das cotas ainda ndo integralizadas;

ar. Na nova emissdo, os cotistas ndio poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros; e
Iv. As cotas objeto da nova emissio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso I do caput deste artigo, o valor patrimonial das cotas do FUNDO
seréd apurado, na abertura de cada dia qtil, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas e em circulagdo na data de apuragdo do valor da cota,

devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.
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com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicdes da Instruca

Parsgrafo 2° - A Assembleia Geral de cotistas poderd autorizar a subscrigdo parcial

do patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo/

s

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alteragdes posteriores (“Instrugio CVM n.° 400”), bem como as

demais estipulagdes regulamentares aplicaveis.

Pardgrafo 3° - Caso a Assembleia Geral de cotistas autorize oferta com subscrigdo parcial ¢ ndo seja atingido
o montante minimo para subscriggo de cotas, a referida oferta piblica de distribuigdo de cotas serd cancelada.
Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no
periodo ¢ deduzidos de eventuais encargos do FUNDO. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com pagamento devidos, tais como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais
aplicacdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serdo arcados pelos investidores,
na proporgio dos valores subscritos e integralizados.

Artigo 6°- A integralizagio das Cotas deverd ser feita mediante as chamadas de capital, a serem
realizadas pelo Administrador, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade do FUNDO mantida

junto a0 CUSTODIANTE. No ato da integralizagdo, o cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Administrador.

Parsagrafo 1°- A integralizagfio de cotas do FUNDO se dard por meio de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do FUNDO, mediante ordem de pagamento, débito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central do Brasil...

Paragrafo 2°- As chamadas de capital serdo realizadas pelo ADMINISTRADOR na medida em que forem
verificadas novas oportunidades de investimento para o FUNDO. As chamadas de Capital serdo realizadas pelo
ADMINISTRADOR e deverfio ocorrer nos 12 (doze) meses subsequentes & data da Subscrigdo de Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° - Ao receberem a chamada de capital, os cotistas serfio obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas cotas, no prazo méximo de 15 (quinze) Dias tteis contados do recebimento da chamada de
capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR e de acordo com o disposto nos respectivos

compromissos de investimento

Artigo 7° - N#o hé limitagéo & subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira.
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Parsgrafo Unico - Ndo obstante o disposto no capur deste artigo, nos termos da Lei n.y9.779, d
de 1999 (“Lei n.° 9.779/99”), o percentual méximo que o empreendedor, o mcorporadmeﬁﬂ@@ sOcio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no meré\a" t

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento).

DO ADMINISTRADOR E DO COMITE DE INVESTIMENTO
Artigo 8° — As atividades de administraggo do FUNDO seréo exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 9° — Observados os termos e condigdes constantes do presente Regulamento, as atividades de gestdo

mobiliaria do FUNDO serfo exercidas pelo ADMINISTRADOR .

Artigo 10° - As decisdes de investimento e desinvestimento e demais questdes estratégicas do FUNDO,

observadas as demais estipulagdes constantes deste Regulamento, serfio tomadas pelo Comité de Investimento.

DO ADMINISTRADOR
Artigo 11 - Compete a0 ADMINISTRADOR, observados os termos e condigBes da Lei n.° 8.668/93, da
Instrugdo CVM n.° 472, deste Regulamento ou da deliberagio da Assembleia Geral de cotistas e demais

disposi¢des aplicaveis:

L Administrar o fundo, fixando a orientagdo geral de seus negocios e praticando todos os atos

necesséarios ao adequado funcionamento ¢ manutengdo do FUNDO;
1L Convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; ¢
1. Contratar o auditor independente do FUNDO.
Paragrafo Unico — O exercicio da atividade de Auditor Independente no mbito do mercado de valores

mobilidrios serd realizado pela Crowe Horwath Bendoraytes & Cia. — Auditores Independentes com sede na

Avenida das Américas, n°. 4200, bloco 4, grupo 206, Barra da Tijuca, Cep. 22.640-102, Estado do Rio de
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autorizada pela CVM a exercer as atividades de auditoria independente, para a presta\gﬁo de

edade
%grce”,,

auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo, a qual fara jus a uma remuneragfo de R$ 14.000,00 ao ano.

Artigo 12 - No uso de suas atribuigdes, 0o ADMINISTRADOR tem poderes para:

1L

1.

VL

VIL

Administrar 0 FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO, observadas as orientagdes do Comité de Investimento;

Exercer todos os direitos inerentes 4 propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do

FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecdes;

Abrir e movimentar contas bancarias do FUNDO;

Adquirir, gravar e alienar ativos pertencentes a0 FUNDO, uma vez obtida a prévia autorizaggo do

Comité de Investimento;

Representar 0 FUNDO em assembleia de conddminos dos iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor, bem como as orientagSes do

Comité de Investimento;

Transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios & administragio do FUNDO,
observadas as limitagSes legais e regulamentares em vigor, bem como as orientagdes do Comité de

Investimento; e

Substituir, a seu exclusivo critério, o0 CUSTODIANTE, se houver, desde que o Custodiante substituto

faga jus a remuneragdo igual ou menor & anteriormente prevista para o Custodiante substituido.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades

com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagéo ao FUNDO e aos cotistas.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n.° 8.668/93, o

proprietario fiduciario dos bens imdveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e, em especial, as deliberagdes

tomadas pelo Comité de Investimento.
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Pardgrafo 3° - O ADMINISTRADOR provera o FUNDO dos seguintes servigd‘s;*-&ﬁaﬁé@fiﬁﬁﬁﬁﬁvﬁ "

prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados, nos termos do

paragrafo 4° abaixo, devidamente habilitados para a prestagio dos servigos a seguir listados:

1L

III.

VL

VIL

Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise € acompanhamento de

projetos imobilidrios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

Escrituragdo das cotas;

Custddia de ativos financeiros;

Auditoria independente;

Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

Consultoria Imobilidria e Gestdo para administragdo das locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie ¢ a

comercializagdo dos respectivos imoveis, bem como a recomendagdio ao Comité de Investimento

aquisi¢do de novos imdveis ou bens ¢ direitos.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente

habilitados a prestag@o dos servigos indicados no pardgrafo 3° acima.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13 - Constituem obriga¢des e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

Proceder a aquisi¢do e negociagdo dos bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de

acordo com a Politica de Investimento, e em observancia as orienta¢des do Comité de Investimento;
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Providenciar, as expensas do Fundo, a averbagfio, junto ao Cartério de Re de Tmoveis onde

estiverem matriculados os iméveis objeto do FUNDO, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n.°

8.668/93, fazendo constar que tais bens:
a) ndo integram o patriménio do ADMINISTRADOR;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagio judicial ou

extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execucdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados

que possam ser; €

f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes € patrimdnio do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operagdes e patriménio do FUNDO; ¢

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e se for o caso dos profissionais ou

empresa contratados nos termos deste Regulamento.
Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execugdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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VL Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribui¢@o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da
contabilidade, sem onerd-lo com despesas desnecessdrias e acima do razodvel, bem como do
recebimento de quaisquer valores devidos a0 FUNDO;

VIII.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

IX. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da

regulamentagdo vigente;

X. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informag#o previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM n.° 472 ¢ no

presente Regulamento;

XII.  Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIII.  Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e as deliberagdes da Assembleia Geral;

XIV. Controlar ¢ supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum; e
XV.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigéo de cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento do FUNDO; e

b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo, distribuigdo e outras

que o investidor tenha que arcar.
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exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO decorrente de eventuais

Paragrafo Unico — Em decorréncia da previsio do inciso IV deste artigo 12, 0 A

investimentos em participagdes societarias ou em cotas de fundo de investimento na seguinte forma:

(a) participando e votando em todas as suas reunides de sdcios, assembleias gerais e especiais, de qualquer
natureza ou quaisquer outros necessdrios a consecugdo dos objetivos do Fundo, os quais poderdo ser
realizados sem a prévia anuéncia dos cotistas; e
v
(b) o ADMINISTRADOR podera, caso a caso, delegar poderes de representagdo do FUNDO ao Gestor, a ser
contratado pelo ADMINISTRADOR, por conta e ordem do FUNDO, sem prejuizo do dever de informag#io ao
ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente o ato indicado no item acima, sempre com procuragdo
especifica fornecida pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 14 - £ vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos
do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

11 Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

T Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

IV. Aplicar no exterior, recursos captados no pais;

V. Aplicar recursos na aquisigéo de cotas do préprio FUNDO;

VL Vender & prestagio as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emiss@io em séries e integralizagdo via

chamada de capital;

VIL Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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VIII. Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, salvo se previamente
aprovados pela Assembleia Geral na forma do Art 34 da Instrugdo CVM 472/08 ¢ do Art 28 Inciso IX

deste Regulamento; ;

IX. Constituir 6nus reais sobre os iméveis do patriménio do FUNDO;

X. Realizar operagSes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfo previstas na Instrugéio
CVM n. 472

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuigdes pablicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

XII.  Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XII. Realizar operagdes com derivativos.
Artigo 15 - E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR:

I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

1L Valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO.

DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR
Artigo 16 - O ADMINISTRADOR ser4 responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO

decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temerdria do FUNDO, desde que tenha sido

efetivamente comprovado erro ou mé-fé de sua parte; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo

. R
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da lei, da Instrugdo CVM n.° 472, deste Regulamento, da deliberagéo dos representantesmaﬁm s

de determinag#io da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR néo sera responsabilizado nos casos de forga maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar redugéo do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar
o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigages contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e outros

similares.

Paragrafo 2° - Fica esclarecido que ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer

responsabilidade decorrente de:

1. Prejuizos advindos de todo e qualquer investimento ou desinvestimento indicado pelo Comité de
Investimento, e de acordo com o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor, por tratar-se de

risco inerente ao negécio, aceito pelos cotistas do FUNDO; e

1I. Eventual depreciagdo dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de liquidagéo do
FUNDO, posto que tais riscos s@o assumidos pelos cotistas como riscos inerentes ao tipo de

investimento objeto do FUNDO.

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipdteses
previstas no artigo 15 acima, nfo serfio responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de
atos relativos & gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuag#o se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a

defesa em tais processos.
Paragrafo 1° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributdria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora,

custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento judicial ou administrativo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execug¢fo de deciso judicial definitiva.
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Paragrafo 3° - A obrigagfio de ressarcimento imediato prevista neste amgov sta CcO!

representantes dos cotistas acerca de qualquer reclamagfio e tomem as providéncias a ela relamon { de
acordo com o que o FUNDO, através dos representantes dos cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral,
venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir ad
referendum, a previsdo necessaria e suficiente para 0 FUNDO cumprir essa obrigagdo, ouvido previamente o

Comité de Investimento.

Paragrafo 4° - A obrigagio de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de o
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial ou
extrajudicial, dependera de prévia manifestagdo do Comité de Investimento e da anuéncia da Assembleia Geral

de cotistas.
DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR
Artigo 18 — Sera devida pelo FUNDO uma Taxa de Administragdo pela prestagdo dos servigos de

administragio e gestdo mobilidria do FUNDO, que sera paga, diretamente, a0 ADMINISTRADOR, até o 10°

(décimo) dia util do més subsequente, remuneragdo mensal equivalente ao maior valor-entre: (i) 0,20% (vinte

centésimos por cento) ao ano, & razdo de 1/12 (um doze avos), apurada diariamente, com base nos tltimos 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e calculado sobre o patriménio liquido do FUNDO do ultimo dia til

do més anterior a0 pagamento, ou (ii) R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Paragrafo 1° - O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administragdo devida
exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, apés serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros
contratados, serd paga, conforme o disposto na Instrugio CVM 472, diretamente pelo FUNDO a Oliveira Trust
Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servigos ao
ADMINISTRADOR, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Administragdo, sem quaisquer custos
adicionais para 0 FUNDO. Tal valor sera deduzido da Taxa de Administragdo devida a0 ADMINISTRADOR.
A Oliveira Trust Servicer S.A. prestard ao Administrador servigos auxiliares & administragdo do FUNDO,
incluindo, mas no se limitando, aos servigos de (i) controle e cobranga da documentagdo necesséria a
administragio do FUNDO, inclusive elaboragdo dos relatorios gerenciais devidos & CVM que sejam de
responsabilidade do ADMINISTRADOR; e (ii) elaboragdo e atualizagdo do website onde serdio

disponibilizadas aos cotistas todas as informag3es pertinentes ao FUNDO.
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Paragrafo 2° - A Taxa de Administragdo nfo inclui as despesas com publicagdes deédf@m océ%&v%cag:éo d /
” relY3 - 93580 !
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Assembléias Gerais. N#o estdio incluidas, igualmente, despesas com a contratagio de especialistas;+

auditoria, fiscalizag8o ou assessoria legal ao FUNDO, entre outros.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administrag8o sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Paragrafo 4° - Os valores em reais definidos no Caput do Artigo 17 serdo atualizados pelo
ADMINISTRADOR e informado a0 CUSTODIANTE a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da
data da primeira integralizago de cotas, ou, na menor periodicidade admitida em lei, pela variagdo acumulada
do Indice Geral de Pregos do Mercado (“IGP-M/FGV™), calculado e divuigado pela Fundagio Getulio Vargas,
ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme prescrito no parégrafo 2° do artigo 47 da Instrugdo CVMn.°
472.

A GESTAO MOBILIARIA

Artigo 19 - Pelos servigos de gestdo mobilidria, compete a0 ADMINISTRADOR:

L Realizar todos os atos relacionados & gestiio da parcela da carteira do FUNDO aplicada em valores

mobilidrios, observadas as limitagSes deste Regulamento e a regulamentagfo em vigor; e

1L Negociar, em nome do FUNDO, os referidos valores mobiliarios, observando as limitagdes impostas

pelo presente Regulamento e pela regulamentagéo em vigor.
DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 20 - O FUNDO contard com um Comité de Investimento composto por 03 (trés) membros, sendo os 03

(trés) indicados pelos cotistas do FUNDO, sendo estes ltimos eleitos pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes néo receberdo qualquer
tipo de remuneragfio pelo desempenho de suas fungGes, sendo que as eventuais despesas decorrentes da
participagio nas reunides do Comité de Investimento serdo arcadas pelos respectivos responsaveis por suas

indicagdes.
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Paragrafo 2° - O mandato dos membros do Comité de Investimento é de 02 (dois) anos, sendo permitida a

reelei¢do.

Artigo 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do Comité de Investimento:
L Determinar as diretrizes gerais de investimento do FUNDO;

1L Discutir, avaliar e complementar a Politica de Investimento do FUNDO, em consondncia com o

disposto neste Regulamento;

111 Indicar e aprovar a aquisigio, alienagdo ou qualquer outra forma de negociagdo de imédveis, bens ou
direitos, de acordo com a Politica de Investimento, que integrem, ou venham a integrar, o patrimdnio
do FUNDO;

V. Acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR no cumprimento de suas obrigagSes referentes ao
FUNDO; e

V. Aprovagio de todas as despesas extraordinarias ¢ benfeitorias realizadas nos iméveis integrantes do

patriménio do FUNDO.

Parsagrafo 1° - As decisSes de investimento, desinvestimento ¢ demais questSes estratégicas tomadas pelo

Comité de Investimento relativas a0 FUNDO deverio ser prontamente adotadas pelo ADMINISTRADOR.
Pardgrafo 2° - Os membros do Comité de Investimento terfio poder de veto em relagdo & aprovagdo das
operagdes descritas no no item IV da segdo POLITICA DE INVESTIMENTO presente no Anexo I deste
Regulamento.

Artigo 22 - O Comité de Investimento reunir-se-4 sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem.
Paragrafo 1° - As reunides do Comité de Investimento serfio convocadas, por escrito, por meio de

comunicagfo fisica ou eletrdnica, pelo ADMINISTRADOR ou por qualquer de seus membros do Comité de

Tnvestimento, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, sendo dispensada tal convocagdo quando

estiverem presentes todos os seus membros.
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Paragrafo 2° — Os membros do Comité de Investimento poderio renunciar a seu cargo mediante comunicagdo
por escrito encaminhada com 05 (cinco) dias de antecedéncia ao ADMINISTRADOR, que devera informar a

todos os demais membros do Comité de Investimento, bem como aos cotistas do FUNDO, sobre tal renuncia.

Paragrafo 3° - O Comité de Investimento se reunird, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do FUNDO, sempre na sede do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 4° - O secretrio de cada reunifio do Comité de Investimento (i) lavrard ata da reunido, a qual
devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes & reunido; (ii) disponibilizara copia de
ata a0 ADMINISTRADOR em até 02 (dois) Dias Uteis da data de realizagdo da respectiva reunido; e (iii)
encaminhard copia de ata a todos os membros do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias
corridos a contar da data da realizagdo da respectiva reuniio. O ADMINISTRADOR devera arquivar as atas

de cada reunido do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do FUNDO.

Artigo 23 - As deliberages do Comité de Investimento serdo tomadas pela maioria simples dos membros

presentes nas reunides.
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 24 - A Assembleia Geral de cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses ap6s o término
do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo, conforme

dispde o inciso I do artigo 28 do presente Regulamento, sempre considerando o disposto no Artigo 25 abaixo.

Paragrafo Unico - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, venda ou cessdo dos direitos reais dos imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagSes em ativos
de renda fixa, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii) a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e (iii) as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, em conformidade com a

regulamentagdo em vigor.

Artigo 25 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do

resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, a ser pago na

@ZD

forma deste Regulamento.
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Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo distribuidos aos cotis faisshnnflife 98

no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagfo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo serd pago no prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo da

Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 2° - Farfio jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituigdo

responsavel pela prestag@io de servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO.

Artigo 26 - Para arcar com eventuais despesas extraordindrias decorrentes dos imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, serd constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™) pelo
ADMINISTRADOR, por meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado liquido mensal
apurado segundo regime de caixa, até que se atinja 0 montante correspondente a 1% (um por cento) do valor
do patrimdnio do FUNDO. Entendem-se por “despesas extraordindrias” aquelas despesas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manuten¢fo dos iméveis, e que sejam de responsabilidade do proprietdrio do imével,
nos termos dos respectivos contratos de locagdo, exemplificativamente enumeradas no pardgrafo unico do

artigo 22 da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

L Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

1L Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo ¢ iluminagfo, bem como das esquadrias externas;

1L Obras destinadas a repor as condi¢des de habitag¢go do edificio;

Iv. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locagio;

V. Instalagio de equipamentos de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer;

VL Despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum; €

VIL.  Constitui¢do de fundo de reserva.
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Paragrafo Unico — Os recursos existentes na Reserva de Contingéncia poderdio ser utilizados pelo
ADMINISTRADOR para o pagamento das despesas necessarias para a liquidagdo do FUNDO, na hipdtese de
deliberagio pela Assembleia Geral neste sentido, devendo ser observados os termos e condigGes estabelecidos
no presente Regulamento para a realizagfo da referida liquidag#o, especialmente aqueles descritos no artigo 48
e seguintes deste instrumento. ' . J——
{ 4°RTD-RJ
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES i #arcelino Silva - 83680

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o FUNDO:
L Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDOQ, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no periodo;

€

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagéo dos bens e direitos integrantes de

seu patriménio.

1L Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, (i) informages sobre o
andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja realizados,
até a conclusdo e entrega da construgdo e (ii) relatérios de desempenho do FUNDO, nio auditado, via

correio eletrdnico;

1. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra o ADMINISTRADOR,

indicando a data de inicio e a da solug#o final, se houver;

v. At 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre, a demonstragéo dos fluxos de caixa
do periodo e o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no paréagrafo 2°,

artigo 39, da Instrugdo CVM n.° 472, o qual devera conter, no minimo:
a) descrigio dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os objetivos,

os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem

como a rentabilidade apurada no periodo;
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b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
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c) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentram as
operagdes do FUNDO,;

(i) as perspectivas da administragfo para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos bens ¢ direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagfio apurado no perfodo, com base em anélise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observéancia aos critérios de orientagio usualmente
praticados para avaliagfo dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios
estes que deverdio estar devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do FUNDO sera estimado com base em relatério emitido por empresa de
consultoria especializada, contratada as expensas do FUNDO, para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes do

patriménio do FUNDO.
d) relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;
e) a rentabilidade dos ultimos 04 (quatro) semestres calendario;

f) o valor patrimonial da cota, por ocasifo dos balangos, nos wltimos 04 (quatro) semestres

calendario;e

g) a relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 02 (dois) Gltimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.
V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragdes financeiras € o

relatério de desempenho do FUNDO, elaborados pelo ADMINISTRADOR, de acordo com o disposto

no paragrafo 2°, artigo 39, da Instrugiio CVM n.° 472 e no inciso IV anterior e o parecer do auditor

independente;

VL Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

20
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VI Enviar a cada cotista, no prazo de até 08 (oito) dias apés a data de sua realizagdo, resumo das decisdes

tomadas pela Assembleia Geral; ’ 4“!{?5{7:
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VIIL.  Enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
semestre, 0 extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio do“FtF
no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de
saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagéo ocorrida no mesmo intervalo,

se for o caso;

IX. Enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de marg¢o de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de

declaragdo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e tempestivamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou &s suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores, acesso a informagdes que possam,

direta ou indiretamente, influir em suas decises de adquirir ou alienar cotas do FUNDO.

) Paragrafo 1° - A publicaco de informagdes referidas no capur do artigo 26 acima deve ser feita na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - As informagdes referidas nos incisos VII, VIIT e IX do artigo 26 acima serfio enviadas pelo

ADMINISTRADOR aos cotistas, via correio eletronico.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento do FUNDO, em sua versfo vigente e atualizada.

Parigrafo 4° - Os documentos ou informagdes antes mencionados estarfio disponiveis nos enderegos fisicos e
eletronicos do ADMINISTRADOR, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das

Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, e (ii) http://www.oliveiratrust.com.br.

Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos enderegos previstos no
paragrafo anterior, bem como enviar a0 mercado de balcdo organizado administrado pela BM&FBOVESPA,
onde as cotas do FUNDO poder#o ser admitidas & negociagdo, como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes

informagdes:
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L Edital de convocagio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua
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convocagio;

1L Até 08 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; ¢

S

IIL Fatos relevantes relativos a0 FUNDO e/ou ao interesse dos cotistas.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus proprios negécios,
devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e seus

cotistas.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 28 — Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

L Exame, anual, das contas relativas ao FUNDO, deliberar sobre as demonstragdes financeiras
apresentadas pelo ADMINISTRADOR, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo;

1L Alteragdo do Regulamento do FUNDO;

I1I. Destituigdo do ADMINISTRADOR e/ou eleigdo de seus substitutos, nos casos de rendncia,

destituigdo, descredenciamento ou decretagfio de sua liquidagdo extrajudicial;

Iv. Autorizagdo para a emiss@o de novas cotas do FUNDO, nos termos do artigo 5° deste Regulamento;
V. Deliberag#o sobre a fusdo, incorporagfo, cisfo, dissolugdo e liquidagio do FUNDO;
VL Eleig8o e destitui¢do dos representantes dos cotistas junto ao Comité de Investimentos;

VII.  Apreciaggo do laudo de avaliag@o de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO,;

n @@
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no inciso 1 deste

X. Prorrogagdo do prazo de duragdo do FUNDO.

artigo deverd ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apoés o término do exercicio.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO poder ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel
comunicacgdo aos cotistas.

Artigo 29 — Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5%

" (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente

Regulamento.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de

convocagio da Assembleia Geral, e manté-los 14 até a sua realizagéo.

Artigo 30 - A convocagdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a

cada cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores.
Paragrafo 1° - A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no

minimo, da data de sua realizag#o.

Pardgrafo 3° - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a

Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

23
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Paragrafo 4° - O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes & proposta a ser submetida  apreciagiio da Assembleia Geral. i "4 -Rs e )
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Pardgrafo 5° - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocag@o. L ;
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Artigo 31 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Artigo 32 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocagio,

mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo

ADMINISTRADOR aos cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos

os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 33 - A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Artigo 34 - As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através de

consulta, serfio tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, nio se computando os votos em branco,

‘ressalvadas as hipdteses de quorum qualificado previstas no artigo 35 abaixo.

Artigo 35 - Dependerdo da aprovagfo de cotistas que representem a maioria absoluta das cotas emitidas, as

deliberagBes referentes as matérias previstas nos incisos II, V, VII e IX do artigo 28 deste Regulamento.
Artigo 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01

(um) ano.

Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagfo escrita ou eletronica,

observado o disposto neste Regulamento ¢ a legislag@io e normativos vigentes.

Artigo 37 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia ou

antincio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:
L Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1L Facultar que o cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuragio; e

@@
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IIL Ser dirigido a todos os cotistas. '

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletronicos, dos demais cotistas do FUNDO para
remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n.°
472.

Pardgrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo 1° pode:

L. Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 02 (dois) dias dteis da

solicitagéo; ou

IL Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos

determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias uteis da solicitaggo.

Paragrafo 3° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no pardgrafo 1° deverd informar o

ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que trata o

paragrafo 1° os custos de emissdo de referida lista, nos termos do paragrafo 2°, inciso I, caso existam.
Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do pardgrafo 2° inciso II, acima, 'serfio arcados pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 38 — A Assembleia Geral de cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas.
Artigo 39 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

I Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista;

25
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1L Nao exercer cargo ou fungfo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em

sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

L Néo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 40 - O ADMINISTRADOR seré substituido nas hipdteses de sua destituigdo pela Assembleia Geral, de
sua rentncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 36 ¢ seguintes da Instrugdo CVM n.° 472,

assim como na hipétese de sua dissolucgo, liquidagfo judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de rentincia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de cotistas para eleger seu substituto ¢ sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual
devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia; e (ii) permanecer no exercicio de

suas funcdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis

‘e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

" Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagio da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia Geral de que trata

o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragio de carteira,
por decisdio da CVM, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou & CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagéo da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleigdo

ke

de nova administragdo.
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Paragrafo 5° - Apés a averbac#io referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, do caput deste artigo, os co?rstas

eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Artigo 41 - No caso de liquidagfio extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n.° 472, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da
Unifo, do ato que decretar a liquidag8o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo do novo administrador

e a liquidagfo ou ndo do FUNDO.

Pardgrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestio regular do patriménio do

[

FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, do artigo 40 deste instrumento.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no pardgrafo 1°, inciso “ii”, do artigo 40, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou da liquidagfo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidagéio do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,

" contados da data de publicagéio no Diario Oficial da Unifio do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do

ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova institui¢fo para processar a liquidagdo do
FUNDO, ficando a instituigdo liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragdo do administrador

assim nomeado.

Artigo 42 - Nas hipoteses referidas nos artigos 40 ¢ 1 anteriores, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbacgio, no Cartorio de
Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do

FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessio da propriedade fiduciria de bem imovel integrante de patriménio do FUNDO

ndo constitui transferéncia de propriedade.
Artigo 43- Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial

ou extrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

AT
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Artigo 44 - Constituem encargos do FUNDO:

1L

1L

v.

VL

VIL

VIIL

A remuneragio devida ao ADMINISTRADOR, nos termos do presente Regulamento;

As taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autirquicas, as despesas
ordinérias de condominio e manutengdio dos imdveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do FUNDO, enquanto os imdveis ndo estiverem locados, e as despesas

extraordindrias de condominio;

Os gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunica¢des

aos cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472;

Os gastos da distribuigéio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;

Os honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO; ‘

As comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas &

compra, & venda, & locagdo ou ao arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente

imposta;

Os honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a
andlise, sele¢iio e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO; e empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragio do direito de superficie e a

comercializag@o dos respectivos iméveis;

28
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IX. Os gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos ‘de

parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X. Os gastos inerentes a constituicdo, fusdio, incorporagdo, cisdo, transformagfo ou liquidagdo do

FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral;
XI. A taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XII.  Os gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugiio CVM n.° 472;

XIII.  Os gastos necessdrios 4 manutengfo, conservagdio e reparos de imdveis integrantes do patriménio do

FUNDO desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; e
XIV.  As taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nfio expressamente previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM

n.° 472 como encargos do FUNDO correrdo por conta {nica e exclusiva do ADMINISTRADOR.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 45 - O FUNDO terd escrituragdo contabil destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR e suas
demonstragdes financeiras serfio elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis e serdo auditadas

semestralmente por auditor independente.

Paragrafo 1° - O exercicio do FUNDO tera durago de 01 (um) ano, com término em 30 de junho de cada

ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagBes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.
Artigo 46 — Nos termos da Politica de Investimento do FUNDO, os bens imoveis integrantes de seu

patriménio s&o destinados primordialmente & obteng@io de renda, por meio da locagdo ou arrendamento dos

referidos bens, por prazo superior a um periodo de 01 (um) ano.
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Paragrafo 1° - As aplicagBes em iméveis para renda serfio avaliadas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis, devendo constar nas notas explicativas as informagdes relevantes sobre os referido bens, nos termos
da Instrugdo CVM n.° 206.

Paragrafo 2° - Os custos dos bens do ativo imobilizado do FUNDO serdo reconhecidos como ativo, se, e
apenas se, (a) for provavel que futuros beneficios econdmicos associados aos bens serdo aproveitados pelo

FUNDO; e (b) o custo do bem puder ser mensurado de forma confiavel.

Artigo 47 - A avaliagio dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO devera ser realizada anualmente, de
forma a assegurar que o valor contébil dos ativos nfo apresente divergéncia relevante em relagfo ao valor justo

do bem.

Paragrafo 1° — Sem prejuizo da avaliagdo ordinaria dos ativos do patriménio do FUNDO, nos termos do
caput deste artigo, caso os ativos do FUNDO tenham sofrido mudangas significativas de seu valor, podera ser
determinada, pelo Comité de Investimento a realizagfo de avaliagdo extraordindria dos ativos que compdem o
patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo 2° — Quando da realizagio da avaliagio de quaisquer bens do ativo imobilizado, a depreciagfo

-acumulada na data da avaliagdo deve ser: (a) atualizada proporcionalmente a variagdo no valor contabil bruto

do ativo, para que esse valor, apés a avaliagdio, seja igual ao valor reavaliado do ativo; ou (b) eliminada contra

* o valor contébil bruto do ativo, atualizando-se o valor liquido pelo valor reavaliado do ativo.

Parigrafo 3° — Todo e qualquer custo decorrente da avaliaggo ordinaria dos ativos do FUNDO, serd suportado

exclusivamente pelo FUNDO.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 48 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situago de conflito de interesses:

1 A aquisigdo, locagio, arrendamento ou exploragfio do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével

de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;
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1. A alienagfo, locagdo ou arrendamento ou exploragfo do direito de superficie de imével integrante do

patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

111, A aquisi¢gio, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; ¢

V. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR, para prestagdo dos servigos
mencionados no Art. 31 da Instrugio CVM 472 DE 2008..

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

I As sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e
acionistas;
1L As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR,

com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares nfo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a

CVM; e
III. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - Os atos que caracterizam conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada a Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 4° - Nao configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.
Paragrafo 5° - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo sujeitas & avaliagdo e
responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contrataggo em condi¢des equitativas ou
idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.

DA CUSTODIA
Artigo 49 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores

mobilidrios, serd contratada, por conta e ordem do FUNDO, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios S.A, sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.°36.113.876/0001-91, para a prestagdo dos servigos de custédia de ativos (“CUSTODIANTE”).
Parigrafo Unico - O CUSTODIANTE, somente poderd acatar ordens assinadas pelo Diretor responsével pelo

ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ele.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 50 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos
abaixo, n#o havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto 4 realizagdo do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario s&o constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento

de sua eventual negociagdo no mercado secundério.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociagfio de suas
cotas, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em

investimento de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio ¢ uma apiicagéo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo FUNDO.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerfio do resultado do FUNDO, que
por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo ativos imobilidrios

integrantes da sua carteira.

Os Cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serfio pagos a partir da percepedo,

pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatérios dos ativos imobiliarios pertencentes ao FUNDO, a titulo de
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Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de ca] ms@é’sﬁ;lo /
FUNDO e a data de aquisi¢io dos ativos imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo FUNDO, ),

enquanto ndo investidos nos ativos imobilidrios, serfio aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

3) Risco relativo 4 concentracio e pulverizagio. Poderd ocorrer situagdo em que um tnico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais

Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do

tratamento tributario do FUNDO e/ou dos Cotistas.

" 4) Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os Cotistas incorrerdo no risco

de terem a sua participagéo no capital do FUNDO diluida.

5) Nizo existéncia de garantia de eliminacdio de riscos. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo
contam com garantia do ADMINISTRADOR. ou de qualquer instituigdio pertencente ao mesmo conglomerado
do ADMINISTRADOR ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

6) Risco de desapropriacio. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos imobilidrios, hd
possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO. Tal desapropriagio pode acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos
aluguéis decorrentes da locagio de tais imoveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a

rentabilidade do Fundo.
Em caso de desapropriagdo, o poder ptiblico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de proprietario do imével

desapropriado, uma justa indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. Tal evento

culminara na amortizagdo proporcional das Cotas do FUNDO.
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Adicionalmente, vale ressaltar que nfio existe garantia de que a indeniza¢io seja equivalente ao valor de

mercado do imével desapropriado. / . 4")‘?’?2;;:‘;5:-
! OPia £l CD-R
{
7) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do§ im,%/re' objeto~de
Ce/inos'”

Fadate

pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagSes a

investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da capac

serem pagas pelas seguradoras poderfio ser insuficientes para a reparagio do dano sofrido, observadas as
condigBes gerais das apélices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes
para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas

deliberem o procedimento a ser adotado.

8) Risco de despesas extraordindrias. O FUNDO, na qualidade de proprietario dos ativos imobilirios,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizages trabalhistas, bem
como quaisquer oufras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis integrantes do
patriménio do Fundo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas do
FUNDO. O FUNDO estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
‘cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como

quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como

“custos para reforma ou recuperagio de iméveis.

Adicionalmente, o0 FUNDO est4 sujeito ao risco dos locatéarios reterem os valores de aluguel em razdo de
obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos ativos imobilidrios as expensas dos

locatérios, no todo ou em parte,..

9) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por
prejuizos causados a0 meio ambiente) para 0 FUNDO e eventualmente na rescisdo dos contratos de locagéo,

circunsténcias que afetam a rentabilidade do FUNDO.

10) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracterfstica das locagdes sofrerem variagdes em seus
valores em fun¢@io do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugfo do poder

aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis objeto de
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investimento pelo FUNDO, podendo acarretar redugfio nos valores das locagdes, apds @Tanigg_ggﬁng‘éncia
7 CRTD R
M CD.p

dos contratos de locacéo, entre outras situagdes. COPIA £

/

H
11) Risco de concentragio da carteira do Fundo. O FUNDO destinara os re&fusoy. fados para a
Nf% m@g!ﬂ/&gsaag

aquisiciio de Ativos, que integrardo o patrim6nio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimentor=-

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos imobiliarios pelo FUNDO, nio ha
qualquer indicag8o na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobilidrios que o FUNDO
devera adquirir ou do nimero minimo de ativos imobiliarios que devera integrar a carteira de investimentos do
FUNDO, inclusive ap6s o término da vigéncia dos contratos de locagéio ou arrendamento mercantil, quando
podera ser alienada a totalidade ou parte dos ativos imobilidrios. Tal situag8o podera gerar uma concentragdo
da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes a essa situa¢do (vacéncia, risco de

crédito dos locatarios, desvalorizagdo etc.).

12) Riscos tributarios. A Lei n.° 8.668/93 e a Lei n.° 9.779/99, estabelecem que os fundos de
investimento imobilidrio s&o isentos de imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza em sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa ¢ cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como

" construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual supetior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N4o obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada pela Lei n.° 11.196, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO desde que: (i) as Cotas sejam admitidas & negociagio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas ;e (iii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que possua menos de 10% (dez por cento

das Cotas do FUNDO.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardio sujeitas & incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99,
circunstincia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do FUNDO. Néo estdo sujeitos a esta
tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras

de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
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Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal,

. . [ . -~ . . . . \ .
inclusive por ocasifo da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tay/e\gr odificada

no contexto de uma eventual reforma tributdria. /

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de m&gﬁ@(@m ou de

~£3680

interpretagdo diversa da legislagfio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagfio de isengoes-

vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nfo previstos inicialmente.

13) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagdo do
Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagio de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciérias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio t€m dotado o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais
desenvolvido e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita

para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os

“quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. N&o obstante, a integragdo das economias acaba

gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstdncias, a economia brasileira se vé

" obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragio na taxa bésica de juros praticada no Pafs,

aumento na carga tributéria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes

econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da

politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

14) Riscos macroecondmicos gerais. O FUNDO estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e
condi¢Bes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que

s#o afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagéo,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das
politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagfo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes,
entre outras medidas, poderfio resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situagdo

financeira, resultados operacionais ¢ o pre¢co de mercado das Cotasle emissdo do FUNDO podem vir a ser
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prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos
fatores, tais como: (i) politica monetéaria, cambial e taxas de juros; (ii) politicas governamentais aplicaveis as
atividades e ao setor de atuagdio dos Locatérios ou de terceiros locatarios; (iii) greve de portos, alfindegas e
receita federal; (iv) inflag8o; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais

domésticos; (vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (viii) ragieRamento de energia

/

i

elétrica;(ix) e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Bfasil gy s
Mep,
R

=5

i
. f 0‘?%
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilida de-ndi hgéiéi de fitulos
T 5 - 3 ”"5‘936¥ .
valores mobiligrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brastfeiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor
em geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o prego de mercado das agBes das

companhias listadas para negociag@o no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que ¢ um investimento de longo prazo e voltado & obtengéio de renda, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundério no curto prazo podendo,
inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo.

15) Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢io de Cotas do FUNDO ¢ um investimento de longo

" prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas

do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

16) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo ¢
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operag@o financeira, em situagdes
de estresse, poderéd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutenc¢io do arcabougo contratual estabelecido.

17) Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terfio direito ao recebimento de rendimentos que ser#o,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobilidrios serd, ao menos em um primeiro
momento, locada aos locatarios, mediante a celebragdo dos contratos de locagdo, o Fundo estard exposto a
riscos de crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento

de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagio
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Adicionalmente, na hipétese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem que a renovagio

seja realizada junto aos locatdrios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de ndo pagamento ou ndo

cumprimento de outras obriga¢Ses decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmagos, pO,;‘
COPIA EM~(§_5/ R
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18) Risco de amortizagio extraordiniria apés a aquisi¢io dos ativos imobiliarios.

@ggﬂ"igm\gl\

terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

recursos no caixa do FUNDO apés a realizagiio de emissdes de Cotas e posterior aquisicio dos ativos
imobilidrios, seré realizada amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas
eventuais provisdes ef/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nio existe a garantia de que o

investidor conseguira reinvestir tais recursos & mesma rentabilidade esperada do FUNDO.

19) Risco Imobilidrio. E o risco de desvalorizagio de um imével, ocasionado por e ndo se limitando a
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os

possiveis usos do imével limitando sua valorizago ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas

- que impactem exclusivamente a microrregio, afetando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes

desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imdvel, (v) restrigdes de

" infraestrutura e servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico

entre outros, e (vi) a expropria¢io (desapropriagdo) do imével em que o pagamento compensatério ndo reflita

0 4gio e/ou a apreciagdo historica.

20) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos Contratos : Nio ha garantias de que ap6s a vigéncia
dos contratos de locag@o ou arrendamento mercantil, 0 FUNDO consiga realizar a alienagfio outra locagéo
convencional ou atipica ou arrendar os ativos imobilidrios, aos locatirios ou a terceiros, em valores

satisfatorios ou suficientes para a manutengdo da rentabilidade apresentada pelo FUNDO até entdo..

21) Demais riscos. O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda
Fixa, mudangas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, alteragdio na politica econdmica e

decisdes judiciais.
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Artigo 51 - O FUNDO tera prazo de duragfio indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-4

exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberagdo da maioria simples das cotas emitidas.

Paragrafo 1° - Caberd a Assembleia Geral de cotistas deliberar a dissolugdo do FUNDO e determinar a forma
de sua liquidagio, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidagdo e depois de quitadas todas as
obrigagBes, se fagam rateios entre cotistas, na proporgio que se forem liquidando os ativos do FUNDO, dos

recursos apurados no curso da liquidaggo.
Parsgrafo 2° - Os cotistas participaro dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidagdo do FUNDO, na propor¢fo de suas respectivas participagdes no patriménio do FUNDO

quando deliberada a dissoluggo.

Parigrafo 3° - No caso de dissolugio ou liquidagéo, o valor do patriménio do FUNDO ser4 partilhado entre

- os cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO, na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as

dividas e despesas inerentes ao FUNDO.
Paragrafo 4° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Pardgrafo 5° - Na liquidagdo do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira deverdio
ser realizados e o produto da liquidagdio do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas, na propor¢éo
de suas Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidagdo do Fundo, em moeda corrente
nacional e/ou em ativos imobilidrios, pelos meios admitidos pela legislagio aplicavel, apds o

pagamento de todas as despesas do Fundo.

Artigo 52 - Nas hip6teses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagfio pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.
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Artigo 53 - Apés a partilha de que trata o pardgrafo 3° do artigo 51 deste Regulamento, os cotistas passariio a
ser os Unicos responsiveis pelos processos judiciais ¢ administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servigo do FUNDO de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

4°RTD - RJ
COPIAEMCD-R

13 Marcelino Siiva - 93680
Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugio do FUNDO, reniincia ou substituigdo do

ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituigdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir
o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
FUNDO ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidag@o ou dissolugéo prevista no paragrafo 1°
do artigo 51 deste Regulamento, até que a substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou

administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 54 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apés a partilha, substituigdo ou renuncia, sera

" responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no

processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 55 - Ap6s a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentag@o:

L O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o

caso;

1L A demonstragdo de movimenta¢@io de patriménio do FUNDO a que se refere o o Artigo 52 deste

Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente; ¢

1. O comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica.
40
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ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 56 - A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio séo isentos de tributagéo

sobre a sua receita operacional, desde que: { -“;2,,‘;1:5‘:-»&53-«‘“‘
I cOPIREMCD.R
| gk
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1 Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano, observados os termos do artigo 21 deste Regulamento; e

II. . Apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

- Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece e garante a distribuig#o prevista no inciso I do artigo

56 acima, sendo obrigagdo do ADMINISTRADOR fazer cumprir tal disposigéo.

Artigo 57 - De acordo com o inciso II, do pardgrafo tnico, do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagéo
aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes

requisitos:

L O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas
pelo FUNDO, e cujas cotas the derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

IL O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
L. As cotas sejam admitidas 4 negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

LED
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Paragrafo Unico — Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR, no
sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos I ¢ II do artigo 54 acima; ja quanto ao
inciso I, o ADMINISTRADOR manterd as cotas registradas para negociag@o secunddria unica e

exclusivamente no mercado de balcio organizado administrado pela BM&FBOVESPA.
TTBRIG IR
| COPIAEM CD-R

W

Marcelino Siiva - 93680

DO FORO

Artigo 58 - Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa reniincia

a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
Rio de Janeiro, 06 de julho de 2015.
Y ~ .
OLIVEIRA TRUST DISé‘RI IDORA DE TITULOS E VMOS S.A.
ADMINISTRADOR d
, Raphael Nagalhdes Morgado
José Alexandre Costa de Freitas Procurador

Diretor

AVERBADO

ar em do re, Mra n° 975622
28 ﬂl Leide REU! 0 PUblico n° 6.018/73
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO TRONIC — FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Para fins do disposto neste Anexo I, os termos e expressdes indicados em letra maivscula, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, do qual este Anexo I é parte integrante e
insepardvel, se de outra forma néo estiverem aqui definidos.

. o . ¢
POLITICA DE INVESTIMENTO ‘%moi, Oflciy. Cmengo,

Investimento, na aquisigdo de imdveis, bens ou direitos, especialmente em imdveis nfio residenciais
performados e com “habite-se” (salas, andares, prédios, lojas, galpdes etc.) localizados, preferencialmente, nos

estados do Rio de Janeiro e S&o Paulo (“Politica de Investimento®).

(I A Politica de Investimento a ser adotada pelo ADMINISTRADOR consistiré na aplicagio de
recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente,
auferir renda a partir da exploragdo comercial de bens iméveis ou de direitos a eles relacionados

(compra e venda, locagdo, arrendamento etc.) de que trata o capur deste artigo.

(ID) Os imdveis, bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverdio ser objeto de
prévio laudo de avaliagdo (“Laudo de Avaliagfo™), o qual devera ser elaborado por uma empresa
especializada e independente, de acordo com o Anexo I & Instrugio CVM n.° 472. O Laudo de
Avaliagdo deverd ser aprovado pelo Comité de Investimento, observadas as demais condi¢des

estabelecidas neste Regulamento.

(I1T) Os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO restringem-se a iméveis
ja performados, assim considerados aqueles iméveis cujas obras de construgfo estejam concluidas e

que possuam o respectivo “habite-se” expedido pela autoridade administrativa competente.

(IV) Competira exclusivamente ao Comité de Investimento a indicagfo e a decisdo sobre a aquisigdo,
alienagfo, celebragdo, prorrogacdo, renegociacdo ou rescisio de contratos de locago, arrendamento,
ou qualquer outra forma de exploragéo dos iméveis de propriedade do FUNDO, observado o quanto
disposto neste Regulamento.

(V) As disponibilidades financeiras do FUNDO poder#io ser aplicadas, obedecendo aos critérios de
liquidez, seguranga e rentabilidade, a critérioc do ADMINISTRADOR, em cotas de fundos de
investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, de modo a atender as necessidades de
liquidez do FUNDO (“Ativos de Renda Fixa”).

43

165

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

MTOF11

(VI) Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por

cento) de seu patrimdnio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugiio CVM n.° 409, observadas as excegdes

previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdio CVM n.° 472.

(VII) O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderfio ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas, observados os termos e condigBes estabelecidos neste

Regulamento.

(VIID) A aquisi¢do de bens e direitos pelo FUNDO observard as condigdes estabelecidas na

legislagdo e regulamentagéo vigentes e as disposi¢des contidas no presente Regulamento.

INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Poderfo constar do patriménio do FUNDO, para consecugdo de seu objeto e de sua Politica de Investimento:

(¥) Bens iméveis, ndo residenciais, performados e com “habite-se™, tais como, lajes corporativas e
conjuntos comerciais; lojas; galpdes, armazéns e centros de distribuigdo, localizados

preferencialmente no Estado do Rio de Janeiro;

(ID) Direitos sobre imdveis com as caracteristicas listadas no inciso I deste artigo; e

(IIX) Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, adquiridos com a

parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, néo estiver aplicada em imdveis.

Derivativos. I5 vedada a0 FUNDO a realizagdo de operagdes com derivativos.
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ANEXO Il

INSTRUMENTO DE TERCEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
E QUE APROVOU A 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO I

REGULAMENTO DO
ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 22.862.226/0001-34

DO FUNDO

Art.1°. - O ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDOQ, ¢ um fundo de investimento
imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus investimentos de risco
no longo prazo.

§ 1° = O FUNDO ¢ administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07,
sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela CVM a
exercer a atividade de custddia de valores mobilidrios e escrituragdo de cotas de fundos de
investimento por meio dos Atos Declaratérios n® 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n®
11.485, de 27 de dezembro de 2010, respectivamente, expedido em 21 de fevereiro de 2002
(doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor
responséavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrdnico da ADMINISTRADORA:

http://www.oliveiratrust.com.br/

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pdgina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

http://www.oliveiratrust.com.br/
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§3° - A gestdo do FUNDO seré realizada de forma ativa pela ALIANZA GESTAO DE
RECURSOS LTDA, com sede na cidade e estado de S@o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
960, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ 21.950.366/0001-00, devidamente
autorizada a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 14.523, expedido em 01 de outubro de
2015 (doravante simplesmente denominado “GESTOR™), observado o disposto neste
Regulamento, na regulamentagdo aplicével e no contrato de prestagdo de servigos firmado
entre 0 FUNDO e o GESTOR (“Contrato de Gestio”).

§ 4° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Préticas para
Administra¢io de Recursos de Terceiros e *“Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FII n°
09”, o FUNDO ¢ classificado como “FIl de Renda Gestdo Ativa”, segmento “Lajes
Corporativas”,

DO OBJETO

Art. 2°. - O objeto do FUNDO é o investimento em ativos ¢ negécios imobilidrios para fins
de geragiio de renda, obtengdo de ganhos de capital e valorizagdo de ativos imobilidrios,
mediante a aplicagdo de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu
Patriménio Liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos imobilidrios prontos,
predominantemente lajes corporativas, edificios comerciais e escrit6rios em qualquer ramo
de atividade (os “Ativos Alvo”):

L diretamente, através de aquisigdo de imdveis efou quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis; e

II. indiretamente, através da aquisicdo de agdes e/ou cotas de sociedades, cotas de
fundos de investimento imobilidrio e/ou cotas de fundos de investimento em
participagdes, que se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos
imobilidrios.

§ 1° - As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condig@es estabelecidas neste Regulamento:

(i) Os Ativos Alvo ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem
responderdo, direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA;

(ii) Os Ativos Alvo ndo comporio a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdio passiveis de execugdio por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

T
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(il) Os Ativos Alvo ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos, direta ou indiretamente, pelo
FUNDO serdo objeto de prévia avaliagdo, pelo gestor ou por terceiro independente, nos
termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrug¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos iméveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ 3° - Os imdveis, bens ¢ direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO podem estar
situados em qualquer drea do territorio brasileiro.

DO PUBLI LVO

Art. 3°. As cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos
de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela legislagdo e/ou regulamentagdo
vigentes.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 4°. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dard,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos Alvo.

§ 1°- O FUNDO nio tem o compromisso formal de seguir quaisquer limites de aplicagdo
nos Ativos Alvo, sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por imével pelo

FUNDO.

§ 2° - O FUNDO ndo teré qualquer requisito de concentragdo nos Ativos Alvo, podendo,
portanto, haver apenas um tnico imével no patriménio do FUNDO.

§ 3° - O FUNDO poder4 adquirir im6veis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§4°- O FUNDO podera adquirir fragdo ou a totalidade dos imdveis nos quais investir,

/
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§5° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagdo.

§6° - O FUNDO nido poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas ¢ encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou
posigdo anterior do mesmo ativo.

§7°- A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR deverdo cumprir as regras de enquadramento
previstas na Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“Instru¢@io CVM 555”), sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da
carteira, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR podero convocar uma Assembleia Geral,
conforme definida abaixo, para deliberar sobre eventual amortizagéio de Cotas (conforme
abaixo definido) para reenquadrar a carteira.

§8°- A ADMINISTRADORA observara a politica de investimento do FUNDO, de acordo
com as instru¢des do GESTOR.

Art. 5°. O FUNDO podera participar de opera¢des de securitizagdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu
patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo
pertinente.

Art. 6°. Uma vez integralizadas as Cotas do FUNDO, a parcela do patriménio liquido que
nfo estiver aplicada, investida e ndo for objeto de distribuigdo de resultados, nos termos
deste Regulamento, poderé ser aplicada pelo GESTOR, observados os termos e condigdes
da legislagdo e regulamentagd@o vigentes, em Ativos Financeiros, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM 472,

§1° — Considera-se como ativos financeiros, para efeito do presente Regulamento, os
seguintes titulos ¢ valores mobilidrios: (i) acdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
imobilidrios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
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regulamentagdo em vigor; (iii) certificados de recebiveis imobilidrios; (iv) letras de crédito
imobiliario; (v) letras imobilidrias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, plblicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e

emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas
a operar pelo BACEN; (vii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no
inciso “i” acima emitidos por institui¢des financeiras de primeira linha autorizadas a operar
pelo BACEN; (viii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez didria, com investimentos predominantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (ix) letras hipotecérias; (x) certificados de potencial
adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢gdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003; e (xi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgio
civil ou no mercado imobiliario (“Ativos Financeiros™).

Art. 7°. O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagio da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 8°. A ADMINISTRADORA podera, sempre por recomendagio do GESTOR,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessérios a consecugdo dos objetivos do
FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

II.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Alvo integrantes do patrimdnio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

III.  Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;
IV.  Adquirir ou subserever, conforme o caso, Ativos Alvo parao FUNDO; e

V.  Contratar institui¢do financeira que atue como Formador de Mercado para as cotas
do FUNDO.

§1° - Nos termos do art, 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, sem prejuizo
dos deveres de monitoramento ¢ acompanhamento da ADMINISTRADORA, cada
prestador de servico do FUNDO é o dnico responsdvel por suas acdes e/ou omissdes
decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obriga¢des perante o FUNDO e
respondem exclusivamente perante o FUNDO, os Cotistas, terceiros e as autoridades por
todos os danos e prejuizos que delas decorram, ndo sendo a ADMINISTRADORA

g
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responsavel solidéria pela cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes dos demais
prestadores de servigo do FUNDO.

§2°—Ndo obstante os cuidados a serem empregados pela ADMINISTRADORA, e/ou pelo
GESTOR, conforme o caso, na implantagdo da politica de investimento descrita neste
Regulamento, os investimentos do FUNDQ, por sua prépria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio. bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicagdes integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicivel. ndo podendo a
ADMINISTRADORA. o GESTOR e/ou os demais prestadores de servigos do FUNDO,
em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciago dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS

Art. 9°. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locagdio dos iméveis que vierem a ser adquiridos pelo
FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos
imaveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1°- De acordo com os contratos de locagdo, aos locatdrios caberé, preferencialmente, arcar
com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre os
imdveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo
de 4gua, esgoto, luz, gis, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e
explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e
as repartigdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatérios, a atender todas as exigéncias
dos poderes plblicos relativamente aos iméveis objetos do FUNDO, bem como com relagéo
as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sangdes impostas.

§ 2°- A exploragdo comercial dos Ativos Alvo do FUNDO seré baseada em recomendagdo
a ser elaborada pelo GESTOR que devera estabelecer os critérios a serem observados nas
aquisi¢des dos Ativos Alvo do FUNDO, observados o objeto e a politica de investimentos
estabelecidos neste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 10°. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural (“Cotas™).
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§ 1°- O FUNDO manter4 contrato com institui¢io depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagao de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
do FUNDO.

§ 2° - A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 9°, da Instrugdo CVM 472, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - As Cotas somente poderdo ser negociadas e transferidas em mercado organizado
secundario por meio dos sistemas de negociagdo nos mercados de bolsa operados pela B3,
sendo que as transferéncias deverdo cumprir as disposigdes e os procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nio podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b) Néo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto & obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; ¢

¢) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art, 11° As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especificadas em ato préprio da ADMINISTRADORA, ou em ata de Assembleia Geral e
no boletim de subscrigéo ou outro documento habil ou em eventual instrumento particular
de compromisso de investimento e outras avengas a ser celebrado entre o cotista e o
FUNDO.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim individual de

subscrigdo, conforme aplicivel, que serd autenticado pela sociedade integrante do sistema
brasileiro de distribui¢ao de valores mobilidrios responsavel pela oferta piblica de cotas.
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§ 2° - Os pedidos de subscrigéo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta pablica de cotas do FUNDO quanto a
ADMINISTRADORA.

§ 3° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta pablica das cotas do FUNDO, estaré disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de langamento de cotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscrigio e distribui¢do, devendo o subscritor declarar estar ciente, dentre outros
documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta, observada a legislagdo
aplicavel, o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo”),
para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto do
FUNDO, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (iv) da
Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo,
e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta piblica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

Art. 12°, Niio hé limitagdo a subscri¢éio ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I.  Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sGcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passaré a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda,
por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislagdo tributéria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de
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alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS E DO CAPITAL AUTORIZADO

Art. 13°, Novas emissdes das Cotas, que podem ser deliberadas pela
ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo do GESTOR, sem a necessidade de
aprovagido em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R§ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), sendo certo que fica expressamente excluido
deste limite 0 montante da primeira emisséo de Cotas do Fundo, bem como eventuais novas
emissdes de Cotas que sejam aprovadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 14°, o GESTOR definird todas as demais caracteristicas da oferta, inclusive
definigdo dos custos e prestadores de servico a serem contratados na oferta ¢ as
carateristicas, além do montante maximo da emissdo, sejam aprovadas por meio de ato
proprio da ADMINISTRADORA ou por meio de Assembleia Geral de Cotistas, observado
que:

L O valor de cada nova cota devers ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o
valor patrimonial das cotas em circulagdo, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas ja emitidas,
ou (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (¢) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

II.  Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado
como data base a data de divulgagao de fato relevante informando sobre a nova oferta
de cotas do Fundo, o direito de preferéncia na subscrigdo dessas novas cotas, na
propor¢do do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias lteis, observado o prazo minimo de 5 (cinco)
dias lteis a contar da data de divulgagdo de fato relevante informando sobre a nova
oferta de cotas do Fundo, conforme modalidade de distribuigdo escolhida e a
regulamentagdo aplicavel, para inicio do periodo de exercicio de tal direito de
preferéncia. O exercicio do direito de preferéncia aqui previsto devera observar, em
qualquer caso, os prazos e procedimentos operacionais da B3, sendo certo que os
prazos mencionados acima poderdo sofrer alteragdes em decorréncia deste fato;

III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas

ou a terceiros, caso tal possibilidade seja aprovada no ato da ADMINISTRADORA
ou na Assembleia Geral de Cotistas:
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IV. As cotas objeto da nova emissao asseguraro a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. A cada nova emissio, o FUNDO podera, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA em conjunto com 0 GESTOR, cobrar a taxa de distribui¢io
no mercado primério, incidente sobre as Cotas objeto de ofertas, com excegdo da
primeira emissdo de Cotas do FUNDO, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo
por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do FUNDO, de forma a arcar com os
custos de distribui¢do, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de
distribuicdo, (c) honoririos de advogados externos contratados para atuagéo no dmbito
da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuigdo das Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de antincios e avisos no
ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente, e/ou (h) outros custos relacionados as
ofertas (“Taxa de Distribui¢io Primsria™), a qual serd paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas;

VI. As cotas da nova emissdo poderfio ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/fou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto no Artigo 11 da Instrugdo CVM 472, 0 objeto e a politica de investimentos
do FUNDO;

VIL. E admitido que nas novas emissdes de Cotas, seja prevista a distribui¢do parcial das
cotas caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de (a) 6 (seis) meses a contar da data de divulgagZo do antincio de inicio de distribuigdo,
no caso de oferta publica realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢iio CVM 400”), ou (b) 24 (vinte e
quatro) meses a contar da data de envio do comunicado de inicio de distribuigéo, no
caso de oferta piiblica realizada nos termos da Instrugdio CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrugio CVM 476”). Dessa forma, deverd ser
especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
para os quais serd vélida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400;

VIII. Nio podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigdo anterior, observado o prazo da regulamentagdo aplicavel.

IX. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe

de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscrigdo ou
outro documento hébil, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos
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termos do paragrafo nico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més, ¢ b) multa de 10% (dez por cento), bem como (ii) deixard de
fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgdo das cotas por ele subscritas e ndo
integralizadas, autorizada a compensagdo;

X.  Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Gnico da Lei n® 8.668/93, promover
contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial, sendo certo que os demais
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagio de cotas para
com o FUNDO tem o direito de preferéncia para aquisi¢do de tais cotas. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (a) do inciso X deste artigo, revertera ao FUNDO e serd destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo
adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia,
em conformidade com a politica de investimentos do FUNDO;

XI. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior a0 montante devido pelo cotista
inadimplente, ficaa ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de
que trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 368 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), podera fazer a compensagio
do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sendo certo que os demais
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas para
com o FUNDO tem o direito de preferéncia para aquisigdo de tais cotas;

Art. 15°, Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; ¢ (ii) aqueles
sem expediente na B3,

Art. 16°, A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugio CVM
472, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo méximo de 6
(seis) meses contados da data da subscrigdo.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 17 O FUNDO ndo possui taxa de saida. A cada emissdo, o FUNDO podera,
conforme alinhado entre a ADMINISTRADORA e o GESTOR, contratar prestador de
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servigos para a distribui¢do das Cotas, o qual recebera a Taxa de Distribuigdo Priméria, que
serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrig@o primdria das Cotas. Com excegédo
da Taxa de Distribuigio Primdria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada
emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 18°. A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 29 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa ¢ cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15°
(décimo quinto) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
atitulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado apurado no balango semestral, porém nio distribuido como antecipagio,
serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis contados do encerramento dos meses de fevereiro e
agosto, respectivamente, podendo referido saldo ter outra destina¢do dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
aluguéis dos iméveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento
da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢do do FUNDO.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™). Entende-se por
despesas extraordinrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia, se e quando constituido, sera correspondente a
0,5% (cinco décimos por cento) do total do patrimdnio liquido do FUNDO. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, serd procedida retengdo do resultado liquido mensal do FUNDO, apurado segundo
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regime de caixa, observados os percentuais minimos de distribuigdo de rendimentos

estabelecidos neste Regulamento.

§ 5° - Para arcar com as despesas ¢ encargos ordinarias do FUNDO previstas no artigo 53
abaixo, sera formada pela ADMINISTRADORA uma reserva de caixa equivalente ao
maior entre (i) 1% (um por cento) do patriménio liquido do FUNDO, e (ii) em valor
suficiente para atender a estimativa das despesas e encargos do FUNDO por um periodo de
4 (quatro) meses (“Reserva de Caixa”). Os recursos da Reserva de Caixa serdo aplicados
Ativos Financeiros, € os rendimentos decorrentes desta aplica¢do capitalizardo o valor da
Reserva de Caixa.

§ 6° - A Reserva de Caixa estabelecida conforme pardgrafo 4° acima dever4 ser recomposta
mensalmente através da retengdo do resultado liquido mensal do FUNDO, apurado segundo
regime de caixa, observados os percentuais minimos de distribuicdo de rendimentos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 8° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos
no registro de cotistas no fechamento do 6° (sexto) dia til anterior a data de distribui¢do do
rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigao escrituradora das
cotas.

DA ADMINISTRACAO

Art. 19°. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
sempre observando a recomendag¢io do GESTOR, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios & administragio do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo ou outro documento hébil, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundério.
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§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva

sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiducidria dos bens iméveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagio ou neste Regulamento, observadas as recomendagdes de
GESTOR.

Art. 20°. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

& Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III.  Escrituragdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros:

V.  Auditoria independente; e

V1.  Gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°- Sem prejuizo da contratagio do GESTOR para a administragéo da carteira de Ativos
Financeiros do FUNDO, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo do FUNDO
compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§2°- E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociag@o em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN") ou pela CVM.
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§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s6
sdo obrigatorios caso o FUNDO invista parcela superior a 3% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 21° Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

1. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDQO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, de acordo com as orientagdes do
GESTOR;

11. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos: a)
ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA: b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obriga¢do da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquida¢do judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis
de execugio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais.

111. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas ¢ de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a
documentagdo relativa aos imodveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contdbeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e do Consultor Especializado, conforme o caso.

1V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimento do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos
atos que podem ser realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste regulamento,
ou da eventual outorga de procuragdo ao GESTOR para que possa realizar tais atos;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

/
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VIL. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIL No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso I1I até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdio previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposig@es constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberages da Assembleia Geral;

a)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando (i) os servigos prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada
e independente em relagfio a tais terceiros; e (ii) o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, incluindo os servigos de administragdo das
locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO, bem como de explorago de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo
se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagéo dos
respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento:

b)  Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéneia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

¢)  Empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo ¢ probo costuma empregar na administragdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre
seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das
normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e
das deliberagdes da Assembleia Geral; (b) politica de investimento do FUNDO; ¢
(c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagdo e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

d)  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou as suas operagdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel, de modo a garantir aos
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Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO,
sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

e) Observar Gnica e exclusivamente as recomendagoes do GESTOR, conforme o caso,
para o exercicio da politica de investimentos do FUNDO, sendo certo que,
independente de qualquer recomendagdo, a ADMINISTRADORA deverd sempre
agir de forma segregada e independente para a gestao dos iméveis;

f)  Conforme orientagio do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele ¢
praticar todos 0s atos necessarios a administragdo da carteira do FUNDO;

g)  Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472; e

h)  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigd@o de administrador do FUNDO.

§ 1°- O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patriménio.

§ 2°- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais ¢ solicitard a0 GESTOR que comparega e exerga o direito
de voto.

Art. 22°, Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

L. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de
interesses, Ativos Alvo e Ativos Financeiros, existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento,
recomendando e instruindko a ADMINISTRADORA, ressalvada sua
discricionariedade, para aquisicdo ou alienagfio, inclusive com a elaboragdo de
andlises econémico-financeiras, se for o caso;

II.  sem prejuizo da competéncia atribuida 8 ADMINISTRADORA nos termos do §2° do
artigo 29 da Instrugdo CVM n® 472/08, celebrar os contratos, negécios juridicos e
realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da Politica de Investimento do

g
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Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimbnio e s atividades do Fundo, diretamente ou por meio de
procuragio outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

III.  Auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e supervisio das atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros, incluindo os servicos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;

IV. Monitorar o desempenho do FUNDQO, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo
do valor do patriménio do FUNDO;

V. Recomendar 8 ADMINISTRADORA modificagdes a este Regulamento;

VI. Prestar consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;

VIIL. Prestar servi¢os de administragéo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragdio do direito de superficie, monitorar ¢
acompanhar projetos ¢ a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

VIIL Orientar a ADMINISTRADORA a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em imdveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados
os limites previstos na legislagdo e regulamentagdo aplicével, e/ou (b) pela realizagdo
da distribuigdo de rendimentos e da amortizagéo extraordindria das Cotas, conforme o
caso;

IX. Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em iméveis, conforme
previstos no Contrato de Gestdo;

X.  Representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Recomendar aimplementacdo de reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo
de manter o valor dos im6veis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo
comercial ou eventual comercializagio;
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XII. Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos téenico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos iméveis, entre outros que julgue
necessério ao cumprimento adequado dos incisos 1 e 11 supra;

X111, Validar orgamento anual dos resultados operacionais dos imaveis;
XIV. Monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

XV. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realiza¢do da distribui¢do
de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

XVI1. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

XVILTransferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigdo de GESTOR do FUNDO:

XVIIL Quando entender necessario, solicitar & ADMINISTRADORA que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas:

XIX. Encaminhar 8 ADMINISTRADORA proposta de realizagdo de emissdo de novas
Cotas para ser submetida a aprovagdo da Assembleia Geral; e

XX. Votar nas assembleias gerais dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica
de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletrnico:
https://alianza.com.br/wp-content/uploads/2020/03/PoliticaVotos.pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23° E vedado 8 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas
respectivas atividades e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:
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L Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder ou contrair empréstimos. adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade:

IIl. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO:

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais:
V.  Aplicar recursos na aquisi¢dio de cotas do préprio FUNDO;

VI. Vender & prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital:

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIIL Ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da
Instrugio CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA ou GESTOR, entre
o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

IX. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X. Realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472;

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes piiblicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo € nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
¢ expressa autorizagdo;

XII. Realizar operagdes com derivativos;
XIIL Praticar qualquer ato de liberalidade.
§1° - O inciso IX acima ndo impede a aquisigo, pela ADMINISTRADORA, de iméveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente a0 seu ingresso no
patriménio do FUNDO.
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§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias,

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso VIII acima serfio aplicdveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24°, O Fundo pagard pelos servigos de administragdo, gestdo, custodia,
controladoria e escrituragdo das cotas do Fundo, uma Taxa de Administra¢o, equivalente &
soma das componentes abaixo:

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano serdo devidos pelo FUNDO a
ADMINISTRADORA pelos servigos de administragao do FUNDO, incidentes sobre (i.1)
o Patriménio Liquido do FUNDO: ou (i.2) caso o FUNDO deixe de ser destinado
exclusivamente a investidores qualificados ¢ caso as Cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que consideram o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracio (‘“Base
de Cilculo da Taxa de Administra¢io”), observado o valor minimo mensal de
R$10.000,00 (dez mil reais) mensais;

(ii)  0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, serdo devidos pelo FUNDO ao Custodiante pelos servigos de
custddia qualificada, controladoria dos ativos e escrituragdo das cotas do Fundo, observado
o valor minimo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais;

(iii)  0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administragdo, serdo devidos pelo FUNDO ao Agente de Controladoria pelos servigos
de controladoria dos ativos do FUNDO, observado o valor minimo mensal de RS 4.500,00
(quatro mil e quinhentos reais) mensais; e

(iv) O FUNDO pagard ao GESTOR, a titulo de taxa de gestdo, 0,75% a.a. sobre o
Patriménio Liquido ou valor de mercado do FUNDO, caso o FUNDO faga parte do indice
de mercado (IFIX), sendo certo que tal taxa sé sera aplicdvel a partir do 2° (segundo) ano
contado a partir da primeira oferta publica de Cotas do FUNDO nos termos do Instru¢do
CVM 400 (“Taxa de Gestio™).

7
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§1° - A Taxa de Administragdo (a) prevista no artigo 23, incisos (i) a (iii) acima serd
provisionada diariamente a razio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o
Patriménio Liquido do Fundo em cada dia util, pagéveis mensalmente, devida a primeira no
altimo dia 1til do més em que ocorrer a data de primeira integralizagdo de cotas do Fundo e
as demais no ultimo dia atil dos meses subsequentes; e (b) prevista no artigo 23, inciso (iv),
seré apropriada e paga mensalmente ao GESTOR, pelo periodo vencido, até o 2° (segundo)
dia do més subsequente a0 més em que forem prestados os servigos. O montante devido nos
termos do inciso (v) do artigo 23 acima sera pago no Dia Util imediatamente seguinte a data
de primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

§2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que
o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdio fixada
no Artigo 23 acima.

§3° - Os valores fixos e montantes minimos da Taxa de Administrago previstos no Artigo
23 acima serdio atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da data de primeira
integralizagdo de cotas do FUNDO, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela
variagdo positiva acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“TPCA™). calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

§4° - A Taxa de Administragio ndo inclui as despesas com publicagdes de editais de
convocagdo de Assembleias Gerais. Ndo estdo incluidas na Taxa de Administragdo,
igualmente, despesas com a contratagdo de especialistas, tais como fiscalizagdo, auditoria
ou assessoria legal ao Fundo, dentre outros.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25°. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR poderdo ser substituidos nos casos
de (i) destitui¢io pela Assembleia Geral com ou sem justa causa, (ii) reniincia, ou (iii)
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugio CVM 472 e na Instrugdo CVM 535,
assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Art. 26°. Na hipétese de destitui¢dio do GESTOR, sem Justa Causa, o GESTOR
receberd uma remuneragdo de descontinuidade que serd devida pelo GESTOR pelo prazo
de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente a0 més em que ocorreu a
destitui¢do. Tal remuneragdo seré correspondente a parcela da remuneragfio da Taxa de
Administragdo a que 0 GESTOR faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente a0 més de apuragdo, sendo que o
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primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més da
destitui¢do (“Remuneraciio de Descontinuidade™).

§1° - A Remuneragdo de Descontinuidade serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administragdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituigio ao GESTOR: e/ou: (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria
destinada ao GESTOR, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de
gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a remuneragio do GESTOR devida no prazo de pagamento
estabelecido acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneragio de Descontinuidade nao
implicara: (a) em redugdo da remuneragdo da ADMINISTRADORA recebida a época da
destitui¢dio e demais prestadores de servigo do FUNDO, exceto pela remuneragdo do novo
gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante
méximo da Taxa de Administragdo previsto nesse Regulamento.

Art. 27°, Em caso de destituigdio do GESTOR com justa causa, ndo serd devida
nenhuma indenizagéo ou remunerag¢io adicional.

Art, 28°. Para fins do Regulamento considera-se como “Justa Causa”, conforme
determinado por sentenga arbitral ou administrativa, sentenga judicial contra a qual ndo
tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou
situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta ma-fé, negligéncia, conduta dolosa, ato
intencional de omissdo, e/ou desvio de fungdo no desempenho das respectivas fungdes,
deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Gestdo e/ou legislag@o ou regulamentagfio aplicaveis; (ii) alteragdo do controle da Gestora,
sem prévia aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas; (iii) liquidagdo e/ou faléncia da
Gestora; ou (iv) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores

mobilidrios.
Art. 29° Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apds sua reniincia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio

de Titulos e Documentos.
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§ 1° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 2° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagao, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleigdo de nova administradora e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 3° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios 4 gestdo regular do patriménio
do FUNDQO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso IL

§ 4° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II. mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidagio do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituigdo ou da liquidagdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
nova administradora para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 5°- Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) dias
{liteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
o BACEN nomeard uma institui¢do para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidaco
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que cleger nova administradora,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 7° A sucessio da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio de FII
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 8° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidag4o do FUNDO.

DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES
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Art. 30°. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art, 31°, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive
para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Parsgrafo Unico— O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependerd
de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 32°, Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdio com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Art. 33°. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 34° Compete privativamente a4 Assembleia Geral de cotistas (“Assembleia
Geral™) deliberar sobre:

I Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II.  Alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472;
III.  Destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo no caso da previsdo sobre a aprovagio de emissdo de
cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15
da Instrugdo CVM 472, respeitado o Capital Autorizado previsto na pagina 14 deste
Regulamento;

V.  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VL. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver prevista e disciplinada
neste Regulamento;

//"
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VII. salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteragdo do mercado em
que as cotas sdo admitidas a negociagdo;

VIIL. Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO;

IX. Elei¢do e destitui¢do de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duragio do FUNDO;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472: e

XIL Alteragéo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento ¢ vinte) dias apés o término do
exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contébeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagio, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagfio aplicével e de convénio com a CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

§ 5° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdio decorrer exclusivamente da envolver redugdo das taxas de
administragio, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada imediatamente a
comunicagio aos cotistas.
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Art. 35°. Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordindrias; e

II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordinérias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°- A convocagéo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida
4 ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 36°. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
II. A convocagdo de Assembleia Geral devera ar, expr nente, na ordem do

dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagfio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida & apreciagdo da assembleia.

§ 1°- A Assembleia Geral somente se instalard, em primeira ou segunda convocagdo, com
a presenga de cotistas que representem ao menos 50% (cinquenta por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pédgina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

S
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b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagdo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou ofs) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
ordindria, que passaré a ser Assembleia Geral ordindria e extraordindria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugdio CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais e dos percentuais previstos no
artigo 31. §1°, no artigo 32, § 3° ¢ no artigo 37, § 2° deste Regulamento, seré considerado
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 37°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocago.

Art. 38°. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada
cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e. cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas: ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472; (i) destituigdo ou
substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusao, incorporagdo.
cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de
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alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v)
apreciagio de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizagdo de cotas
do FUNDO; (vi) deliberagio sobre os atos que caracterizem contlito de interesse entre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado, entre o
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteragdo
da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472.

§ 2° - Cabe 8 ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicAvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado.

Art. 39°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 40°, Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 41°, A ADMINISTRADORA poderd encaminhar pedido de procuragdo aos
cotistas, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contririo, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar 4 ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados

da data da solicitagio.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

gt T
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Art. 42°. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, formalizado em carta ou
correio eletrdnico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou outro documento héabil, ou, se

alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado
4 ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugfio CVM 472,

§1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§2° - Ndio podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os s6cios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

¢) Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funciondrios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso 1V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagdo.

§4° - Néo se aplica a vedagfio prevista no §2° acima quando:
a) Os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou
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¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a

integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢do CVM 472.

Art. 43°. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamenta¢do vigente, poderdo ser
encaminhadas 4 ADMINISTRADORA por meio de correio eletrnico, desde que o
enderego eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados da ADMINISTRADORA, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletronica e/ou sistema de chave-publica. Também sera admito o exercicio de voto a
distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia
Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE D TIST,

Art, 44°. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

I.  Ser cotistado FUNDO:
II.  Nao exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas ¢ em

coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
abjeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Naio ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

V.  Naio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Naio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé

publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos: nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

tempordria aplicada pela CVM.
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§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA ¢
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer
a sua funcdo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando 0 FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢do.

§ 4° - A fungio de representante dos cotistas é indelegével.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 31, § 4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugdo
CVM 472 e

b) Nome, idade, profissio, CPF/CNP]J, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tiltimos 5 (cinco) anos, relagio
de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de
cotista e a data de eleigio e de término do mandato, descrigdo de eventual condenagio
criminal € em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 45°, Compete ao representante dos cotistas:

I Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares:

II.  Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas 4 assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas —exceto se aprovada
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nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM 472 —, transformagio,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO:

lII.  Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a prote¢do dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informa¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo contetido reflita
0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou (teis a deliberagdio da assembleia geral;

L Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

II.  Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagdes que forem
necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM
472.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagiio por escrito, a colocar
a disposigdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 3 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora,

i
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§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda a divulgagdio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 46°. Os representantes de cotistas devem comparecer s assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres ¢ representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cofistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 47°, Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrugdio CVM 472.

Art. 48°. Os representantes de cofistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 49°. O FUNDO terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de Dezembro de cada ano.

Art. 50°. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil ¢
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, ser4 considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas

emitidas.

Art. 51°, O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO. LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS
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Art. 52°. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
seré partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art, 53°, Na hipatese de liquidagdo do FUNDOQ, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragio da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Parédgrafo tnico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art, 54°, Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagéo:

I.  Otermo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao
do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 55° O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patriménio ou sua liquidagdo.

Art. 56°. A amortizagdo parcial das cotas para redu¢do do patriménio do FUNDO
implicard na manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimédnio
representado pelo ativo alienado.

Art. 57°. Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do boletim de subscrigdo ou outro documento habil ou as respectivas notas de
negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de
aquisi¢do de suas cotas, Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor
integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada

€aso.
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ENCARGOS DO FUNDO

Art. 58°. Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do FUNDO as
seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autérquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de relatorios ¢
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuigdio primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(iv) honorérios e despesas do Auditor Independente;

(v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham
o patriménio do FUNDO;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo que
seja eventualmente imposta ao FUNDO;

(vii) honorérios e despesas relacionadas s atividades previstas nos incisos 11, Il e IV
do Artigo 31 da Instrugdio CVM n° 472/08;

(viii)  gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
fungdes;

(ix) gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral;

(x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xi) gastos necessarios & manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO;
41
e |
204

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

MTOF11

(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que FUNDO seja cotista, se for o caso;

(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartdrio;

(xiv)  honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo
CVM n° 472/08; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do
FUNDO.

Art. 59°. Quaisquer despesas niio expressamente previstas como encargos do FUNDO
pela regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por
conta da ADMINISTRADORA.

DO FORO

Art. 60°. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Sdo Paulo, com
expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer diividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

*Ekk
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ANEXO II

REGULAMENTO DO

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

DO FUNDO

Art. 1° - O MULTIOFFICES 1 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio
(“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus investimentos de risco
no longo prazo, sendo certo que, (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta piiblica nos
termos da instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 4007), ou (ii) até que o FUNDO
apresente Prospecto, nos termos do pardgrafo segundo do artigo 15 da instrugdo CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476”) somente poderdo
participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 9°-A da instrugdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrugdo CVM
539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instru¢do CVM
539, tinica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 € 15 da Instrugdo CVM 476, mediante
negociagio no mercado secundério.

§ 1° = O FUNDO ¢ administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07,
sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela CVM a
exercer a atividade de custédia de valores mobilidrios e escrituragdo de cotas de fundos de
investimento por meio dos Atos Declaratorios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°
11.485, de 27 de dezembro de 2010, respectivamente, expedido em 21 de fevereiro de 2002
(doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor
responsével pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrnico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico da ADMINISTRADORA:

http://www.oliveiratrust.com.br/

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
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obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

http://www.oliveiratrust.com.br/

§3° - A gestdo da carteira de Ativos Financeiros do FUNDO seré realizada de forma ativa
pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, com sede na cidade ¢ estado de Sio
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 960, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ
21.950.366/0001-00, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de administragdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 14.523,
expedido em 01 de outubro de 2015 (doravante simplesmente denominado “GESTOR"),
observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo aplicavel e no contrato de
prestacdo de servicos a ser firmado entre 0 FUNDO ¢ o GESTOR (“Contrato de Gestdo™).

§ 4° - Para os fins do Cddigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Priticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FII n®
09, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Hibrido”.

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO € o investimento em ativos e negdcios imobiliarios para fins
de geragiio de renda, obtengdo de ganhos de capital ¢ valorizagdo de ativos imobiliarios, nos
ativos descritos abaixo (os “Ativos Alvo”):

I - quaisquer direitos reais sobre bens imaveis;

II — agdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias. e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos imobilidrios;

111 — agdes ou cotas de sociedades cujo nico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos imobilidrios;

IV —cotas de outros fundos imobilidrios;
V — certificados de recebiveis imobilidrios;

VI — letras de crédito imobilidrio; e

VII — letras imobilidrias garantidas.
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§ 1° - As aquisigées dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

(i) Os Ativos Alvo ndo poderdo integrar 0 ativo do Administrador, nem responderdo,
direta ou indiretamente por qualquer obrigag@o de sua responsabilidade:

(ii) Os Ativos Alvo ndo comporio a lista de bens e direitos do ADMINISTRADORA para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdio passiveis de execugdo por seus
credores, por mais privilégios que sejam; e

(iii) Os Ativos Alvo ndo poderio ser dados em garantia de débito de operagiio do
Administrador.

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos, direta ou indiretamente, pelo
FUNDO serio objeto de prévia avaliagéo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM
n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727). O laudo de
avaliagdo dos iméveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ 3° - Os imaveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO podem estar
situados em qualquer érea do territdrio brasileiro.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - A participagio do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dard,
primordialmente, por meio da aquisigdo dos Ativos Alvo.

§ 1°- O FUNDO néo tem o compromisso formal de seguir quaisquer limites de aplicagdo
nos Ativos Alvo, sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por imével pelo
FUNDO, podendo, portanto, haver apenas um tnico imével no patriménio do FUNDO.

§ 2°- O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§3° - O FUNDO podera adquirir fragéo ou a totalidade dos imoveis nos quais investir.

§4° - O FUNDO poderd realizar reformas ou benfeitorias nos imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragio comercial ou eventual
comercializagdo.

§5° - O FUNDO ndo poderé realizar operagdes de day trade. assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou
posig¢do anterior do mesmo ativo.

§6° - Para os iméveis em relagdo aos quais ndo sejam aplicéveis os limites de investimento
por modalidade, nos termos do §6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite
méximo de exposi¢io do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
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concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou & natureza dos créditos
subjacentes aos imaveis.

§7° - Nio obstante o disposto acima, deverd ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 5557), nos termos do §5° do art. 45 da Instrugdo 472, na hipotese
do FUNDO investir preponderantemente em Ativos Financeiros. Adicionalmente, a
ADMINISTRADORA e o GESTOR deverdo cumprir as regras de enquadramento
previstas na Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo ser realizado o
reenquadramento da carteira, a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR poderdo convocar
uma Assembleia Geral, conforme definida abaixo, para deliberar sobre eventual amortizagdo
de Cotas (conforme abaixo definido) para reenquadrar a carteira.

§8° - Deve ser considerado como investimento preponderante em Ativos Financeiros aquele
superior a mais da metade do patriménio liquido do FUNDO.

§9° - A ADMINISTRADORA observara a politica de investimento do FUNDO, de acordo
com as instrugdes do GESTOR.

Art. 4° - A aquisi¢do, a alienagdo e o laudo de avaliagdo dos ativos deverdo ser previamente
aprovados pela assembleia de cotistas.

Art. 5° - O FUNDO poderd participar de operagdes de securitizagdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu
patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagio
pertinente, observada prévia aprovagdo prévia dos quotistas reunidos em Assembleia Geral.

Art. 6° - Uma vez integralizadas as Cotas do FUNDO, a parcela do patriménio liquido que
ndo estiver aplicada ou investida nos Ativos Alvo e ndo for objeto de distribui¢do de
resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser aplicada pelo GESTOR, observados
os termos e condigdes da legislagio e regulamentagao vigentes, em Ativos Financeiros, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio. na forma da Instrugdo
CVM 472.

Paragrafo Unico — Considera-se como ativos financeiros, para efeito do presente
Regulamento, os seguintes titulos e valores mobilidrios: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢des financeiras de primeira linha autorizadas
a operar pelo BACEN; (ii) operag¢des compromissadas com lastro nos ativos indicados no
inciso “i” acima emitidos por institui¢des financeiras de primeira linha autorizadas a operar
pelo BACEN; e (iii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
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com liquidez diaria, com investimentos predominantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores (“Ativos Financeiros™).

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serfio permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administrag#io e taxa de performance
do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
FUNDOQO, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo, arrendamento, manutengdo,
tenant allowance, revitalizagio, administragdo e/ou avaliagdo de Ativos que componham o
patrimdnio do FUNDO; ¢) investimentos em novos Ativos Alvo: d) pagamento de
distribui¢@io de rendimentos aos Cotistas; e ¢) demais despesas ou encargos permitidos na
politica de investimento do FUNDO.

Parigrafo Unico — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art, 8" - A ADMINISTRADORA poderd, sempre por recomendacio do GESTOR, ¢, com
aprovagdo prévia dos Cotistas reunidos em assembleia no que tange aos itens (I). (II), (I11)
e (IV) abaixo praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessérios a consecugio dos
objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e a legislagdo
aplicavel:

L Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO:

II.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

III. ~ Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO; ¢
IV. Adaquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para o FUNDO.

Parigrafo Unico — Nao obstante os cuidados a serem empregados pela
ADMINISTRADORA, pelo GESTOR, conforme o caso, na implantagdo da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do FUNDQ, por sua propria
natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado,
riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicével,
ndo podendo a ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servigos
do FUNDO, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer deprecia¢do dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS
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Art. 9° — Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locagdo dos iméveis que vierem a ser adquiridos pelo
FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos
iméveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento,

§ 1° - De acordo com os contratos de locagio, aos locatdrios caberd, preferencialmente, arcar
com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre os
imoveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo
de 4gua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e
explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas préprias e
as repartigdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatdrios, a atender todas as exigéncias
dos poderes piiblicos relativamente aos imdveis objetos do FUNDO, bem como com relagdo
as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sangdes impostas.

§ 2°- A explorag@o comercial dos Ativos Alvo do FUNDO sera baseada em recomendagio
a ser elaborada pelo GESTOR que devera (i) estabelecer os critérios a serem observados
nas aquisigdes dos Ativos Alvo do FUNDO, observados o objeto e a politica de
investimentos estabelecidos neste Regulamento; e (ii) ser aprovada por cotistas reunidos em
Assembleia Geral.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 10. A ADMINISTRADORA, com vistas a constitui¢dio do FUNDO, emitird na
primeira emissdo de Cotas (conforme abaixo definidas) o total de até 300.000 (trezentas mil)
cotas, no valor de at¢ R$ 1.000,00 (mil reais) cada, no montante total de até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Gnica.

§ 1° - As demais condi¢des para emissdes de Cotas serdo definidas por meio de ato do
administrador ou pela deliberagdo de cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas,
conforme o caso, nos termos do artigo 29 e seguintes abaixo, observada a hipétese de novas
emissoes de Cotas.

§ 2° - A primeira emissdo de Cotas do Fundo sera realizada de acordo com o Suplemento
contido no Anexo I deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio ¢ terdo a
forma nominativa e escritural (“Cotas™).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de
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contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
do FUNDO.

§ 2° - A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo poderd
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las em mercado de
bolsa ou de balcdio organizado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”), observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Néo podera exercer qualquer direito real sobre os im6veis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagdo em vigor.

§ 7° - A integralizagdo das cotas devera ser feita mediante chamadas de capital, a serem
realizadas pelo ADMINISTRADOR, mediante orientagdo do Gestor, em moeda corrente
nacional, na conta de titularidlade do FUNDO (“Chamadas de Capital”), observado o
disposto no respectivo Compromisso de Investimento.

§ 8° - As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo ADMINISTRADOR, mediante
orientagdo do Gestor, observado o disposto no respectivo Compromisso de Investimento.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 12 - As ofertas pablicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas
em ata de Assembleia Geral e no boletim de subscrigdo ou outro documento habil ou no
respectivo instrumento particular de compromisso de investimento e outras avengas a ser
celebrado entre o cotista e 0 FUNDO (“Compromisso de Investimento™).

§ 1° - No ato de subscri¢io das cotas o subscritor assinard, conforme necessério, o

documento hébil, que serad autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢éo
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autorizada a processar a subscrigdo e integralizagdo das cotas, observado o disposto na
legislagdo aplicavel, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§ 2°- Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do FUNDO quanto a
ADMINISTRADORA.

§ 3°- O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta pablica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de langamento de cotas do
FUNDO. além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscrigdo e distribui¢do, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta piblica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

Art. 13 — Nio hé limitag@o a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

III.  Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

IV. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda,
por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislago tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim coma ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | € I1 deste artigo, e/ou decorrentes de
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alteragdo na legislacdo tributiria aplicivel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 14 — Por proposta do GESTOR, o FUNDO podera, encerrado o processo de
distribuigo da primeira emissdo, realizar novas emissdes de cotas, assegurado o direito de
preferéncia, desde que: (a) a emissio seja no montante maximo de até RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais); (b) ndo prevejam a integraliza¢@o das Cotas da nova emissdo
em bens e direitos; (¢) o GESTOR definira todas as demais caracteristicas da oferta,
inclusive defini¢do dos custos e prestadores de servigo a serem contratados na oferta; e (d)
as carateristicas, além do montante maximo da emissdo, sejam aprovadas por meio de
Assembleia Geral de Cotista. A Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma nova
emissdo de cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de
subscricdo das cotas e a destinagdio dos recursos provenientes da integralizagéo,
observado que:

XII. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ji emitidas, (b) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (¢) o valor de mercado das cotas
ja emitidas;

XII1. Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado
como data base a data de divulgagdo de fato relevante informando sobre a nova oferta
de cotas do Fundo, o direito de preferéncia na subscrigfio dessas novas cotas, na
proporgdo do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias tteis, observado o prazo minimo de 5 (cinco)
dias tteis a contar da data de divulgagdo de fato relevante informando sobre a nova
oferta de cotas do Fundo, conforme modalidade de distribuigdo escolhida e a
regulamentagéo aplicavel, para inicio do periodo de exercicio de tal direito de
preferéncia. O exercicio do direito de preferéncia aqui previsto deverd observar, em
qualquer caso, 0s prazos e procedimentos operacionais da B3:

XIV. Na nova emisso, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros:

XV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;
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XVL. As cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrugdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

XVIILSalvo se houver aprovagao de distribuigdo parcial pela Assembleia Geral, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data da divulgagdo do antincio de inicio da distribuig#o, os recursos financeiros
captados na oferta serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo,
nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no
periodo;

XVIIIL. Previamente a subscrigdo das Cotas, os Cotistas deverdo firmar um Compromisso
de Investimento, conforme modelo a ser fornecido pelo ADMINISTRADOR. As
Cotas deverdo ser integralizadas pelo prego de emissdo em moeda corrente nacional,
conforme as condigdes previstas no boletim de subscrigdo e no Compromisso de
Investimento, no prazo estipulado pela chamada de capital correspondente, realizada
pelo ADMINISTRADOR, conforme orientado pelo GESTOR, com, no minimo, 15
(quinze) dias corridos de antecedéncia da data limite para dep6sito, mediante o envio
de correspondéncia dirigida para os Cotistas através de carta ou correio eletronico, aos
enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto a instituigio
escrituradora das Cotas. Para todos os fins, serd considerada como data de
integralizagdo de Cotas a data em que efetivamente os recursos estiverem disponiveis
na conta corrente do Fundo.

XIX. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe
de cumprir com as condigdes de integraliza¢do constantes do boletim de subscrigdo ou
outro documento habil ou no Compromisso de Investimento, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o
valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) a0 més, e b) multa de 10% (dez por
cento), bem como (ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagéo;

XX. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tinico da Lei n° 8.668/93. promover
contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial, sendo certo que os demais
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagao de cotas para
com o FUNDO tem o direito de preferéncia para aquisi¢do de tais cotas. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata 0 item (a) do inciso X deste artigo. reverterdi ao FUNDO e serd destinado
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exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisi¢do dos Ativos Alvo
adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia,
em conformidade com a politica de investimentos do FUNDO;

2

. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, ficaa ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de
que trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas a0 FUNDO, até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 368 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil™), poderé fazer a compensagio do
débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sendo certo que os demais
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas para
com o FUNDO tem o direito de preferéncia para aquisigdo de tais cotas;

XXIIL.Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia néo util, a data
para o cumprimento efetivo da obrigagio serd prorrogada para o préximo dia util. E
considerado dia 1til: qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

XXIII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta piblica, a Assembleia Geral,
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo méximo de (i) 6 (seis) meses
a contar da data de divulgagdo do aniincio de inicio de distribuigdo, no caso de oferta
ptiblica realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, ou (ii) 24 (vinte e quatro) meses a
contar da data de envio do comunicado de inicio de distribuigdo, no caso de oferta
pliblica realizada nos termos da Instrugdo CVM 476. Dessa forma, deverd ser
especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
para 0s quais serd vilida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

XXIV. Na hipétese de realizagdo de emissdo nos termos da Instruggo CVM 400, o valor da
referida emissdo devera ser equivalente, no minimo, ao saldo da divida decorrente do
“Compromisso de Compra e Venda de Bens Iméveis e Outras Avengas”, celebrado em
07 de novembro de 2019, conforme aditado (“Contrato de Compra e Venda”),
devendo o Fundo utilizar os recursos da referida emissdo na seguinte ordem de
prioridade (a) pagamento integral do saldo da divida decorrente do Contrato de Compra
e Venda; (b) outras destinagdes, nos termos do presente Regulamento.

§1° - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da data da subscrigéo.
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§2°- No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos serd observado o direito
de preferéncia descrito acima.

§3° - Apobs recebimento da proposta do GESTOR, a ADMINISTRADORA convocara a
Assembleia Geral nos termos do artigo 30 do Regulamento.

; DE INGRE E DE SAIDA

Art. 15 - Nio serd cobrada taxa de ingresso e de saida dos subscritores das cotas nos
mercados primdrio ou secunddrio, exceto eventual custo unitario de distribuigdo no caso de
novas ofertas piblicas conforme possa ser estipulado no seu respectivo ato de aprovagdo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispoe o § 1° do artigo 29 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15°
(décimo quinto) dia itil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
atitulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado apurado no balango semestral, porém ndo distribuido como antecipagéo,
serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis contados do encerramento dos meses de fevereiro e
agosto, respectivamente, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
aluguéis dos imoveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento
da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos Alvo, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Ativos Financeiros, ¢ os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.
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§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 0,5% (cinco décimos por
cento) do total do patriménio liquido do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposicdo, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida retengdo do
resultado liquido mensal do FUNDO, apurado segundo regime de caixa, observados os
percentuais minimos de distribuigdo de rendimentos estabelecidos neste Regulamento.

§ 5° - Para arcar com as despesas e encargos ordinérias do FUNDO previstas no artigo 53
abaixo, serd formada pela ADMINISTRADORA uma reserva de caixa equivalente ao
maior entre (i) 1% (um por cento) do patriménio liquido do FUNDO, e (ii) em valor
suficiente para atender & estimativa das despesas e encargos do FUNDO por um periodo de
4 (quatro) meses (“Reserva de Caixa™). Os recursos da Reserva de Caixa serfio aplicados
Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Caixa.

§ 6° - A Reserva de Caixa estabelecida conforme pardgrafo 4° acima deverd ser recomposta
mensalmente através da retengéio do resultado liquido mensal do FUNDQO, apurado segundo
regime de caixa, observados os percentuais minimos de distribuigdo de rendimentos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 7° - O FUNDO manterd sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 8° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos
no registro de cotistas no fechamento do 6° (sexto) dia til anterior a data de distribui¢ao do
rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigdo escrituradora das
cotas.

DA ADMINISTRACAO

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar ¢
exercer todos 0s demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir ¢ praticar todos os atos necessdrios & administragdo do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagio em vigor ¢ demais
disposigoes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados & ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do ou outro documento habil, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundério.
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§2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio
de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva

sobre seus negdcios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, de
25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiducidria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legisla¢do ou neste Regulamento.

Art. 18 - Para 0 exercicio de suas atribui¢des a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome do FUNDO:

L Distribui¢do de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em
suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e
demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Parégrafo tinico - Nos termos do art. 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
sem prejuizo dos deveres de monitoramento e acompanhamento da ADMINISTRADORA,
cada prestador de servigo do FUNDO ¢ o unico responsavel por suas agdes e/ou omissdes
decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigagdes perante o FUNDO e
respondem exclusivamente perante o FUNDO, os Cotistas, terceiros e as autoridades por
todos os danos e prejuizos que delas decorram, ndo sendo a ADMINISTRADORA
responsavel soliddria pela cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes dos demais
prestadores de servigo do FUNDO.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com o0s seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

VII. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilirios;
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VIIIL Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

IX. Escrituragfo de cotas;

X. Custodia de ativos financeiros;

XI.  Auditoria independente; e

XII. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da contratagio do GESTOR para a administragéo da carteira de Ativos
Financeiros do FUNDO, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo do FUNDO
compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos
bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servigo de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos 4 negociagfio em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s6
sfio obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - Constituem obrigagdes ¢ responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO. de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, de acordo com as orientagdes do
GESTOR;

I1. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos: a)
ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA: b) néo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA: ¢) néio compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis
de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais.
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111. Manter, s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; ¢) a
documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDQO; d) os registros contdbeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO); e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas ¢ do Consultor Especializado, conforme o caso.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugiio da

politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo de
eventual procuragdo publica para que o GESTOR possa realizar tais atos;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO:

VL. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custédia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIIL No caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagdo referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrugdo

CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicdvel, bem como as deliberag¢des da Assembleia Geral;

i)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando (a) os servigos prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada
¢ independente em relagdo a tais terceiros; ¢ (b) o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, incluindo os servicos de administragdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO, bem como de exploragio de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo
se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagio dos
respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

j)  Celebrar, observada a prévia recomendagio do GESTOR, os instrumentos
relacionados a alienag@o ou a aquisigdo dos imdveis, salvo nas hipéteses de conflito
de interesses, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimbnio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento, observado as sugestdes e instrugdes dadas
pelo GESTOR;

k)  Agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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m)

n)

0)

p)

q)

Empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre

seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das
normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento ¢
das deliberagdes da Assembleia Geral; (b) politica de investimento do FUNDO; e
(c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

Divulgar, ampla ¢ imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou as suas operagdes, nos termos da regulamentagao aplicavel, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO,
sendo-lhe vedado valer-se da informagédo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

Observar tinica e exclusivamente as recomendagdes do GESTOR, conforme o caso,
para o exercicio da politica de investimentos do FUNDO, sendo certo que,
independente de qualquer recomendagdo, a ADMINISTRADORA deverd sempre
agir de forma segregada e independente para a gestdo dos iméveis;

Conforme orientagdo do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessérios a administragfio da carteira do FUNDO;

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472; e

Transferir a0 FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador do FUNDO.

§ 1°- O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patriménio.

§ 2° Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e solicitard a0 GESTOR que comparega e exerea o direito
de voto.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

XXI. Identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, Ativos Alvo e Ativos Financeiros,

existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com
a sua politica de investimento, recomendando e instruindo a ADMINISTRADORA,
ressalvada sua discricionariedade, para aquisicdo ou alienagdo, inclusive com a
elaboragdo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso:
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XXII. Auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e supervisdo das atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros;

XXIIl. Monitorar 0 desempenho do FUNDO, na forma de valorizagio das Cotas, ¢ a
evolugdo do valor do patriménio do FUNDO;

XXIV. Recomendar 8 ADMINISTRADORA modificagoes a este Regulamento;

XXV. Prestar consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;

XXVI. Prestar servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragio do direito de superficie,
monitorar € acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento;

XXVIL Orientar a ADMINISTRADORA, conforme previamente aprovado em
Assembleia Geral, a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na legislagéio e regulamentagio aplicavel, e/ou (b) pela realizagio da distribuigdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso:

XXVIIL Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em iméveis, conforme
previstos no Contrato de Gestio;

XXIX. Representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XXX. Recomendar a implementa¢do de reformas ou benfeitorias nos iméveis com o
objetivo de manter o valor dos imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploragdo comercial ou eventual comercializagdo;

XXXI. Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental ¢ de avaliagdo dos imoveis, entre outros que julgue
necessario ao cumprimento adequado dos incisos I e II supra;

XXXII. Validar orgamento anual dos resultados operacionais dos imdveis;
XXXIII. Monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
XXXIV.Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o

disposto nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
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respeitados os limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo
da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o

caso:

XXXV. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia ¢ lealdade em relagio
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

XXXVI. Transferir a0 FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigdo de gestor do FUNDO:

XXXVIL Quando entender necessario, solicitar 4 ADMINISTRADORA que submeta
a Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

XXXVIIL.  encaminhar 3 ADMINISTRADORA proposta de realizagfo de emissdo de
novas Cotas para ser submetida a aprovagao da Assembleia Geral; e

XXXIX. Votar nas assembleias gerais dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico:
http://alianza.com.br/wp-content/uploads/2019/04/Politica-de-Voto.pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLIiTICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 22 - E vedado 4 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas
respectivas atividades e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

XIV. Receber depdsito em sua conta corrente;

XV. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade:

XVI. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO:

XVILAplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

XVIIL  Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO:
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XIX. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

XX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

&

. Ressalvada a hipdtese de aprovagio em assembleia geral nos termos do art. 34 da
Instru¢do CVM 472, realizar operagdes do fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o fundo e o administrador ou gestor, entre o fundo e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o fundo € o
representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor

XXILConstituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XXIII. Realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instru¢do CVM 472;

XXIV. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
€ expressa autorizagdo;

XXV. Realizar operagdes com derivativos;
XXVI. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° - O inciso IX acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDQO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso VIII acima serdo apliciveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - O Fundo pagara pelos servi¢os de administragdo, gestdo, custodia, controladoria e
escrituragdo das cotas do Fundo, uma Taxa de Administragdo, equivalente 4 soma das
componentes abaixo:

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano serdo devidos pelo FUNDO i
Administradora pelos servigos de administragdo do FUNDO, incidentes sobre (i.1) o
Patriménio Liquido do FUNDO: ou (i.2) caso o FUNDO deixe de ser destinado

——
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exclusivamente a investidores qualificados e caso as Cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que consideram o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagéo de fechamento
das cotas de emissio do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base
de Célculo da Taxa de Administragdo™), observado o valor minimo mensal de R$10.000,00
(dez mil reais) mensais;

(i)  0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Célculo da
Taxa de Administragdo, serdo devidos pelo Fundo ao Custodiante pelos servigos de custédia
qualificada, controladoria dos ativos e escrituragdo das cotas do Fundo, observado o valor
minimo mensal de RS 4.000.00 (quatro mil reais) mensais;

(iii)  0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administragdo, serdo devidos pelo Fundo ao Agente de Controladoria pelos servigos de
controladoria dos ativos do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4.500,00 (quatro
mil e quinhentos reais) mensais;

(iv) O Fundo pagari ao Gestor, a titulo de taxa de gestdo: (a) o montante fixo de até R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), devido uma tnica vez, a partir da data de primeira
integralizagdo de cotas do Fundo, limitada a0 valor necessario, conforme venha a ser
informado pelo assessor legal do Fundo na aquisi¢do dos Iméveis, para que sejam efetuados
os registros dos contratos nos Cartérios de Titulos ¢ Documentos e Registro Geral de
Iméveis (“Taxa de Gestdo Inicial™); e (b) uma remuneragdo mensal equivalente a 5% (cinco
por cento) da receita de aluguéis do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$
125.000,00 (cento € vinte e cinco mil reais) (“Taxa de Gestao Mensal™), sendo certo que, na
hipétese em que o valor dos iméveis detidos pelo FUNDO seja superior a R$750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhdes de reais), a Taxa de Gestdo Mensal sera reduzida em 20%
(vinte por cento), limitada a0 montante minimo de R$125.000,00 (cento ¢ vinte ¢ cinco mil
reais), sempre observado o disposto no Contrato de Gestdo; e

(v) O montante fixo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devido uma tnica vez, a
partir da data de primeira integralizagdo de cotas do Fundo, serd pago pelo Fundo ao
Administrador pelos servi¢os de distribui¢do priméria de cotas.

§1° - A Taxa de Administracio (a) prevista no artigo 23. incisos (i) a (iii) acima serd
provisionada diariamente & razdo de 1/252 (um duzentos ¢ cinquenta ¢ dois avos) sobre o
Patriménio Liquido do Fundo em cada dia itil, pagéveis mensalmente, devida a primeira no
{iltimo dia util do més em que ocorrer a data de primeira integralizagdo de cotas do Fundo e
as demais no altimo dia atil dos meses subsequentes; e (b) prevista no artigo 23, inciso (iv),
sera apropriada e paga mensalmente ao Gestor, pelo periodo vencido, até o 2° (segundo) dia
do més subsequente a0 més em que forem prestados os servigos. O montante devido nos
termos do inciso (v) do artigo 23 acima sera pago no Dia Util imediatamente seguinte a data
de primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

§2° - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas dirctamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
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somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo fixada no
Artigo 23 acima.

§3° - Os valores fixos e montantes minimos da Taxa de Administragdo previstos no Artigo
23 acima serdo atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da data de primeira
integralizagdo de cotas do FUNDO, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela
variagdo positiva acumulada do indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas—FGV.

§4° - Nao serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance,
taxa de ingresso ou taxa de saida.

§5° - A Taxa de Administragdo ndo inclui as despesas com publica¢des de editais de
convocagdo de Assembleias Gerais. Ndo estdo incluidas na Taxa de Administragdo,
igualmente, despesas com a contratagdo de especialistas, tais como fiscaliza¢do, auditoria
ou assessoria legal ao Fundo, dentre outros.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢do pela
Assembleia Geral, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagio extrajudicial ou
insolvéncia.

§1° - Nas hipéteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
ap6s sua reniincia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagio da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA niio convogque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de publicagfo, no Didrio Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo

administrador e a liquidag¢@o ou ndo do FUNDO.
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§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no § 1°, inciso I1.

§ 5°- Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidagio do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituigdo ou da liquidagio
extrajudicial do administrador, cabendo a4 Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas niio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Giteis contados da publica¢do no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
0 BACEN nomeara uma instituigdio para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeigéo ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de FII
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25 — A ADMINISTRADORA prestaré aos cotistas, a0 mercado em geral, 8 CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 26 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera
de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 27 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego
eletrbnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda. da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.
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Art. 28 — O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 29 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”)
deliberar sobre:

XIII. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
XIV. Alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucio CVM 472;
XV. Destitui¢do ou substituigdio da ADMINISTRADORA;

XVI. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsio sobre a
aprovagio de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

XVII1.Fuséo, incorporagdo, cisdo e transformag¢do do FUNDO;

XVIIL. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDQO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

XIX. Defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo;

XX. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO;

XXI. Elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que poderdio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

XXII.Contratagdo de Formador de Mercado, se for o caso;
XXII.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XXIV. aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

XXV. Alteragdo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA;

XXVI. Aprovagdo de nova emissdo de Cotas ou fazer com que as sociedades investidas
pelo FUNDO emitam quaisquer participagdes societdrias ou outros valores
mobilidrios: e

XXVIL Aprovagdo de reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de manter o

valor dos iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou
eventual comercializagdo.
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§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso 1
deste artigo devers ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicével ¢ de convénio com a CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagio aos cotistas.

§ 5° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo,
sempre que tal alteragdio decorrer exclusivamente da envolver redugdo das taxas de
administragdo, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada imediatamente a
comunicagdo aos cotistas

Art. 30 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:
[II. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ordinarias; e

IV. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordindrias.

§ 1°- A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas. observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°- A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida
i ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdio da Assembleia Geral 4s expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 31 - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:
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IV. Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a

assembleia;

V. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberag@o da assembleia; e

V1. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagio da assembleia.

§ 1°- A Assembleia Geral somente se instalara, em primeira ou segunda convocagdo, com
a presenca de cofistas que representem ao menos 50% (cinquenta por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocago.,
todas as informagdes ¢ documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagdo.

§ 3°- Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou os) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
ordindria, que passara a ser Assembleia Geral ordindria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da Assembleia Geral ordinéria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais e dos percentuais previstos no
artigo 31, §1° no artigo 32, § 3° e no artigo 37, § 2° deste Regulamento, sera considerado
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 32 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 33 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado

o
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previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior 2 metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472: (ii) destitui¢do ou
substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo. incorporagio,
cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugdio e liquidagdo do FUNDO, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de
alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v)
apreciagdo de laudos de avaliagéio de bens e direitos utilizados para integralizagdo de cotas
do FUNDQ:; (vi) deliberagdio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
fundo ¢ o administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o fundo ¢ o representante de
cotistas ou entre o fundo e o empreendedor; e (vii) alteragdo da taxa de administragdo nos
termos do art. 36 da Instrugao CVM 472.

§ 2° - Cabe 4 ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Qudrum
Qualificado.

Art. 34 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 35 - Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36 - A ADMINISTRADORA poderéa encaminhar pedido de procurag#o aos cotistas,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou aniincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrério, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragio de que trata o artigo 23 da Instrugio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; ¢ b)
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cépia dos documentos que comprovem que 0 Signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados
da data da solicitagdo.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio
eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscrigdo ou outro documento habil, ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472.

§1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os s6cios, diretores ¢ funciondrios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

c) Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e
funciondrios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagdo.

§4° - Ndo se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:
a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

Assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou
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¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugio CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38 - O FUNDO poderi ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

VII. Ser cotista do FUNDO;

VIIL. Nio exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas ¢ em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

IX. Nio exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

X. Nio ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
XI. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDQ; ¢

XI1. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
ptiblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua fung¢do.

§ 2°- A eleigfio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas: ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

71

234

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

MTOF11

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigio.

§ 4° - A fungdio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5°- Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 31, § 4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugio
CVM 472;e

b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experi€ncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungfo de representante de
cotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descri¢iio de eventual condenagdo
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 39 - Compete ao representante dos cotistas:

VII. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

VIIL. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas 4 assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdio CVM 472 —, transformagdo,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

IX. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a prote¢do dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ac FUNDO;

X. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

X1.  Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

XII. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;
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¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinidio sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulrio cujo contetido reflita
o Anexo 39-V da Instrugdio CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessérias ou (teis a deliberagdo da assembleia geral:

I1l.  Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

IV. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM
472.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar
A disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras ¢ o formuldrio de que
trata a alinea “d’* do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 4 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas 4 sua fungdo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres ¢ opinides dos representantes de cotistas deverdio ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso V1 deste artigo
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 ¢ 42 da Instrugio CVM 472.

Art. 40 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
¢ responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados ¢ lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria néio conste da ordem do dia.

Art. 41 - Os representantes de cotistas t¢m os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instrugdo CVM 472,

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 43 - O FUNDO terd escrituragio contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de Dezembro de cada ano.

Art. 44 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas,

Art. 45 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAQ. LIQUIDACAO E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 46 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO ser4
partilhado aos cotistas na proporgdo de suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 47 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anilise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 48 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagfo:

IV. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao
do FUNDO, quando for o caso.

V. A demonstragdo de movimentagdo de patrimbénio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

VL. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 49 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo.

Art. 50 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara
na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a

il
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consequente redugdo do seu valor na proporgdo da diminuigdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Art. 51 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do boletim de subscrigdo ou outro documento habil ou as respectivas notas de
negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de
aquisigdio de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor
integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada
caso.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(i)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugio CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuigdo primdria das Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v)  comissdes ¢ emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas 2 compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham o
patriménio do Fundo;

(vi) honordrios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo que

seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) honorérios e despesas relacionadas s atividades previstas nos incisos I1, Ill e IV do
Artigo 31 da Instru¢dio CVM n° 472/08;

(viii) gastos derivados da celebrag#o de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos niio cobertos por apélices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(ix) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo. fransformagdo ou
liquidagdo do fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

(x)  gastos decorrentes de avaliagdes que scjam obrigatérias;

(xi) gastos necessarios 4 manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;
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(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que Fundo seja cotista, se for o caso;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas s atividades previstas no artigo 25 da Instrugao
CVM n° 472/08; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo.
Art. 53 - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO pela

regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobili4rio devem correr por conta da
ADMINISTRADORA.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Sdo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

L2
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ANEXO III

SUPLEMENTO RELATIVO A SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Os termos e expressdes em maitisculas usados neste Suplemento terdo os mesmos
significados que lhes sdo atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento faz parte
integralmente de forma tnica e indivisivel, exceto se definido de outra forma neste
documento.

Termos e Condigdes da Primeira Emissdio e Oferta Restrita de Cotas

Valor Total da R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais).
Primeira Emissio

Investidores Serdo os Investidores Ndo Institucionais e Investidores
Institucionais, bem como os atuais Cotistas, no exercicio de
seu Direito de Preferéncia.

Direito de Preferéncia | O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscrigdo
das Novas Cotas da presente Segunda Emissdo, nos termos
do Regulamento e da Assembleia Geral de Cotistas, até a
proporgdio do nimero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Anincio
de Inicio, conforme aplicagdio do Fator de Proporgéo para
Subscrigdo de Novas Cotas. Serd permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3.

Quantidade total de Inicialmente, até 1.800.000 (um milhdo e oitocentas
Cotas milhdes) Novas Cotas, sem considerar (i) a possibilidade de
emissdo de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de
Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Prego de Subscrigio O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséo,
(para cada Nova Cota) | equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota,
considerando o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas.
Regime de Colocagiio As Novas Cotas objeto da Oferta serdio distribuidas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo.

Periodo de Subscrigio | Significa o periodo que se inicia na data da divulgagdo do
Antncio de Inicio ¢ se encerra na data de divulgagdo do
Antincio de Encerramento, a qual deveré ocorrer (i) em até
6 (seis) meses apos a divulgagdo do Anincio de Inicio; ou
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(ii) até a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas, 0 que
ocorrer primeiro.

Distribuic¢do parcial e Sera admitida a Distribui¢io Parcial das Novas Cotas,
montante minimo de respeitado o montante minimo de RS 40.000.000,00
colocagiio (quarenta milhdes de reais), equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30
31 da Instrugdo CVM 400.

Integralizagiio de Cotas | A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Prego de Subscrigo, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragdo,
mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo).
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ANEXO 1l

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
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DocuSign Envelope ID: 069BED8E-A1E1-4F01-81DD-974393915722

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 22.862.226/0001-34

Por este instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) devidamente autorizada CVM para a prestagdo dos
servigos de administrac@o de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n®
6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 (“ADMINISTRADORA”), do ALIANZA
MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 22.862.226/0001-34, resolve, nos termos do Artigo 17-A da Instrugao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, alterar o Artigo 8°, §1° e o Artigo 22°, inciso I, do atual
Regulamento do Fundo, bem como aprovar o inteiro teor da nova versdo do Regulamento do Fundo,
substancialmente no teor e na forma do documento constante do Anexo I ao presente instrumento,
em razao das exigéncias formulada pela CVM, por meio de Agao de Fiscalizagdo DSEC/SSE/CVM
(“Acao de Fiscalizagdo”), datada de 15 de abril de 2021.

Este instrumento esta dispensado do registro em cartério nos termos da lei n® 13.874, de 20 de
setembro de 2019 e devera ser enviado ao sistema Fundos.NET, nos termos do artigo 17 da Instrugao
CVM n° 472/08, do Oficio Circular n° 11/2019/CVM/SIN, de 2 de outubro de 2019 e da Instrugdo
CVM n° 615, de 02 de outubro de 2019.

Rio de Janeiro, 16 de abril de 2021.

~—DocISgres by T
( f wpt fmarsl 54 [

PAULO HENRCUE AVARAL 5411657 199763

s Tasores

RENAN BUTRA NORENG TAVARES

GAnIN, DAY | J644 51 POT 6 40 Aseaanana. 040021 | 052637 POT

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(por sua administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.)
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DocusSign Envelope ID: 069BED8E-A1E1-4F01-81DD-974393915722

ANEXO1

REGULAMENTO DO
ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 22.862.226/0001-34

DO FUNDO

Art. 1°. - O ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo
dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam
os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no
CNPJ/ME sob n® 36.113.876/0001-91, a qual ¢ autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custodia de valores mobiliarios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento por meio dos Atos
Declaratorios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n® 11.485, de 27 de dezembro de 2010,
respectivamente, expedido em 21 de fevereiro de 2002 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico da
ADMINISTRADORA:

http://www.oliveiratrust.com.br/

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco:

http://www.oliveiratrust.com.br/

§3° - A gestio do FUNDO sera realizada de forma ativa pela ALIANZA GESTAO DE
RECURSOS LTDA, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 960, 12°
andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada a prestacao dos
servigos de administra¢do de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio
CVM n°® 14.523, expedido em 01 de outubro de 2015 (doravante simplesmente denominado
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“GESTOR”), observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagao aplicavel e no contrato
de prestacao de servigos firmado entre 0 FUNDO ¢ 0o GESTOR (“Contrato de Gestio™).

§ 4° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FII n° 09”, o FUNDO ¢ classificado
como “FII de Renda Gestdo Ativa”, segmento “Lajes Corporativas”.

DO OBJETO

Art. 2°. - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em ativos e negocios imobiliarios para fins de
geragdo de renda, obtengdo de ganhos de capital e valorizagdo de ativos imobiliarios, mediante a
aplicagdo de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimonio Liquido,
direta ou indiretamente, em empreendimentos imobiliarios prontos, predominantemente lajes
corporativas, edificios comerciais e escritorios em qualquer ramo de atividade (os “Ativos Alvo”):

L diretamente, através de aquisi¢do de imoveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens
imoéveis; e

II.  indiretamente, através da aquisi¢do de agdes e/ou cotas de sociedades, cotas de fundos de
investimento imobiliario e/ou cotas de fundos de investimento em participagdes, que se
enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos imobiliarios.

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e as
demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

(i) Os Ativos Alvo nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderéo,
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdio de responsabilidade da
ADMINISTRADORA;

(i) Os Ativos Alvo ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito
de liquidag@o judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(iii) Os Ativos Alvo ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos, direta ou indiretamente, pelo FUNDO
serdo objeto de prévia avaliag@o pelo administrador, pelo gestor ou por terceiro independente, nos
termos do § 4° do art. 45 da Instru¢do CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instru¢ao CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo
12 da Instrucdo CVM 472.

§ 3° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO podem estar situados em
qualquer area do territorio brasileiro.
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DO PUBLICO ALVO

Art. 3°.  As cotas do Fundo poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de pensdo,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela
legislag@o e/ou regulamentagio vigentes.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 4°. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente,
por meio da aquisi¢do dos Ativos Alvo.

§ 1°- O FUNDO nao tem o compromisso formal de seguir quaisquer limites de aplicacdo nos Ativos
Alvo, sendo certo que nao ha limite maximo de investimento por imével pelo FUNDO.

§ 2° - O FUNDO nao tera qualquer requisito de concentragdo nos Ativos Alvo, podendo, portanto,
haver apenas um tinico imével no patriménio do FUNDO.

§ 3° - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§4° - O FUNDO podera adquirir fragdo ou a totalidade dos imoveis nos quais investir.

§5° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos imoéveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagdo.

§6° - O FUNDO no podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo ativo.

§7°- A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR deverao cumprir as regras de enquadramento previstas
na Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢io CVM
555”), sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, a
ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR poderao convocar uma Assembleia Geral, conforme definida
abaixo, para deliberar sobre eventual amortizagdo de Cotas (conforme abaixo definido) para
reenquadrar a carteira.

§8° - A ADMINISTRADORA observard a politica de investimento do FUNDO, de acordo com as
orientagdes do GESTOR.
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Art. 5°. O FUNDO podera participar de operagdes de securitizagao através de cessio de direitos
e/ou créditos, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes de seu patrimoénio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 6°. Uma vez integralizadas as Cotas do FUNDO, a parcela do patriméonio liquido que nao
estiver aplicada, investida e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser aplicada pelo GESTOR, observados os termos e condi¢des da legislagdo
e regulamentacdo vigentes, em Ativos Financeiros, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instru¢ao CVM 472.

§1° — Considera-se como ativos financeiros, para efeito do presente Regulamento, os seguintes
titulos e valores mobilidrios: (i) agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, € quaisquer
outros valores mobilirios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos imobiliarios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentac@o em vigor; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios; (iv) letras de crédito
imobilidrio; (v) letras imobiliarias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (vii)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por
instituicdes financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (viii) cotas de fundos
de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
predominantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (ix) letras hipotecarias;
(x) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003; e (xi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos
de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou
no mercado imobiliario (“Ativos Financeiros”).

Art. 7°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 8°. A ADMINISTRADORA podera, sempre por recomendacdo do GESTOR, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;
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II.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo
integrantes do patrimoénio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do FUNDO;

III.  Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;
V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para o FUNDO; ¢

V.  Contratar instituicdo financeira que atue como Formador de Mercado para as cotas do
FUNDO.

§1° - Sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORA e da responsabilidade do diretor
designado, bem como dos deveres de monitoramento ¢ acompanhamento da ADMINISTRADORA,
a responsabilidade dos prestadores de servigos do Fundo, contratados pela ADMINISTRADORA,
com relagdo aos atos por eles praticados, ficara limitada, perante o FUNDO e entre si, ao
cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o FUNDO,
conforme artigo 1.368-D, inciso II, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”),
observada a Competéncia da CVM, conforme §2°, do artigo 1.368-C, dessa mesma Lei.

§2° — Niao obstante os cuidados a serem empregados pela ADMINISTRADORA, ¢/ou pelo
GESTOR, conforme o caso, na implantagdo da politica de investimento descrita neste Regulamento,
os investimentos do FUNDO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao
se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do
FUNDO, conforme aplicavel, ndo podendo a ADMINISTRADORA, o GESTOR ¢/ou os demais
prestadores de servicos do FUNDO, em hipotese alguma, ser responsabilizados por qualquer
depreciacao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos
Cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 9°. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigagdes
advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimonio,
nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera, preferencialmente, arcar com
todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre os imoéveis locados,
tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que
deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-
se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis
objetos do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.
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§ 2° - A exploragdo comercial dos Ativos Alvo do FUNDO sera baseada em recomendagdo do
GESTOR que devera orientar a ADMINISTRADORA sobre os critérios a serem observados nas
aquisicdes dos Ativos Alvo do FUNDO, observados o objeto e a politica de investimentos
estabelecidos neste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 10°. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela CVM

para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 9°, da Instrucdo CVM 472, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas.

§ 4° - As Cotas somente poderdo ser negociadas e transferidas em mercado organizado secundario
por meio dos sistemas de negociagdo nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo que as
transferéncias deverdo cumprir as disposi¢des e os procedimentos operacionais estabelecidos pela
B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os imodveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patrimoénio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes do
sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ato
proprio da ADMINISTRADORA, ou em ata de Assembleia Geral e no boletim de subscri¢do ou
outro documento habil ou em eventual instrumento particular de compromisso de investimento e
outras avengas a ser celebrado entre o cotista e o FUNDO.
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§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinard o boletim individual de subscri¢ao,
conforme aplicavel, que sera autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela oferta publica de cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢@o poderao ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do sistema
de distribuigdo participantes da oferta puiblica de cotas do FUNDO quanto a ADMINISTRADORA.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuigdo,
devendo o subscritor declarar estar ciente, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos
participantes da Oferta, observada a legislagdo aplicavel, o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento (“Termo de Adesdo”), para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento;
(ii) do teor do prospecto do FUNDO, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento
no FUNDQO; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

Art. 12°. Néo ha limitagdo a subscri¢@o ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como néo possui meios de

evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDQ, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS E DO CAPITAL AUTORIZADO

Art. 13°. Novas emissoes das Cotas, que podem ser deliberadas pela ADMINISTRADORA,
conforme recomendacao do GESTOR, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
sendo certo que fica expressamente excluido deste limite o montante da primeira emissdo de Cotas
do Fundo, bem como eventuais novas emissdes de Cotas que sejam aprovadas por meio de

Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 14°. 0 GESTOR definira todas as demais caracteristicas da oferta, inclusive defini¢do dos

custos e prestadores de servigo a serem contratados na oferta e as carateristicas, além do montante

maximo da emissdo, sejam aprovadas por meio de ato proprio da ADMINISTRADORA ou por

meio de Assembleia Geral de Cotistas, observado que:

IL

111

Iv.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas em circulag@o, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas, ou (b) as perspectivas
de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (¢) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado como
data base a data de divulgagdo de fato relevante informando sobre a nova oferta de cotas do
Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do dessas novas cotas, na propor¢do do numero de
cotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez)
dias uteis, observado o prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de divulgagao de
fato relevante informando sobre a nova oferta de cotas do Fundo, conforme modalidade de
distribuigdo escolhida e a regulamentagao aplicavel, para inicio do periodo de exercicio de tal
direito de preferéncia. O exercicio do direito de preferéncia aqui previsto devera observar, em
qualquer caso, os prazos ¢ procedimentos operacionais da B3, sendo certo que os prazos
mencionados acima poderdo sofrer alteragdes em decorréncia deste fato;

Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, caso tal possibilidade seja aprovada no ato da ADMINISTRADORA ou na
Assembleia Geral de Cotistas;

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes;

A cada nova emissao, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em
conjunto com 0 GESTOR, cobrar a taxa de distribui¢do no mercado primario, incidente sobre
as Cotas objeto de ofertas, com excecdo da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, que devera
ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do FUNDO, de forma a
arcar com os custos de distribuigdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacao, (b) comissdao
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VL

VIL

VIIL

IX.

de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das
Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de anlincios e avisos no ambito das Ofertas das
Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, e/ou (h) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao
primaria das Cotas;

As cotas da nova emissdo poderao ser integralizadas, no ato da subscri¢ao, em moeda corrente
nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no Artigo 11
da Instrugdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

E admitido que nas novas emissdes de Cotas, seja prevista a distribuicio parcial das cotas caso
ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de (a) 6 (seis) meses
a contar da data de divulgagdo do antncio de inicio de distribui¢@o, no caso de oferta publica
realizada nos termos da Instru¢ao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instru¢do CVM 400”), ou (b) 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de envio do
comunicado de inicio de distribui¢do, no caso de oferta pulblica realizada nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 476”).
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo
de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400;

Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribui¢ao anterior, observado o prazo da regulamentagdo aplicavel.

Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de cumprir
com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscri¢do ou outro documento
habil, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, ¢ b) multa de 10%
(dez por cento), bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢ao
das cotas por ele subscritas ¢ ndo integralizadas, autorizada a compensagao;

Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n® 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranga judicial, sendo certo que os demais cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigagdes de integraliza¢do de cotas para com o FUNDO tem o direito de preferéncia para
aquisi¢do de tais cotas. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem
como das cessdes de que trata o item (a) do inciso X deste artigo, revertera ao FUNDO e sera
destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do pre¢o de aquisicdo dos Ativos Alvo
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adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em
conformidade com a politica de investimentos do FUNDO;

XI.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagdo, for inferior a0 montante devido pelo cotista inadimplente, fica a
ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata o item (b) do inciso
X deste artigo, caucionadas ao FUNDQ, até o montante do saldo da divida e, com fundamento
no artigo 368 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil”), podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente,
sendo certo que os demais cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de
integralizagdo de cotas para com o FUNDO tem o direito de preferéncia para aquisi¢ao de tais
cotas;

Art. 15°. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

Art. 16°. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e aprovado pela
Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data
da subscri¢ao.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 17°. O FUNDO ndo possui taxa de saida. A cada emissdo, o FUNDO podera, conforme
alinhado entre a ADMINISTRADORA e o GESTOR, contratar prestador de servigos para a
distribuicdo das Cotas, o qual recebera a Taxa de Distribui¢io Primaria, que sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de
Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissao, ndo havera outra
taxa de ingresso a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 18°. A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até¢ 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 29 do presente Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancgo semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo FUNDQO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado apurado no balango semestral, porém
ndo distribuido como antecipagdo, sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis contados do encerramento
dos meses de fevereiro e agosto, respectivamente, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada
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pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos aluguéis
dos imoveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestagao relativa
ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serfo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia, se e quando constituido, sera correspondente a 0,5%
(cinco décimos por cento) do total do patrimoénio liquido do FUNDO. Para sua constituicdo ou
reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida
retencdo do resultado liquido mensal do FUNDO, apurado segundo regime de caixa, observados os
percentuais minimos de distribui¢do de rendimentos estabelecidos neste Regulamento.

§ 5° - Para arcar com as despesas ¢ encargos ordinarias do FUNDO previstas no artigo 53 abaixo,
sera formada pela ADMINISTRADORA uma reserva de caixa equivalente ao maior entre (i) 1%
(um por cento) do patrimoénio liquido do FUNDQO, e (ii) em valor suficiente para atender a estimativa
das despesas e encargos do FUNDO por um periodo de 4 (quatro) meses (“Reserva de Caixa”). Os
recursos da Reserva de Caixa serdo aplicados Ativos Financeiros, ¢ os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Caixa.

§ 6° - A Reserva de Caixa estabelecida conforme paragrafo 4° acima devera ser recomposta
mensalmente através da retencdo do resultado liquido mensal do FUNDO, apurado segundo regime
de caixa, observados os percentuais minimos de distribui¢do de rendimentos estabelecidos neste
Regulamento.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 8° - Farfo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos no registro
de cotistas no fechamento do 6° (sexto) dia util anterior a data de distribui¢ao do rendimento, de

acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

DA ADMINISTRACAO

Art. 19°. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
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demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, sempre observando a
recomendagido do GESTOR, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo
do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e
demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista
no boletim de subscri¢do ou outro documento habil, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
negodcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou
neste Regulamento, observadas as recomendacdes de GESTOR.

Art. 20°. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1I. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

III.  Escrituragdo de cotas;

IV.  Custddia de ativos financeiros;

V.  Auditoria independente; e

VI.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da contratagdio do GESTOR para a administracdo da carteira de Ativos

Financeiros do FUNDO, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
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registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela
CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s6 sdo
obrigatdrios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em

valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 21°. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimdnio do FUNDQ, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, de acordo com as orienta¢cdes do GESTOR;

II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de
constitui¢do de dnus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas ¢ de presenga das Assembleias Gerais; ¢) a documentagao
relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e
ao patrimonio do FUNDQO; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes
de cotistas e do Consultor Especializado, conforme o caso.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos atos que podem ser
orientados pelo GESTOR, nos termos deste regulamento;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuic@o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDQ;

VII. Manter custodiados em institui¢ao prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;
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VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instru¢ao CVM 472
e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

a)

b)

c)

d)

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
(i) os servigos prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada e independente em
relagdo a tais terceiros; e (ii) o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, incluindo os servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como de exploracdo de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e
direito de uso e da comercializagdo dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda,
servir com lealdade a0 FUNDO e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os
seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral; (b) politica de
investimento do FUNDO; e (¢) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéo e salvaguarda
da integridade dos direitos dos Cotistas;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operagdes, nos termos da regulamentag@o aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
FUNDO;

Observar unica ¢ exclusivamente as recomendagdes do GESTOR, conforme o caso, para o
exercicio da politica de investimentos do FUNDO, sendo certo que, independente de qualquer

recomenda¢do, a ADMINISTRADORA devera sempre agir de forma segregada e
independente para a gestdo dos imoveis;

15

259

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

MTOF11

DocusSign Envelope ID: 069BED8E-A1E1-4F01-81DD-974393915722

g

h)

Conforme orientacdo do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administragdo da carteira do FUNDO;

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia ¢ lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472; ¢

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia
de sua condi¢do de administrador do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos

integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das

sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu
patriménio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e solicitarda a0 GESTOR que comparega e exerga o direito de voto.

Art. 22°. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

IL

II1.

Iv.

VI

Identificar, selecionar, avaliar, transigir ¢ acompanhar, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos Alvo e Ativos
Financeiros, existentes ou que poderfo vir a fazer parte do patrimoénio do FUNDO, de acordo
com a sua politica de investimento, recomendando e orientando a ADMINISTRADORA,
ressalvada sua discricionariedade, para aquisi¢do ou alienagdo, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

sem prejuizo da competéncia atribuida 8 ADMINISTRADORA nos termos do §2° do artigo
29 da Instrugdo CVM n° 472/08, orientar 8 ADMINISTRADORA a celebrar os contratos,
negdcios juridicos, bem como a realizar as operagdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo; exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

Auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e supervisdo das atividades inerentes a gestao
dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros,
incluindo os servi¢os de administragdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patriménio do FUNDO;

Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas, ¢ a evolugdo do
valor do patriménio do FUNDO;

Recomendar 8 ADMINISTRADORA modificacdes a este Regulamento;

Prestar consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA em suas atividades de analise, selegio e avaliagdo de
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VIIL

VIIL

IX.

XL

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVL

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam Vir a integrar a
carteira do FUNDO;

Prestar servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

Orientar a ADMINISTRADORA a ceder os recebiveis originados a partir do investimento
em imoveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagio da distribui¢do de rendimentos
e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em imoveis, conforme previstos
no Contrato de Gestao;

Representar o FUNDQO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
de condominos dos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

Recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de
manter o valor dos imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial
ou eventual comercializagdo;

Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagao dos imdveis, entre outros que julgue necessario ao
cumprimento adequado dos incisos I e II supra;

Validar orgamento anual dos resultados operacionais dos iméveis;
Monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

Orientar a ADMINISTRADORA quanto a estratégia de desinvestimento do FUNDO,
observado o disposto nesse Regulamento, e orientar 8 ADMINISTRADORA em relagéo (a)
ao reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagido
aplicavel, e/ou (b) a realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizago extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;

Exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo
¢ aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢do CVM 472;

XVII. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia

de sua condigdo de GESTOR do FUNDO;

XVIIL. Quando entender necessario, solicitar 8 ADMINISTRADORA que submeta a Assembleia

Geral proposta de desdobramento das Cotas;
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XIX.

XX.

Encaminhar 8 ADMINISTRADORA proposta de realizagio de emissdo de novas Cotas para
ser submetida a aprovacdo da Assembleia Geral; e

Votar nas assembleias gerais dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
registrada na  ANBIMA, disponivel no  seguinte  endereco  eletronico:
https://alianza.com.br/wp-content/uploads/2020/03/PoliticaVotos.pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23° E vedado 3 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

IL

1.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

Receber depodsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestagao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo
via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da Instrucdo
CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA ou GESTOR, entre o FUNDO ¢ os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO ¢ o

representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.

Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
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X.  Realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472;

XI. Realizar operagdes com agdes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XII. Realizar operagdes com derivativos;
XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° - O inciso IX acima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso VIII acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do
FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24°. O Fundo pagara pelos servicos de administracdo, gestdo, custodia, controladoria e
escrituragdo das cotas do Fundo, uma Taxa de Administragdo, equivalente a soma das componentes
abaixo:

1) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano serdo devidos pelo FUNDO a
ADMINISTRADORA pelos servigos de administragdo do FUNDO, incidentes sobre (i.1) o
Patrimoénio Liquido do FUNDO; ou (i.2) caso o FUNDO deixe de ser destinado exclusivamente a
investidores qualificados e caso as Cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que consideram o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administrac¢io”), observado o valor
minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais) mensais;

(ii) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragao, serdo devidos pelo FUNDO ao Custodiante pelos servigos de custodia qualificada,

controladoria dos ativos e escrituragdo das cotas do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$
4.000,00 (quatro mil reais) mensais;
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(iii))  0,06% (seis centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, serdo devidos pelo FUNDO ao Agente de Controladoria pelos servigos de
controladoria dos ativos do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil
e quinhentos reais) mensais; e

(iv) O FUNDO pagara ao GESTOR, a titulo de taxa de gesto, 0,75% a.a. sobre o Patriménio
Liquido ou valor de mercado do FUNDO, caso o FUNDO faga parte do indice de mercado (IFIX),
sendo certo que tal taxa so sera aplicavel a partir do 2° (segundo) ano contado a partir da primeira
oferta publica de Cotas do FUNDO nos termos do Instrugdo CVM 400 (“Taxa de Gestao”).

§1° - A Taxa de Administracdo (a) prevista no artigo 23, incisos (i) a (iii) acima sera provisionada
diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo em cada dia 1til, pagaveis mensalmente, devida a primeira no ltimo dia util do més em que
ocorrer a data de primeira integralizacdo de cotas do Fundo e as demais no ultimo dia util dos meses
subsequentes; e (b) prevista no artigo 23, inciso (iv), sera apropriada e paga mensalmente ao
GESTOR, pelo periodo vencido, até o 2° (segundo) dia do més subsequente ao més em que forem
prestados os servigos. O montante devido nos termos do inciso (v) do artigo 23 acima sera pago no
Dia Util imediatamente seguinte a data de primeira integralizagio de cotas do Fundo.

§2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administrag@o sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo fixada no Artigo 23 acima.

§3° - Os valores fixos e montantes minimos da Taxa de Administragdo previstos no Artigo 23 acima
serdo atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses a contar da data de primeira integralizagdo de
cotas do FUNDQO, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variagdo positiva acumulada do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA™), calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

§4° - A Taxa de Administragao ndo inclui as despesas com publicagdes de editais de convocacao de
Assembleias Gerais. Nao estdo incluidas na Taxa de Administragdo, igualmente, despesas com a
contratacdo de especialistas, tais como fiscalizagdo, auditoria ou assessoria legal ao Fundo, dentre
outros.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25°. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR poderdo ser substituidos nos casos de (i)
destituicdo pela Assembleia Geral com ou sem justa causa, (ii) renuncia, ou (iii) descredenciamento,
nos termos previstos na Instrug¢do CVM 472 e na Instru¢do CVM 555, assim como na hipdtese de
sua dissolug@o, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Art. 26°. Na hipotese de destituicio do GESTOR, sem Justa Causa, 0 GESTOR recebera uma
remunera¢do de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO pelo prazo de 24 (vinte e quatro)

meses a contar do més subsequente a0 més em que ocorreu a destitui¢do. Tal remuneragdo sera
correspondente a parcela da remuneragido da Taxa de Administragdo a que o GESTOR faz jus, e
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calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia titil do més subsequente
ao més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més da destituicdo (“Remunerac¢io de Descontinuidade”).

§1° - A Remuneragé@o de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR; e/ou:
(ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao GESTOR, caso este ndo houvesse
sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja
suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remunera¢do do GESTOR devida no prazo
de pagamento estabelecido acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneragao de Descontinuidade
ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdo da ADMINISTRADORA recebida a época da
destituigdo e demais prestadores de servigo do FUNDO, exceto pela remuneragdo do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa de
Administragao previsto nesse Regulamento.

Art. 27°. Em caso de destituicio do GESTOR com justa causa, ndo serd devida nenhuma
indenizag¢do ou remuneragdo adicional.

Art. 28°. Para fins do Regulamento considera-se como “Justa Causa”, conforme determinado por
sentenga arbitral ou administrativa, sentenga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de
conduta ma-fé, negligéncia, conduta dolosa, ato intencional de omissdo, e/ou desvio de fungdo no
desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestéo e/ou legislacao ou regulamentagao aplicaveis; (ii) alteragdo do
controle da Gestora, sem prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas; (iii) liquidagdo e/ou
faléncia da Gestora; ou (iv) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios.

Art. 29°. Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficarda a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos sua

renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoério de Titulos e Documentos.

§ 1° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia de que
trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.
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§ 2° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias tuteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e a
liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 3° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 4° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagio
do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 5° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicag¢do no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢éo ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis,
da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 7° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§ 8°- A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 30°. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias
exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 31°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagao de

assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de
autorizacdo do cotista do FUNDO.
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Art. 32°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33° O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 34°. Compete privativamente a Assembleia Geral de cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar
sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II.  Alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrug¢do CVM 472;

III.  Destituicdo ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo no caso da previsao sobre a aprovagdo de emissdo de cotas do
FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrug¢do CVM
472, respeitado o Capital Autorizado previsto na Clausula Art. 13° deste Regulamento;

V.  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI.  Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver prevista e disciplinada neste
Regulamento;

VII. salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteragdo do mercado em que as
cotas sdo admitidas a negociagao;

VIII. Apreciag@o do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragio do prazo de duracdo do FUNDO;

XI.  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
§ 2° 34 ¢ 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢
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XII.  Alteragao da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até¢ 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 3°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que
tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a comunicagdo aos cotistas.

§ 5° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovag@o, sempre que
tal alteragdo decorrer exclusivamente da envolver reducdo das taxas de administragdo, de custodia
ou de performance, devendo ser providenciada imediatamente a comunicag@o aos cotistas.

Art. 35°. Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos:

L. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; ¢
II.  Nominimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.
§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),

no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36°. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposicdes:
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L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

1I. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1°- A Assembleia Geral somente se instalara, em primeira ou segunda convocagao, com a presenga
de cotistas que representem ao menos 50% (cinquenta por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do FUNDQO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo
CVM 472, e deve ser encaminhado em até¢ 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais e dos percentuais previstos no artigo 31,
§1°, no artigo 32, § 3° e no artigo 37, § 2° deste Regulamento, serd considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagdo da

Assembleia Geral.

Art. 37°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 38°. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nio se
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computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagdes relativas as
seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugao
CVM 472; (ii) destituigdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;
(iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformag¢do do FUNDQO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do
FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de
deliberagéo de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO;
(v) apreciacdo de laudos de avaliagao de bens e direitos utilizados para integralizagdo de cotas do
FUNDO:; (vi) deliberag@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre 0o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre 0 FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administragéo nos termos do art.
36 da Instru¢ao CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Art. 39°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 40°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 41°. A ADMINISTRADORA podera encaminhar pedido de procuragéo aos cotistas, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio
deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de que
trata o artigo 23 da Instrug¢do CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.
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§3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitacdo.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42°. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail)
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou outro documento habil, ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser
enviada com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de matérias de Assembleias Gerais
ordinarias, e 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de matérias de Assembleias Gerais
extraordindrias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, [ e Il da
Instrugdo CVM 472.

§1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificag¢ao do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagdo.

§4° - Nao se aplica a vedag@o prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;
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b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que
se dara a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

Art. 43°. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas a
ADMINISTRADORA por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem
seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados da ADMINISTRADORA, ou (ii)
assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica. Também sera
admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central
de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44°. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

L Ser cotista do FUNDO;
IL Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II.  Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto
do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V.  Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé ptblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada

pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.
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§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (tré€s por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 31, § 4° deste Regulamento as seguintes
informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instru¢ao CVM
472; ¢

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas do FUNDO
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
de investimento imobilidrio em que exerce a fun¢do de representante de cotista e a data de eleicdo e
de término do mandato, descri¢éo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM
472.

Art. 45°. Compete ao representante dos cotistas:

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

II.  Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM 472 —, transformagao, incorporagao, fusdo
ou cisdo do FUNDO;

II.  Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

29

273

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

MTOF11

DocusSign Envelope ID: 069BED8E-A1E1-4F01-81DD-974393915722

IV.  Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V.  Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI.  Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indica¢ao da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetido reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou uteis a delibera¢do da assembleia geral;

L. Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

II.  Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras ¢ o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagéo nos termos
dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 46°. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagodes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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Art. 47°. Os representantes de cotistas t€ém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 48°. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 49°. O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de Dezembro de cada ano.

Art. 50°. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia

dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposigdes
legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas emitidas.

Art. 51°. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragio, elaboraco, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 52°. No caso de dissolug@o ou liquidagdo do FUNDQO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 53°. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢des equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 54°. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagio:
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L O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

II. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 55°. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacao.

Art. 56°. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
redugdo do seu valor na propor¢do da diminuigdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 57°. Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscri¢do ou outro documento habil ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas
que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 58°. Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas:

1) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

(i1) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas

no Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08;

(1i1) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio do
FUNDO;

(vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses

do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente
imposta ao FUNDO;
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(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos IL, Il e IV do Artigo
31 da Instru¢do CVM n° 472/08;

(viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDQO, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

(ix) gastos inerentes a constitui¢do, fusio, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagdo do
FUNDO e realizagao de Assembleia Geral;

(x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(xi) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que FUNDO seja cotista, se for o caso;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM
n®472/08; e
(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do FUNDO.

Art. 59°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO pela
regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta da
ADMINISTRADORA.

DO FORO

Art. 60°. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Sao Paulo, com expressa rentncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 16 de abril de 2021.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIO S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo,
CEP 22250-906, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘“CNPJ/ME”) sob o
n® 27.652.684/0001-62, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissdo do ALIANZA
MULTIOFFICES — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento em vigor
(“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob
0n°22.862.226/0001-34 (“FII” ou “Fundo”), administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) devidamente autorizada CVM para a prestagédo dos
servigos de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n°® 6.696, expedido
em 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 400”) declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementagdo da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, a Administradora e a gestora do Fundo os documentos que estes

consideram relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider

documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, a Administradora e a gestora do Fundo;
(iv) a Administradora e a gestora do Fundo, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboragao do Prospecto Preliminar e participarao da elaboragdo do Prospecto Definitivo, diretamente e

por meio do seu assessor legal; e

(v) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia

ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes,

(e
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corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive
aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto preliminar da Oferta, inclusive
suas respectivas atualizagdes (“Prospecto Preliminar”), e que venham a integrar o prospecto definitivo
da Oferta (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”), sédo

suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, e o Prospecto Definitivo contera, em cada data de atualizagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagcdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes
relevantes, bem como que (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade,

foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.
Séo Paulo, 27 de abril de 2021.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Docatgmcit
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ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400
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DocusSign Envelope ID: 4BAODCCO0-E2E8-4AD3-8B70-F480C87A5534

91 OLIVEIRA TRUST

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“*CNPJ/ME”) sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comisséao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para a prestacéo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratério n° 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”), neste ato
representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de Administradora do ALIANZA MULTIOFFICES
— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento em vigor
(“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 22.862.226/0001-34 (“FII” ou
“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo
(“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), declarar que (i) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”) contém, e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o
Prospecto Preliminar, “Prospectos”) contera, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo,
suas atividades, situagdo econdémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400; (iii) as informacdes
prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia

das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.
Rio de Janeiro, 27 de abril de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

PRp— o
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ALIANZA MULTIOFFICES

0 Estudo de Viabilidade considerou a captacio alvo da oferta, de R$180.000.000,00. A destinag3o dos recursos
serd majoritariamente usada para liquidacdo da totalidade da alavancagem do Fundo, conforme tabela

abaixo:

Fontes e Usos (R$ mm)

Captacio (Alvo) 180,0 100%
Pré Pagamento CRI e Custos da Oferta (171,7) 95%
Reserva de Caixa (8,3) 5%

Nesse cenario, a projegdo estimada da distribuigdo de dividendos para os cotistas em um periodo de 10 anos
estd detalhada a seguir:

DY IPO (% a.a)

12,0% ’ 5
' 10.1% 105% 105% 109% 109%
~ 9,6% !

10,0% g v il i
gow 0% 8%

6.0%

4,0%

2,0%

0,0%

1 2 3 4 5 6 7 8 C] 10
Ano

A taxa interna de retorno foi calculada de acordo com a projegdo dos rendimentos distribuidos e considerando
a venda dos iméveis do Fundo no 102 ano, conforme segue:

Ano i 2 3 4 5, 6 7 8 9 10
Captagdo (180.000) - - - - - - - - -
Distribuigdo Rendimentos 13.792 14.326 15.758 16.541 17.224 18.229 18.834 18.905 19.534 19.608
Venda Ativos - - - - - - - - - 312.726
Custo de Venda - - - - - - - - - (7.818)
Fluxo de Caixa Livre (166.208) 14.326 15.758 16.541 17.224 18.229 18.834 18.905 19.534 324.516

TIR Estimada 15,2%

289

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

Para estimar a distribuigdo de rendimentos, usou-se como base a projegdo de resultado do fundo, detalhada
a seguir:

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Resultado Imobiliario 25.207 31.672 34513 36.075 37.439 39.445 40.653 40.795 42.050 42.198
Receita Financeira 302 349 366 366 366 366 366 366 366 366
Resultado Acumulado 3.000 - - - - - - - - -
Total Receitas 28.509 32.021 34.880 36.442 37.805 39.811 41.019 41.161 42.416 42.565
Taxa de Gestéo (2.445) (2.445) (2.445) (2.445) (2.445) (2.445) (2.445) (2.445) (2.445) (2.445)
Desconto Taxa de Gestdo 2.445 - - - - - - - - -
Taxa de Administragao (815) (815) (815) (815) (815) (815) (815) (815) (815) (815)
Outros Custos (164) (164) (164) (164) (164) (164) (164) (164) (164) (164)
Total Despesas (979)  (3.425)  (3.425)  (3.425) (3.425) (3.425) (3.425) (3.425)  (3.425)  (3.425)
Resultado Fundo 27.529 28.597 31.455 33.017 34.381 36.387 37.594 37.737 38.991 39.140

Todas as premissas usadas para embasar os resultados mostrados anteriormente estdo detalhadas no quadro

abaixo:

Gerais e Macro
Inflagdo

Selic

Rendimento Financeiro

Imposto sobre Receita

Financeira
Receitas

Distribui¢do de
Rendimentos

3,55% a.a. no longo prazo (Relatério Focus 15/03/2021)

6,00% a.a. no longo prazo (Relatério Focus 15/03/2021)

98% CDI

Aliquota de 22,5%

Primeira distribuigdo no més subsequente ao da oferta

Premissas de receita

Aluguel de Mercado por
imovel

Crescimento real
Resultado Acumulado
Despesas

Custo de vacancia
Taxa de Administragdo,

Escrituracdo, Custodia e
Gestao

Manutengdo dos contratos vigentes e reajustes de acordo com as premissas de Aluguel de
Mercado e Inflagdo

Alexandre Dumas: R$ 60,0/m?; S3o Pedro: RS 53,0/m?; Santo Anténio: RS 60,0/m?
Barra Funda: RS 55,5/m?; Indaiatuba: RS 43,5/m?; Bolsa RJ: RS 100,0/m?

Taxa de crescimento real de 0,0% a.a. em todos os imdveis para todos os anos

R$3.000.000,00, provenientes de periodos anteriores ao da Oferta

RS 24,0/m?

1,00% a.a. (Administragdo, Escrituracdo e Custddia: 0,25%; Gestdo 0,75%)
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Desconto na Taxa de
Gestao

100% no primeiro ano

Taxa de Performance N&o ha

Perpetuidade e Fluxo de

Caixa
Cap Rate de Saida Yield to Maturity da NTN-B de 2035 (12/03/2021) + prémio de 300 bps
Custo de Venda 2,0% taxa de corretagem + 0,5% custos legais

FABIO FIGUEIREDO ?;:gg%ﬁ:;g;digna‘ por
CARVALHO:285390 CARVALHO:28539034867
Dados: 2021.04.30 15:37:24

34867 0300

Alianza Gestdo de Recursos LTDA
Fabio Figueiredo Carvalho
Sécio-Diretor
fabio.carvalho@alianza.com.br
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ANEXO VII

INFORME ANUAL DO FUNDO

293

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAIianza

MTOF11

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

294

ALANZA MULTIOFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




Alianza

MTOF11

23/04/2021

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

MULTIOFFICES 1 - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

22.862.226/0001-34

Data de Funcionamento: 18/11/2019 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRMTOFCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 163.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Néo
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos ¢ Valores Mobiliarios
Classnflcacao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= N 31/12

Duragio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa e MBO Entidade admu.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ do Administrador: 36.113.876/0001-91

Avenida das Américas, 3434, Bloco 07,

Endereco: sala 201- Barra da Tijuca- Rio de Janeiro- Telefones: (21) 3514-0000
RJ- 22640-102
Site: www.oliveiratrust.com.br E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Competéncia: 12/2020
1. [Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

LTDA

Gestor: ALIANZA GESTAO DE RECURSOS

21..95.0.3/66/0-

Cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim

Floriano, 960, 12° andar, conjunto 121

55 (11) 3073-1516

¥}

Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. 36..11.3.8/76/0-00

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201,

Barra da Tijuca

55 (21) 3514 - 0000

Auditor Independente:

61..56.2.1/12/0-

Rua do Russel, n° 804, Térreo, 6° e 7° andares, Gloria,

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES 00 Rio de Janeiro/RJ (21) 3232-6113
INDEPENDENTES

1.4 |[Formador de Mercado: .-

1.5 |Distribuidor de cotas: /-

1.6 |Consultor Especializado: -

17 Empr.esa Especializada para administrar as n
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':
Ndo possui informagdo apresentada.
2. (Investimentos FII

2.1 [Descricdo dos negdcios reali no periodo

ll}::?::'? dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos

ALEXANDRE DUMAS Renda 53.600.000,00 Préprias,’Se_cudtizacéo
de Recebiveis

SANTO ANTONIO Renda 22.000.000,00 Pmprms,’Se(l:umlzaqao
de Recebiveis

SAO PEDRO Renda 18.120.000,00 Proprios, Securitizagio
de Recebiveis

BOLSA RIO Renda 70.475.000,00 Préprlos,’Set_:umlzagéo
de Recebiveis

BARRA FUNDA Renda 87.280.000,00 Proprlos,‘Se(l:umlzacao
de Recebiveis

INDAIATUBA Renda 50.920.000,00 Proprios, Securitizagao
de Recebiveis

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=159762&cvm=true
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3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:
Os investimentos previstos serdo realizados em material comercial e outros meios de divulgagio dos espagos vagos, visando atingir a locagio de
100% dos espagos disponiveis em todos os edificios.
4. [Andlise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo teve seu inicio nos ultimos dias de 2019, com a aquisi¢do imediata de todos os ativos, alguns deles ja com 100% de locagdo outros com
espagos vagos a serem trabalhados pela Gestora. Desde a aquisi¢do, foram priorizados o contato e relacionamento com os atuais locatarios visando
nossa apresentagdo como novos proprietarios ¢ a divulgacdo dos espagos ainda vagos do portfolio visando a captag¢do de novos locatarios e melhoria
dos rendimentos auferidos por cada edificio e redugdo de custos com areas vagas
4.2 |Conjuntura econdmica do do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo
O fundo teve seu inicio nos wltimos dias de 2019, com a aquisi¢do imediata de todos os ativos, alguns deles ja com 100% de locagdo outros com
espagos vagos a serem trabalhados pela Gestora. Desde a aquisi¢do, foram priorizados o contato e relacionamento com os atuais locatarios visando
nossa apresentagdo como novos proprietarios ¢ a divulgacdo dos espagos ainda vagos do portfolio visando a captagdo de novos locatérios e melhoria
dos rendimentos auferidos por cada edificio ¢ redugio de custos com areas vagas
4.3 [Perspectiva para o periodo seg com base na composi¢iio da carteira
As perspectivas sdo de seguimento da gradual recupragdo do mercado apds a enorme crise vivida pelo pais nos anos anteriores. Com isso esperamos
redugdo ainda que lenta de vacancia nos ativos do portfolio, e manutengdo com leve melhora nos alugueis médios recebidos.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 3 Pel:centual de L
i Valorizagio/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
MAT 214.549 55.307.881,37 SIM 0,00%
MAT 283.131 19.077.777,39 SIM 0,00%
MAT 335.981 2.767.507,68 SIM 0,00%
[MAT 335.982 2.767.507,68 SIM 0,00%
MAT 335.983 2.894.749,42 SIM 0,00%
MAT 335.984 2.894.749,42 SIM 0,00%
MAT 335.985 2.894.749,42 SIM 0,00%
MAT 335.986 2.894.749,42 SIM 0,00%
MAT 335.987 2.894.749,42 SIM 0,00%
IMAT 335.988 2.894.749,42 SIM 0,00%
MAT 40.404 13.835.584,24 SIM 0,00%
IMAT 40.405 20.387.584,72 SIM 0,00%
MAT 40.406 13.835.584,24 SIM 0,00%
MAT 40.407 20.387.584,72 SIM 0,00%
IMAT 40.409 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.465 282.942,63 SIM 0,00%
IMAT 40.466 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.467 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.468 282.942,63 SIM 0,00%
IMAT 40.469 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.470 282.942,63 SIM 0,00%
IMAT 40.471 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.472 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.473 282.942,63 SIM 0,00%
IMAT 40.474 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.510 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.511 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.512 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.513 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.514 282.942,63 SIM 0,00%
MAT 40.515 282.942,63 SIM 0,00%
IMAT 53.374 52.022.636,44 SIM 0,00%
IMAT 78.447 90.044.201,98 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagiio
A aquisi¢do dos ativos teve seu valor pago baseada em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada no setor ¢ modelos financeiros da
Gestora
7. [Relagiio de processos judiciais, no sigi erel
Ndo possui informagéo apresentada.
8. [Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou b dos em causas juridicas 1h nio sigil er
(N2o possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos imp em caso de perda e valores envolvidos rel. dos aos processos judiciais sigil rel

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=159762&cvm=true
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(Nio possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
10.2|Indica¢io dos meios de icacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o

1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a bleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Avenida das Américas, 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

As solciitagdes dos itens (i) e (ii) podem ser direcionadas diretamente para e-mail da equipe de Administragdo, qual seja,
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou ainda pelo "Fale Conosco" disponivel no portal do administrador pelo link a seguir:
http://www.oliveiratrust.com.br/portal/?item1=Atendimento&item2=Fale_Conosco

10.3|Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em ias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizacio de Itas formais,
se admitidas em regul. (iii) regras e procedi para a participacio a distincia e envio de icaciio escrita ou eletronica de

voto.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagio da Assembleia Geral; Tém qualidade
para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano. As
deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo ou outro documento habil, ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e
41, 1 e 11 da Instrugdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

:

10.3|Priticas para a realizagio de bleia por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta ou correio eletrnico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢do ou outro documento habil, ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A ¢
41, I e II da Instrugao CVM 472.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em r

- O Fundo pagara pelos servigos de administrag¢do, gestdo, custodia, controladoria e escrituragéo das cotas do Fundo, uma Taxa de Administragéo,
cquivalente a soma das componentes abaixo: (i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano serdo devidos pelo FUNDO a Administradora pelos
servigos de administragdo do FUNDO, incidentes sobre (i.1) o Patriménio Liquido do FUNDO; ou (i.2) caso o FUNDO deixe de ser destinado
exclusivamente a investidores qualificados e caso as Cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que consideram o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao™),
observado o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais) mensais; (ii) 0,04% (quatro centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragéo, serdo devidos pelo Fundo ao Custodiante pelos servigos de custodia qualificada, controladoria dos ativos ¢
escrituragdo das cotas do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais; (iii) 0,06% (seis centésimos por
cento) ao ano, incidentes sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, serdo devidos pelo Fundo ao Agente de Controladoria pelos servigos de

controladoria dos ativos do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e quint )s reais)
Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio abil |% sobre o patriménio a valor de mercado:
321.592,75 lo,17% [NaN

12.|Governanca

12.1|Repr ) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: José Alexandre Costa de Freitas Idade: 48

Profissdo: Diretor Presidente CPF: 008.991.207-17
E-mail: alexandre.freitas@oliveiratrust.com.br Formacio académica: Direito
Qu?nlidade de cotas 0.00 Quantidade de cot’as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na fun¢io: 11/06/2015

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Oliveira Trust Margo/1992 - Data Atual Diretor Presidente Distribuidopra de Titulos e

Valores Mobiliarios

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os wiltimos 5 anos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=159762&cvm=true
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23/04/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal Nao
Qualquer.c(mdenac?m em processo administrativo da CVM e as Nio
penas aplicadas
13. [Distribuicéo de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 1,00 16.300,00 10,00% 0,00% 10,00%
(Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
(Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
(Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 146.700,00 90,00% 0,00% 90,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[N2o possui informagio apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgac¢io de ato ou fato rel dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link corresp da pagina
do inistrador na rede dial de putadores, indi do os pr di relativos a 0 de sigilo acerca de informacoes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as cotas, ¢ (II) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I —atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; I — venda ou locag@o dos imoveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; I1I — fusao, incorporagao, cisdo,
transformacio do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial; IV — emissdo de cotas nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do
Administrador, no enderego https://www.oliveratrust.com.br/. Adicionalmente, o Administrador adota segregagao fisica da sua 4rea de administragdo
de fundos imobiliarios em relagdo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negocio. Neste sentido, o acesso a sistemas e arquivos,
inclusive em relagdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administragdo de tais fundos, sendo possivel o
compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negocio. Adicionalmente, o Administrador tem
como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua contratagdo.

15.2|Descrever a politica de negociac¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (BM&FBovespa), onde suas cotas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario. As informagdes e
documentos publicos do fundo estdo disponiveis no website do Administrador: https://www.oliveratrust.com.br

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societdrias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do inistrador na rede e P es.
https://www.oliveiratrust.com.br/downloads/OLIVEIRA_TRUST Politica_de_Voto.pdf
15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela imp i d0, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.
Nio possui informagio apresentada.
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|N50 possui informagao apresentada.

Anexos

3.Riscos

Nota

‘ 1 |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
©|d do FII
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