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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR - FlI
CNPJ/MF N° 05.437.916/0001-27

1. DO FUNDO

O Fundo de Investimento Imobilidrio EUROPAR - Fll, doravante aqui designado simplesmente
FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, sem personalidade juridica. (Art. 2°, §
1° da Instrucéo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472 (“ICVM 472")).

1.1. O FUNDO é regido pelo presente regulamento, pela Lei 8.668, de 25/06/93 e pelas
disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo disciplinado e fiscalizado pela
CVM.

1.2. Podem participar do FUNDO, na qualidade de QUOTISTAS, pessoas fisicas ou juridicas,
conforme estabelecido no presente regulamento

2, DO PRAZO
2.1. O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado.
3. DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

3.1, Anpolitica de investimento do FUNDO consiste na aplica¢do de recursos para aquisi¢éo, em
todo territdrio nacional, de bens iméveis comerciais e industriais de alto padrao de acabamento,
destinados a locagéo de longo prazo, ou direitos a eles relativos, para a construgdo, incorporagao,
bem como para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios visando rentabilizar os
investimentos feitos pelos QUOTISTAS, seja pelo pagamento de remuneragdo advinda da sua
exploragdo mediante locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, seja pelo
aumento do valor patrimonial das quotas advindo da valorizagdo dos ativos do FUNDO ou da
posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos bens, mesmo em constru¢ao ou a construir, ou outras
formas de disposigao de tais bens, conforme for permitido pela lei e disposi¢des da CVM.

3.2. O patrimbnio do FUNDO, visando atender o objetivo acima, podera ser composto de
imdveis diversos, voltados para exploracdo de empreendimentos de natureza comercial, de
servicos, industrial, hoteleira ou quaisquer outras, sendo que, atualmente, o FUNDO possui 6 (seis)
imdveis comerciais, ou direitos reais de uso a eles relativos, localizados no eixo Rio de Janeiro/Sao
Paulo, em sua maioria ja locados a grandes empresas.

3.3. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara, sempre de forma
preponderante, por meio da aquisi¢do de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis comerciais e
industriais de alto padréo de acabamento, destinados a locagéo de longo prazo, os quais devem



representar, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) do patriménio liquido do FUNDO. (Art. 15,
I, “c” e Art. 45, § 5° ICVM 472)

3.4.  Alternativamente, a participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios podera se
dar, de forma n&o preponderante, por meio da aquisi¢do dos ativos abaixo enumerados, 0s quais
devem representar, conjunta ou separadamente, no maximo, 49% (quarenta e nove por cento) do
patriménio liquido do FUNDO: (Art. 15, Il, “c” e Art. 45 ICVM 472)

l. desde que a emiss&@o ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela
CVM, acbes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

Il. acbes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

Il quotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢cdo CVM
401, de 29/12/2003;

V. quotas de outros fundos de investimento imobiliario;

VI. certificados de recebiveis imobiliarios e quotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que sua emissdo ou
negociacao tenha sido registrada na CVM;

VII. letras hipotecarias; e

VIII. letras de crédito imobiliario;

3.5.  As matérias e operacdes cuja deliberagdo ou alteracdo dependam de anuéncia dos

QUOTISTAS, por meio de assembleia, estdo elencadas no Capitulo 6 deste regulamento (Da

Assembleia Geral), ficando as demais a cargo exclusivo da ADMINISTRADORA

independentemente de prévia autorizagao.

3.6. O FUNDO néo podera adquirir imbveis gravados com dnus reais.



3.7.  E vedada ao FUNDO a realizagao de operagdes com derivativos.

3.8. Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patriménio do FUNDO, e
observados os requisitos de diversificagdo de tais investimentos, 0 FUNDO e seus QUOTISTAS
estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

l. Risco de Liquidez. Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderé&o ter liquidez
significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Uma vez
que o FUNDO é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de quotas, o QUOTISTA
interessado em alienar suas quotas devera encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagdo. O QUOTISTA corre o risco de
nao conseguir alienar sua participa¢do no momento e nas condigdes que desejar.

Il. Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor. O empreendedor, construtor ou
incorporador de bens do FUNDO podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto
endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do
FUNDO.

[l Risco relacionado a Fatores Macroecondémicos e Regulatérios. O FUNDO estd
sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatoria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro. Medidas do Governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagao da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas,
entre outras. Essas politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negdcios do FUNDO. Além disso, o0 Governo Federal, o Banco Central do
Brasil - BACEN, a CVM e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragdes na
regulamentacé@o do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade do FUNDO.

V. Riscos de Mercado. Os bens e direitos que compdem a carteira do FUNDO podem estar
sujeitos a oscilagbes de pregcos em fungdo da reagdo dos mercados a eventos
econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de pregos desses



VI.

VIL.

VIII.

4.1.

ativos financeiros e imobiliarios poderdo ocorrer também em fungéo de alteragdes nas
expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas nos padrdes de
comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no contexto econémico
e/ou politico nacional e internacional.

Risco de Descontinuidade. Nas hipoteses de liquidagdo antecipada do FUNDO, os
QUOTISTAS terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo néo
conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada
pelo FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA, ou demais
prestadores de servigos do FUNDO nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de Crédito. Consiste no risco de os emissores de titulos de renda fixa ou variavel
que integram a carteira do FUNDO n&do cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal, como os respectivos juros e corre¢do monetaria de suas dividas para com o
FUNDO, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Além disso, o
FUNDO pode nédo conseguir alugar determinado imével conforme suas previsdes. Essa
falta de sucesso pode ser causada por conceito inadequado do produto, precificagéo
incorreta, concorréncia de produtos na mesma regido e auséncia de demanda. Nesses
casos, o investimento no FUNDO podera gerar retornos diferentes ou até prejuizos.

Risco de Desapropriagdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, o bem imdvel
podera ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer
desapropriagdo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do imével e
consequentemente o resultado do FUNDO.

Outros Riscos Exégenos ao Controle da ADMINISTRADORA. O FUNDO também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
da ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudancga nas regras aplicaveis aos seus
ativos, mudancas impostas aos ativos financeiros e imobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO, altera¢do na politica monetéria, aplicagdes ou resgates significativos, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o
valor das QUOTAS.

Risco de Patriménio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estao
limitadas ao valor do capital subscrito pelo QUOTISTA. Os QUOTISTAS podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO.

DA ADMINISTRAGAO

O FUNDO é administrado por COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°.



6017, de 26/06/2000, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.461, 10° andar, S&o Paulo - SP,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.336.036/0001-40, daqui em diante referida, apenas, por
"ADMINISTRADORA".

4.2. A ADMINISTRADORA devera prestar, seja direta ou indiretamente, os seguintes servigos
ao FUNDO, cujos custos, exceto dos servigcos previstos nos incisos IV e V, serdo arcados pela

ADMINISTRADORA: (Art. 29, ICVM 472)

l. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

[l escrituragao de quotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

42.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagéo dos servigos indicados na Clausula 4.2 acima, independente de deliberagao
da assembleia geral. (Art. 29, § 1° ICVM 472)

422. Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em
valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada pela CVM a
prestacdo do servigo de administragao de carteira, sendo-lhe facultada, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade. (Art. 28, § 1° ICVM 472)

423. E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil - BACEN ou pela CVM. (Art. 29, § 3° ICVM 472)

4.3. A ADMINISTRADORA, na qualidade de proprietaria fiduciaria dos iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, devera gerir e administrar o FUNDO em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do Capitulo 3 anterior (Do Objeto e da Politica do Fundo), e de acordo
com o estabelecido na lei e no presente regulamento. (Art. 15, XIIl ICVM 472)

4.4, A ADMINISTRADORA tera os mais amplos e gerais poderes para gerir e administrar 0s



recursos e negocios do FUNDO, podendo para tanto contratar, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar os bens imoveis e, conforme o caso, os demais ativos
do FUNDO, inclusive titulos; promover o desdobro, parcelamento, unificagdo de imdveis, efetuar
construgdes, demoligdes, aprovar projetos, firmar quaisquer contratos com terceiros, praticando
ainda, livremente, quaisquer outros atos, inclusive transigir, podendo realizar todas as operagdes,
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de
acgoes, recursos e execugoes.

441. Os poderes de gestao supra referidos séo outorgados @ ADMINISTRADORA nos termos
do presente regulamento, por forca da lei e pelos QUOTISTAS, mediante a aquisigdo das quotas.

44.2. Na administracdo e condugdo dos negdcios do FUNDO, a ADMINISTRADORA devera
atuar de maneira proba, responsavel e leal, devendo transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam ser alcangados em decorréncia de sua condig&o. (Art. 33, § 2° ICVM 472)

4.5. Além das obrigagdes impostas por lei, inclusive nos artigos 30 e 32 da ICVM 472,
compete a ADMINISTRADORA, no exercicio de suas fungdes:

l representar o FUNDO, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;
Il. receber e gerir todos os recursos e rendimentos do FUNDO;

Il praticar os atos necessarios para proteger os interesses e patriménio do FUNDO;

V. contratar empresa responsavel pela auditoria independente;

V. contratar empresa responsavel pela custodia de ativos financeiros;

VI. indicar o diretor responsavel pela supervisdo da administragdo do FUNDO;

VII. fazer publicar as demonstragdes financeiras do FUNDO, na forma determinada pela
CVM;

VIII. responder pela evicgdo de direito, quanto aos iméveis alienados pelo FUNDO;

IX. contratar profissionais ou empresa responsavel pela avaliagdo dos bens a serem

adquiridos ou que sejam integralizados ao FUNDO;
X. contratar, caso entenda conveniente, empresa para distribuigdo das quotas no mercado;

XI. contratar, caso entenda conveniente, empresas e profissionais encarregados de
publicidade, marketing e divulgagdo do FUNDO;



XI.

XIII.

XIV.

4.6.

contratar outros profissionais eventualmente necessarios para o desenvolvimento das
atividades constantes do objeto do FUNDO, observado o disposto no Capitulo 8 deste
Regulamento;

exercer seu direito de voto em participacdes societarias do FUNDO; e

solicitar a admissao das quotas a negociagcdo em mercado organizado.

A ADMINISTRADORA deve: (Art. 32, ICVM 472)

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste regulamento;

providenciar a averbagdo, junto ao Oficial de Registro de Imdveis, das restricdes
dispostas no art. 7° da lei 8.668, de 25/06/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a)  nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA,;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidac&o judicial ou extrajudicial;

d)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e)  nado sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de Onus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros dos QUOTISTAS e de transferéncia de quotas;

b) Os livros de presenca e atas da assembleia geral;
C) A documentacao relativa aos imoveis e as operagdes e patriménio do FUNDO;
d) Os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do FUNDO; e



VI.

VIL.

VIII.

Xl.

XI.

4.7.

e) Arquivo dos relatorios de auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes de QUOTISTAS (conforme abaixo definido) e dos profissionais
ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugédo da
politica de investimento do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida na Clausula 4.6.1 abaixo, até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo 14 deste regulamento
(Das Informagdes e da Publicidade) e neste regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO,;

observar as disposigdes constantes deste regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Pelos servicos de gestdo e administracdo do FUNDO a ADMINISTRADORA recebera

Taxa de Administragéo equivalente a 5,0% (cinco por cento) ao ano sobre a receita bruta auferida
pelo FUNDO, observado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més, valor este que
sera corrigido anualmente pela variagéo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), elaborado
e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, a partir de maio de 2013.

4.71.

A remuneracdo da ADMINISTRADORA sera paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util

do més seguinte ao da prestacdo de servigos, contra a respectiva fatura.

4.7.2.

A ADMINISTRADORA podera receber também taxa de desempenho, desde que
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aprovado pela assembleia geral.

473. - O método de célculo da Taxa de Administragdo previsto no item 4.7 acima sera
aplicado mesmo que o Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado no més anterior,
conforme aprovado em Assembleia Geral com fundamento no § 4° do Artigo 36 da Instrugdo CVM
n°®472/2008.

4.8. A remuneracao total de terceiros contratados pela ADMINISTRADORA, nos termos dos
artigos 29 e 31 da ICVM 472, é equivalente a até R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor este que sera
corrigido de acordo com os respectivos contratos de prestagédo de servigos. (Art. 15, XIV ICVM 472)

4.9. A ADMINISTRADORA podera ser substituida nas hipdteses de renuncia ou destituicao
pela assembleia geral. (Art. 37 ICVM 472)

410.  Na hipdtese de renuncia, a ADMINISTRADORA fica obrigada a: (Art. 37, § 1° ICVM 472)

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apos sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos, recebendo a remuneracgéo
correspondente.

410.1. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patrimonio do FUNDO
ndo constitui transferéncia de propriedade. (Art. 37, § 8° ICVM 472)

410.2. A destituichio da ADMINISTRADORA pela assembleia geral obedecerd as regras
especificas, conforme disposto no Capitulo 6 (Da Assembleia Geral), adiante.

4.11. Caso a ADMINISTRADORA né&o cumpra a determinagao acima, poderdo os QUOTISTAS
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das quotas emitidas convocar tal assembleia, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia. No caso de descredenciamento da
ADMINISTRADORA, tal convocagao cabera a CVM. (Art. 37, §2° ICVM 472)

412. Na hipétese de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante,
nomeado pelo BACEN, convocar assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da
data de publicagdo, do Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre elei¢do de nova instituicdo administradora.



412.1. Se, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data da publicagéo do ato da liquidagéo
extrajudicial no Diario Oficial da Unido, a assembleia geral ndo eleger nova administragdo, o
BACEN nomeard nova instituico para a administracdo do FUNDO, devendo, a instituigao
liquidada, arcar com todos os custos de remuneragdo da nova administracao.

413.  Sem prejuizo das demais restrigdes legais, inclusive no Artigo 35 da ICVM 472, ou
previstas neste regulamento, é vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio das fungdes de gestor
do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

l. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos QUOTISTAS sob
qualquer modalidade;

Il contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar no exterior recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisi¢éo de quotas do FUNDO;

VII. adquirir quotas do FUNDO para seu patriménio ou qualquer outra finalidade;

VIII. vender a prestacdo as quotas do FUNDO, salvo emissdo de quotas em série e

integralizagéo via chamada de capital;

IX. prometer rendimentos predeterminados aos QUOTISTAS;

X. sem prejuizo do disposto no Capitulo 5 deste regulamento, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o gestor ou o consultor especializado e os QUOTISTAS, entre o
FUNDO e o Representante de QUOTISTAS ou entre o FUNDO e o empreendedor;

XI. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,;

XII. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
neste regulamento;

XIIl. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio

de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus
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de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagéo;

XIV.  realizar operagdes com derivativos; e
XV. praticar qualquer ato de liberalidade.

413.1. A vedagado prevista no inciso XI da Clausula 4.13 acima ndo impede a aquisi¢éo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

413.2. As disposicdes previstas no inciso X da Clausula 4.13 serdo aplicaveis somente aos
QUOTISTAS que detenham pelo menos 10% (dez por cento) das QUOTAS emitidas pelo FUNDO.

5. DO CONFLITO DE INTERESSES

5.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA,
0 gestor ou consultor especializado dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada, dos
QUOTISTAS que representem metade, no minimo, das quotas emitidas reunidos em assembleia
geral. (Art. 34 ICVM 472)

5.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de conflito de interesses: (Art. 34, § 1° ICVM 472)

l. a aquisigao, locacéo, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imédvel de propriedade da ADMINISTRADORA, do gestor, do consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas;

Il. a alienagéo, locagé@o ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, o
gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

Il a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do gestor ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

V. a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no Capitulo 8 deste regulamento.

V. a aquisigao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do
gestor, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

5.2.1.  Consideram-se pessoas ligadas: (Art. 34, §2° ICVM 472)
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l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do gestor ou do consultor especializado, com excegdo dos cargos
exercidos em o0rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do gestor ou do consultor especializado, desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

5.3. N&o configura situagdo de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, ao gestor ou ao consultor
especializado (Art. 34, §3° ICVM 472).

6. DA ASSEMBLEIA GERAL

6.1. As deliberagdes conjuntas dos QUOTISTAS serdo tomadas em assembleia geral,
realizada em local indicado pela ADMINISTRADORA ou por quem efetue a convocagao.

6.2. A convocacao da assembleia geral devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA.

6.2.1. O QUOTISTA ou grupo de QUOTISTAS que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento)
das quotas do FUNDO e o Representante dos Quotistas também poderdo requerer a
ADMINISTRADORA a convocacdo de assembleia geral, mediante comunicagdo por escrito,
indicando as matérias a serem incluidas na ordem do dia, caso em que a ADMINISTRADORA
devera realizar tal convocacdo em até 30 (trinta) dias, contados da comunicagao efetuada.

6.2.2.  Decorrido o prazo acima sem que a ADMINISTRADORA tenha efetuado a convocagao
solicitada, 0 QUOTISTA ou grupo de QUOTISTAS que detenha(m) no minimo 5% (cinco por cento)
das quotas do FUNDO e o Representante dos Quotistas poderdo convocar diretamente a
assembleia, obedecidas as normas deste regulamento.

6.3. As assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias de cotistas do Fundo
poderao ser convocadas mediante comunicagdo escrita a ser enviada aos Cotistas, por
correio ou por correspondéncia eletronica (e-mail) para os cotistas que possuirem
endereco eletrénico cadastrado no Administrador e, ainda, uso de plataformas
eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, nos termos do paragrafo segundo, do artigo 10, da Instrugdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (*CVM”) n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrugdo CVM
555").

12



6.3.1.  Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia, bem como a ordem do dia e a indicagédo do local onde 0 QUOTISTA pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia geral.

6.3.2. Nas convocagbes para assembleias gerais ordinarias e para a nomeagdo de
Representante dos quotistas, devera ser observado o previsto no §1° e §2°, respectivamente, do
artigo 19-A da Instrugdo CVM 472.

6.4. A primeira convocagao da assembleia geral devera ser feita: (Art. 19, §3° ICVM 472)

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinérias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

6.4.1.  Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das quotas emitidas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. (Art. 19, §4° ICVM 472)

6.42. O pedido de que trata a Clausula 6.4.1 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria. (Art. 19, §5° ICVM 472)

6.4.3. O percentual de que trata a Clausula 6.4.1 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de QUOTISTAS na data de convocagédo da assembleia geral.

6.5. A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de QUOTISTAS.

6.6. Os QUOTISTAS poderéo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica (e-mail),
observado o disposto neste regulamento. (Art. 22, paragrafo unico ICVM 472)

6.7. Para fins do disposto neste regulamento, considera-se o correio eletrénico (e-mail) uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os QUOTISTAS, inclusive para
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. (Art. 62 ICVM 472)

6.7.1. O envio de informagbes por meio eletrénico previsto na Clausula 6.7 acima seré

outorgado pelo QUOTISTA & ADMINISTRADORA em termo proprio anexo ao Boletim de
Subscric¢édo, no ato de subscricdo das quotas ou encaminhado individualmente ao QUOTISTA.
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6.8.

Independentemente das formalidades previstas para sua convocagéo, sera considerada

regular a assembleia geral a que comparecerem todos os QUOTISTAS, desde que respeitados os
demais requisitos constantes deste regulamento.

6.9.

A ADMINISTRADORA podera optar por promover as deliberagdes mediante processo de

consulta formalizada em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, inclusive por meio de
comunicagao eletrénica (e-mail), dirigida por ela a cada um dos QUOTISTAS, para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

6.10.

VI.

VIL.

VIIL.

XI.

XI.

Compete privativamente & assembleia geral: (Art. 18 ICVM 472)

examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

alterar o regulamento do FUNDO;

destituigdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

autorizar a ADMINISTRADORA a efetuar emisséo de novas quotas;

apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de novas
quotas ou adquiridos pelo FUNDO, elaborado de acordo com o Anexo | deste
regulamento (Art. 12 ICVM 472);

aprovar a fus&o, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO,;

aprovar a dissolugao e liquidagéo do FUNDO;

determinar a ADMINISTRADORA a adocdo de medidas especificas de politica de
investimento que ndo importem em alteragdo do regulamento do FUNDO, ouvida
previamente a consultoria especializada, se houver;

eleger e destituir o(s) Representante(s) dos Quotistas, fixar sua remuneragao, se houver,
e aprovar o valor maximo de despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

aprovar a alteracdo do mercado em que as quotas sdo admitidas a negociagéo;

aprovar a aquisi¢do dos ativos previstos na Clausula 3.4 deste regulamento;

aprovar a possibilidade de subscri¢ao e integralizagéo de quotas em bens e direitos ao

patrimdnio do FUNDO;
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XIIl. aprovar a prazo maximo para a integralizagdo ao patriménio do FUNDO de bens e
direitos oriundos de subscri¢do de quotas; (Art. 15, XX ICVM 472)

XIV. determinar as regras e prazos para chamadas de capital, se houver; (Art. 15, XXIV ICVM
472)

XV. aprovar a cobranga de taxa de desempenho, se houver; e (Art. 15, [V ICVM 472)

XVI. determinar a medida especifica a ser tomada pela ADMINISTRADORA caso o FUNDO
nao se enquadre na regra de isengao do Imposto de Renda, de que trata a Lei n° 11.033,
de 21/12/2004;

XVII.  aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses, observadas as
disposi¢des do Capitulo 5 deste Regulamento;

XVIIl.  alterar a taxa de administracao; e
XIX. alterar o prazo de duragéo do FUNDO.

6.10.1. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
item supra, denominada "ordinaria" devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses ap6s o
término do exercicio social e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacdo acerca de outros
temas, desde que incluidos na ordem do dia.

6.11.  As deliberacbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
QUOTISTAS presentes, ressalvado o disposto na Clausula 6.12 abaixo, cabendo a cada quota 1
(um) voto.

6.12.  As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI,
VII, XVII e XVIII da Clausula 6.10 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
QUOTISTAS presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) QUOTISTAS; ou

Il. metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
QUOTISTAS.

6.12.1.  Os percentuais de que trata a Clausula 6.12 acima deverdo ser determinados com base
no numero de QUOTISTAS indicados no registro de quotistas na data de convocagdo da
assembleia geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por
quorum qualificado.

15



6.13.

Nas deliberacbes das assembleias gerais a cada quota correspondera um voto, ndo

sendo computados os votos em branco.

6.14.

A assembleia geral poderd, a qualquer momento, nomear até 3 (trés) representantes para

exercer as fungdes de fiscalizagdo e controle gerencial dos investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos QUOTISTAS (“Representantes dos QUOTISTAS”), com as seguintes
atribuicdes:

VI.

VI

6.14.1.

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas quotas, exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM 472 -, transformagéo,
incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
a)  descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b)  indicagdo da quantidade de quotas de emissédo do FUNDO detida por cada um dos
Representantes de Quotistas;

c)  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinidao sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V a Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagdo da Assembleia Geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Somente poderdo exercer as fungdes de Representante dos Quotistas pessoa fisica ou
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juridica que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser QUOTISTA do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou fungdo na instituicdo administradora ou em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Il ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;
V. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliério;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

6.14.2. Compete ao Representante de QUOTISTAS ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos QUOTISTAS a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungo.

6.14.3. A eleicdo dos Representantes de QUOTISTAS pode ser aprovada pela maioria dos
QUOTISTAS presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de QUOTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) QUOTISTAS; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
QUOTISTAS.

6.14.4. A funcdo de Representante dos QUOTISTAS é indelegavel, e deve ser exercida no
exclusivo interesse do FUNDO, sendo os Representantes dos QUOTISTAS eleitos com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia geral que deliberar sobre a aprovagao das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢éo.

6.14.5. Os Representantes de QUOTISTAS podem solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a fungéo fiscalizadora, e devem comparecer

as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos QUOTISTAS.
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6.14.6. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos Representantes dos QUOTISTAS, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o relatorio de que trata o
inciso VI da Clausula 6.14 acima. Os pareceres e opinides dos Representantes de QUOTISTAS
deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragbes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagéo nos termos dos artigos 40 e 42
da Instrucdo CVM 472.

6.14.7. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de
QUOTISTAS podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

6.15.  As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um presidente, eleito por aclamagéo,
e secretariada por pessoa indicada pela ADMINISTRADORA.

6.15.1. Caberéa ao presidente da assembleia geral:

l examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalagéo
da reunido;

Il. examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatario, com
recurso dos interessados a propria assembleia geral (enquanto néo deliberado a respeito,
0 voto dos mesmos sera tornado em apartado);

Il dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario, colocando
os assuntos em debate e votagdo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadas,
podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;

V. suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir
elementos ou completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados,
transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado; e

V. encerrar o livro de registro de presenga e assinar o livro de atas da assembleia geral.

6.15.2. Dos trabalhos e deliberagdes da assembleia geral sera lavrada ata, em livro préprio, a
qual podera também ser em forma de arquivo magnético e ser elaborada na forma de sumario dos
fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcrigdo das deliberagdes

tomadas.

6.15.3. A ata da assembleia geral sera lavrada pelo secretério, devendo ser assinada pelo
presidente, e levada a registro no registro de titulos e documentos. Poderd a assembleia geral
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deliberar pela dispensa do registro da ata em registro de titulos e documentos.
6.15.4. Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo constante deste regulamento,
deverdo ser tomadas pela ADMINISTRADORA as providéncias necessarias para seu registro,

inclusive perante a CVM.

6.16. O QUOTISTA deve exercer o direito de voto no interesse do FUNDO. Nao poderéo votar
nas Assembleias Gerais:

l. a ADMINISTRADORA ou o gestor;
Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

Il empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sdcios, diretores e

funcionérios;
V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
V. 0 QUOTISTA, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
VI. 0 QUOTISTA cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

6.16.1. N&o se aplica a vedagéo prevista na Clausula 6.16 acima quando: (Art. 24, paragrafo
segundo ICVM 472)

l. os Unicos QUOTISTAS forem as pessoas mencionadas na Clausula 6.16 acima;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais QUOTISTAS, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

Il todos os subscritores de quotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacéo de quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme 0 § 2° do Artigo 12, da
Instrugéo CVM 472.

6.17.  Somente poderdo votar na assembleia geral os QUOTISTAS inscritos no "Registro de
Quotistas" na data da convocagdo da assembleia geral, seus representantes legais ou

procuradores constituidos, observados os termos deste regulamento. (Art. 22 ICVM 472)

6.18.  Os QUOTISTAS poderdo ser representados por seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano, observadas as disposigdes
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constantes na legislagéo aplicavel.

6.18.1. Sera facultado a qualquer QUOTISTA remeter diretamente pedido de procuragdo ou
requerer a ADMINISTRADORA que o0 anexe a convocagao feita por carta.

6.18.2. O pedido de procuragdo encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (Art. 23 ICVM 472)

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar ao QUOTISTA o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

[l ser dirigido a todos os QUOTISTAS.

6.18.3. E facultado a qualquer QUOTISTA que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de quotas emitidas solicitar @ ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragdo aos demais
QUOTISTAS, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido.

6.18.4. A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata a Clausula 6.18.3 acima,
devera mandar, em nome do QUOTISTA solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetudo e
nos termos determinados pelo quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagéo.

6.18.5. Na hipotese prevista na Clausula 6.18.3 acima, a ADMINISTRADORA pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatério do pedido; e (i) copia dos documentos que comprovem que
0 signatario tem poderes para representar os QUOTISTAS solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

6.18.6. E vedado a ADMNISTRADORA:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a Clausula 6.18.3; acima;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagdo de QUOTISTAS; e

[l. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos néo previstos na Clausula 6.18.5 acima.

6.18.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de QUOTISTAS, serdo arcados pelo FUNDO. (Art. 23, § 5° ICVM 472)

6.18.8. Os QUOTISTAS que estiverem em débito para com FUNDO estardo impedidos de
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participar de qualquer deliberagdo ou exercer qualquer fungdo a ele relativo, inclusive
Representante dos Quotistas.

1. DA ALTERAGAO DO REGULAMENTO

71. Respeitado o disposto na Clausula 6.19, o regulamento do FUNDO poderéa ser alterado
independentemente de aprovagao em Assembleia Geral nos seguintes casos:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares;

Il. for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou
dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na razao social, enderego,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

Il. envolver reducdo na taxa de administragéo ou da taxa de performance.

7.1.1. No caso da alinea | e Il da Clausula 7.1 acima, devera ser providenciada pela
ADMINISTRADORA, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas, a necesséaria comunicagdo aos QUOTISTAS, por meio de correspondéncia escrita
ou eletrnica (e-mail), nos termos deste regulamento. A alteracdo referida no item Ill da Clausula
7.1 acima deve ser imediatamente comunicada aos QUOTISTAS.

7.2. A alteragédo do regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cépia da ata da assembleia geral, com inteiro teor das deliberagdes e do regulamento
consolidado do FUNDO. (Art. 17 ICVM 472)

8. DOS SERVIGCOS FACULTATIVOS

8.1. A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no art. 31 da Instrucdo CVM 472, e as
expensas do FUNDO, podera, se entender conveniente ao FUNDO, contratar os seguintes servigos
facultativos:

l. instituicao responsavel para a distribuicdo de QUOTAS;

Il. consultoria  especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios € demais ativos da carteira do FUNDO,;

[l empresa especializada para administrar as locagdes e a comercializagdo dos imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como, a exploragéo do direito de superficie
destes imoveis;

V. formador de mercado para as QUOTAS do FUNDO.

21



8.1.1.  Os servigos indicados nos incisos | a lll da Clausula 8.1 acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

8.2. Os pareceres técnicos preparados pela consultoria especializada ficardo a disposi¢cdo dos
QUOTISTAS, na sede da ADMINISTRADORA.

8.2.1. O servigo de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentagéo em vigor.

8.2.2. E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao gestor e ao consultor especializado o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as QUOTAS.

8.23. A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao gestor e consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcéo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovagao prévia da Assembleia Geral.

9. DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIAGAO

9.1. O FUNDO possui, atualmente, o total de 355.000 (trezentas e cinquenta e cinco mil)
quotas, correspondentes as fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cada uma no valor de
R$ 100,00 (cem reais), totalizando R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil reais),
dividida em 3 (trés) séries de 1 (uma) unica emiss&o.

9.1.1. O valor de cada quota ndo varia entre as séries, alterando-se apenas o montante de quotas
que serdo objeto de colocagdo em cada uma das séries, sendo estipulado o seu montante
mediante proporgao entre numero de quotas total da emissao e o valor total da emisséo.

9.1.2. Os QUOTISTAS que subscreverem cada uma das séries nao terdo direito de preferéncia a
aquisicao das séries subsequentes.

9.1.3. Nas futuras emissdes, a serem realizadas pelo FUNDO, os QUOTISTAS subscritores das
emissdes antecedentes terdo direito de preferéncia.

9.14. O direito de preferéncia deverd ser manifestado a instituigdo administradora, mediante
carta registrada ou correio eletronico (e-mail), indicando a quantidade de quotas que se pretende
subscrever, no prazo de 5 (cinco) dias ap6s a publicagéo de edital de oferta no jornal indicado para
divulgacéo de informagdes do FUNDO. Apos este prazo, a subscrigdo de novas quotas pelos
QUOTISTAS ja existentes devera seguir a ordem cronoldgica de preferéncia, juntamente com os
demais interessados.
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9.1.5. O prego das quotas e quantidade de quotas, para futuras emissdes, seré definido conforme
EVEF — Estudo de Viabilidade Econdmico Financeira, especialmente preparado para este fim, e
realizado por empresa ou profissional capacitado a tanto, e que devera ser objeto de aprovagao
pela Assembleia Geral e posterior registro de distribui¢do pela CVM.

10. DAS QUOTAS

10.1.  As quotas corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimbnio, e serdo, apds a devida
autorizagdo da CVM, registradas escrituralmente pela instituicdo financeira prestadora de tais
servicos e contratada para este fim, Banco Itau S/A, para fins de controle de sua propriedade pelos
QUOTISTAS, bem como para realizagdo dos procedimentos de transferéncia por ocasido das
cessoes.

10.1.1.  Os registros escriturais seréo feitos pelo numero inteiro de quotas pertencentes ao
QUOTISTA, conforme os registros do FUNDO. N&o hé limite maximo de quotas para a subscri¢cao
por um mesmo QUOTISTA, desde que atendidas e mantidas as condigdes de enquadramento
fiscal estabelecidas pela Lei n® 9.779/99, ou seja, ndo podera deter mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das quotas, pessoa que participe como incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou
em conjunto com pessoa ligada.

10.1.2. Caso tal limite acima seja ultrapassado, 0 FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas. (Art. 15, XIX ICVM 472)

10.2. A emissdo, subscricao e integralizagdo de quotas, em futuras emissdes, serdo efetuadas
de acordo com os termos, condigbes e valor estipulados pela instituigdo administradora e
informados no processo de registro de distribuicdo na CVM.

10.3. Podera ocorrer a subscri¢do parcial de quotas, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM 400, de
29/12/2003 e deste regulamento. (Art. 13 ICVM 472)

10.3.1.  Na hipdtese acima, o ato que aprovar a emissao devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de quotas, de forma a nédo
comprometer a execucdo de empreendimento imobilidrio que seja objeto do FUNDO. (Art. 13, § 1°
ICVM 472)

10.3.2. Caso o valor minimo referido acima ndo seja alcangado, a ADMINISTRADORA devera
imediatamente adotar as medidas necessarias com vistas ao cancelamento da oferta, com a
consequente devolugao aos subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na proporgéo das
quotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes. (Art. 13, § 2° ICVM 472)
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104. A emissdo de quotas dividida em séries tem o fim especifico de estabelecer, para cada
série, datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos
aos QUOTISTAS.

10.5. No ato de subscri¢do das quotas, o subscritor assinara a lista ou boletim individual de
subscricdo, que serao autenticados pela instituigdo administradora, ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscrigdo e integralizagdo das quotas, contendo nome e qualificagéo do subscritor,
autorizacdo e termo de uso de correio eletrénico (e-mail), nimero e série de quotas subscritas e
preco de emissdo e valor total integralizado, discriminados por série de quotas subscritas, se for o
caso.

10.6.  As quotas serdo, ainda, escrituradas junto a institui¢do financeira habilitada a este fim,
Banco Itau S/A, ap6s prévia autorizagdo da CVM, e registradas junto a BOVESPA, para que todas
suas negociagdes secundarias se deem naquele ambiente, propiciando cotagbes conforme a
realidade das transagdes efetuadas e transferéncia segura da sua propriedade.

10.6.1. A instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo das quotas, contratada para este
fim, Banco Itau S/A, enviara periodicamente aos QUOTISTAS um extrato contendo as informagdes
econdmicas referentes aquele periodo, bem como as eventuais alteragdes da quantidade de
quotas por eles detidas.

10.7. Fica estipulado, ainda, que ndo havera a cobranca de qualquer espécie de taxa para
ingresso dos investidores ao FUNDO, sendo exigida apenas, para a subscricdo primaria, uma
quantidade minima de 100 (cem) quotas por subscritor.

10.8. Para os fins de serem cumpridas as exigéncias legais de enquadramento fiscal do
FUNDO, fica vedada a aquisi¢do ou a manutengao da propriedade, isoladamente ou em conjunto,
de mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas, pelo empreendedor, construtor, incorporador
ou loteador ligados aos empreendimentos adquiridos ou desenvolvidos pelo FUNDO, bem como
pelas pessoas a eles ligadas, direta ou indiretamente.

1. DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

11.1. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerdo do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

11.2.  Ressalvada a hipdtese em que a retengéo de tais resultados seja necessaria, constituindo
recursos voltados para atender aos objetivos do FUNDO para fazer face aos novos investimentos
ou despesas correntes, a ADMINISTRADORA promovera a distribuigdo de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados positivos auferidos.

11.3. O célculo do resultado serd procedido de acordo com as normas regulamentares da
CUM.

24



11.4.  Adistribuicdo dos rendimentos do FUNDO sera efetuada mensalmente aos QUOTISTAS,
dentro do prazo maximo de 15 (quinze) dias ap6s o periodo de recebimento das mesmas pelo
FUNDO.

11.41. O pagamento aos QUOTISTAS sera feito conforme os registros existentes junto a
entidade responsavel pela escrituragdo, Banco Ital S/A, e mediante depdsito em conta corrente
indicada pelos mesmos.

11.4.2. A distribuicdo somente ocorrerd apds o efetivo recebimento dos rendimentos advindos
dos bens e direitos do FUNDO, bem como pagos os encargos e despesas de competéncia do
periodo e provisionadas as incidéncias tributarias futuras a eles correspondentes.

12. DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

12.1. Os encargos do FUNDO consistem em: (Art. 47 ICVM 472)

l. remuneragdo da ADMINISTRADORA, inclusive a taxa de desempenho, se houver;

Il. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

Il gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos QUOTISTAS, inclusive comunicagdes aos
QUOTISTAS previstas neste Regulamento;

V. gastos da distribuicdo priméria de quotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliérios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas @ compra, venda, locagéo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgéo que
lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II, Ill e IV da
Clausula 8.1 acima;
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IX. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, ciséo, transformacgéo ou liquidagdo
do FUNDO e realizagéo de assembleia geral;

XI. taxa de custodia;

XII. gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO;

XIIl. despesas com registro de documentos em cartério;

XIV. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias; e

XV. honorarios e despesas relacionadas a atividade de Representante de Quotistas.

12.2.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Clausula 12.1 acima devem correr
por conta da ADMINISTRADORA.

12.3. No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, seu descredenciamento ou liquidagdo, as
despesas necessarias para sua substituicdo serdo também de responsabilidade da
ADMINSTRADORA. Ja na hipdtese de destituicdo, as despesas correspondentes caberdo ao
FUNDO.

13. DO EXERCICIO E DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

13.1. O exercicio para fins legais e fiscais tem inicio no dia 1° de janeiro e término no dia 31 de
dezembro de cada ano, coincidindo, assim, com o ano calendario.

13.2.  Compete a ADMINISTRADORA manter a escritura¢do contabil do FUNDO destacada da
sua propria.

13.3.  As demonstragbes financeiras do FUNDO serdo elaboradas levando-se em conta a
natureza dos empreendimentos imobiliarios em que serdo investidos os recursos, bem como as
normas contabeis especificas que venham a ser expedidas pela CVM e serdo auditadas
anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

14. DAS INFORMAGOES E DA PUBLICIDADE

14.1.  Cabera a ADMINISTRADORA efetuar as comunicagfes impostas pela legislagéo e por
este regulamento, bem como de qualquer ato ou fato relevante que seja relativo ao FUNDO, e
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devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.

14.1.1. A ADMINISTRADORA devera divulgar as informacdes referidas neste Capitulo em sua
pagina na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
devendo manté-las disponiveis aos QUOTISTAS em sua sede.

14.1.2. A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida na Clausula
14.1.1 acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as quotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos.

14.1.3. As informagGes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos
QUOTISTAS por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

14.2. A ADMINISTRADORA deverad prestar as seguintes informagbes periédicas sobre o
FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I1 da Instrugdo CVM 472;
[l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
C) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisées tomadas na assembleia geral
ordinaria.

14.2.1. A ADMINISTRADORA devera reentregar o formulario eletronico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas quotas.

14.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos QUOTISTAS os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO:
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VI.

14.4.

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclus@o do negdécio, a avaliagéo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucéo
CVM 472 e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO,;

no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
quotistas, com excegé@o daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM

472.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il da Clausula 14.3 acima, qualquer

deliberacdo da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderéavel:

14.5.

na cotagao das quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as quotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular
de quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

S&o exemplos de ato ou fato relevantes:
a alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao QUOTISTA;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do FUNDO;

a desocupacéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do
FUNDO destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
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FUNDO,;

V. contratacao de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo;

VI. propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do
FUNDO;

VII. a venda ou locacao dos iméveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento

ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII. alteragé@o do gestor ou da ADMINISTRADORA,;

IX. fuséo, incorporagéo, cisdo, transformagdo do FUNDO ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composig&o patrimonial;

X. alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de QUOTAS do
FUNDO;

XI. cancelamento da listagem do FUNDO ou excluséo de negociagao de suas QUOTAS;

XII. desdobramentos ou grupamentos de quotas; e

XIIl. emissao de quotas do FUNDO.

14.5.1. A divulgagéo de informagdes referidas neste Capitulo XIV deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede.

14.5.2. A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida na Clausula
14.5.1 acima, enviar as informagdes referidas Clausula 14.2 ao mercado organizado em que as
quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.6.  Cumpre a ADMINISTRADORA zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos
relevantes.

14.6.1. Salvo a regra prevista na Clausula 10.1.1 acima, ndo existem outros critérios ou limites
para a subscri¢do de quotas por um mesmo investidor. Todavia a ADMINISTRADORA realizara os
melhores esforgos para manter, no minimo, 50 (cinquenta) investidores e, caso esse nimero se
torne inferior, a ADMINISTRADORA se obriga a informar imediatamente os QUOTISTAS mediante
publicacdo de fato relevante e convocagdo de assembleia geral, nos termos da Clausula das
Clausulas 14.5 e seguintes deste Regulamento.
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14.6.2. As quotas do FUNDO serao avaliadas periodicamente, pelo menos uma vez por exercicio
social, conforme os critérios técnicos contidos na NBR - 5.676 / 90 da ABNT (Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas) e na NB- 502/89 (INMETRO), respeitando-se, ainda, para os fins de
apresentacdo dos demonstrativos, as regras contabeis especificas editadas pela CVM.

14.6.3. Quando da subscri¢do das quotas, os QUOTISTAS receberéo os documentos a seguir
discriminados:

0] exemplar deste regulamento;

(i) documento em que constem:

@) as taxas e/ou despesas que tenham sido arcadas pelo QUOTISTA;
(b) nome do jornal indicado para divulgar as informagées do FUNDO; e
(© nome do auditor independente;

(i) exemplar do prospecto;
(iv)  recibo de subscrigéo;
(v)  termo de autorizagéo e uso de correio eletronico (e-mail); e

(vi)  breve historico da ADMINISTRADORA.

15. ALTERAGAO DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

15.1. A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio s&o isentos do Imposto de Renda em relagdo a sua receita operacional,
desde que:

l. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

Il. apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que né&o tenham como construtor,
incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas.

15.2.  Alisencéo se aplica inclusive aos rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras em
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e quotas de
Fundos de Investimento Imobiliario negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado.

15.3. N&o obstante, para os quotistas pessoas fisicas, de acordo com o paragrafo unico do
artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os rendimentos
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distribuidos pelo FUNDO nao se sujeitam ao IRRF nem séo incluidos na Declaracdo de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas, desde que (i) 0 quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante total de quotas emitidas pelo FUNDO e suas quotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO, (i) as quotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado e (iii) 0 FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) quotistas.

154. N&o ha qualquer garantia ou controle por parte da ADMINISTRADORA que garanta a
manutengao dos requisitos necessarios a concessao da isencao descrita nas Clausulas 15.1 e 15.2
acima.

16. DAS DISPOSIGOES FINAIS

16.1.  Com ressalva das hipoteses decorrentes da lei, 0 FUNDO somente entrara em dissolucédo
e consequente liquidagdo se assim decidido pela assembleia geral, nos termos do quérum
especialmente determinado.

16.1.1. Em tal caso, a ADMINISTRADORA operara como liquidante, devendo ser remunerada
por tais servigos.

16.1.2. Aliquidagéo sera operada mediante alienag&o total dos bens integrantes do patriménio do
FUNDO naquela data, atendendo os limites minimos de valores estipulados em avaliagdo
especialmente feita para este fim, procedendo-se, ato seguinte, a distribuicdo do total arrecadado,
bem como de quaisquer outros valores monetarios pertencentes ao FUNDO, na proporgao das
quotas detidas pelos QUOTISTAS.

16.1.3. Os QUOTISTAS poderdo adquirir os bens integrantes do patrimbnio do FUNDO em
condigdes de igualdade com as ofertas de mercado, sem qualquer direito de preferéncia.

16.1.4. Nas hipdteses de liquidagédo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
(Art. 50 ICVM 472)

16.1.5. Ap6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento @ CVM, da seguinte documentagao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:
a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de

pagamento integral aos QUOTISTAS, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e
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b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragédo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO a que se refere a Clausula 17.1.4 acima, acompanhada do relatério do auditor
independente.

16.2.  Os anexos a este regulamento constituem parte integrante e inseparavel do presente

regulamento, e em caso de divergéncia entre o previsto neste regulamento e em qualquer de seus

anexos, prevalecerao as disposicdes do regulamento.

16.3.  As partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo-SP, com exclusao de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja, como o unico competente para dirimir eventual duvida ou

controvérsia decorrente deste regulamento.

Sao0 Paulo, 29 de abril de 2021.

Fernando Ferreira da Silva Telles Rubens dos Reis Andrade
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ANEXO |

l. ELEMENTOS DE IDENTIFICAGAO

1. Identificagdo da empresa avaliadora e das pessoas responsaveis pela avaliagdo, com
descricdo da experiéncia da empresa na avaliagdo de imoveis e histérico de empreendimentos
avaliados;

2. ldentificagdo do imdvel objeto da avaliag&o;
3. Identificagdo do Fll e de seu administrador;

4.  Datas de referéncia da presente e da Ultima avaliagéo realizada do imével.

. ELEMENTOS DE AVALIAGAO

1. Descricdo das caracteristicas do imoével abrangendo sua localizagdo, estado de
conservacao, tipo de construcao e finalidade a que se destina;

2. Andlise da localizagéo geogréfica do imével, compreendendo a existéncia de melhorias e
outros aspectos que possam afetar-lhe o valor, descricdo do mercado imobiliario da regido e
informagdes relativas a empreendimentos concorrentes;

3.  Descricao das diligéncias efetuadas, de estudos e dados setoriais utilizados, bem como de
outras informagdes relevantes para a determinacao do valor do imével;

4.  Fundamentagdo da escolha do método de avaliagdo e descricao detalhada de sua aplicagéo,
acompanhada das razbes pelas quais tenham sido excluidos os demais métodos de avaliagdo
possiveis;

5. O valor, a data da avaliagdo, dos rendimentos recebidos, se o imdvel estiver arrendado ou
alugado, ou, caso contrario, a estimativa dos rendimentos que possa vir a gerar;

6.  Estimativa dos encargos de conservagado, manuten¢ao e outros que sejam indispensaveis a
exploragao econdmica do imdvel;

7.  Justificativa utilizada para escolha das taxas de atualizagdo, remuneragéo, capitalizagéo,
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depreciagao, bem como de outros parametros predeterminados pelo avaliador;

8. Indicagédo de eventuais transagdes ou propostas de aquisicdo em que se tenha baseado a
avaliagao, relativas a iméveis com idénticas caracteristicas;

9. Indicagdo do valor final proposto para o imdvel, de acordo com o método de avaliagdo
escolhido pelo avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido demonstrados
por meio da aplicagao de outros métodos;

10. Indicagdo de eventuais transagdes ou propostas de aquisicdo em que se tenha baseado a
avaliacao, relativas a imoveis com idénticas caracteristicas;

11. |Indicagdo do valor final proposto para o imével, de acordo com o método de avaliagdo
escolhido pelo avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido demonstrados
por meio da aplicagao de outros métodos.

l1l.  ELEMENTOS DE RESPONSABILIDADE

12. Indicagdo de eventuais ressalvas ao valor proposto para o imével, bem como da existéncia
de circunstancias especiais que ndo permitam a determinacdo adequada de seu valor;

13. Sempre que informagdes ou elementos relevantes, que possam influenciar a determinagéo
do valor do imével, ndo estejam disponiveis, ou ndo tenham sido apresentados, indicagdo das
limitagdes decorrentes desse fato para a analise;

14. Declaragdo do avaliador de que elaborou o laudo em consonéncia com as exigéncias da
ICVM 472;

15. Identificagdo das sociedades controladoras ou controladas pelo Administrador, com as quais
0 avaliador mantenha relagéo de trabalho ou de subordinagao;

16. Indicacao das Quotas que detenha no Fundo ao qual se refere o imdvel objeto da avaliagéo.

FERNANDO :_:\é;iﬁz?\‘%%e:;:;s;ggzl por RU BENS DOS REIS Assinado de forma digital por
FERREIRA DA SILVA  SILVA TELLES:30774527820 ANDRADE:01208729 KBDZ'\LSD'E%?;)E;SD%M
TELLES:30774527820 32‘.‘5; 2021.04.2917:33:21 861 Dados: 2021.04.29 17:19:55 -03'00"
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