CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

PROPOSTA DA CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A. PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE 28 DE SETEMBRO DE 2017 DO CSHG
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Prezado investidor,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., na qualidade de
instituicdo administradora do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22 (“Administradora” e “Fundo”,
respectivamente), vem apresentar a V. Sas. a seguinte proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral
Extraordinaria do Fundo (*AGE”), a ser realizada no dia 28 de setembro de 2017, as 10h, na Rua
Leopoldo Couto de MagalhZes Jr., 700, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, observada a legislagao
vigente e as disposi¢cdes do Regulamento do Fundo.

Na presente data, foi convocada a AGE, que contara com a seguinte ordem do dia:

0] a aprovacao da proposta de desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicéo
de fechamento do Fundo em 28 de setembro de 2017 (data da AGE), na proporcéo de 10
(dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada
cota existente passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As Cotas advindas do
desdobramento passardo a ser negociadas a partir de 29 de setembro de 2017 e serdo da
mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes.

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovagdo do
desdobramento das cotas do Fundo, uma vez que o valor reduzido da cota tende a aumentar
a liquidez do Fundo.

(i) a aprovacdo da 3% emisséo (‘3% Emissdo”) de cotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, as
quais serao distribuidas pela Administradora, na qualidade de coordenador lider ou por outra
instituicdo que venha a ser contratada pela Administradora para atuar como coordenador lider
da oferta e, ainda, por outras instituigdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios a serem contratadas a critério do coordenador lider, sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada e demais normativos aplicaveis e serdo negociadas
secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco. A
oferta das cotas objeto da 3* Emissdo sera realizada em série Unica. No ambito da 3*
Emissdo serd emitida, caso aprovado o desdobramento das cotas previstos na alinea (i),
acima, a quantidade de no méximo 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sendo
admitido o encerramento da oferta caso ocorra a subscri¢éo parcial de, pelo menos, 300.000



(trezentas mil) Cotas. Caso ndo seja aprovado o desdobramento das cotas, serd emitida a
quantidade de no maximo 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, sendo admitido o
encerramento da oferta caso ocorra a subscrigdo parcial de, pelo menos, 30.000 (trinta mil)
Cotas. O volume total da 3% Emissdo poderé ser aumentado em até 35% (trinta e cinco por
cento), nos termos do artigo 24 e do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03,
em virtude de um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
oferta das Cotas.

Em conformidade com o inciso |, do artigo 24 do Regulamento do Fundo, o valor de emisséo
de cada cota seréa precificado com base no valor contabil da cota de fechamento do més de
agosto de 2017 (“Valor da Cota"). As Cotas serdo integralizadas pelo Valor da Cota, sem
qualquer atualizag&o.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014:

a) Apds o periodo de exercicio do direito de preferéncia, em que os cotistas poderdo
subscrever Cotas na proporgéo de suas respectivas participagdes, caso haja sobras,
cada subscritor das Cotas remanescentes devera arcar com a comissdo de
distribuigdo das Cotas devida aos distribuidores, a qual correspondera ao percentual
fixo de até 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) incidentes sobre o valor
total das Cotas remanescentes subscritas pelo respectivo subscritor (“Comisséo de

Distribuicéo”); e

b) Cada subscritor que subscrever Cotas no ambito da 3* Emiss&o devera arcar com o
custo unitario de estruturagéo por Cota, que sera equivalente ao percentual fixo de
até 1% (um por cento) incidente sobre o Valor da Cota, sendo que o percentual
definitivo correspondera ao quociente entre o valor dos gastos da estruturagcéo da
distribuigdo primaria das Cotas da 3* Emissdo, excetuando-se a Comissdo de
Distribuicéo, e o volume total da oferta (“Custo Unitario de Estruturacio”).

Os recursos obtidos no ambito da 3* Emissdo serdo utilizados, prioritariamente, para a
aquisicdo de novas emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que os
eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com o Regulamento do
Fundo.

Aprovagdo, ainda, com relagéo ao exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas
objeto da 3* Emissdo, do seguinte: (i) que o prazo para exercicio do direito de preferéncia
pelos atuais cotistas do Fundo sera de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util
apés a divulgacdo do anincio de inicio da oferta; e (i) que a data-base dos cotistas que
poderdo exercer o direito de preferéncia consistir-se-a na data da divulgagéo do anuncio de
inicio da 3% Emisséo.

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora é pela aprovagao da nova emissao
de cotas do Fundo, uma vez que, na sua visdo, a queda da taxa de juros e a contracdo do
credito imobiliario geram oportunidades de aquisigdo de CRI. Esse investimento buscaré trazer




para os presentes e futuros cotistas rendimentos em linha com o benchmark do Fundo. A
nova emissdo tem também como objetivo aumentar a liquidez do Fundo no mercado
secundario.

(i) a aprovagdo de cada uma das alteracbes abaixo descritas no Regulamento do Fundo,
conforme evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo disponibilizada pela
Administradora em conjunto a convocagdo encaminhada aos cotistas no dia 13 de setembro de
2017:

™) Artigo 6°, Paragrafo 3°: alteragdo da redag&o para (i) esclarecer que o prazo para
enquadramento da carteira do Fundo, de 2 (anos), deve ser contado a partir da data de
encerramento de cada oferta de cotas do Fundo; e (i) prever que as hipdteses de
reenquadramento e desenquadramento da carteira devem seguir as regras gerais dos fundos
de investimento.

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovagdo do
esclarecimento acerca de que o prazo para enquadramento da carteira é contado a partir da
data de encerramento de cada emissdo. A Administradora também ¢é a favor da adequagao da
redacdo acerca do reenquadramento e desenquadramento da carteira do Fundo.

2) Artigo 7°: alteragdo da politica de investimento do Fundo para prever os seguintes
ajustes principais:

@.1.) inclusdo de limites adicionais ao investimento em CRI: o investimento em CRI
deverdo atender aos seguintes limites (a) até a totalidade do Patrimonio
Liquido do Fundo poderd ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em
financiamento imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de
elegibilidade descritos nos subitens 2.2., 2.3., 2.4. ou 2.5., abaixo; e (b) até
20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado
em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos
no subitem 2.6., abaixo;

2.2) flexibilizagao da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade
para a aquisicao de CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir
de imdveis comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario: em
tais situagbes, os CRI deverdo atender aos seguintes critérios: (a) valor do
saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacdo do imével (Loan To
Value - “LTV") méximo de 75% (setenta e cinco por cento); (b) prazo total de
duragdo de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRY; (c) garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do
imével lastro; (d) saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo
Fundo, de no méximo 10% (dez por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo;
(e) rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo,
equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificaggo correspondente.



2.3)

©.4.)

flexibilizagdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade
para a aquisicdo de CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir
de imdveis comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobilidrio que
ndo possuam classificagdo de risco: em tais situagdes, os CRI deverdo
atender aos seguintes critérios: (a) garantia real de imdveis ou de cotas /
acoes do veiculo detentor do imével lastro; (b) sociedade devedora, sociedade
garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve
possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior; (c) rating minimo inicial da
devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo
maximo de acordo com o seguinte: Rating AAA, LVT de 90% e prazo maximo
de 16 anos, Rating AA+, LTV de 85% e prazo méximo de 15 anos, Rating
AA, LTV de 80% e prazo méximo de 15 anos, Rating AA-, LTV de 75% e
prazo méximo de 12 anos, Rating A+, LTV de 70% e prazo méximo de 10
anos, Rating A, LTV de 656% e prazo maximo de 10 anos, Rating A-, LTV de
65% e prazo maximo de 10 anos. Caso a devedora ou garantidora do crédito
ndo possua classificacdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua
classificacdo de risco (rating) internacional, podera ser considerada a
classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de
que tal sociedade controladora preste garantia a operacao. Ainda, importante
ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as
regras disponibilizadas pela propria agéncia de classificagdo de risco
internacional; (d) saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo
Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo;
(e) balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM;
e (f) opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo,
atestando, conforme o aplicavel a operacdo de CRI em questdo, que a
devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsével pelo pagamento do
CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que
possua classificagdo de risco que atenda aos critérios da alinea “c”, acima.

flexibilizagao da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade
para a aquisicdo de CRI originados a partir de imdveis comerciais ou com
lastro em financiamento imobiliario que ndo possuam classificagao de risco e
cuja devedora ou garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora também n&o possua classificagdo de risco: em tais situagdes, os
CRI deverao atender aos seguintes critérios: (a) garantia real de iméveis ou de
cotas / acbes do veiculo detentor do imével lastro; (b) saldo devedor do CRI,
no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (c) LTV méaximo de 55% (cinquenta e
cinco por cento); (d) prazo maximo de 8 (oito) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI; (e) balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade
controladora da devedora ou da garantidora auditado por uma empresa
autorizada pela CVM; e (f) opinido legal emitida por escritério de advocacia
admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operacédo de CRI em



questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo
pagamento do CRI.

2.5.) Incluséo de critérios de elegibilidade especificos para a aquisicdo de CRI
lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis residenciais:
em tais situacdes, os CRI deverdo atender aos seguintes critérios: (a) LTV
maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em
construg@o (recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem
depositados em conta vinculada; (b) prazo total de duragdo de no maximo 15
(quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI; (c) garantia real de
imdveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imével lastro; (d) saldo
devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no maximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (e) rating minimo
inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-"
(A menos) ou classificagdo correspondente; (f) a somatéria do Overcollateral
(definido a seguir) prestado a operagéo devera ser equivalente a, no minimo,
115% (cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na respectiva data de
emissdo. Entende-se por “Overcollateral”’, os recebiveis, a subordinacdo, o
excesso de cesséo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagao
(Cesséo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e (g)
servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro.

2.6) Inclusdo de pardgrafo para deixar claro que os critérios de elegibilidade seréo
verificados no momento da aquisicdo dos CRI.

Proposta da Administradora: Cada um dos itens acima dever&o ser aprovados individualmente
pelos Cotistas. A proposta da Administradora é pela aprovacdo da alteracdo da politica de
investimento, uma vez que a Administradora entende que os CRI com maior risco de crédito
tendem a ser os CRI Residenciais e por tal motivo, sugere um limite mais restrito de
investimento em tais ativos. Ainda, com relacdo aos CRI Comerciais, a Administradora deixou
de realizar determinadas oportunidades de investimento que, na visdo da Administradora,
possuiam excelente qualidade de crédito, por conta da atual exigéncia do Regulamento do
Fundo de classificagcdo de risco desses ativos. Assim, a Administradora acredita que uma
maior flexibilizagdo na politica de investimento do Fundo pode se mostrar adequada aos
objetivos de investimento do Fundo.

3) Artigo 9: adequagdo de redagdo, para esclarecer que os ativos ali mencionados sao
especificamente os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢cdo do patriménio do
Fundo.

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora é pela aprovagéo do ajuste acima,
que visa apenas esclarecer que apenas os CRI sdo ativos que devem contar com regime
fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/97.

4) Artigo 16, VII: alteragdo da politica de investimento do Fundo, de forma a permitir o
investimento em Letras Imobiliarias Garantidas;



Proposta da Administradora: A proposta da Administradora é pela aprovacéo da alteragdo da
politica de investimento, uma vez que o investimento em LIG pode ser interessante ao Fundo
€ aos cotistas.

5) Artigo 22, Caput: alteragdo para prever expressamente que a Administradora podera
contratar outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
realizar a distribuicdo de cotas do Fundo;

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora é pela aprovagdo, de forma a fazer
constar expressamente no Regulamento que a Administradora podera realizar a contratacéo
de outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
realizarem a distribuicdo de cotas do Fundo.

6) Artigo 24, |I: alteragdo do inciso Il para reducdo do prazo minimo para exercicio do
direito de preferéncia, de 10 (dez) dias para 5 (cinco) dias Uteis;

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovacéo da reducdo do
prazo para exercicio do direito de preferéncia, uma vez que tal reducdo podera, caso venha a
ser necessario, dar celeridade a realizagao de novas ofertas pelo Fundo.

(7) Artigo 24, Parédgrafo 1°: alteragdo do Paragrafo 1° para prever a emissdo de novas
cotas, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral (capital autorizado), no
montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo que o valor
da cota de tais novas emissdes sera equivalente ao valor contébil da cota de fechamento do
més anterior a data em que for comunicado ao mercado a realizagdo da nova emisso;

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovacdo de capital
autorizado do Fundo em montante de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
uma vez que tal disposic@o permite um processo mais célere na realizag@o de novas emissoes
e ainda reduz os custos incorridos, por conta da dispensa da Assembleia.

8) Artigo 24, Paragrafo 2°: alteragdo do Pardgrafo 2° para que as novas ofertas de
cotas do Fundo também possam ser realizadas com dispensa automatica de registro pela
CVM;

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovacdo de que as novas
ofertas do Fundo possam ser realizadas com registro ou com dispensa automética de registro
junto a CVM, uma vez que pode vir a fazer sentido alguma captagdo com dispensa de
registro, que tende ser mais célere e menos custosa para o Fundo e, consequentemente, aos
cotistas.

9) Artigo 25, Parégrafos 1° a 6% permitir & Assembleia Geral de Cotistas que delibere
pela retencdo total ou parcial de rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo, na forma da
regulamentacao aplicavel;




Proposta da Administradora: A proposta da Administradora é pela aprovacdo de que a
Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela eventual retencdo de rendimentos a
serem distribuidos pelo Fundo, uma vez que a CVM permitiu essa faculdade aos Fundos de
Investimento Imobiliario, nos termos do Oficio Circular SIN-SNC 01/2015.

(10)  Artigo 26, XVII: incluir o desdobramento e o grupamento de Cotas do Fundo, entre as
matérias de deliberagdo de competéncia da Assembleia Geral de Cotistas;

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovacéo da incluséo de
disposicdo que esclarece que a Assembleia Geral de Cotistas é o 6rgdo responsavel pela
deliberagao de propostas de desdobramento e grupamento de cotas do Fundo.

(11)  Artigos 41 a 45: foram incluidos novos artigos 41 a 45, nos quais foram descritas as
regras de tributacdo atualmente aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e seus
cotistas.

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovagéo de tal incluséo
que tem por objetivo dar uma maior publicidade aos cotistas acerca das regras atualmente
vigentes acerca da tributagdo dos Fundos de Investimento Imobilidrios e seus cotistas.

(iv) a aprovagdo de cada uma das alteracbes abaixo descritas no Regulamento do Fundo,
conforme evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo disponibilizada pela
Administradora em conjunto a convocagdo encaminhada aos cotistas no dia 13 de setembro de
2017:

™) Artigo 33: tendo em vista as alteragdes efetuadas na Instrugdo CVM n° 472/08 por
meio da Instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015 e, com vistas a plena
adaptagdo do Regulamento do Fundo a regulamentacéo em vigor, nos termos da Deliberagao
CVM n® 774 de 28 de junho de 2017, conforme autorizado pelo Oficio n°
1007/2017/CVM/SIN/GIE e conforme previamente deliberado em Assembleia Geral
Extraordinaria dos Cotistas do Fundo realizada em 13/10/2016, que, por unanimidade,
manifestou-se pela aprovagdo da ordem do dia sem, contudo, ter atingido o quérum de
aprovagdo necessario, a aprovagéo da alteragdo do Regulamento do Fundo, de maneira a
constar a definigdo do nimero méximo de representantes de cotistas do Fundo, qual seja 1
(um) representante.

Proposta da Administradora: A proposta da Administradora € pela aprovagéo de que o Fundo
poderé ter a quantidade méxima de 1 (um) representante de cotistas, isto porque, a existéncia
de mdultiplos representantes pode vir encargos adicionais ao Fundo e, consequentemente, aos
cotistas.

(2) Adequar a razao social da B3 em todos os trechos pertinentes no Regulamento.



Proposta da Administradora: A proposta da Administradora é pela aprovacao de tal ajuste,
que visa apenas atualizar a nova razéo social da BM&FBOVESPA, em virtude de sua fuséo
com a Cetip.

Esta Proposta da Administradora, assim como a Convocagdo e minuta de proposta de alteragdo ao
Regulamento  estdo  para  consulta ~em  www.cvm.gov.br, www.b3.com.br e
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam.

A Administradora aproveita a oportunidade para informar ao investidor que este pode ser representado
pela Administradora na Assembleia e, portanto, devera solicitar no endereco eletronico
list.imobiliario@cshg.com.br o modelo de procuragéo para tanto, de forma a viabilizar o exercicio do
seu direito de voto, abrangendo as possiveis opgdes de deliberagéo.

Em caso de duvida, consulte seu assessor de investimentos.

Atenciosamente,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.


http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
mailto:list.imobiliario@cshg.com.br

REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Sao Paulo, 43[-] de edtubresetembro de 26462017
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, designado neste Regulamento como FUNDO, é constitufdo sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios por
meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Pardgrafo 1° - O objetivo do FUNDO ¢ o de proporcionar ags seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variacdo do Certificado de Depodsito Interbancério — CDI bruto, pela
aplicacdo dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Pardgrafo 2° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isen¢ao de risco
para o investidor.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no
CNPJ sob 0 n° 61.809.182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o
FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo em mercado
organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos 0s atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as disposicdes e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposicdes deste Regulamento e as decisOes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.
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Pardgrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e a0s seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Pardgrafo 20 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA poderd contratar, em
nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

|. Distribuicao de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se
for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdéveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 3° — Os servicos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fun¢des. O servico listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas jurfdicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentacao em vigor.

Pardgrafo 4° - E vedado 8 ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 5° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacao
em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio
em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA deverd estar previamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) a prestacdo do servico de administracdo de carteira,
sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal
atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com o0s seguintes servicos, seja

prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacao de terceiros:
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. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. Escrituracao de cotas;
IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobilidrios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociacdo de suas cotas no mercado de valores
mobilidrios.

Pardgrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistird na
aplicacao de recursos do FUNDO em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicao, de CRI; e (i) auferir resultados
com qualguer ativo que conste no Artigo 16 deste Regulamento, caso 0s recursos do FUNDO

un

ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Pardgrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ac menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO.

Pardgrafo 3° - O FUNDO terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Pardgrafo acima e, apds este periodo, e
praze—de——{urm—ane—erm—ecaseaplicar-se-do as regras de desenquadramento—para_e
reenquadramento ga-eaftela-previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Pardgrafo 4° - Os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excecbes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucao CVM
472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08")

Pardgrafo 5° - Caso a carteira do FUNDO ndo observe os limites estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocard Assembleia Geral de cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

. Transferéncia da administracdo, da gestao da carteira de valores mobilidrios do FUNDO, ou
de ambas;
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Il Incorporacdo a outro fundo; ou

Il Liguidacdo do FUNDO.

a w
P

:7° - Com relacdo aos investimentos a serem

realizados pelo FUNDO em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da
aquisicdo (i) até a totalidade do Patriménio Liguido do FUNDO poderd ser aplicado em CRI
lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imoveis comerciais e em CRI com
lastro em financiamento imobilidrio, 0s quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos nos Paragrafos 1°, 2° ou 39, abaixo; e (i) até 20% (vinte por cento) do Patrimbnio
Liguido do FUNDO poder? ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados
a partir de imoéveis residenciais, 0s quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos no Pardgrafo 4°, abaixo.

Pardgrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobilidrio, deverdo atender aos sequintes
critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value

- "LTV") méaximo de 75% (setenta e Cinco por centorparaiméveiscorerciaise-de-30%fottenta

Il. Prazo total de duracdo de no méaximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imavel lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo 10% (dez
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO,;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aguisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB) ou classificacdo correspondente.

Pardgrafo 2° - O FUNDO poderd adauirir CRI originados a partir de imdveis comerciais ou com
lastro em financiamento imobilidrio gue ndo possuam classificacdo de risco, desde gue tais CRI
atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do vefculo detentor do imdvel lastro;

ll. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV e prazo
maximo de acordo com a tabela abaixo:
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Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da
Garantidora*
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- /5% 12 anos
A+ /0% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, poderd ser
considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia a operacao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacado de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional serd realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela propria agéncia de classificacdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDQ, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CYM: e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operacdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é
controlada por empresa que possua classificacdo de risco que atenda aos critérios da tabela da
alinea lll, acima.

Paragrafo 3° - O FUNDO poderd, ainda, adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais
ou com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificacdo de risco e cuja
devedora ou garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora também
ndo possua classificacdo de risco, desde que atendidos 0s seguintes critérios de elegibilidade:
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|. Garantia real de imdveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imdvel lastro;

Il. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no méximo 5% (cinco
por cento) do Patrimdnio Liguido do FUNDQ:;

[ll. LTV méximo de 55% (cinguenta e cinco por cento);

[V. Prazo maximo de 8 (0ito) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI:

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM: e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicdvel a operacdo de CRI em guestdo, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI

Pardgrafo 4° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
residenciais, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. LTV madximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcdo
(recebiveis ndo performados) em que 0s valores permanecem depositados em conta
vinculada;

l. Prazo total de duracdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRI;

[ll. Garantia real de imd&veis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imdvel lastro;

IV. Saldo devedor do CRIl, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no méximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liqguido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a

tvestrentGrade{BBB A-" (A menos) ou classificacdo correspondente:

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a sequir) prestado a operacdo deverd ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operacdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por "Overcollateral”, os recebiveis, a subordinacdo, o
excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operacdo (Cessdo de
recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VIL. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por
terceiro.

Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° a 4° deste Artigo 7¢,
deverdo ser verificados no momento da aquisicao dos CRI.

Art. 8° - As Letras Hipotecarias ("LH") e Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI") a serem investidas
pelo FUNDO deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua renovagao da
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LH ou da LCl pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com classificacdo de
risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificacdo correspondente.

Art. 9° - Os ativesCRI que vierem a ser adquiridos para composi¢cao do patrimédnio do FUNDO
deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentacao vigentes,
e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n© 9.514/97.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
podera adquirir ativos independentemente de autorizagao especifica dos cotistas.

Pardgrafo Unico - A aquisicdo ou a alienacdo dos ativos em condicdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - O FUNDO poderd alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos
seus cotistas ou a terceiros interessados, € a partes relacionadas a ADMINISTRADORA ou
fundos de investimento administrados ou geridos pela ADMINISTRADORA ou partes a ela
relacionadas, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 12 — A parcela do patriménio do FUNDO que temporariamente nao estiver aplicada nos
ativos do Artigo 16 deste Regulamento deverd ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, inclusive agueles
administrados pela propria ADMINISTRADORA.

Art. 13 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa acima referidas sé serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados:

. Pagamento da taxa de administracéo do FUNDO;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisicao ou
venda de ativos;

lll. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessérias ao
atendimento das disposicbes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a Assembleia
Geral as decisdes que implicarem a captacdo de recursos para novos investimentos, alienacio
de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente
sejam, na data da alienacao, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do FUNDO ou (i)
em condicdes diversas daguelas previamente estabelecidas em Assembleia de cotistas, ou (iii)
em condicdes diversas das estabelecidas em sua politica de investimentos.

Art. 15 - O FUNDO podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de

protegao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, N0 Maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

2516495v1



Art. 16 - A participacao do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada politica de investimentos e 0s critérios constantes deste
Regulamento, poderd se dar por meio da aquisicao dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Il. Letras Hipotecarias (LH);

Ill. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcao emitidos com base na Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 ("CEPACH; e

WHVI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

Pardgrafo 1° - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regides do Brasil. Ndo obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO
o investimento em imdéveis.

Pardgrafo 2° - Nao é permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com onus reais. Nao
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imoveis.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 17 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo sio
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 1° - O FUNDO manterad contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Pardgrafo 2°- A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Pardgrafo 3°- O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 18 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista
no livro "Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 19 - O titular de cotas do FUNDO:
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. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre 0s empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménic do FUNDOQ; e

Il. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia de
cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com
o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de
cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocacgao da Assembleia Geral.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE
COTAS DO FUNDO

Art. 21 - O FUNDO emitiu 104.709 (cento e quatro mil setecentas e nove) cotas, integralmente
subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

l. A 12 (primeira) emissdo, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de RS 1.000,00
(mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variacdo do resultado operacional do
FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 23 (segunda) emissdo, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$ 1.000,00
(mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variacdo do resultado operacional do
FUNDO, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e uma) cotas nao
subscritas.

Pardgrafo 1° - As cotas de cada emissdo serao integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicacdo inicial
minima no valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissao, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

Pardgrafo 20 - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar sobre
nova emissdo de cotas deverd estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a
execucdo das atividades do FUNDO.

Pardgrafo 30 - O prazo maximo para a subscricao das cotas previstas no caput deste Artigo é de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicao,

respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Pardgrafo 4° - N3o poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicao anterior.
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Pardgrafo 5° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas exclusivamente na
SEAZEDOVECTEART S A - 3rasl, Bolsa-deelanec tlersonarns o S ppe s DBMABEDOMISEDE B 280
("B3"), decorrido o prazo de 6 (seis) meses a partir da aprovacao de constituicdo e autorizacao
de funcionamento do FUNDO pela CVM.

Art. 22 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por meio da ADMINISTRADORA,
na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicao do mercado de valores
mobilidrios:,_sendo certo que outras instituicdes poderdo ser contratadas para participacdo da
oferta e da distribuicdo publica de cotas.

Pardgrafo Unico - N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 23 - Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um unico
coftista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Pardgrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo
de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, 0 FUNDO estara sujeito a todos 0s impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 24 - Mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de cotistas, c FUNDO podera realizar
novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua
politica de investimento e observado que:

. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil do FUNDO e o
numero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do ndmero de cotas que possuirem,
por prazo nao inferior a +6-eez5 (cinco) dias_Uteis, contados da data da pubheacdedivulgacao
do anuncio de inicio de distribui¢do das novas cotas;

Ill. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.
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------------ SvieParagrafo 1°- A
ADMINISTRADORA fica autorizada a proceder com a emissdo de novas cotas, a seu exclusivo
critério, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do presente
Regulamento, nos termos do Artigo 15, inciso VIII, e respectivo Pardgrafo 1° da Instrucdo CVM
472/08, desde que o valor maximo a ser emitido pelo FUNDO seja de até RS 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), assequrado o direito de preferéncia aos atuais cotistas, sendo
certo que o valor da cota de tais novas emissdes serd equivalente ao valor contébil da cota de
fechamento do més anterior a data em que for comunicado ao mercado a realizacdo da nova
emissdo. Ndo obstante o ora disposto, 0 FUNDO poderd realizar novas emissdes mediante

aprovacao pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o disposto no caput deste
Artigo 24.

Pardgrafo 2° - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na CVM
ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicdo(des) intermediaria(s)
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, em conformidade com o
disposto na regulamentacao aplicavel, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes da Instrucao CVM
472/08.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 25 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberard sobre as demonstracoes financeiras.

Pardgrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, deverd distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre seraepoderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

Pardgrafe—3°Pardgrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 1© e 2° acima, a
ADMINISTRADORA poderd reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribufdos
aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término do
semestre em questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retencdo realizada, na qual
0s cotistas poderdo aprovar pela nao distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal
semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos
que venham a tratar do assunto.

Pardgrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.
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Pardgrafo 495° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao de cotas até o
ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

Pardgrafo 596° - O percentual minimo a que se refere o Pardgrafo 1° deste Artigo serd
observado apenas semestralmente, sem prejuizo _da hipdtese de retencdo prevista no
Pardgrafo 3°, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 26 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
Il Alteracao do Regulamento;
lll. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipdtese de aprovacdo de
emissao pela ADMINISTRADORA,;

V. Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacado do FUNDO;
VI. Dissolucao e liquidacdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdao admitidas a negociacao;

VIII. Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

Xl. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIl. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor;

XIll. Alteracdo da taxa de administracdo; e
XIV. Contratacao de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e

XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que inclufdas na ordem do dia.

Pardgrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e
do Regulamento consolidado do FUNDO.

Pardgrafo 3° - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequagdo a normas legais ou
requlamentares; (i) for necesséria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDQO, tais como alteracdo na razéo
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessdria comunicagao aos cotistas por meio de
comunicacao escrita.

Art. 27 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 10 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados 0s requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 20 - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicdes da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocacao das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

|. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdao de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinéria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembileia.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

ll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

Pardgrafo 10 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) oformulario eletrbnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Pardgrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagcao em
vigor; e

Il As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Pardgrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Artigo 27 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Pardgrafo 5° do Artigo 27, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 29 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 10 - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IlI, V,
VI, VI, Xl e XIIl do Artigo 26 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

2516495v1

14



Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembileia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por qudrum
qualificado.

Pardgrafo 3¢ - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo
de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA 2 cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

Pardgrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos 0s elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Pardgrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicoes deste Regulamentg,
considera-se o correio eletrbnico uma forma de correspondéncia vaélida entre a
ADMINISTRADORA e os coftistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Pardgrafo 6° - O envio de informacdes por meio eletrdnico previsto no Paragrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA 2
responsabilidade da guarda de referida autorizacéo.

Pardgrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacao escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 30 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
I1l. Ser dirigido a todos os cotistas.

Pardgrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | acima.

Pardgrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacao de que trata o Pardgrafo 1°

deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.
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Pardgrafo 3° - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:
. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar 0s
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Pardgrafo 4° - E vedado 3 ADMINISTRADORA:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 3° acima.

Pardgrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 31 - Somente poderdao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 10 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou 0o gestor;

IIl. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

ll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do FUNDQ; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Pardgrafo 30 - Nao se aplica a vedacao de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dard a permissao de voto; ou (i) todos os subscritores de cotas forem conddminos de
bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
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prejufzo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976,
conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugcao CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 32 - No caso de dissolucao ou liquidacao, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos
coftistas, apds sua alienagdo, na propor¢do de suas cotas, apds O pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Pardgrafo 1° - Nas hipdteses de liguidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo 3° - Apds a partilha do Ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacdo:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdoc do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacdo do FUNDQ obedecerdo
as regras da Instrucao CVYM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Art. 33 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um—eu—raais
fepresentantes) representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos

ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:
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. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso 0 FUNDO tenha até 100 (cem) cotistas.
Pardgrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicéo.

Pardgrafo 30 - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Pardgrafo 4° - Somente poderd exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou jurfdica que atenda aos seguintes requisitos:

. Ser cotista do FUNDO;
Il. Ndo exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

. Nédo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nédo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada

pela CVM.

Pardgrafo 50 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Pardgrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrucao CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 34 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

. Selecionar os empreendimentos imobilidrios, bens e direitos que compordo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista do Regulamento;
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Il. Providenciar a averbag¢do no cartério de registro de imoveis, das restricbes dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8,668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA,;

C) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA,;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C) a documentacao relativa aocs imdveis e as operacdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDQ; e

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios jurfdicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDQ, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;
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IX. Dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando o0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIlI. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerad-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (i) na
decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou
de valores mobilidrios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Art. 35 - As informacdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA 2aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VI da
Instrucdo CVM 472/08.

Pardgrafo 1° - A divulgacdo de informacgdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http//www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Pardgrafo 2° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 3° - Informacbes cuja publicacdo seja obrigatdria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Didrio do Comércio, Industria
& Servigos - DCL.
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Art. 36 - £ vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestor do patriméonio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préoprio FUNDO;

VII. Vender a prestacao as cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdao em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do
FUNDO, entre o0 FUNDO e 0s representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO,;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
Instrucao CVM 472/08;

XIl. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;,

XIll. Realizar opera¢bes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDQ; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo nao impede a aquisicdao, pela
ADMINISTRADORA, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais
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anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Art. 37 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA
. Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

Pardgrafo Unico - Excetua-se das vedacdes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuicdo dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERAGAO

Art. 38 - Pela prestacdo dos servicos de administracdo, o FUNDO pagard a
ADMINISTRADORA 2 quantia equivalente a 0,880% % (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDQ, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo.

Pardgrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 50
(quinto) dia dtil do més subsequente ao da prestacao dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ac da concessdo da autorizagdo da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Pardgrafo 2° - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
Caso o somatdrio das parcelas exceda 0 montante total da taxa de administracdo, correra as
expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO XIII - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 39 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renincia ou destituicao
pela Assembleia Geral.

Pardgrafo 1° - Na hipdtese de rendncia, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e
(i) permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
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FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

Pardgrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 40 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Pardgrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Pardgrafo 2° - As demonstracbes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contébeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Pardgrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contdbil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO

Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 41 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO séo isentos do Imposto
sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Sequro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualguer Natureza.

Art. 42 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, com excecdo das aplicacdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os
incisos Il e lll do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto
de renda na fonte.

Art. 43 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacdo de cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliguota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou
ganhos liguidos auferidos em operacdes de renda varidvel.
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Tributacédo dos cotistas do FUNDO:

Art. 44 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualguer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Pardgrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinguenta) cotistas; e

ll. Ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

Pardgrafo 2° - Ainda que atendidos 0s requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo
terd direito a isencdo prevista no Paragrafo 1° acima.

Pardgrafo 3° - Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea “()” do Paragrafo
1° e no Pardgrafo 2° deste Artigo; j& quanto a alinea “()” do Pardgrafo 1°, a
ADMINISTRADORA manterd as cotas registradas para negociacdo secunddria na forma
prevista neste Regulamento.

Paradgrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencdo, o
imposto retido do FUNDO poderd ser compensado com o retido do cotista na proporcéo de
sua participacdo no FUNDO (Artigo 36, Pardgrafos 2°, 3° e 4° da Instrucdo Normativa RFB n®
1.585/15).

Art. 45 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas do
FUNDO por gualguer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliguota de 20% (vinte por cento), conforme legislacdo aplicavel.

CAPITULO X¥XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 4146 - Os encargos do FUNDO estio descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 4247 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pela ADMINISTRADORA ou por
representante  legalmente  constituido,  disponivel  para  consulta no site  da
ADMINISTRADORA: wwaresha-cormbrwww.cshg.com.br.
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Art. 4348 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas
ou questoes decorrentes deste Regulamento.
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