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Ordem do dia:

Deliberar sobre a venda do Imóvel (conforme definido no

“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de

Imóvel”, celebrado pelo Fundo e FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIÁRIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGÍSTICA – FII, inscrito

no CNPJ/ME sob o nº 16.671.412/0001-93, em 19 de abril de

2021, “Contrato”) nos exatos termos e condições constantes do

Contrato, especialmente no que se refere à possibilidade de

retenção e desconto definitivo de até R$ 70.000.000,00 (setenta

milhões de reais) do Preço de Venda (conforme definido no

Contrato).

Pauta
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Assembleia Geral Extraordinária
Fundo de Investimento Imobiliário Votorantim BII BTS – FII

Condições Comerciais

As condições comerciais permaneceram as mesmas aprovadas na Assembleia de 22 de março

de 2021

Valor: R$ 350milhões a ser pago em 3 parcelas:

1ª: R$ 155milhões, sendo que será retido pelo comprador o valor de R$ 12.008.083,35:

R$ 142.991.916,70 (Já pago, a ser devolvido ao comprador caso esta Assembleia não aprove as

condições da venda)

2ª: R$ 65milhões em 6 meses após a 1ª parcela (apenas caso a retenção da 1ª parcela ter sido

utilizada em parte ou totalmente pelo Comprador para compensar reduções de aluguel por conta

do Pleito da Locatária* (detalhes no próximo slide), nova retenção será efetuada, no valor

necessário para completar os R$ 12.008.083,35;

3ª: R$ 130milhões, em 1 ano após a 1ª parcela, com a assinatura da escritura definitiva, e com

retenção de até R$ 70milhões por conta do Pleito da Locatária e do PAR (próximo slide)

O que mudou:

Do valor da venda de R$ 350milhões, até R$ 70milhões poderão ficar retidos em escrow account

em favor do comprador, por conta do Pleito da Locatária e do PAR (definidos a seguir).
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Assembleia Geral Extraordinária
Fundo de Investimento Imobiliário Votorantim BII BTS – FII

Motivos das Retenções

Retenção sobre o Pleito da Locatária de até R$ 24.016.166,70 (1ª e 2ª parcela)

Recebimento das correspondências encaminhadas pela locatária ao Fundo, datadas de 11

de março de 2021, informando a respeito da possibilidade de execução das multas

supostamente devidas pelo Fundo, no âmbito do Pleito da Locatária (conforme definido no

Compromisso de Venda e Compra), no valor total de R$ 24.016.166,70 (vinte e quatro

milhões, dezesseis mil, cento e sessenta e seis reais e setenta centavos), mediante

compensação do valor devido a título de aluguel mensal no âmbito do contrato de locação,

até que seja alcançado o montante total da multa, conforme fato relevante divulgado pela

Administradora em 16 de março de 2021; liminarmente o Fundo obteve êxito no pleito

judicial de evitar as retenções sobre o aluguel.
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Assembleia Geral Extraordinária
Fundo de Investimento Imobiliário Votorantim BII BTS – FII

Motivos das Retenções

Retenção por conta do PAR:

Instauração do processo administrativo de responsabilização – PAR nº 53180.002348/2021-60

(“PAR”), conforme Comunicado ao Mercado por essa Administradora no dia 29 de janeiro de

2021, cuja íntegra segue anexa ao Compromisso de Venda e Compra, o qual tem como corrés as

empresas BII Investimentos Imobiliários S.A. e BII Log Empreendimentos Imobiliários S.A., que

gerou o entendimento do Comprador de que existe uma possibilidade de a Locatária conseguir

impactar os aluguéis e/ou de qualquer forma impor ônus à atual proprietária do Imóvel por conta

desse processo. Assim, somente em vista desse entendimento do Comprador e considerando

que o aluguel foi utilizado para determinação do Preço de Venda, foi definida uma retenção no

limite de R$ 70milhões, a ser utilizada exclusivamente para recompor os ônus eventualmente

impostos ao Comprador no curso da locação.

Retenção da 3ª parcela, limitada a R$ 70milhões:

Caso as demandas decorrentes do Pleito da Locatária e/ou do PAR não sejam encerradas

definitivamente ou não haja a solução de tais demandas até a outorga da escritura definitiva, o

Comprador depositará em uma conta escrow de sua titularidade parte do Preço de Venda

equivalente ao valor em aberto relativamente às demandas decorrentes do Pleito da Locatária

e/ou do PAR, limitado a, no máximo, R$ 70.000.000,00 (setenta milhões de reais), incluindo os

valores eventualmente retidos nas 2 primeiras parcelas.
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Assembleia Geral Extraordinária
Fundo de Investimento Imobiliário Votorantim BII BTS – FII

Declarações Finais

O PAR é um processo administrativo contra a BII Investimentos Imobiliários S.A. e BII Log

Empreendimentos Imobiliários S.A. e somente afeta o Fundo em caso de alteração dos valores

de locação, que foram utilizados como premissa do preço de venda.

Os membros do Comitê de Investimento foram ou são sócios dessas empresas.

Somente haverá liberação de valores da conta escrow em favor do Fundo após o encerramento

definitivo do PAR e eventuais outros desdobramentos.

Mesmo que haja solução do Pleito da Locatária em favor do Fundo, os valores deverão

permanecer integralmente depositados na conta escrow até o encerramento definitivo do PAR e

eventuais outros desdobramentos.

Caso haja encerramento definitivo do PAR e eventuais outros desdobramentos antes de

solucionado o Pleito da Locatária, deverá haver a liberação parcial dos valores depositados na

escrow relativos ao PAR, que correspondem ao valor original de R$ 46.000.000,00 (quarenta e

seis milhões de reais).
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Assembleia Geral Extraordinária
Fundo de Investimento Imobiliário Votorantim BII BTS – FII

Declarações Finais

Deste modo, é importante observar que o limite da indenização pelo PAR corresponde a

R$ 70.000.000,00 (setenta milhões de reais) e que, se a soma das indenizações for

superior a R$ 70.000.000,00 (setenta milhões de reais), o valor excedente não será arcado

pelo Fundo.

Os valores referentes ao processo de arbitragem com a construtora permanecem 100%

com o Fundo e não afetaram o valor da venda, mas poderá afetar o retorno dos

investidores negativa ou positivamente, dependendo do resultado final da arbitragem.

Essa apresentação é resumida e ilustrativa.

Essa Apresentação não substitui a leitura e análise do Material Completo da Convocação 

da Assembleia.

Quaisquer dúvidas pertinentes ao Fundo e/ou a esta Consulta Formal poderão ser 

esclarecidas pelo e-mail: RI-VAM@bv.com.br.
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FII BII BTS – Contatos
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FII BII BTS


