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Ordem do dia:

Deliberar sobre a venda do Imovel (conforme definido no
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de
Imével”, celebrado pelo Fundo e FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 16.671.412/0001-93, em 19 de abril de
2021, “Contrato”) nos exatos termos e condi¢cdes constantes do
Contrato, especialmente no que se refere a possibilidade de
retencdo e desconto definitivo de até R$ 70.000.000,00 (setenta
milnGes de reais) do Preco de Venda (conforme definido no
Contrato).
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Condicbes Comerciais

As condi¢cdes comerciais permaneceram as mesmas aprovadas na Assembleia de 22 de margo
de 2021

Valor: R$ 350milhdes a ser pago em 3 parcelas:

12: R$ 155milhdes, sendo que sera retido pelo comprador o valor de R$ 12.008.083,35:
R$ 142.991.916,70 (Ja pago, a ser devolvido ao comprador caso esta Assembleia ndo aprove as
condicbes da venda)

22. R$ 65milhBes em 6 meses apos a 12 parcela (apenas caso a retencdo da 12 parcela ter sido
utilizada em parte ou totalmente pelo Comprador para compensar reducdes de aluguel por conta
do Pleito da Locataria* (detalhes no proximo slide), nova retencdo serd efetuada, no valor
necessario para completar os R$ 12.008.083,35;

32 R$ 130milhdes, em 1 ano apds a 12 parcela, com a assinatura da escritura definitiva, e com
retencdo de até R$ 70milhdes por conta do Pleito da Locataria e do PAR (préoximo slide)

O que mudou:

Do valor da venda de R$ 350milhdes, até R$ 70milhdes poderao ficar retidos em escrow account
em favor do comprador, por conta do Pleito da Locataria e do PAR (definidos a seguir).

—
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Motivos das Retencoes

Retencéo sobre o Pleito da Locatéaria de até R$ 24.016.166,70 (12 e 22 parcela)

Recebimento das correspondéncias encaminhadas pela locataria ao Fundo, datadas de 11
de marco de 2021, informando a respeito da possibilidade de execucdo das multas
supostamente devidas pelo Fundo, no ambito do Pleito da Locataria (conforme definido no
Compromisso de Venda e Compra), no valor total de R$ 24.016.166,70 (vinte e quatro
milhdes, dezesseis mil, cento e sessenta e seis reais e setenta centavos), mediante
compensacao do valor devido a titulo de aluguel mensal no ambito do contrato de locacéo,
até que seja alcancado o montante total da multa, conforme fato relevante divulgado pela
Administradora em 16 de marco de 2021; liminarmente o Fundo obteve éxito no pleito
judicial de evitar as retencdes sobre o aluguel.
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Motivos das Retencoes
Retencao por conta do PAR:

Instauracéo do processo administrativo de responsabilizacdo — PAR n° 53180.002348/2021-60
(“PAR”), conforme Comunicado ao Mercado por essa Administradora no dia 29 de janeiro de
2021, cuja integra segue anexa ao Compromisso de Venda e Compra, o qual tem como corrés as
empresas Bll Investimentos Imobiliarios S.A. e Bll Log Empreendimentos Imobiliarios S.A., que
gerou o entendimento do Comprador de que existe uma possibilidade de a Locataria conseguir
impactar os aluguéis e/ou de qualquer forma impor énus a atual proprietaria do Imével por conta
desse processo. Assim, somente em vista desse entendimento do Comprador e considerando
que o aluguel foi utilizado para determinacdo do Preco de Venda, foi definida uma retencéo no
limite de R$ 70milhdes, a ser utilizada exclusivamente para recompor os 6nus eventualmente
iImpostos ao Comprador no curso da locacéo.

Retencéo da 32 parcela, limitada a R$ 70milhdes:

Caso as demandas decorrentes do Pleito da Locataria e/ou do PAR nao sejam encerradas
definitivamente ou ndo haja a solucédo de tais demandas até a outorga da escritura definitiva, o
Comprador depositara em uma conta escrow de sua titularidade parte do Preco de Venda
equivalente ao valor em aberto relativamente as demandas decorrentes do Pleito da Locatéaria
e/ou do PAR, limitado a, no maximo, R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), incluindo os
valores eventualmente retidos nas 2 primeiras parcelas.

—
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Declaracdes Finais

O PAR é um processo administrativo contra a BIl Investimentos Imobiliarios S.A. e Bll Log
Empreendimentos Imobiliarios S.A. e somente afeta o0 Fundo em caso de alteracdo dos valores
de locacao, que foram utilizados como premissa do preco de venda.

Os membros do Comité de Investimento foram ou séo sécios dessas empresas.

Somente havera liberacdo de valores da conta escrow em favor do Fundo apds o encerramento
definitivo do PAR e eventuais outros desdobramentos.

Mesmo que haja solucdo do Pleito da Locataria em favor do Fundo, os valores deverao
permanecer integralmente depositados na conta escrow até o encerramento definitivo do PAR e
eventuais outros desdobramentos.

Caso haja encerramento definitivo do PAR e eventuais outros desdobramentos antes de
solucionado o Pleito da Locatéaria, devera haver a liberacdo parcial dos valores depositados na
escrow relativos ao PAR, que correspondem ao valor original de R$ 46.000.000,00 (quarenta e
seis milhdes de reais).

—
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Declaracdes Finais

Deste modo, é importante observar que o limite da indenizacdo pelo PAR corresponde a
R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) e que, se a soma das indenizacdes for
superior a R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), o valor excedente ndo sera arcado
pelo Fundo.

Os valores referentes ao processo de arbitragem com a construtora permanecem 100%
com o Fundo e nao afetaram o valor da venda, mas podera afetar o retorno dos
investidores negativa ou positivamente, dependendo do resultado final da arbitragem.

Essa apresentacao é resumida e ilustrativa.

Essa Apresentacao nao substitui a leitura e analise do Material Completo da Convocacéo
da Assembleia.

Quaisquer duvidas pertinentes ao Fundo e/ou a esta Consulta Formal poderao ser
esclarecidas pelo e-mail: RI-VAM@bv.com.br.

—
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Paginas na Rede Mundial

Todos os documentos & comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadoras:

BV aszet
wwwhwl. bancobw.com.br

CWIM
cymweb._cwvm.gow.br
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Este matarial tem como objetivo Unico fornecer informagdes & n3o constitul, nem deve ser intarpretado, como oferta ou soli:ltam de comprs,
venda ou distribm;ao de valores mobilidrios. Assim, as lnfonnagoes contidas naste materizl ndo sda configuradas como Oferta Publica de
Valores Mobiliarios. Algumas das informacBes contidas neste material podem ser estimadas efou vinculadas as informagdes existentes no
momento de realizacao da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise & acompanhamento, pelos Cotistas, dos
Relatorios e Comunicados divulgados pela Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacdo vigente. Os investidores devem obter
orientagao financeira, tributariz & contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento. O contetsdo desta comunicagao nac pode ser reproduzido ou distribuido 2 terceiros sem previo £ expresso consentimento do
administrador € gestor do fundo.

Leia 2 I3amina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/g\E{Wdestaque. Leia previamente 3s condicOes de cada produto antes de investin Os investimentos
aprasentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado
nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da performance de fundo(s)
de investimento(s), & recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) messs. Fundos de investimento nao contam com garantia do
administrador, do gestor, de guaiguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento da formulario APl —
Analise de Perfil do Investidor ou Suitabilig & essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ac produto de investimento escolhido.
Para mais informagdes sobre os fundos apresentados acesse www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destague depois cligue em Fundos de
Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugestoes e reclamacdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com o Servico de Atendimento ao
Cliente pelo telefone: 02800 723 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. :‘,"‘.."“,;:
Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0023 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661). m

—




