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FIl BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS |
NOTA DO GESTOR

DESTAQUES - INTRODUGCAO MARGO

® Mar/21 o Fundo apresentava trés ativos em circulagdo: BARI11, BARI 13 e BARI14. Os dois
ultimos sdo recibos oriundos da 32 Emissdo de Cotas, e ambos se converteram em BARI11
em 01/04/21. Ainda no ultimo dia util de mar/21, foi feito o andncio de distribuigdo valores
diferenciados para cada um dos ativos acima mencionados, considerando a data de suas
integralizagdes. BARI14, que integralizou durante o més de mar/21, recebeu pro rata das
alocacdes taticas, correspondendo a R$0,10/recibo; BARI13, que integralizou durante o
més de fev/21, recebeu proporcional das alocagbes estratégicas, equivalente a
RS0,60/recibo; e BARI11 manteve niveis expressivos de resultado, recebendo a
RS$1,10/cota. Com isso, o BARI11 acumula distribuigdo de RS 13,38/cota nos ultimos 12
meses e R$4,75/cota em 2021.

® Em Mar/21 o Fundo adquiriu um importante CRI para compor seu portfélio. O CRI Bari IX
(Tecnisa) 882 emissdo, inclui 430 créditos no valor total de RS 83,7 milhdes, com taxa de
5,81% +IPCA e duration de 3,3 anos. O ativo é composto de lastro pulverizado na sua
totalidade de créditos de Aquisi¢do Financiamento e indexados ao IPCA, com LTV médio de
53%. O CRI é resultado de uma oportunidade de mercado especifica. A aquisi¢cdo deste CRI
modifica a predominancia do IGPM na indexag¢do dos ativos do Fundo, a qual passa a ter
maior equilibrio com o IPCA. Isso traz um conforto adicional em relagdo a estratégia de
pulverizagdo de risco dos indexadores. Este é um primeiro passo em diregdo as premissas
de alocagdo apresentadas durante a 32 Oferta Publica de Novas Cotas. Abaixo composigdo
do ativo do Fundo ponderada por indexador:

INDEX POSIGAO % ATIVO TAXA (a.a.) LTV DURATION
IGPM + 137.783.798 28,94% 9,12% 72,47% 3,32
IPCA + 134.394.653 28,22% 5,84% 52,15% 3,82
CDI% 174.501.225 36,65% 98,00% - -
FIIs 29.492.486 6,19% 7,90% - -

= Seguimos confiantes com as premissas de alocagdo apresentadas durante a oferta, ja
com liquidagBes previstas para abril e maio de ativos em estruturagdo tanto de nossa
esteira organica de pulverizados, assim como de oportunidades observadas no mercado
primario e secunddrio.

® Mar/21 apresentou redugdo no percentual dos créditos com atraso acima de 60, 90 e
180 dias. Em relagdo a fev/21 houve a redugdo de 33 para 30 créditos na faixa de atraso
superior a 60 dias. Esta redugdo é resultado da regularizagdo de oito contratos, mas adigdo
de cinco outros novos. Enfatizando que em mar/21 haviam 1.203 contratos ativos no lastro
pulverizado dos CRIs em nosso portfélio. O baixo percentual de créditos em atraso é fruto
do intenso trabalho de monitoramento da gestdo do BARI11. Importante lembrar que o
atraso dos créditos ndo representa problemas nos pagamentos dos CRIs, por conta de
mecanismos de segurancgas detalhados na pag. 4.

= RESULTADOS

Mar/21 refletiu leve recuo de 0,61% no valor de mercado da cota, mas representou um
aumento de 0,65% quando levado em consideragdo o yield distribuido. O fundo superou o
seu Benchmark (CDI + 1,5%) em 193% e o CDI em 324%. Em relagdo ao IFIX, o BARI11
supera o indice acumulado tanto a partir de sua cota a valor de mercado quanto a valor
patrimonial.
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Fonte: Broadcast e Oliveira Trust.

=INFORMACOES
NOME

Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui
Rendimentos Imobilidrios | - FII

CODIGO NEGOCIAGAO B3
BARI11

CODIGO ISIN
BRBARICTF003

GESTOR
Barigui Gestdo de Recursos LTDA

ADMINISTRADOR / ESCRITURADOR
Oliveira Trust DTVM SA

OBJETIVO

Proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e
rentabilidade de suas cotas, por meio de
investimentos em (i) Ativos Imobilidrios,
preponderantemente Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), e (i) AplicagBes Financeiras.

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

INICIO DAS ATIVIDADES
12 de Dezembro de 2018

PRAZO DE DURAGCAO
Indeterminado

TAXA DE ADMNISTRAGAO
1,305% a.a. sobre o PL do fundo
(administragdo, gestdo e escrituragdo)

TAXA DE PERFORMANCE’

20% sobre o que exceder o Benchmark, apurada
mensalmente, paga semestralmente (com aplicagdo
de linha d"agua na férmula)

BENCHMARK
CDI +1,5% a.a.

PERIODICIDADE DOS RENDIMENTOS

Distribuicdo de Rendimentos Mensal no 152 dia util
de cada més, aos titulares de cotas do fundo no
fechamento do Ultimo dia Gtil do més anterior

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 470.320.207,07

R$ 101,49

Cota de Fechamento do dia 31/03/2021

COTAS EMITIDAS

Total 2.234.191

12 Emissdo (dez/18 - jun/19) - 734.191
22Emissdo (nov/19) — 1.500.00

32Emissao (fev/21) — 2.400.000*

*Referente aos Recibos de Subscrigdo BARI13 e
BARI14 convertidas em BARI11 em 01/04.

VALOR DE MERCADO DA COTA
R$ 113,50
Cota de Fechamento do dia 31/03/2021

NUMERO DE COTISTAS
25.711

TRIBUTAGCAO

Os rendimentos distribuidos pelo fundo sdo isentos

de Imposto de Renda para investidores pessoa fisica
que detenham montante inferior a 10% das cotas. Ja
sobre ganho de capital na venda das cotas, o cotista
pessoa fisica é tributado em 20% a titulo de Imposto
de Renda

"Metodologia de célculo da Taxa de Performance do fundo leva em
consideragdo a inadimpléncia corrente observada no lastro dos CRI
adquiridos. Créditos lastro sao classificados por faixas de atraso (em dias)
e pelo Loan to Value (LTV). A partir desta classificagdo sdo marcadas
provisdes percentuais sobre cada crédito e no saldo devedor do CRI. Estas
marcagdes sdo feitas gerencialmente para apuragdo da evolugdo
patrimonial do fundo.
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= RESULTADOS E DISTRIBUICAO
Em Mar/21 o Fundo pagou dividendos diferenciados para BARI11, BARI13 (recibos DP) e BARI 14 (recibos novas cotas). BARI14 recebeu pro
rata das alocagBes taticas, correspondendo a RS0,10/recibo, BARI13 recebeu proporcional das alocagBes estratégicas, equivalente a
R$0,60/recibo e BARI11 manteve niveis expressivos de resultado, equivalente a R$1,10/cota. Com isso, o BARI11 acumula distribui¢do de R$
13,38/cota nos ultimos 12 meses, equivalente a 11,79% sobre o valor de fechamento de mar/21, e R$1,49/cota de acréscimo patrimonial
em relagdo a cota de Emissdo.

O Demonstrativo abaixo apresenta a 6tica do Resultado Caixa do Fundo. Até o exercicio de dez/20 o demonstrativo ndo apresentava
provisdes para a Taxa de Performance apurada mas ndo paga. A partir de jan/21 a linha da performance passou a representar a quantia
apurada e provisionada, adicionada aos valores da taxa de performance ndo paga dos semestre anteriores.

(em R$ milhares) abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 ACUM 2021 ACUM 12M
RECEITAS

RENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1.535 1.169 1.784 3.677 1.797 2.920 4.479 5.154 3.495 5.476 4.799 3.147 13.422 39.432
RENDA FIXA 52 56 71 32 19 9 12 16 22 16 70 328 413 702
OUTROS ATIVOS - - - - - - - - - - - - - -
RECEITA TOTAL 1.586 1.225 1.856 3.709 1.816 2.929 4.491 5.171 3.517 5.492 4.869 3.474 13.835 40.134
DESPESAS

TAXA ADMINISTRACAO (228) (229) (242) (265) (242) (243) (245) (235) (250) (250) (270) (555) (1.075) (3.254)
TAXA PERFORMANCE (82) (82) (82) (162) (162) (162) (162) (162) (3.402) (1.276) (989) (493) (2.758) (7.212)
DEMAIS DESPESAS (9) (7) (9) (8) (24) (25) (9) (8) (9) (7) (9) (58) (75) (184)
DESPESA TOTAL (319) (318) (333) (434) (428) (430) (416) (405) (3.660) (1.533) (1.269) (1.106) (3.907) (10.650)
RESULTADO LIQUIDO 1.268 907 1.523 3.274 1.388 2.499 4.075 4.766 (144)  3.959 3.600 2.368 9.927 29.485
RESERVAS 140 500 (116)  (1.688) 511 (443)  (1.439) (1.906)  4.165 621 (25) 89 685 409
DISTRIBUIDO NO PERIODO 1.408 1.408 1.408 1.586 1.899 2.055 2.636 2.860 4.022 4.580 3.575 2.458 10.612 29.893
% DISTRIBUIDO 111% 155% 92% 48% 137% 82% 65% 60% -2795% 116% 99% 104% 107% 101%
QTD. DE COTAS 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234 2.234
RENDIMENTO/COTA 0,6300 0,6300 0,6300 0,7100 0,8500 0,9200 1,1800 1,2800 1,8000 2,0500 1,6000 1,1000 4,7500 13,3800
YIELD @ IPO! 0,63% 0,63% 0,63% 0,71% 0,85% 0,92% 1,18% 1,28% 1,80% 2,05% 1,60% 1,10% 4,75% 13,38%
YIELD MKT? 0,67% 0,67% 0,653% 0,71% 0,79% 0,87% 1,09% 1,123 1,56% 1,79% 1,40% 0,97% 4,19% 11,79%

TVALOR DA COTA NA SUA PRIMEIRA EMISSAO EM R$ 100,00
2VALOR DE FECHAMENTO DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DE APURAGAO. VALOR PATRIMONIAL CONSIDERADO PARA OS MESES ANTERIORES A LISTAGEM DO FUNDO.

= COMPOSICAO DO RENDIMENTO DISTRIBUIDO - R$/COTA
abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21

1,8000

R$ 13,38 POR COTA DE DISTRIBUICAO - RESULTADO EM 12 MESES 3 0500
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«MERCADO SECUNDARIO
Durante o més de mar¢o/21 o BARI11 foi negociado em 100% dos pregdes na B3. Foi o més com maior volume financeiro de negociacdo na
histéria do BARI11, atingindo uma média de negociacdo acima de R$2 milh&es ao dia. O BARI11 segue com participacdo de 0,28% no IFIX na
carteira de janeiro a abril 2021, e 0,52% na prévia para maio e agosto 2021. O nimero de cotistas observou acréscimo de 63%, com a entrada
de 9.979 novos investidores, alcangando o maior nimero de cotistas desde o inicio do Fundo.

EVOLUGAO BARI11 NO MERCADO SECUNDARIO
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abr/20 mai/20 jun/20 jul’20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21
COTA MKT? 94,00 93,40 97,53 99,46 108,00 105,99 108,25 113,90 115,41 114,40 114,20 113,50
COTA VP! 98,51 98,52 99,16 99,25 99,28 99,84 100,33 101,34 102,21 102,46 101,52 101,49
N° COTISTAS 4.716 4.862 4.952 5.234 6.082 6.609 7.441 8.457 9.326 11.101 15.732 25711
N° NEGOCIOS 1.851 3.120 3.520 6.816 3.445 4.341 10.684 14.227 10.695 26.153 27.682 29.349
N° COTAS NEGOC. 48.230 103.647 77.681 322.747 127.187 83.113 174.639 240.466 138.428 224.984 365.660 406.640

VOLUME FINIMES  4.312.987 9.498.354 7.575.671 31.331.015 13.015.908 8.797.696 18.440.840 25.872.031 15.471.200 25.348.224 40.932.640 46.199.557
VOLUME MED/DIA  215.649 474,918 360.746 1.362.218 619.805 418.938 878.135 1.293.602 703.236 1.267.411  2.274.036  2.008.676
Fonte: Broadcast e Oliveira Trust.

3VALOR DE FECHAMENTO DA COTA NO ULTIMO DIA DOAMES DE APUR_ACAO. VALOR PATRIMONIAL CONSIDERADO PARA OS MESES ANTERIORES A LISTAGEM DO FUNDO.
“VALOR PATRIMONIAL DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DE APURAGAO. RAZAO DO PATRIMONIO LIQUIDO PELO NUMERO DE COTAS EMITIDAS.
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= ALOCAGCAO DO ATIVO
Em margo, o Fundo teve quatro eventos principais que afetaram a alocagdo de seus ativos: (i) a aquisicdo de um novo CRI pulverizado no
valor de R$83,7 milhdes, advindo de créditos oriundos de uma oportunidade especifica de mercado; (ii) o recebimento dos valores
provenientes da 32 Emissdo de Cotas do Fundo; (iii) movimentagdes nos CRIs corporativos; e (iv) movimentagdes na alocagdo em Flls.

(i) o Fundo adquiriu o CRI Bari IX (Tecnisa) 882 emissdo, o qual incluiu 430 créditos no valor total de RS 83,7 milhdes, com taxa de
5,81% +IPCA e duration de 3,3 anos. O ativo é composto de lastro pulverizado na sua totalidade de créditos de Aquisicdo Financiamento e
indexados ao IPCA, com LTV médio de 53%. O CRI é resultado de uma oportunidade de mercado especifica que se apresentou junto a
construtora Tecnisa;

(i) o Fundo recebeu, aproximadamente, R$60 milhdes provenientes da liquidacdo de novas cotas emitidas em sua 32 Oferta Publica,
finalizando com sucesso este importante marco da sua histdria. Estes valores foram alocados inicialmente em titulos publicos de alta liquidez
e serdo aplicados em posicBes estratégicas e taticas nos proximos meses, conforme estratégia de investimentos prevista em seu
regulamento e anunciado na Oferta;

(iii) houve a liquida¢do antecipada do CRI Perini, no valor aproximado de R$2 milhdes, e 0 aumento em RS 4,9 milhdes na posi¢cdo do
CRI Mateus, resultando em uma pequena alteracdo da carteira do Fundo neste tipo de ativo;

(iv) o Fundo subscreveu seu Direito de Preferéncia nos Flls MXRF11 e CVBI11, e reduziu em 10% sua posi¢do em KNIP11.
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= COMPOSICAO ATIVO

ATIVOSTOTAIS' CRI PULVERIZADO'

4,5% mBARII- 652

51,4% m CRIPulv. \

‘ 3,7% mBARIII-682

1.203 2,1% wBARIIII- 692

5,8% m CRI Outros

CRI

PULVERIZADO 6,2% mFl's DEVEDORES
ATIVO MEDIO DIVIDIDOS 3,9% m BARIIV-712
36, 6%) ™ Renda Fixa EM 7 CRI
DISP. LIQUIDAS: 24,6% 16,8% w BARIVII - 802
‘ 0,0% = Caixa
. 2,7% = BARIVII - 762
Fonte: Oliveira Trust. 17,6% = BARIIX - 882

1% DO GRAFICO DE CRI PULVERIZADOS LEVA EM CONSIDERAGAO A PARTICIPAGAO DE CADA ATIVO NO ATIVO TOTAL DO BARI11

=DETALHAMENTO ATIVOS
#  ESTRATEGIA TPO  ATVO EMISSOR CODITICKER SEGMENTO POSIGAO % ATNVO INDEX TAXA (aa) MERCADO  VENCMENTO OFERTA LTV  DURATION
1 Core CRI Baril-65* Bari Sec  18L1111524  Pulverizado 21.549.822 4,53% IGPM + 10,13%  Primério ago/33 476 65% 3,2
2 Core CRI Barill- 682 Bari Sec  19B0146195 Pulverizado 17.403.901 3,65% IGPM + 11,86%  Primario ago/33 476  58% 2,3
3 Core CRI Barilll - 69* Bari Sec  19E0017938 Pulverizado 10.123.406 2,13% IPCA+ 9,44%  Primério jan/34 476 56% 31
4 Core CRI Barilv-712 Bari Sec  19H0263644 Pulverizado 18.594.307 3,90% IGPM + 9,86% Primério abr/38 476 77% 35
5 Core CRI Bari VIl - 802 Bari Sec  20E0929816 Pulverizado 80.235.768 16,85% IGPM + 8,08%  Primério jan/44 476 T7% 35
6 Core CRI Bari VIl - 762 BariSec 20E0031112  Pulverizado 12.915.438 2,71% IPCA + 5,25% Secundario  mai/38 476  45% 4,2
7 Core CRI Bari IX (Tecnisa) - 882 Bari Sec  21C0641790 Pulverizado 83.747.226  17,59% IPCA + 5,81% Primario fevi29 476  53% 33
8 Core CRI CRIAssai/CBD Bari Sec  19L0840477 Corporativo 15.748.885 3,31% IPCA+ 4,80%  Primério jan/30 476  50% 51
P3 9 Core CRI* Mateus True Sec  20B0980166 Corporativo 11.859.698 2,49% IPCA + 4,95%  Primério fev/32 476  50% 59
10 Dinamico Fliz Kinea Rend. Imob. - KNCR11 Flide CRI 4.629.240 0,97% - 5,50% Secundario - - - -
11 Dinamico Fli2  Kinea indice de Preco - KNIP11 Fll de CRI 4.985.850 1,05% - 7,00% Secundario - - - -
12 Dinamico FlI2 Kinea High Yield - KNHY11 Fll de CRI 4.072.915 0,86% - 8,00% Secundéario - - - -
13 Dinamico FlI2 Maxi Renda - MXRF11 Fll de CRI 8.589.381 1,80% - 9,00%  Primério - 400 - -
14 Dinamico Fllz2 VBICRI - CvBI11 Flide CRI 3.922.000 0,82% - 8,50%  Primério - 476 - -
15 Dinamico Fliz2  Valora indice de Preco - VGIP11 Fll de CRI 3.293.100 0,69% - 8,96% Primario - 400 - -
16 Dinamico LTN LTN-Compromissada  Tesouro LTN20210701 - 174.501.225 36,65% CDI% 98,00% - - - - -
Disponibilidade Liquida® 117.092.446 24,59%

1 Taxas apresentadas refletem as taxas de aquisi¢do destes titulos.

2 Taxas apresentadas refletem a expectativa de yield anual nominal destes ativos

2 Disponibili liquidas rep! a somatéria das disponibilidades em caixa e alocadas nas operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos, menos o montante de despesas e dividendos a distribuir provisionados
e 0 montante comprometido para liquidagdo de operagdes no més seguinte.

«CRI PULVERIZADOS E COVID

Importante lembrar que desde o inicio da Pandemia foi instaurado protocolo para a concessdo de caréncia a alguns mutudrios, por meio de
aditivos nos termos de securitizagdo dos CRI, que balizam a algada de cobranca e renegociagdo dos créditos lastro do ativo.

Basicamente criou-se a prerrogativa de concessdo de caréncia a parcelas em atraso e a vencer, a partir do decreto de estado de emergéncia
(analogo ao procedimento adotado pelo Conselho Monetario Nacional), sendo que estas parcelas sdo adicionadas ao saldo devedor e
diluidas ao longo do prazo remanescente do contrato (PAUSA COVID). A analise da concessdo deste mecanismo baseia-se em matriz que
considera LTV, volume da parcela ordindria, histérico de atraso e coobrigagdo do crédito.

O folego para estas concessdes é pautado na resiliéncia do Fundo de Reserva de Cada Série, originalmente constituidos nos meses iniciais
apos a estruturagdo destes ativos. Esta é uma das razdes para a emissdo do CRI 80 (Bari Sec), ativo mais robusto em mecanismos de
seguranca e que absorveu duas outras séries (CRI 74 e 78 da Bari Sec), com fundos de reserva ainda timidos. O ativo adquirido em agosto/20

(CRI 76) e em mar/21 (CRI 88) também seguem a mesma filosofia de constituigdo de fundo de reserva.

Estamos ativamente atuando na andlise e monitoramento de cada uma das situagdes relativas aos esforgos de cobranga e de renegociagdo.

bar..

asset
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«PERFIL DO LASTRO DOS CRI PULVERIZADOS

O fundo adquiriu em Mar/21 um CRI com 430 novos créditos advindos de uma oportunidade especifica de mercado, que originou o CRI BARI
IX (Tecnisa) — 882 emissdo. Este fato levou a algumas modificages no lastro quando comparado com Fev/21, de forma que a maioria do

lastro estd atualmente indexado ao IPCA e

ndo mais ao IGPM.

A maioria dos nossos créditos sdo de Aquisicdo Residencial, com concentracdao na Regido Sudeste, indexados ao IPCA, com taxa de juros

média de 10,7% e LTV médio de 66,9% (valor das garantias sem correcio desde a emiss3o dos CRI). indice de coobrigacdo da carteira de

25,8%.

«PERFIL E CONCENTRAGAO

I'NDICES‘DE CONCENTRAGAO
DOS CREDITOS NA CARTEIRA

SALDO DEVEDOR CREDITOS o 10+
9I7 A’ RELEVANCIA 10 MAIORES CREDITOS PELO
52,5% mde0a250k RS TOTAL CARTEIRA
d k k 0, 20+
' 212K e 73 DL ENIND 14I4 % RELEVANCIA 20 MAIORES CREDITOS PELO
SALDO DEVEDOR 7 ,0% mde 500ka 750k RS TOTAL CARTEIRA
MEDIO 3,9% =g K K 0, MEDIA
OIEOEEITLE 011 % RELEVNCIA MEDIA INDIVIDUAL CREDITOS
11,8% = >deR$ 1.000k RS PELO TOTAL CARTEIRA
TIPO CONTRATO CREDITOS PERFIL GARANTIA IMOBILIARIA

g

FIN. AQ.

TIPO MEDIO
CONTRATO

89,7% ™ Fin. Aquisica
10,3%

Imobilidria

«DISPERSAO GEOGRAFICA
REGIAO GEOGRAFICA

9,2% wsul
56,0% ®Sudeste

SUDESTE
LOCALIZAGAO
MEDIA

0,1%
1,6%

Norte

Nordeste

u Crédito Garantia

33,1% ®Centro-Oeste

o 77,7% mResidencial

RESID.

22,2% m Comercial

0,0% = Loteamento

.LOAN TO VALUE (LTV)
LOAN TO VALUE TRUE SALE (TS)

2,6%Ideo%a20%

10, 3% " de 20% a 40%
4014%-d940%360%
37,7% ®de 60% a 80%
7,8% = de 80% a 100%
1,1% ~de100% a120%

SUDESTE REGIOES CENTRO OESTE REGIOES LOAN TO VALUE COOBRIGADO

313 " Capital

33% m Capital
15% = Metrop. 0% ™ Metrop.

8% ®Interior, 2% = Interior

Fonte: Bari Securitizadora

W, 0,0% = de 0% a 20%

9

92,0% 1,0% = de 20%a 40%

LTV COOB 5,5% u de 40% a 60%
MEDIO

15,1% = de 60% a 80%
44,6% = de 80% a 100%
33,8% = de 100% a120%

= ATRASO DA CARTEIRA DE CREDITO PULVERIZADO

O atraso nos créditos imobiliarios ndo representam o atraso do pagamento dos CRIs. A estruturacdo dos CRIs ja prevéem um possivel
atraso no recebimento dos créditos, e por isso contam com garantia adicional de fundo de reserva que permitem o fluxo de pagamento
ordinario do CRI. Estes ativos foram estruturados de modo a contribuir com a liquidez de suas obrigagdes, principalmente em relagdo a

atrasos no curto e médio prazo.

« TAXA DE JUROS E INDEXADOR
TAXA JUROS REAL

\ 18,7% = 10%a 12%a.a.
59,3% m12%al3%aa.

4 10,7% I,
TAXA JUROS 10,4% = 13%al15%a.a.
(AL RILDI 5,9% = 15%a17%aa.

5,7% 5 >17%aa.

INDEXADOR CONTRATO

46,2%
50,9%
0,4%
2,6%

= |GPM
u |PCA

IPCA
INDEXADOR
MEDIO

= TR
Sem Corregdo

66,9%

)y (1]

LTV MEDIO DA CARTEIRA DE CREDITO
LOAN TO VALUE = SALDO DEVEDOR DIVIDIDO PELA SOMA DO
VALOR DA GARANTIA REAL (VALOR DO IMOVEL PELO LAUDO DE
AVALIAGAO) E RETENCOES FEITAS CONTRA O ORIGINADOR NA
AQUISIGAO DO CREDITO

LTV CREDITOS TRUE SALE
MEDIA DOS CONTRATOS DE _ i
INANCIAMENTO A AQUISICAO DE IMOVE|

59,6% Nonooonwiosor

49’1% MEDIA DOS CONTRATOS DE

INDICES DE COOBRIGAGAO CARTEIRA

% DO SALDO DEVEDOR TOTAL DA CARTEIRA

2 5 8¢y OPERACGES COM COOBRIGACAO DO ORIGINADOR
»© 70 DO CREDITO POR LTV E/OU PRAZO. EM CASO DE

INADIMPLENCIA, ORIGINADOR OBRIGADO A

RECOMPRAR O MESMO.

OPERACOES TRUE SALE SEM COOBRIGAGAO DO

ORIGINADOR DO CREDITO

74,2%

Os percentuais apresentados abaixo representam a razdo entre o saldo devedor de um crédito que possui parcela em atraso e o saldo
devedor total da carteira de crédito. Atualmente o grafico abaixo representa 30 créditos dos 1.203 totais.
Importante lembrar que créditos que figuram no grafico abaixo ndo necessariamente encontram-se em “default “.

RENEGOCIAGAO DE CREDITOS COM PARCELA EM ATRASO, NO CASO DE PARCELAMENTO DO ATRASO, ESTE CREDITO SO VOLTARA A CONSTAR COMO ADIMPLENTE

QUANDO A ULTIMA PARCELA DO DEBITO EM ATRASO FOR QUITADA

ATRASOS NAO REPRESENTAM DEFAULT

217.057
150.000 30%
17,6% 147.114 44 2 143.945
135.301 o 138.437  136.557
8 X
§ 113.570  112.278 /110.093 15.7% >
Z
9,7% 10,1% S
7,3% 7,3%
N 5,0%
4,7% 41% 0%
5,2% S 5% 3,0% "
3,5% /,2% 29% St o0, e . -
’ 2.2% 2%
0,8% 0,8% 0,5% 0,6% | 4% e L7 1,1%
. ’ 5% ) 0
abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21

Volume da Carteira

Atrasos +60 Dias

== Atrasos +90 Dias

== Atrasos +180 Dias
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«COBRANCA E RENEGOCIACOES CARTEIRA DE CREDITOS PULVERIZADOS

Conforme inaugurada no relatério do més de maio/20, esta sessdo procura detalhar o status da cobranca e renegociacdes da carteira de
crédito, dentro dos CRI de lastro pulverizado, que se encontra em atraso. Na pagina 7 deste relatdrio reapresentamos a definigdo de cada
uma das classificagdes apresentadas abaixo.

Margo apresentou a redugdo de trés contratos do total de créditos com atraso acima de 60 dias. Esta diminuigdo é resultado da regularizagdo
de oito contratos que estavam em atraso, e entrada de outros cinco créditos nesta faixa de atraso. Acima de 180 dias permanecemos com
oito contratos em atraso, sendo que trés deles estdo em execugdo; quatro estdo em renegociacdo e um estd ja com um acordo de
parcelamento. A medida que estes parcelamentos possuem a ultima parcela quitada, estes mutuarios deixardo de figurar nesta faixa de
atraso.

A Classificagdo “Em Execug¢do” permanece com trés casos, seguindo o ritual de execugdo da garantia, um Home Equity em Curitiba-PR, e dois

financiamentos a aquisicdo no Rio de Janeiro/RJ. Importante lembrar que em “Renegociacdo Pausa COVID” estdo também os casos em que a
Securitizadora fora notificada judicialmente pelo mutuario, com pleito que foge as politicas de renegociagdo estipuladas.

s DETALHE STATUS COBRANCA

FAIXA JANEIRO FEVEREIRO MARCO
ATRASO CLASSIFICAGAO CREDITOS ~ SDO.DEVEDOR  CREDITOS  SDO.DEVEDOR CREDITOS  SDO.DEVEDOR
60 - 90 EM ACORDO - PARCELAMENTO 7 3.025.004 6 1.598.111 1 124.694
60 - 90 EM RENEGOCIACAO PAUSA COVID 6 1.741.844 8 1.788.615 6 4.310.137
60 - 90 EM QUITACAO ANTECIPADA = = = = = =
90 - 180 EM ACORDO - PARCELAMENTO 7 2.476.399 4 1.447.106 5 1.726.407
90 - 180  COOBRIGAGCAO EM EXECUCAO = = 1 326.226 1 339.471
90 - 180  EM RENEGOCIACAO PAUSA COVID 2 521.658 6 1.556.154 9 2.064.130
90 - 180 EM QUITACAO ANTECIPADA = = = = = =
> 180 EM ACORDO - PARCELAMENTO = = 2 419.037 1 165.960
> 180 EM EXECUCAO 3 1.629.579 8 1.669.907 3 1.723.606
> 180 COOBRIGACAO EM EXECUCAO = = = = = =
> 180 EM RENEGOCIACAO PAUSA COVID 4 497.011 3 342.408 4 597.801
TOTAL 29 9.891.494 33 9.147.563 30 11.052.206

Fonte: Bari Securitizadora.

= PERFIL DOS CRI FORA DA REGRAL GERAL

Assim como apresentado, a alocagdo em CRI ndo enquadrados na Regra Geral foi dividida em duas frentes “Core” e “Dinamica”. Houve a
liqguidagdo antecipada do CRI Perini, antes participante da nossa carteira Fora da Regra Geral. O ativo representava 0,63% do PL do fundo e
nao trouxe alteragGes significativas para a alocagdo dos recursos. A posi¢do dos CRIs Fora da Regra Geral consome apenas 5,8% do limite de
alocagdo para este ativo, que é de 49% do PL do fundo.

s DETALHE DOS ATIVOS

CRI ASSAIi/CBD

CODIGO 1910840477 DESCRICAO

ATIVO CRI ASSAI/CBD AEMISSAO ELASTREADA POR ALUGUEIS ATIPICOS DEVIDOS PELO ASSAI ATACADISTA E

DEVEDOR CORPORATIVO PELA CBD (CIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO), AMBOS CONTROLADOS PELO GRUPO PAO

TAXA TPCA + 4,80% DF AGUCAR. ALUG~UEIS ORIUNDOS DE OPERAGAO DE SALE AND LEASE BACK. IMOVEIS

— 53 375 ALVO DAOPERACAO ESTAO LOCALIZADOS NA REGIAO METROPOLITANA DE FORTALEZA.
4 OPERAGAO CONTA COM ALIENAGAO FIDUCIARIA E FIANGA DO LOCADOR.

VENCIMENTO jan/30

OFERTA 476
LTV 50%

MATEUS
CODIGO 20B0980166 DESCRIGCAO
ATIVO MATEUS OPERACAO LASTREADA EM CONTRATOS DE LOCAGAO DAS LOJAS DO MATEUS
DEVEDOR CORPORATIVO SUPERMERCADOS. OPERAGAO CONTA COMO GARANTIA A ALIENGAO FIDUCIARIA DE
TAXA IPCA + 4,95% !MOVEIS, CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS COM VOLUME MINIMO DE RS
N . 50MM E FIANCA DAS PESSOAS JURIDICAS BEM COMO A FIANCA DAS PESSOAS FISICAS
$PL 2,49% <
(s6CI0S).
VENCIMENTO fev/32
OFERTA r 476
LTV 50%

Fonte: Bari Securitizadora, True Sec, RB Capital e Oliveira Trust.
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«PERFIL ATUAGAO DO FUNDO

=POLITICA DE INVESTIMENTO

CRI Minimo de 67% do PL

ATIVOS LIQUIDEZ 100% até 1802 dia apds emissdo de cotas, apos o prazo respeita o limite minimo em CRI
CRI REGRA GERAL 100%, desde que Cota Unica ou Sénior

CRI FORA REGRA GERAL Méximo de 49% do PL

PERFIL SERIE CRI 100% Sénior ou Unica,

Maéximo de 20% do PL em Mezanino ou Subordinada (Enquadrados ou ndo na Regra Geral)
OUTROS ATIVOS <% em CRI

=CRI REGRA GERAL- CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE CRI E CREDITOS LASTRO (PULVERIZADOS)

NATUREZA DOS CREDITOS Financiamento a aquisigdo residencial, lotes ou comercial e crédito com garantia imobiliaria
VALIDAGCAO DOS CREDITOS Necessaria a Verificagdo do lastro e sua elegibilidade (créditos) por agente independente
LAUDO DE AVALIAGAO Necessdrio Laudo de Avaliagdo da garantia imobilidria do crédito lastro
APENAS PERFORMADOS Créditos oriundos de empreendimentos performados (Habite-se, TVO ou semelhante)
CUSTO EMISSAO MAXIMO Custo de Emissdo do CRI limitado, a partir do perfil dos créditos lastro
LIMITE LTV LIMITE — LIMITE LIMITE%PL LIMITE SALDO
POR CREDITO ALOCAGAO  PRAZO GEOCONCENTRAGAO DEVEDOR
PERFIL OPERAGOES % B REGIAO R
CREDITO TRUE SALE COOBRIGADAS PL MESES  REGIAO CAPITAIS METROPOL.  INTERIOR MAX CREDITO

RSDENGAL  80* 100*  100% s 100* g* 50* Psiovmv 02
oV 70" 0*  100° o ¢ 100° &% 50¢ PRuvM 03
LOTEAVENTO m% &)% 40% @ 40% 20% 1 ’ ATUALIZAGAO TKT MAX

FWEEQJHY a)% a)% a)% N 20% %% 2’5% Valores mas;:mos estabelecidos para

o saldo devedor de cada crédito

% % % serdo anualmente atualizado pelo
NE 30" 06* 25* &

=CRI FORA DA REGRA GERAL- CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E LIMITE DE ALOCAGAO

RATING Sem Necessidade

LOAN TO VALUE Maximo de 80%

PRAZO MAXIMO Maéximo de 240 meses

PERFIL GARANTIA Até 30% do PL podera ser alocado em CRI Fora da Regra Geral que apresente outras garantias que ndo

Alienagdo Fiduciaria de Garantia Real Imobiliaria

«GLOSSARIO

LOAN TO VALUE (LTV)
Loan to value indicador representado pela razdo entre o saldo devedor do crédito individual e a soma do valor das garantias atreladas ao mesmo, como a garantia real (valor do imével
pelo laudo de avaliagdo), retengdes feitas contra o originador na aquisi¢do do crédito e etc.

OPERAGOES DE CESSAO ONEROSA DE CREDITO COM COOBRIGAGAO
Operagdes de compra de crédito em que o originador (incorporador por exemplo) fica coobrigado por um prazo e/ou até o alcance de alguma outra métrica operacional do crédito (LTV
por exemplo). Durante este periodo, em caso de eventos de inadimpléncia do crédito, seu originador podera ser acionado para a recompra/retrocessdo do mesmo.

OPERAGOES DE CESSAO ONEROSA DE CREDITO TRUE SALE (TS)
Operagdes de compra de crédito em definitivo. Isto é, seu originador ndo possui mais responsabilidade sobre a performance do crédito originado.

DURATION

Duration é um indicador em unidades de tempo, que representa, em média ponderada, quanto tempo se espera receber o juros e o principal de um titulo.

IMOVEL PERFORMADO
Ativo Imobiliario oriundo de empreendimento que tenha recebido o auto de conclusdo de obra expedido pela prefeitura do municipio que se encontra, como Habite-se, TVO ou
semelhante.
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«CLASSIFICACAO DA COBRANCA E RENEGOCIAGCOES CARTEIRA DE CREDITOS PULVERIZADOS

Classificagdo do status dos esforgos de cobranga ou renegociagdo para os créditos com parcela em atraso mais antigo superior a 60 dias. 5
Classificagdes:
EM ACORDO

Parcelamento: quando o débito do mutuario é parcelado (em x prestagdes) em série de pagamentos paralela ao fluxo natural do contrato. Enquanto mutuario ndo quita a ultima PMT do
parcelamento, constara como inadimplente;

EM RENEGOCIAGAO PAUSA COVID

Mecanismo, quando concedido, mutudrio deixa de figurar na lista de inadimpléncia. Listagem apresenta apenas os casos que ainda ndo chegaram a um desfecho que se enquadra no
mecanismo. Nestas renegociagdes, a régua de cobranga caminha em paralelo, ou seja, em caso de insucesso, procedimentos de cobranga permanecem fiéis aos parametros por faixa de
atraso. Basicamente mecanismo consiste na concessdo de caréncia a parcelas em atraso a partir do decreto de estado de emergéncia (andlogo ao procedimento adotado pelo Conselho
Monetdrio Nacional) e a vencer, sendo que estas parcelas sdo adicionadas ao saldo devedor e diluidas ao longo do prazo remanescente do contrato (PAUSA COVID). A analise da
concessdo deste mecanismo baseia-se em matriz que considera LTV, volume da parcela ordinaria, histdrico de atraso e coobrigagdo do crédito.

Nesta classe também figuram os casos em que o “patriménio separado” (Bari Sec) tenha sido notificado extra judicialmente pelo mutudrio, com pedidos de caréncia que ndo se
enquadram na politica de concessdo definida até aqui;

COOBRIGAGAO EM EXECUGCAO
Créditos coobrigados em procedimento de execugdo da coobrigagdo contra o cedente coobrigado. Na maioria dos casos, antes da execugdo da coobrigagdo existe uma abordagem
conjunta com o Incorporador nos esforgos de cobranga e renegociagao, reforgando nosso esforco em evitar ao maximo a descontinuidade dos créditos lastro (pré-pagamento);

EM EXECUGAO
Créditos ndo coobrigados, em inadimpléncia eldstica, com ritos de cobranga avangados - iméveis em consolidagdo ou em consolidagdo para execugdo da garantia;

EM QUITACAO

Crédito Inadimplente (Coobrigado ou ndo) em que processo de formalizagdo da quitagdo antecipada estd em curso (normalmente quitado por outra instituigdo financeira).

s«DISCLAIMER

Este relatdrio é de carater exclusivamente informativo, direcionado aos cotistas do fundo e ndo deve ser considerado uma oferta ou andlise
para a transa¢do de cotas do mesmo ou qualquer outro ativo financeiro mencionado. Seu contetdo foi desenvolvido pela Bari Asset e sua
distribuigdo ou reprodugdo integral ou em partes, sem prévio e explicito consentimento da mesma, é vedada. As informagdes nele contidas
estdo em conformidade com o regulamento e demais documentos legais, porém ndo os substituem. Leia atentamente o regulamento antes da
decisdo de investimento no fundo, com dedicagdo especial ao objetivo do fundo e sua politica de investimento. Os Fundos de Investimento
imobilidrio sdo constituidos como forma de condominio fechado, a partir da ICVM 472, portanto suas cotas ndo sdo passiveis de resgate e os
investidores deste tipo de ativo podem encontrar dificuldades em iniciativas de desinvestimento das mesmas no mercado secundario. O
fundo de investimento de que trata este boletim ndo conta com garantia da instituicgdo administradora, do gestor, do custodiante, de
qualquer outra parte ligada a sua constituicdo e operagdo, de qualquer tipo de seguro ou do fundo garantidor de crédito (FGC). Para a
avaliagdo de performance de qualquer fundo de investimento é recomendada a andlise de periodo minimo de 12 meses. A rentabilidade
apresentada pelo fundo em histdrico ndo deverd, em qualquer hipdtese, ser considerada garantia, promessa ou sugestdo de retorno futuro.
As informagdes que embasam este material foram extraidas de fontes fundamentadas e consideradas confidveis pela Bari Asset, no entanto
ndo é possivel garantir que estejam imunes a equivocos e estdo sujeitas a alteragdes sem a necessidade de comunicagdo prévia. As projegdes
utilizam dados histdricos e suposi¢bes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é
possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia
de retorno esperado nem de exposi¢do maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante drgados fiscalizadores ou reguladores. Para esclarecimentos adicionais é recomendavel o direcionamento ao administrador e gestor do
fundo, por meio do enderego de correspondéncia eletrénica a seguir: ri@bariguiasset.com.br

Rua Alvaro Anes, 46 — cjto 114 Autorregulacao
| I_ I Pinheiros — S3o Paulo/SP ANBIMA

: | B Tel: +5511 2144 4036

asset ribarill@bariguiasset.com.br

www.bariguiasset.com.br

Gestdo de Recursos
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