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Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstragoes contabeis

Grant Thornton Auditores
Independentes

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 12¢
andar Itaim Bibi, Sao Paulo (SP) Brasil

Aos Cotistas e & Administradora do T +55 11 3886-5100
Yuca Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Yuca Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 09 de novembro

de 2020 (inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Yuca Fundo de Investimento Imobiliario em
31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de
09 de novembro de 2020 (inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios
regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opini&o

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrac¢des contabeis como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 8, Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo o investimento em propriedade para renda. Em 31 de dezembro de 2020, o
Fundo possuia R$ 28.131 mil, o equivalente a 99,74% do seu Patriménio Liquido, investido em
propriedade para investimento a qual esta avaliada pelo seu valor justo, mensurado com base na
negociagao recente do imoével no Fundo. Neste sentido, foram considerados como principais assuntos de
auditoria a avaligdo do valor justo, existéncia e realizagao desses ativos registrados em carteira

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria:

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) exame do
contrato de compra e venda para validagao do valor justo do imével; (iii) examinamos o contrato de
aluguel de imével sob medida e outras avencas; (iv) liquidacao financeira do valor da aquisicéo das
propriedades; e, (v) testamos a aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contabeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio sao razoaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Enfase
Transagdes com partes relacionadas

Conforme mencionado na Nota Explicativa n2 19, parte dos iméveis adquiridos pelo Fundo no periodo foi
negociado com partes relacionadas ao Consultor Imobiliario e Cotistas do Fundo. Caso tais operagdes
tivessem sido efetuadas com terceiros, os valores de negociacdo poderiam ou nao ser diferentes. Nossa
opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragbes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragcbes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliagédo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis,
a nao ser que a Administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdao do
processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

© 2021 Grant Thornton Auditores Independentes. Todos os direitos reservados | Yuca Fll 4



Grant Thornton

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas néao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragcdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgéo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representagdes falsas intencionais;

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagéo para o interesse publico.

S3o0 Paulo, 14 de abril de 2021

Thiago Kurt de Almefda, Costa Brehmer
CT CRC 1SP-260.164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583/0-1
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Yuca Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2020

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2020 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 2 0,01%
Cotas de fundo de renda fixa 8.812 31,24%
Contas a receber
Alugueis a receber 6 97 0,34%
8.911 31,59%
Investimento
Propriedades para Investimento 7
Iméveis acabados 28.131 99,74%
28.131 99,74%
Total do ativo 37.042 131,34%
Passivo 31/12/2020 % PL
Circulante
Taxa de administragao e gestéo 10 15 0,05%
Obrigagdes por aquisigdo de imoveis 8 8.823 31,28%
8.838 31,34%
Total do passivo 8.838 31,34%

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas 29.300 103,89%
Gastos com colocacgao de cotas (1.182) -4,19%
Lucros acumulados 86 0,30%
Total do patriménio liquido 12 28.204 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 37.042 131,34%

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



Yuca Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragao do resultado

Periodo de 09 de novembro de 2020 (data de inicio de atividades) a 31 de dezembro de 2020

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2020
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de alugueis 9 97
97
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais -
Despesas de condominio (1)
SE— ) }
Resultado liquido de propriedades para investimento 96
Resultado liquido de atividades imobiliarias 96
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 42
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (9)
33
Receitas (despesas) operacionais
Despesas de emolumentos e cartérios 9)
Taxa de administragdo e gestéo 10 (26)
Outras receitas (despesas) operacionais (8)
43
Lucro liquido do periodo 86
Quantidade de cotas em circulagao 293.000
Lucro por cota - R$ 0,29
Valor patrimonial da cota - R$ 96,26

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



Yuca Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido
Periodo de 09 de novembro de 2020 (data de inicio de atividades) a 31 dezembro de 2020

Em milhares de reais

Gastos com

Cotas colocagao de Resultado do
Nota integralizadas cotas periodo Total
Em 09 de novembro de 2020
Cotas de investimentos integralizadas 29.300 - 29.300
Resultado do periodo - - 86 86
Gastos com colocagéo de cotas - (1.182) (1.182)
Em 31 de dezembro de 2020 12 29.300 (1.182) 86 28.204

As notas explicativas da administracdo sédo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Yuca Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Periodo de 09 de novembro de 2020 (data de inicio de atividades) a 31 de dezembro de 2020

Em milhares de reais

31/12/2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de renda fixa 42

Pagamento de despesas de emolumentos e cartorios 9)

Pagamento de despesas de condominio (1)

Pagamento de taxa de administragao e gestao (11)

Compensacéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa 9)

Pagamentos (recebimentos) diversos (8)
Caixa liquido das atividades operacionais 4
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdo de imoveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) (19.308)
Caixa liquido das atividades de investimento (19.308)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas 29.300

Pagamento de custos de colocacgéo de cotas integralizadas (1.182)
Caixa liquido das atividades de financiamento 28.118
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 8.814
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 8.814

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



YUCA — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes contabeis
Periodo de 09 de novembro 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um fundo de investimento
imobiliario, regido pela instrugdo CVM n°® 472/08 pela Instrugado CVM 516/11, e alteragdes
posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 17 de fevereiro de 2020
tendo realizado a sua primeira integralizacao de cotas em 09 de novembro de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado e tem
como objetivo a exploracao de empreendimentos imobiliarios residenciais, por meio da aquisi¢ao
de ativos Imobiliarios, desde que observada a politica de investimento do Fundo.

O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a proporcionar ao cotista obtengao de
renda e remuneragdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento
de remuneragao advinda da exploragao dos empreendimentos imobiliarios residenciais e direitos
que comporao o patriménio do Fundo, mediante locacao, arrendamento, alienagéo ou outra forma
legalmente permitida, desde que atendam a politica de investimento do Fundo, bem como do
aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos
imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da negociagao de suas cotas no mercado de
valores mobiliarios.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e nao faz retencbes de
rendimentos que sdo necessarias para pagamento de suas obrigagcdes por aquisicao de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagcdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, da Cogestora
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) e estéo
sujeitos a riscos de investimento.

O Fundo é listado na B®* S.A. sob o cddigo YUFI11, porém, as suas cotas ndo sdo negociadas.

2. Base para apresentacao e elaboragao das demonstragées contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e demais orientacbes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracao das demonstragdes contabeis exige que a Administragcao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende
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YUCA — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes contabeis
Periodo de 09 de novembro 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuragao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstragdes contabeis.

As demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2020 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 14 de abril de 2021.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

A elaboragao das demonstragdes contabeis exige que a administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociac¢ao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificacao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacgao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.
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YUCA — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes contabeis
Periodo de 09 de novembro 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

Iv.

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacgao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sé&o
mensurados ao custo amortizado menos perda por n&o recuperagao, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacio

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

VL.

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Rendimentos a receber: representadas por aplicacbes em cotas de fundos de investimento
imobiliarios.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captagcdo de recursos realizados pelo
Fundo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo

Obrigacdes por aquisicdo de imdveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.
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YUCA — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42)
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b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancgas de valor justo

l. Mensuracio dos ativos financeiros

e Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de
transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéao.

e O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢oes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

e Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

o Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugédo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagédo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa
de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia
seguinte de renovacéo de juros.

1l. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sao
reconhecidas na demonstrac&o do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo, ou através do
custo de aquisigao previsto na ICVM 516, quando adquiridos pelo prego justo e sem operagao
forcada entre as partes. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é
reconhecida na demonstracéo do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizag&o ou
desvalorizacéo tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragbes contabeis faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da Administragado, for considerado
provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagao das obrigagbes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

3.5 Apuracgao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

3.6 Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos

em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com
liquidez inferior a 90 dias.

15



YUCA — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes contabeis
Periodo de 09 de novembro 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

l. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que n&o
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagcdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstragdes contabeis. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacbes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracio dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo".

Il. Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.4, o valor justo
dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo projecoes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota 8.

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

4. Riscos associados ao Fundo

N&o obstante a diligéncia do administrador (“Administrador”) e da empresa contratada
para a prestacdo dos servicos de consultoria especializada ao Fundo (“Consultor
Imobiliario”) em colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos
do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, aos riscos
abaixo, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacgao e,
mesmo que o Administrador e o Consultor Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o cotista.

4.1 Risco operacional

A rentabilidade do investimento do Fundo em imdveis alvo, bem como seus resultados
operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploragdo onerosa das areas disponiveis
dos Imdveis Alvo, de modo que o Fundo esta sujeito a ocorréncia de eventuais de condigdes
adversas regionais ou nacionais que podem reduzir os niveis de ocupacgao e restringir a

16



YUCA — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.445.551/0001-06

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragao as demonstragdes contabeis
Periodo de 09 de novembro 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

capacidade do Fundo em explorar onerosamente, seja por meio de locagdo, arrendamento,
usufruto, aquisicao, alienagao e outras formas de exploracdo, por quaisquer dos meios permitidos,
dos referidos Iméveis Alvo, de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras
condicbes de exploragao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes
onerosas e afetar os resultados operacionais dos imdveis alvo, e por consequéncia o resultado do
Fundo, afetando negativamente a rentabilidade das cotas do Fundo. Ainda, o0 ndo cumprimento /
das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do consultor imobiliario e/ou dos
demais prestadores de servicos do Fundo, podera, eventualmente, implicar em falhas nos
procedimentos de administracdo do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros, e, caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas. Seguem abaixo os principais fatores, nao
exaustivos, que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo: (a) quedas nos
niveis de ocupacgado, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos
imoveis alvo; (b) presséo para queda do valor médio da area locada por conta da redugéo dos
niveis de locagao; (c) tendéncia de solicitacbes de renegociacdes de aluguéis previamente
pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (d)
depreciagao substancial de alguns dos iméveis alvo investidos pelo Fundo; (e) percepgdes
negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade das regides onde os imoveis
alvo se localizam; (f) alteragcbes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (g)
concorréncia com o langamento de novos empreendimentos, bem como com outros tipos
de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis alvo estao
localizados.

4.2 Riscos relativos a ocupacao dos Iméveis Alvo / risco de vacancia

O Fundo podera nao obter éxito na manutengdo dos contratos com seus locatarios e/ou
na prospeccao de novos locatarios e/ou arrendatarios para os imoveis alvo de sua carteira,
reduzindo, assim, a rentabilidade das cotas, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos imdveis
alvo. Ainda na hipétese de vacancia, o Fundo despendera recursos para a manutengao
dos iméveis alvo, além de permanecer obrigado com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos referidos Imdveis Alvo (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos iméveis), o que podera comprometer a rentabilidade das
cotas do Fundo.

4.3 Riscos associados a celebracao de contratos de locacgao residencial com
pessoas fisicas

A estratégia de investimento do Fundo podera incluir a exploragdo de seus Imdveis Alvo
por meio / de locagdes residenciais celebradas diretamente com pessoas fisicas, o que
pode ocasionar riscos adicionais aos seus investidores, se comparados aos riscos de
outros fundos imobiliarios que nao realizem tais atividades. Exemplificativamente, o Fundo
pode vir a figurar no polo passivo de agbes consumeristas ajuizadas pelos locatarios dos
iméveis e de medidas iniciadas pelo Ministério Publico e érgdos administrativos de
protecao ao consumidor, inclusive em razao de incidentes que estao fora do controle do
Fundo ou do controle do respectivo ocupante do Imovel Alvo, como acidentes, furtos e
roubos, de modo que € possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na
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ocorréncia de qualquer desses sinistros, em que podera nao ter éxito em elidir tais
demandas e as decisdes ou penalidades delas decorrentes. Em quaisquer de tais
hipbteses, caso néo haja recursos suficientes no patriménio do Fundo para arcar com as
despesas acima indicadas, os cotistas poderao ser chamados a realizar aportes adicionais
no Fundo. Adicionalmente, o Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencgao dos imoveis alvo e dos condominios em que se situam.
Ainda, o Fundo estara sujeito a despesas e custos condominiais, necessarios para
reforma ou recuperagado de Imdveis Alvo inaptos apos despejo ou saida amigavel do
inquilino ou, ainda, decorrentes de agdes judiciais necessarias para a manutengao da
posse dos imdveis alvo ou para a cobranga de aluguéis inadimplidos (tais como agao de
despejo, revisional, renovatoria, entre outras).

4.4 Risco de potenciais conflitos de interesse

Desde que aprovado em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n°
472/08, o Fundo podera adquirir imoveis alvo e outros Ativos Imobiliarios de propriedade
de pessoas ligadas ao consultor imobiliario, fato este que podera gerar conflito de
interesses, uma vez que o consultor imobiliario € responsavel por recomendar os
investimentos, reinvestimentos ou desinvestimentos em ativos imobiliarios ao
Administrador, sendo que esta situagdo podera prejudicar o regular e imparcial exercicio
da consultoria especializada, o que podera impactar nos resultados do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos dos cotistas.

4.5. Risco de pagamento, pelo Fundo, do componente de destituicao da taxa de
consultoria imobiliaria por destituicao do consultor imobiliario sem que haja falha
na prestagao dos seus servigcos

Caso os cotistas do Fundo, reunidos em assembleia geral, decidam substituir o Consultor
Imobiliario, sem que essa decisao seja decorrente de falha na prestagao de servigo pelo
Consultor Imobiliario e/ou descumprimento pelo consultor imobiliario de suas obrigagdes
e deveres assumidos no regulamento ou no Contrato de Consultoria Imobiliaria,
observadas as disposi¢cdes e procedimentos previstos no Contrato de Consultoria
Imobiliaria, sera devida pelo Administrador, ao Consultor Imobiliario, o Componente de
Destituicdo, que corresponde a uma / remuneragao adicional em montante equivalente a
18 (dezoito) vezes a ultima prestagdo mensal devida ao Consultor Imobiliario a titulo de
Taxa de Consultoria Especifica e Taxa de Administragdo do Consultor antes de sua
destituicdo, sendo que a referida remuneragédo devera ser paga pelo Administrador ao
Consultor Imobiliario em até 30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva rescisdo do
Contrato de Consultoria Imobiliaria. Em que pese a obrigacdo de pagamento do
Componente de Destituicdo recair sobre o Administrador, o Artigo 20 do Regulamento
prevé que o Fundo pagara ao Administrador o valor equivalente ao Componente de
Destituicdo na hipotese em que este seja devido ao Consultor Imobiliario, incorporando-
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se o referido valor a Taxa de Administracdo. Por estar incorporado a Taxa de
Administracdo, o valor devido ao Administrador equivalente ao Componente de
Destituicdo constitui encargo do Fundo, nos termos do Artigo 47, inciso “I”, do
Regulamento, sendo que, por consequéncia, o eventual pagamento do referido
Componente de Destituicdo podera ensejar a diminui¢ao das disponibilidades do Fundo,
podendo implicar a liquidagao de ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido,
bem como a reducgao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

4.6. Riscos de competitividade do setor imobiliario

O setor imobiliario no Brasil € competitivo e fragmentado, n&o existindo grandes barreiras
que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto
de concorréncia no ramo imobiliario incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos,
precos, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores.
Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias de
servigos imobiliarios concorrerao com o Fundo (a) na aquisicao dos Ativos Imobiliarios, e
(b) na busca de compradores e locadores em potencial. Na medida em que um ou mais
dos concorrentes do Fundo adotem medidas que aumentem a oferta de imodveis
residenciais para locacdo ou venda de maneira significativa, as atividades do Fundo
poderdo vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Além disso, outros players
captaram ou estdo captando volumes significativos de recursos no mercado, o que pode
resultar em uma oferta de langamentos imobiliarios em excesso, podendo saturar o
mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de locagcido ou venda das
unidades residenciais a serem exploradas pelo Fundo. Se o Fundo nao for capaz de
responder a tais pressdes de modo tao imediato e adequado quanto os seus concorrentes,
sua situagao financeira e resultados operacionais poderédo vir a ser prejudicados de
maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

4.7 Risco de mercado / variagao na rentabilidade dos ativos

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagao
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragbes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que / componham a
carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.
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4.8 Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo n&o cumprirem suas obrigagcdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estédo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdéem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragbes nas condigdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigbes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

4.9 Riscos regularmente associados as atividades de construcao e reforma

Os Imoveis Alvo que estiverem em fase de construgdo ou reforma estardo sujeitos aos
riscos regularmente associados a tais atividades no setor imobiliario, dentre os quais
figuram, sem limitagdo (a) mudangas no cenario macroecondmico capazes de
comprometer o sucesso de tais Iméveis Alvo, tais como desaceleragdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica; (b) alteracao de
projeto; (c) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle do Fundo; (d) possibilidade de interrupgao
de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos
decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na conclusao das obras;
e/ou (e) ndo obtencdo de autorizagdo para reformas por razdes condominiais. Em
qualquer hipotese, o atraso na finalizagéo ou até inviabilidade do Imovel Alvo podera afetar
adversamente as atividades e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.

4.10 Risco envolvendo os prestadores de servigo do fundo

O Fundo contratara prestadores de servigos indispensaveis a implementacdo de
benfeitorias nos Imdveis Alvo. Nado ha como garantir que tais prestadores de servigos
cumprirdo suas obrigagcdes contratuais e legais perante o Fundo ou mesmo que terao
capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos respectivos servicos,
hipéteses em que a implementacado de benfeitorias nos Imoveis Alvo dentro do
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cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactada, o que
pode impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

4.11 Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos. Nao ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

4.12 Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Alvo, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
conservagao, instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos iméveis e
dos condominios em que se situam. Além disso, o Fundo estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagcdo de imédveis
inaptos para locagédo apos despejo ou saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das cotas.

4.13 Risco de desapropriacao e de outras restricées de utilizagcao dos Iméveis Alvo
pelo Poder Publico

No sistema legal brasileiro, os Imdveis Alvo, direta ou indiretamente, integrantes da
carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdao, ndo ha como
garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) Alvo seja(m) desapropriado(s),
este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) Imovel(is) Alvo também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempg¢ao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade ou do livre uso de tais Imoveis Alvo pelo Fundo, hipotese
que podera afetar negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.
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4.14 Risco de sujei¢ao a decisdao da assembleia de condominos

O Fundo podera adquirir apenas parte de unidades autbnomas disponiveis em
determinados empreendimentos imobiliarios. Neste caso, poderdo ser aprovadas
deliberacbes em assembleia de conddminos que limitem ou inviabilizem a atuag¢ao do
Fundo em relagdo ao referido empreendimento, como, por exemplo, a decisdo de
contratagcdo de pessoa ndo selecionada pelo Consultor Imobiliario para a realizar a
administracdo do condominio, o que pode afetar negativamente a capacidade do
Administrador e/ou do Consultor Imobiliario em executar a politica de investimento do
Fundo.

4.15 Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e a distribuicdo mensal de
rendimentos

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado da administragcdo dos empreendimentos objeto do Fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependeréo, diretamente, das
receitas provenientes das locacdes, alienacdes e concessao de direito real ou qualquer
outra forma de exploragdo onerosa dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes,
reduzindo os recursos disponiveis para distribuicdes aos cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Por fim, vale ressaltar que podera haver um
lapso de tempo entre a data de captacado de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢ao
dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

4.16 Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdéveis Alvo que comporao o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢gbes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados,
o Administrador podera nao recuperar a perda do Imdveis Alvo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo. O Fundo
podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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4.17. Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais,
ou qualquer outra constrigdo judicial pendente sobre tais Imoveis Alvo, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Iméveis Alvo que seja objeto de
eventual processo de execucdo para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais
credores. Tais 6nus, gravames ou constrigdes judiciais podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes / ao
exercicio pleno da propriedade destes Iméveis Alvo pelo Fundo.

4.18 Riscos relacionados a regularidade dos Iméveis Alvo

O Fundo podera adquirir Imoveis Alvo que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencgas aplicaveis. Referidos Imdéveis Alvo somente poderao ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6érgéos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagao dos referidos
imdveis podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus cotistas. Enquanto os instrumentos de aquisicéo
dos Imoveis Alvo nédo tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos cartorios de
registro de imoveis competentes, existem os riscos de: (i) os Iméveis Alvo serem onerados
para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes
propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar, ou até mesmo
inviabilizar, a transmissao da propriedade dos Iméveis Alvo para o Fundo; (ii) os Imdveis
Alvo serem objeto de compromissos para alienagédo a terceiros, em violagdo aos
instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario vendedor; e (ii) haver
exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente recolhidos
quando da aquisicdo dos direitos reais mediante registro no Cartorio de Registro de
Iméveis, conforme artigo 1.227, do Cddigo Civil Brasileiro. Essas situagbes podem
impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, o Fundo estara exposto ao risco de os Imdveis Alvo serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes
propostas por seus respectivos credores, seja depois ou, especialmente, antes, de os
instrumentos de aquisicdo dos Imoveis Alvo terem sido registrados em nome do Fundo
nos cartérios de registro de Imoveis Alvo competentes. Tal situagdo podera dificultar ou
até mesmo inviabilizar a transmissao da propriedade dos iméveis alvo para o Fundo, caso
ainda nao tenha sido concluida, ou podera resultar na perda de patriménio do Fundo, caso
a propriedade do imoveis alvo ja tenha sido transferida a este, ndo havendo garantia de
que o Fundo podera recuperar valor equivalente ao da perda sofrida. Essa situagao pode
impactar os planos de investimento do Fundo, o patriménio do Fundo e a rentabilidade
dos cotistas.

4.19. Risco de concentragao da carteira do Fundo

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, seja para posterior ganho com a alienagao ou locagéo de tais Ativos Imobiliarios,
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os investimentos do Fundo poderdo se limitar a uma quantidade pequena de ativos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a demanda existente para aquisicdo. Caso o Fundo invista
em um unico imoével ou em poucos imoveis, havera uma concentragéo do risco da carteira
em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista em valores mobiliarios,
deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagao
no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentragéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo Imobiliario em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

4.20 Risco de pré-pagamento de ativos financeiros

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos referentes aos ativos financeiros do Fundo, conforme
o caso, pode afetar o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas, ndo sendo devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

4.21 Risco de aperfeicoamento e execucao de garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios do Fundo

O investimento em Ativos Imobiliarios pelo Fundo nao esta condicionado a existéncia de
quaisquer garantias e, mesmo quando existam garantias estabelecidas nos contratos de
aquisicao ou exploragdo comercial dos Ativos Imobiliarios, estas estao sujeitas ao risco
de ndo serem aperfeicoadas corretamente, ndo possuindo registro nos respectivos
cartoérios competentes, prejudicando a garantia. Ademais, em uma eventual execugao das
garantias relacionadas aos ativos imobiliarios do Fundo, este podera ter que suportar,
dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado e outros terceiros
necessarios a referida execugdo. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias
relacionadas aos ativos imobiliarios do Fundo nao seja suficiente para com as obrigacdes
financeiras atreladas as operacdes, o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo poderao ser afetados negativamente.

4.22 Riscos de governanga

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberagdo da assembleia geral por qudrum
qualificado de aprovacdo, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de
cotistas suficientes para a tomada de decisdo em assembleia geral de cotistas, podendo
impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacédo de
determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.
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4.23 Risco de concentragao de propriedade das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que
podem ser subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer uma situacédo em que
um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da respectiva emissao, passando
tal cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, podendo este ter voto
decisivo nas assembleias gerais do Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos
que envolvam a politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a
posicao dos cotistas minoritarios. Ademais, a concentracdo expressiva de cotas por um
Unico titular pode afetar adversamente a liquidez das cotas. E possivel consultar a /
concentragdo de Cotas do Fundo no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08).

4.24 Risco de necessidade de aportes adicionais no Fundo pelos cotistas em caso
de perdas e prejuizos na carteira do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos imoveis integrantes da carteira, sem que haja qualquer garantia de
rentabilidade. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantias do
Administrador, do Consultor Imobiliario, da instituicdo intermediaria lider da respectiva
oferta de Cotas, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo,
este podera estar sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os cotistas poderéo
ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo caso a Assembleia Geral de cotistas
assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, exceto por obrigacdes legais ou
contratuais relativas aos Imoveis Alvo ou por obrigagdes legais ou contratuais assumidas
pelo Administrador, pelo eventual distribuidor das Cotas, pelo Custodiante e pelas demais
instituicdes participantes da respectiva oferta de Cotas, se aplicavel.

4.25 Risco de liquidez da carteira

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicdo de
Ativos Imobiliarios, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera
nao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos
adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizagdes, rendimentos ou resgate de
Cotas, na hipdtese de liquidagado do Fundo. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios cujo
objetivo é valorizagdo das Cotas mediante locagado também estdo sujeitos a periodos de
dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no
mercado imobiliario. Em tais condi¢gdes, o Fundo podera encontrar dificuldades para
negociar os Ativos Imobiliarios objeto de exploragdo comercial, nos termos e condigdes
desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera permanecer sem o rendimento de
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tais Ativos Imobiliarios por algum periodo e/ou se ver obrigado a negociar o valor dos
aluguéis por pregcos menores, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

4.26 Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos
administrativos ou judiciais

As aquisi¢des de Imdveis Alvo pelo Fundo podem o expor a passivos e contingéncias
relacionados a tais Iméveis Alvo, incluindo eventuais questionamentos sobre a titularidade
do terreno em que os Imodveis Alvo adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos Imoveis Alvo em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Consultor Imobilidrio nos Iméveis Alvo
adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o Fundo
possa vir a / receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precaver o Fundo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisicao do respectivo Imoéveis Alvo. Por esta razao, considerando esta limitacdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Iméveis
Alvo que podem recair sobre o proprio Imdéveis Alvo, ou ainda pendéncias de regularidade
do Iméveis Alvo que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
o6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do Iméveis Alvo; (b) implicar eventuais
restricbes ou vedagbes de utilizacdo e exploragdo do imovel pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do Iméveis Alvo pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas. O processo
de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicao dos Imoveis Alvo integrantes da carteira
do Fundo foi ou sera conduzido diretamente pelo Consultor Especializado, e seu time de
interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, n&o é possivel garantir que
eventuais contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do
Fundo em relagao a tais Imdveis Alvo, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais
Imdveis Alvo e, consequentemente, o Patriménio Liquido e a respectiva rentabilidade dos
cotistas.

4.27 Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragado dos ativos integrantes de sua
carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e
eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos ativos, exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes,
deslizamentos de terra e epidemias. Adicionalmente, em quaisquer de tais situagdes, as
autoridades governamentais poderao adotar medidas de controle de danos a populagao
ou a economia que podem ter efeito adverso significativo e/ou a operagdo do Fundo, tais
como a vedagao a cobranga de multa ou juros sobre alugueis em atraso, a proibicao de
novas ordens de despejo enquanto durar o evento em questdo, dentre outros. Portanto,
os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas, que poderao gerar perdas ao
Fundo e aos cotistas.
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4.28 Risco de Pouca Diversificagao Regional

O Regulamento permite que o Fundo concentre seus investimentos em um ou poucos
bairros da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, concentrando, portanto, o risco de
crédito e de desempenho. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo dependerdo
exclusivamente dos fundamentos econdmicos de tais bairros, o que podera impactar de
forma negativa nos resultados do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade dos
cotistas.

4.29 Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condigdes relativas aos
mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico —
econdmico nacional e internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando
de forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores
mobiliarios, tais como, n&o taxativamente, variagdes nas taxas de juros, controle cambial
e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez do
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade
social e politica, crescimento do produto interno bruto (PIB) e renda per capita,
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao impactar de forma
significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos cotistas. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Consultor Imobiliario e
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos cotistas, resultante
dos eventos descritos acima, nado taxativamente, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza.

4.30 Riscos de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucdo CVM n° 472/08, nao sendo admitida, portanto, a solicitacdo de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas do Fundo poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas
a negociagao no Mercado de Bolsa ou de balc&do organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que ndo podera resgatar suas
Cotas, senao quando da dissolucdo ou liquidacao, antecipada ou ndo, do Fundo.
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4.31 Riscos ambientais

Os Imodveis Alvo poderao ter problemas ambientais, como, por exemplo, inundacdes e
problemas decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando, assim, a perda de substdncia econ6mica dos Ativos
Imobiliarios e/ou de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes,
afetando a rentabilidade do Fundo. Em adi¢do, eventuais contingéncias ambientais podem
culminar em responsabilidade pecuniaria ao Fundo, implicando, em alguns casos, a
rescisao dos contratos de locacdo, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo
podera ser afetada de forma adversa.

4.32 Riscos regulatérios

Eventuais alteragdes nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos seus cotistas ou aos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, incluindo, sem limitagdo, aquelas
emanadas pela CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no pregco
dos Ativos Imobiliarios e/ou na rentabilidade das Cotas do Fundo. N&o obstante, o
mercado imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
autoridades / federais, estaduais e municipais, afetas as atividades de aquisicdo dos
iméveis objeto da carteira do Fundo. Dessa forma, determinadas aquisi¢ées por parte do
Fundo podem estar condicionadas, sem limitagdo, a obteng¢do de licengas especificas,
alvaras, aprovagdes ou autorizagdes de 6rgaos governamentais, regras de zoneamento,
dentre outras. Tais requisitos existentes ou que venham a ser implementados apos a data
da respectiva oferta de Cotas do Fundo poderao implicar aumento de custos e limitar a
estratégia de investimento do Fundo, afetando diretamente suas atividades e, por
conseguinte, a rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano
podem eventualmente ser alteradas de modo a criar ébices para a aquisi¢ao de um imével,
acarretando atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial, em caso de alteragdes do
imével objeto de aquisigdo, o que também podera culminar em efeito adverso relevante
aos resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

4.33 Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99”) estabelece
que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a
mesma Lei n°® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas
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fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (1) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (2) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo, com excegao de alguns ativos.
Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo das
mencionadas leis, existe o risco de tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.34 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo / considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcaboucgo contratual. Além disso, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, eventuais demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Imobiliarios podem ndo ser solucionadas em tempo razoavel. Neste sentido,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis em tais demandas judiciais,
sendo que os fatores aqui mencionados poderdo afetar os resultados do Fundo e a
rentabilidade dos cotistas de forma adversa.

4.35 Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.

4.36 Risco de alteragao do Regulamento por determinagao legal
O Regulamento podera sofrer alteragées em razdo de normas legais ou regulamentares,
por determinacédo da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM, independentemente de
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realizacao de Assembleia Geral. Referidas alteracdes poderdo afetar o funcionamento e
a estratégia do Fundo e implicar perdas patrimoniais aos cotistas.

4.37 Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operagcdes de derivativos, ainda que tais
operagbes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situagéo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
de suas Cotas.

4.38 Riscos relacionados a pandemia de Covid-19

O momento macroecondmico, decorrente da crise resultante da pandemia de Covid-19, é
reconhecidamente desafiador no curto prazo. As restricdes nas atividades do comércio,
em razdo das medidas de combate a Covid-19 adotadas pelos governos federal, estaduais
€ municipais contribuiram para as expectativas de retragdo do produto interno bruto
brasileiro na ordem de 5,95% (cinco inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) para
2020, de acordo com Relatério Focus divulgado de 20 de julho de 2020. O Brasil, assim
como outros paises, esta atualmente enfrentando impactos sociais e econdémicos
significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a Covid-19.
Tendo em vista os recentes impactos negativos nos mercados de capitais mundiais,
observou-se elevada volatilidade na precificacdo de ativos financeiros no primeiro
trimestre de 2020.A crise tem exercido significativa pressao sobre o mercado imobiliario,
sendo possivel observar tendéncia de maior procura de inquilinos pelo poder judiciario
para obter a postergacdo do pagamento de alugueis ou a diminui¢do do valor das
prestacdes, o que pode afetar adversamente a rentabilidade esperada dos investimentos
que vierem a ser feitos, pelo Fundo, em empreendimentos imobiliarios ou em valores
mobiliarios neles lastreados. Neste momento, ndo é possivel prever os impactos
relacionados a Covid-19 nas perspectivas de desempenho do Fundo, o que podera
resultar em prejuizos para o Fundo e os cotistas.

4.39 Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas das emissdes do Fundo

Caso n&o sejam subscritas Cotas suficientes ao atingimento de eventual montante minimo
de Cotas a serem subscritas em cada emissao e distribuicdo de Cotas, o Administrador
fara a devolugdo, mediante rateio entre os subscritores, dos recursos financeiros
eventualmente recebidos a titulo de integralizagcdo das Cotas, acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos investimentos temporarios realizados
na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM n° 472/08, sem juros ou corregao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes.
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4.40 Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do fundo em
caso de distribuigao parcial

Se aplicavel, o volume de colocacao das Cotas em caso de distribuigdo parcial no ambito
de uma oferta de distribuicdo de Cotas pode fazer com que o Fundo tenha um patriménio
liquido inferior aquele estimado apds a conclusdo da respectiva oferta, o que pode
impactar negativamente o fluxo projetado e a taxa de retorno estimada do Fundo.

4.41 Riscos de Diluigao dos Cotistas

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera realizar nova
emissdo de Cotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos cotistas o direito de
preferéncia para a subscri¢cdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas
emissoes de Cotas, os cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para
a subscricado de novas Cotas estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagao
no Fundo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo da conta “Banco conta movimento” esta representado por
depdsito a vista na BRL Trust DTVM S/A e aplicagbes financeiras.

As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:
%
Valor de sobre
Administradora mercado PL

FICFI ITAU SOBERANO RENDA FIXA
SIMPLES LP Itat Unibanco 8.812 31,24%
8.812 31,24%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados
como renda fixa - referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar
a variagao do certificado de depdsito interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas
carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitacdes de resgates
do Fundo séo convertidas e pagas em D+0, mediante instrugcdo verbal, escrita ou eletrénica do
cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 foram apropriadas receitas no montante de R$ 42.

6. Conta a receber

6.1 Alugueis a receber

Em 31 de dezembro de 2020 os valores que compdem as contas a receber de R$ 97
compreendem aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas.
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7. Propriedades para investimento

O Fundo adquiriu nos meses de novembro e dezembro de 2020, 29 imdveis relacionados abaixo.

Descrigao dos Iméveis Matricula Enderego Valor de mercado 2020
ACARAU 62 45.069 Rua Aracarau Sé&o Paulo - SP 554
ARCADIA 92 74.519 Avenida Paulista Sé&o Paulo - SP 1.436
ATIBAIA 11 45.699 e 45.700 Rua Fausto Ferraz S&o Paulo - SP 1.190
ATIBAIA 32 44.322 e 44.323 Rua Fausto Ferraz S&o Paulo - SP 1.225
ATIBAIA 72 15.463 e 15.464 Rua Fausto Ferraz Sé&o Paulo - SP 1.276
BARROS VIANNA 142 4.760 e 4.761 Av. Reboucas S&o Paulo - SP 1.269
COMODORO 52 77.834 Praga Amadeu Amaral Sao Paulo - SP 1.033
COMODORO 53 21.147 Praga Amadeu Amaral Sao Paulo - SP 1.023
COTE D'AZUR 123 198.869 Rua Guilherme Barbosa de Melo Sao Paulo - SP 831
ELIANE 72 8.737 e 75.646 Rua José do Patrocinio Sé&o Paulo - SP 601
FLORIDA 206 154.020 Rua Flérida S&o Paulo - SP 645
FRANCA 102 69.077 Alameda Franca Sao Paulo - SP 1.282
GABRIEL 11 61.585 Al. Gabriel Monteiro da Silva S&o Paulo - SP 1.460
HUGO CONTI 101 127.303 Av. Brigadeiro Luis Antdnio S&o Paulo - SP 1.267
ITAPOA 83 32.136 Rua Alvorada Sé&o Paulo - SP 803
MACEIO 41 46.953 Avenida Angélica Sao Paulo - SP 815
MANCHESTER 121 126.379 Rua Bartolomeu Feio S&o Paulo - SP 772
MANCHESTER 131 261,634 Rua Bartolomeu Feio S&o Paulo - SP 753
MARIBRAS 44 100.949 Rua Treze de Maio Sé&o Paulo - SP 1.249
MERCURIO 71 51.570 e 51.571 Rua da Consolagéo Sao Paulo - SP 1.147
OLGA 201 68.446 e 68.447 e 68.448 | Alameda Santos Sé&o Paulo - SP 1.147
PAULA 22 48.913 Rua Lisboa S&o Paulo - SP 734
PINHEIROS 2 157.414 Rua Joaquim Antunes Sao Paulo - SP 854
RIO D OURO 401 48.907 Rua Arruda Alvim Sé&o Paulo - SP 934
ROSALIA 12 37.399 Rua Navarro de Andrade Sé&o Paulo - SP 994
ROSE MARTE 12 49.455 Rua Treze de Maio Sé&o Paulo - SP 955
SANTA ROSA 62 41.743 Av. Brigadeiro Luis Antonio S&o Paulo - SP 455
TUITU 604 26.292 Avenida Paulista S&o Paulo - SP 927
TURANDOT 610 16.120 Rua Paula Ney Séao Paulo - SP 500
Valor total 28.131

Os imdveis foram adquiridos entre novembro e dezembro de 2020, pelo montante de R$ 28.131.

Conforme o instrumento particular de promessa de compra e venda de bens iméveis com condigao
suspensiva, celebrado pelo Fundo em 19 de novembro de 2020 e ao primeiro aditivo, o Fundo
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celebrou as aquisigdes de 22 imdveis, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 23.668, que foi pago
pelo Fundo a vendedora da seguinte forma: (a) 15.051, a titulo de sinal e (b) R$ 8.617,
concomitantemente a outorga da escritura definitiva de compra e venda, desde que tenham sido
verificadas as condi¢des suspensivas.

A negociagao acima foi realizada com partes relacionadas, sendo que foram negociados ao valor
justo determinado por laudo de avaliagao, elaborado pela consultoria independente, Camara &
Smith Consultores Ltda., empresa avaliadora e consultora registrada na Royal Institution of
Chartered Surveyors — RICS da Inglaterra, focada na avaliagao de iméveis para grandes empresas
nacionais e multinacionais, assim como para clientes institucionais e governamentais.

Para a avaliagido dos imoveis foi usado o método de capitalizagdo da renda. Esse método identifica
o valor do bem com base na capitalizagao da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios
viaveis. No caso, o valor presente da renda liquida de um fluxo de caixa de dez anos.

As principais premissas utilizadas foram:

Descrigao dos Capitalizagdo da |[Desconto de fluxo de g:gsgﬁtlg € | crescimento real da
Imoveis perpetuidade caixa do 1° ano receita

Arcadia 92 6,20% 7,20% 20% 0%
Atibaia 72 6,20% 7,20% 20% 0%
Atibaia 11 6,20% 7,20% 20% 0%
Barros Viana 6,20% 7,20% 20% 0%
Comodoro 52 6,20% 7,20% 20% 0%
Comodoro 53 6,20% 7,20% 20% 0%
Cote D'Azur 123 6,20% 7,20% 20% 0%
Flérida 206 6,20% 7,20% 20% 0%
Franga 102 6,20% 7,20% 20% 0%
Gabriel 11 6,20% 7,20% 20% 0%
Hugo Conti 101 6,20% 7,20% 20% 0%
Manchester 121 6,20% 7,20% 20% 0%
Manchester 131 6,20% 7,20% 20% 0%
Maribras 44 6,20% 7,20% 20% 0%
Mercurio 71 6,20% 7,20% 20% 0%
Olga 201 6,20% 7,20% 20% 0%
Pinheiros 2 6,20% 7,20% 20% 0%
Rio D'Ouro 401 6,20% 7,20% 20% 0%
Rosalia 12 6,20% 7,20% 20% 0%
Rose Marie 12 6,20% 7,20% 20% 0%
Tuiuti 604 6,20% 7,20% 20% 0%
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Em 27 de novembro de 2020, o Fundo adquiriu o imével denominado (Acarau), constituido pelo
Apartamento N° 62 (sessenta e dois), localizado no 6° andar ou 8° pavimento do Edificio Acarau,
situado na Rua Acarau n® 51, no 17° subdistrito — Bela Vista, contendo a area util de 88,90m?, a
area construida de 98,30m? e nas coisas de uso comum uma area util de 31,10m? e uma area
construida de 33,00m?, no total de areas uteis de 120,00m? e de areas construidas de 131,30m?,
cabendo-lhe uma quota ideal de 6,11% no todo do terreno, objeto da matricula n° 45.069 do 4°
Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, doravante denominado “Imével, pelo preco total, certo
e ajustado, de R$ 532, acrescidos dos custos incrementais de R$ 22, conforme escritura de venda
e compra registrado no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30°
Subdistrito da comarca da Capital de Sao Paulo -SP.

Em 2 de dezembro de 2020, o Fundo adquiriu o imével denominado “Santa Rosa 627, imével
urbano situado nesta Capital, constituido pela Unidade Autbnoma N° 62 (sessenta e dois),
localizado no 6° andar ou 7° pavimento do Edificio Santa Rosa, situado na Avenida Brigadeiro Luiz
Antonio n.° 1620 e 1622, no 17° subdistrito — Bela Vista, com uma area construida de 103,4080m?,
inclusive a coparticipagao nas partes comuns, com uma quota ideal de terreno de 5,7997%, objeto
da matricula n° 41.753 do 4° Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, pelo valor de R$ 435,
acrescido dos custos incrementais de R$ 20.

Em 3 de dezembro de 2020, o Fundo adquiriu o imével denominado “Turandot 6107, Apartamento
N° 610 (seiscentos e dez), no 6° andar ou 7° pavimento do Edificio Turandot, situado na Rua Paula
Ney n° 475, no 9° subdistrito — Vila Mariana, tendo a area util de 119,85m?, area comum de
18,48m?, totalizando uma area construida de 138,33m?, correspondendo-lhe uma quota parte ideal
de 27,65m? no solo e demais areas de uso e destinagdo comuns do prédio, objeto da matricula n°
16.120 do 1° Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, pelo precgo total certo e ajustado de R$
480, acrescido do custo incremental de R$ 20.

Em 3 de dezembro de 2020, o Fundo adquiriu o imével denominado “Itapoa 83” imével urbano
situado nesta Capital, constituido pela Apartamento N° 83 (oitenta e trés), localizado no 8° andar
do Edificio Itapoa, bloco Il do Conjunto Alvorada, situado na Rua Alvorada n° 795, no 28°
subdistrito — Jardim Paulista, contendo a area util de uso exclusivo de 103,82m?, mais 24,02m? de
area comum, somando 127,84m?2 de area construida, cabendo-lhe a quota parte ideal de 0,6250%,
o que corresponde a 50,25m? do terreno, objeto da matricula n° 32.136 do 4° Oficial de Registro

de Imoéveis desta Capital, pelo precgo total, certo e ajustado de R$ 772, acrescidos dos custos
incrementais de R$ 31.

Em 18 de dezembro de 2020 o Fundo adquiriu o imoével denominado Apartamento N° 22-A,
localizado no 2° andar ou 4° pavimento do Edificio Paula, situado na Rua Lisboa n° 104, no 20°
subdistrito — Jardim América, com a area util de 114,42m?, a area de uso comum de 16,91m?, ou
seja, a area total de 131,33m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 1,888309% do todo do
terreno, objeto da matricula n° 48.913 do 13° Oficial de Registro de Imdveis desta Capital, pelo
preco total, certo e ajustado de R$ 710, acrescido dos custos incrementais de R$ 25.

Em 18 de dezembro de 2020 o Fundo adquiriu o imovel denominado "Macei6é 41"- localizado
Avenida Angélica, 2297, Consolagao, Sao Paulo, SP, com a area util de 154,42m?, com numero
da matricula 46.953 do 5° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, pelo valor de R$ 815.

Em 23 de dezembro de 2020, o Fundo adquiriu o imével denominado “Eliane 72” situado na Rua
José do Patrocinio n° 651, no 9° subdistrito — Vila Mariana, nesta Capital, com a area total de
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119,11m? e uma quota parte ideal no terreno correspondente a 4,5302% de seu todo, melhor
descrito e caracterizado na matricula n® 8.737 do 1° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital,
pelo preco total certo e ajustado de R$ 575, acrescido aos custos incrementais de R$26.

De acordo com a Instrucado CVM n° 516 entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo
pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio
e dispostas a realizar a transagéo, sem que represente uma operagao forgada. O valor justo de
uma propriedade para investimento deve refletir as condigcbes de mercado no momento de sua
afericdo. A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos pregos correntes de negociagdo em um
mercado liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condigéo e sujeitos a contratos
similares de aluguéis ou outros. Portanto, o valor justo dos iméveis em 31 de dezembro de 2020,
€ o valor da negociagao entre as partes envolvidas, ndo sendo considerando o valor de laudo de
avaliagao.

8. Obrigacao por aquisicao de imoéveis

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo de obriga¢des por aquisicdo de imoveis esta composto
pelos empreendimentos no montante de R$ 8.823.

Descrigao do imével Valor a pagar
Maceid 41 206
Compra de imoéveis - 2° parcela 8.617

No periodo, nao houve atualizagao de juros e corre¢ao monetaria.

9. Receita de alugueis

Em 31 de dezembro de 2020 compreendem alugueis das areas ocupadas dos empreendimentos
mencionados na Nota 7 no valor de R$ 97. As unidades de locagdo, sdo imdveis residenciais,
distribuidos pela cidade de Sao Paulo, e as suas receitas, sdo reconhecidas por competéncia, e
podem variar de acordo com a taxa de ocupagao de cada empreendimento.

10.Encargos e taxa de administragao e taxa de consultoria

O Administrador recebera, pela prestacao de seus servigos, a remuneragao correspondente ao
maior entre (i) 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, incidente sobre (a) o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, considerando a média diaria das
cotacdes do preco de fechamento das cotas do més anterior, informadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice
de mercado; e (i) a remuneragdo minima mensal de R$ 15 (quinze mil reais) (“Taxa de
Administracéo”), valor este que é atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizagcao
de cotas da primeira emissdo do Fundo, pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”).

A taxa de administracdo engloba os servigos de administragdo, tesouraria e escrituragdo devidos

ao Administrador, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os
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quais s&o debitados do Fundo de acordo com o disposto no regulamento e na regulamentagéo
vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigco contratados.

A taxa de administracdo € apurada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias por ano, e paga mensalmente no ultimo dia util do més da prestagao dos servigos.

O Consultor Imobiliario recebera, pela prestacao de seus servigos, uma Taxa de Consultoria
Imobiliaria (conforme definida abaixo) a ser paga na forma, nas condigbes e nos prazos
estabelecidos abaixo:

Pelos servicos de consultoria especializada, o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento de
uma remuneragao correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre
(i) o valor contabil do patrimbnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
considerando a média diaria das cotacdes do preco de fechamento das cotas do més anterior,
informadas pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice
de mercado (“Taxa de Consultoria Especifica”).

Pelos servicos de administracdo dos imdveis adquiridos pelo Fundo, o Consultor Imobiliario
recebera uma remuneragao mensal correspondente a 7,0% (sete por cento) da soma dos aluguéis
dos imoveis ocupados do Fundo e que sejam efetivamente recebidos pelo Fundo a cada més
(“Taxa de Administracdo do Consultor”).

A Taxa de Consultoria Especifica € apurada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias por ano, e paga mensalmente ao Consultor Imobiliario, no ultimo dia util do més da
prestacado dos servicos a que se refere, observado, todavia, que referida remuneragcao somente
sera devida a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contado do més em que ocorrer a
primeira data de integralizag&o de cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo do Consultor € apurada, mensalmente, considerando os aluguéis
recebidos pelo Fundo até o dia 5° (quinto) dia de cada més e sera paga até o 15° (décimo quinto)
dia do respectivo més. A parcela da Taxa de Administragédo do Consultor referente aos aluguéis
em atraso recebidos apds o 5° (quinto) dia do més sera paga no més subsequente a quitagdo do
débito.

No caso de atraso do pagamento de qualquer parcela da Taxa de Consultoria Imobiliaria, o Fundo
arcara com multa moratéria equivalente a 2% (dois por cento) do valor em atraso, atualizado
monetariamente de acordo com a variagado do IPCA e acrescido de juros de mora equivalente a
1% (um por cento) ao més, ou fracdo de més, tudo calculado pro rata die desde a data do
vencimento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive).

O Fundo nao tera taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de performance.
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Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2020, foram apropriadas taxas conforme abaixo:

Descri¢oes dos servigos 31/12/2020

Taxa de administracao 26
Taxa de consultoria -
26

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2020, ndo houve apropriacdo de taxa de
consultoria.

11.Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser atribuidos aos
cotistas mensalmente, sempre no 10°dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos resultados semestrais a serem distribuidos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2.020
Lucro liquido do periodo 86
Alugueis a receber 97
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 15
Lucro/Prejuizo base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 4
01/2014)

12.Patrimonio liquido

12.1 Emissoes

Em 31 de julho 2020, foi iniciada a 12 emissao de cotas do Fundo, que foi objeto de oferta publica
de distribuigdo, com esforgos restritos, em regime de melhores esforgos de colocagéao, distribuida
nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de
2009, sendo certo que no ambito da oferta, foram subscritas e integralizadas 293.000 (duzentas e
noventa e trés mil) cotas, no montante total de R$ 29.300.

12.2 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2020 estd composto de 293.000 cotas com valor de R$ 0,10 cada,
totalizando 29.300.

12.3 Amortizagao

No periodo, ndo houve amortizagdo de cotas.
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13.Rentabilidade

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 (apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo)
do periodo sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no periodo) foi positiva em
0,29%.

14.Encargos debitados ao Fundo

31/12/2020

Valores Percentual

Despesas de auditoria e custodia - 0,00%

Despesas de emolumentos e cartérios 9 0,03%

Despesas de condominio 10 0,04%

Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 9 0,03%

Despesas de tributos municipais e federais 21 0,07%

Taxa de administragao e gestao 26 0,09%
Outras receitas (despesas) operacionais 8 0,03%
83 0.29%

O patrimonio liquido médio no periodo findo em 31 de dezembro de 2020 é de R$ 28.169.
15.Tributacgao

De acordo com a legislagao em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de

investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugao Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

16.Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.
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17.Servigos de custodia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituragao e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.

18.Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O Fundo nao realizou operagbes com
instrumentos financeiros derivativos no exercicio de 31 de dezembro de 2020.

19.Partes relacionadas
Conforme Instrugao CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transagées entre
o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme

demonstrado a seguir:

Despesas
Instituicao Relacionamento 31/12/2020

Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 26

Conforme nota explicativa n°7, o Fundo adquiriu no periodo 22 iméveis de propriedade da Yuca
Imoveis Ltda., que perfazem o montante de R$ 23.668. A Yuca Imdveis Ltda., possui em seu
quadro societario acionistas em comum ao Consultor Imobilidrio do Fundo Yuca Comunidade e
Tecnologia Ltda. e cotistas do Fundo. Para mensurar o valor de mercado destes imoveis a
Administragcao contratou empresa terceirizada independente, que elaborou laudo de avaliacdo de
mercado, o qual foi utilizado para definicdo dos valores de negociagado destes imoveis.

Os laudos foram realizados pela Camara & Smith Consultores Ltda., empresa avaliadora e
consultora registrada na Royal Institution of Chartered Surveyors — RICS da Inglaterra, focada na
avaliagédo de imdveis para grandes empresas nacionais e multinacionais, assim como para clientes
institucionais e governamentais.

20.Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precgos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagédo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
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transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2020:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - -

8.812 8.812
Propriedades para investimento - ) 28.101 28.101
Total do ativo - 8.812 28101  36.913

21. Divulgacao de informagoes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

22.Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, registre-se que a Administragao,
no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa referentes a esses fundos.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

23.0utros assuntos

O Administrador do Fundo avalia, em cada caso dos fundos por ele administrados, a necessidade

de divulgacao de fatos relevantes, de alteragao nas projecdes, na continuidade dos negécios e/ou

estimativas relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo Coronavirus (COVID-19). O

Administrador ndo identificou até o momento impactos relevantes aplicaveis a essas

demonstragdes contabeis decorrentes dos efeitos do COVID-19.

Ressalta-se ainda a possibilidade alta volatilidade e incerteza com relagao a avaliagao dos titulos
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e valores mobiliarios, bem como o imével mantido como propriedade para investimento, existentes
na carteira do Fundo, o que podera resultar em impactos futuros para as operacgdes do Fundo.
24 Eventos Subsequentes

Apos 31 de dezembro de 2020 até a data da aprovacdo das demonstragcdes contabeis pela

administradora do Fundo, n&o ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstragdes contabeis.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsavel
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