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Regulamento

VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ/ME N° 17.870.926/0001-30

DO FUNDO

Artigo 1. O Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliadrio — FIlI
(“EUNDOQO"), regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), é disciplinado pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”) e pela Instru¢do CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n° 472/08”), bem como

pelas disposi¢fes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo Segundo — O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo
gue suas Cotas (“Cotas”) somente poderdo ser resgatadas ao término do prazo de duragéo
do FUNDO, ou em virtude de sua liquidacédo, ndo havendo amortizacdo programada das
Cotas, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO ¢é administrado e gerido pela Votorantim Asset Management
D.T.V.M. Ltda., instituicAo devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) para o exercicio da atividade de gestdo e administracdo de carteira de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacdes
Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 03.384.738/0001-98
(“ADMINISTRADOR?).

DO PUBLICO ALVO

Artigo 2. O FUNDO ¢é destinado a investidores em geral, que possuam perfil de risco
compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliario com as caracteristicas

descritas neste Regulamento.

DO OBJETO
bancobv.com.br > asset management
Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar — Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



PUBLICO

PUBLICO

Artigo 3. O objetivo do FUNDO é proporcionar, aos Cotistas do Fundo (“Cotistas”), ganho de
capital e/ou rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por meio de investimento em
ativos financeiros de origem imobiliéria, incluindo titulos, valores mobiliarios e/ou seus direitos,
permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliarios (“Ell”), conforme designados na
regulamentacdo em vigor, em especial a Instrugdo CVM n° 472/08, (ou norma que vier a
substitui-la ou altera-la) ("Ativos-Alvo"). Os Ativos-Alvo serdo representados, principalmente,

por:

l. Letras de Crédito Imobiliario - LCI;

1. Letras Hipotecarias - LH;

1. Cotas de Outros FlI;

IV. Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios - FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e Cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

V.  Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro - N&o obstante os Ativos-Alvo acima mencionados, o FUNDO podera
investir em quaisquer outros ativos financeiros que sejam permitidos a Fll de acordo com a
legislacao vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pelo ADMINISTRADOR

(“Ativos Financeiros”).

Paragrafo Segundo - Ainda que nao seja objeto principal do FUNDO, o investimento na
propriedade de imdéveis localizados no Brasil e outros direitos reais em geral podera,
eventualmente, fazer parte de sua carteira de investimento, exclusivamente em razéo de: (a)
excussao de garantias dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos Financeiros, cuja propriedade ficara
no patriménio do FUNDO apenas durante o periodo e processo de excussdo da garantia,
tanto judicial quanto extrajudicial; (b) recuperacéo/troca de garantias dos Ativos-Alvo e/ou dos
Ativos Financeiros; e/ou (c) renegociagdo ou substituicdo de dividas decorrentes dos Ativos-

Alvo e dos Ativos Financeiros (“Renegociacao”), desde que apresentado estudo de viabilidade
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técnica, comercial, econémica e financeira, conforme aplicavel, contendo a expectativa de
impacto de referida renegociacdo, com exposi¢cao clara e objetiva das premissas adotadas,
pelo Administrador e aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A aquisi¢éo de
iméveis gravados com 6nus reais ndo daré parte da carteira de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Os recursos das emissfes de Cotas serdo destinados ao pagamento

de encargos do FUNDO e a aquisicAo dos Ativos-Alvo, observadas as condi¢cdes
estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo aplicavel.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR tera discricionariedade na selecéo e diversificacdo
dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, desde que sejam respeitados a Politica de
Investimento, conforme abaixo definido, e os critérios previstos na legislagéo aplicavel e neste

Regulamento.

Paragrafo Quinto - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros, bem como seus frutos e

rendimentos, dever&o observar as seguintes restri¢goes:

l. nao poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por
gualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

Il. nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam; e

. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Sexto - Para os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros com relagdo aos quais nédo
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do art.
45, § 5° e 6° da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo havera limite maximo de exposi¢do do
patriménio liqguido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo, em relacdo a: (i)
segmentos ou setores da economia ou, ainda, natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-

Alvo; ou (ii) um Unico ativo imobiliario pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo - Os investimentos em Cotas, bem como a aquisi¢do, pelo FUNDO, de

Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR ou de
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qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR, de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 4. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda retido na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro — O imposto de renda incidird, para o cotista:

l. guando da amortizacdo das Cotas;

1. em caso de alienacdo das Cotas a terceiros;

lll.  no momento do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de

duracgéo ou da liquidag&o antecipada do FUNDO; e

IV. na distribuicdo obrigatoria semestral de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada

ano.

Paragrafo Segundo - Somente haverd incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte se

as Cotas tiverem gerado rendimento aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro — Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com
o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas sobre os rendimentos auferidos exclusivamente nas seguintes hipoteses, que devem

ser cumulativas:

l. o FUNDO deve possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; e

Il. o Cotista pessoa fisica, individualmente, deve possuir participagdo em Cotas em

percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do FUNDO;
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Ill. o Cotista pessoa fisica ndo podera ser detentor de Cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo FUNDO; e, ainda

IV. as Cotas devem ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balc&o organizado.

Paragrafo Quarto — Nao ha nenhuma garantia, por parte do ADMINISTRADOR, no sentido
de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos |, Il, lll e IV, do Paragrafo

Primeiro, acima.

Paragrafo Quinto — Nao obstante o disposto nos Paragrafos Terceiro e Quarto acima, caso
seja verificada inobservancia de quaisquer caracteristicas estabelecidas no Paragrafo
Primeiro e incisos, acima, que venha ocasionar alguma alteracdo no tratamento tributario
conferido aos Cotistas pessoas fisicas, 0 ADMINISTRADOR comunicara por escrito o fato

imediatamente aos Cotistas pessoas fisicas.

Paradgrafo Sexto - O Imposto de Renda pago sera considerado definitivo no caso de
Investidores pessoas fisicas e antecipagédo do Imposto de Renda - Pessoa Juridica para o0s

Investidores pessoa juridica.

Paragrafo Sétimo - Em se tratando de Investidor pessoa juridica, ressalvado o caso de
pessoa juridica sujeita a sistematica cumulativa de apuracao da Contribuicdo para o Programa
de Integracao Social e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (Qquando
0s ganhos e rendimentos poderdo ndo sofrer incidéncia destas contribui¢cdes, a depender da

atividade do Caotista), 0 ganho ou rendimento sera incluido na base de calculo:

l. do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

Il. da Contribuig&o Social sobre o Lucro Liquido;

M. do Programa de Integragéo Social; e

V. da Contribuig&o para Financiamento da Seguridade Social.
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Paragrafo Oitavo - Em se tratando de Cotistas residentes e domiciliados no exterior que
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos pelo Conselho
Monetario Nacional e que néo residiram em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, os
ganhos de capital auferidos na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou
entidades assemelhadas serdo isentos do Imposto de Renda, nos termos do artigo 81, 8§1°,
da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Paragrafo Nono - Os rendimentos com as Cotas e 0 ganho de capital da alienacéo das Cotas
fora da bolsa de valores ou assemelhadas, auferidos pelos Cotistas indicados no Paragrafo
Nono acima, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de

15% (quinze por cento).

Paragrafo Décimo - Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao
com tributagdo favorecida ndo se beneficiam do tratamento descrito nos Paragrafos Nono e
Décimo acima, sujeitando-se a0 mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda

aplicavel aos Caotistas residentes no Brasil.

Paragrafo Décimo Primeiro - As operacdes em Bolsa realizadas pelos investidores
estrangeiros descritos no Paragrafo Décimo Primeiro acima sujeitam-se ao Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) a titulo de antecipacao.

Paragrafo Décimo Segundo - A alterac&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos

Cotistas é considerada como fato relevante e sera divulgada como tal.

Artigo 5. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do FUNDO em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia de Imposto de Renda retido na
fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas
juridicas, exceto em aplicagbes em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e Fundos de Investimento Imobiliario que cumpram com o0s

requisitos cumulativos dos incisos | e IV do Paragrafo Terceiro do Artigo 4.

Paragrafo Primeiro — O Imposto de Renda retido na fonte previsto do Artigo 5 podera ser
compensado com o imposto retido na fonte pelo FUNDO, por ocasido da distribuicdo de

rendimentos e ganhos de capital.
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Paragrafo Segundo - O FUNDO se sujeitara a tributacao aplicavel as pessoas juridicas caso
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO.

Paragrafo Terceiro — Para fins do Paragrafo Segundo do Artigo 5, sdo considerados como
pessoas ligadas ao Cotista:

l. seus parentes até o segundo grau e empresa sob controle do Cotista e/ou de

seus parentes até o segundo grau, caso o Cotista seja pessoa fisica; e

Il. a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, caso o Cotista seja

pessoa juridica.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6. Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR, que

devera observar a politica de investimento definida abaixo (“Politica de Investimento”), com o

objetivo de proporcionar ao Cotista ganho de capital e/ou rentabilidade sobre o investimento

realizado:

l. O FUNDO tera por Politica de Investimento principal realizar investimentos
preponderantemente nos Ativos-Alvo, e adicionalmente nos Ativos Financeiros, com
perspectivas de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas

por meio da aquisi¢cdo, manutencao e venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros;

II.  As aquisicdes de Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros deverdo ser embasadas
em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis, realizados pelo
ADMINISTRADOR e/ou por consultor contratado pelo FUNDO para esta finalidade;

. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizacao
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa
natureza, ou mesmo por meio de cessao de direitos e/ou créditos de locagdo ou venda
de imdveis integrantes de seu patriménio a empresas de propdsito especifico que
tenham por objeto emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios, na forma da

legislacdo pertinente;
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IV. As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estejam aplicadas nos
Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em Ativos Financeiros
com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo

com as normas editadas pela CVM e disposicdes deste Regulamento;

V. Ressalvada a hipotese de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o FUNDO
ndo podera adquirir, para integrar a sua carteira, Ativos-Alvo que sejam vendidos por
outros fundos geridos e administrados pelo ADMINISTRADOR, oriundos de sua

carteira propria e/ou do patriménio de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro - O objeto e a Politica de Investimento somente poderéo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento, ou por determinacdo da legislacdo aplicavel, neste ultimo caso sem a

necessidade de Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo — FICA ESTABELECIDO QUE O OBJETIVO DEFINIDO NESTE
REGULAMENTO NAO SE CARACTERIZA COMO UMA PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE, CONSISTINDO APENAS EM UM OBJETIVO A SER
PERSEGUIDO PELO ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO
APLICA, INCLUSIVE POR FORGCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do FUNDO
poderdo, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser incorporados ao seu patrimdnio ou
pagos diretamente aos Cotistas, observado o disposto no Artigo 22 deste Regulamento e na

legislacdo aplicavel.
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Paragrafo Quinto - O processo de andlise e selecdo dos ativos componentes do FUNDO
serd executado levando-se em conta o cenario econémico, as perspectivas para o mercado
imobiliario, e a andlise fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros potenciais do
FUNDO. Adicionalmente, a alocagéo do patriménio liquido do FUNDO em titulos emitidos por
empresas privadas é submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a
classificacdo dos Ativos-Alvo e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificacdo de Risco,
e/ou apresentacdo de Rating.

Paragrafo Sexto — NAO OBSTANTE O EMPREGO DE DILIGENCIA, DA BOA PRATICA DE
GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO A OBSERVANCIA PELO
ADMINISTRADOR DA POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA NESTE REGULAMENTO
E DAS DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS, PODERA HAVER PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO PELOS COTISTAS.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 7. O ADMINISTRADOR, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento
e nas disposicdes legais aplicaveis, tem amplos poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracao do Fundo e para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos Ativos-Alvo integrantes do patrim6nio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, inclusive o de acdo e o de
comparecer e votar em assembleias gerais e especiais, observadas as limitagfes impostas

por este Regulamento, pela legislagéo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR, na qualidade de Gestor, adota Politica de
Exercicio de Direito de Voto, conforme abaixo definida, para este FUNDO, que disciplina os
principios gerais, 0 processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio dos direitos de voto pelo ADMINISTRADOR em relacdo a ativos detidos pelo
FUNDO, inclusive em participacdes societarias de titularidade do FUNDO. Tal politica orienta
as decisdbes do ADMINISTRADOR em assembleias de detentores de titulos e valores

mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Pardgrafo Segundo - A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo
ADMINISTRADOR foi registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais — ANBIMA e esta divulgada no sitio do ADMINISTRADOR na rede
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mundial de computadores (internet), no seguinte endereco:
https://www.bancobv.com.br/web/site/bvarquivos/politica_voto/politica_voto_2015_FIl.pdf
(“Politica de Direito de Voto”).

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fungdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade aos Cotistas e manter reserva
sobre seus negoécios.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668/93, exclusivamente nas hipéteses previstas no Artigo 3°, Paragrafo Segundo, acima, o
proprietario fiduciario dos bens iméveis, e os administrara — inclusive por meio de atos de
disposicéo - na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou,

ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR devera celebrar os negécios juridicos e realizar
todas as operagbes necessarias a execucdo da politica de investimentos do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do FUNDO.

Artigo 8. O ADMINISTRADOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servigos
de andlise e acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos imobiliarios do FUNDO, do
mercado imobiliario em geral e de potenciais Ativos-Alvo, ou podera contratar tais servicos

externamente, nos termos deste Regulamento e da legislacédo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR podera

contratar:

l. Empresas de Consultoria de mercado imobiliario, que auxiliem na identificacéo,
andlise, selecdo, avaliagdo, manutengéo, conservacao, além da compra e venda de

Ativos-Alvo;

Il. Empresa de avaliacdo de propriedades e/ou perito contratado para esta
finalidade, que auxilie na identificagdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito,
tributarios, sucessorios, técnicos, ambientais, de imagem e/ou outros especificos de

potencias Ativos-Alvo;
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Ill. Empresa de auditoria independente registrada na CVM;

V. Empresa de custddia de valores mobiliarios registrada na CVM;

V. Empresa especializada para administracdo predial e de condominio, que
coordenara servicos de gerenciamento predial, seguranga, conservacao, limpeza e
manutencdo das &reas de uso comum e garagens, bem como o gerenciamento das

locacdes dos Ativos-Alvo;

VI. Seguros contra danos fisicos e comerciais dos Ativos-Alvo;

VII.  Servicos de assessoria juridica para, dentre outros escopos, o de andlise e

avaliacdo dos Ativos-Alvo e/ou para protecao dos interesses do FUNDO;

VIII.  Instituicdo autorizada pela CVM para distribuir as Cotas; e

IX. InstituicBo especializada na prestacdo de servicos de atendimento aos
Cotistas, para prestacdo de informacdes sobre as Cotas, rendimentos e demais
informacdes necessarias aos Cotistas.

Paragrafo Segundo — Nos termos do Artigo 29, 84° da Instrucdo CVM n° 472/08, e do Artigo
52 deste Regulamento, os custos com as contratagdes de terceiros para 0s servicos previstos
nos itens Il e IV, acima, deveréo ser considerados despesas do FUNDO, e os custos com as
demais contratacdes de servicos de terceiros acima mencionadas deverdo ser arcadas pelo
ADMINISTRADOR.

Artigo 9. E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:

l. Receber depdsito em conta corrente;

I1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;

lll.  Contrair ou efetuar empréstimos;
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IV. Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operacdes praticadas pelo FUNDO;

V.  Vender a prestagédo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissédo em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

VI.  Prometer rendimentos predeterminado aos Cotistas;

VIl.  Praticar qualquer ato de liberalidade;

VIII.  Aplicar no exterior recursos captados no pais;

IX.  Aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do FUNDO;

X.  Ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagoes
do FUNDO quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre o FUNDO e
0 ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor;

Xl.  Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xll. Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o

previstas nesse Regulamento;

XIll. Realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao; e

XIV. Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagfes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao

seja sempre, N0 maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.
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Paragrafo Primeiro - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
gue tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

Paragrafo Segundo — E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a

seus soécios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

Il. valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 10. Ao término da subscricdo de Cotas objeto da primeira emisséo, o patrimoénio do
FUNDO sera aquele resultante das integralizacbes das Cotas e das reaplicacdes do capital,
além de eventual resultado nao distribuido na forma deste Regulamento.

Artigo 11. O patriménio liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-se o valor
de mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas
as despesas, provisdes, e deferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a Taxa
de Administracdo, Taxa de Performance, Encargos do Fundo, custos de distribuicdo e
estruturacdo de ofertas de emissdo de Cotas, conforme aplicaveis e definido neste

Regulamento (“Patriménio Liguido”).

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 12. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patrimoénio Liquido, conforme
descrito no Artigo 11 deste Regulamento, terdo a forma nominativa e escritural, e somente
poderdo ser resgatadas em caso de liquidagdo antecipada do FUNDO, a critério da

Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR sera a entidade escrituradora de Cotas, podendo
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contratar outra instituicdo para tal atividade, nos termos deste Regulamento e da legislacéo

aplicavel.

Paradgrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poder4 determinar, no respectivo edital de
convocacao da Assembleia Geral, a suspensao do servi¢co de cessdao e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis antes da data de sua realiza¢do, com o objetivo de facilitar
0 controle de votantes.

Paragrafo Terceiro - Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de

Cotistas.

Paragrafo Quarto - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, e observado

o disposto no caput, o Cotista ndo podera requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo Quinto - Apds o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, bem
como as Cotas estarem integralizadas, os Cotistas poderdo negocia-las no mercado
secundario, em mercados regulamentados de valores mobiliarios, inclusive bolsa de valores

e/ou mercado de balcé@o organizado, em que as Cotas estiverem admitidas & negociacao.

Paragrafo Sexto — A instituicdo intermediaria responséavel pela negociacdo das Cotas sera
responséavel por verificar se o adquirente das Cotas cumpre os critérios estabelecidos neste

Regulamento e legislacéo aplicavel para ser Cotista.

Paragrafo Sétimo - O Cotista:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e os Ativos-

Financeiros integrantes do patrimdénio do FUNDO; e

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
(a) quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever e (b) na hipotese de
patriménio liquido negativo do FUNDO que néo decorra de atos ou fatos imputados ao
ADMINISTRADOR ou quaisquer terceiros.

Paragrafo Oitavo — As Cotas serdo de classe Unica, sem divisdo em séries, com vencimento

quando da liguidacdo do FUNDO.
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Pardgrafo Nono — A colocacdo e oferta de novas Cotas obedecerdo ao procedimento
disposto nas Segdes “Das Ofertas Publicas de Novas Cotas” e “Das Novas Emissdes de
Cotas”, deste Regulamento.

DA VALORIZACAO DAS COTAS

Artigo 13. A partir do inicio de funcionamento do FUNDO, o valor das Cotas seré calculado,
diariamente (exceto nos feriados nacionais), pela divisdo do Patrimbnio Liquido pela

gquantidade de Cotas emitidas e em circulagéo.

DA METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 14. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO terdo seu valor calculado diariamente
(exceto nos feriados nacionais), mediante a utilizacdo da metodologia de apuragéo de seu

valor de mercado descrita nos itens abaixo:

Paragrafo Primeiro — Os Ativos Financeiros, conforme aplicavel, teréo seu valor de mercado
apurado de acordo com sua respectiva Cotacdo média oficial em bolsa ou em mercado de
balcédo organizado.

Paragrafo Segundo — Os Ativos-Alvo, conforme aplicavel, terdo seus valores calculados
pelos respectivos custos de aquisicao, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-
se a valorizagdo em contrapartida a adequada conta de receita ou despesa, no resultado do

periodo.

Paragrafo Terceiro — Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de ativos
financeiros imobiliarios, estes passarao a ser avaliados pelo seu valor de mercado, sendo que
a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios serd observada por meio
de negociacdes com tais ativos em volume financeiro relevante, com frequéncia e

regularidade, de modo a conferir efetiva liquidez para os ativos financeiros imobiliarios.

Paradgrafo Quarto — Apds o reconhecimento inicial, os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros
devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, nos termos da Instrugdo CVM n.°
516/11, de 29 de dezembro de 2011 (ou norma que vier a substitui-la ou altera-la) (“Instrucéo
CVM n.° 516").
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Paragrafo Quinto — Nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Segundo, deste Regulamento, fica
estabelecido que, no caso de investimento extraordinario, pelo FUNDO, na propriedade sobre
imoveis e em direitos reais sobre eles, referidos imoveis deverdo ser avaliados anualmente, a
contar da data do investimento pelo FUNDO, por consultoria independente especializada na

avaliacdo de imoveis atuante na area de localizacao e tipo do imovel.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

Artigo 15. Adicionalmente a Primeira Emisséo, fica autorizada a emissdo, a critério do
ADMINISTRADOR, de, ho méximo, 10.000.000 (dez milhdes) de novas Cotas, divididas ou
ndo em mais de uma emissdo subsequente, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral e de alteracdo do Regulamento, devendo o instrumento do
ADMINISTRADOR que deliberar sobre tal emissdo dispor, inclusive, sobre suas
caracteristicas, as condi¢6es de subscrigcdo das Cotas, valores minimos de distribuicdo e de
aplicacdo por Cotista, se aplicavel, bem como sobre o direito de preferéncia, nos termos do
Art. 15, 81°, da Instrugdo CVM n° 472/08. (“Emisséo Autorizada”).

Paragrafo Primeiro — Além da Emisséo Autorizada, o FUNDO poderd, ap6s aprovacao pela
Assembleia Geral, independentemente de alteracdo do Regulamento, realizar novas
emissdes de Cotas. A deliberacédo da emissao de novas Cotas devera dispor, inclusive, sobre
as suas caracteristicas, as condicfes de subscricdo das Cotas, valores minimos de

distribuicdo e de aplicacao por Cotista, se aplicavel.

Paragrafo Segundo - As Cotas objeto da(s) nova(s) emissdo(Bes), independentemente da
forma de sua realizacéo, assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes.
Paragrafo Terceiro - Exceto se assim deliberado na Assembleia Geral, ndo sera assegurado,
aos Cotistas, nas emissfes a que se refere o Paragrafo Primeiro, direito de preferéncia ou

prioridade na subscricédo de Cotas.

DAS REGRAS GERAIS EM OFERTAS PUBLICAS
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Artigo 16. No ato de subscricdo das Cotas, o0 subscritor assinard o Boletim de Subscri¢éo,

gue seréd autenticado pelo o ADMINISTRADOR ou pelo Coordenador Contratado.

Paragrafo Primeiro - Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da Instrucéo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), a
quantidade de valores mobilidrios a serem distribuidos podera, a critério do

ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo pedido ou de modificacdo dos termos da
oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda em até 35% (trinta e cinco por cento)
da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote adicional
e 15% (quinze por cento) referente a lote suplementar, nos termos do Artigo 14, § 2° e Art. 24

da Instrugcdo CVM n.° 400/03, respectivamente.

Artigo 17. Adicionalmente as regras acima, qualquer distribuicdo publica de Cotas observara

0s seguintes requisitos:

l. salvo disposto em contrario neste Regulamento ou na legislagdo, ndo ha
restricdo a subscri¢cdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que, se o0 FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel;

Il. guando da realizagdo de novas emissbes ou da Emissdo Autorizada, 0s
subscritores poderdo ser exigidos, no ato do ADMINSTRADOR ou da Assembleia
Geral que vier a deliberar sobre elas, a arcar com o0s custos decorrentes da
estruturacdo e distribuicdo das Cotas - tanto as Cotas objeto de novas emissoes,
guanto as Cotas da Emissdo Autorizada, sem acarretar 6nus ao FUNDO e/ou aos

Cotistas existentes.

M. Na hip6tese de ndo colocagdo do valor minimo da respectiva oferta, caso
aplichvel, o ADMINISTRADOR deverad imediatamente fazer o rateio entre o0s
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢cbes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do

Fundo;
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V. O ADMINISTRADOR podera contratar o servi¢co de formador de mercado para
as ofertas de Cotas do FUNDO,;

V. Caso o Cotista, nas emissdes de Cotas com integralizac&o prevista conforme
determinado cronograma, deixe de cumprir com as condicbes de integralizacdo
constantes do Boletim de Subscri¢do, podera o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, mesmo depois de iniciada a cobranca

judicial:

a. constituir em mora o Cotista, que ficard sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e (b) multa de 2% (dois por cento), bem como deixando o Cotista
de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢gdo das Cotas por ele

subscritas e nao integralizadas; ou

b. cancelar as Cotas subscritas e ndo integralizadas pelo Cotista ou vendé-

las a terceiros, observado o disposto abaixo.

VI. O resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente, na forma
da alinea anterior, reverterd ao FUNDO, sera destinado ao pagamento das parcelas
do preco de aquisicdo dos Ativos-Alvo adquiridos com 0s recursos provenientes da
respectiva emissao a que se refere a inadimpléncia observado que o saldo, se houver,

seré incorporado ao valor das Cotas;

VII. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um feriado nacional
e/ou estadual e/ou municipal na sede do ADMINISTRADOR, a data para o

cumprimento efetivo da obrigag&o sera prorrogada para o préximo dia util.

DA AMORTIZACAO DE COTAS

Artigo 18. Nao existem amortizaches programadas para as Cotas. As Cotas deverdo ser

resgatadas em virtude de liquidagcdo do FUNDO.
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Artigo 19. O FUNDO podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, amortizar suas Cotas
sempre que ocorrer impossibilidade de alocacdo dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo,
mediante o pagamento uniforme a todos os Cotistas de parcela do valor de suas Cotas.

Artigo 20. Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do FUNDO, sua
liquidagédo e eventual cronograma de amortizagdo das Cotas remanescentes. No caso de
encerramento e/ou liquidacdo do FUNDO, seré rateado o valor obtido com a venda dos ativos
entre os Cotistas, proporcionalmente a sua participacdo, apds o pagamento ou reembolso de

todas as dividas e despesas do FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 21. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas do
FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 22. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balancete semestral e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, respectivamente, sendo facultado ao ADMINISTRADOR, desde que observado referido
limite minimo de distribuicdo, distribuir os resultados apurados segundo o regime de
competéncia. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipacéo
dos resultados a serem pagos pelo FUNDO podera ser realizada, a critério do
ADMINISTRADOR, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo
de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patriménio liquido do FUNDO. O
ADMINISTRADOR podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma vez por més
e buscara efetuar a distribuicdo de resultados mensalmente, no minimo, sem qualquer
garantia, no entanto, de realizacé@o de referidas distribui¢des extraordinarias, sendo que nesta
hip6tese de antecipagéo, o pagamento deverd ser realizado no 10° (décimo) dia atil do més

subsequente.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto total efetivamente

recebido, decorrente dos ativos do Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros e de eventuais

rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de
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renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo
das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516.

Paragrafo Segundo — Faréo jus aos resultados do FUNDO os Investidores titulares de Cotas
no ultimo dia do més imediatamente anterior ao do pagamento dos resultados, de acordo com
as contas de depdésito mantidas pelo custodiante responsavel pela escrituragdo das Cotas.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude

de resultados auferidos nos termos deste artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 23. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

l. Providenciar a averbacgdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos

imobiliarios:
a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do

ADMINISTRADOR,;

C. ndao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para

efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR,;

e. ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;

f.ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.
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Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
C. A documentacao relativa aos iméveis, se for o caso, e as operagdes do
FUNDO;

d. Os registros contabeis referentes as operacbes e ao patriménio do
FUNDO;

e. O arquivo dos relatérios do auditor independente e quando for o caso,

do representante de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Il Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a
execuc¢dao da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do

FUNDO;
V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
V. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na

defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VI. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com

despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIII.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;
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IX. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra
recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b) documento discriminando as
despesas com comissdes ou taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor
tenha que arcar.

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas;

XI. Zelar para que a violagcdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer

através de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;
XIll.  Observar as disposi¢des constantes do regulamento e do prospecto, bem como

as deliberacbes da Assembleia Geral;

XIV. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da

Instrugdo CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

XV.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento

dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e
XVI.  No caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso Il acima até o término do

procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 24. O ADMINISTRADOR informara aos Cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao FUNDO, de modo a Ihes garantir acesso as informac¢des que possam,

direta ou indiretamente, influenciar a decisdo de vender, comprar e/ou manter as Cotas.
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Paragrafo Unico — A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletronico,
correspondéncia registrada, em jornal de alta circulacdo no territério nacional ou jornal
utilizado para veicular as informagdes relativas ao FUNDO, devendo todos os documentos e
informacgBes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais ocorra a
negociacao das Cotas, na mesma data de sua divulgacao. Tal divulgacao sera feita sempre
no mesmo periddico e qualquer alteragdo deverd ser precedida de aviso aos Cotistas.

Artigo 25. O ADMINISTRADOR enviara aos Caotistas, por meio eletrdnico ou correspondéncia
fisica, ndo obstante do dever de disponibilizar em seu endereco eletrdnico na rede mundial

de computadores (www.bv.com.br), as informacdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da

Instrugdo CVM n° 472/08, tais como editais de convocagdo de assembleias, atas e resumos
das decisdes tomadas em assembleias, relatérios dos representantes dos Cotistas, dentre
outros, sendo que o prazo para envio aos Cotistas e/ou divulgacdo, conforme o caso, de
determinada informacdo prevista no Artigo 41 da Instrucdo CVM n° 472/08 sera aquele

previsto em tal dispositivo para aquela informacgé&o especifica.

Artigo 26. O ADMINISTRADOR prestara, por meio de publicacdo no seu endereco eletrénico

na rede mundial de computadores (www.bv.com.br), as informacg@es periédicas previstas no

Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, tais como Relatérios do Administrador, Informe Anual
do Fundo, Demonstrac6es Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre outras
informacdes de interesse dos Cotistas, sendo que o prazo para divulgacdo de determinada
informacg&o prevista no Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08 sera aquele previsto em tal

dispositivo para aquela informacao especifica.

Artigo 27. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4a o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Caotistas, inclusive para
convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal ou declaragédo de

voto.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 28. O ADMINISTRADOR receberd por seus servigos, taxa de administragéo, e taxa de

performance, conforme discriminados a seguir:

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de administracao e
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gestdo do FUNDO, a remuneracédo anual fixa de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano incidente
sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da Cotacao de
fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracédo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO (“indice”); ou (ii) caso as Cotas do FUNDO deixem
de integrar o indice, sobre o patrimdnio liquido contabil do FUNDO, calculada e provisionada
todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de

Administrac&o”), e paga mensalmente até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR receberd, ainda, pelo desempenho do FUNDO,
uma percentagem, a titulo de performance, correspondente a 20% (vinte por cento) incidente
sobre o valor que exceder a variagdo do indice IMA-B, divulgado diariamente pela ANBIMA —
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website,
acrescido de uma sobretaxa de 2,0% (dois por cento) ao ano, considerando-se como
referéncia inicial para futuras cobrangas de Taxa de Performance tendo como base o indice
acima referido a cota do Fundo no encerramento de dezembro de 2020, data da Ultima
cobranca da Taxa de Performance, descontadas todas as despesas do Fundo (“Taxa de

Performance”),

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente pelo
ADMINISTRADOR e paga semestralmente em julho e janeiro de cada ano, bem como na
efetiva liquidac&o das Cotas, e considerando o seguinte:

O provisionamento da Taxa de Performance sera mensal, com apuracdo nas
seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que o
primeiro periodo de apuragéo apos a implantacdo da mudancga do indice base da
Taxa de Performance para IMA-B, a ocorrer em 16 de abril de 2021 por forga da
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada em 16 de abril de 2021,
iniciar-se-4 em 16 de abril de 2021 e terminard em 31 de dezembro de 2021,
aplicando-se aos periodos seguintes a regra geral de apuracdo e pagamento

semestral;

Il. As Taxas serdo provisionadas mensalmente pelo ADMINISTRADOR e paga
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semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, sem prejuizo do disposto no inciso anterior,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, observado que o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma
parcelada ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pelo GESTOR; e

Il. A Taxa serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Corre¢do*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo
tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pelo indice de Correcéo), atualizado e apurado conforme
formula abaixo:

M

Va = E Rendimento mes » Indice de Correcao (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao
altimo més em gue houve pagamento de Taxa de Performance;

indice de Corregao = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que 0 “X” é a
média aritmética do Yield IMA-B (Titulos com prazo para o vencimento superior
a um més), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X”
gue vigorara para um determinado periodo de apuracao sera o apurado no
semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro
do ano subsequente e sera ainda ajustado a uma base semestral, acrescido
de 2,0% (dois por cento) ao ano, também transformado em base semestral.
Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera utilizada a
variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isenc¢éo de riscos
para os Cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores, desde a data
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dessa alteracdo, de Cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos
investidores deduzido eventuais amortizacfes de Cotas, consideradas pro rata
temporis no periodo de apuracéo.

Pardgrafo Quarto - O ADMINISTRADOR podera, de forma unilateral, reduzir a taxa de
administracdo estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso, comunicar o fato
imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida alteracdo deste
Regulamento.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 29. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de destituicdo pela Assembleia
Geral, de renuncia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n°

472/08, assim como na hipétese de sua dissolugéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo Primeiro - Nas hip6teses de renuncia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua rendncia; e

Il. Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdéveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimdénio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos, excegao feita ao caso de
descredenciamento pela CVM, hip6tese em que a CVM devera nomear administrador

temporario até a eleicdo da nova administragéao.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por
cento) das Cotas em circulacdo, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o
ADMINISTRADOR néo convoque a assembleia de que trata o inciso | do Paragrafo Primeiro

deste artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagédo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao

liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da
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Instrucdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uuteis,
contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagcdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou n&o
do FUNDO.

Pardgrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacgéao referida no Paragrafo Primeiro deste
artigo.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso Il do Paragrafo Primeiro deste artigo,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da
renincia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do
FUNDO.

Paragrafo Sexto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacado
do FUNDO.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso prévio de 6
(seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos Instrucdo CVM n° 472/08, ndo
tendo os Cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidacao do FUNDO, cabera
ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para

proceder a sua substituicdo ou a liqguidagdo do FUNDO.

Artigo 30. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidac&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e

direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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Artigo 31. E de competéncia privativa da Assembleia Geral a deliberacéo sobre as seguintes

matérias:
l. demonstragfes contabeis e financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
Il. Alteragédo do Regulamento;
Il destituicdo ou substituichdo do ADMINISTRADOR e a escolha de seus
substitutos;
V. Emissao de novas Cotas (além da Emisséo Autorizada, que independe de nova

deliberacdo assemblear);

V. A fuséo, a incorporagéo, a cisdo, a transformacéo ou a liquidacdo do FUNDO;

VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no

regulamento;

VII.  Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIl.  Apreciacao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 44

deste Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor

maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. Alteracdo da Politica de Investimento;

Xll.  Analise de situacbes com potencial conflito de interesses, conforme disposto

no Artigo 38 deste Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472/08; e

XIll.  Aumento da taxa de administracdo e da taxa de performance;
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Artigo 32. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Ordinérias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na

ordem do dia, que passard a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro - O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser
calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacgao da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR podera enviar pedido de procuracao, mediante
correspondéncia fisica ou eletrbnica ou anuncio publicado, que devera satisfazer aos

seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

Il. Facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Quinto - E facultado a qualquer Cotista que seja titular de, no minimo, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total de Cotas em circulagéo, solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
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pedido de procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os seguintes

requisitos do Inciso |, do Paragrafo Quarto, acima.

Paragrafo Sexto — O ADMINISTRADOR, ap0s receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo
acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da
solicitagao.

Paragrafo Sétimo - Na hipétese prevista no Paragrafo Quinto, acima, o ADMINISTRADOR

pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. cbpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Oitavo - E vedado ao ADMINISTRADOR:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo

Quinto, acima;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacéo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo

Sétimo, acima.

Paradgrafo Nono - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINSTRADOR, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Décimo - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

Artigo 33. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacéao, todas as
informagcbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;
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Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Il a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacgao.

Paragrafo Primeiro — Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o
Artigo 32, acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”,
da Instrugcdo CVM n.° 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, inciso VI, da
mesma Instrucdo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apdés a convocacdo da

Assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger

representantes de Cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

l. declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos na

legislacao vigente; e

Il. as informacdes exigidas na legislacéo vigente.

Paréagrafo Terceiro - Caso Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Artigo 32, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 32, Paragrafo Segundo,
deste Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 34. A Assembleia Geral sera instalada com a presenga de qualquer numero de
Cotistas, sendo as deliberagbes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada Cota 1 (um) voto, podendo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano.

Artigo 35. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll,
V, VI, VIII, XI, XII e Xlll do artigo 31, acima, dependem da aprovacéo por maioria dos Cotistas

presentes e que representem:
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l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paradgrafo Primeiro — Os percentuais de que trata o caput deste Artigo deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de
convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao ADMINISTRADOR informar, no edital de
convocacgdo, qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das

matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR,;

1. 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou GESTOR;

Il empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou GESTOR, seus socios, diretores e

funcionérios;

V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Nao se aplica a vedagéo prevista acima quando:

l. 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia em que se dara a permissédo de voto; ou
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M. todos os subscritores de Cotas forem Cotistas de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme 0 § 2° do art. 12 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto - As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacao.

Paragrafo Quinto - O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia

Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente:

l. da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de

adequacéo a normas legais ou regulamentares;

Il. da atualizagéo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, enderecgo, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e

M. de reducéo da taxa de administracdo ou da taxa de performance.

Paragrafo Sexto - As alteracOes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos
Caotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas

e aguela referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 36. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera
determinar a substituicio da Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo

dispensadas, neste caso, a convocacao e a realizagdo de reunido do condémino.

Paragrafo Primeiro - A consulta formal sera realizada por correio eletrébnico a ser enviado
aos Cotistas, com a descricdo da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverdo responder a
consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias, no caso de matéria objeto de
Assembleia Geral Ordinaria; ou (ii) de 15 (quinze) dias, no caso de matéria objeto de

Assembleia Geral Extraordinéria, a contar do recebimento do referido correio eletronico.
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Paragrafo Segundo — Para fins do disposto neste artigo, serd considerado consultado o

conddmino para o qual for enviado o correio eletronico.

Artigo 37. No caso de dissolucao ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
Cotistas proporcionalmente a sua participacdo, apés o pagamento ou reembolso de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Pardgrafo Primeiro - Apds a partiiha mencionada acima, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacéo:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a. O termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que

tenha deliberado a liquidacéo do Fundo, quando for o caso; e

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Il. No prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimoénio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Paragrafo Segundo - Em qualquer hipétese, a liquidacdo de ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 38. Cabe a Assembleia Geral aprovar previamente atos que possam caracterizar
conflito de interesses entre o0 FUNDO e/ou o ADMINISTRADOR e/ou os Cotistas, conforme
hipoteses disciplinadas no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como aquelas assim
considerados a critério exclusivo do ADMINISTRADOR.

DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 39. O FUNDO serd liquidado (i) por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim ou (i) pelo ADMINISTRADOR, na ocorréncia dos eventos de
liquidag&o descritos neste Regulamento.
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Paragrafo unico - S&o eventos de liquidagéo antecipada, independentemente de deliberacéo
em Assembleia Geral:

l. caso o FUNDO passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento)
do patrimdnio inicial do FUNDO, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

Il. descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do ADMINISTRADOR, caso, ho
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere

sobre a liquidag¢éo do FUNDO; e

M. ocorréncia de Patrimbnio Liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patriménio do FUNDO, bem como ap0s a alienacéo dos demais ativos da
carteira do FUNDO.

Artigo 40. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apos
a alienacéo da totalidade dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Ap6s o0 pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data

em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

Paragrafo Segundo - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo nimero das

Cotas.

Artigo 41. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogéo dos procedimentos
previstos no Artigo 40 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que compdem a carteira do
FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Segundo, do Artigo

40 deste Regulamento.
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Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Segundo - Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nédo chegar a acordo
sobre 0s procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracédo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo das Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apés a constituicdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as

autoridades competentes.

Paragrafo Terceiro - O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um

administrador do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Quarto - O Administrador permanecera na posicdo de Custodiante pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagéo referida no Paragrafo Terceiro acima,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara hora e local para
gue seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera
promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

Artigo 42. Nas hip6teses de liquidacdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou

ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 43. ApGs a partilha do dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que compdem a carteira
do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
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mediante o0 encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagao:
. termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado

a liquidagéo do FUNDO, quando for o caso;

Il. a demonstracdo de movimentacédo de patrimonio do FUNDO, acompanhada do

parecer do Auditor Independente; e

M. 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do
FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear até 3 (trés) representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas em circulacdo, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de Cotas em circulacdo, quando o FUNDO tiver

até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo — O representante de Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato
a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das

demonstracgdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicéo.

Paragrafo Terceiro - A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.
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Artigo 45. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista;

Il. N&o exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

M. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria

de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico — Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Caotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcao.

Artigo 46. - Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar 0 cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem

Y

submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas — exceto a

Emissédo Autorizada, ja aprovada nos termos do Regulamento —, transformacao,
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incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

M. denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a. descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b. indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO por ele
detida;
C. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d. opinido sobre as demonstrag@es financeiras do FUNDO e o formulério

conforme legislacdo aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia

Geral.

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicag&o por escrito,
a colocar a disposicéo do representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias

a contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislacéo aplicavel.

Pardgrafo Segundo — O representante de Cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro — Os pareceres e opinides do representante de Cotistas deverdo ser

encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
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recebimento das demonstracfes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos da legislacéo

em vigor.

Artigo 47. - O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicacéo e ainda que a

matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 48. - O representante de Cotistas tem 0s mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos

termos da legislagéo em vigor.

Paragrafo Unico — O representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 49. O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 50. As demonstracbes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM (“Auditor_Independente”). Caso o

FUNDO possua Cotista que seja investidor ndo residente e que seja titular, individualmente,
de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo FUNDO, as
demonstragBes financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas
contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas contabeis (general
accepted accounting principles — GAAP) dos Estados Unidos, desde que referidos Cotistas
arquem com os custos de reconciliacdo e haja aprovacdo para essa contratacdo em

Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, da
documentacéo e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a possuir, a verificacao

do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo Segundo - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas
0 quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
Cotas emitidas.

Artigo 51. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragédo, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 52. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que Ihe poderdo ser
debitadas pelo ADMINISTRADOR (“Encargos”):

l. taxa de administracdo e taxa de performance, previstas neste Regulamento;

1. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impresséao, expedicdo e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Caotistas, inclusive comunica¢cfes

aos Cotistas previstas no Regulamento ou na legislacé@o aplicavel;

V. gastos de distribuicdo das emissdes primarias de Cotas, bem como com seu

respectivo registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo

BN

despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que

componham seu patriménio;

VII. honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa

dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
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condenacao que Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e
IV do art. 31 da Instrugcdo CVM n° 472/08;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de

suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusado, incorporacao, cisao, transformacéo ou

liquidagdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral,

XI. taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias;
XIll. gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja

cotista, se for o caso;

XV.  despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo ou na

legislacédo aplicavel, como Encargos devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS
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Artigo 53. Fica estabelecido o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para
gualguer acao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou

oriunda do presente Regulamento.

Artigo 54. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos
0 Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Anexo |l deste
Regulamento, no Prospecto e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo h& quaisquer garantias de que o capital efetivamente

integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

bancobv.com.br > asset management
Av. das Nagdes Unidas, 14171 — Torre A — 11° andar — Vila Gertrudes — 04794-000 - Sdo Paulo/SP

Duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).



PUBLICO

PUBLICO

ANEXO |
DA EMISSAOQ INICIAL DE COTAS

1. A emisséo inicial (“Primeira Emiss&o”) sera de 1.000.000 (um milh&o) de Cotas, no valor

unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor Nominal Unitario”), observado o disposto no

Paragrafo Primeiro, do Artigo 16 deste Regulamento, sendo, portanto, a oferta inicial total no
montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo ser acrescido mediante a
emissao de lote adicional e suplementar.

1.1. A Primeira Emissdo sera destinada a investidores em geral (exceto clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de
2011), sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nédo residentes que invistam no Brasil segundo a legislagdo aplicavel e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”).

1.2. Todo e qualquer Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 30 (trinta) Cotas,
no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais) na Data de Integralizacdo das Cotas

(“Investimento Minimo por Investidor”).

1.3. A Primeira Emisséo terd um prazo de colocacado das Cotas de até 6 (seis) meses contados

da data de divulgagao do seu anuncio de inicio (“Periodo de Colocacao”).

2. Observado o Investimento Minimo por Investidor, as Cotas deverdo ser totalmente
subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as Cotas que nado forem subscritas até

o fim do Periodo de Colocagéo serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

2.1. As Cotas emitidas na Primeira Emissédo serdo distribuidas publicamente pela XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente contratada conforme

estabelecido na legislacao aplicavel.

2.2. As Cotas deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal
Unitério, na data da primeira integralizacdo, equivalente, ao menos, ao Montante Minimo,

conforme abaixo definido, durante o Periodo de Colocagéo (“Primeira Liguidacdo”).
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2.3. Nao sera admitida, em nenhuma hipétese, a integralizacdo de Cotas em imoOveis ou

quaisquer outros direitos reais sobre eles.

2.4. Na Primeira Emisséo, podera haver distribuicdo parcial, observado o limite minimo de
colocacdo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$

50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”), sob pena de cancelamento

da oferta publica de Cotas. Apés a subscricao do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR, ou
gualguer das instituicbes integrantes do sistema de distribuicAo de valores mobiliarios
contratadas, poderd encerrar, a qualquer momento, a distribuicdo publica, com o

cancelamento de eventual saldo ndo colocado da Primeira Emissao.

2.5. Conforme descrito acima, sera admitida a distribuigéo parcial, raz&o pela qual o investidor
podera, no ato de aceita¢éo de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor,
condicionar sua adeséo a Primeira Emisséo a distribuigéo (i) da totalidade das Cotas; ou (ii)
de uma proporcao ou quantidade minima das Cotas, que ndo podera, em nenhuma hipétese,

ser inferior ao Montante Minimo.

a. No caso do inciso (i) acima, o investidor devera, no momento da aceitacéo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritos ou quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidos e o numero de Cotas originalmente ofertados, presumindo-se,
na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas

por ele subscritos.

b. Nos termos da legislacdo aplicavel, para os fins deste Regulamento, entende-se como
Cotas efetivamente distribuidas aquelas objeto da Primeira Emisséo, conforme o caso,

inclusive aquelas sujeitas as condi¢des previstas acima.

2.6. Caso haja integralizagdo das Cotas da Primeira Emiss&o pelos subscritores, porém néo
seja alcangado o Montante Minimo até o final do Periodo de Colocacao, e a oferta da Primeira

Emissdo seja cancelada, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

a. ratear entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO
no periodo; e
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b. proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante de
rateio aqui previsto.

2.7. Para todos os fins, as integralizacBes serdo consideradas efetivadas somente apos a
devida disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDO, até as 15:00 (quinze) horas
da data da Primeira Liquidagao.
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ANEXO Il
DOS FATORES DE RISCO

O investimento em Cotas deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo
resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre outros,
0s riscos brevemente enumerados nos itens a seguir. Para evitar davidas, nenhum fator de
risco abaixo descrito devera ser considerado como alteragdo ou limitagcao a qualquer clausula
deste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR prevista neste Regulamento.

1. Risco Macroecondmico

1.1. O mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade macroeconémica brasileira,
tendo sofrido periodos de retragéo decorrentes das baixas taxas de crescimento. As medidas
do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras
politicas podem ser implementadas mediante controle de pregos e salarios, depreciagdo do
real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para
afetar a taxa bésica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO podera ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa
béasica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como

por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacdo:

crescimento da economia nacional;
inflacao;

flutuacdes nas taxas de cambio;
politicas de controle cambial;

politica fiscal e alteracdes na legislacao tributaria;

-~ 0o o 0 T @

taxas de juros;

liquidez dos mercados de capitais; e

s @

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o

Pais.

1.2. Eventuais altera¢des nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente
afetar adversamente o desempenho do FUNDO. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal,

cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros, na liquidacdo do FUNDO,
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0 que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicacdes.
Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR responderédo a qualquer Cotista, caso ocorra, em
razdo de alteracfes nas politicas fiscal, cambial, monetéria ou previdenciaria: (a) a liquidacéo
do FUNDO ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

1.3. O FUNDO estard sujeito, entre outros, aos riscos associados a: (i) demanda flutuante por
ativos de base imobiliaria; (i) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentacgéo do setor

imobiliario; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

2. Restricdo pararesgate das Cotas e baixa liquidez no mercado secundério

2.1. O FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas nao
poderdo realizar quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas
Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento.
Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do FUNDO, sera necessaria a venda das

suas Cotas em mercado secundario.

2.1.1. O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de Cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagéao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacédo de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacao

das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

3. Baixa liquidez e riscos decorrentes do prazo

Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e
séo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido o
resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo

FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
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venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢cdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos-Alvo pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera
enfrentar problemas de liquidez.

4. Risco do investimento nos ativos com liquidez compativel com as necessidades de

recursos financeiros do FUNDO.

4.1. O FUNDO poderd investir em ativos com liquidez compativel com suas necessidades de

recursos financeiros, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

4.2. Adicionalmente, eventuais rendimentos originados a partir do investimento em ativos com
liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros poderdo ser tributados
de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas, tributacéo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento, e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do FUNDO.

5. Inexisténcia de ativos e de histérico

O FUNDO foi constituido em 20 de marco de 2013 e esta realizando sua primeira captacéo
de recursos, ndo possuindo em sua carteira, na presente data, em sua carteira qualquer
projeto operacional ou outros ativos com histérico consistente. Conforme descrito no
Paragrafo Terceiro, do Artigo 3° deste Regulamento, os recursos captados com a Oferta
descrita no Anexo | acima, serdo destinados ao pagamento de encargos do FUNDO e a
aquisicao dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, sendo que ndo ha qualquer garantia de que
tais Ativos-Alvo sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condi¢cbes favoraveis ou
pretendidas, de modo que a rentabilidade do FUNDO podera ser material e adversamente
afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condi¢cbes pretendidas pelo
ADMINISTRADOR.

6. Alteracéo das condi¢cGes de mercado

Mudancas nas atuais condicbes de mercado poderdo prejudicar adversamente o0s

investimentos do FUNDO.
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7. Risco relacionado as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicéo

de titulos e valores mobiliarios

O FUNDO podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacao das transacdes
conduzidas por meio de instituigbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar
por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas
transac6es da carteira do Fundo, poder& sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para

a recuperacao dos seus créditos.

8. Risco decorrente da precificacdo dos Ativos-Alvo

A precificacdo dos Ativos-Alvo e outros Ativos Financeiros da carteira do FUNDO sera feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagédo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagéo aplicavel e
do Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcagcdo a mercado, poderédo
causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do

FUNDO e poderé resultar em reducao dos valores das Cotas.

9. Risco de concentracdo da carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados
os limites de aplicagé@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance
de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela

substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

10. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou
dividas privadas que podem integrar a carteira do FUNDO estado sujeitas ao cumprimento das
obrigacgdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢gfes financeiras dos

emitentes, bem como as mudancgas nas condigfes econdmicas, politicas e legais, que podem
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prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos
no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percep¢éo da qualidade do
crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderiam também impactar nos precos

de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

11. Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH

O Governo Federal altera com frequéncia a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de Imposto
de Renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH. Alteracbes
futuras na legislacado tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢ca da Lei 12.024, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente séo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes
na legislacéo tributaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando ou elevando
aliguotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicAveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

12. Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias

securitizadoras

12.1. O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacéo dos CRI, ela podera nédo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgata-los antecipadamente. A Medida
Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
gue estabelecam a afetagcéo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em
seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa

falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagéao”.
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12.2. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderéo
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o
lastro dos mesmos, em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de
lastro & emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

13. Risco da distribuicdo parcial e de ndo colocacédo do Montante Minimo da Oferta

13.1. A Oferta descrita no Anexo | acima podera ser parcialmente colocada. Caso nao seja
subscrito e integralizado o Montante Minimo da Oferta para o funcionamento do FUNDO a
Oferta sera cancelada e o FUNDO sera liquidado. Na ocorréncia desta hipétese, a totalidade
dos valores integralizados sera restituida aos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,

acrescido dos rendimentos auferidos no periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos.

13.2. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido
0 montante inicial total da Primeira Emisséo, o Fundo ter& menos recursos para investir em
Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas.

13.3. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacao no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida. Caso, na data da

primeira subscricdo e integralizacdo das Cotas por qualquer Cotista (“Data de Integralizacéo

das Cotas”), as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Integralizaco
das Cotas pelo Valor Nominal Unitario. Eventualmente, caso néo se atinja 0 Montante Minimo
e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deveréo ser devolvidos aos
Investidores. Eventual saldo de Cotas ndo colocado, inclusive nos casos acima, sera
cancelado pelo ADMINISTRADOR.

14. Risco Operacional
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Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo FUNDO serdo
administrados e geridos pelo ADMINISTRADOR, portanto, os resultados do FUNDO
dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagcbes para com o FUNDO por parte do
ADMINISTRADOR, seja na qualidade de administrador, gestor, custodiante e/ou escriturador
do FUNDO, bem como do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o FUNDO, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do FUNDO, controladoria de
ativos do FUNDO e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas

patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

15. Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Os creditos imobiliarios que lastreiam operagdes de CRI passiveis de aquisi¢cdo pelo FUNDO
podem estar sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locacdo do imével, risco de
crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real Imobiliaria

(alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas.

16. Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

16.1. O investimento pelo FUNDO em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e
0S riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicdo da carteira do
FUNDO, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.

16.2. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas
a0s mesmos.

16.3. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI

podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

17. Risco de desenquadramento passivo involuntario
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Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntario da
carteia do FUNDO, a CVM podera determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia das

hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do
FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

18. Riscos relativos ao pré-Ppagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do FUNDO em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo ADMINISTRADOR de ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o ADMINISTRADOR podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o que
pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pelo FUNDO ou pelo ADMINISTRADOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a

gualquer titulo, em decorréncia desse fato.

19. Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo e demais ativos que se enquadrem na

Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo e demais ativos suficientes ou em
condigbes aceitaveis, a critério do ADMINISTRADOR, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo e demais ativos.
A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros elegiveis para aquisicdo pelo FUNDO
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungédo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas, ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério do

ADMINISTRADOR.
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20. Risco proveniente da ndo obrigatoriedade de classificagdo de risco dos Ativos-Alvo

O processo de andlise e sele¢éo de ativos componentes do FUNDO seré executado levando-
se em conta 0 cendrio econdbmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio e a analise
fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros potenciais do FUNDO. Adicionalmente,
a alocacado do patriménio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas é
submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos
Ativos-Alvo e/ou de seus emissores por agéncia de classificacdo de risco, e/ou apresentacao
de Rating.

Nesse sentido, a avaliagdo dos riscos relativos a aquisicao de titulos emitidos por empresas
privadas que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO podera néo levar em consideracao todas
as variaveis usualmente consideradas pelas agéncias de classificagcéo de riscos, podendo (i)
ocasionar a perda total ou parcial dos investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na
rentabilidade do FUNDO.

21. Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos Documentos de Oferta

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgdes acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de
investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
FUNDO, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
FUNDO seja consistente com essas perspectivas e 0s eventos futuros poderdo diferir

sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

22. Riscos relativos ao “built-to-suit”

No caso de CRI que tenham como lastro créditos imobiliarios decorrentes de contratos de
locagao atipicos, os chamados “built-to-suit”, os investidores estarao sujeitos, entre outros: ao
risco de crédito do locatario do empreendimento imobilidrio; ao risco de crédito e performance
da sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos
securitizados; ao risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para
o desenvolvimento e implementacdo do empreendimento imobiliario contratado. Nos casos
de contratos “built-to-uit” os CRI poderao ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda

em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacao do crédito imobiliario.
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23. Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO podera aumentar a volatilidade do
FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos Cotistas
podendo obrigar, inclusive, os Cotistas a efetuarem, no futuro, aportes adicionais de recursos
para cobrir eventuais perdas decorrentes do uso de derivativos. A contratacdo deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do ADMINISTRADOR ou da instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratada para

realizacdo da Oferta descrita no Anexo | acima (“Coordenador _Lider”), ou dos terceiros

habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operagbes com derivativos

podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

24. Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos-Alvo gue compdem a carteira do FUNDO, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na
participacao nas operacdes e nas flutuacdes méaximas de preco, dentre outros. Em situacdes
onde tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condigbes para negociagdo dos ativos da

carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

25. Propriedade da Cota em contraposicao a propriedade dos titulos e valores

mobiliarios

As Cotas ndo d&do quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo do

FUNDO (incluindo titulos e valores mobiliarios).

26. O FUNDO poderérealizar a emissao de novas Cotas, 0 que podera resultar em uma

diluicdo da participacédo do Cotista ou reducdo da rentabilidade

O FUNDO poderé captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de Cotas
por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez

que este Regulamento ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo
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de Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em
que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas nao estiverem investidos

nos termos da Politica de Investimento do FUNDO.

27. Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagcdes a serem tomadas pela
Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimentos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum para sua instalacao (quando aplicavel) e na votagéo de tais Assembleias
Gerais. A impossibilidade de deliberagédo de determinadas matérias pode ensejar, dentre

outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

28. Amortizacéo/resgate de Cotas com relagdo a liquidagcdo dos ativos da carteira do
FUNDO

O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condi¢des o ADMINISTRADOR néo consiga se
desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de

liquidag&o do FUNDO para distribuigdo de rendimentos aos Cotistas.

29. A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta poderé ocasionar efeitos negativos

sobre a liquidez das Cotas no mercado secundario

Conforme descrito no Prospecto, os investidores listados no artigo 1°, inciso VI, da Instrugcdo

CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada e vigente (“Pessoas Vinculadas”),

poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta poder&: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade
do FUNDO. O ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas

Vinculadas n&o optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.
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30. Auséncia de garantia para eliminagao dos riscos e possibilidade de aporte adicional

de recursos

O investimento no FUNDO sujeita o investidor a riscos aos quais o FUNDO e sua carteira
estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas. Ndo ha
garantia de eliminacdo da possivel perda ao FUNDO e aos Cotistas. O desempenho do
FUNDO néo conta com a garantia do ADMINISTRADOR, nem de qualquer terceira parte, ou
de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducéo ou eliminacgéo do risco ao qual
esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do FUNDO pode ndo estar limitado ao valor do
capital subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos
adicionais no FUNDO em situacdes onde o FUNDO nao tenha patrimonio suficiente para

cumprir com obrigacdes assumidas.

31. Liquidez reduzida dos investimentos

N&ao existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario para investimentos aplicados
pelo FUNDO. Se o FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobilidrios, pode néo
encontrar compradores ou 0 preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patriménio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal
investido pelos Cotistas.

32. Liquidez reduzida das Cotas

A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades de negociacdo das Cotas
envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro indica que ndo havera liquidez na
negociagdo das Cotas. Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDO, aos
Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas Cotas antes do término do prazo do FUNDO,
exceto nos eventos de liquidacdo. Ademais, os Cotistas poderdo apenas negociar suas Cotas
com investidores que estejam enquadrados nas qualificagdes previstas neste Regulamento,

0 que poderd resultar em restricdes adicionais a transferéncia das Cotas pelos Cotistas.

33. Prazo pararesgate das Cotas

Em virtude de o FUNDO ser constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate das

Cotas somente ocorrera apos o término do prazo de vencimento das Cotas, quando todos 0s

Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de uma liquidacdo antecipada do FUNDO, de
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acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO podera afetar negativamente
a atratividade das Cotas como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais

Cotas no mercado secundario.

34. Risco tributario

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliérios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacéo vigente, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao
ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacges realizadas pelo FUNDO. Nessas hipéteses,
0 FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operag¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja concluidas,
ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. Por fim, h& a possibilidade de o FUNDO n&o conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Caotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao
tributéaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas

fisicas.

35. Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto: (i) o ADMINISTRADOR,; (ii) os socios,

diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR,
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seus sdécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigcos do FUNDO, seus sécios,
diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do
FUNDO,; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricio de voto

pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir
Cotas.

36. Risco de conflitos de interesse

A Politica de Investimento do FUNDO estabelece que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO,
Ativos-Alvo cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou administracdo/gestdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras
pessoas e/ou empresas a estes ligadas, conforme definicdo constante do Artigo 34, § 2°, da
Instrugdo CVM n° 472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operagdo. Tendo em vista que o ADMINISTRADOR é a instituicdo responsavel pela selecédo
dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos pelo FUNDO, tal situacdo pode vir a ensejar uma

situacao de conflito de interesses.

37. Risco de elaboracéo do estudo de viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emisséo das Cotas, descrita no Anexo | acima, o estudo de viabilidade
sera elaborado pelo GESTOR, e, nas eventuais novas emissfes de Cotas o estudo de
viabilidade também podera ser elaborado pelo GESTOR, que € a mesma pessoa do
ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode nédo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a

deciséo de investimento pelo Investidor.

38. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, ou do Custodiante

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR (também Gestor, Custodiante e
Escriturador) podera sofrer intervencédo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcgdes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos
neste Regulamento. Caso tal substituicdo n&do acontegca, o FUNDO sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.
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39. Riscos de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que

efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo,
0 gque acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
FUNDO, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no
FUNDO. N&o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte o FUNDO

passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

40. Risco juridico

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

41. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O FUNDO poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
hé garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao

de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

42. Risco regulatério

A legislacéo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢gfes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para

distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
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cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes

e a interpretacdo de novas leis poderédo impactar os resultados do FUNDO.

N&o obstante os riscos abaixo mencionados, poderdo haver outros riscos no futuro ndo
previstos por este Regulamento. As aplicacbes realizadas no FUNDO n&o contam com
garantia do ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o
ADMINISTRADOR ser responsabilizado por eventuais deprecia¢gdes dos ativos que compdem
a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito,
ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico,
econdmico ou financeiro, que impliguem condi¢bes adversas de liquidez, ou de negociacéo
atipica nos mercados de atuacdo do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao
ADMINISTRADOR qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer

os Cotistas em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de suas Cotas.
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