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REGULAMENTO DO AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

CAPITULO1 -DO FUNDO

1.1. O AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

1.1.1. Os termos iniciados com letra mailscula utilizados neste Regulamento tém o
significado que lhes sdo atribuidos no Anexo I deste Regulamento. Sempre que exigido pelo
contexto, as definigdes contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa, sem alteragdo de significado.

1.1.2. O Fundo é administrado pela Administradora. O nome do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no

enderego eletrénico da Administradora (https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria).

1.1.3. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria.

1.1.4. O Fundo é destinado a investidores em geral, nos termos das legislacdo e da
regulacdo aplicaveis, incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, e em
qualquer caso que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que
busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagbes, que seja adequado a politica de
investimentos do Fundo.

1.1.5. Para fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “FII de Titulo e Valores
Mobiliarios Gestdo Ativa”, nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagcdo do FII
n° 10, de 23 de maio de 2019.

CAPITULO 2 -DO OBIJETO

2.1. Observada a politica de investimento do Fundo descrita no Capitulo 3 abaixo, o Fundo tem
por objeto aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios de forma a proporcionar ao cotista
obtengdo de rendimentos e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos
Alvo e, subsidiariamente, em Aplicacdes Financeiras.
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3.1.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2.12.1 acima, os recursos do Fundo

serdo aplicados pela Administradora, sob sua responsabilidade, com base em recomendacdes do

Gestor, segundo a seguinte politica de investimentos:

(i)

(iii)

(iv)

V)

(i) o Fundo devera adquirir, primordialmente, os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(@) CRIs (1) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor, e (2)
cujos os devedores dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada
capacidade econ6mica e idoneidade juridica, conforme avaliacdo feita pelo Gestor;

(b) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e
letras imobiliarias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que facam
parte, sejam controladas e/ou coligadas da Administradora ou do Gestor;

(c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e

(d) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucao
CVM n©° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

a alocagdo total nos ativos indicados nas alineas (b), (d) e (e) do item (i) acima ndo podera
exceder 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do Fundo por um periodo

continuo de 6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado
pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento para a extensdo seja o
gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do pagamento da aquisigao de Ativo
Alvo indicado na alinea (a) do item (i) acima;

observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel ao
Fundo, ndo havera limite maximo de exposicdo do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer
limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais
ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos
do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472;

excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em qualquer regido do
territorio nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao de saldos devedores dos Ativos
Alvo, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo;

sem prejuizo do disposto no item (vi) abaixo, a parcela do patrimbénio do Fundo que,
temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos Alvo, serd aplicada nos seguintes ativos
financeiros (“Aplicacdes Financeiras”):

(a) cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos
da regulamentacao aplicavel;



(b) titulos de renda fixa, publicos ou privados; e

(c) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liqguido do Fundo.

(vi) o Fundo também poderd manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nas
Aplicagbes Financeiras indicadas nas alineas (a) e (b) do item (v) acima para atender suas

necessidades de liquidez;

(vii) nas aquisicGes e alienages de Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras o Fundo devera respeitar
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos,
respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a
Administradora e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicagao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardao aos investimentos descritos
no § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472;

(viii)  os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

(@) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(b) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(© ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdao da Administradora.

3.2. A carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo sera gerida pelo Gestor, contratado pela
Administradora nos termos do artigo 29, VI, da Instrucdo CVM 472. O Gestor desempenhard suas
atribuicdes conforme disposto neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacao aplicavel,
incluindo normativos da CVM e as disposicdes do Cédigo ANBIMA.

3.2.1. Competird ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicdo ou a
alienagdo dos Ativos Alvo e das AplicagGes Financeiras de titularidade do Fundo, observada a politica
de investimentos do Fundo, bem como o enquadramento da sua carteira, termos deste Regulamento
e da legislagdo aplicavel, devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins. O Gestor ndo estara sujeito a
qualquer compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, observado, entretanto,
o disposto no Artigo 3.1, item (vii) acima, ou, ainda, compromisso de limitacdo quanto (i) ao

territério, podendo adquirir Ativos Alvo ou Aplicagdes Financeiras relacionados a devedores,
emissores ou empreendimentos localizados em qualquer regido do territério nacional; (ii) a
existéncia ou ndo de classificagdo de risco (rating) dos Ativos Alvo e das AplicagBes Financeiras; e
(iii) a existéncia ou ndo de garantias, de qualquer natureza, vinculadas aos Ativos Alvo ou as
Aplicagdes Financeiras.



3.2.2. Os ativos que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo 3, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos do
Artigo 8.4 deste Regulamento.

3.2.3. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a
gestdo do Fundo, ndao encontre Ativos Alvo e/ou Aplicacdes Financeiras para investimento pelo
Fundo, este podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

3.3. Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo serdo
precificados de acordo com os procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede
mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria, nesta pagina clicar em “Manual de Precificagdo dos Ativos”, em seguida, clicar em “BTG
Pactual”).

3.3.1. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo e das Aplicacées Financeiras podera ser
composto por agio ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos Alvo e de Aplicagdes Financeiras pelo Fundo, observado que,
na determinacdo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicGes de
mercado.

3.4. Os recursos das emissoes de cotas do Fundo serdo destinados, primariamente, a aquisicao
de Ativos Alvo, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar
com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e a manutencdo do Fundo.

3.5. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto neste
Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com
a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 5.2 deste Regulamento.

3.5.1. Quando de seu ingresso no Fundo por meio de subscrigdo privada ou no mercado
primario, conforme o caso, cada cotista devera observar o disposto no Artigo 5.3.6 abaixo, bem
como fornecer seus competentes dados cadastrais, incluindo enderegco completo e enderego
eletronico (e-mail) para o recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora ou
pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

3.6. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

CAPITULO 4 - DO PATRIMONIO E DAS COTAS

4.1. Poderdo compor o patrimonio do Fundo, os Ativos Alvo, as Aplicacdes Financeiras e,

excepcionalmente, os ativos mencionados no Artigo 3.1, item (iv), deste Regulamento e quaisquer
direitos deles decorrentes.
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4.2. As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma
nominativa e escritural.

4.2.1. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condéomino do Fundo.

4.2.2. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

4.2.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, e do artigo 9° da
Instrugcdo CVM 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

4.2.4. Depois de as cotas estarem integralizadas, os titulares das cotas poderao negocia-
las no mercado secundario, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e as condigdes
previstas neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela
B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo
das cotas do Fundo neste mercado. A Administradora fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a (i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposicao contida no Artigo 5.5,
item (ii), alinea (c) deste Regulamento; e (ii) proceder ao desdobramento ou grupamento das cotas,

conforme solicitagdo do Gestor.
4.2.5. O titular de cotas do Fundo:

() ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever;
e

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

CAPITULO5 - DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

5.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelos recursos provenientes da primeira emissao
de cotas do Fundo, a ser realizada nos termos do Suplemento da primeira emissao que consta do
Anexo II ao presente Regulamento.

5.1.1. Caso, até o término do prazo de distribuicdo das cotas da primeira emissdo do
Fundo, ndo seja distribuido, ao menos, o montante minimo de cotas indicado no Suplemento da
primeira emissdo, a Administradora devera proceder a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na
legislagao vigente e neste Regulamento, devendo ratear entre os subscritores os recursos financeiros
recebidos, na proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos nas AplicagGes Financeiras realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as Aplicagbes



Financeiras, os quais serdao arcados pelos cotistas, na proporcao dos valores subscritos e
integralizados.

5.2. Apods a primeira emissdo de cotas do Fundo, o Fundo podera realizar emissdes subsequentes
de cotas, sem limite em relacdo a quantidade ou ao numero de séries, (i) por decisdo da
Administradora, considerando a recomendacado do Gestor, independentemente de prévia aprovacao
da assembleia geral de cotistas, no montante total de até R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de
reais), para atender a politica de investimentos do Fundo (“Capital Autorizado”), desde que o valor

da cota a ser emitida seja igual ou superior ao seu valor patrimonial; ou (ii) mediante aprovacao da
assembleia geral de cotistas. Na hipdtese descrita no item (i) acima, a decisdo relativa a eventual
emissdo subsequente de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora, por
meio de fato relevante, informando as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscricdo das
cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao.

5.3. As emissOes subsequentes de cotas observardo as seguintes caracteristicas:

(i) o valor de subscricdo de cada nova cota devera ser fixado considerado um ou mais dos
seguintes critérios (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas.
Independentemente do critério escolhido, nas emissdes de cotas aprovadas nos termos do
item (i) do Artigo 5.2 acima, o valor da cota a ser emitida devera ser igual ou superior ao

seu valor patrimonial;

(ii) exceto se deliberado de forma diversa em assembleia geral de cotistas, aos cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na data a ser determinada nos documentos da oferta, na
proporcdo do numero de cotas que possuirem, e a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais da B3 ou do escriturador do Fundo, conforme o caso, necessarios ao exercicio
e a cessado de tal direito de preferéncia, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel.
Fardo jus ao direito de preferéncia aqueles que forem titulares de cotas na data a ser
especificada na documentacdo da respectiva emissao de cotas do Fundo;

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes, observado o disposto no Artigo 5.3.7;

(iv) caso as cotas de uma nova emissdo sejam objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrugdo CVM 400, e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de
colocacao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo
maéaximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do antncio de inicio da distribuigao,
os recursos financeiros captados pelo Fundo com a nova emissao serao rateados entre os
respectivos subscritores, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do Fundo no periodo;



(v) € permitido a Administradora, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade
de subscricdao parcial e cancelamento de saldo ndo colocado de qualquer emissao
subsequente de cotas, findo o prazo de distribuicdo;;

(vi) constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
Administradora, a seu exclusivo critério, conforme disp&e o artigo 13, paragrafo Unico da Lei
n® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo (caso aplicavel) como titulo
executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a
cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas nao integralizadas por cotista
inadimplente reverterd ao Fundo;

(vii) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na execugao do valor devido; e

(viii)  os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrugdo CVM 472, observado o disposto no Artigo 5.4 abaixo.

5.3.1. As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser processadas com a
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condicGes especificadas no respectivo Suplemento, aprovado em assembleia geral
de cotistas ou por decisdo da Administradora, conforme disposto no Artigo 5.2, e no boletim de
subscrigdo, caso aplicavel.

5.3.2. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo, caso
aplicavel, que serd autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizagao das cotas.

5.3.3. Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicGes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do Fundo.

5.3.4. Aintegralizacdo das cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional, a vista,
conforme ato de aprovacao da respectiva oferta de distribuicao.

5.3.5. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, sendo obrigatéria sua
imediata aplicacdo em Aplicacdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

5.3.6. No ambito das ofertas publicas de distribuicdo das cotas do Fundo, estarado
disponiveis ao investidor o exemplar deste Regulamento, além dos demais documentos da respectiva
oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel, devendo o subscritor declarar, por meio da
celebragao do Termo de Adesdo, estar ciente:

(1) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do Fundo; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.



5.3.7. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacao,
observado que, até a conversdo dos recibos de cotas entregues aos investidores na respetiva
integralizacdo, os referidos investidores fardao jus aos rendimentos, se houver, resultantes do
investimento, pelo Fundo, em Aplicagdes Financeiras.

5.4. Ndo serda cobrada taxa de ingresso e saida dos subscritores das cotas do Fundo. N&o
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou
caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.

5.5. N&o havera limite maximo para a aplicacdo em cotas do Fundo (inclusive para incorporador,
construtor e sdcios de um determinado empreendimento), ressalvado que, para fins de subscricdo
ou aquisicdo de cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, observar que:

(i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

(i) ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso II do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, pelo cotista pessoa fisica desde
gue cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo;
(b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(©) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

em mercado de balcdo organizado.

5.5.1. A Administradora ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios para,
evitar os impactos tributarios mencionados nos itens (i) e (ii) do Artigo 5.5 acima e/ou decorrentes

de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas ou aos investimentos no
Fundo.

5.5.2. No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdao das pessoas
fisicas a tributagdo pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo
da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas
pelo Fundo. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber
mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado



periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributacdo
das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

5.5.3. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do imposto de renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipagdo do imposto devido.

CAPITULO 6 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

6.1. O Fundo deverd, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
nos termos da legislacdo aplicavel, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério da
Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipacdo podera ser pago no 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses de fevereiro
e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela assembleia geral de cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O montante que (i) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia
podera ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido em AplicacGes Financeiras para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

6.1.1. O percentual minimo a que se refere o Artigo 6.1 sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido percentual minimo.

6.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 6.1 anterior os titulares de cotas
do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigao
escrituradora das cotas.

6.1.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

6.2. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
Artigo 6.1 acima.



6.2.1. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou
recomposicdo sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo regime de caixa, nos termos do Artigo 6.1 acima, até que se atinja o limite acima
previsto. Constituida a Reserva de Contingencia prevista neste artigo, o Gestor podera utilizar os
recursos excedentes ao montante previsto no Artigo 6.1 a seu exclusivo critério, incluindo para
realizar investimento em Ativos Alvo ou Aplicagdes Financeiras, ou ainda reter tais recursos em caixa
para recomposicdo do montante a ser distribuido aos cotistas na forma prevista no Artigo 6.1.

CAPITULO 7 - DA ADMINISTRAGCAO E DA GESTAO

7.1. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pela propria
Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo. A
Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimdénio do Fundo, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, ceder, locar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as recomendagdes do Gestor, as decisdes da
Assembleia Geral e as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela
regulamentagdo aplicaveis em vigor.

7.1.1. Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a Administradora pelos
cotistas do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricéo (caso aplicavel) e no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario, ou por sucessdo a
qualquer titulo.

7.1.2. A Administradora do Fundo devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negécios.

7.1.3. A Administradora serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiducidria dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdao, na regulamentacao, neste Regulamento,
ou ainda, conforme as determinagbes da assembleia geral de cotistas.

7.1.4. A Administradora, para o exercicio de suas atribuicdes, poderd contratar, as
expensas do Fundo:

(1) instituicOes financeiras autorizadas a realizar distribuicdo de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a Administradora e
ao Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;



(iii) empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimbnio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos ou aos Ativos Alvo, nas hipdteses
mencionadas no Artigo 3.1, item (iv); e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

7.1.5. Os servigos a que se referem os itens (i), (ii) e (iii) do Artigo 7.1.4 acima poderao

ser prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

7.1.6. A Administradora podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovagao da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no

Artigo 7.3.2 abaixo.

7.2. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

O] manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituracdo de cotas;

(iv) custoddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, que serda desempenhada
pelo Gestor.

7.2.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo, a Administradora podera, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por
este Regulamento.

7.2.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

7.2.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do Artigo
14.1 deste Regulamento. Os custos com a contratagao de terceiros para os demais servigos previstos
no Artigo 7.2 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administracdao devida a Administradora,
observado o quanto disposto no Artigo 14.1.2 deste Regulamento.

7.3. Cabera ao Gestor:



(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em conformidade com a
politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestdo,
representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, nos termos do

Artigo 7.3.1 abaixo;

(ii) monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificagado e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo
podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos
Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agGes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembileias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(v) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informagoes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisGes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisGes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operacles realizadas
pelo Fundo;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de Gestor;

(vii) quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamento
das cotas para posterior divulgacdo aos cotistas; e

(viii)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

7.3.1. O Gestor, observadas as limitagOes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, por meio da Administradora e por este instrumento,
constitui o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuigdes acima
definidas.

7.3.2. E vedado & Administradora ou ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas a Administradora ou ao
Gestor, para o exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia
da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento.

7.3.3. As recomendagdes de investimento ou desinvestimento do Gestor ndo serdo
vinculantes para a Administradora, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo
tais recomendacGes. Sem prejuizo do disposto acima, tampouco do prazo previsto no artigo 104, §
19, da Instrucdo CVM 555, a Administradora podera se recusar a acatar uma recomendacdo de
investimento ou desinvestimento do Gestor caso tal recomendagao (i) ndo esteja de acordo com a



politica de investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii) fundamentadamente ndo

esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente exponha o Fundo ou a

Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv) esteja em desacordo

com qualquer lei ou regulamentacado aplicavel.

8.1.

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

CAPITULO 8 - DOS DEVERES E VEDACOES ADICIONAIS DA ADMINISTRADORA
Constituem obrigacOes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de cotas do Fundo);

providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da Administradora; (c) nao compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execugdo
por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndao
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias gerais de
cotistas; (c) a documentagdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatoérios
do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados, nos termos do Artigos 7.1.4 e 7.2;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, observado o disposto

no Artigo 7.3.1 acima;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo, inclusive por meio taxa
de distribuicdo no mercado primario;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item (iii) acima pelo prazo previsto na regulamentagao
aplicavel;



(ix) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
assembleia geral;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
0S servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xiii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(xiv)  administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operagoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir, manter ou alienar
cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; e

(xvi) zelar para que a violacdo do disposto no item (xv) acima ndao possa ocorrer por meio de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

8.2, Sem prejuizo das obrigages previstas no Artigo 7.3 acima, o Gestor acompanhara todas as
pautas das assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo para os quais este seja
convocado. Caso o Gestor considere, em fungdo da politica de investimentos do Fundo, relevante o
tema a ser discutido e votado, o Gestor, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito
de voto, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto.

8.2.1. O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdao as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

8.2.2. A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor esta divulgada, em
versdo completa, em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
https://www.afinvest.com.br (neste site, clicar em “Documentos de Compliance” e, em seguida, no

documento “Politica de Voto”).

8.2.3. O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

8.3. E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do Fundo:



(M
(i)

(iii)
(iv)

(v)
(vi)
(vii)

(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo
via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do Artigo 8.4 deste
Regulamento, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre (a) o Fundo e a Administradora, Gestor ou o0 consultor especializado, se
houver; (b) o Fundo e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e o representante de cotistas; ou
(d) o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo, bem como nas hipdteses previstas no Artigo 3.1, item (iv) deste Regulamento;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicdvel ou neste Regulamento;

realizar operacGes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bbénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

aplicar recursos na aquisicao debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissdrias e quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios
Nao-Padronizados;



(xvi)

(xvii)

(xviii)

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipétese prevista
no Artigo 8.3.2 deste Regulamento;

€ vedada a realizacdo de operacGes de compra e venda de um mesmo ativo financeiro em
um mesmo dia (operacOes day trade); e

praticar qualquer ato de liberalidade.

8.3.1. A vedacao prevista no item (x) do Artigo 8.3 acima ndo impede a aquisicdo, pela

Administradora, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patriménio do Fundo.

8.3.2. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

8.4.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, o Gestor
ou o consultor especializado, se houver, e/ou cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes
hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Administradora, do Gestor, do consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, o
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, do
Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestacdo
dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao
de cotas do Fundo ou se de outra forma permitido pela CVM; e

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, do Gestor, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, se houver, ainda que para os fins do

Artigo 3.2.

8.4.1. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

O] a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, do Gestor ou consultor especializado, com excegdo dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da



Administradora, do Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO9 - DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

9.1. A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrugdao CVM 472.

9.1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacgdo de
assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

9.1.2. O envio de informacdes por meio eletronico previsto no Artigo 9.1.1 acima
dependera de autorizagdo do cotista do Fundo.

9.1.3. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em seus dados cadastrais, isentando a Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdao com o cotista em virtude de endereco
eletronico desatualizado.

CAPITULO 10 — DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

10.1. Observado o disposto Artigo 10.1.1 abaixo, o Fundo pagara a Administradora uma Taxa de
Administragdao composta por:

(i) o equivalente a 0,15% a.a. (quinze centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 (um doze
avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor
minimo mensal de: (a) R$20.000,00 (vinte mil reais), até a data do encerramento de uma
eventual segunda oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo; ou R$25.000,00 (vinte
e cinco mil reais), apos a data do encerramento de uma eventual segunda oferta publica de
distribuicdo de cotas do Fundo; em ambos os casos, atualizado anualmente no més de
janeiro, segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo;

(i) enquanto as cotas estiverem registradas em central depositéria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a razdo
de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao,
observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
no més de janeiro, segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo, correspondentes aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo,
incluido na remuneracdo do Administrador e a ser pago a terceiros ou ao Administrador,
caso preste os servigos de escrituracao, nos termos do Artigo 10.1.3 abaixo;



(iii) uma Taxa de Gestdo correspondente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano) a
razao de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo;

(iv) na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, nos termos do Artigo
11.3 abaixo, o equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestdo calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo do Dia Util anterior & data da deliberacdo da
assembleia geral que aprovar a destituicdo ou substituicdo sem Justa Causa (“Componente
por Destituicdo”), devido na data da referida deliberacdo. Por ser incorporado a Taxa de
Administracdo, o Componente por Destituicdo é considerado um encargo do Fundo, nos
termos do Artigo 14.1, item (i) abaixo, devendo ser pago ao Gestor pelo Fundo com seu

patrimoénio, sendo certo que o pagamento do Componente por Destituicdo ndo prejudicara
o direito de recebimento pela Administradora dos componentes da Taxa de Administracao
descritos nos itens (i) e (ii) deste Artigo 10.1.

10.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
diretamente pelo Fundo a Administradora, a Gestora e/ou demais prestadores de servigos, conforme
0 caso, até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao mé&s em que os servigos forem prestados,
observado, em relagdao ao Componente por Destituicdo, o disposto no Artigo 10.1, item (iv).

10.1.2. A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituracdo das cotas do
Fundo, descrita no item (ii) do Artigo 10.1 acima, podera variar em funcdo da movimentacao de

cotas e quantidade de cotistas do Fundo.

10.1.3. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

10.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no Artigo 10.1, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira

integralizacao de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
do 19 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor.
A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(Iindice de Corre¢do*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo indice de Correc3o), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento do més * Indice Corregio (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao
ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.



indice de Corregdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X), sendo o “X”:

X= a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X =
Média IMABS + 1% ao ano (soma aritmética)
b. Caso a Média IMABS seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano
c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o
vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente
pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo
de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo de 1 de janeiro
a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base
semestral.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variacdo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatédrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a
primeira integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos
investidores deduzido eventuais amortizacbes de cotas, consideradas pro rata
temporis no periodo de apuracao.

10.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

10.2.2. Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integralizacdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi paga, sendo
gue o valor a ser considerado para fins de cédlculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

10.2.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota
do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracao
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

10.2.4. Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisdo do valor do
patrimonio liquido do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do



dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo sdo
negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo CVM 555/14.,

10.2.5. Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a primeira emissao
de cotas do Fundo: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracgao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

10.2.6. Para a primeira emissao de cotas do Fundo, a Taxa de Performance sera devida
somente a partir do encerramento da Oferta.

10.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdao nela contemplada somente poderdao ser
alteradas nos termos do item (xii) do Artigo 12.1 abaixo.

CAPITULO 11 — DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

11.1. A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela assembleia
geral de cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao
CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucédo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

11.1.1. Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento da Administradora ou do
Gestor pela CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar imediatamente assembleia geral de
cotistas para eleger sua sucessora ou 0 novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia.

11.1.2. A Administradora e o Gestor poderdo renunciar a administracdo do Fundo e a
gestao da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagdo por escrito, enderegcada a cada
cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

11.1.3. N3o obstante o disposto no Artigo 11.1.2 acima, no caso de renlncia ou
descredenciamento da Administradora ou do Gestor, estes deverdo permanecer no exercicio de suas
fungles até a sua efetiva substituicdo e, no caso da Administradora até ser averbada, no Cartério
de Registro de Imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, se houver, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

11.1.4. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de
que trata o Artigo 11.1.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

11.1.5. No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unio,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova
administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo.



11.1.6. Em caso de substituicdo da Administradora, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio do Fundo, até ser procedida a averbacgdo referida
no Artigo 11.1.3. Em caso de substituicdo do Gestor, cabera a Administradora praticar todos os atos
necessarios a gestdo regular do Fundo, até que se proceda a nomeacgao de novo gestor.

11.1.7. Aplica-se o disposto no Artigo 11.1.3, mesmo quando a assembleia geral de cotista
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger nova
administradora para processar a liquidagdao do Fundo.

11.1.8. Para o caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, se a assembleia geral de
cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

11.1.9. Nas hipoteses referidas no Artigo 11.1, bem como na sujeicdo ao regime de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger nova
administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

11.1.10.A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do
Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

11.1.11.A assembleia geral que substituir ou destituir a Administradora ou o Gestor devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

11.2. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

11.3. Caso, mediante deliberagdo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneracdo prevista no Contrato de
Gestdo, até sua efetiva destituicdo ou substituicdo, e (ii) o Componente por Destituicdo previsto no
Artigo 10.1, item (iv).

CAPITULO 12 — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
12.1. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(i) alteragdo do regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 deste
Regulamento;

(iii) destituicdo e substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 5.2 deste Regulamento a
respeito do Capital Autorizado;



(v) fusdo, incorporacgao, cisao e transformacdo do Fundo;
(vi) dissolugao e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

(viii)  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

(ix) alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

(xi) destituicdo e substituicao do Gestor, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de renlncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagado
extrajudicial; e

(xii) alteragao da Taxa de Administragao, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 abaixo.

12.1.1. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no item (i)
do Artigo 12.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social do Fundo.

12.1.2. A assembleia geral referida no Artigo 12.1.1 somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracées contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado, ressalvado que a assembleia geral a que comparecerem todos os
cotistas podera dispensar a observancia do prazo ora estabelecido.

12.1.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da assembleia geral de cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

12.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independente da realizacdo de assembleia
geral de cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer (i) exclusivamente
da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de
determinacgdo da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) de atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou do Gestor,
tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
(iii) de redugdo da Taxa de Administragdao, incluindo a Taxa de Gestao, desde que por liberalidade
dos respectivos prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessaria comunicagdo aos
cotistas as alteragOes descritas nos itens (i) e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias da data em que forem
implementadas, e a alteragdo referida no item (iii), imediatamente apds sua implementagdo, nas
formas previstas neste Regulamento.

12.2. Compete a Administradora convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes
prazos:



(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordinarias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

12.2.1. A assembleia geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 13.1.2 deste Regulamento, observado o disposto
no presente Regulamento.

12.2.2. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de
cotistas assim convocada deliberar em contrario.

12.3. A convocacdo da assembleia geral de cotistas devera ser disponibilizada na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e devera ser feita a cada cotista, podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelo cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposigoes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

(i) a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral de cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da assembleia geral de cotistas.

12.3.1. A assembleia geral de cotistas instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

12.3.2. A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacgdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociagao.

12.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria
e extraordinaria.



12.3.4. O pedido de que trata o Artigo 12.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

12.3.5. O percentual de que trata o Artigo 12.3.3 acima devera ser calculado com base nas
participacbes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia geral
ordinaria.

12.3.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

12.4. Todas as decisbes em assembleia geral deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento, observada a limitagao descrita no Artigo 12.4.3 abaixo.

12.4.1. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
assembleia geral. Por quérum qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no Artigo
12.4.2 abaixo.

12.4.2. As matérias previstas nos itens (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x), e (xii) do Artigo 12.1

acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

() no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

12.4.3. No que diz respeito as matérias previstas nos itens (xi) e (xii) do Artigo 12.1, os

votos por cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas
do Fundo.

12.4.4. Os percentuais de que tratam os Artigos 12.4, 12.4.2 e 12.4.3 deverao ser

determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data
de convocacdo da respectiva assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
quérum qualificado.

12.5. Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.5.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada recebida pela
Administradora até o inicio da respectiva assembleia geral.

12.6. A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.



12.6.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracgdo, ou com indicacdao de outro procurador para o
exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

12.6.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrucdao CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no
Artigo 12.6.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (ii)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.6.3. A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

12.6.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora, em
nome de cotistas, serdao arcados pelo Fundo.

12.7. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 12.4 deste Regulamento, as deliberagdes
da assembleia geral que tratarem da dissolugdao ou liquidagao do Fundo, da amortizagdo das cotas
e da renuncia da Administradora, deverdo atender as demais condicOes estabelecidas neste
Regulamento e na legislagao em vigor.

12.8. As deliberagbes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunidao de cotistas, preferencialmente formalizado por correio
eletronico (e-mail) ou, ainda, em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com confirmagdo de
recebimento, dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta em prazo nao inferior aos
prazos previstos no Artigo 12.2, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41,1 eIl da Instrugdo CVM 472.

12.8.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

12.9. Sera adicionalmente admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletrénicas, como, exemplificativamente, a Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP da B3,
conforme os procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

12.10. Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

(i) sua Administradora ou seu Gestor;

(i) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;



(v) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

12.10.1.N3o se aplica a vedacgdo prevista no Artigo 12.10 quando:

(i os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) do
Artigo 12.10;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo
CVM 472.

CAPITULO 13 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1. O Fundo podera ter, no maximo, 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do Artigo 13.1.3
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

() ser cotista do Fundo;

(i) nao exercer cargo ou fungao na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé puablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

13.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.



13.1.2. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos

cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

() 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

13.1.3. O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fara jus a qualquer

remuneragao.

13.1.4. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

13.1.5. Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes

de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

13.2.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

() declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdao CVM 472; e

(i) as informagdes exigidas no 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472), transformacao, incorporacao, fusao ou cisao
do Fundo;

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracgdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteddo
reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as



informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo; e

(viii)  fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

13.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulario de que trata a alinea
(d) do item (vi) do Artigo 13.2.

13.2.2. O representante de cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacgoes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

13.2.3. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do item (vi) do Artigo 13.2 e, tdo logo concluidos,

no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugao CVM 472,

13.3. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

13.3.1. Os pareceres e representacOes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.4. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do artigo
33 da Instrugao CVM 472.

13.5. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO 14 — DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
14.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
(i) a Taxa de Administragao;

(i) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;



(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)
(xv)

(xvi)

gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, observado o disposto no item (viii) do Artigo 5.3
e no Artigo 5.4 acima;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos itens (ii), (iii) e (iv) do Artigo
7.1.4;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdao, transformacédo ou liquidacdo do
fundo e realizacao de assembleia geral de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio; e
honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

14.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel

como encargos ou despesas do Fundo correrdao por conta da Administradora.

14.1.2. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados

pela Administradora nos termos deste Regulamento, poderdo, a critério da Administradora, ser

pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos contratados, desde que o

somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

15.1.

CAPITULO 15 — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.



15.2. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

15.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposicoes legais e regulamentares por parte da Administradora.

15.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
da divisdao entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas.

15.3. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 16 — DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

16.1. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para reducgdo do seu patrimoénio ou sua liquidacdo, o que independera de assembleia geral de
cotistas, a critério da Administradora, apds recomendacédo do Gestor.

16.1.1. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da amortizacao
dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na proporcao da diminuicao
do patrimonio representado pelo ativo alienado.

16.1.2. A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anudncio realizado pela
Administradora, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementacdo da
amortizacdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo do andncio de amortizacao
parcial.

16.2. Os cotistas poderdo aprovar a dissolugdo e liquidacao do Fundo por meio de deliberagdo dos
cotistas reunidos assembleia geral, nos termos do Artigo 12.1, item (vi), deste Regulamento.

16.2.1. No caso de dissolucado ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizacdo integral dos ativos detidos
pelo Fundo, na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas
e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugao CVM 472.

16.3. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia geral.



16.3.1. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor obtido com a divisdo (i) do
montante decorrente com a alienacao dos ativos do Fundo ou amortizacao dos ativos detidos pelo
Fundo (ii) pelo nimero de cotas em circulagdo.

16.4. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.4.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto aos valores das amortizagées terem sido efetuadas ou ndo em condicGes equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.5. Apds a amortizagdo total das cotas do Fundo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15
(quinze) dias, do (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso, e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucdo CVM 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

16.6. Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no
Artigo 16.3.1 acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para dar os referidos ativos em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporcgao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas
em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.6.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
ativos, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdao a que cada
cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora
perante os cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente Artigo 16.6.1, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito ao regime previsto
no artigo 1.368-C e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro e as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio voluntario
previstas no artigo 1.314 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro.

16.6.2. Caso os titulares das cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio
referido no Artigo 16.6.1 acima, esta fungao sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior
numero de cotas em circulagdo, exceto cotistas inadimplentes com suas obrigagdes de integralizacdo
de cotas.



16.6.3. A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada, fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de
90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Artigo 16.6.1 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicard a Administradora e ao custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacao de tais ativos na forma do artigo 334 do Cdédigo
Civil Brasileiro.

16.6.4. Apos a partilha de que trata o Artigo 16.6, os cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou do respectivo prestador de servicos.

16.6.5. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administradora, os cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

16.6.6. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo seja parte ndo serao objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolucao prevista
no Artigo 16.6, até que a substituicido processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

CAPITULO 17 DAS DISPOSIGCOES FINAIS

17.1. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

17.2. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. A rentabilidade
das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Alvo ou das Aplicagdes Financeiras que
compdem a carteira em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os
recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira. As
aplicagBes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, do Gestor, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A Administradora e o Gestor ndo poderdo ser
responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciagao dos ativos
integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de cotas
com valor reduzido, sendo a Administradora e o Gestor responsaveis tao somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

CAPITULO 18 - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste Regulamento.
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“"Administradora”

“ANBIMA”

“Aplicagoes Financeiras”

“Ativos Alvo”

“B3"

“Base de Calculo da Taxa
de Administracao”

“Capital Autorizado”

“CNPJ”

*Cédigo ANBIMA”

“Cédigo Civil Brasileiro”

“Componente por
Destituicdao”

ANEXO I - DEFINICOES

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNP]J sob o n©°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de
20 de margo de 2006.

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significado atribuido no Artigo 3.1, item (iii), do
Regulamento.
Tem o significado atribuido no Artigo 3.1, item (i), do

Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Significa (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii)
o valor de mercado do Fundo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sendo o referido valor de mercado do Fundo
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das
cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao.

Tem o significado previsto no Artigo 5.2 do Regulamento.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Significa o Cédigo ANBIMA de Regulacdo de Melhores Praticas para
Administragao de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de
maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempos.

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa o componente da Taxa de Administracdao devido ao
Gestor por ocasido de sua destituicdo ou substituicdo sem Justa
Causa, definida no Artigo 10.1, item (iv) do Regulamento.




“Contrato de Gestao”

“CRIs”

\\CVM ”

“Dia Util”

“Fundo”

“Gestor”

“IGP-M"

“Instrugdao CVM 400"

“Instrugdo CVM 472"

“Instrugdao CVM 555”

“Justa Causa”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
Investimento”, celebrado entre o Fundo, representado por sua
Administradora, e o Gestor.

Significa certificados de recebiveis imobilidrios emitidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ou norma que venha a substitui-la.

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Significa o AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS.

Significa a AF INVEST ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Rua Sergipe,
n° 1440, 6° Andar, sala 1, Edificio Savassi Mall II, Bairro Savassi,
Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP 30.130-174, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.226.533/0001-84, devidamente autorizada a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n° 8.751,
expedido em 18 de abril de 2006.

Significa o indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

Significa a Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Significa (i) a comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com dolo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas
e de regras do Regulamento e/ou da regulamentac3do aplicavel, no
desempenho de suas fungdes; (ii) a condenacdo do Gestor em
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) o
impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial pelo préprio Gestor; ou (v) a decretacdo de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.



“Lei n2 8.668/93"
“Pessoas Ligadas”

“"Regulamento”

“"Reserva de
Contingéncia”

“Suplemento”

”

“Taxa de Administracao

“Taxa de Gestao”

“Termo de Adesao”

Significa a Lei n28.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada.
Tem o significado previsto no Artigo 8.4.1 do Regulamento.

Significa o regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos
em tempos.

Significa a reserva que podera ser constituida para arcar com
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, nos termos do
Artigo 7.2 do Regulamento.

Significa cada documento elaborado nos moldes do Anexo II ou
Anexo III ao presente Regulamento, contendo as informagdes
relativas a cada uma das emissdes de cotas do Fundo.

Significa a remuneracdo devida a Administradora pela prestacao
dos servicos de administragdo fiduciaria do Fundo, nos termos do
Artigo 10.1 do Regulamento.

Significa a remuneracdo devida ao Gestor pela prestagdo dos
servigos de gestdo profissional da carteira do Fundo, nos termos
do Artigo 10.1, item (iii), do Regulamento.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a
ser assinado por cada investidor quando da subscricao das cotas.



ANEXO II - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ n° 36.642.293/0001-58

Os termos empregados neste Suplemento iniciados em letra mailscula que ndo estejam aqui
definidos tém os significados a eles atribuidos pelo regulamento do AF INVEST CRI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Regulamento” e “Fundo”,

respectivamente).

Valor total da emissao:

Quantidade de cotas:

Precgo unitario de emissdo das
cotas, na data de emissao:

Forma de integralizagao:

Forma de colocagao:

Taxa de ingresso e custos de
distribuicao:

Prazo de distribuigao:

Aplicagcdao minima por
investidor:

Montante minimo a ser
subscrito, sob pena de
cancelamento da emissao:

Até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de

podendo o montante inicial da Oferta ser (i) aumentado em

reais),

virtude do lote adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo (conforme abaixo definido).

Até 2.000.000 (dois milhGes).

R$100,00 (cem reais).

A vista.

Oferta publica nos termos da Instrucdao CVM 400, em regime
de melhores esforgos.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores da 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo, sendo que os gastos
com a distribuicdo primaria de cotas, bem como seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios serdo arcados pelo Fundo.

6 (seis) meses, a contar da data de inicio da distribuicdo.

250 (duzentas e cinquenta) cotas.

Nos termos do artigo 30 da Instrucdo CVM 400, sera
admitida a distribuigdo parcial das cotas, desde que haja o
compromisso de subscrigdo de cotas representativas de, no
minimo, R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Minimo”), sendo que as cotas que ndo forem

distribuidas serdo canceladas, assegurado aos subscritores,



Lote suplementar:

Cotas adicionais:

Coordenador(es):

em caso de distribuicdo parcial das cotas, condicionar a sua
adesdo a oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400. Caso ndo ocorra a distribuicdo do Montante Minimo, a
primeira emissdo de cotas do Fundo serd cancelada e o
Fundo sera liquidado pela Administradora, nos termos do
Artigo 5.1.1 do Regulamento.

N3o havera a opgao de distribuicdo de lote suplementar.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n®
400, a quantidade de cotas objeto da oferta podera ser
aumentada a critério do Gestor e do coordenador lider da
oferta, em comum acordo, em até 20% (vinte por cento) da
quantidade de cotas inicialmente ofertada, isto &, em até
400.000 (quatrocentas mil) cotas, sem a necessidade de
modificagao da oferta. A colocagdo da quantidade adicional
de cotas observara as mesmas condicdes e preco das cotas
inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime de
melhores esforgos.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Av. Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o]
n° 02.332.886/0001-04



