ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ sob o n°® 22.862.226/0001-34

PERFIL DO FUNDO (26 de margo de 2021)

Caddigo de Negociagao | MTOF11 Cadigo ISIN BRMTOFCTF003
Na sede da
Administradora,
Local de Atendimento | conforme abaixo Jornal para| _ o
. o L . Nao aplicavel
aos Cotistas indicado, bem como no publicagdes legais
website:

www.oliveiratrust.com.br

Data da Constituigao

07 de julho de 2015
do Fundo

Patrimbénio  Inicial

R$ 190.994.538,01
(R$)

Quantidade de cotas
. ” 163.000,00 cotas
inicialmente emitidas

Valor inicial da cota

R$ 1.171,74563196
(R$)

Data do registro na
CVM

18/11/2019

Codigo CVM 0319077

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragdo de
carteira de titulos e valores mobilidrio, com sede
na Av. das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201,
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (o “CNPJ”) sob
o n°36.113.876/0001-91.

JOSE ALEXANDRE COSTA DE FREITAS




1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragédo indeterminado, regido pelo Regulamento (conforme abaixo definido) e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade
de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos
e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Tronic —
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo Administrador em 06 de julho de 2015, o qual
foi devidamente registrado perante o 4° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“4° RTD”), em 07 de julho de 2015, sob o n® 975622
(“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). O regulamento foi alterado pelo Administrator, em ato
préprio, em 16 de julho de 2018, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragcdo do
Regulamento do Tronic — Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, o qual foi devidamente registrado
perante o 4° RTD, em 16 de julho de 2018, sob o n° 1013795 (“Primeira Alteragdao do
Regulamento”). O regulamento foi alterado novamente pelo Administrator, em ato préprio, em 31 de
outubro de 2018, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do
Stauros | — Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, o qual foi devidamente registrado perante o 4°
RTD, em 31 de outubro de 2018, sob o n° 1017428 (“Segunda Alteragdo do Regulamento”). A
alteragdo do nome do Fundo e de disposi¢cdes do regulamento, foram aprovados por meio de Ata de
Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, realizada em 10 de setembro de 2019 (“Terceira Alteragao
do Regulamento”). A versao vigente do regulamento do Fundo foi aprovada por meio da assembleia
geral de cotistas, realizada em 19 de marco de 2021 (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “AGC” e
“‘Regulamento”, respectivamente).

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objeto do Fundo é o investimento em ativos e negdcios imobiliarios para fins de geragao de renda,
obtencdo de ganhos de capital e valorizagéo de ativos imobiliarios, mediante a aplicacéo de recursos
correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu Patriménio Liquido, direta ou indiretamente,
em empreendimentos imobiliarios prontos, predominantemente lajes corporativas, edificios
comerciais e escritérios em qualquer ramo de atividade (os “Ativos Alvo”):

i. diretamente, através de aquisicao de imdveis e/ou quaisquer direitos reais
sobre bens imoveis; e

ii. indiretamente, através da aquisi¢cao de agdes e/ou cotas de sociedades, cotas
de fundos de investimento imobiliario e/ou cotas de fundos de investimento em
participacbes, que se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos
imobiliarios.

As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as seguintes formalidades e as demais
condigbes estabelecidas no Regulamento:




i. os Ativos Alvo nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem
responderao, direta ou indiretamente por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;
ii. Os Ativos Alvo ndao compordo a lista de bens e direitos da Administradora
para efeito de liquidacgéo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

iii. Os Ativos Alvo ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagao do
Administrador.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos, direta ou indiretamente, pelo Fundo serao
objeto de prévia avaliagio, pelo gestor ou por terceiro independente, nos termos do § 4° do art. 45 da
Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”). O laudo
de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo podem estar situados em qualquer
area do territério brasileiro.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicao dos Ativos Alvo.

O Fundo ndo tem o compromisso formal de seguir quaisquer limites de aplicagdo nos Ativos Alvo,
sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por imdével pelo Fundo.

O Fundo ndo tera qualquer requisito de concentragdo nos Ativos Alvo, podendo, portanto, haver
apenas um unico imével no patriménio do Fundo.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera adquirir fragdo ou a totalidade dos iméveis nos quais investir.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos imoéveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

O Fundo nao podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou posigdo anterior do
mesmo ativo.

A Administradora e o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento previstas na Instrugéo da
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 555”), sendo que, em
caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, a Administradora e o Gestor poderao
convocar uma Assembleia Geral, conforme definida abaixo, para deliberar sobre eventual
amortizagcéo de Cotas (conforme abaixo definido) para reenquadrar a carteira.




A Administradora observara a politica de investimento do Fundo, de acordo com as instru¢des do
Gestor.

O Fundo podera participar de operagdes de securitizagdo através de cessao de direitos e/ou créditos,
venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras
de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente, mediante prévia aprovacédo da
Assembleia Geral.

Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patrimdnio liquido que n&o estiver aplicada
ou investida nos Ativos Alvo e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos do
Regulamento, podera ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e condigdes da legislagdo e
regulamentacdo vigentes, em Ativos Financeiros, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instru¢do CVM 472.

Considera-se como ativos financeiros, para efeito do Regulamento do Fundo, os seguintes titulos e
valores mobiliarios: (i) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, € quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos imobiliarios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios; (iv) letras de crédito imobiliario;
(v) letras imobiliarias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituicdes financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (vii) operagbes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicbes
financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (viii) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos predominantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (ix) letras hipotecarias; (x) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003; e (xi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acgdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario
(“Ativos Financeiros”).

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagcéo da
Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora podera, sempre por recomendacdo do Gestor, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo, desde que em observéancia ao
Regulamento e a legislagao aplicavel:




i. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

ii. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo,
mas nao se limitando, para cotistas do Fundo;

iii. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

iv. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para o Fundo; e

V. Contratar instituicao financeira que atue como Formador de Mercado para as
cotas do Fundo.

Nos termos do art. 1.368-D da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, sem prejuizo dos deveres de
monitoramento e acompanhamento da Administradora, cada prestador de servigo do Fundo € o unico
responsavel por suas agdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de
suas obrigagcbes perante o Fundo e respondem exclusivamente perante o Fundo, os Cotistas,
terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram, ndo sendo a
Administradora responsavel solidaria pela cumprimento e/ou descumprimento das obrigagbes dos
demais prestadores de servigo do Fundo.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora, e/ou pelo Gestor, conforme o
caso, na implantacdo da politica de investimento descrita no Regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo
podendo a Administradora, o Gestor e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo, em hipétese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagao dos ativos integrantes da carteira do Fundo
ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, conforme dispdée o § 1° do artigo 29 do Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado apurado no balango semestral, porém nao
distribuido como antecipag&o, sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis contados do encerramento dos
meses de fevereiro e agosto, respectivamente, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela




Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) dos aluguéis dos
imoveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestagao relativa ao Ativos
Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manuteng¢ao do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagao capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia, se e quando constituido, sera correspondente a 0,5% (cinco
décimos por cento) do total do patriménio liquido do Fundo. Para sua constituicao ou reposi¢ao, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida retengéo do resultado
liquido mensal do Fundo, apurado segundo regime de caixa, observados os percentuais minimos de
distribuicdo de rendimentos estabelecidos no Regulamento.

Para arcar com as despesas e encargos ordinarias do Fundo previstas no artigo 53 abaixo, sera
formada pela Administradora uma reserva de caixa equivalente ao maior entre (i) 1% (um por cento)
do patriménio liquido do Fundo, e (ii) em valor suficiente para atender a estimativa das despesas e
encargos do Fundo por um periodo de 4 (quatro) meses (“Reserva de Caixa”). Os recursos da Reserva
de Caixa serdo aplicados Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
capitalizarao o valor da Reserva de Caixa.

A Reserva de Caixa estabelecida conforme paragrafo 4° acima devera ser recomposta mensalmente
através da retencdo do resultado liquido mensal do Fundo, apurado segundo regime de caixa,
observados os percentuais minimos de distribuicdo de rendimentos estabelecidos no Regulamento.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do 6° (sexto) dia util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.




