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CNPJ: 36.669.660/0001-07

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
(Saldos em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante
Disponibilidades
Titulos e valores mobilidrios
Cotas de fundos
Fundo de Investimento Imobilidrio
Direitos por Empréstimos de Cotas de FII
Provisao Remuneragao Empréstimo de cotas FII

Operagdes Compromissadas

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragées contdbeis

Em 31.12.2020 % do PL
75.881 100,07
11 0,01
75.870 100,06
70.295 92,71
4.340 5,72
12 0,02
1.223 1,61
75.881 100,07

PASSIVO

Passivo circulante

Passivos financeiros de natureza nio imobiliari

Taxa de Administragio a Pagar
Auditoria a Pagar
Outros valores a pagar

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social
Gastos na emissdo de cotas
Lucros Acumulados
Distribuigao de Dividendos

TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO LIQUIDO

Em 31.12.2020 % do PL
55 0,07
ia 55 0,07
42 0,06
5 0,01
8 0,01
75.826 100,00
76.330 100,66
(2.764) (3.65)
2448 3,23
(188) (0.25)
75.881 100,07
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CNPJ: 36.669.660/0001-07

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
PERIODO DE 08 DE OUTUBRO (DATA DE INiCIO DAS OPERACOES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2020

De 08.10.2020
COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO a31.12.2020

Ativos Financeiros de Natureza nio Imobiliaria

Resultado com Operagoes Compromissadas 40
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 2.597
Resultado com cotas de fundos Imobilidrios 1.725
Dividendos de fundos imobiliarios 787
Resultado de Direitos por Empréstimos de Cotas de FII 85
Despesas (189)
Despesa de taxa de administracao (108)
Despesa com corretagem 43
Taxa Anbima (4)
Despesa com Auditoria (5)
Outras despesas/Receitas (29)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 2.448

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

PERIODO DE 08 DE OUTUBRO (DATA DE INiCIO DAS OPERACOES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Capital Gastos na Lucros
Social emissdo de cotas Acumulados Total
Integralizacdo de cotas no periodo 76.330 - - 76.330
Gastos na emissdo de cotas - (2.764) (2.764)
Resultado do periodo - - 2.448 2.448
Distribui¢do de Dividendos - - (188) (188)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 76.330 (2.764) 2.260 75.826

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
PERIODO DE 08 DE OUTUBRO (DATA DE INiCIO DAS OPERACOES) A 31 DE DEZEMBRO DE 2020

De 01.01.2020

a15.12.2020

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro Liquido do periodo 2.448
Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa

Resultado com cotas de fundos Imobiliarios (1.725)
Lucro Liquido Ajustado 723
Variacdo de ativos

Fundo de Investimento Imobiliario (68.570)

Direitos por Empréstimos de Cotas de FII (4.340)

Provisdo Remuneragdo Empréstimo de cotas FII (12)

Operacdes Compromissadas (1.223)
Variacao de passivos

Taxa de Administracio a Pagar 42

Auditoria a Pagar 5

Outros valores a pagar 8
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (73.367)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento pela integraliza¢do de cotas 76.330

Gastos na emissdo de cotas (2.764)

Distribuicdo de Dividendos (188)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 73.378
Aumento/(reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa 11
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 11
Variacio Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 11

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido como condominio
fechado, é regido pelo Regulamento e pela Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n? 8.668/93") e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis. O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado e iniciou suas
atividades em 08 de outubro de 2020.

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do
Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo
certo que, (i) até que seja realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos
termos da Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugao CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da instru¢dao da CVM n? 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) somente poderdo participar do
Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definido no
artigo 92-A da Instrucao da CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada (“Instrucao CVM 539”); e (b) investidores qualificados, conforme definido
no artigo 99-B da Instru¢ao CVM 539, inica e exclusivamente nos termos dos artigos
13 e 15 da Instrucao CVM 476, mediante negociacdo no mercado secundario. Apds
arealizacdo de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugao CVM
400, sera permitida a aquisicao de cotas do Fundo por investidores em geral.

0 Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, na forma prevista na
Instrucdo CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII) que estejam admitidas a negociacao
na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (respectivamente, “Cotas de FII” e “B3”), e,
complementarmente, a aquisicdo dos demais Ativos Alvo.

A participacao do Fundo em empreendimentos imobilidrios consiste em seguir a
carteira teorica do indice de referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o

Fundo buscara retorno préximo a rentabilidade do respectivo indice.

O Gestor aplicara os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas
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a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, adequados para o investimento realizado, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da
negociacao de tais Ativos Alvo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacio e elaboracao das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrucdao n? 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), as alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragdes contdbeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagao desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao
vir a ser diferentes dos estimados.

Essas demonstragdes contabeis estdo sendo apresentadas para o periodo de 08 de
outubro (data de inicio das operacgdes) a 31 de dezembro de 2020, pois o Fundo
possui menos de 90 dias em operagao, estando dispensado de ter suas
demonstragdes contabeis auditadas.

3. Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos

seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter
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conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Classificacao dos instrumentos financeiros
Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao seu valor justo na data
de negociacao.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balango patrimonial:

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria: Sdo representados por cotas de
fundos de investimento de renda fixa.

Ativos financeiros de natureza imobilidria: Sdo representados por cotas de fundos
de investimento imobiliario.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. Os langcamentos
em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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4, Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do

resultado

Em 31 de dezembro de 2020

Titulos de Renda Fixa

Operacgdes Compromissadas

Quantidade

114

5. Ativos Financeiros de natureza Imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do

resultado

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possui os seguintes investimentos:

Cotas de fundos

BB Progressivo Il

BTG Pactual Corporate Office
BTG Pactual Logistica
Capitania Securities II

GGR Covepi Renda

Green Towers

Hedge Brasil Shopping

CSHG Recebiveis Imobiliarios
CSHG Logistica

CSHG Real Estate

CSHG Renda Urbana (i)

HSI Mall

Iridium Recebiveis Imobiliarios (ii)

JS Real Estate Multigestao

Kinea Rendimentos Imobiliarios
Kinea High Yield CRI
Kinea indice de Precos

Ticker

BBPO11
BRCR11
BTLG11
CPTS11
GGRC11
GTWR11
HGBS11
HGCR11
HGLG11
HGRE11
HGRU14
HSML11
IRDM11

JSRE11
KNCR11
KNHY11
KNIP11

Tipo do FII

Tijolo:
Tijolo:
Tijolo:
Papel:
Tijolo:
Tijolo:
Tijolo:
Papel:
Tijolo:
Tijolo:
Tijolo:
Tijolo:
Papel:

bancério
Escritério
Galpdes
CRIs
Galpdes
Escritério
Shoppings
CRIs
Galpoes
Escritério
Educacional
Shoppings
CRIs

Hibrido
(Tijolo/Papel)

Papel:
Papel:
Papel:

CRIs
CRIs
CRIs

Valor Contabil

1.222

Quantidade

16.933
27.191
22.250
19.300
16.043
20.522
11.476
23.610
13.966
8.228
20.264
25.500
23.604

24.342

25.686
21.777
20.483

Valor
Contabil

2.098
2.413
2.481
2.010
2.246
2.293
2.480
2.403
2.528
1.292
2.621
2.404
3.238

2.422

2.236
2.504
2.372

% PL

2,77
3,18
3,27
2,65
2,96
3,02
3,27
3,17
3,33
1,70
3,46
3,17
4,27

3,19

2,95
3,30
3,13
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Kinea Renda Imobilidria KNRI11 Tijolo: Hibrido 14.283 2.318 3,06
VBI LOGISTICO LVBI11 Tijolo: Galpdes 19.531 2.341 3,09
Malls Brasil Plural (iii) MALL11 Tijolo: Shoppings 25.300 2.666 3,52
Maxi Renda MXRF11 Papel: CRIs 553 6 0,01
RBR Rendimento High Grade RBRR11 Papel: CRIs 23.972 2.279 3,01
Rio Bravo Renda Varejo RBVA11 Tijolo: Bancario 19.764 2.332 3,08
REC Recebiveis Imobiliarios RECR11 Papel: CRIs 61 7 0,01
REC Recebiveis Imobiliarios (iv) RECR15 Papel: CRIs 33.333 3.707 4,89
Vinci Logistica VILG11 Tijolo: Galpdes 18.018 2.296 3,03
Vinci Shopping Centers VISC11  Tijolo: Shoppings 20.781 2.405 3,17
Fator Verita (v) VRTA11 Papel: CRIs 22.904 2.691 3,55
XP Industrial XPIN11  Tijolo: Galpdes 20.843 2.455 3,24
XP Log XPLG11 Tijolo: Galpdes 18.000 2.232 2,94
XP Malls FII XPML11 Tijolo: Shoppings 21.559 2.517 3,32
TOTAL 600.077 70.293 93

i. CHSG Renda Urbana

O CHSG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario - FII foi constituido em
27 de abril de 2018 sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
voltado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliados no brasil e no Exterior, bem como fundos de investimentos. O Fundo
tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagéo,
locacdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a
politica de investimento do Fundo ,sendo certo que ird priorizar a aquisicao de
empreendimentos imobilidrios institucionais ou comerciais que nao sejam lajes
corporativas ,shopping centers ou da area da logistica.

ii. Iridium Recebiveis Imobilidrios

0O Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobiliarios, administrado
pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de
condominio fechado, em 06 de outubro de 2017, com prazo de duragao
indeterminado, e iniciou suas atividades na data de 06 de marco de 2018. O objeto
do Fundo é aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, nos termos
do Regulamento, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os
CRI, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras
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imobiliarias garantidas; (v) certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Instru¢dao CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; e (vi) imdveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participacdes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que ndo os CRI, nos seguintes casos: (a) execugdo ou excussao
de garantias relativas aos CRI; e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos CRI
(“Ativos Extraordinarios”).

iii. Malls Brasil Plural

0 Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario - FII foi constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo indeterminado e é administrado pela
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. O fundo foi constituido
em 19 de outubro de 2016 e iniciou suas operagoes em 14 de dezembro de 2017.0
Fundo tem por objeto principal a obtencdo de renda por meio da exploracdo
imobiliaria de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra
e venda de ativos imobiliarios e aplicacao de recursos, preponderantemente em
ativos imobiliarios.

iv. REC Recebiveis Imobilidrios

O Fundo De Investimento Imobiliario - Fii REC Recebiveis Imobiliarios, é constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado. O Fundo
¢ administrado pela BRL Trust Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliadrios S.A. O
Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas em
Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (b) Letras
Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (d) demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“Ativos Alvo”).

v. Fator Verita

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII foi constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado, a partir de 21 de outubro de
2013. O Fundo é uma comunhdo de recursos e tem por objeto a aquisicao de
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI),
letras hipotecarias (LH), cotas de fundos de investimento imobiliario (cotas de FII),
cotas de fundo de investimento em direitos creditorios (cotas de FIDC), cotas de
fundo de investimento classificado como renda fixa (cotas de FI RF) e debéntures.
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Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2020 o Fundo possuia Direitos por

Empréstimos de Cotas de Fundos Imobiliarios no montante de R$4.340.

Cotas de Fundos Imobiliarios - Empréstimo Valor Contabil Data de Vencimento
BB Progressivo II BBPO11 37 01/02/2021
BTG Pactual Logistica BTLG11 84 18/01/2021
Capitania Securities II CPTS11 521 05/02/2021
CSHG Real Estate HGRE11 1.132 13/01/2021
Kinea Rendimentos Imobiliarios KNCR11 19 02/03/2021
Kinea Indice de Precos KNIP11 187 14/01/2021
Maxi Renda MXRF11 1.293 04/03/2021
Maxi Renda MXRF11 1.067 04/03/2021

6. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao fundo realizar operac¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagées nos seus
precos em fungao da reacao dos mercados frente a noticias econémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢cdes
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteragdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancgas
nos padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndao ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilacdes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.
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Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) nao honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estdo
sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizagdo dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidagao,
regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada
pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicao ou ndo de provisdo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdo em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.
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8. Custddia e tesouraria

Prestadores de servigcos ao Fundo

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestao: Kilima Gestdo De Recursos Ltda

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade
0 patrimoénio do Fundo é representado por uma tnica classe das Cotas.

As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, serado
escriturais e nominativas.

O patrimodnio liquido esta representado por 763.298,00000000 cotas subscritas e
integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 99,34041365 em 31 de
dezembro de 2020.

A rentabilidade calculada com base na variacao da cota e patrimonio liquido médio
no periodo foi a seguinte:

Patrimonio
Periodo Valor da cota patrimonial  Rentabilidade cota  Liquido médio
De 08.10a31.12.2020 99,34041365 (0,17%) 73.474

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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10. Encargos do Fundo
Taxa de administracao e gestao

O Fundo pagarad, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, custédia e
controladoria de ativos e passivos e escrituracao de cotas, nos termos do
Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remunera¢ao
equivalente a até 0,65% ao ano sobre o Patriménio Liquido ou valor de mercado do
Fundo, calculados sobre a base de calculo disposta na tabela abaixo, que sera
composta pela Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo e Taxa de
Escrituracdo (em conjunto, a “Taxa de Administragdao”).

Valor Contabil do Patrimoénio Liquido ou valor Taxa de Administracio
de Mercado do Fundo

Até R$ 200.000.000,00 0,65% a.a.
De R$ 200.000.000,01 até R$ 1.000.000.000,00 0,60% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,50% a.a.

Taxa de Administracao Especifica: Pelos servigos de administragdo propriamente
dita controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador remuneracgao de 0,20% ao ano sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo mensal de R$ 15, que deverd ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252. A
Taxa de Administragio Especifica sera paga mensalmente, até o 52 Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Dura¢do do Fundo.

Taxa de Gestdo: Pelos servigos de gestao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
remuneracdo remanescente da Taxa de Administracdo, apés o pagamento da Taxa
de Administracao Especifica e da Taxa de Escrituracao. A Taxa de Gestdo sera paga
mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o
inicio do Prazo de Duragao do Fundo.

Nao incidird Taxa de Gestdao sobre a parcela do patriménio liquido do Fundo
investida em cotas de fundos de investimento imobiliario adquiridas pelo Fundo por
meio da intermediacao de empresas que possuam s6cios em comum com o Gestor.
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Pela prestacdo dos servigos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara diretamente
ao Administrador a remuneracido mensal de R$ 2, acrescida dos valores unitarios
por Cotistas, conforme a variagdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo,
a qual faz parte da Taxa de Administrac¢do, devendo ser paga até o 52 Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.

A Taxa de Escrituracdo serd acrescida de (i) envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortiza¢gdes (Custo unitario de R$ 5,00 por evento, nos casos em
que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa), (ii) Cadastro
de cotistas no sistema de escrituracdo da Vortx, custo unitario de R$ 5,00 por
cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e
informe periddicos previstos na legislagdo vigente, custo individual de R$ 0,50,
acrescido de custos de postagens; (iv) custo adicional mensal de R$ 500,00 por
classe de cotas (a partir da 32 classe); e (v) valores unitarios por Cotistas, conforme
a variacao do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas

De Até Valor unitario por Cotista, a titulo de Taxa
de Escrituracio

0 (zero) 2.000 R$ 1,40 (um real e quarenta centavos)

2.001 (dois mil e um) 10.000 R$ 0,95 (noventa e cinco centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

Caso seja necessdria a contratagdo de banco liquidante, lhe sera devido pelo Fundo
e destinado ao prestador pelo Administrador, valor fixo de R$1, o qual ird compor a
Taxa de Administracao, se aplicavel.

Nao havera cobranca de taxa de performance.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 a despesa com taxa de administracao
corresponde a R$ 108.
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11. Emissoes, amortizac¢oes e resgates de cotas
Emissoes e integralizacoes de cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
podera deliberar por realizar novas emissdoes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000; e (ii) ndo prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos a qual devera ser,
necessariamente, aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas (“Capital
Autorizado”).

Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdo; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao. Em
caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser
fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

No periodo findo em 31 de dezembro foram emitidas 763.298,00 cotas totalizando
o montante de R$ 76.330.

Amortizagoes e resgates de cotas

O fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de
resgate antes de sua liquidagao;

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob unica e
exclusiva orientacao do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patrimoénio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos.
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A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo
implicara a manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢ao da
diminui¢do do patriménio do Fundo.

No periodo findo em 31 de dezembro nao houve amortizagao de cotas.
12. Legislacdo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracgao produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

O imposto poderd ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobiliario, por ocasido da distribui¢cdo de rendimentos e ganhos de
capital.



KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS

IMOBILIARIOS SUNO 30

CNPJ: 36.669.660/0001-07
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis no periodo de 08 de outubro (data de inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2020

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participa¢do do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. A parcela
do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo, sera
considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobilidrio, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operac¢des de renda variavel, nos demais
Casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

123. Transag¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n210, O Fundo possui saldo na data-base de 31 de
dezembro de 2020 em conta corrente junto ao administrador de R$10.

14. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicio de rendimentos, a
titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo sera pago com base nos balangos
semestrais acima referidos.

A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses
ap0s a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas Cotas da primeira
emissdo do Fundo.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 ocorreram distribuicdo de lucro caixa
no montante de R$188.

15.Politica de divulgacao de informacgodes

A divulgacao de informacgdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacao
em vigor.

16.Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao do Fundo.

17. Alteracgdes estatutarias

Em 05 de novembro de 2020 foi deliberado e aprovado em Assembleia Geral
Extraordinaria sobre a possibilidade de aquisi¢cdo pelo Fundo de fundos imobiliarios
administrados pela Administradora, até o limite de 100% do patrimdnio liquido do
Fundo, sem a necessidade especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

18. Eventos Subsequentes

Em 14 de janeiro de 2021 foi deliberado e aprovado em Consulta Formal a cotistas
a transferéncia da administracdo, custédia e escrituracdo do Fundo a partir da
abertura dos mercados no dia 11 de fevereiro de 2021 (“Data de Transferéncia”),
atualmente administrado pela Vortx Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios
Ltda (“Administradora”), inscrita no CNPJ/MF sob o n? 22.610.500/0001-88, para a
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BRL Trust Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNP]/MF
sob n.2 13.486.793/0001-42.

19. Outros assuntos

Iniciado em dezembro de 2019 e com seus impactos perdurando até a data da
emissdo deste relatério, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada
em Wuhan, China. A Organizacdo Mundial da Satde declarou COVID19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem
evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados
financeiros mundiais e podera refletir diretamente na queda dos precos dos ativos
financeiros investidos pelo Fundo.

20. Diretor e Contador

Ernane Alves [gor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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