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PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA SETIMA EMISSAO DO

CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 11.728.688/0001-47
Registrado na Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM sob o cédigo 146-5, em 8 de junho de 2010

Cédigo ISIN: BRHGLGCTFO004
Cédigo de Negociagdo na B3: HGLG11
Tipo ANBIMA: Fll de Renda GestZo Ativa

Segmento ANBIMA: Logistica Autorregulagio

ANBIMA

Administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo.

CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrucdo CVYM n° 472"), com prazo de
duragao indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n® 11.728.688/0001-47 (“Fundo”), representado por sua administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 11° andar (parte), 13° e
14° andares (parte), na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 61.809.182/0001-30 (“‘Administradora”), esta realizando uma oferta
publica de distribuicao primaria de, no minimo, 304.786 (trezentas e quatro mil, setecentas e oitenta e seis) e, no méaximo, 4.571.776 (quatro milhdes, quinhentas
e setenta e uma mil, setecentas e setenta e seis) cotas, observada a possibilidade de emisséo de cotas adicionais em virtude do exercicio, total ou parcial, da opcéo
de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 7 (sétima) emissdo, todas nominativas e escriturais (“Cotas” e “7* Emissao”), a ser realizada no Brasil, por
meio de distribuigdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocacéo, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n°
472 e naInstrugo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“InstrucBio CVM n° 400"), cada uma com prego de emissao de R$ 164,05 (cento
e sessenta e quatro reais e cinco centavos), na data de integralizagéo (“Valor de Emisséo por Cota’, “Data de Integralizacio” e “Oferta’, respectivamente), totalizando
a Oferta o valor de até:

R$ 749.999.852,80"

(setecentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos)

*0 valor acima (“Valor da Oferta”) n&o inclui o Custo Unitério de Distribui¢do (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de distribuicdo
da 7% Emiss&o, no valor de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforcos, sera coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n° 61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (‘Coordenadora Lider”), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicao participante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n°
700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes), na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 42.5684.318/0001-07 (“Coordenadora
Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”). A Coordenadora Lider podera contratar outras instituicoes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para participarem da distribuicdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”), observado que a contratagao das Participantes Especiais sera realizada diretamente, sem a utilizagao de carta-convite.

As Cotas Remanescentes da 7% Emissao (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (‘DDA"), e (i) negociag&o e liquidagio no mercado secundério
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balczo (‘B3").

Sera admitida a distribui¢o parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 304.786 (trezentas e quatro mil, setecentas e oitenta
e seis) Cotas e atingido o valor minimo de R$ 50.000.143,30 (cinquenta milhdes, cento e quarenta e trés reais e trinta centavos), sem considerar o Custo Unitério
de Distribui¢go (“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°® 400. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 7% Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricéo de Cotas. Caso o Valor Minimo ndo
seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM n° 400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”) sem a necessidade
de novo pedido de registro ou modificagao dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Portanto, a opcéo de Lote Adicional, caso exercida, compreenderd a
colocagdo de, no maximo, 914.355 (novecentas e quatorze mil, trezentas e cinquenta e cinco) Cotas adicionais. Caso exercida a opgao de Lote Adicional, as Cotas
dai originadas serdo aplicadas as mesmas condicbes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigéo de, pelo menos, 100
(cem) Cotas, pelo Valor de Emiss@o por Cota, ou seja, de R$ 16.405,00 (dezesseis mil, quatrocentos e cinco reais), ndo sendo admitidas Cotas fraciondrias, o qual
devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicdo, totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 16.979,00 (dezesseis mil, novecentos e setenta e nove reais) (‘Investimento Minimo”), sendo certo que a quantidade de Cotas



do e corregdo.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, as quais ainda ndo se manifestaram a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag:
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efetivamente alocadas aos Investidores podera ser inferior ao Investimento Minimo ora mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizaggo de rateio; e (ii)
de Distribuicao Parcial, no caso da escolha da modalidade proporcional, conforme descrito na Segéo 4 “Caracteristicas da Oferta” nas paginas 58 a 77 deste
Prospecto.

No mais, ndo hé valor méximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo. N&o obstante, no ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N&o Institucionais
devem investir o valor maximo de até R$ 999.884,75 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante
méaximo de R$ 1.034.870,05 (um milh&o, trinta e quatro mil, oitocentos e setenta reais e cinco centavos), e que representa a quantidade maxima de 6.095 (seis
mil e noventa e cinco) Cotas.

Havera Procedimento de Alocaggo de Ordens (conforme definido neste Prospecto), no ambito da Oferta, conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscriggo dos Investidores Nao Institucionais e os Pedidos de Subscricao
dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méaximos, para a definicdo da
quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto) poderdo participar
do Procedimento de Alocacéo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO, PARA SUBSCRICAO
DAS NOVAS COTAS. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO", EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO NO ITEM 7.29 ("PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’), NA PAGINA 95, DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Valor de Emisséo por Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicao (“Preco de Aquisicdo”), ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas.

CUSTO UNITARIO DE

OFERTA VALOR DE EMISSAO (R$) DISTRIBUIGAO (R$)”™ PRECO DE AQUISICAO (R$)
Por Cota da 7% Emisséo 164,05 5,74 169,79
Volume da Oferta” 749.999.852,80 26.241.994,24 776.241.847,04

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

" O Valor de Emiss&o por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicéo.
“* O valor do Custo Unitério de Distribuig&o.

*** Valor equivalente ao somatério do Valor de Emissao por Cota e do Custo Unitario de Distribuicgo.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio de “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo” celebrado em 04 de marco de 2010, o
qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Séo Paulo-SP, sob o n° 1.606.996, em 05
de margo de 2010, sendo que seu regulamento foi alterado pela Ultima vez em 12 de agosto de 2020 (‘Regulamento”).

A realizagao da 7% Emisséo e os principais termos e condigdes da Oferta foram aprovados por meio da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas do Fundo,
realizada em 16 de margo de 2021, conforme ata devidamente registrada perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo, sob o n® 1.901.531, em 19 de margo de 2021.

O Fundo & um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um imével ou empreendimento imobiliario especifico para investimento, e o Prospecto contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo emissor, suas atividades, situacéo econdmico-financeira,
os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido & CVM na data indicada no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”,
na pagina 73 deste Prospecto. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°
6.385/76"), da Instruggo CVM n°® 400, da Instrugdo CVM n° 472 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

A Oferta da 7* Emiss&o de Cotas foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [®] de [¢] de 2021.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associag&o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA"), em atendimento ao disposto
no “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administraggo de Recursos de Terceiros” vigente desde 20 de julho de 2020 (“Cédigo ANBIMA").

A autorizaggo para funcionamento do Fundo e o registro da emisséo néo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagBes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua Politica de Investimentos, dos empreendimentos imobilidrios que constituem seu objeto, ou,
ainda, das Cotas a serem distribuidas. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial. Tais estratégias, da
forma como séo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 85 A 102 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO
DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO
NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAQ DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AQO ATENDIMENTO AS NORMAS



tradora da instituicdo intermedidria responsével pela Oferta ou, se for o caso, das instituigdes intermediarias integrantes do consércio de distribuicdo;

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, as quais ainda ndo se manifestaram a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagdo e corregdo.

O Prospecto Preliminar estard disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Adm
das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobilidrios onde os valores mobilidrios do Fundo sejam admitidos a negociaco; e da CVM.

EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAQ DE
INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAQ DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO
DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE
RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO
SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS
QUAIS ESTA SUJEITO, E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAQ ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE ESPERADA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAOQ DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PROSPECTO SERA DISPONIBILIZADO NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA B3 NA
REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET.

A data do presente Prospecto Preliminar é 8 de abril de 2021.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo

Coordenadora Lider e Administradora Coordenadora Contratada

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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Assessoria Legal

Duarte /



AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possiblidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo em consonéncia com o Regulamento, porém néo
o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Preliminar quanto do Regulamento,
com especial atengao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como
as disposicoes deste Prospecto Preliminar que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para
mais informagdes, veja a secédo “Fatores de Risco” nas péaginas 85 a 102 deste Prospecto Preliminar.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adeséo (conforme abaixo definido),
que recebeu exemplar deste Prospecto Preliminar e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrénica, e que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, dos fatores de risco aos quais o
Fundo est4 sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso,
além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Nao h& garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao e/ou alienagdo de suas
Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributéria vigente. Para mais informagées sobre
a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide segéo “Regras de Tributagdo” nas paginas 104
a 106 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada néo representa promessa, garantia de rentabilidade futura ou isengéo
de riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. A
AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.
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DEFINIGOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢des listadas nesta secéo, salvo se outro
significado Ihes for expressamente atribuido, t¢m o seguinte significado:

“1% Emissao” A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

“2% Emissao” A 2% (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

“3% Emissao” A 3? (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.

“4% Emissao” A 42 (quarta) emiss&o de Cotas do Fundo.

“5% Emissao” A 5% (quinta) emiss&o de Cotas do Fundo.

‘6% Emissao” A 6° (sexta) emissdo de Cotas do Fundo.

“7% Emiss&0” ou “Emissao” A presente 7% (sétima) emissdo de, no méximo, 4.571.776 (quatro

milhdes, quinhentas e setenta e uma mil, setecentas e setenta e seis)
Cotas do Fundo, as quais serdo emitidas em série Unica e conferirdo
iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares, totalizando o valor de até
R$ 749.999.852,80 (setecentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e
oitenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, no valor
de emissdo de R$ 164,05 (cento e sessenta e quatro reais e cinco
centavos) por Cota, o qual sera acrescido do Custo Unitério de
Distribuicdo por Cota.

“Administradora” Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 15627, expedido em
08 de novembro de 1990, inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anuncio de Encerramento” O “Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria

de Cotas da Sétima Emissdo do CSHG Logistica — Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI”, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM n° 400, a ser divulgado nas péginas da rede mundial de
computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n°® 400, observada a
possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do
Anuncio de Encerramento em jornal de grande circulagéo.

“Anuncio de Inicio” O “Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Sétima Emissao do CSHG Logistica — Fundo de Investimento
Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM
n® 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM,
da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
B4-A da Instruggo CVM n° 400, observada a possibilidade de




“Assembleia Geral de Cotistas”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“BS”

“BACEN"

“Boletim de Subscricdo”

“Cap Rate"

uchn

‘CMN”

“CNPJ”

“Cédigo Civil”
“Codigo ANBIMA”

“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do Andncio de Inicio
em jornal de grande circulagao.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

A Grant Thornton Auditores Independentes, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, conjunto 121, Torre 4, Cidade
Moncdes, CEP 04571-900, na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 10.830.108/0001-65.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de
Cotas da Sétima Emissao do CSHG Logistica — Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII", elaborado nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM
n°® 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Coordenadoras, da Administradora, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM n° 400, observada a possibilidade de publicacdo, a
exclusivo critério da Administradora, do Aviso ao Mercado em jornal de
grande circulag&o.

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por agdes, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n°® 48, 7°
andar, Centro, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade
imobilidria produz através de sua renda. Seu célculo é obtido pela
divisdo da renda anual pelo valor pago pela propriedade, sem custos de
transacéo.

Certificados de Depbsitos Interfinanceiros.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes posteriores.

O “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 20 de julho
de 2020.

Comunicado a ser divulgado por meio da pégina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituigdes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, na data indicada no
cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 (‘Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta’), informando a quantidade de Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas Remanescentes que
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“Comunicado de Resultado
Final de Alocagao”

“Contrato de Distribuicao”

“Coordenadora Contratada”
“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

“Critérios para Aquisi¢do de
Ativos”

“Cronograma da Oferta”

“Custo Unitério de Distribuigo”

serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a
quantidade de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, a fim de informar se o Valor da
Oferta foi atingido, se foi exercida a opcéo de Lote Adicional ou se a
Oferta contard com a Distribuicao Parcial.

O “Contrato de Coordenacédo e Colocagdo, sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribuigdo, de Cotas da 7% Emissdo do CSHG Logistica
— Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado em 6 de marco
de 2021, entre o Fundo, a Coordenadora Lider e a Coordenadora
Contratada, com a finalidade de estabelecer os termos e condicoes sob
os quais sera realizada a Oferta.

A Coordenadora Contratada, conforme acima qualificada.
A Administradora, conforme acima qualificada.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

Correspondem a fracdes ideais representativas da participagdo do
Cotista no patriménio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissdes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S3o as novas Cotas, emitidas no &mbito da 7% Emissdo, n&o subscritas
pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emisséo do Fundo.

S&o os critérios que devem ser adotados pela Administradora para a
aquisicdo de ativos pelo Fundo, previstos no Anexo | ao Regulamento
e no item 2.2.9 (‘Critérios para Aquisicdo de Ativos’), na pagina 42
deste Prospecto.

E o cronograma indicativo da Oferta, descrito no item 4.7.
(‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 73 deste
Prospecto.

Significa o valor fixo, equivalente a até 3,560% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no
valor de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota
subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever cotas no &mbito da 7% Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribuigdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
priméria das cotas da 7% Emisséo e o Valor da Oferta, considerando
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ucan

‘Data Base”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Datas de Liquidacao”

“Data de Liquidagéo da Oferta”

“Data de Liquidagao do Direito

de Preferéncia”

“Data de Realizagéo do
Procedimento de Alocagdo”

“DDA”

“Despesas Extraordinarias”

arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’), na péagina 80 deste
Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente seré arcado
pela Administradora.

E a Comisséo de Valores Mobiliarios.

Significa o dia de divulgagdo do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma da Oferta, descrito no item 4.7. (‘Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 73 deste Prospecto, sendo
certo que, apdés o fechamento dos mercados nessa data, sera
verificada a relagdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia bem como o ndmero de Cotas que cada um podera
exercer.

Data em que terd inicio o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, descrito no
item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 73
deste Prospecto.

A Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e a Data de Liquidagéo
da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual sera realizada a liquidagéo fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 73 deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
indicada no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 73 deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ira realizar o Procedimento de
Alocaggo de Ordens, indicada no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta’), na pagina 73 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

Sao consideradas despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengéo dos iméveis, exemplificativamente
enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n° 8.245/91,
especialmente:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel;

(ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag&o,
bem como das esquadrias externas;

(iif) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
(iv) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

(v) instalacéo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
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“Dia Util"

“Direito de Preferéncia”

“Distribuicdo Parcial”

“Emissdo” ou “7% Emisséo”

“Empreendimentos Imobiliarios”

“Encargos do Fundo”

“Equipe de Gestao de
Investimentos Imobiliarios da
Administradora”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de ProporcZo para
Direito de Subscrigdo de novas
Cotas”

“Fundo”

“4GP-M”

(vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
(vii) constituicdo de fundo de reserva.

E (i) com relacgo a qualquer obrigacio do Fundo realizada por meio ou
perante a B3, qualquer dia que ndo seja sébado ou domingo, ou feriado
nacional ou bancério ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (ii)
com relagdo a qualquer obrigagdo do Fundo que nZo seja realizada por
meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional.

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizagdo de novas
Cotas do Fundo, existente nos termos do inciso Il do artigo 15 do
Regulamento, na proporcao méxima da respectiva participagdo de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo, verificada na Data Base.

Distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, desde que tenham sido subscritas
Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situagéo, somente as Cotas
nao subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente & efetiva subscricdo de Cotas.

A presente 7% (sétima) emisséo de Cotas do Fundo.

Sao os empreendimentos imobiliarios que, na data deste Prospecto,
s8o objeto de investimento direto pelo Fundo, os quais se encontram
listados no Estudo de Viabilidade, Anexo IV deste Prospecto.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.3. (‘Despesas e
Encargos do Fundo’), na pagina 47 deste Prospecto.

E o departamento responsavel pela andlise, selecio e
acompanhamento do portfolio de investimentos dos Fll administrados
pela Administradora.

O Itat Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-
04, instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as Cotas
do Fundo em contas de deposito em nome de seus respectivos
titulares, bem como responsavel pela escrituragéo das Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira do
Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do Anexo
IV ao presente Prospecto.

Fator de proporgéo para o célculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 0,24796790058, a ser aplicado sobre o nimero
de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

O CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito
no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.
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“Instituigdes Participantes da
Oferta”

“Instrucdo CVM n° 400"

“Instrucdo CVM n°® 472"

“Instrugdo CVM n° 505"

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao Institucionais”

A Coordenadora Lider, a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas referidas
em conjunto.

Instrugdo da CVM n° 400, de 19 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Séo os Investidores Institucionais e os Investidores Nzo Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados & aplicagédo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores
Institucionais  durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais junto
a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual
ou superior a R$ 1.000.048,80 (um milh&o, quarenta e oito reais e
oitenta centavos), o qual deveréa ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais
e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de
R$ 1.035.039,84 (um milhdo, trinta e cinco mil, trinta e nove reais e
oitenta e quatro centavos), e que equivale a quantidade minima de
6.096 (seis mil e noventa e seis) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor. O valor méximo de
Cotas que os Investidores Nao Institucionais poderdo adquirir equivale
a R$ 999.884,75 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e
oitenta e quatro reais e setenta e cinco centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por
Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuiggo, totalizando o
montante maximo de R$ 1.034.870,05 (um milho, trinta e quatro mil,
oitocentos e setenta reais e cinco centavos), e que representa a
quantidade méaxima de 6.095 (seis mil e noventa e cinco) Cotas, por
Investidor NZo Institucional.
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“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“|OF/Cambio”

“|OF/Titulos”

“‘IPCA”

ulRl)

“Lein®6.404/76"
“Lein®8.245/91", “Lei de
Locagdes” ou “Lei do
Inquilinato”

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n®9.779/99"

“Lein® 11.033/04"

“Lote Adicional”

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigao
de, pelo menos, 100 (cem) Cotas, ou seja, de R$ 16.405,00
(dezesseis mil, quatrocentos e cinco reais), ndo sendo admitidas Cotas
fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e
setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicgo, totalizando um montante minimo de investimento de
R$ 16.979,00 (dezesseis mil, novecentos e setenta e nove reais),
observado que a quantidade de Cotas efetivamente alocados ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses
previstas no item 4.4. ('Distribuicdo Parcial’), na pagina 61 deste
Prospecto, e no item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional’), na pagina 68 deste Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n°
472, a aplicacdo dos recursos recebidos em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e/ou na Data de Liquidagéo da Oferta, os quais
deverdo ser depositados em instituicdo bancéria autorizada a receber
depésitos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros, ou relativas
a Titulos e Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagtes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Opgdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrucdo CVM n°
400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificagdo dos termos da Emissado e da Oferta a CVM.
Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a
colocagdo de, no maximo, 914.355 (novecentas e quatorze mil,
trezentas e cinquenta e cinco) Cotas adicionais, perfazendo o valor
adicional de R$ 149.999.937,75 (cento e quarenta e nove milhdes,
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“MP n° 2.1568-35/01"

‘Oferta”

“Oferta Institucional”
“Oferta N&o Institucional”

“Pedido de Subscri¢do dos
Investidores Nao Institucionais’

"

“Pedido de Subscri¢do dos
Investidores Institucionais”

“Pedido(s) de Subscricio”

“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”

“Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e sete reais e
setenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicao.

Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 4.571.776 (quatro
milhdes, quinhentas e setenta e uma mil, setecentas e setenta e seis)
Cotas da 7% Emisséo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 e da
Instrugdo CVM n° 400, sem considerar a opgdo de Lote Adicional e
observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Néo Institucionais.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Nao Institucionais, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta N2Zo Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, junto as Coordenadoras, no ambito da
Oferta Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor
Institucional Pessoa Fisica ou Juridica.

O Pedido de Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais e o Pedido
de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando referidos em
conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, em que os Cotistas
poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme indicado no item
4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 73
deste Prospecto.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicio das Cotas Remanescentes, conforme
indicado no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 73 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM n° 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas & emisséo e
distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores e/ou administradores das Institui¢des Participantes da
Oferta; (i) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituigdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacéo de servicos diretamente
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“Plano de Distribuicao”

“Participantes Especiais”

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Distribuicéo”

“Preco de Aquisicao”

“Procedimento de Alocacéo de
Ordens”

relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros n&o
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituigdes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5. (‘CondigGes
e Plano de Distribuicio’), nas paginas 62 e 71 deste Prospecto.

Instituigdes membro do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
que poderdo ser contratadas pela Coordenadora Lider para
participarem da distribuicdo das Cotas.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagéo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e do item 2.2.6.
(‘Politica de Investimentos') deste Prospecto, na pagina 41.

O prazo de distribuicio das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora podera, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apés a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 73 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricéo e integralizagdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emisséo por Cota de R$ 164,05
(cento e sessenta e quatro reais e cinco centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos), no total de R$ 169,79 (cento e sessenta e nove reais e
setenta e nove centavos) por Cota.

O procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual sera feita a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e os Pedidos de Subscricio dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo)
ou méximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas a
serem emitidas na Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

“Publico Alvo”

“Regulamento”

“Taxa de Administrag&o”

“Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicéo”

“Valor da Oferta”

“Valor de Emisséo por Cota”

quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nZo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

O “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de
Cotas da 7% Emissdo do CSHG Logistica - Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII", a ser disponibilizado na data da divulgagéo do Anuncio
de Inicio e apés a obtencdo do registro da Oferta junto a CVM.

Este “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria
de Cotas da 7% Emissao do CSHG Logistica - Fundo de Investimento
Imobiliario - FII", disponibilizado na data de divulgagdo do Aviso ao
Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta junto & CVM.

Os Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), em conjunto.

Nao sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo, alterado pela Gltima vez em 12 de agosto de
2020.

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de
administrag8o equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento)
a0 ano sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, calculado com
base na média didria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelas Participantes Especiais
para adesdo ao Contrato de Distribuico.

R$ 749.999.852,80 (setecentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e
oitenta centavos), sem considerar a Opg&o de Lote Adicional.

O valor acima n3o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos da 7% Emiss&o, equivalente ao percentual de até
3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre
o Valor de Emissé&o por Cota, no valor de R$ 5,74 (cinco reais e setenta
e quatro centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribui¢do priméria das cotas da 7¢
Emissdo e o Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos
Custos da Distribuicao’), na pagina 80 deste Prospecto.

Valor de emiss&o de cada Cota, que corresponde a R$ 164,05 (cento
e sessenta e quatro reais e cinco centavos), precificado com base no
valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario no periodo de
30 (trinta) meses precedentes a data de realizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas realizada no dia 16 de margo de 2021, que aprovou
a 7% Emissao, nos termos do artigo 15, inciso | do Regulamento. Tal
valor n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicao.
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“Valor Minimo”

O valor minimo da Oferta sera de R$ 50.000.143,30 (cinquenta
milhdes, cento e quarenta e trés reais e trinta centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 304.786
(trezentas e quatro mil, setecentas e oitenta e seis) novas Cotas.
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1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

Essa secdo é um sumdrio de determinadas informagées da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar
sua decisgo de investimento nas novas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na Segéo 7 “Fatores de Risco” nas paginas 85 a 102
deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se aos Investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

Emissor
Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora Contratada

Coordenadoras

Instituigdes Participantes da
Oferta

Escriturador
Nidmero de Ordem da
Emisséo

Nidmero de Séries da 7
Emissédo

Aprovagdo da Oferta

Quantidade de Cotas da 72
Emisséo

Quantidade de Cotas da 72
Emisséo caso seja exercido o
Lote Adicional

CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios,
instituicao intermediaria integrante do sistema de distribuicZo de valores
mobilidrios contratada pela Coordenadora Lider para participar da Oferta,
em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes  Especiais, caso aplicavel, quando todas estas
considerados em conjunto.

[tat Unibanco S.A.

7% (sétima) Emisséo.

Série Unica.

A 7% Emisséo foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo realizada em 16 de margo de 2021, conforme ata
devidamente registrada perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, sob
on®1.901.531, em 19 de margo de 2021.

No minimo, 304.786 (trezentas e quatro mil, setecentas e oitenta e seis)
e, no maximo, 4.571.776 (quatro milhdes, quinhentas e setenta e uma
mil, setecentas e setenta e seis) Cotas da 7% Emissdo, sendo que a
Administradora do Fundo podera optar por exercer a opcdo de Lote
Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista poderé ser
aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

No caso do exercicio da opgédo de Lote Adicional, a quantidade de Cotas
prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até
914.355 (novecentas e quatorze mil, trezentas e cinquenta e cinco)
Cotas adicionais. Caso seja exercida a totalidade do Lote Adicional, a
quantidade total de Cotas da 7% Emissédo pode chegar a 5.486.131
(cinco milhdes, quatrocentas e oitenta e seis mil, cento e trinta e uma)
Cotas.
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Valor de Emiss&o por Cota

Custo Unitério de Distribuigéio

Preco de Aquisicio

Valor da Oferta

Investimento Minimo

O valor da emisséo por Cota sera de R$ 164,05 (cento e sessenta e
quatro reais e cinco centavos), precificado com base no valor de
mercado das cotas do Fundo ja emitidas, auferido pela média do
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério no periodo de
30 (trinta) meses precedentes a data da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotistas realizada em 16 de marco de 2021, que aprovou a realizagao
da Oferta, em conformidade com o Artigo 15, inciso |, do Regulamento.
O Valor de Emissdo por Cota ndo contempla o Custo Unitario de
Distribuicdo, no valor de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos) por Cota subscrita.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na
emisséo das Cotas. Contudo, os Investidores integralizardo o Prego de
Aquisi¢do, que corresponde ao Valor de Emisséo por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuigéo.

Ao prego de cada nova Cota seré acrescido o valor fixo de R$ 5,74
(cinco reais e setenta e quatro centavos), equivalente a até 3,50% (trés
inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emisséo por Cota, para sua subscricdo e integralizacéo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever Cotas no &mbito da 7% Emissao
devera arcar com o Custo Unitario de Distribuigdo por Cota, que sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emisséo por
Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo priméria das cotas da 7% Emissdo e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este seré revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a nio ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizacdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emisséo por Cota de R$ 164,05
(cento e sessenta e quatro reais e cinco centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos), no total de R$ 169,79 (cento e sessenta e nove reais e
setenta e nove centavos) por Cota.

R$ 749.999.8562,80 (setecentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e
oitenta centavos), sem considerar a opgéo de Lote Adicional.

O valor acima n&o inclui o Custo Unitério de Distribuicéo.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor deveré apresentar pedido(s) de subscrigdo de,
pelo menos, 100 (cem) Cotas, ou seja, de R$ 16.405,00 (dezesseis
mil, quatrocentos e cinco reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias,
o qual devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicao,
totalizando o montante minimo de R$ 16.979,00 (dezesseis mil,
novecentos e setenta e nove reais).
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Valor méximo para aplicagéo
inicial na Oferta

Direito de Preferéncia

A quantidade de Cotas efetivamente alocadas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo em caso (i) de excesso de demanda e
realizacdo de rateio; e (i) de Distribuicdo Parcial, no caso da escolha da
modalidade proporcional.

Nao ha.

No entanto, no ambito da Oferta Nao Institucional, serdo aceitos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais até o valor
maximo de R$ 999.884,75 (novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicéo,
totalizando o montante méaximo de R$ 1.034.870,05 (um milhdo, trinta
e quatro mil, oitocentos e setenta reais e cinco centavos), e que
representa a quantidade méaxima de 6.095 (seis mil e noventa e cinco)
Cotas, por Investidor Nao Institucional. Para mais informacées acerca
da Oferta Nao Institucional, vide item 4.5.5. (‘Oferta Nao Institucional’)
nas paginas 66 e 67 deste Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
6.095 (seis mil e noventa e cinco) Cotas deverdo aderir a Oferta
Institucional. Para mais informagdes acerca da Oferta Institucional, vide
item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina 68 deste Prospecto.

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢do na
Data Base, conforme indicada no cronograma descrito na pagina 73
deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 7%
Emissé@o, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo & totalidade das
4.571.776 (quatro milhdes, quinhentas e setenta e uma mil, setecentas
e setenta e seis) Cotas da 7% Emiss&o, dentro do prazo indicado no
Cronograma da Oferta descrito na pagina 73 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito
de subscrever e integralizar 0,24796790058 de Cotas da 7% Emisséo,
ou seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 7% Emisséo
serd limitado & proporgéo da respectiva participagao de cada Cotista no
patriménio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicagéo do Fator
de Proporco para Direito de Subscrigdo de novas Cotas, equivalente a
24,796790058%.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo
perfaca um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itat Unibanco S.A.), conforme
0 caso, observados os prazos previstos no cronograma descrito na
pagina 73 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de
Preferéncia perante a B3, os Cotistas deverdo procurar os seus agentes
de custédia para a subscrigdo e integralizagdo das Cotas e mais
informacdes; e (i) para exercicio do Direito de Preferéncia perante o
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Escriturador, os Cotistas deveréo entrar em contato com a Central de
Atendimento a Investidores pelos telefones indicados a seguir: capitais
e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-
7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deveréo, no ato de exercicio do
Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que nédo
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das
Cotas indicadas pelo detentor do Direito de Preferéncia no momento de
seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive
em caso de Distribuicio Parcial; (i) que em caso de Distribuigao Parcial,
deseja subscrever Cotas, a propor¢do entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa opgéo,
a solicitagdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o
Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicao atingir 90% (noventa
por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo sera atendida
considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada
no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (jii) que deseja
condicionar a subscricao de Cotas a colocagéo do Valor da Oferta: ao
selecionar essa op¢ao, a solicitagdo de subscrigdo seré atendida apenas
na hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim,
caso o Valor da Oferta néo seja atingido, a solicitagéo de subscri¢do sera
automaticamente cancelada.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de
Aquisicao, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito na pagina
73 deste Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal
liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagao das Cotas na referida
data de liquidacdo, ndo havera prazo adicional para liquidagéo das ordens
de investimento junto & B3 e/ou ao Escriturador, de modo que o
Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de investimento
relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigéo firmados serédo
cancelados.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de
nao ser subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicdo, o
detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia
tera devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de rendimentos
correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde
a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugéo dos
valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicacdo em
Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados
do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. A data de devolugéo
dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao
Mercado.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos
Cotistas que, ao exercerem seu Direito de Preferéncia, indicaram: (i)
que, em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a
proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a subscrigao de Cotas
a colocagdo do Valor da Oferta, serfo devolvidos os valores ja
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Distribuiggio Parcial

depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de
rendimentos correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia, com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicacéo
em Investimentos Temporérios, no prazo de até 40 (quarenta) dias
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagéo. A data de
devolugdo dos valores j& liquidados sera informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que ndo sera
negociavel. Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas por
ele adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Antncio de Encerramento; (ii) divulgado o andncio da
remuneragao a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (i) obtida
a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

As disposicoes relativas as Pessoas Vinculadas néo se aplicam ao
exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu
Direito de Preferéncia e/ou que exercam o Direito de Preferéncia
parcialmente terdo as suas participagdes diluidas.

Para esclarecimentos adicionais e informacdes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2 (‘Direito de Preferéncia’) na pagina
60 deste Prospecto.

Seré admitida a Distribuigdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de
R$ 50.000.143,30 (cinquenta milhdes, cento e quarenta e trés reais e
trinta  centavos), equivalente a 304.786 (trezentas e quatro mil,
setecentas e oitenta e seis) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada
caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrito o Valor Minimo.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo
subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente
a efetiva subscricdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de DistribuigZo Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, o Investidor deverd, no ato
da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdio do seu pedido de
subscricdo de Cotas, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que ndo
deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das
Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscricao,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de
Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (i) que
em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a propor¢éo
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta: ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de subscrigdo sera
atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se
a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
solicitagao de subscri¢éo sera atendida considerando 90% (noventa por
cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim
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Prazo de Distribuicéio

de subscri¢do; ou (iii) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a
colocacéo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitagéo de
subscrigdo seré atendida apenas na hipétese de a distribuicdo de Cotas
atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido,
a solicitagao de subscricgo sera automaticamente cancelada.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de
n&o ser subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuico, o
detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia
terd devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de rendimentos
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em
Investimentos Temporérios, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados
do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. A data de devolugéo
dos valores ja liquidados sera informada por meio de Comunicado ao
Mercado.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos
Investidores que indicaram (i) que em caso de Distribuicdo Parcial,
desejariam subscrever Cotas a proporcéo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam
condicionar a subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta,
deverdo as Instituicoes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento, total ou parcial,
conforme o caso, das Cotas subscritas por tais Investidores, com a
consequente restituicdo aos Investidores, na proporcdo do nimero de
Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de rendimentos
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com dedugdo dos valores relativos aos tributos
incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de
até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de
Alocacdo. A data de devolugdo dos valores j& liquidados seré informada
por meio de Comunicado ao Mercado.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo & Oferta a titulo
de Custo Unitério de Distribui¢do ndo sejam suficientes para arcar com
os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2
(‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicio’) deste Prospecto, na
pagina 80, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de
distribuicéo.

OS INVESTIDORES DEVERAQ LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM
7.10. (RISCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCAGCAO PARCIAL
DA OFERTA'), NA PAGINA 89, DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuico das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricio de Cotas
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Regime de Distribuigio

Contrato de Estabilizagdo de
Pregos e Garantias de
Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociag&o

Forma de Subscrigdo e
Integralizacao

Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgacdo do Anuincio de Encerramento, conforme cronograma descrito
no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’) na pégina
73 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou (i) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas.

N&o seré firmado contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas no
ambito da Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, seréo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, a liquidagdo das cotas distribuidas no ambito da Oferta
seréa realizada na B3.

As Cotas da 7% Emissao serdo negociadas no mercado secundério de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apés (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo Andncio
de Encerramento; (i) a divulgagdo do anlncio da remuneragdo a que
cada um dos recibos de Cota tem direito; e (i) o tramite operacional
perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociagdo das cotas da 17, 2% 3% 4% 5% e 6% emissdes do Fundo
seguira seu curso normal. A este respeito, é recomendada a leitura dos
fatores de risco previstos na Secgéo “Fatores de Risco” deste Prospecto,
nas paginas 85 a 102.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cédigo “HGLG11".

Os Cotistas ndo terfo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser liviemente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no
mercado secundério configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes do
Regulamento, em especial as disposices relativas a Politica de
Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as
novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
na Data de Liquidagdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

A B3 nao considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscricdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscricdo ndo foi processado no sistema DDA, observado o disposto
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Procedimento de Alocagéo de
Ordens

no item 4.5.4. (‘Plano de Distribuicéo’), na pagina 63 e seguintes deste
Prospecto.

Caso, nas Datas de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha nédo
podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente,
sendo que tais Pedidos de Subscricdo serdo automaticamente
cancelados.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens, no ambito da Oferta,
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao
dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou méximos, para a definicio da quantidade total de novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de tal
pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua
totalidade, em razdo do procedimento de rateio que sera realizado pela
B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens,
caso haja excesso de demanda na Oferta Nao Institucional. O
procedimento de rateio sera realizado por meio da divisdo igualitéria e
sucessiva das novas Cotas remanescentes destinadas & Oferta Nao
Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta N&o Institucional e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5.
(‘Oferta N&o Institucional’) nas paginas 66 e 67 deste Prospecto e item
4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na pagina 68
deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Institucionais junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider
realizard a alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria, caso necessario. Para mais informacées sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide,
respectivamente, item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina 68 deste
Prospecto e item 4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da Oferta Institucional’)
na pagina 69 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das novas Cotas no
mercado secundrio. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM 7.29.
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Plano de Distribuigdo

Periodo de Subscrigéo de
Cotas Remanescentes

Investidores N&o Institucionais

Oferta N&o Institucional

(‘PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA") DA
SEGAOQ “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposicdes da regulamentagéo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacio, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400, com a
Instrucdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideracao as relagdes com
clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituigdes Participantes da Oferta
deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (i) que o investimento esteja adequado ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider. Para
mais informagdes sobre o plano de distribuicdo, veja o item 4.1.9.
(‘Plano de Distribuicdo’), na pagina 59 deste Prospecto.

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e liquidacdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito
da Oferta e/ou o exercicio da opcdo de Lote Adicional, seré iniciado o
Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor
que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar seu
Pedido de Subscri¢do de Cotas junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, observado o Investimento Minimo.

Para mais informagGes, vide itens 4.5.6 (‘Oferta Institucional’) na pagina
68 e 4.56.5 (‘Oferta Nao Institucional’) nas paginas 66 a 67 deste
Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que nZo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, e em uma Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor.

O valor méximo de Cotas que os Investidores Nao Institucionais poderdo
adquirir equivale a R$ 999.884,75 (novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicéo,
totalizando o montante méaximo de R$ 1.034.870,05 (um milhdo, trinta
e quatro mil, oitocentos e setenta reais e cinco centavos), e que
representa a quantidade maxima de 6.095 (seis mil e noventa e cinco)
Cotas.

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera
iniciado apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta descrito no item 4.7
(‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 73 deste
Prospecto, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da
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Pessoas Vinculadas

Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta um ou mais Pedido(s) de Subscricéo.

Caso o Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscrigéo de Investidores Nao Institucionais, tais pedidos
serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relagdo a opcéo do referido investidor em caso de
Distribuicio Parcial).

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, a sua qualidade ou no de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores N&o Institucionais
devem investir o valor maximo de at¢é R$ 999.884,75 (novecentos e
noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta
e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicéo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.870,05 (um
milh&o, trinta e quatro mil, oitocentos e setenta reais e cinco centavos),
e que representa a quantidade maxima de 6.095 (seis mil e noventa e
cinco) Cotas, por Investidor Nao Institucional.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

A B3 nao considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que néo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicio Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscrigdo sera a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor
que o seu Pedido de Subscrigdo néo foi processado no sistema DDA.

Para outras informacdes sobre a Oferta Ndo Institucional, consulte o
item 4.5.5. (‘Oferta Nao Institucional’) nas paginas 66 e 67 deste
Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, seréo considerados como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM n°
B505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo,
bem como seus coénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Administradora, do
Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que
prestem servicos ao Fundo, & Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Fundo, a Administradora ou as Instituicoes Participantes da Oferta
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Critério de Rateio da Oferta
N3o Institucional

Investidores Institucionais

contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, a Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)"
a “(v)" acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nédo vinculados, conforme Plano de
Distribuicao previsto neste Prospecto.

No minimo, 40% (quarenta por cento) do nimero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) seréo
destinados, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que
a Administradora podera aumentar, na Data da Realizagcdo do
Procedimento de Alocagdo, a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja
inferior a 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscricdo ndo cancelados e processados com sucesso
pelo DDA serfo integralmente atendidos, e as demais Cotas
Remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais exceda a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores  Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das novas Cotas remanescentes destinadas a
Oferta Nao Institucional, ndo sendo consideradas fracbes de novas
Cotas.

A Coordenadora Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento
de Alocagdo, manter a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo. Na ocorréncia de
rateio, é possivel que os Investidores Nao Institucionais venham a
receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo. Para
mais informagdes sobre o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional,
veja o item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na
pagina 68 deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagéo em carteira
de ftitulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
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Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta
Institucional

complementar e de capitalizacdo e investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem
Pedido de Subscricao dos Investidores Institucionais durante o Periodo
de Subscri¢do de Cotas Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o
Investimento Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores
Institucionais junto & Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.048,80 (um milho,
quarenta e oito reais e oitenta centavos), o qual devera ser acrescido de
R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.039,84 (um milhdo, trinta e cinco mil,
trinta e nove reais e oitenta e quatro centavos), e que equivale a
quantidade minima de 6.096 (seis mil e noventa e seis) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto
da Oferta que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio das
Coordenadoras, nZo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item 4.5.6.
(‘Oferta Institucional’) na pagina 68 deste Prospecto.

Ndo obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir valor
igual ou superior a R$ 1.000.048,80 (um milho, quarenta e oito reais
e oitenta centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais
e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicio, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.039,84
(um milh&o, trinta e cinco mil, trinta e nove reais e oitenta e quatro
centavos), e que equivale a quantidade minima de 6.096 (seis mil e
noventa e seis) Cotas, por Investidor Institucional pessoa fisica ou
juridica.

Caso os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais excedam
o total de novas Cotas Remanescentes ap6s o atendimento da Oferta
N&o Institucional, a Coordenadora Lider realizar4 a alocagéo e rateio
entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a
seu exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e da conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar
condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Para mais informagdes sobre o Critério de Rateio da Oferta Institucional,
veja o item 4.5.6.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Institucional’) na pagina
69 deste Prospecto.
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Disposigdes Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta
Institucional

Registro na CVM

Negociagdo e Custédia das

Cotas no Mercado

Alocac@o e Liquidacdo da
Oferta

Durante a colocagdo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas receberd, na Data da Liquidagdo da
Oferta, recibo de Cota que ndo sera negociavel.

Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Andncio de Encerramento; (ii) divulgado o andincio da
remuneragao a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida
a autorizacdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser liviemente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 7% Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento
de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados,
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde
a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do anincio da
remuneragao, com dedug&o dos valores relativos aos tributos incidentes
sobre a aplicagcdo em Investimentos Temporarios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.29 (‘PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’), NA PAGINA 95,
DESTE PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM na data indicada
no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 (‘Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta’), na pagina 73 deste Prospecto.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em
[¢] de [¢] de 2021.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado priméario por
meio do DDA, e (ii) negociag&o e liquidagido no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custédia das novas Cotas realizada pela B3.

O Escriturador sera responsével pela custédia das novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
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Alteraco das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificago,
Suspenséo ou Cancelamento
da Oferta

Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3° inciso |, da Instrugdo CVM n° 400.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia; (i) nas ordens recebidas pela B3 (referentes as ordens dos
Investidores N&o Institucionais) e (i) nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizagao
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor
Minimo da Oferta foi atingido; (i) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii)
havera emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a
Coordenadora Lider definira se haveré liquidacao da Oferta, bem como
seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocacao.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER ITEM 4.5.8. (‘ALOCACAO E
LIQUIDAGCAO DA OFERTA) NA PAGINA 70 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3° da Instrugdo CVM n°
400. Caso o requerimento de modificagéo das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores
a revogacgdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta deveré ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituigbes Participantes da Oferta
e divulgada por meio de anudncio de retificagéo a ser disponibilizado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do
Aviso ao Mercado e do Andncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugdo CVM n° 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem
foi realizada e que informara sobre a modificagéo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em cancelar suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, seréa presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o
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Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM
n° 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
prazo durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em manter a declaragéo de aceitagéo. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos de rendimentos correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deduc@o dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagao
em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias
contados da data da respectiva revogagdo. A data de devolugdo dos
valores j& liquidados serd informada por meio de Comunicado ao
Mercado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instruggo CVM n° 400, (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400, ou (ii) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagéo serdo cancelados,
e a Instituigdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Subscricdo comunicaré ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores  serdo  devolvidos  acrescidos de  rendimentos
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidag@o, com deducéo dos valores relativos aos tributos
incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de
até 40 (quarenta) dias contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da revogacgéo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo. A data de devolucdo dos valores ja liquidados sera
informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolucdo dos valores sera operacionalizada pela B3 e/ou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagao servira como recibo de quitagao relativo aos valores restituidos
e os Pedidos de Subscricdo referentes aos valores restituidos serdo
cancelados.
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Puablico Alvo

Investimento Minimo

Declaracgo de Inadequagéo

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos
Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo seré admitida a aquisicéo de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugéo
CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagéo das Cotas
em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigdo de,
pelo menos, 100 (cem) Cotas, ou seja, de R$ 16.405,00 (dezesseis
mil, quatrocentos e cinco reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias,
o qual devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicéo,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 16.979,00
(dezesseis mil, novecentos e setenta e nove reais), observado que a
quantidade de Cotas alocadas ao Investidor poderé ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses previstas no item 4.4 (‘Distribuicéo
Parcial'), na pagina 61 deste Prospecto, e no item 4.5.5.1 (‘Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional’), na pagina 68 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito
a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagéo das cotagdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimdnio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Segfo “7. Fatores de Risco”, nas
paginas 85 a 102 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagéo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
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Rendimentos

Publicidade

Destinacdo de Recursos

FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEl EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 7% Emisséo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condigdes aos demais Cotistas, a partir da converséo
dos recibos das Cotas da 7% Emissdo em Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 7% Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus ao recebimento
de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados,
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde
a Data de Liquidacao até a divulgacdo do andncio da remuneragdo, com
deduc@o dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagao
em Investimentos Temporarios.

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 7% Emisséo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites da Administradora
— imobiliario.cshg.com.br, das demais Instituicdes Participantes da
Oferta (quando aplicavel), da CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, observada a possibilidade da
Administradora, a seu exclusivo critério, publicar andncios, atos e/ou
fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o
Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, em jornal de grande
circulacao.

Os recursos a serem obtidos com a 7% Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na
medida em que esta identifique e negocie ativos imobilidrios para integrar
o patriménio do Fundo que obedegam a Politica de Investimentos e
estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora
como mais vantajosas para o Fundo.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem
destinagdo especifica, podendo, portanto, serem alocados na aquisigao
de quaisquer ativos compativeis com a Politica de Investimentos do
Fundo.

N&o obstante ao disposto acima, o Fundo firmou um Memorando de
Entendimentos com parceiros que desenvolverdo um complexo de
galpdes logisticos localizado na Rodovia Ferndo Dias, préximo ao Km
937, na cidade de Extrema, estado de Minas Gerais. O terreno possui
area total de 1.293.654 m2 (um milhZo, duzentos e noventa e trés mil,
seiscentos e cinquenta e quatro metros quadrados) e ja foi adquirido por
uma sociedade de propésito especifico, que atualmente tem como Unico
sécio o préprio Fundo. O Fundo terd participagdo de no minimo 88%
(oitenta e oito por cento) no empreendimento pronto. Os valores citados
anteriormente sdo estimativas e poderdo sofrer alteragdes conforme o
andamento dos projetos.

Além disso, na presente data, o Fundo possui exclusividade para a
negociagcdo ou estd em processo de diligéncia de outros iméveis
desenvolvidos e a desenvolver, sendo que a descricdo deles esta
abordada no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente
Prospecto. O Fundo firmou Propostas de Compra e Venda de tais ativos
com os respectivos vendedores.
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Devido as clausulas de confidencialidade prevista no Memorando de
Entendimentos, assim como nas Propostas de Compra e Venda dos
ativos, as demais condicdes do negdcio serdo divulgadas aos
investidores oportunamente, por meio de Fato Relevante e relatérios a
serem disponibilizados pela Administradora em seu website.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisicdo dos ativos
mencionados acima ndo sejam celebrados e/ou alguma das condicoes
precedentes e/ou resolutivas de tais instrumentos venha a nao ser
implementada, o Fundo n&o ira adquirir um ou mais ativos alvo e utilizara
os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam ser
utilizados na aquisicdo de um ou mais ativos alvo, na aquisicdo de ativos
imobiliarios que atendam a Politica de Investimentos, assim como de
ativos financeiros.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a
aquisicdo de todos os ativos alvo, sendo certo que eventual saldo do
Valor da Oferta poderé ser aplicado em ativos imobilidrios compativeis
com a Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda, em ativos
financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais ativos
alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros ativos imobiliarios poderdo ser
adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie
outros empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos
do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da Oferta, acrescido da
opcdo de Lote Adicional, o Fundo poderd adquirir outros ativos
imobiliarios, adicionalmente aos ativos alvo.

Para mais informacdes, vide o item 7.59. (‘Riscos relativos ao
desenvolvimento de empreendimento localizado em Extrema’), na
pagina 102 do Prospecto e o item 7.57. (‘Riscos relativos a
impossibilidade de aquisicéo dos ativos alvo pelo Fundo’), na pagina 101
do Prospecto.

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do
Fundo, de forma parcelada, um ou mais dos ativos supramencionados,
durante a realizagdo da Oferta. Porém, néo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasiéio
da due diligence atualmente em andamento, por conta da perda da
exclusividade na aquisigdo de tais iméveis, ou ainda, por outros fatores
exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais
negécios ainda ndo podem ser considerados como imdveis pré-
determinados para aquisicio com os recursos a serem captados na
Oferta; e (i)) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no
ambito da Oferta ainda ndo possuem destinagéio garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A
CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO
DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO,
SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL,
SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA
MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
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Excesso de Demanda

Direitos, vantagens e
restrigdes das Cotas

Taxa de ingresso e taxa de
saida

Fatores de Risco

InformagBes Adicionais

RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU
DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE
TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRIGCAO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELAS PROPOSTAS DE
COMPRA E VENDA MENCIONADAS ACIMA (AS QUAIS
CONSTITUEM CONTRATOS PRELIMINARES E NAO
VINCULANTES), O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO
INSTRUMENTO VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS - E TAMBEM
NAO ESTA EM NEGOCIAGOES DE QUAISQUER OUTROS
INSTRUMENTOS VINCULANTES —, QUE LHE GARANTA O DIREITO
A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM
A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE
MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Para mais informacoes, veja o item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’),
na pégina 81 deste Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400.

Em tal hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas
inferior ao Investimento Minimo.

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas estdo detalhadamente
descritos no item 4.8. (‘Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas’)
deste Prospecto, na pagina 74.

Com excecdo do Custo Unitario de Distribuigdo, ndo serdo cobradas taxa
de ingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “7. FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 85 A 102 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverao ser obtidas junto a Administradora, as Instituicdes Participantes
da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderegos e telefones para contato
encontram-se indicados no item 4.9. (‘Divulgacdo de Informagdes da
Oferta’), na pagina 75 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informagdes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do "Anexo II". Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decis&o de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

2.1. Histérico de Constituicdo do Fundo, Emissdes de Cotas e Desdobramento de Cotas

2.1.1. Constituicdo e 1* Emissdo: O CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
foi constituido pela Administradora por meio de “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo” celebrado
em 4 de marco de 2010, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob o n° 1.606.669, em 5 de marco de 2010. A
constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela CVM, sob o cédigo 146-5, em 8 de junho de
2010.

2.1.2. Emissdes anteriores: Até o momento, o Fundo ja realizou 6 (seis) ofertas para distribuicdo publica de
cotas, totalizando 18.436.967 (dezoito milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil, novecentas e sessenta e
sete) Cotas emitidas, conforme detalhado no item 2.2.5 abaixo.

2.1.3. 7% Emissdo: Os principais termos e condicdes da Oferta foram aprovados por meio da Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas do Fundo, realizada em 16 de marco de 2021. A 7% Emisséo sera de 4.571.776
(quatro milhGes, quinhentas e setenta e uma mil, setecentas e setenta e seis) Cotas do Fundo, totalizando o
valor de até R$ 749.999.852,80 (setecentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional. A Oferta
da 7% Emisséo de Cotas foi registrada na CVM, sob o n° CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e].

Os recursos que serdo captados com a 7% Emiss&o serdo utilizados na aquisicdo de ativos compativeis com a
Politica de Investimentos do Fundo. Para mais informagdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta, vide
item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’), na pagina 81 deste Prospecto, e o Estudo de Viabilidade, constante
do Anexo IV ao presente Prospecto.

92.9. Caracteristicas Basicas do Fundo e Politica de Investimentos

2.2.1. Base legal, prazo de duracio e forma de constituicdo: O CSHG LOGISTICA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472, pela Instrucdo CVM n° 516, pelo Cédigo
ANBIMA e pelas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias que lhe forem aplicaveis, com
prazo de duragZo indeterminado.

2.2.2. Objeto: O Fundo é um fundo de investimento imobilidario que tem por objeto a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagées logisticas e industriais, por meio de
aquisicdo de terrenos para sua construgéo ou aquisi¢do de iméveis em construgéo ou prontos, para posterior
alienacao, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis
com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo.

2.2.3. Cesséo de Créditos: O Fundo podera participar de operagdes de securitizagdo, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagdes desta natureza, ou mesmo através da alienagéo ou cesséo a
terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento dos empreendimentos
imobiliarios que comporéo seu patriménio.
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2.2.4. Sede e CNPJ: O Fundo esté inscrito no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 e tem sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP
04542-000, cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, sede da Administradora.

2.2.5. Histérico da Posi¢do Patrimonial: Em um cenario de subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Cotas
da Oferta pelo Valor de Emiss&o por Cota, sem considerar a opcéo de Lote Adicional e, ainda, sem considerar
o Custo Unitario de Distribuicdo, a posigéo patrimonial do Fundo serd a constante do quadro a seguir:

Espécie Subscrito e Integralizado
Quantidade Valor (R$)
1% Emissdo 100 100.000,00 (%)
22 Emissdo 1565.653 162.006.391,41 (%)
3° Emissdo 184.347 200.419.935,78 (*)
4° Emissdo 448.034 539.997.458,84
Total parcial (™)
(Pré Desdobramento) 788.134
Total parcial (™)
(P6s Desdobramento) 7.881.340
5% Emissdo 4.000.872 549.999.873,84
6° Emissdo 6.554.755 983.999.820,60
7% Emissao 4.571.776 () 749.999.852,80 (")
Total 23.008.743 3.186.523.333,27

() Os valores das Cotas foram objeto de atualizagdo pela variacdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela
somatdria das provisées de receitas dos iméveis e da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as provisGes das despesas
do Fundo previstas no Artigo 29 do Regulamento, a partir da data da 12 (primeira) integralizacao de cada oferta de cotas
do Fundo.

(") As cotas foram desdobradas na proporcao de 10 (dez) cotas para cada cota existente.

(") E a quantidade de Cotas original da Oferta, conforme o caso, sem considerar a opcéo de Lote Adicional.

(**) E o Valor da Oferta, sem considerar a opcao de Lote Adicional. Tal valor corresponde & projegéo do valor liquido a
ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de
Distribuigdo, que néo estd contemplado no montante acima. Para mais informag6es sobre os valores totais a serem pagos
pelos Investidores, favor consultar as informagdes relativas ao Prego de Aquisicdo e Custo Unitdrio de Distribuigdo, no
item 4.1.5. (*Valor da Emisséo por Cota’) na pagina 59 deste Prospecto e no item 4.1.6. (‘Custo Unitério de Distribuigdo’)
na péagina 59 deste Prospecto.

2.2.6. Politica de Investimentos: Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtengdo de renda e remuneragéo
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo advinda da
exploragdo dos empreendimentos imobiliarios e direitos que compordo o patriménio do Fundo, mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de
suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo
ou da negociagéo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagédo da
assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.2.7. Grau de Liberdade da Administradora: A Administradora poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos necessarios a consecugdo dos objetivos do Fundo:

. Decidir pela rescis@o, ndo renovagéo, cesséo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s)
a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que venham
a integrar o patriménio do Fundo; e

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio do
Fundo, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em Participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, devendo tais aquisicdes e alienacdes serem realizadas de acordo com a legislagéo
em vigor, em condi¢cdes de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo nédo se
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enquadre nos Critérios de Aquisicdo de Ativos, constantes do Anexo | do Regulamento, esta devera ser
previamente aprovada pelos Cotistas do Fundo, na forma do Regulamento.

2.2.8. Ativos imobilidrios que podem ser adquiridos pelo Fundo: O Fundo tem como politica de investimentos
a aplicacdo de recursos do Fundo primordialmente na aquisicio de terrenos para construgdo de
empreendimentos imobiliarios voltados para operagdes logisticas ou industriais, na aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios em construcdo ou prontos, voltados para operagdes logisticas ou industriais,
para exploragao comercial, bem como outros iméveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, ou na aquisicdo de acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em Participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra
e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos e os critérios constantes em seu Regulamento, poderé se dar por meio da aquisigdo
dos seguintes ativos:

l. Terrenos, éreas, prédios e iméveis em geral destinados as operacoes logisticas e industriais;

II. Outros iméveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados;

lll. AgBes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos
de Investimento Imobiliario;

IV. Direitos sobre iméveis;

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e

V. Cotas de outros Fll.

A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagéo, arrendamento
ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.2.9. Critérios para Aquisicdo de Ativos: A aquisicdo de empreendimentos imobilidrios primordialmente
voltados para operagdes logisticas e industriais, terrenos para sua implantacdo pelo Fundo, ou outros iméveis
com potencial geragéo de renda, e bens e direitos a eles relacionados estara condicionada ao atendimento de
alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

I. Avaliagdo das caracteristicas do imével e da regido na qual esta situado;

Il. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

Ill. O histérico de resultados, se for o caso;

IV. As varidveis que influenciam nos resultados;

V. As viabilidades econémica e financeira; e

VI. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou melhoria de controles,
eventuais expansodes ou revitalizagdes e renegociagdo dos contratos de aluguel).

Os iméveis deverdo, preferencialmente, estar localizados préximos a grandes centros urbanos ou em vias de
acesso compativeis com a atividade prevista para o imével, devendo possuir, no minimo, 1.000 m? (um mil
metros quadrados) de éarea privativa.

Os imoveis deveréo ter potencial de geragdo de renda, e deverdo estar em bom estado de conservagao,
devendo ser feita andlise de comprovacdo do mesmo no caso de iméveis mais antigos que tenham passado
por reformas ou revitalizados.

Os iméveis poderdo ser adquiridos tanto a prego fixo com pagamento a vista, com recursos préprios, ou em
parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo Fundo com os recursos gerados pelos iméveis e/ou a emissdo de
novas cotas do Fundo.

Apds a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacéo do ativo ao modelo de investimento
pretendido. Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser
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previamente auditados, mediante realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatéria a exclusivo
critério da Administradora.

Por fim, os iméveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravames quando da sua aquisi¢do.

2.2.10. Critérios de Concentragdo da Carteira: A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo
a diversificar as suas aplicagdes. O Fundo devera adquirir empreendimentos imobilidrios conforme sua Politica
de Investimentos, e sua carteira devera buscar diversificagdo de risco de crédito, realizando investimento em
regides de mercado j& consolidadas, com possibilidade de valorizacao.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicag&o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento devero ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes
previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472,

2.2.11. Outros Prestadores de Servigos: Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, a Administradora devera estar previamente autorizada pela CVM a prestago
do servico de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.

O Fundo n&o possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento, memorando ou contrato, verbal
ou escrito, com empresa para prestagdo de servicos de consultoria especializada, nos termos do artigo 31,
inciso Il da Instrugdo CVM n° 472.

A Administradora, consoante com o disposto no Artigo 31, inciso II, da Instrugdio CVM n°® 472, as expensas
do Fundo, poderd, se entender conveniente ao Fundo, contratar servicos de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo.

O Fundo n&o possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento, memorando ou contrato, verbal
ou escrito, com empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes de seu patriménio e/ou a exploragdo dos direitos de superficie e para monitorar e
acompanhar projetos e comercializagdo dos respectivos empreendimentos, nos termos do artigo 31, inciso |l
da Instrucdo CVM n° 472.

2.2.12. Derivativos: O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

2.2.13. Aplicagéo do caixa: A parcela do patrimoénio do Fundo que, temporariamente, por forga do cronograma
fisico-financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada de acordo com o Artigo 7° do
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora.

2.2.14. Distribuicdo de Resultados: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O percentual minimo de 95% (noventa e
cinco por cento) mencionado neste item seréd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo
Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagées de integralizagéo
de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

2.2.14.1. Reserva de Contingéncia: Para arcar com as Despesas Extraordinarias dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicagéo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da
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retengéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas no semestre. Os recursos de tal
reserva de contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados
de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

2.2.15. Assembleia Geral de Cotistas e Qudruns de Deliberagcdo: As matérias e operacdes cuja deliberacdo
ou alteragdo dependam de anuéncia dos Cotistas, através de Assembleias Gerais de Cotistas, sdo as
seguintes:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. AlteragZo do Regulamento;

lll. Destituicio ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagdo de emisséo pela
Administradora;

V. Fusao, incorporacdo, ciséo e transformagéo do Fundo;

VI. Dissolucao e liquidagéo do Fundo, quando n&o prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragéo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo s&o admitidas a negociagéo;

VIII. Apreciagéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo;

IX. Elei¢éo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovacdo
do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;

Xl. Alteragéo do prazo de duracdo do Fundo;

XIl. Aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo em
vigor;

Xlll. Alteracéo da Taxa de Administragéo; e

XIV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo.

As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado
o disposto no paragrafo abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e XIlII acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver at¢ 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no
registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacéo
por quérum qualificado.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as Demonstracdes Financeiras apresentadas
pela Administradora devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, que se dara no dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a
respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

A alteragéo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata
da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado. O
Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alterago: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, ou de adequag&o a normas legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagao
dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteragéo na razio
social, endereco, péagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagio aos cotistas.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera
também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das
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Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
Regulamento.

A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais aspectos
ndo tratados no Regulamento e na Instruggdo CVM n°® 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, no que nao contrariar as disposigdes da Instrugdo CVM n° 472,

A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passaré a ser Ordinaria e
Extraordinaria. Referido percentual de 3% (trés por cento) devera ser calculado com base nas participagtes
constantes do registro de cotistas na data de convocacgéo da Assembleia.

O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.
Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no paragrafo
acima, a Administradora deve divulgar, pelos mesmos meios ora mencionados, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo de 10 (dez) dias, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores; e
lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociagao, se for o caso.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este item incluem, no minimo:

i) as demonstracdes financeiras;

ii) o parecer do auditor independente;

iit) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472; e
iv) o relatério dos representantes de cotistas.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que
trata este item incluem:

I. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e
Il. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°® 472.

As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista, certo que seu respectivo
prazo de resposta seré estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal, observadas
as formalidades previstas na regulamentagéo em vigor, inclusive o disposto no paragrafo terceiro do artigo 19
da Instrugdo CVM n° 472, qual seja: a primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (i) com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

O pedido de procuragéo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuracéo; e
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lll. Ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado aos cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde
que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima. Os custos incorridos com o envio do pedido de
procuragao pela Administradora, em nome de cotistas, seréo arcados pelo Fundo.

A Administradora que receber a solicitagdo de envio de pedido de procuragéo devera mandar, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuragédo, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo. Em tal hipdtese, a Administradora pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado & Administradora:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagéo de
quaisquer documentos nao previstos acima.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagéo
da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano, sendo que o cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I. A Administradora ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do gestor;

lll. Empresas ligadas a Administradora ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagio acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas
alineas | a IV, acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permiss&o de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrugdo CVM n° 472,

2.2.16. Caracteristicas dos contratos de locagdo: Os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente,
transferir aos locatarios a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigbes que
incidam ou venham a incidir sobre os espagos comerciais dos empreendimentos imobilidrios locados, tais como
despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de &gua, esgoto, luz, gas, entre outros, bem
como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo ser pagos nas
datas de vencimento e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos empreendimentos imobilidrios objeto do Fundo, bem como
com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sangdes impostas.

2.2.17. Composicao da Carteira: O Fundo, apds aprovada a sua constitui¢do pela CVM, adquiriu, desenvolveu,
alugou, negociou e, eventualmente, vendeu diversos ativos de sua carteira, sendo que a composigdo atual da
carteira de ativos imobiliarios esta melhor descrita no item 2.5.6. (‘Investimentos’), nas paginas 51 e 54 deste
Prospecto e no item 2.5.7. (‘Carteira de Investimentos Imobiliarios’), na pagina 54 deste Prospecto.
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2.2.18. Onus reais: O Fundo pode adquirir ativos imobilidrios gravados por 6nus reais. A aquisigéo de ativos
gravados por énus reais traz riscos aos Cotistas. Para mais informagdes, vide o item 7.34. (‘Riscos Relativos
& Aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios’) da Segfio “7. Fatores de Risco”, na pagina 96 deste
Prospecto. Na presente data, ndo recaem quaisquer 6nus ou gravames sobre os iméveis objeto de
investimento pelo Fundo ou sobre os quais o Fundo possuiu direitos.

2.2.19. Seguros: A Administradora do Fundo entende que os seguros contratados para a preservagéo dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo sdo suficientes, considerando os acontecimentos passados e as
praticas do mercado.

2.2.20. Representante dos Cotistas: A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger até 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observada a regulamentagdo em vigor e o Regulamento do
Fundo. Atualmente o Fundo ndo possui Representante dos Cotistas.

2.2.21. Taxa de Ingresso e Saida: O Fundo nZo cobra taxa de ingresso ou saida, sem prejuizo do Custo
Unitario de Distribui¢go, a ser arcado por cada Investidor no &mbito da Oferta.

2.2.22. Restrigbes aos Cotistas: Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um
Unico Cotista, salvo o disposto no paragrafo abaixo:

Para que o Fundo seja isento de tributagéo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, o percentual méximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do Fundo, conforme o
disposto na Segdo “9. Regras de Tributagdo”, nas paginas 104 a 106 deste Prospecto.

Importante mencionar, ainda, que Cotista pessoa fisica que seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo teré os rendimentos distribuidos recebidos sujeitos a retengéo de imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

2.8. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as despesas, que lhe serdo debitadas pela Administradora, previstas no
Capitulo X da Instrugdo CVM n° 472. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento do
Fundo e no Capitulo IX da Instrugdo CVM n° 472 como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

2.4, Taxa de Administragdo

Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a
0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunerag&o. Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagéo dos servicos.

2.5. Perfil do Fundo

2.5.1. Informagdes Principais

O Fundo iniciou suas atividades em junho de 2010, apés sua constituicdo e funcionamento serem aprovados
pela CVM. Até o momento, o Fundo ja realizou 6 (seis) ofertas para distribuido publica de cotas, atingindo
um volume captado total de aproximadamente R$ 2,5 bilhdes (dois bilhdes e quinhentos milhdes de reais). No
mercado secundério da B3, as cotas sdo negociadas sob o cédigo HGLG 11, desde 14 de abril de 2010.

No fechamento de fevereiro de 2021, o valor unitério da cota do Fundo negociada a mercado era de R$
179,00 (cento e setenta e nove reais), representando valor de mercado de R$ 3.300.217.093,00 (irés
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bilhdes, trezentos milhdes, duzentos e dezessete mil e noventa e trés reais), e um patriménio liquido médio
dos ultimos 12 (doze) meses de R$ 2.187.480.573,36 (dois bilhdes, cento e oitenta e sete milhdes,
quatrocentos e oitenta mil e quinhentos e setenta e trés reais e trinta e seis centavos).

Atuando de forma ativa na gestao da carteira de investimentos e com o objetivo de proporcionar ao Cotista
rentabilidade através da distribuicdo de rendimentos advindos, principalmente, dos contratos de locagao, o
Fundo constituiu uma carteira de investimentos diversificada tanto em quantidade de imdveis, como em
localizagdo dos empreendimentos e caracteristicas dos locatarios e dos respectivos contratos de locagdo. Os
processos de aquisicdo, locacdo e alienacdo dos iméveis sdo conduzidos pela Equipe de Gestdo de
Investimentos Imobiliarios da Administradora, com objetivo de apropriar para o Fundo, de forma ativa e atenta
as caracteristicas de mercado, as boas oportunidades de investimento.

No encerramento de fevereiro de 2021, o patriménio liquido do Fundo estava, aproximadamente, 70%
(setenta por cento) investido em imdveis, proporcéo esta que ndo inclui ativos imobilidrios investidos por meio
de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario.

Acreditando no potencial do mercado e com o objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagéo do
Fundo, os Cotistas aprovaram, em 16 de margo de 2021, em Assembleia Geral de Cotistas, a realizagdo da
Oferta. A presente Oferta esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que o Fundo vem avaliando
e realizando. Assim sendo, as projecoes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas no Estudo de
Viabilidade, nos permitem assumir ser viavel a expectativa de manutencéo de um patamar sustentavel de
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, tdo logo a totalidade dos recursos seja alocada nos
empreendimentos imobiliarios atualmente em negociagao.

2.5.2. Efeitos do Coronavirus (COVID-19)

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo
sido classificado como pandemia em 30 de janeiro de 2020 pela Organizagdo Mundial da Saude. O Brasil,
assim como outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econémicos significativos resultantes das
medidas tomadas pelas autoridades para conter a COVID-19, dentre eles elevada volatilidade na precificagdo
dos ativos financeiros.

O Fundo n&o adotou nenhuma politica padrdo para negociar condigdes dos contratos de locagdo com seus
locatérios, sendo que cada demanda é analisada individualmente. Além disso, a Equipe de Gestdo de
Investimentos Imobiliarios da Administradora esta em contato com cada um dos locatérios para entender os
impactos da pandemia em seus negécios, especialmente aqueles mais representativos em termos de renda
para o Fundo ou que atuem em segmentos mais afetados pela pandemia.

E importante ressaltar, ainda, que todo relacionamento com locatérios é realizado diretamente pela Equipe de
Gestéo de Investimentos Imobiliarios da Administradora, sem a intermediagéo de terceiros, o que acredita-se
ser essencial para a identificacdo do cenario de cada locatério e para a manutengédo da ocupagéo no longo
prazo.

Para exemplificar a curva dos acordos ja firmados, apresentamos, no grafico abaixo, a evolucdo da
porcentagem de aluguel contratado j& considerando os impactos dos diferimentos acordados, em regime de
competéncia:

W % aluguel contratado
150%
130%
107% 108% 107% 107% 107% 106% 107% 107% 10496 104%

110% - 100%  100% 98%

9% 93% 98%

90%
72% 71%
70%

50%

jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 ju-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez20 jan-21 few21 mar-21 abr-21 ma-21 jun-21  jul-21

Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021. ATENCAO: Os dados acima n&o representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura.
O critério da Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagao de acordo por parte dos
inquilinos, apés apresentacdo dos termos pela Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de competéncias
anteriores devido ao dinamismo das negociagoes e o alongamento da pandemia.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DEECORRENTE DA PANDEMIA DO
CORONAVIRUS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO DO ITEM
7.55. (RISCO RELACIONADO A PANDEMIA DO CORONAVIRUS’) NA PAGINA 101 DESTE
PROSPECTO.

2.5.3. Desenvolvimentos

O Fundo iniciou seu ciclo de investimentos em desenvolvimentos logisticos. Os primeiros passos foram: (i) a
aquisicéo de fracéo ideal do Terreno em Pernambuco (“CONE G04"), em que ja houve inicio das obras; e (ii)
a aquisi¢do dos Terrenos em Extrema, que estd em fase de acordo de documentos legais.

Segue abaixo melhor detalhamento do avanco das obras em um dos ativos em construgdo:

Ano 2021 2022
Més jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev
Fisico 3% 3%
Financeir 0.0 0.0
anceiro % %
Medicéo
R$ 15 25
milhdes)
Desembolso
'R$
milhdes)

Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021. Dados em cinza sdo uma previsdo e podem ser alterados conforme o andamento da obra e
a atualizagdo dos custos ' O Fundo possui uma participagéo de 30% sobre a obra.

Evolugao fisico-financeira da obra: Desenvolvimento CONE G04

100,0%
@=Om Acumulado Fisico e=Om= Acumulado Financeiro
80,0%
60,0%
40,0%
0,
31%  S7% 20,0%

. 0,0%7~ 0,0%
0,0%
jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22

Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.

2.5.4. Rentabilidade

As informacdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto, levam em
consideracdo os dados apurados no fechamento do més de fevereiro de 2021. Para abranger cotistas de
diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para datas base distintas: (i) més de
fevereiro de 2021, como referéncia ao més de fechamento; (i) de janeiro a fevereiro de 2021, como referéncia
ao periodo do ano; (jii) de fevereiro de 2020 a fevereiro de 2021, como referéncia ao periodo de 12 (doze)
meses; (iv) de 24 de junho de 2010, primeiro pregdo do Fundo, a 26 de fevereiro de 2021, como referéncia
ao perfodo desde o inicio das negociagdes das Cotas em pregéo.
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fevereiro-21 Ano 12 meses Inicio

HGLG11 0,1 % 0,8 % 15,0% 421,7%
IFIX 0,2 % 0,6 % -2,6% ®
CDI Bruto 0,1 % 0,3 % 2,4% 151,8%

Fonte: Quantum Axis, em 26 de fevereiro de 2021.
() N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota ajustada ou na corregdo do indice no periodo em
questo, bruto de impostos.

Abaixo segue quadro resumo do resultado do Fundo gerado por Cota, considerando os valores em reais.
Seguem também dados sobre os rendimentos distribuidos bem como sobre o saldo de resultado acumulado.

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)

mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21
Rendimento distribuido
0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,60 0,78 0,78 2,63 0,78 0,78

Saldo de resultado acumulado

0,70 1,21 0,86 0,41 0,92 0,54 0,21 0,52 0,29 0,51 0,73 0,48

mar-20  abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20  dez-20 jan-21 fev-21

mm Despesas Operacionais N Despesas Imobiliarias mmm (R sobre Ganhos de Capital
N Ganhos de Capital I Receita Financeira I Receita de Locagdo

Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

2.5.5. Liquidez.

O Fundo teve um giro de 71,3% (setenta e um inteiros e trinta centésimos por cento) do total das cotas nos
dltimos 12 (doze) meses, totalizando aproximadamente R$ 1.844,9 milhdes (um bilho oitocentos e quarenta
e quatro milhdes e novecentos mil reais) em volume negociado neste periodo. Em fevereiro de 2020 até
fevereiro de 2021, houve negociacéo das Cotas do Fundo em 100% (cem por cento) dos pregdes da B3.

Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: 140,2 297,8 1.844,9
R$ MM)
Giro 4,3% 9,0% 71,3%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
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Volume Financeiro mensal W N2 de cotistas

275.634
280.000 (Valores em milhdes de reais: RS MM) 64.024 270351

259.647 2
244,915 253661

360
240.000 sonzgy 2234 320
200000 177.963 182.662 188811 193871 ‘ 80

40
160.000 00
120.000 00

20
80.000

0
40.000 0

0 0

mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21
Fontes: CSHG e Quantum Axis, em 26 de fevereiro de 2021.

B0 R 2 N NN

2.5.6. Investimentos.

O Fundo encerrou o més de fevereiro de 2021 com portfolio contendo 18 (dezoito) empreendimentos
imobiliarios e 42 (quarenta e dois) locatarios, totalizando aproximadamente 691.000 m? (seiscentos e noventa
e um mil metros quadrados) de area bruta locavel. O Fundo apresentou, no fechamento do més de fevereiro
de 2021, uma vacancia fisica (ou seja, calculada por metro quadrado vago) de aproximadamente 15,2%
(quinze inteiros e vinte centésimos por cento) e uma vacéncia financeira (ou seja, calculada pela receita
contratada) de aproximadamente 6,6% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento).

Os gréficos a seguir demonstram a diversificacéo da carteira imobiliaria do Fundo, sob diferentes aspectos: (i)
composicdo do patriménio liquido do Fundo; (i) detalhamento das aquisicoes e parcelas a receber; (jii) ativos
imobiliarios em percentual da receita contratada, em valor patrimonial e em distribuicdo geografica; (iv)
evolucdo da vacéncia fisica e do aluguel médio mensal por m? (metro quadrado); (v) prazo de vencimento das
locagBes; (vi) momento no qual devera ser proposta a agado revisional dos alugueis; (vii) indices de correcdo
dos contratos de locagéo e meses de reajuste; (viii) tipologia dos contratos de locacéo (se tipicos ou “atipicos”,
nos termos do art. 54-A da Lei de Locages); e (iv) rating dos ativos imobiliarios do Fundo segundo a empresa
Buildings.

Composigéo do Patriménio Liquido (valores: R$ milhaes)

357 13 b 52 2719 (Valores: R$ milhdes)
338 l - S Iméveis 1.898
1.898 - Flis 338
CRIs 79
Caixa 3567
Outros 13
Parcelas a Receber 86
Aquisigoes (52
\((;o*& & &@P‘?} &é\&é’ V@\"o Patriménio Liquido 2.719
\,g,’b & g N Quantidade de Cotas (n°) 18.436.967
& Q,&x{\& Cota patrimonial (R$) 147,46

Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.



Detalhamento de Aquisi¢des e Parcelas a Receber

Prazo Classificaggo Descrigao Valor Fato
S 5 (R$ milhGes) Relevante
Aquisicoes Parcela Imével Extrema 5,1 link
A6 6 meses Aquisicdes Custos de Transacéo - ltupeva e Betim 5,7 link
Aquisicoes Parcela Residual CONE GO6 20,1 (link)
Aquisicoes Saldo a Integralizar no Desenvolvimento Extrema 6,1 (link)
6 a 12 meses - - - -
Aquisicoes Parcela Imével Extrema 14,8 link
Maior que 12 meses Parcela a receber Venda imdéveis Atibaia 13,6 (link)
Parcela a receber Multa WBM Betim 72,4* link;
Fonte: CSHG em 26 de fevereiro de 2021. * Leia ao fato relevante para mais detalhes.
Ativos Imobiliarios
0, 0,
CEA 1% 0.8 1.2% ®
m Brascabos %?SQ
2.3% # Localizagio % Ativo Imobiliario
= TechToun 4 1 Vinhedo 21.7%
{l . 0
= CONE G06 & 2 Uberandia 121%
m Desenvolvimento Extrema 3 Betim 10.5%
Centro Logistico Cumbica 4 Loweira 8.4%
= Gerdau ) 5 ltupeva 8.2%
u Tetra Pak (3) g S0 José dos 7.4%
u Master Offices R 7 Extrema 73%
= Extrema (7) @ 8 Blumenau 5.1%
= Cremer O5A 0] 9 Santo Amaro 43%
m Condominio SJC PR 10 Monte Mor 3.4%
H [tupeva 11 Campo Grande 3.2%
GR Louveira 10.5% (8) 12 Guaruhos 2.7%
. Cabo de Santo
m Betim 13 poestino 2.1%
m |_ojas Americanas 14 Hortolandia 17%
12.1% N
m Volkswagen 15 Rio Claro 1.1%
16 Atibaia 0.8%

21.7% 22.8%

% Valor patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.

EvolugZo da vacéncia fisica dos Empreendimentos Imobiliarios e do aluguel médio mensal’ por m2

. Aluguel/m? total e=Omm \/acancia fisica
(Valores em: RS /m2)

mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21



Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.

Vencimento dos Contratos de Locag&o
(% da Receita Contratada)

2021 I 3,4%

2022 . 7,0%

2023 I 3,0%

2024 - 15,8%

Fontes: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021."Vencimento

f

| WALE?
|

\

médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Revisional dos Contratos de Locagdo
(% da Receita Contratada)

2021 10,2%

2022 38,4%

2023 9,3%

2024 11,7%

2025+ 30,4%

Fontes: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.

Més de Reajuste
(% da Receita Contratada)

= IPCA: 43.4%
= IGP-M: 56.5%

6
3,
Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov

Fontes: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.

0,4%
0,6%
27,3%|
16,7%
0,3%
13,5%) g 70, 0:8%
4,9%
0,4% > 03% 1,0% G
‘ 159, N | ., [RSSEEEEN 3 g9 | 2,6% [ 13
Jan

Tipicidade dos Contratos
(% da Receita Contratada)

Atipico - 4%
Tipico _ 65’4%

Fontes: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.
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Classificaggo dos setores de atuagéo (% da Receita Contratada)

AAA AA A B C

Classificagdo 3% 16% 12%

Fonte: Buildings, em 26 de fevereiro de 2021.

Os recursos ndo alocados em Empreendimentos Imobiliarios estdo aplicados em fundos de renda fixa,
certificados de recebiveis imobiliarios e fundos de investimento imobilidrio negociados na B3, conforme valores
determinados no grafico “Composicdo do Patriménio Liquido”, deste item 2.5.6. (‘Investimentos’), na pagina
51 deste Prospecto.

9.5.7. Carteira de Investimentos Imobiliarios

A carteira do Fundo é atualmente composta por 18 (dezoito) empreendimentos imobiliarios, os quais se
encontram descritos no item 3 do Estudo de Viabilidade, que integra este Prospecto no Anexo IV.

2.6. Divulgagéo de Informagbes Relativas ao Fundo

2.6.1. As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n°® 472.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

3. 1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ n% 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., 700

11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Sao Paulo, SP
CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administracdo do Fundo:

Nome: Augusto Martins

Telefone: (11) 3701-8600

Website: imobiliario.cshag.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Bruno Margato

Telefone: (11) 3701-8600

Website: imobiliario.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

3.1.1. Breve Descrigdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrucdo CVM
n® 472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nesses anos
tornou-se uma referéncia em prestacdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se
a Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, segundo informagdes publicadas pela ANBIMA, um volume
superior a R$ 130 bilhdes (cento e trinta bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operacdes estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de janeiro de 2021.

A érea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes hé mais de 10 (dez) anos, com
o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobilidrios
voltados para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial, urbano,
recebiveis imobiliarios e fundo de fundos. No fechamento de fevereiro de 2021, a carteira de investimentos
imobiliarios administrada pela Administradora representava, em valor de mercado, aproximadamente R$ 9,45
bilhdes (nove bilhdes e quatrocentos e cinquenta milhdes de reais).

3.2. Coordenadora Contratada

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

CNPJ n®: 42.584.318/0001-07

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de MagalhZes Jr., 700 — 10° andar (parte)
e 12°a 14° andares (partes), Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3701-8600

Contato: Gabriela Manhoso

3.2.1. Breve Descrigdo da Coordenadora Contratada
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A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios ¢ uma subsidiaria integral do Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (ndo residentes) e
institucionais (locais e ndo residentes), atuando em negociacéo de agdes e derivativos, negociagdo eletronica,
colocagdes de acdes, blocos, IPOs e "follow-ons", estruturagdo de derivativos de renda variavel e elaboragdo
e distribuicdo de anélises de valores mobiliarios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios € também o maior formador de mercado
do Pais em volume de negociagdo, com companhias como clientes em varios setores, inclusive pequenas,
médias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no Ibovespa, além de ETFs e programas de
BDR.

A Coordenadora Contratada trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Latina,
com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos, e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes de
andlise de acdes da América Latina.

3.8. Auditores Independentes responséveis

Nome:
CNPJ n°:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

3.4. Escriturador

Nome:
CNPJ n°:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

3.5. Assessor Legal da Oferta

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:
E-mail:

Grant Thornton Auditores Independentes
10.830.108/0001-65

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105,
Conjunto 121, Torre 4, Séo Paulo, SP

(11) 3886-5100

Thiago Brehmer

[tad Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100
Torre Olavo Setibal — Sdo Paulo, SP

(11) 4004-4828

Luciano Magalhdes Neto

Duarte Garcia, Serra Netto e Terra Sociedade de Advogados
06.097.070/0001-96

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041,

WTJK - TORRE D - 6° andar, Sao Paulo, SP

(11) 4200-6600

Guilherme Terra / Helena M. Toledo Arruda
gt@duartegarcia.com.br

helenaarruda@duartegarcia.com.br

3.6. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A Administradora, podera alterar livremente os prestadores de servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor

Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢des do Regulamento.
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3.7. Declaragdo nos termos do artigo 66 da Instrugdo CVM n° 400

A declaragdo da Administradora e Coordenadora Lider, relativa ao artigo 56 da Instrugdo CVM n°® 400,
encontra-se no Anexo lll deste Prospecto.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estédo sujeitas a incertezas
de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias
investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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4, CARACTERISTICAS DA OFERTA

4. 1. Caracteristicas Basicas da Oferta

4.1.1. Aprovagdo da Oferta: A Oferta foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
do Fundo, realizada em 16 de margo de 2021, conforme ata devidamente registrada perante o 6° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob o n° 1.901.531,
em 19 de marco de 2021.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serao emitidas até 4.571.776 (quatro milhdes, quinhentas e setenta
e uma mil, setecentas e setenta e seis) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até R$ 749.999.852,80
(setecentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais
e oitenta centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicdo, sendo que a Administradora podera optar
por exercer a opgdo de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser
aumentada em até 20% (vinte por cento). Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera
a colocag8o de, no maximo, 914.355 (novecentas e quatorze mil, trezentas e cinquenta e cinco) Cotas
adicionais, perfazendo o valor adicional de até R$ 149.999.937,75 (cento e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e sete reais e setenta e cinco centavos). Caso seja
exercida a totalidade do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 7* Emissao pode chegar a 5.486.131
(cinco milhGes, quatrocentas e oitenta e seis mil, cento e trinta e uma) Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a opgao de Lote Adicional:

Custo Unitario de

Oferta Valor de Emisséo (R$) Distribuicao (R$) Preco de Aquisiciio (R$)
Por Cota da 7 164,05 5,74 169,79
Emissao
Valor da Oferta” 749.999.8562,80 26.241.994 24 776.241.847,04

(%) Considerando a subscriggo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 4.5671.776 (quatro milhdes,
quinhentas e setenta e uma mil, setecentas e setenta e seis) Cotas.

Quantidade total de recursos, considerando a opg&o de Lote Adicional:

. Custo Unitario de _
Oferta Valor de Emisséo (R$) Distribuicéo (RS) Prego de Aquisicéo (R$)
Por Cota da 7* 164,05 5,74 169,79
Emisséo
Valor da Oferta, com | g94 999 790 55 31.400.391,94 931.490.182,49
Lote Adicional

(*) Considerando a subscri¢do da totalidade das Cotas objeto da Oferta, acrescida das Cotas Adicionais, qual
seja, 5.486.131 (cinco milhGes, quatrocentas e oitenta e seis mil, cento e trinta e uma) Cotas.

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo seré cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, sejam subscritas,
no minimo, 304.786 (trezentas e quatro mil, setecentas e oitenta e seis) Cotas, totalizando o Valor Minimo de
R$ 50.000.143,30 (cinquenta milhdes, cento e quarenta e trés reais e trinta centavos).

Valor de Emiss3o por Custo Unitario de I
Oferta R$) Distribuicéio (RS) Prego de Aquisicio (R$)
Por Cota da 7 164,05 5,74 169,79
Emissao
Valor Minimo* 50.000.143,30 1.749.471,64 51.749.614,94

(?) Considerando a subscricao do Valor Minimo da Oferta, qual seja, 304.786 (trezentas e quatro mil,
setecentas e oitenta e seis) Cotas.

4.1.4. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribui¢do, seja
subscrito o Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas
néo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas néo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta
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no valor correspondente a efetiva subscrigdio de Cotas. Para mais informagdes sobre a Distribuigdo Parcial,
vide item 4.1.4. (‘Distribuicdo Parcial’), na pagina 58 deste Prospecto.

4.1.5. Valor da Emisséo por Cota: R$ 164,05 (cento e sessenta e quatro reais e cinco centavos), precificado
com base no valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario no periodo de 30 (trinta) meses precedentes a Assembleia Geral de Cotistas realizada
no dia 16 de marco de 2021, que aprovou a 7% Emissao, nos termos do artigo 15, inciso | do Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emisséo das Cotas. Contudo, os
Investidores integralizardo o Prego de Aquisigao, que corresponde ao Valor de Emisséo por Cota acrescido do
Custo Unitério de Distribuico.

4.1.6. Custo Unitario de Distribuicdo: O Custo Unitério de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, sera
equivalente ao percentual fixo de até 3,60% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre
o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das cotas da 7% Emisséo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2.
(‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo’), na pagina 80 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este seré revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitéario de Distribuicdo ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o
excedente seré arcado pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integralizagdo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidag&o, pelo Prego de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de
Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente a quantidade de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuicdo, a
Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscri¢éo de Cotas, conforme receber
a confirmacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscrigdo de
Cotas, (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (i) do Preco de Aquisi¢éo e valor total a ser pago para
subscricdo das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagéo e
procedimentos aplicaveis da B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo financeira dos Pedidos de Subscricdo
efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagéo da Oferta.

4.1.8. Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores
esforcos, observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca da Coordenadora Lider, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400 e com a Instrucdo CVM n° 472, e
com observancia aos termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (i) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes para os Investidores, sob o regime de
melhores esforcos.

4.1.9. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel,
realizard a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com a Instrugéo
CVM n° 400, com a Instrugdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes, e conforme o plano de distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3° da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em
consideracdo as relacdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) que o investimento seja adequado ao perfil de
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risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Para mais informacoes sobre o Plano de Distribuicéo, vide item 4.5. (‘Condicoes e Plano de Distribuigo’),
nas paginas 62 a 71 deste Prospecto.

4.2. Direito de Preferéncia

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na Data Base, conforme indicada no
cronograma descrito na pagina 73 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 7%
Emissao, o qual poderé ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relacdo a totalidade das 4.571.776 (quatro milhdes, quinhentas e setenta e uma mil, setecentas e setenta e
seis) Cotas da 7% Emisséo, dentro do prazo indicado no cronograma descrito na pagina 73 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
0,24796790058 de Cotas da 7% Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas da 7°
Emissao sera limitado a proporcéo da respectiva participagéo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo
na Data Base, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para Direito de Subscricdo de novas Cotas,
equivalente a 24,796790058%.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o ndmero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricio de Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscri¢do e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverao observar os procedimentos para exercicio cabiveis
perante a B3 ou o Escriturador (Itad Unibanco S.A.), conforme o caso, respeitados os prazos previstos no
cronograma descrito na pagina 73 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de Preferéncia
perante a B3, os Cotistas deverdo procurar os seus agentes de custédia para a subscri¢do e integralizagio
das Cotas e mais informagdes; e (ii) para exercicio do Direito de Preferéncia perante o Escriturador, os Cotistas
deverdo entrar em contato com a Central de Atendimento a Investidores pelos telefones indicados a seguir:
capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma
das seguintes opgdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscricido de Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta.
Ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas indicadas pelo detentor do Direito de
Preferéncia no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso
de Distribuigéo Parcial; (ii) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporcédo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitacdo de
subscricdo sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicéo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta,
a solicitagdo de subscri¢do sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas
indicada no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (jii) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a
colocacéo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opcéo, a solicitacdo de subscrigdo sera atendida apenas na
hipétese de a distribuicio de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da Oferta néo seja atingido,
a solicitacdo de subscricdo sera automaticamente cancelada.

A liquidacdo dos pedidos de subscri¢do de Cotas, pelo Preco de Aquisicdo, realizados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, se dard na data indicada no cronograma descrito na pégina 73 deste
Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidag&o, ndo havera prazo
adicional para liquidagéo das ordens de investimento junto a B3 e/ou ao Escriturador, de modo que o Investidor
ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscricdo firmados seréo cancelados.
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Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de ndo ser subscrito o Valor Minimo até
o final do Prazo de Distribuicdo, o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia tera
devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de rendimentos correspondentes a variagdo do CDI, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducéo dos valores relativos
aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocaggo. A data de devolugéo dos valores ja liquidados seréa
informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagéo aos Cotistas que, ao exercerem seu Direito
de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgédo
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar
a subscrigdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de rendimentos correspondentes a variacdo do CDlI, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducéo dos valores relativos
aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. A data de devolug&o dos valores ja liquidados sera
informada por meio de Comunicado ao Mercado.

O Cotista que exerga o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data da Liquidagao do Direito de Preferéncia,
recibo de Cota que ndo serd negocidvel. Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anincio de
Encerramento; (ii) divulgado o andncio da remuneracdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizago da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposi¢Ges relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

Nos termos do inciso lll, Art. 15, do Regulamento, é vedada a negociagédo do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo.

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu Direito de Preferéncia e/ou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdio as suas participagdes diluidas. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SEGAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.46. (‘RISCO RELATIVO A
EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPAGAO DO
COTISTA") NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS

AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO.

4.3. Puablico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores Nao Institucionais, que venham a
aderir & Oferta N&o Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢éo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, néo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas Cotas

néo |hes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicées Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

4.4, Distribuigcdo Parcial
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Sera admitida a Distribuigio Parcial, caso captado o Valor Minimo de R$ 50.000.143,30 (cinquenta milhdes,
cento e quarenta e trés reais e trinta centavos), equivalente a 304.786 (trezentas e quatro mil, setecentas e
oitenta e seis) Cotas. Assim, a Oferta nZo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja
subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas néo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no
valor correspondente a efetiva subscrigdo e integralizagéo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400, o Investidor deverg, no ato da aceitagéo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscrigdo
de Cotas da 7% Emissao, indicar uma das seguintes opcdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscri¢do de
Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgéo, sera considerada a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscricéo, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribuicdo Parcial; (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a
proporgédo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa
opgao, a solicitacdo de subscri¢do sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuigéo atingir 90% (noventa por
cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscri¢éo sera atendida considerando 90% (noventa por cento)
da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscrigéo; ou (i) que deseja condicionar
a subscricdo de Cotas a colocagéo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscricdo
seré atendida apenas na hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da
Oferta néo seja atingido, a solicitacdo de subscrigdo sera automaticamente cancelada.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores que indicaram (i) que em
caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a subscricdo de Cotas a
colocacado do Valor da Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias
com vistas ao efetivo cancelamento, total ou parcial, conforme o caso, das Cotas subscritas por tais
Investidores, com a consequente restituico aos Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas canceladas,
dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de rendimentos
correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo
dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até
40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacéo. A data de devolugdo dos valores
jé liquidados seré informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Caso no seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicao, a Oferta seré cancelada, devendo
as Instituicbes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de rendimentos correspondentes a variagdo
do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidaggo, com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocaggo. A data de devolugdo dos valores ja liquidados seréa
informada por meio de Comunicado ao Mercado.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua ades&o a Oferta a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos de Distribuico’)
na pagina 80 deste Prospecto, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuicdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.10. “RISCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCAGAO
PARCIAL DA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

4.5. Condigdes e Plano de Distribuigdo
4.5.1. Prazo de Distribuiggo: O prazo de distribui¢do das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a

partir da divulgacéo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacao
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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A Coordenadora Lider poderé, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidagdo dos
pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Perfodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, desde
que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito na pagina 73 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo,
cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscricéo de, pelo menos, 100 (cem) Cotas, ou seja, de
R$ 16.405,00 (dezesseis mil, quatrocentos e cinco reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual
devera ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitéario de Distribuic&o, totalizando o montante minimo de R$ 16.979,00 (dezesseis mil, novecentos e setenta
e nove reais), observado que a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima, na ocorréncia de Distribuicdo Parcial e/ou em hipétese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens, no ambito da
Oferta, conduzido pela Coordenadora Lider para a verificaggo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscri¢do
dos Investidores Nao Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas
a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais em uma Unica modalidade e junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, que sera
responsavel pelo envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscrigdo dos Investidores
N&o Institucionais poderdo néo ser atendidos em sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacdo, caso haja excesso de demanda na
Oferta N3o Institucional. O procedimento de rateio sera realizado por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das novas Cotas remanescentes destinadas a Oferta N&o Institucional. Para mais informacdes sobre a Oferta
Nao Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 (‘Oferta Nao
Institucional’) nas paginas 66 e 67 deste Prospecto, e item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional’) na pagina 68 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais junto
a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider realizara a
alocagéo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria. Para mais informacées sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6 (‘Oferta
Institucional’) na pagina 68 deste Prospecto e item 4.5.6.1 (‘Critérios de Rateio da Oferta Institucional’) na
pagina 69 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagéo de Ordens,
sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO ‘FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.29.
(‘PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA') NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicao: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel,
realizar4 a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com a Instrucéo
CVM n° 400, com a Instrugdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano de distribuicio
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3° da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em
consideracdo as relacdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituices Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) que o investimento seja adequado ao perfil de
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risco do Publico Alvo da Oferta; e (jii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituigdes Participantes da Oferta assumam a obrigagéo de realizar a distribui¢do publica das
novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢go fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagéo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas
apresentacoes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e observado o
inciso (jii) abaixo;

(iif) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 400, no
Cédigo ANBIMA e no Oficio Circular SRE n° 01/2021, e, nos termos da Deliberagéo n® 818 da CVM, de 30
de abril de 2019, estdo dispensados de aprovacédo prévia pela CVM, devendo ser encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utilizagdo ou previamente a sua utilizagao, no caso de documentos
de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concesséo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Antncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na pagina 73
deste Prospecto, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade total de novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que ocorrera apés o encerramento do Perfodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na péagina 73 deste
Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Néo
Institucionais e as Coordenadoras receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar seu
Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
conforme o disposto no item 4.5.5 (‘Oferta N&o Institucional’), nas paginas 66 e 67 deste Prospecto. Caso o
Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Nao
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgéo do referido
investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscrigio submetidos
por um mesmo Investidor N&o Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.884,75 (novecentos e noventa
e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicdo, representativo de até 6.095 (seis mil e noventa e cinco) Cotas, com o consequente
cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado;

(ix) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdo. A B3 ndo considerara quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicao Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscricdo ira comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigdo néo foi processado no
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sistema DDA, observado que a integralizacdo das Cotas objeto da falha ndo poderé ser realizada junto ao
Escriturador e/ou a B3 posteriormente;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera enviar seu Pedido de
Subscricdo para a Coordenadora Lider ou para a Coordenadora Contratada, conforme disposto no item 4.5.6
(‘Oferta Institucional’), na pagina 68 deste Prospecto;

(xi) apds o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidaré os Pedidos de
Subscri¢do enviados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do direito de preferéncia; (i) nas ordens recebidas pela
B3, referentes as ordens dos Investidores Néao Institucionais e (i) nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido e (c) se havera a emissao de Cotas do Lote Adicional; diante disto,
a Coordenadora Lider definira se havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final;

(xiif) na Data da Realizag&o do Procedimento de Alocag&o, a Coordenadora Lider informara & B3 o percentual
das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que serd destinado a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional. Apés receber tal informacdo, a B3 realizard, caso necessario, o rateio das Cotas a serem
subscritas no ambito da Oferta Nao Institucional. O procedimento de rateio seré realizado por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das novas Cotas remanescentes destinadas a Oferta N&o Institucional;

(xiv) apds definicdo do percentual da Oferta a ser alocado & Oferta Institucional, a Coordenadora Lider realizar,
se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais e, na
sequéncia, encaminhard a B3 os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais que deverdo ser
atendidos na Data de Liquidacdo da Oferta;

(xv) até o final do dia do Procedimento de Alocagéo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final de Alocagao;

(xvi) a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Subscricdo é a Unica responsavel
por informar ao Investidor sobre o resultado da alocag&o. A liquidagao financeira de tais Pedidos de Subscrigdo
ocorrera nos termos do item 4.5.8. (‘Alocacéo e Liquidacdo da Oferta’), na pagina 70;

(xvii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados deverdo assinar o boletim
de subscriggo e o Termo de Ades&o ao Regulamento;

(xviii) a colocag&o das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao;

(xix) ndo seré concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante divulgacéo
do Antncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

N&o serdo realizados esforcos de colocagéo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Ou seja, ndo
seré realizada, de qualquer forma, a procura de investidores em qualquer outra jurisdicdo, sendo que as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo restringir suas atividades relacionadas a Oferta ao territério
brasileiro, bem como n&o irdo praticar, direta ou indiretamente, qualquer ato no contexto de suas atividades
na Oferta que implique ou venha implicar na necessidade de registro da Oferta e/ou do Fundo perante qualquer
autoridade estrangeira (incluindo, mas ndo se limitando a US Securities and Exchange Commission),
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considerando que a Oferta seré realizada Unica e exclusivamente de acordo com as leis brasileiras e a
regulamentacdo da CVM.

4.5.5. Oferta Néo Institucional: Durante o Perfodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera iniciado
apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta
descrito no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 73 deste Prospecto, o
Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as
novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta
seu Pedido de Subscrig&o.

Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de Investidores
Nao Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgéo do referido
investidor em caso de Distribuicio Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscrigdo submetidos
por um mesmo Investidor N&o Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.884,75 (novecentos e noventa
e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitério
de Distribuicdo, representativo de até 6.095 (seis mil e noventa e cinco) Cotas, com o consequente
cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado. Os
pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagéo das
Cotas. Neste caso, a respectiva Instituigdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo néo foi processado no
sistema DDA.

No &mbito da Oferta NZo Institucional, os Investidores No Institucionais devem investir o valor méaximo de até
R$ 999.884,75 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e setenta e cinco
centavos), o qual deverd ser acrescido de R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.870,05 (um
milh&o, trinta e quatro mil, oitocentos e setenta reais e cinco centavos), e que representa a quantidade méxima
de 6.095 (seis mil e noventa e cinco) Cotas, por Investidor N&o Institucional.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais. As Instituigbes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituigao Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscrigdo ser4 a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigdo néo
foi processado no sistema DDA.

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricéo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicio Participante da Oferta.

Os Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 6.095 (seis mil e noventa e cinco)
Cotas deverao aderir a Oferta Institucional.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagéo de novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
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PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.29 (‘PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores NZo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢o, condicionar sua adeso a Oferta nos termos
do descrito no item 4.4 “Distribuiggo Parcial”, na pagina 61 deste Prospecto. No caso de mais de um Pedido
de Subscri¢éo ser feito, todos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob pena de apenas o primeiro
pedido ser aceito pela B3;

(iii) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor total a ser desembolsado pelos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Subscricio, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢éo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o item 4.5.5.1 Critério
de Rateio da Oferta N&o Institucional, na pagina 68 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima & Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, de acordo com o prazo e procedimentos operacionais de tal instituicgo.
A Instituicdo Participante da Oferta, por sua vez, devera assegurar que tais valores estardo disponiveis na
conta de custédia do Investidor Nao Institucional até as 11 horas da Data de Liquidagdo da Oferta. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidacéo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricido tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de novas Cotas correspondente a relagéo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscrigéo e o Preco de Aquisicdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas nos itens 4.12 (‘Alteragéo das circunsténcias, revogacgéo ou modificagio da Oferta’),
na pagina 76 deste Prospecto, e 4.13 (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 77 deste
Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista no item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’),
na pagina 68 deste Prospecto. Caso tal relagéo resulte em fragcdo de novas Cotas, o valor do investimento
serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida
fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituices
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv)
acima, e nos itens 4.12 (‘Alteragéo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da Oferta’), na pagina 76
deste Prospecto, e 4.13 (‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 77 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE () LFIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “7. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 102
DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAQ; E (Il) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
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OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscrigdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja inferior a 40% (quarenta por cento) do nimero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscri¢do nao cancelados
e processados com sucesso pelo DDA serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serfo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das novas Cotas remanescentes
destinadas a Oferta N&o Institucional, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider podera, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocacdo, manter a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscri¢ao.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hipétese de Distribuicdo Parcial, é possivel que os Investidores Nao
Institucionais venham a receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apés o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta
N&o Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais, por meio das Coordenadoras,
ndo sendo estipulados valores méaximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, que sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus
Pedidos de Subscrigao a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada e investir valor igual ou superior
a R$ 1.000.048,80 (um milh&o, quarenta e oito reais e oitenta centavos), o qual devera ser acrescido de
R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuic&o,
totalizando o montante minimo de R$ 1.035.039,84 (um milhZo, trinta e cinco mil, trinta e nove reais e oitenta
e quatro centavos), e que equivale a quantidade minima de 6.096 (seis mil e noventa e seis) Cotas por
Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica, até o Ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites méaximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar seus Pedidos de Subscri¢do junto & Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada, até o Gltimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, indicando a
quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ify fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serfo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no d&mbito da Oferta, seré vedada a
colocacdo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia;
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A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.29 (‘PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO;

(iv) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia dos seus respectivos Pedidos
de Subscricéo, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.4 (' Distribuigdo Parcial”)
deste Prospecto, na pagina 61;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
seus Pedidos de Subscricio;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo da Oferta, a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada informara aos Investidores Institucionais sobre a quantidade de novas Cotas objeto
da Oferta que o respectivo Investidor Institucional devera subscrever assim como o valor total que devera ser
desembolsado na Data de Liquidagéo da Oferta; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Valor
de Emissao por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, na Data de Liquidagdo da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&do havendo pagamento pontual, o Pedido
de Subscri¢do sera automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (iii), (iv) e (vii)
acima, e nos itens 4.12. (‘Alteracéo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta’), na pagina 76
deste Prospecto, e 4.13. (‘Suspenséo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 77 deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apés o atendimento da Oferta Néo
Institucional, a Coordenadora Lider realizara a alocacao e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma
discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢Ses para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario. Por tal motivo, o Critério de Rateio da Oferta Institucional é realizado de forma totalmente
discricionaria pela Coordenadora Lider, que podera, por sua vez, optar por atender (total ou parcialmente) ou,
ainda, por ndo atender os Pedidos de Subscri¢do firmados por determinado(s) Investidor(es) Institucionalis).

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica ira
subscrever quantidade de Cotas inferior a 6.096 (seis mil e noventa e seis) Cotas, no valor de
R$ 1.000.048,80 (um milhdo, quarenta e oito reais e oitenta centavos), o qual devera ser acrescido de
R$ 5,74 (cinco reais e setenta e quatro centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicéo,
totalizando o montante minimo de R$ 1.035.039,84 (um milh&o, trinta e cinco mil, trinta e nove reais e oitenta
e quatro centavos).

4.5.7. Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocagdo das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota recebera, na Data de Liquidacdo
da Oferta, recibo de Cota que nédo seré negociavel. Tais recibos correspondem a quantidade de novas Cotas
por ele adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andncio de
Encerramento; (i) divulgado o andncio da remuneragio a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (i)
obtida a autorizaggo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emiss&o ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento rendimentos incidentes sobre os valores integralizados, correspondentes a
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a Data de Liquidag&o até a divulgagdo do anincio da

69



remuneracdo, com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagéo em Investimentos
Temporérios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“‘Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES
ARESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.29 (‘PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA’) NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocagao e Liquidacdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3° inciso |, da Instrucdo CVM n° 400.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do direito de preferéncia; (i) nas ordens recebidas pela B3,
referentes as ordens dos Investidores N&o Institucionais e (i) nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocagcio de Ordens,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da
Oferta foi atingido; (i) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) se haverd emissdo de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidagao da Oferta, bem como seu valor final. Até o
final do dia do Procedimento de Alocacdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final de Alocagéo.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagéo aos Cotistas que, ao exercerem seu Direito
de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgéo
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar
a subscrigdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, sero devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de rendimentos correspondentes a variagdo do CDI, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia, com dedugao dos valores relativos
aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. A data de devolugéo dos valores ja liquidados sera
informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Adicionalmente, no caso de captag&o abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscrigdo, condicionou a sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n°
400, a que haja distribui¢do da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de
Subscricdo acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta j& tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos
Investidores acrescidos de rendimentos correspondentes & variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag&o, com deducédo dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagcdo em
Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da divulgagdo do Comunicado de
Resultado Final de Alocagdo. A data de devolugéo dos valores ja liquidados sera informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolug&o dos valores sera operacionalizada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagéo servira
como recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizagdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidag8o, pelo Valor de Emiss&o por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicgo, de R$ 5,74 (cinco
reais e setenta e quatro centavos), ndo sendo permitida a aquisicdo de novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
a quantidade de novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta & qual tenha apresentado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio.

Apds a verificacdo da alocagéo de que se trata anteriormente, a Oferta contar4 com processo de liquidacdo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo se dara na Data de Liquidagdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta faro sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagéo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou da Instituiciio Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha
ndo poderd ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente, sendo que tais Pedidos de
Subscricdo serdo automaticamente cancelados.

4.5.9. Negociacéo e Custddia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ji) negociagao e liquidagéo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das novas Cotas realizada pela
B3.

Durante a colocacéo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota receberd, na Data
de Liquidacao, recibo de Cota que néo sera negocidvel. Tais recibos correspondem a quantidade de Cotas
por ele adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andncio de
Encerramento; (ii) divulgado o anlncio da remuneragéo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emisséo ainda néo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados, correspondentes
a variacao do CDI, calculados pro rata temporis, desde a Data de Liquidag&o até a divulgagdo do anuncio da
remuneracdo, com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagéo em Investimentos
Temporérios.

O Escriturador seré responsével pela custédia das novas Cotas que néo estiverem depositadas na B3.
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4.6. Histérico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Méximo Volume Total Negociado
2014 96,00 109,30 116,00 127.471.815,86
1° Trimestre 96,00 106,69 114,90 39.041.894,33
2° Trimestre 107,30 111,00 113,30 40.261.347,93
3° Trimestre 107,80 111,75 116,00 27.998.666,75
4° Trimestre 101,00 107,76 114,90 20.169.906,85
2015 97,00 105,92 114,50 102.258.983,55
1° Trimestre 97,00 104,34 111,00 20.663.973,27
2° Trimestre 100,99 109,35 114,50 36.645.152,54
3° Trimestre 100,00 109,17 114,10 26.719.456,31
4° Trimestre 97,01 100,81 105,00 18.230.401,43
2016 86,50 106,40 119,90 94.702.978,83
1° Trimestre 86,50 93,86 101,70 19.257.134,09
2° Trimestre 99,00 104,68 109,90 22.521.180,06
3° Trimestre 105,00 114,32 119,90 24.957.823,01
4° Trimestre 108,10 112,73 118,60 27.966.836,67
2017 109,61 125,95 139,00 141.200.063,21
1° Trimestre 109,61 121,99 139,00 33.4356.243,56
2° Trimestre 121,50 124,67 129,00 31.357.356,64
3° Trimestre 121,01 126,12 138,50 39.8566.851,24
4° Trimestre 125,66 131,02 137,00 36.650.611,77
2018 121,07 132,54 166,90 617.842.647,31
1° Trimestre 128,50 136,60 165,90 73.051.008,77
2° Trimestre 121,07 134,75 144,00 248.698.187,17
3° Trimestre 124,28 126,14 127,79 129.222.999,58
4° Trimestre 125,40 132,66 140,00 166.870.453,79
2019 140,25 167,73 206,15 1.219.974.166,80
1° Trimestre 140,25 149,81 161,40 211.026.513,61
2° Trimestre 147,00 164,17 162,00 217.601.117,10
3° Trimestre 149,72 163,52 169,85 383.852.554,40
4° Trimestre 163,99 173,42 206,15 407.493.981,69
2020 117,05 175,98 221,14 1.854.972.777,38
1° Trimestre 117,05 178,22 221,14 478.966.932,84
2° Trimestre 162,00 178,12 192,60 288.875.476,93
3° Trimestre 165,64 177,98 196,50 635.722.741,64
4° Trimestre 163,31 169,43 181,00 451.407.625,97
Janeiro 2021 178,54 180,82 181,90 157.565.479,66
F“'Q"g;im 177,19 178,37 179,75 140.208.035,26

Fonte: Quantum Axis * Ajuste de Padronizacéo da cota do periodo anterior ao Split



4.7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista "@®
Eventos
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 08/04/2021
o Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 08/04/2021
Divulgacao de Aviso ao Mercado
3 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 23/04/2021
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base 26/04/2021
4 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Divulgag&o de Anlncio de Inicio
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 03/05/2021
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13/05/2021
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 14/05/2021
Escriturador
Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 17/05/2021
8 Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia
9 Inicio do Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes 18/05/2021
10 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 26/05/2021
11 Data de Realizacéo do Procedimento de Alocacdo 27/05/2021
Divulgacggo do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo
Data de Liquidacdo da Oferta 01/06/2021
19 Em caso de Distribuicdo Parcial, comunicacdo sobre devolugdo de
eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao Valor
da Oferta
13 Data prevista para divulgacio do Andncio de Encerramento da Oferta @ 01/06/2021
14 Data prevista para Conversgo dos Recibos de Subscrigio em Cotas © 01/07/2021

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estédo sujeitas a alteragdes,
suspensoes, prorrogacoes, antecipacbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitacao da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagao no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagao
da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM n® 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(8) Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informacées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (‘Alteragdo das
Circunstéancias, Revogagao ou Modificagdo da Oferta’) e 4.13 (‘Suspenséo ou Cancelamento da Oferta’), nas
pdginas 76 e 77 deste Prospecto.

(4) O prazo maximo de distribuicao de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM
n°400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagédo do Andincio de Inicio. Nao obstante,
conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos
de Subscricdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o
Valor Minimo, mediante divulgagcao do Antncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se
encerre na data acima indicada.

(6) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andincio
de Encerramento; (ii) divulgado o antncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e
(ii}) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3. Dessa
forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversdo dos recibos em Cotas
dependeréa do cumprimento dos requisitos acima descritos.
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4.8. Direitos, Vantagens e Restrigbes das Cotas
Cada cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, ndo séo resgataveis e tém a forma
escritural e nominativa.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem
emitidas, nos termos do artigo 16, paragrafo 5° do Regulamento, ndo havendo distribuigdo proporcional de
rendimentos dependendo da data de subscricdo e integralizagdo. Durante o periodo em que os recibos de
Cotas de Emisséo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de
rendimentos incidentes sobre os valores integralizados, correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro
rata temporis, desde a Data de Liquidagao até a divulgagdo do anincio da remuneragdo com dedugédo dos
valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagéo em Investimentos Temporarios.

Os rendimentqs auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados.

Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrados os processos de emissao previstos no
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas e
depois de obtida autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimentos, observado que:

° O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de cotas emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (jii) o valor de mercado das cotas
ja emitidas;

o Aos Cotistas em dia com suas obrigages para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas, na propor¢éo do nimero de cotas que possuirem, por prazo méximo de
10 (dez) dias Uteis;

° Na nova emissdo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros; e

o As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

O valor patrimonial das cotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM.

O titular de cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacéo de pagamento das cotas que subscrever.
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4.9. Divulgagio de Informagdes da Oferta

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 7#
Emiss&o, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagbes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial
de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagbes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

° Coordenadora Lider: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hglg/ - clicar na
sec¢éo “7% Emissao’;

° Coordenadora Contratada: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgla/ -
clicar na secéo “7% Emisséo”;

o Na CVM: http://www.cvm.gov.br — até a obtencdo do registro da Oferta, na pagina principal, clicar em
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicio”, em
seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar “Volume em R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", e, entdo, localizar o
documento requerido.

o Na CVM: http://www.cvm.gov.br — apds a obtencédo do registro da Oferta na pagina principal, clicar
em “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicéo”,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar “Volume
em R$”" em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, e, entZo, localizar o documento requerido.

o Na B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII" e, entdo, localizar o documento requerido.

o No Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", acessar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o documento requerido; ou (b)
diretamente por meio do seguinte caminho de acesso:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11728
688000147, e, na pagina principal, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar antincios, atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Andncio de Inicio e Anlncio de Encerramento em jornal de
grande circulag&o.

4.10. Declaragéo de Inadequagédo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo
das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.

75



Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilirio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo "7. Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 102 deste
Prospecto, antes da tomada de decis&o de investimento, para a melhor verificagio de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS
OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4.11. Admissdo a Negociagdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto & B3 desde 14 de abril de
2010, sob o cédigo “HGLG11".

4.12. Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragbes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM n° 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacgéo serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta e divulgada por meio de anincio de
retificacdo a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Andncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugéo
CVM n° 400.

Os Investidores que jé tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar, expressamente, até as 16 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacéo que Ihes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscricdo e que informaré sobre a
modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de andncio de retificagéo, seu interesse em cancelar suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdo devolvidos os
eventuais valores j& depositados, acrescidos de rendimentos correspondentes & variagdo do CDI, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes
sobre a aplicagéo em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da data de
divulgacdo do comunicado sobre a modificacdo da Oferta. A data de devolucdo dos valores ja liquidados sera
informada por meio de Comunicado ao Mercado.
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Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores seré operacionalizada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagéo servira
como recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscricéo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

4.18. Suspenséo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n°® 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigBes diversas das constantes da Instrucdo CVM
n°® 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria & regulamentacéo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagéo de regulamento sanaveis. O prazo de suspenséo de uma oferta ndo poderé ser superior
a 30 (trinta) dias, prazo durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor poderé revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decis&o a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacéo, o interesse do Investidor em manter a declaragdo de aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos de rendimentos correspondentes a
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até 40
(quarenta) dias contados da data da respectiva revogacdo. A data de devolug&o dos valores ja liquidados sera
informada por meio de Comunicado ao Mercado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400, (i) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, ou (i) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados, e a Instituigdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entéo integralizados pelos Investidores ser@o devolvidos acrescidos de rendimentos
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugéo
dos valores relativos aos tributos incidentes sobre a aplicagdo em Investimentos Temporarios, no prazo de até
40 (quarenta) dias contados da data da comunicagéo do cancelamento, da revogagdo da Oferta ou da resiligao
do Contrato de Distribuicdo. A data de devolugdo dos valores ja liquidados sera informada por meio de
Comunicado ao Mercado.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores seré operacionalizada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operacdo servira
como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscricdo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.
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5. DISTRIBUICAO DE COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
5.1. Condigdes do Contrato de Distribuicdo

5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
[taim Bibi — S&o Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider terd o prazo de distribuicdo méximo de até 6 (seis) meses contados a partir da
divulgacdo do Andncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n°® 400, ou até a data da divulgagéo do Anuincio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro, ndo sendo responsavel pela quantidade de cotas eventualmente ndo
subscrita.

O Contrato de Distribuigéo estara disponivel para consulta e reprodugédo na sede da Coordenadora Lider, cujo
endereco se encontra no item 4.1.1 acima.

5.1.2. Coordenadora Contratada:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes)
[taim Bibi — Sao Paulo — SP

CEP 04542-000

5.1.3. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituigdes para participar da distribuicdo das
Cotas da 7% Emissao, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura do Termo de Ades&o ao
Contrato de Distribuicao.

Nao serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicoes Participantes no ambito
da Oferta, cabendo a todas as Instituicées Participantes da Oferta, em conjunto, a distribui¢do da totalidade
das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo e nos documentos da Oferta.

b.1.4. Comissao de Colocacao das Cotas:

Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comissdo bruta de distribuicdo das Cotas, incluida no Custo
Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota, aplicado sobre as Cotas
efetivamente distribuidas por cada Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha na
liquidacdo, sendo que, deste percentual:

0] no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia:

(a) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituicdo Participante da Oferta,
a parcela de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) seréd devida a referida Instituicéo
Participante da Oferta e o restante seré devido & Coordenadora Lider;

(b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a instituicdo custodiante que ndo
tenha aderido ao Contrato de Distribuicdo e a Oferta, o percentual de 2,15% (dois inteiros e quinze
centésimos por cento) referido acima seré devido integralmente & Coordenadora Lider;
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(ii) no caso de Investidores que subscrevam Cotas no ambito do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, o percentual de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima sera
devido integralmente a Instituicdo Participante da Oferta responsavel pela distribuicdo efetiva das referidas
Cotas relativamente aos recursos por esta captados.

5.1.5. Comisséo de Estruturacdo e Coordenacgao das Cotas:

A Coordenadora Lider far4 jus, além da Comisséo de Colocacéo das Cotas, ao recebimento de uma comisséo
de estruturagéo e coordenacdo da Oferta, incluida no Custo Unitéario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga
pelos investidores, correspondente ao percentual de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) sobre o
Valor de Emiss&o por Cota, sendo que, deste percentual:

(@) a parcela de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) serd devida exclusivamente a
Coordenadora Lider; e
(b) a parcela de 0,20% (vinte centésimos por cento), como comissionamento de performance

discricionério, sera definida e distribuida a exclusivo critério da Coordenadora Lider, levando-se em
consideracao a performance na coordenacao e estruturagao da Oferta, assim como os esforgos de distribuicdo
da Oferta de cada uma das Participantes Especiais.

5.1.6. Condicées Precedentes do Contrato de Distribui¢go:

O cumprimento, pelas Coordenadoras, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a integral satisfacao, até a concesséo do registro da Oferta pela CVM, das seguintes condicdes
precedentes, observado que o cumprimento de tais Condigdes Precedentes devera ser mantido até a Data de
Liquidagdo, quando serdo novamente verificadas pela Coordenadora Lider:

0) obtengdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, de todas e quaisquer aprovacgdes, averbagdes,
protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagéo,
precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta (conforme definidos no
Contrato de Distribuiggo) junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacéo, e (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras;

(if) obtengdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, junto a seus respectivos 6rgdos dirigentes
competentes, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes e/ou demais formalidades necessarias
para a realizacdo, efetivagéo, formalizacdo, liquidacdo, concluséo e validade da Oferta;

(i) negociagdo, preparagdo, aprovacgdo, formalizacdo e assinatura, pela Administradora, em nome do
Fundo, de toda a documentacdo necessaria a realizagdo da Oferta, que conterdo, entre outros, os termos e
condi¢des da Oferta, em forma e substancia satisfatérias & Administradora e as Coordenadoras;

(iv) obtencao, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, do registro de aprovagéo para a realizagéo da Oferta
na CVM, nos termos da legislagdo aplicavel, bem como obtengéo de admisséo das Cotas para negociagéo
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;

W) nédo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntéria ou involuntéria, conforme indicadas na Clausula
Nona do Contrato de Distribuicao;

(vi) que todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagdo do
Anlncio de Inicio;

(vi) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagéo aplicavel, bem como a taxa de registro para negociagéo
das Cotas na B3, nos termos da regulamentacao aplicavel;
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(viii) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel a Oferta, incluindo mas nédo se
limitando as normas referentes (i) a vedacéo a negociagéo prevista no artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400; e
(ii) ao dever de sigilo previsto na Instrugdo da CVM n° 358 e na Instrugdo CVM n° 400;

(ix) todas as informagdes fornecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora as Coordenadoras e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacéo
e a regulamentacao aplicaveis a Oferta;

) ndo ocorréncia de alteracdo significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de capitais, tanto no
Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que alterem as condi¢cdes de

mercado e as condigdes operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta;

(xi) cumprimento de todas as obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem assumidas
nos demais Documentos da Oferta; e

(xii) previamente a Data de Liquidag&o, as Coordenadoras deverdo ter recebido uma opinido legal com
relacdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislacdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma
e contetdo aceitaveis pelas Coordenadoras.

5.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo

Abaixo segue descrigdo dos custos relativos a Oferta:

5 p —
Comissdes e Despesas @@ Custo (R$) W@ Vgo?mdaRglf?:: (2)?5) pggggt: ?g;;l?s)
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,0423% 0,07
Assessoria Legal 145.000,00 0,0193% 0,03
Publicacées, apresentagdes

a. potenuals_ |nvestldores, 190.000,00 0.0160% 0,03
viagens e impressdo de

documentos

Taxa de Distribuicdo B3 274.854,64 0,0366% 0,06
Taxa de Andlise de Ofertas 12.354,69 0,0016% 0,00
Publicas B3

Tarfa  ~de - Eventos 37.681,62 0,0050% 0,01
Corporativos B3

Custo de registro  em 95.000,00 0,0033% 0,01
cartorio

Outras Despesas 180.000,00 0,0240% 0,04
Comissao de Colocagdo da 16.104.996,84 2.1500% 353
Oferta @

Comlssao@de Estruturacéo 8.090.098,03 1.2000% 197
de Cotas

Total 26.237.200,38 3,50% b,74

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cenario de captacdo do Valor da Oferta e desprezando a opgdo de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Coordenadora Lider e reembolsados
pelos Investidores no &mbito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das
Instituibes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitario de Distribuicdo ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

(4) A contratagdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta atende aos
requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracéo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes
da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 7% Emiss&o.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
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(6) Correspondem a totalidade dos valores a serem pagos a Coordenadora Lider no ambito da Oferta, sendo
certo que ndo haverd quaisquer majoragées nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos devidos (i.e.,
sem gross up), de forma que cada parte sera responsavel pelo recolhimento de seus respectivos tributos.

5.8. Contrato de Garantia de Liquidez

N&o ha e nem seré constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundério.
5.4. Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 7% Emisséo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados
pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos imobiliarios para integrar o patrimoénio

do Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela
Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta n8o possuem destinacio especifica, podendo,
portanto, serem alocados na aquisicdo de quaisquer ativos compativeis com a Politica de Investimentos do
Fundo.

N&o obstante ao disposto acima, o Fundo firmou um Memorando de Entendimentos com parceiros que
desenvolverdao um complexo de galpdes logisticos localizado na Rodovia Ferndo Dias, préximo ao Km 937, na
cidade de Extrema, estado de Minas Gerais. O terreno possui area total de 1.293.654 m2 (um milh&o,
duzentos e noventa e trés mil, seiscentos e cinquenta e quatro metros quadrados) e ja foi adquirido por uma
sociedade de propésito especifico, que atualmente tem como dnico sécio o préprio Fundo. O Fundo tera
participacdo de no minimo 88% (oitenta e oito por cento) no empreendimento pronto. Os valores citados
anteriormente sdo estimativas e poderéo sofrer alteragdes conforme o andamento dos projetos.

Além disso, na presente data, o Fundo possui exclusividade para a negociagdo ou esta em processo de
diligéncia de outros iméveis desenvolvidos e a desenvolver, sendo que a descricdo deles esta abordada no
Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente Prospecto. O Fundo firmou Propostas de Compra
e Venda de tais ativos com os respectivos vendedores.

Devido as clausulas de confidencialidade prevista no Memorando de Entendimentos, assim como nas
Propostas de Compra e Venda dos ativos, as demais condi¢des do negécio serdo divulgadas aos investidores
oportunamente, por meio de Fato Relevante e relatérios a serem disponibilizados pela Administradora em seu
website.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisicdo dos ativos mencionados acima nao sejam
celebrados e/ou alguma das condi¢Bes precedentes e/ou resolutivas de tais instrumentos venha a néo ser
implementada, o Fundo nao ird adquirir um ou mais ativos alvo e utilizaré os recursos captados por meio da
Oferta - e que ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais ativos alvo, na aquisicdo de ativos
imobiliarios que atendam a Politica de Investimentos, assim como de ativos financeiros.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a aquisicdo de todos os ativos alvo, sendo
certo que eventual saldo do Valor da Oferta podera ser aplicado em ativos imobiliarios compativeis com a
Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda, em ativos financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais ativos alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros
ativos imobilidrios poderdo ser adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie outros
empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da
Oferta, acrescido da opgdo de Lote Adicional, o Fundo poderd adquirir outros ativos imobilidrios,
adicionalmente aos ativos alvo.

Para mais informagges, vide o item 7.59. (‘Riscos relativos ao desenvolvimento de empreendimento localizado
em Extrema’), na pagina 102 do Prospecto e o item 7.57. (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisicéo
dos ativos alvo pelo Fundo’), na pégina 101 do Prospecto.
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E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma parcelada, um ou mais
dos ativos supramencionados, durante a realizagdo da Oferta. Porém, n3o é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due diligence atualmente em
andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisicéo de tais imdveis, ou ainda, por outros fatores
exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda nfo podem ser
considerados como iméveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta; e
(if) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda n&o possuem destinacio

garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS
VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAQ, SERA
DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU
CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAQ CONFIGURARA MODIFICAGAO DA OFERTA,
ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU
DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE
SUBSCRIGAO.

Para a definicdo das premissas para as futuras aquisicdes — melhor detalhadas no Estudo de Viabilidade
Técnica, Comercial, Econémica e Financeira, que pode ser consultado no Anexo IV a este Prospecto — foram
levados em consideracdo uma série de fatores macroecondémicos, como os que estdo descritos no item 7 do
Estudo de Viabilidade.

Caso a distribuicdo de Cotas atinja valores distintos dos acima mencionados, respeitado o Valor Minimo, tais
valores serdo destinados a aquisicao de ativos, observando-se os mesmos critérios utilizados para a definicdo
da destinacdo dos recursos nas hipéteses acima, a critério da Administradora.

No curso do estudo de cada nova aquisicdo, entre diversos outros critérios, a Administradora leva em
consideracdo quatro fatores-chave para tomar as decisdes de investimento em nome do Fundo. Tais fatores
estdo resumidos no quadro a seguir:

3

Valor efetivo e potencial do Imével
Contrato de locacgéo e valorizagdo do ativo
Padr&o construtivo e tecnolégico
Localizagdo geogréfica e viznhanca
Possibilidade de desenvolvimento futuro

1

Saude Financeira do Locatéario

* Risco de crédito e salde financeira
Liquidez e endividamento.
Posicionamento no setor de atuagéo
Diretrizes estratégicas da companhia

Deciséo de
Investimento ou
Desinvestimento

Estrutura da transagéo e precificagéo.
Valor e sensibilidade a varidveis chave
Forma de pagamento
Estrutura de capital
Garantias

Relevancia do ativo para o locatario
Malha operacional e logistica da compahia

« Tendéncias de expanséo regional
Posi¢éo geogréfica relativa aos
fornecedores e clientes

2

4

Mais informagGes sobre os ativos em estudo e sobre os critérios de aquisi¢éo de ativos imobilidrios podem ser
encontradas no Anexo IV a este Prospecto.

De acordo com a Politica de Investimentos, os recursos da presente distribuicao serdo destinados a exploragéo
de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas ou industriais, por meio
de aquisicdo de terrenos para sua constru¢do ou aquisigio de iméveis em construcdo ou prontos, para
posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros
iméveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, incluindo-se a¢des ou quotas
de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de
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Investimento em Participagées que tenham como Politica de Investimentos, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros fundos de investimento imobiliario, para posterior alienagéo,
locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo e aos Critérios de Aquisicdo de Ativos.

O Fundo poderé alocar os recursos do Fundo em um ou mais empreendimentos imobiliarios, ndo havendo
restricdo ou limitaco quanto a alocacdo dos recursos em relagdo aos empreendimentos.

As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas, deverdo
ser aplicadas nos Investimentos Temporarios.

Nos termos do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472, uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta publica,
a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro, ndo estiver
aplicada em empreendimentos imobilidrios, devera ser aplicada em:

. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo; e

II. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no méximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA CELEBRAGCAO DAS PROPOSTAS DE COMPRA E
VENDA MENCIONADAS ACIMA (AS QUAIS CONSTITUEM CONTRATOS PRELIMINARES E NAO
VINCULANTES), O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A
AQUISICAO DE ATIVOS - E TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIAGOES DE QUAISQUER OUTROS
INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE
MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE

Os critérios para a elaboragéo do Estudo de Viabilidade e dos ativos que venham a compor o patriménio do
Fundo integram o presente Prospecto como Anexo IV.

Visto que o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Administradora, recomendamos a leitura atenta ao fator
de risco constante do item 7.32. (‘Informacdes contidas no Estudo de Viabilidade'), na pagina 95 deste
Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RESULTADOS FUTUROS.
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagées contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimentos e composicdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negédcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Néo sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio
no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta segdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o
exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou tera
“efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza
ou problema pode ou podera causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem
como no preco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse
contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitag&o, os mencionados a seguir:

7.1. Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e
Globalizagao

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo governo federal. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificages significativas em suas
politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicadas de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
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a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;

C. flutuacdes cambiais;

d. inflagdo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementag8o de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos
da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos

7.2. Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da recepgéo
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos
imobilirios.

A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos iméveis, bem como por
eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de pagamento
por uma instituigdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragées nas condicoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nédo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (jii) ter de provisionar desvalorizagéo de ativos, o que afetaré o preco de negociagéo de suas
Cotas.

7.3. Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe prioritariamente em iméveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda, investe e
poderd investir em titulos e valores mobilidrios que apresentem baixa liquidez em fungdo do seu prazo de
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vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a
possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos
superiores aqueles observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

7.4. Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliario encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagdo com
outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das Cotas.

7.5. Risco tributério na data deste Prospecto

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagdo do Fundo ou de
seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretagéo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou de revogagéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

A Lein®9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacéo sobre sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
ndo tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.
N&o cabe qualquer responsabilidade & Administradora caso néo obtenha sucesso na manutengéo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo, estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragéo
produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Sao isentos de tributagdo, os rendimentos auferidos pelo Fundo no investimento em cotas de outros fundos
de investimento imobiliario admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. No entanto, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagdes de renda variavel.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, com
redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo n&o seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Caso qualquer dessas condicdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista
pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacado ou restricdo a referida isengéo, os
rendimentos auferidos poderao ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda
que a apurag&o de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagéo.
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7.6. Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n° 8.668/93, a Instrugdo CVM n°® 472, o Cédigo ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes
normativas e demais normas regulatérias e de autorregulacdo, esté sujeita a alteragdes. Ainda, poderéo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, suas condicdes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacéo de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao e autorregulagéo expedidas por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporagéo
imobilidria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisigdo e a exploragdo de determinados iméveis
pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtengdo de licencas especificas, aprovacéo de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou
que venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo,
afetando adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente,
existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imével e antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou
modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

7.7. Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou do gestor; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao
gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas, quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permiss&o de voto, ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugéo
CVM n°® 472,

Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias.

7.8. Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na aquisicdo de empreendimentos imobilirios
voltados para operagdes logisticas ou industriais com potencial geracdo de renda e que a administracdo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator
de limitag&o ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.
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Os iméveis e a participagdo em sociedades serdo adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a capacidade da Administradora na avaliacdo e selecdo dos iméveis e demais
ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderéo ser investidos em titulos e valores mobilidrios. Dessa forma, o
Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagdo, selegdo e aquisicio
dos referidos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliacdo inadequadas, por parte da Administradora, dos imoéveis,
sociedades e titulos e valores mobilidrios, fato que poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

7.9. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situacoes de estresse
podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual necessério no dmbito da estruturagéo da arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e sociedades, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussdes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriagdo dos imoéveis, disputas
relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatéarios dos iméveis, dos seguros devidos nos
termos dos contratos de locacéo e a obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo
os iméveis, dentre outras. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢do de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios, o que teria
um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagéo firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel aos
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a alternativas para renovagdo de contratos de
locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o Fundo podera ser
afetado adversamente.

Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoréveis nas demandas judiciais relacionadas
aos imoveis, sociedades e/ou ftitulos e valores mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e,
consequentemente, poderé impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e
no valor de negociagdo das Cotas.

7.10. Risco de néo colocagdo ou colocagdo parcial da Oferta

Caso néo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a 7 Emiss&o até o final do Prazo de Distribuigao
da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporgéo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os
tributos incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados,
nédo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o
periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas néo seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo ter&
menos recursos para investir em empreendimentos imobilidrios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.
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Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera equivalente as cotas
efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundério,
ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

7.11. Risco de concentragédo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 7% Emissao de Cotas para a aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-
se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em assembleia geral e autorizadas
pela CVM, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
empreendimentos imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos empreendimentos imobiliarios pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero limitado de empreendimentos, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes & demanda existente pela
locagdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os
empreendimentos imobiliarios a serem adquiridos, destinados as operagdes logisticas e industriais, bem como
os com potencial geragéo de renda, estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipétese, podera ocorrer
a concentracao do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

7.12. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso XlI do artigo 18 da Instrugdio CVM n° 472.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde que a contratacdo
de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracéo néo caracterize 6nus para o Fundo,
nédo configuraria situagdo de conflito de interesse para os fins da regulamentagdo aplicavel em vigor. No
entanto, considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagéo ou manifestacdo
do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela
Administradora ndo podera ser considerado como uma situag&o de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no item 6 “Estudo de Viabilidade”, no ambito desta 7% Emisséo, o Estudo de
Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo. Assim, pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de investimento pelo investidor. Além
disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se
mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. Para mais informagdes,
consultar o fator de risco 7.32. “Informagdes Contidas no Estudo de Viabilidade”.

7.18. Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a néo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locag&o e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais no Fundo para que os referidos empreendimentos imobiliarios sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos & construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas.
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7.14. Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

Conforme mencionado no item 7.13. “Risco de desenvolvimento/construcao das obras dos empreendimentos
imobiliarios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente & execucéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo teré que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

7.15. Risco de vacancia dos iméveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos iméveis, direta ou
indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

A retracdo do crescimento econémico pode ocasionar redugéo na ocupagao dos iméveis. A redugéo da taxa
de ocupag&o pode néo sé reduzir a receita de um Fundo de investimento pela vacancia de seus iméveis, mas
também gerar redugéo nos valores dos aluguéis.

Ainda, o Fundo poderda ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locag&o, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos aos locatarios dos iméveis), poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

7.16. Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis investidos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os
imoveis de propriedade do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagéo
de espagos dos iméveis em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

7.17. Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo

O Fundo tem sua carteira concentrada no investimento em empreendimentos imobiliarios, os quais encontram-
se alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

0] Quanto & receita de locagdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis séo sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo poderé nado ter condicbes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo;

(if) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispe
o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagdes de iméveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a
renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagao
e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagéo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacao compulséria do contrato de locagéo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
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prazo para propositura da agdo renovatéria. Ainda em fungéo dos contratos de locacdo, se decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nZo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locago, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso,
os valores de locacdo poderao variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da ag&o revisional;

(iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagéo, incluindo por deciséo unilateral do locatério, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagéo devida, as
receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do cotista.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes podem
resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

7.18. Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal
situac@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos critérios de concentracao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta hipétese,
podera haver dificuldades na identificagéo pela Administradora de outros iméveis ou titulos e valores mobiliarios
que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Administradora podera nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de servicos do Fundo, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7.19. Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente nZo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliérios segurados, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerfo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados, a
Administradora podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢éo
financeira do Fundo.

7.20. Risco de néo contratagdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locagéo firmados pelo Fundo contém obrigacdo do locatéario de contratar e
renovar os seguros patrimoniais dos iméveis. Se porventura algum locatério vier a ndo contratar ou renovar as
apdlices de seguro dos imdveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e poderé ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poder&o afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
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do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

7.21. Risco de desapropriagdo total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publicos.
Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do(s) empreendimento(s) ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Ocorrendo a desapropriagéo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo poder
publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras
restricoes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagdo a
ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
e/ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

7.22. Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgéos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

7.23. Risco ambiental

Os iméveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estéo sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislagéo, regulamentagéo e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como falta
de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo dos iméveis e atividades correlatas
(como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geragdo de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagio e
descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &guas
subterrneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos iméveis que pode acarretar a perda de
valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagZo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas,
indenizacdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao
de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangBes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental — tais como estagio de
tratamento de efluentes, antena de telecomunicagdes e geracdo de energia — é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacio de
reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis, nos termos do artigo 56 do
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Decreto Federal n° 6.514/2008, incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obteng&o
de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovagao
das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em
fungéo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais iméveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

7.24, Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos
dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operago néo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagéo de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.25. Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderé adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo proprietério
ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

7.26. Risco relacionado as garantias dos ativos

Considerando que o Fundo podera investir em ativos imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugéo das garantias outorgadas a respectiva
operagéo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugéo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deveréo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.27. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico para
investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo, portanto, ndo
encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda,
que a Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira iméveis para o patriménio do Fundo, desde
que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisi¢do de Ativos disposto no Regulamento do Fundo.

Além disso, embora a Administradora tenha iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisices de novos
imoveis logistico-industriais para o Fundo, que pretende realizar com os recursos a serem captados no ambito
da Oferta, até o momento néo foram firmados quaisquer acordos definitivos para a Administradora ou para o
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Fundo, os quais dependeréo, ainda, de uma série de fatores, tais como o montante a ser captado na Oferta
e a conclusdo satisfatéria das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais, de forma que tais negécios podem
néo se concretizar. Nesse sentido, os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como iméveis
pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

7.28. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n°
9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emiss@o ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigédo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritérios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, hé4 possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

7.29. Risco de Participacédo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderé: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais Instituicdes Participantes da Oferta
n&o tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nfo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Cotas fora de circulaggo.

7.30. Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios por Condigées Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condicbes sobre as quais a Administradora ndo tem controle e
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢oes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos imdveis que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores do Fundo.

O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus Cotistas poderdo
ser adversamente afetados devido as alteragbes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e & redugédo do interesse de
potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

7.31. Risco sobre as Informagdes contidas neste Prospecto
Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que

envolvem riscos e incertezas.

N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.32. Informagées contidas no Estudo de Viabilidade

No ambito desta 7% Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
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Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que poderé afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

7.33. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes
ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou
reclamacdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietério, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

7.34. Riscos Relativos a Aquisigdo dos Empreendimentos Imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imével e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execugao proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do imével ao Fundo. Adicionalmente,
o Fundo realizou e podera realizar a aquisi¢éo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do imével, existe o
risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, néo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagoes.

Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de iméveis com énus j& constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo € 0s mesmos néo
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como na obtengado pelo Fundo dos rendimentos a este imével
relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagéo das Cotas.

7.35. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverad resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagfo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciéria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo
Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.
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7.36. Risco de Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessérios para a sua
adogado e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencédo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderé ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parciaimente, o respectivo capital
investido.

7.87. Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou do Escriturador

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicio deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.38 Risco relativo ao inicio de negociagdo das novas Cotas

As novas Cotas objeto da presente 7% Emissdo somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser (i)
divulgado o Antncio de Encerramento, (i) divulgado o andincio da remuneragéo a que cada um dos recibos de
Cotas tem direito, e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser liviemente negociadas
na B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo poderé negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento.

7.39. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras tenham
de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos est&o sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

7.40. Riscos relacionados a néo realizagdo de revisdes e/ou atualizagbes de projegbes
O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de

revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, do Estudo de Viabilidade, e/ou
de qualquer material de divulgagéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
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reflitam alteracdes nas condigdes econdémicas ou outras circunstancias posteriores & data do presente
Prospecto, de elaboragéo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

7.41. Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietéario, direta ou indiretamente, dos iméveis, esta sujeito ao pagamento de Despesas
Extraordinarias com pintura, reformas, decoracdo, conservagéo, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizacoes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de
despejo, renovatéria e revisional. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das
Cotas.

Ademais, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), e quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para
reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locagédo apés despejo ou saida amigdvel do inquilino.

7.42. Risco de alteragées na Lei de Locagbes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagéo de
contratos de locacéo e definicao de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

7.43. Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumidos os ativos de liquidez, poderé haver necessidade de novos aportes de capital, seja em
decorréncia de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou na hipétese de patriménio liquido negativo do
Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente, nos termos do
Regulamento, ocasido em que os Cotistas deverdo realizar aportes adicionais, sendo que tais aportes nao
serdo remunerados pelo Fundo.

7.44., Risco de os imdveis da carteira do Fundo ndo necessariamente estéo avaliados a valor de mercado

Os imoéveis sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzidos da depreciagdo acumulada, calculada
consistentemente & taxa compativel com a vida Gtil remanescente dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisigdo. Além disso, a Administradora pode ajustar a avaliagdo dos ativos componentes
da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste
sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos imdveis constantes no relatério da
Administradora e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente os iméveis
integrantes da carteira do Fundo estarao apregados a valor de mercado.

7.45. Risco relativo ao Prazo de Duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagéo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

7.46. Risco relativo a emissdo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma diluicdo da participagdo do
Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera conferido aos
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Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento.
Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas, caso ndo exergcam, total ou
parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

7.47. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderé nao dispor de ofertas de iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios suficientes ou
em condi¢des aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de
Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos imobiliarios. A auséncia de iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios
para aquisicdo pelo Fundo poderd4 impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.48. Riscos relativos ao investimento em Cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios

() Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagéo
em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do
resultado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas dependerao dos resultados obtidos pelo Fundo com a locacdo, ou, ainda, com a
cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locagéo dos iméveis de seu patriménio.

(if) Quanto a liquidez: Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transacées no mercado secundério. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundério. Mesmo sendo
as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

(i) Quanto a concentragdo: Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que
podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, poderé ocorrer situagdo em que um cotista, ou grupo de
cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posicdo concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em funcdo de seus interesses, em detrimento da
opini&o dos cotistas minoritarios.

7.49. Risco decorrente da prestagcdo dos servigos de administragdo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de administragdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacio na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

7.560. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicbes Participantes da Oferta de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo
das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscrigéo e boletins de subscrigdo
feitos perante tais Instituigbes Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de ades&o ao Contrato de Distribuicéo
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ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentagéo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta, a critério exclusivo da
Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, a(s) Instituigdo(s) Participante(s) da Oferta em questao devera(ao) cancelar todos os
Pedidos e Boletins de subscrigio que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
ser&o devolvidos sem reembolso e com dedugéo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota
for superior a zero.

7.51. Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribuigdo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esforcos de
colocagao das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor
das Coordenadoras para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizag&o com relacdo a eventuais incorregdes ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

7.62. Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do direta ou indireta de empreendimentos imobiliarios. Uma vez que
o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisigdo de tais ativos de outros players do mercado,
podera enfrentar dificuldades na respectiva aquisicdo, correndo o risco de ter inviabilizados determinados
investimentos em decorréncia do aumento de precos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo nado consiga realizar os investimentos necessarios em iméveis ou caso os pregos de tais
investimentos sejam excessivamente aumentados em razéo da concorréncia com outros interessados em tais
ativos, o Fundo podera néo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade
esperada podera ser afetada negativamente.

7.58. Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages
de pregos, cotacdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagcdes realizadas em cumprimento a
regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo
decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado
secundério poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicagdo em imdveis, um fator que deve
ser levado em consideracdo com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A andlise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bens iméveis e das locacdes, em especial, sofrerem variagdes em seus valores em fungao
do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdémicas,
sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugéo do poder aquisitivo e queda
do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor do Imével-Alvo e de suas locagdes.

7.64. Risco da administragdo dos iméveis por terceiros
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A administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo poderé ser realizada por empresas
especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragéo dos iméveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos
imobiliarios, de modo que as agbes adotadas podem eventualmente prejudicar as condicbes dos
empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

7.55. Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo
sido classificado como pandemia em 30 de janeiro de 2020 pela Organizagdo Mundial da Sadde. O Brasil,
assim como outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econémicos significativos resultantes das
medidas tomadas pelas autoridades para conter a COVID-19, dentre eles elevada volatilidade na precificagdo
dos ativos financeiros. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condigdo financeira e os
resultados das operacdes do Fundo, culminando em impactos negativos na rentabilidade das Cotas do Fundo.

7.56. Risco de depreciagdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilirio, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do tempo,
podendo acarretar a necessidade de realizagdo de obras da construgéo e substituicdo de equipamentos e
manutencao dos imdveis.

7.57. Riscos relativos a impossibilidade de aquisicdo dos ativos alvo pelo Fundo

A aquisicdo dos ativos alvos descritos no item 6 do Estudo de Viabilidade, esta sujeita a celebragdo de
instrumento definitivos de aquisicdo e a verificagdo de outras condicdes. Assim, ndo é possivel assegurar que
os instrumentos de aquisi¢éo dos referidos ativos serdo firmados serao verificadas e, portanto, que a totalidade
dos ativos alvo serdo efetivamente adquiridos pelo Fundo. Assim, caso os instrumentos de aquisicao definitivos
ndo sejam firmados e/ou alguma das condicdes precedentes/ resolutivas néo sejam atendidas, e caso a
Administradora ndo encontre outro(s) ativo(s) imobiliario(s) que atenda(m) a Politica de Investimentos do Fundo
para substituir a aquisicio de tal(is) novo(s) empreendimento(s), tais recursos serdo aplicados em ativos
financeiros (com baixa rentabilidade) ou, ainda, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas
extraordinariamente, e em tal situacdo, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada. Ainda,
a amortizagdo extraordinéria das Cotas podera resultar em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que,
entre outros fatores adversos, ndo é possivel afirmar que os Cotistas poderdo reinvestir seus recursos em
ativos que tenham a mesma rentabilidade esperada pelo Fundo. Para mais informagdes acerca dos riscos
referentes a amortizagéo antecipada das Cotas, vide o fator de risco acima 7.10. “Risco de ndo colocacdo ou
colocacdo parcial da Oferta”.

Além disso, embora a Administradora tenha iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisicdes de novos
imdveis logistico-industriais para o Fundo, que pretende realizar com os recursos a serem captados no ambito
da Oferta, até o momento a aquisicdo dos referidos ativos dependem de uma série de fatores, tais como o
montante a ser captado na Oferta e a concluséo satisfatéria das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais,
de forma que tais negécios podem ndo se concretizar. Nesse sentido, os potenciais negécios ainda ndo podem
ser considerados como iméveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

7.68. Riscos relativos a liquidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliarios, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios com lastro em ativos
imobiliarios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, e ainda néo
movimentam volumes significativos de recursos, com ndmero reduzido de interessados em realizar negécios
de compra e venda, portanto, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario.

101



7.59. Riscos relativos ao desenvolvimento de empreendimento localizado em Extrema

Conforme descrito no item 5.4. (‘Destinagdo dos Recursos’) o Fundo firmou um Memorando de
Entendimentos com parceiros que desenvolverdo um complexo de galpdes logisticos localizado na Rodovia
Ferndo Dias, préximo ao Km 937, na cidade de Extrema, estado de Minas Gerais. Referido complexo de
galpdes logisticos estara sujeito a riscos como: (i) obtengéo de licengas e alvaras que podem nao ser finalizadas
ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de
custos; (i) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores
diversos, fora do controle dos parceiros e do Fundo; (iii) possibilidade de interrupgéo de fornecimento ou falta
de materiais e equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior,
gerando atrasos na construgdo dos galpdes; e (iv) mudangas no cenario macroecondmico, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, que podem
comprometer o sucesso do empreendimento. Em qualquer dessas hipéteses, o atraso na finalizagdo ou até
inviabilidade do complexo de galpdes logisticos podera afetar adversamente os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

7.60. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo suijeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias
da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esté sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s
cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

7.61. Outros riscos

Este Prospecto contém informacées acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.
Embora as informacdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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8. DA SITUAGAO FINANCEIRA
8.1. Demonstragbes Financeiras

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucéo
CVM n°® 472, sao incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos:

o  http://www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacées de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII", acessar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

o  https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/relatorios-periodicos/hglg/ - nessa péagina,
clicar em Informe Contébil Mensal, Informe Trimestral, Informe Anual e Demonstraces Financeiras,
conforme aplicavel.

8.2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472)

O Anexo 39-V da Instrugdio CVM n° 472, atualizado até 28 de fevereiro de 2021, integra o presente Prospecto
como Anexo V deste Prospecto.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos cotistas e ao Fundo. Existem exce¢bes
e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributagdo especifica que estara sujeito enquanto cotista do Fundo.

9.1. Tributagdo do Fundo

9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”

Em regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nédo sofrem tributacéo pelo Imposto de Renda,
conforme dispde o artigo 16 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam originados de
aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de
tributag8o aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por letras
hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcZo
organizado, hé regra de isengdo do imposto renda, de acordo com a Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Ademais, a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
sergo tributados como pessoas juridicas caso apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio Cotista que detenha isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento), de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.2 Imposto sobre Operagdes Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operacoes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o artigo 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993.

9.2. Tributagdo dos Investidores

9.2.1 Imposto sobre a Renda “IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda
na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienagdes realizadas em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balc&o ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do Imposto de Renda
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagéo aos investimentos em Cotas do Fundo
realizados por instituigdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades abertas ou fechadas
de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.
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Nos termos da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

o suas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

° o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

° observado que, ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagéo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo,
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo teré direito a isencao.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO,

DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE

ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E
NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&o ou na liquidacdo de cotas do Fundo, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento):

U na fonte, no caso de resgate ou liquidacéo integral do valor investido pelos Cotistas; e

° as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido sera considerado:

° antecipacdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado; ou

U definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Nao Residentes no Brasil: em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagéo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ndo residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributacdo favorecida (Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagéo) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugéo do CMN n°® 4.373/14 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel
tratamento tributario especifico. Nessa situacdo, os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Nos termos da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

° suas Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado;

° o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

o observado que, ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo,
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo ter4 direito a isencao.
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9.2.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras “IOF"
9.2.2.1 IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo ou
repactuacéo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacéo, em fung&o do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

9.2.2.2 IOF/Cémbio

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, nao
obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagbes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0% (zero). Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora e Coordenadora
Lider, com a Coordenadora Contratada, com o Escriturador ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdémicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora e Coordenadora
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdémico para assessoré-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a condugéo de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua
remuneracao recebida a titulo de distribuicdo das Cotas englobada no Custo Unitério de Distribuicdo, o qual
néo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneragdo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta fara jus a uma comisséo de distribuicdo e estruturagdo pelos subscritores das
Cotas, englobada no Custo Unitério de Distribuic&o.

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracéo da
Coordenadora Lider (Comissao de Estruturagdo e Coordenagéo das Cotas e Comissdo de Colocagdo das
Cotas) serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 72 Emissao.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscreverd Cotas da 7% Emissao, sendo responsavel pela colocagdo
das Cotas da 7% Emissao, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsével também pela elaboragéo do Estudo de Viabilidade, recomendamos
a leitura atenta ao fator de risco constante do item 7.32 deste Prospecto (‘Informagdes contidas no Estudo
de Viabilidade'), na pagina 95.

10.2.  Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora Contratada

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil)
S.A., inscrito no CNPJ sob n° 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada. Nao
obstante, tal fato ndo configura situacdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragdo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribui¢do das Cotas esta englobada no Custo Unitario
de Distribuicao, o qual ndo € pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo e a Oferta.

10.3.  Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador (e custodiante)
Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si.

Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestacéo de servicos de escrituragéo das
cotas do Fundo, o Escriturador é responsével pela escrituragdo de cotas de outros fundos administrados pela
Administradora bem como pela custédia de titulos e valores mobiliarios de outros fundos administrados pela
Administradora e controladoria destes.
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Além disso, a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador séo contrapartes em transagdes ou
relacionamentos usuais nos mercados financeiros e de capitais, tais como operagdes de crédito em operacoes
compromissadas, derivativos, bem como confirmacdes de cartas de crédito em operacoes de trade finance.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.4.  Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente n&o possuem qualquer relagdo societéaria
entre si.

Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestacéo de servigos de auditoria
das demonstragbes financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de outros
fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

10.5. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Contratada da Oferta

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada ndo possui qualquer participagdo no capital social do
Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil)
S.A., inscrito no CNPJ sob n® 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada.

N3o obstante, tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragdo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas esta englobada no Custo Unitério
de Distribui¢éo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora Contratada néo identificaram conflitos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com
relacdo ao Fundo e a Oferta.

10.6.  Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Escriturador (e custodiante)

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador e a Coordenadora Contratada sdo contrapartes
de mercado em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais, como operagdes

de intermediagao, repasse e corretagem, e atuacdo como agente autorizado.

A Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo a Oferta.

10.7.  Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societéria entre si.

A Coordenadora Contratada e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes das
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.
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10.8. Conflito de Interesses
Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de

aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472,

A contratag@o da Coordenadora Lider e da Coordenadora Contratada para realizarem a Oferta atende os
requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos
relacionados & Oferta, inclusive a remuneracdo das Coordenadoras, ser@o integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitério de Distribuig&o.

Para mais informagdes, veja o item 7.12 (‘Risco de potencial conflito de interesse’), na pagina 90 deste
Prospecto.
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11. ANEXOS

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Anexo |. Ata da Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a Oferta
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PBFDM#45433
ATA

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
CSHG LOGISTICA ~ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii
CNPJ n° 11.728.688/0001-47

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 16 de margo de 2021, as 10 horas, na sede da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 10°
andar, Itaim Bibi, S&o Paulo/SP, na qualidade de instituigdo administradora do CSHG LOGISTICA - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 (“Administradora”
e “Fundo’, respectivamente).

2. PRESENCA: Os cotistas do Fundo representando 0,82% (oitenta e dois centésimos por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, conforme assinaturas na lista de presenca, bem como representantes da Administradora.

3. CONVOCAGCAO: Realizada mediante envio de correspondéncia e/ou correio eletrénico a cada cotista do
Fundo.

4. MESA: Aberta a Assembleia pelo Sr. Augusto Martins, foi lida a convocagéo e submetida a votagéo a indicagéo
do mesmo para presidir a Assembleia e da Sra. Sarita Costa para secretariar os trabalhos.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

l. A aprovagao da distribui¢ao primaria da 7* (sétima) emisséo (“7* Emissdo”) de cotas do Fundo, em série
unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagéo e distribuigdo da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, instituigdo financeira
autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider da oferta da 7* Emisso (“Coordenadora Lider"),
podendo contar ainda com outras instituices intermediarias integrantes do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, por ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou
distribuidores (“Coordenadoras Contratadas” e “Participantes Especiais’, respectivamente, e, quando
referidas em conjunto com a Coordenadora Lider, “Instituicdes Participantes da Qferta”), na forma do
artigo 31, paragrafo Gnico, da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), sob o regime de melhores esforcos,
nos termos da Instrugdo da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 400/03"), e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 7* Emissao serdo
listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3"), bem como de seus principais termos e condigdes (“Oferta”), incluindo:

a. Publico Alvo da Oferta. (i) ‘Investidores Institucionais”: quais sejam, fundos de investimentos,
fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"), condominios
destinados /& aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, segurgdoras, eptidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagio
e investidores nag residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
formalizen) pedidgs de subscricdo das Cotas da 7* Emissao junto a Coordenadora Lider ou 2
uma Coordenagora Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento Minimo
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(conforme abaixo definido), assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
pedido de subscricdo de Cotas da 7° Emissdo junto a Coordenadora Lider ou a uma
Coordenadora Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
o qual devera ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicao (conforme abaixo definido), em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento; e (i) “Investidores Nao Institucionais”: quais sejam, investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nédo sejam Investidores
Institucionais e formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 7* Emissdo junto a uma Unica
Instituic@o Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, observado o Investimento Minimo
por Investidor (em conjunto, “Investidores”). O valor maximo de Cotas da 7* Emissao que os
Investidores N&o Institucionais poderdo adquirir equivale a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), o qual devera ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. No &mbito da Oferta, ndo
sera admitida a aquisicao de novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;

. Negociagao e Custodia das Cotas da 7% Emissao no Mercado. As Cotas da 7% Emissao serdo

registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de
Ativos (“DDA"), e (i) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 7°
Emissao realizadas pela B3;

Valor de Emiss&o por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor de emissao por Cota da 7* Emissao
sera precificado com base no valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario no periodo de 30 (trinta) meses
precedentes a data de realizagdo da Assembleia (“Valor de Emissdo por Cota”), sendo que,
quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas da 7* Emissdo pelos Investidores, o Valor de
Emiss&o por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a um percentual
de até 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emiss&o por Cota, de modo que o prego de aquisi¢do por Cota da 7* Emisséo a ser pago pelo
Investidor sera equivalente ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao;

. Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
podendo ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em razao do exercicio da opgao de Lote Adicional (“Valor da Oferta”). O valor acima
ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os custos da 7% Emisso,
equivalente ao percentual de até 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota da 7* Emisséo, correspondente ao quociente entre
o valor dos gastos da distribuicao primaria das Cotas da 7* Emisséo e o Valor da Oferta;

. Destinagdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 7* Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na negociacéo de ativos
imobilidrios-para integrar o patriménio do Fundo que obedegam a Politica de Investimentos e
estejam Zlinhaflos com as estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para
o Fundg

lario_de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 7% Emissao devera arcar com o custo

113



unitario de distribuicdo por Cota da 7* Emisséo, que sera equivalente a até 3,50% (trés inteiros
e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢ao primaria das Cotas da 7* Emisséo e o Valor
da Oferta, considerando o arredondamento para baixo de casa decimais (“Custo Unitario de
Distribuicdo”), sendo certo que, caso, apés a data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o
valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicéo € (1) insuficiente para cobrir os gastos
da distribuicdo primaria das Cotas da 7* Emissao, a Administradora devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os gastos da distribuicao
primaria das Cotas da 7* Emissao, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o
Fundo;

. Distribuicdo Parcial. Seréa admitida a distribuicao parcial (“Distribuicdo Parcial”), caso captado o
valor minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Valor Minimo”). Assim, a
Oferta nao sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo (conforme abaixo definido),
seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas da 7* Emissdao que
correspondam ao Valor Minimo, mas nao correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas
da 7* Emissao ndo subscritas serdo canceladas, sendo mantida a Oferta no valor correspondente
& efetiva subscricao de Cotas da 7* Emissdo. Tendo em vista a possibilidade de Distribuigao
Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor devera, no
ato da aceitacao da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscri¢do de Cotas da 7*
Emissdo, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscricéo de
Cotas a distribuicao do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgéo, sera considerada a totalidade
das Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscri¢do, independentemente do
resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a
possibilidade de rateio; (i) que em caso de Distribuigdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a
proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao
selecionar essa opgao, a solicitag@o de subscrigdo sera atendida proporcionalmente & quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se
a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo
sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada
no pedido ou boletim de subscrigdo; ou (i) que deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a
colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgado, a solicitagdo de subscricio serd
atendida apenas na hipétese de a distribuicao de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o
Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitagéo de subscricdo sera automaticamente cancelada.
As cotas da 7* Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Distribuicao deverdo ser canceladas. Os demais termos e condigdes da Distribuicdo Parcial
seguirdo descritos nos documentos da Oferta;

. Lote Adicional. A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da 7°
Emisséo originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400/03, até uma quantidade que nao exceda em 20% (vinte
por cento) a quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificagdo dos termos da 7% Emissdo e da Oferta 8 CVM (“Lote Adicional"):

W
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titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscrigdo e integralizacdo das Cotas da
7% Emissao serd o dia de divulgacdo de fato relevante sobre a data base, o qual sera indicado
nos documentos da Oferta, sendo certo que, apés o fechamento do mercado em referida data,
sera verificada a relagao de cotistas que poderao exercer o Direito de Preferéncia, bem como o
nimero de Cotas da 7° Emissdo que cada um podera exercer (“Data Base”). O Direito de
Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas em uma Unica oportunidade, total ou
parcialmente, em relagdo a totalidade das Cotas da 7* Emissao, pelos proprios cotistas, dentro
do prazo a ser indicado nos documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgédo. Caso a quantidade de Cotas da 7*
Emissdo cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
ndmero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigao de Cotas da 7* Emisséo fracionarias,
de acordo com o Regulamento e os documentos da Oferta. Os cotistas ndo poderdo negociar
seus respectivos Direitos de Preferéncia, nos termos do inciso Il do artigo 15 do Regulamento.
Os demais termos e condigoes do Direito de Preferéncia serdo descritos nos documentos da
Oferta;

Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas do
Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscri¢do de, pelo menos, 100 (cem)
Cotas da 7% Emissdo (‘Investimento Minimo”). A quantidade de Cotas da 7* Emissdo
efetivamente alocada ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido nas
hipéteses de Distribuicdo Parcial e rateio, nos termos a serem previstos nos Documentos da
Oferta;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 7° Emissdo. Exceto pelas Cotas da 7°

Emissao objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 7* Emissdo serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de liquidagdo da Oferta. Nos termos do
paragrafo 1° do artigo 12 do Regulamento, os Investidores integralizardo as Cotas da 72 Emisséo
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuicao das Cotas da 7* Emissao e da Oferta é de até 6
(seis) meses contados a partir da divulgagdo do andncio de inicio da Oferta, nos termos da
Instrugao CVM n° 400/03, ou até a data de divulgagao do antincio de encerramento da Oferta,

o que ocorrer primeiro (‘Prazo de Distribuicéo”);

. Rendimentos. Os Investidores que adquirirem Cotas da 7* Emiss&o fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigdes aos demais
cotistas, a partir da conversao dos recibos das Cotas da 7% Emiss@o em Cotas. Durante o periodo
em que os recibos das Cotas da 7* Emissao ainda n@o estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus ao recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os valores
integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, a partir da respectiva data de liquidagéo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, calculados desde a data de sua integralizagZo até a divulgagéo do andncio da remunerago;

oes. Os demais termos e condi¢des da 7% Emissdo e da Oferta serdo

oy ntos da Oferta.
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Il. A autorizagdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios & efetivacao das
matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitagdo, (a) detalhar os termos e
condicdes da Oferta, bem como definir os termos e condigdes nao previstos nas alineas “a” a “n" acima;
(b) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar todos os documentos e contratos necessarios para
a implementagdo da Oferta; (c) apds o encerramento da Oferta, alterar o Art. 12 do Regulamento, por
instrumento particular da Administradora, que devera prever a quantidade de cotas subscritas e
integralizadas no ambito da 7* Emiss&o, assim como seu respectivo valor de integralizagéo; e (d) submeter
a Oferta a registro perante a CVM, B3 e Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (ANBIMA).

As matérias aqui previstas dependem da aprovagao por quérum simples (maioria dos presentes na Assembleia).
Com a aprovag@o, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos necessérios a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

6. DELIBERAGCOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de cotistas representando 0,82% (oitenta e
dois centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sendo todos os cotistas presentes estavam aptos a
votar. As matérias da ordem do dia foram votadas da forma descrita abaixo.

Antes de submeter a matéria a votagdo dos cotistas, o Presidente da Assembleia esclareceu que conforme
metodologia de precificacéo ja especificada na convocagao enviada aos cotistas do Fundo, o valor de emissao
por cota no ambito da 7* Emisséo sera de R$ 164,05 (cento e sessenta e quatro Reais e cinco centavos) e foi
precificado com base no valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario no periodo de 30 (trinta) meses precedentes a data de realizagio da
Assembleia.

(i) Pela maioria de votos, os Cotistas resolveram aprovar a 7* Emissé@o de cotas do Fundo e a respectiva
Oferta, de acordo com as caracteristicas descritas na ordem do dia acima.

Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes percentuais das cotas emitidas pelo Fundo:
0,77% (setenta e sete centésimos por cento) de votos favoraveis e 0,05% (cinco centésimos por cento)
de votos contrarios.

A contratagcdo da Coordenadora Lider e das demais Instituigdes Participantes da Oferta atende os
requisitos da Instrugado CVM n°® 472/08 e do Oficio Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os
custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragao da Coordenadora Lider e das demais InstituicGes
Participantes da Oferta, serdo integraimente arcados pelos investidores que subscreverem Cotas da 7°
Emissao.

(ii) Pela maioria de votos, os Cotistas resolveram aprovar que a Administradora pratique todos e quaisquer
atos necessarios aefetivacdo das matérias constantes da ordem do dia acima, incluindo, sem limitagéo,
(a) detalhar os t condig6es da Oferta, bem como definir os termos e condi¢des néo previstos nas
alineas “a” a “n’|do item (i) da ordem do dia acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar
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da Oferta, atualizar o artigo 12 do Regulamento, por instrumento particular da Administradora, que devera
prever a quantidade de Cotas subscritas e integralizadas no d&mbito da 7* Emisséo, assim como seu
respectivo valor de integralizagao; e (d) submeter a Oferta a registro perante a CVM, B3 e ANBIMA.

Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes percentuais das cotas emitidas pelo Fundo:
0,77% (setenta e sete centésimos por cento) de votos favoraveis e 0,05% (cinco centésimos por cento)
de votos contrarios.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia pelo tempo

necessario para a lavratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo Presidente da
Mesa e pela Secretéria, e’a_ sembleia teve seu encerramento as 10h15 horas.

/' N S X

A
SaritaCosta
Secretaria
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Anexo ll. Instrumento de Constituicdo e Regulamento do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente ins:trumento particular, CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre 1V, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 61.809.182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA, RESOLVE:

L

k/’/

Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n° 8.668”), e da Instrugio CVM n° 472, emitida pela Comiss&o de Valores Mobiliarios
(“CVM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM n°® 472"), um fundo de investimento
imobiliario, denominado “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII’ (“FUNDQ"), organizado sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, cujo objeto serd a exploragdo de empreendimentos
imobiliarios voltados primordialmente para operagées logisticas e industriais, por meio de
aquisicao de terrencs para sua construgdo ou aquisicéo de iméveis em construgao ou
prontos, para posterior alienagao, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a
eles relacionados, bem como outros imoveis com potencial geracao de renda, € bens e
direitos a eles relacionados, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a
politica de investimentos do FUNDO, bem como aos “Critérios de Aquisicao de Ativos’,
constantes do Anexo | do Regulamento do FUNDO.

Aceitar desempenhar as funcdes de administradora e gestor da carteira do FUNDO, na
forma do regulamento do FUNDO (“Regulamento”) neste ato aprovado, indicando como
responsavel pela administragdo do FUNDO, o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS,
brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 14.947.773-9
SSP/SP e inscrito no Cadastro da Pessoa Fisica (CPF/MF) sob o n° 076.362.748-84,
diretor estatutario da ADMINISTRADORA,;

Aprovar o Regulamento do FUNDO, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual é parte integrante do presente
instrumento, sendo denominado “Regulamento do CSHG LOGISTICA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII";

Submeter a CVM a presente deliberacdo, o pedido de constituicdo do FUNDO e os
demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da Instrugdo CVM n° 472;

Aprovar, com vistas a constituicdo do FUNDO, o montante total de emisséo de R$
600.100.000,00 (seiscentos milhdes e cem mil reais), divididos em 600.100 (seiscentas

mil e cem) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma, sendo que, o
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FUNDO, com vistas & sua constituigéo, fara iniciaimente, a 12 (primeira) emisséo de 100

(cem) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, no montante total de R$
100.000,00 (cem mil reais).

5.1.

5.2.

5.5.

5.6.

O FUNDO devera entrar em funcionamento apés a subscrig&o integral das
quotas de sua 12 (primeira) Emissao, nos termos do Artigo 5° da Instrugdo CVM
n® 472/08.

Até a obtencdo do registro de funcionamento do FUNDO, as importancias
recebidas na integralizacdo serdo depositadas em instituicdo financeira
autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO em organizagéo e
aplicadas pela ADMINISTRADORA.

Caso nao seja subscrita a totalidade das quotas da 12 Emissé&o, o FUNDO sera
liguidado, ficando a ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os
subscritores os recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das quotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacOes realizadas pelo FUNDO no periodo em que os recursos estiveram
disponibilizados na instituicao financeira responsavel pela escrituragéo,

deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Uma vez subscrita a totalidade das 100 (cem) cotas da 12 (primeira) Emisséo,
necessarias para a constituicdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA convocara
Assembléia Geral de quotistas para aprovagao da 2? (segunda) Emissdo de

guotas.

A segunda Emissdo de quotas do FUNDO, a ser aprovada pelos quotistas
conforme definidko no Regulamento, tera o montante total de RS
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), divididos em 600.000
(seiscentas mil) quotas, em série Unica, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, valor este que sera atualizado diariamente conforme variagdo do
resultado operacional do FUNDO, calculado pela somatéria das provisdes de
receitas dos imoveis e da rentabilidade financeira liquida, deduzidas as
provisdes das despesas do FUNDO previstas no Artigo 29 do Regulamento,
totalizando, apoés finalizada esta 2* Emissao, o0 montante de R$ 600.100.000,00
(seiscentos milhées e cem mil reais) do FUNDO.

A 2?7 (segunda) Emisséo tera quantidade minima correspondente a 1.000 (mil)
quotas (“Quantidade Minima de Subscricdo da 22 Emiss@o”), e devera seguir o

procedimento determinado no Artigo 11 e paragrafos, do Regulamento.

VK7
0 /

f
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6. Deliberar a contratag&o, nos termos da Instrugcdo CVM n°® 472, das seguintes pessoas

juridicas para prestarem servigcos ao FUNDO:

(a)

Auditores Independentes: PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Av. Francisco Matarazzo, 1400, na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo e inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
61.562.112/0001-20; e

Custodiante e Escriturador das quotas do FUNDO: BANCO ITAU S.A., com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100 — Torre Itausa, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
60.701.190/0001-04.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 3 (irés) vias, cada qual com o mesmo teor e

para um Unico propoésito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

ANDRELUZDESANTOSFRITAS /1)y (0 /
Diretor /

S&o Paulo, 04 de margo de 2010.

p

Administradora

Testemunhas:
1.
Nome:
R.G.:
C.PF:

Apresentado foje, prot c\o

sob n° 1606996

Sio Paulo, 05

Emol RS,
5.536,6

N

Nome:
R.G.:
C.P.E:

Dy, Radsstun Lametia 11940634
Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos
e Civil de Pessoa Juridica
CNPJ 45509204/0601-70
57 - Tel§l1) 3107-0031 - Sao Paulo

l4do e registrado em microfilme

Escrevente Autorizado

Selos.e takas 1ecoihidos por verba
EstadeRT lpesp RS RC RS TJ RS TOTAL RS-
* 886,23 1.397,20 349,30 349,30 1061860

122



REGULAMENTO DO
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Sao Paulo, 12 de agosto de 2020
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REGULAMENTO DO
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO & indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operagdes logisticas e industriais, por meio de aquisicao de terrenos
para sua construgdo ou aquisicdo de imdveis em construgdo ou prontos, para posterior
alienacao, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como
outros iméveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde
que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Unico - O FUNDO poder4 participar de operagdes de securitizagdo, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes desta natureza, ou mesmo
através da alienacdo ou cesséo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporéo seu patriménio.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo
em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral
de cotistas.
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Paragrafo 1° - A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO serd
efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de alienagéo
documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de iméveis competente,
das averbagdes pertinentes as restrigdes e destaque de que tratam os Paragrafos 1° e 2° do
Artigo 7° da Lei n° 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdo
patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993, a proprietéria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com
os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os fins
estabelecidos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacgéo aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado & ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratagdo de partes relacionadas @ ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
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ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA deverda estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a prestacdo do servigo de
administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacdo de terceiros:

|. Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lIl. Escrituracéo de cotas;
IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serZo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengdo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de
remuneragdo advinda da exploragdo dos empreendimentos imobiliarios e direitos que
compordo o patriménio do FUNDO, mediante locagdo, arrendamento ou outra forma
legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o patriménio do FUNDO ou da
negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicagdo de recursos do FUNDO primordialmente na aquisicBo de terrenos para
construcdo de empreendimentos imobiliarios voltados para operagdes logisticas ou
industriais, na aquisicao de empreendimentos imobiliarios em construgéo ou prontos, voltados
para operagoes logisticas ou industriais, para exploragéo comercial, bem como outros iméveis
com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisigdo de
acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Participagbes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como
cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl), ndo sendo objetivo direto e
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primordial do FUNDO obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos
imobiliarios, em curto prazo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecugéo dos objetivos do FUNDO:

. Decidir pela rescis&o, ndo renovagdo, cesséo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

II. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o
patriménio do FUNDO, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em
Participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll),
devendo tais aquisigdes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor,
em condigdes de mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo
ndo se enquadre nos Critérios de Aquisicdo de Ativos, constantes do Anexo | deste
Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma
deste Regulamento.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera contratar operagbes com derivativos exclusivamente para
fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no méximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locag&o, arrendamento ou alienagéo dos ativos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os
representarem, inclusive por meio de securitizaggo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 5° - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, néo estiver aplicada nos
ativos do Artigo 7° deste Regulamento, deverd ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 7° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excecdes previstas no Pardgrafo
6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08, conforme alterada (“Instrucao CVM 472/08").

Paragrafo 8° - Os contratos de locagdo deverao, preferencialmente, transferir aos locatérios
a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigdes que incidam
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ou venham a incidir sobre os espagos comerciais dos empreendimentos imobiliarios locados,
tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de &gua, esgoto,
luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, que deverdo ser pagos nas datas de vencimento e as repartices competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos empreendimentos imobiliarios objeto do FUNDO, bem como com relagdo
as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sangoes impostas.

Art. 7° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste

Regulamento, podera se dar por meio da aquisigdo dos seguintes ativos:

|. Terrenos, éareas, prédios e imoéveis em geral destinados as operagdes logisticas e
industriais;

II. Outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados;

Ill. Agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

[V. Direitos sobre iméveis;

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e

VI. Cotas de outros FI.
CAPITULO V - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 8° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragGes financeiras relativas ao perfodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contébeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo
investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.
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CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo séo
resgatéveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestagéo de servicos de escrituragdo das cotas, que emitird extratos de contas
de depbsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo poderéa requerer o resgate de suas cotas.

Art. 10 — A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

|. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoéveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 12 - O patriménio do FUNDO é composto por 18.436.967 (dezoito milhdes,
quatrocentas e trinta e seis mil, novecentas e sessenta e sete) cotas, que foram
integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

l. A 12 (primeira) emisséo, correspondente a 100 (cem) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do FUNDO,
integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 2% (segunda) emissao, correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas, das quais
155.653 (cento e cinquenta e cinco mil seiscentas e cinquenta e trés) cotas foram subscritas
e integralizadas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente
conforme variagdo do resultado operacional do FUNDO, sendo canceladas as 144.347
(cento e quarenta e quatro mil trezentos e quarenta e sete) cotas ndo subscritas.

IIl. A 32 (terceira) emissao, correspondente a 184.347 (cento e oitenta e quatro mil trezentas
e quarenta e sete) cotas, no valor de R$ 1.092,19 (mil e noventa e dois reais e dezenove
centavos) cada uma, atualizado diariamente conforme variagdo do resultado operacional do
FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.
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IV. A 42 (quarta) emissao, correspondente a 448.034 (quatrocentos e quarenta e oito mil e
trinta e quatro) cotas, no valor de R$ 1.205,26 (mil, duzentos e cinco reais e vinte e seis
centavos), integralmente subscritas e integralizadas.

V. Em 17 de abril de 2018, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo desdobramento
das cotas do FUNDO, na proporgdo de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente,
fazendo com que as 788.134 (setecentos e oitenta e oito mil, cento e trinta e quatro) cotas
anteriores passassem a ser representadas por 7.881.340 (sete milhdes, oitocentos e oitenta
e uma mil, trezentos e quarenta) novas cotas.

VI. A 5% (quinta) emiss&o, correspondente a 4.000.872 (quatro milhdes, oitocentas e setenta
e duas) cotas, no valor de R$ 137,47 (cento e trinta e sete reais e quarenta e sete
centavos), integralmente subscritas e integralizadas.

VII. A 6% (sexta) emissdo, correspondente a 6.554.755 (seis milhdes, quinhentas e cinquenta
e quatro mil, setecentas e cinquenta e cinco) cotas, no valor de R$ 150,12 (cento e
cinquenta reais e doze centavos), integralmente subscritas e integralizadas.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional ou na forma do Pardgrafo 4° deste Artigo, no ato de sua subscri¢do e na forma
deste Regulamento, sendo que, em todas as emissdes, a aplicagdo inicial minima sera no
valor correspondente a 100 (cem) cotas, exceto na possibilidade de exercicio de direito de
preferéncia, hipétese em que o cotista podera subscrever valor inferior, na proporcdo a que
tiver direito, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Seré admitida a realizagdo de subscri¢do parcial das cotas representativas do
patriménio do FUNDO, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, desde que aprovado em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 3° - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emiss&o de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a
execucao das atividades do FUNDO.

Paragrafo 4° - A critério da ADMINISTRADORA e observados os termos de cada emisséo
de cotas, podera ser admitida a integralizagdo de cotas em iméveis, bem como em direitos
reais sobre bens iméveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugdo
CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 5° - A integralizagdo de que trata o Paragrafo 4° devera ser realizada a vista, no
ato da subscrig8o, observado o prazo méximo para subscrigdo e integralizago previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 6° - A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se
tratar da 12 (primeira) emisséo.
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Paragrafo 7° - O prazo méaximo para a subscrigdo da totalidade das cotas previstas para cada
emissdo do FUNDO ¢ de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicagéo do anuncio de
inicio de distribuicao, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu
exclusivo critério.

Paragrafo 8% - Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicio anterior.

Paragrafo 9° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderfo ser negociadas na
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”).

Art. 13 - A oferta puablica de cotas do FUNDO serda realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios.

Pardgrafo 1° - A subscricdo de cotas sera feita mediante assinatura do boletim de
subscricdo, que especificard as condigdes da subscri¢do e integralizagdo e seré autenticado
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 14 - N&o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um dnico
cotista, salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 15 - Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e
direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

|. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contéabil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO
ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem,
por prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data de divulgacdo do andincio de inicio
de distribuicdo das novas cotas;

132



Ill. Na nova emissdo, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emisséo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Unico - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVM e serdo realizadas por instituicdo(Ges) intermediaria(s) integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n°.
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, respeitadas, ainda, as disposi¢des da
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberaré sobre as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 1° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de
contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunicagdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retengéo de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinérias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo
dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n® 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

IIl. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacéo;

V. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. Constituigdo de fundo de reserva.
Paragrafo 2° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda

fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.
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Paragrafo 3° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 4° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos

recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagbes de integralizagdo de cotas até o
Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 3° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 17 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA,;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacédo
judicial ou extrajudicial;

d) néo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) néo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicio de quaisquer énus reais.
Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
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b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
c) a documentacéo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;
d) os registros contéabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V . Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

[X. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO.

Xl. Observar as disposicoes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XlIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneré-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista
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elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iif) na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer atraves de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Art. 18 - As informacdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgacéo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - Informagdes cuja publicacéo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CVM dever&o ser publicados no jornal Diario do Comércio, Industria
& Servigos — DCI.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente & divulgagéo referida
acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 19 - E vedado 2 ADMINISTRADORA, no exercicio das funcées de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber deposito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

Ill. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestagéo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizag&o via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operacées do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
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ADMINISTRADORA, gestor ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472/08;

XlI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag&o;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1° - A vedag&o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes
proprias.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Art. 20 - Pela prestagdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,6% (zero virgula seis por cento) ao ano sobre
o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragao.

Paragrafo Unico — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o
5° (quinto) dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concesséo da autorizagdo
da CVM para o funcionamento do FUNDO.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renincia ou
destituicao pela Assembleia Geral.
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Paragrafo 1° - Na hipétese de rendncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apdés sua
rendncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciéria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 22 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
Il. Alteragdo do Regulamento;
I1l. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emiss&o de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagdo de emisséo
pela ADMINISTRADORA;

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;
VI. Dissoluggo e liquidagdo do FUNDO, quando nZo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s&o admitidas a
negociagao;

VIIl. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderfo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

Xl. Alteragéo do prazo de duragéo do FUNDO;

XII. Aprovaggo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor;

XIll. Alteracéo da taxa de administragéo; e

XIV - Contratagéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necesséria comunicagdo aos cotistas, no jornal
destinado a divulgagdo de informagdes do FUNDO, ou por meio de comunicagdo escrita,
enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Art. 23 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderé ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagéo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que néo
contrariar as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

[. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacgdo da Assembleia Geral Ordinéria.
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Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Ill. Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacgéo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472/08; e

d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em
vigor; e

IIl. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 4° do Artigo 23 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 23, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 25 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il
I, Vv, VI, VIIl, XIl e XlIl do Artigo 22 acima dependem da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou
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Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacgéo da Assembleia
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas ssembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quorum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagcdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reuniéo dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, certo que seu respectivo prazo de resposta serd
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na regulamentacdo em vigor, inclusive o disposto no parégrafo terceiro
do Artigo 19 da Instrucdio CVM 472/08, qual seja: a primeira convocagdo das assembleias
gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinérias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no
caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 26 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

[l. Facultar que o cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuragao;
e

Ill. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagéo.
Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

lIl. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Pardgrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 27 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

lll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagéo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no pardgrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugcdo CVM 472/08.

CAPITULO XIIl - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
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Art. 28 - No caso de dissolucao ou liquidagéo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienagéo, na proporcéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagado do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentag&o pertinente, bem como quanto a existéncia ou
néo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paradgrafo 3° - Apds a partiha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
documentagéo:

. No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO
obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO XIV - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Art. 29 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderé eleger até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver at¢ 100 (cem)
cotistas.
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Paragrafo 2° - O representante de cotistas deveré ser eleito com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagéo
das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigéo.

Paragrafo 3° - A fung&o de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO;

Il. Néo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilirio;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricaggo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA a0 e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres do representante dos cotistas estéo descritos na
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 30 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sao isentos do Imposto
sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 31 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, com excegdo das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que
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tratam os incisos Il e lll do artigo 3° da Lei n® 11.033/04 que n&o estZo sujeitas a incidéncia
do imposto de renda na fonte (artigos 36 e 46 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.685/15).

Art. 32 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo FUNDO na alienacdo de cotas
de outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 33 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e
Il. Ter suas cotas admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, ndo tera
direito a isencdo prevista no Paragrafo 1° acima.

Pardgrafo 3° - N&o h& qualquer garantia ou controle efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea “(l)" do Paragrafo 1° e no Pardgrafo 2° deste artigo; ja quanto a alinea “(Il)" do
Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA manterd as cotas registradas para negociagdo
secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA
devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO na isengéo de tributacdo constante da Lei
9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas neste Pardgrafo 3°, a
ADMINISTRADORA n3o podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencéo, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporgéo de
sua participagdo no FUNDO (artigo 36, paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrugdo Normativa RFB
n° 1.585/1b).

Art. 34 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacéo ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a

145



incidéncia do imposto sobre a renda & aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagéo
aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 35 - Os encargos do FUNDO estéo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 36 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO seré exercido pela ADMINISTRADORA ou por
representante  legalmente  constituido, disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 37 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questbes decorrentes deste Regulamento.

146



ANEXO | - “CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS’

A aquisicdo de empreendimentos imobiliarios primordialmente voltados para operagoes
logisticas e industriais, terrenos para sua implantagdo pelo FUNDO, ou outros imdveis com
potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, estard condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

|. Avaliag@o das caracteristicas do imével e da regigo na qual esta situado;

Il. Os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

lIl. O histérico de resultados, se for o caso;

IV. As varidveis que influenciam nos resultados;

V. As viabilidades econémica e financeira; e

VI. As oportunidades de melhoria de performance (através da implementagéo ou melhoria de
controles, eventuais expansdes ou revitalizagdes e renegociacdo dos contratos de aluguel).

Os iméveis deverado, preferencialmente, estar localizados préximos a grandes centros urbanos
ou em vias de acesso compativeis com a atividade prevista para o imével, devendo possuir,
no minimo, 1.000m?2 de Area Privativa.

Os iméveis deverdo ter potencial de geracéo de renda, e deverdo estar em bom estado de
conservagdo, devendo ser feita andlise de comprovagéo do mesmo no caso de iméveis mais
antigos que tenham passado por reformas ou revitalizados.

Os iméveis poderdo ser adquiridos tanto a prego fixo com pagamento a vista, com recursos
proprios, ou em parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados
pelos iméveis e/ou a emiss&o de novas quotas do FUNDO.

Apbs a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequagéo do ativo ao modelo
de investimento pretendido. Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem
adquiridos pelo FUNDO deverdo ser previamente auditados, mediante realizacdo de uma
auditoria juridica e ser considerada satisfatéria a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Os iméveis deverao estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imoéveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravames quando
da sua aquisicao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do FUNDO sera composta de modo a diversificar as suas
aplicagdes. O FUNDO devera adquirir empreendimentos imobiliarios conforme sua politica de
investimentos em montante equivalente a ao menos 75% (setenta e cinco por cento) dos
recursos do Patriménio Liquido, devendo tal minimo ser atingido em até 2 (dois) anos
contados da autorizagéo de funcionamento do FUNDO pela CVM.

A carteira devera buscar diversificacdo de risco de crédito, realizando investimento em
regides de mercado ja consolidadas, com possibilidade de valorizagao.
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AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagdo dos iméveis utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as
avaliagdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos
serd feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa
Descontado para a definicdo dos valores. Para confirmag&o dos resultados obtidos o Método
Evolutivo permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda ¢ definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado
como sendo um investimento / fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas s3o,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sdo observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagdo deve ser enquadrado em
graus |, Il ou lll no que diz respeito a fundamentacdo e especificacdo, de acordo com os
critérios apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliagdo tentara
atingir o maior grau de rigor e fundamentagéo quanto for possivel.

ldentificagao de valor e indicadores de viabilidad e

. Pata indertificacio de va ot
ftem Alividade Graulll Grau ll Graul
- Sintética, com &
Andlise operadional do ""m“'“-.m”? o= El.EmemDS Slmpllﬁgﬁda, com bese apresentscio dos
7514 emmreendimenta operacionais devidamente nos indicacores indicadores basicos
R explicitados operacionais A
operacionais
. . Com bass em andlize do Com base em andlise ..
Andlise das series Com base em andize

processo estocdstico para  |deterministica para um
as variaveischave, em um  Jprazo minimo de 24
périodo minimo de 36 meses Imeses

7512 historicas do

empreendimento 1) minimo de 12 meses

gualitativa para um prazm

Mnaliss setorial & Dra egrutira, conjurturs, . e .
7513 diagnostico de mercado {tendéncias e concduta D& conjuntura sintetica da conjuntura
714 Taxas ce descontos Fundamentada Justificada Arbitrada
- D eterninigico -
75151 [Escolhado modelo Probabilistico sssociadn e0s Cendrios Deterministico
75154 |[CSdurabesicadafieo oo Simplificada Rendas guidas
de caixg
75152 |Cendrios fundamertados [Minimo de 5 minimo de 3 Minimo de 1
Simulagies com SimulagEo com Simulacsn ni
75153 |Andlise de senshilidede  |apresertacio do incedificagdo de IMUIEGA0 LMIGE COMm
. L . variagéo em torno de 10%
comportamento grafico elesticidade por variavel
75154 [Anélise de risco Risco fundamenta o Rizco justificado Rizco arbittado

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para
os em lll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a
seguinte tabela:
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Enquadramento dos laudos segund o seu grau de fundamentacao
{para identificacfo de valor)

Graus [[]] Il |
FPontos maior ou igual a 22 de 13 a 21 defall
maximo de 3 itens
em graus inferiores, maximao de 4 jtens P .
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores mmgr::nt;?d;tens
méximo um item no ou néo atendidos
Grau |
(para indicadores de viabiidade)
Graus (1} Il |
Fontos maior ou igual a 18 de 11 a17 defaill
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens minimo de 5 itens
Restripdes admitindo-se no erm graus inferiores i
L. . - X atendidos
maximo um item no ou nfo atendidos
Grau |

O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente, indicar4 o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma
data de referéncia dentro das condigdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento seré4 comparado ao Valor Econémico, representado
pelo valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é
recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de iméveis desta natureza costuma
trabalhar dentro deste conceito de anélise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria,
podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imével seré explorado pelos proprietarios.
Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de insergéo gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturagdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilacbes normais do mercado.

As projegBes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condi¢bes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Util do empreendimento. Este fluxo de caixa
futuro de longo prazo € substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de
projecao explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as
normas vigentes por empresa de avaliacdo profissional independente de modo a confirmar os
resultados propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condigdes econdmicas
dos empreendimentos e aos cenéarios construidos para simulagcbes e analises de
sensibilidade.
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Anexo lIl. Declaragdo nos termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400
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CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob n® 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada
pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVYM") para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituigdo administradora e
coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) do CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl, inscrito no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 (“Fundo”), o qual realizard a sua 7° (sétima)
oferta publica de distribuicio priméria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro estad sob andlise da Comissdo de
Valores Mobiliarios — CVM (“CVM"), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°400"), expor e declarar o quanto segue:

0} o prospecto preliminar da oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitvo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”) contera, na sua data de divulgagéo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas
ao mercado durante o todo o perfodo da Oferta, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) as informacoes prestadas ao mercado durante o todo o prazo de distribuicdo e/ou que integrem o Prospecto
Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas néo se limitando, a Instrucdo CVM n° 400;

W) as informagdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e ao
Prospecto Definitivo séo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da
Oferta; e

(vi) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido
do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S&o Paulo, 6 de abril de 2021.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Digitally signed by

AUGUSTO AFONSO ,j6usto AFONSO AECTO ANTONIO DE Digitally signed by AECTO
MARTINS:28981611 MARTINS:28981611874 CAMPOS ANTONIO DE CAMPOS
874 Date: 2021.04.06 14:32:19 PINTO:04343254810
-03'00' PINTO:04343254810 Date: 2021.04.06 14:53:02 -03'00'
Nome: Augusto Martins Nome: Aecto Pinto
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Anexo IV, Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
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Anexo IV Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira da Oferta Publica de Distribuigdo
Priméria das Cotas da 7% emiss@o do CSHG Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, inscrito no CNPJ sob
n® 11.728.688/0001-47 (“Eundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores
S.A., inscrita no CNPJ sob n° 61.809.182/0001-30, administradora do Fundo (“CSHG" ou “Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situacéo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A CSHG n&o pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicdo e elegibilidade (“Critérios para Aquisicdo de Ativos”),
conforme previstos no regulamento do Fundo (‘Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no &mbito da 7% emissao do Fundo, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, realizada em 16 de margo de 2021 (“7% Emiss&o”).

Os termos grafados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Estudo, terdo os
significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Sétima
Emissdo do CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobilidrio — Fil ou no Prospecto Definitivo de Oferta Publica
de Distribuicdo Primaria de Cotas da Sétima Emissdo do CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

(“Prospecto”).

1. O mercado logistico e industrial no Brasil

A carteira de iméveis do Fundo se concentra em ativos relevantes dentro da regido Sudeste, onde fica a maior malha
logistica do pafs. Abaixo, um comparativo entre as regides geograficas brasileiras mediante seu estoque, vacancia e
média de preco pedido de aluguel por metro quadrado.

Mercado Logistico e Industrial — estoque, vacancia e média de preco pedido

RR Estoque Total 461.964 m?

AP Taxa de vacancia 28,7 %

Média de preco pedido R$ 22,1 /m?
an
Estoque Total 2.521.946 m?
Taxa de vacancia 8,8 %
AC Média de preco pedido R$ 16,2 /m?
RO

Centro-Oeste

Estoque Total 584.204 m?
Taxa de vacancia 10,5 %
Média de preco pedido R$ 14,5 /m?

Estoque Total 23.964.533 m?
Taxa de vacancia 14,6 %
{ _Regi6es dos imoveis Fundo Média de prego pedido R$ 18,0 /m?

Estoque Total 4.060.804 m?
Taxa de vacancia 10,4 %
Média de preco pedido R$ 15,4 /m2

Fonte: Buildings, dezembro de 2020.
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Dentro das regides de localizacdo dos iméveis do Fundo, a absorgéo liquida foi crescente desde 2017 e atingiu seu
pico em dezembro de 2020. Diante disto, a vacancia que iniciou 2017 em 22% (vinte e dois por cento) finalizou o
ano de 2020 em 14% (quatorze por cento) frente a 15,20% (quinze inteiros e vinte centésimos por cento) do Fundo
em fevereiro de 2021.

Vacancia e absorcgéo liquida' nas regioes da carteira de imoéveis do Fundo

oo Cooy PPN ,
1,000 mmmm Absorcao Liquida (mil m?) - eixo da esq. = Taxa de Vacancia (%) - eixo da dir. 059
800 \ 20%
600 @ 16%
400 10%
Rl . [] [] I i,
T1 T4
2017 2018 2019 2020
Fonte: Buildings, dezembro de 2020. 'Significa & diferenca entre os espagos ocupados e desocupados em m2, no periodo.
Estoque de galp6es e preco de locagcéo pedido por m2 nas regides da carteira de iméveis do Fundo
mmmm Estoque Total (mil m?) - eixo da esq. = \|édia de Prego Pedido (R$ por m?) - eixo da dir.
35,000 R$ 21
30,000 R$ 18
25,000 R$ 156
20,000 R$ 12
15,000 R$ 9
10,000 R$ 6
5,000 R$ 3
- RS -
201 7 201 8 201 9 2020

Fonte: Buildings, dezembro de 2020.

Com a SELIC ainda em patamares baixos, os indices de inflagido comegam a dar grandes saltos mensais nas suas
variagdes, principalmente o IGP-M. Em um momento em que o Brasil sofre com os impactos da segunda onda de
contaminacdo da COVID-19 e a necessidade de restricdo das atividades, esse alto indice no reajuste do aluguel afeta
diretamente a margem de operacdo das empresas, podendo gerar negociagdes de revisdo nos aluguéis.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Evolucgéo da variacdo anual moével dos indices: IGP-M; IPCA; SELIC

=== |GP-M = e=Om==|PCA «=O==SELIC
356.0%

30.0%
26.0%
20.0%
16.0%
10.0%

5.0%

0.0%

jun-18 out-18 fev-19 jun-19 out-19 fev-20 jun-20 out-20 fev-21

Fonte: Banco Central, IBGE, FGV, em fevereiro de 2021.

Ainda, no ambito do mercado logistico-industrial, nota-se que os impactos da pandemia foram pontuais e rapidos. Os
principais indicadores de atividade ja voltaram a patamares até maiores do que o pré-crise. Isto porque, durante esse
periodo, as empresas se adaptaram para manter as atividades mesmo com os novos protocolos sanitarios e a
demanda de produtos internos aumentou.

No mercado logistico, dada a natureza da geografia e infraestrutura brasileira, a circulagéo de carga por estradas é
um vetor importante de monitoramento da atividade logistica do pais. O grafico abaixo mostra a evolugdo e o
comparativo sobre o fluxo de veiculos pesados em 3 momentos: (i) a recessao de 2014-2016; (i) a paralisagdo dos
caminhoneiros; e (iii) a atual pandemia da COVID-19. O gréfico abaixodemonstra que o fluxo de veiculos pesados ja
€ maior do que os nivel pré-crise da COVID-19, datado nesse grafico em fevereiro de 2020. Além disso, o
desempenho mais recente mostra um movimento de retomada, porém ainda abaixo do nivel do pré-recessédo de
2014-2016.

Fluxo de veiculos pesados no Brasil (base 100) — Média mével trimestral

180 ’
Recessio Greve dos
170 2014-16 caminhoneiros
160
150
140
130
120 Covid-19
110
100
)
RN SN I I SN N BN NI I\ I B AR SO
R A A e A A A e A A A A A R A A A

Fonte: CNT e ABCR, em fevereiro de 2021.

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Outro indicador relevante, a Utilizagdo da Capacidade Instalada (“UCI"), divulgada pela Confederagéo Nacional da
Industria (“CNI") em fevereiro de 2021, encontra-se em 80,50% (oitenta inteiros e cinquenta centésimos por cento),
valor também maior do que os niveis pré-crise da COVID-19.

UCI - Utilizacao da capacidade instalada % - Dessazonalizada Percentual médio

m UCI - Utilizacdo da capacidade instalada %

85.00
80.00

75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00

jan-18 mai-18 set-18 jan-19 mai-19 set-19 jan-20 mai-20 set-20 jan-21

80.50

Fonte: CNI, em fevereiro de 2021.

2. Tese de Desenvolvimento

2.1. Evolucao dos precos de aquisicdo de iméveis prontos

Durante os Ultimos anos os precos médios de aquisicao de galpdes logisticos prontos aumentarem em 44%(quarenta
e quatro por cento), impulsionados principalmente por trés fatores: () a queda da taxa de juros que,
consequentemente, diminuiu a expectativa de retorno sobre a renda de galpdes logisticos prontos; (i) o surgimento
de novos entrantes no mercado de fundos imobiliario logisticos que aumentaram a competicéo por galpéo prontos; e
(iif) a melhora e resiliéncia que o setor logistico demonstrou nos Gltimos quatro anos.

Valor de aquisicdo de galpées prontos (Valores em reais por metro quadrado: R$ /m?)

=0O==Valor mhimo  =O=Valor médio  ==O==Valor maximo

6,500

5,600

4,500

3,500

1,500

2018 2019 2020 2021

Fonte: Buildings e CSHG, em fevereiro de 2021.

Regulamento, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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2.2. Atratividade pelo desenvolvimento de galpao logisticos

A Administradora conta com um time multidisciplinar dedicado & prospec¢éo de novos negécios para o Fundo. Este
time atua desde a originacao do negécio, andlise financeira e de mercado, negociagdées com vendedores e demais
partes envolvidas até a efetiva aquisicdo. Consequéncia dessa constante atuagéo, nos Ultimos quatro anos o time
estudou mais de 300 (trezentas) oportunidades de negécio para os fundos de investimento imobiliario administrados
pela CSHG. Uma vez originadas as oportunidades de negdcio, o time analisa a qualidade dos ativos, locatérios e
contratos, decidindo os limites de prego e em quais negociagdes prosseguir, dedicando tempo e esforco em nome
dos melhores interesses dos investidores.
Evolucéo dos retornos dos investimentos

Com o passar dos anos, o time reuniu muitos dados
sobre os retornos entre o investimento em
desenvolvimento de galpdes logisticos (“Yield on
Cost" ou “YoC") e o investimento na aquisicdo de
galpdes prontos (‘Cap Rate Max” para o retorno
esperado maximo na aquisi¢éo e “Cap Rate Min" para
o retorno esperado minimo na aquisig&o).

Naturalmente, o investimento em galpbes prontos
apresenta um menor retorno e, consequentemente,
apresenta um menor risco ao portfélio do Fundo no
curto prazo. No entanto, com a queda acentuada da
rentabilidade de galpbes prontos, a Administradora

e=Om==SEL |IC

tomou a decisdo de expor uma parte do seu e=O==Cap Rate Min.
patriménio em ativos para desenvolvimento, uma vez ==O==Cap Rate Max.
que a relacdo risco-retorno para este tipo de =O==Y0C

investimento se tornou cada vez mais atrativa, com

riscos mais altos no curto prazo, mas retornos mais 2016 2017 2018 2019 2020 2021
altos no longo prazo. Isso ndo significa que a
Administradora  deixara  de analisar  ativos Fonte: Banco Central e CSHG, em fevereiro de 2021. * Dados extraidos
performados, mas sim analisara um portfdlio do portfélio de negociagdes de ativos em prospeccao da Administradora.
balanceado para trazer um risco-retorno adequado

tendo em vista que o Fundo tem como publico alvo o mercado em geral e possui seu foco em renda.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Principais vantagens de galpdes prontos e de galpdes para desenvolvimento

Galpoes prontos

1 Ativos consolidados e ja com ®

m————— ~

Entrada 1°Ano 2°Ano 3°Ano 4°Ano 5°Ano I' TIR! GC?

alguma depreciacao

Entrada (R$ por m?) (3,000)
iscelclpercal cpunc pal Aluguel - Crescimento (R$ por m?) 20

Aluguel - Neutro (R$ por m?) 20

Aluguel - Queda (R$ por m?) 20

H Menor risco no curto prazo

Retorno limitado no longo prazo Cap Rate de Saida (2.2

Galpdes para desenvolvimento

21
20
19

22
20
18

23
20
17

24
20
16
8%

Ativos novos e de alta qualidade ®
construtiva

————— ~

Entrada 1°Ano 2°Ano 3°Ano 4°Ano 5°Ano 1' TIR! GC2

Entrada (R$ por m?) (1,000) (1,000)

Possibilidade de ganho de capital Aluguel - Crescimento (R$ por m?)
- 2

Maior risco no curto prazo Aluguel - Neutro (R$ por m?)

Aluguel - Queda (R$ por m2)

Maior retorno no longo prazo Cap Rate de Saida (2.2.)

Fonte: CSHG. 1 TIR: Taxa interna de retorno 2 GC: Ganho de Capital

21
20
19

22
20
18

23
20
17

24
20
16
8%

1
1

:23,0% 80%
:18.2% 50%
1126%  20%

Fonte: CSHG, em fevereiro de 2021.

2.3. Pontos estratégicos da Administradora

Para mitigar riscos inerentes ao desenvolvimento, a Administradora atuara mantendo o foco em 4 (quatro) pontos

estratégicos:

Ciclo favoravel
de desenvolvimento

Parceria com importante
players desenvolvedores

Fonte: CSHG, em fevereiro de 2021.

Localizacoes
consolidadas

Baixa exposicao
do portfélio

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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0] Ciclo favoravel de desenvolvimento: Foco em momentos de alta absorco liquida do estoque de ativos
logisticos acompanhada a uma relagéo risco-retorno mais atrativa frente a ativos prontos;

(ii) Localizagbes consolidadas: Foco em localizagdes estratégicas préximas aos principais polos de
distribuicdo do Brasil;
(iii) Parceria com importantes players desenvolvedores: Foco em parceiros imobilidrios, construtoras e

desenvolvedores que j& possuam conhecimento do local e histérico reconhecido de desenvolvimento
nas regioes e setores em que atuam.

(iv) Baixa exposicdo do portfélio: Foco em manter a exposicdo em desenvolvimento baixa em relagdo ao
patriménio total do Fundo.

2.4. Concluséo e situacao atual da Administradora

O ciclo imobiliario de desenvolvimento de galpdes logisticos possui 4 (quatro) principais etapas: (i) a prospecgdo e
analises das oportunidades de desenvolvimento; (i) a aprovag&o dos projetos idealizados na etapa anterior; (iii) o inicio
das obras e, por sua vez, do desembolso financeiro da maior parte dos recursos; e (iv) a entrega dos galpdes e inicio
da fase de comercializacdo e ocupacdo. E importante destacar que a Administradora tomou sua decisio em
desenvolver novos ativos ainda no ano de 2019, frente a evolucdo do mercado e tese de atratividade exposta nesse
capftulo. Ou seja, atualmente os ativos descritos para desenvolvimento no capitulo 6 deste Estudo, que trata da
Destinagéio dos Recursos da 7% Emiss&o, estdo ou em fase de obras ou em fase pré-obras encurtando o ciclo de
desenvolvimento.

Fluxograma da tomada de decisédo

Q 2019
£

Prospeccéo e andlises

Aprovacéao dos projetos Obra e desembolso financeiro

Aumento dos precos
de galpGes prontos
(outubro de 2019)

Inicio da aquisicao
j dos terrenos
(4° trim. de 2020)
[ ] [} [ [}
. o)
. | | Inicio do cronograma

fisico-financeiro
(1° sem. de 2021)

o
lT Inicio estimado das

Tomada de ﬁ entregas dos galpdes
decisao (2° sem. de 2021)
(dezembro de 2019) = @ o

Fonte: CSHG,

Fonte: CSHG, em fevereiro de 2021.

3. Resumo de informacées Carteira Imobiliaria do Fundo

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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3.1. Imoéveis

Imével — Cremer - Blumenau

Endereco: ABL: 65.825 m?
Rua Iguacu, 291 Participagao: 100%
Blumenau - SC. Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1
Classificagédo: €

Rio Itajai ot

—

Endereco: ABL: 14.359 m?
Avenida Guido Participagao: 100%
Celary 1289 Vacancia: 0%
S8 Peulo = S, N° de locatérios: 12

Classificagao: B

- % Endereco: ABL: 89.187 m?

| BR497, Km Participagao: 100%
1480

Vacancia: 0%
Uberlandia - MG. o 4e ocatérios: 1
Classificagéo: AA

Lojas
Americanas

©

-

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos. 160




Imével - CEA

Endereco: ABL: 7. 747 m?
Avenida Tégula, Participagao: 100%
888 Vacancia: 100%
Ailgerts = S N° de locatérios: 0

Classificagéo: B

ABL: 11.492 m?
Participacgao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1
Classificagao: C

\ﬂ} S —

=) =
+ 'Brascabos

Endereco: ABL: 7.885 m?
Rodovia SP 101,  Participacao: 90%
i (0 Vacancia: 52%
Hortolandia - SP. \o g Iocatarios: 2

Classificagéo: BeC

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Imével

— Tetra Pak — Monte Mor

Endereco:

Rua Tobias Bueno
de Oliveira, 701

Monte Mor - SP.

ABL: 24.696 m?
Participagao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagéo: AA

Imovel

— Gerdau - Campo Grande RJ

Endereco:

Estrada do
Pedregoso, 900

Campo Grande -
RJ.

\

‘4

» . '
vAvemda Brésﬂ

/RS -3 %

ABL: 16.532 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1
Classificagéo: B

X 4 "%
= Gerdau

)

Imével -

Centro Logistico Cumbica — Guarulhos

Endereco:

Rua Antonio
Utrilla, 1062

ABL: 18.276 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagdo: AA

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Imével - Condominio SJC - Sao José dos Campos

e - e 4 Endereco

Rua Ambrésio
Molina, 1090/1100

Séo José dos
Campos - SP.

ABL: 69.466 m?
Participagao: 100%
Vacéancia: 24%
N° de locatérios: 8
Classificagéo: B

Imével - Volkswagen - Vinhedo

Endereco:

Avenida das
IndUstrias, s/n°

Vinhedo - SP.

ABL: 132.363 m?
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: AA

Imével — Galpbées Extrema — Extrema

Endereco:

Estrada Municipal José
Geraldo Aparecido e
Rua Josepha Gomes
de Souza

Extrema - MG.

ABL: 34.101 m?
Participagao: 86,3%
Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: AAeA

Cidade de
Extrema

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Imével - HGLG ltupeva - ltupeva

| Endereco:

Estrada Joaquim
Bueno Neto,
9835

ltupeva - SP.

ABL: 58.828 m?
Participacgao: 100%
Vacancia: 8%
N° de locatérios: 3
Classificagéo: AA

Imével - HGLG Betim - Betim

Endereco:

Avenida Parque
| B, 347

Betim - MG.

GLG

ABL: 62.587 m?
Participagao: 100%
Vacancia: 100%
N° de locatarios: 0
Classificagéo: AAA

‘@ N £Rod. Pres.
[ .m . -

Endereco:

Rua Atilio
Biscuola, 1831

Louveira - SP.

ABL: 61.335 m?
Participacao: 90%
Vacancia: 3,7%
N° de locatérios: &
Classificagéo: AA

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Imével - CONE G06 — Cabo de Santo Agostinho

Endereco: ABL: 21.650 m?
Rodovia BR-101,  Participacao: 73%
= Vacéancia: 27%
Caize e Sarito N° de locatarios: 6

Agostinho - PE.

Classificagéo: AA

Imével - CONE G04 - Cabo de Santo Agostinho

Endereco: ABL futura: 18.471 m?
Rodovia BR-101, Participac&o: 30%
5295

Terreno: 59.672 m?2
Cabo de Santo

Agostinho - PE.

Endereco: ABL futura: 370.000 m?
Rodovia Ferndo Participacao: 100%

Dias, Km 937
Extrema - MG.

Terreno: 1.293.654 m?2

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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3.2. Efeitos do Coronavirus (COVID-19)

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo sido
classificado como pandemia em 30 de janeiro de 2020 pela Organizacdo Mundial da Satude. O Brasil, assim como
outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econdmicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas
autoridades para conter a COVID-19, dentre eles elevada volatilidade na precificacdo dos ativos financeiros.

O Fundo n&o adotou nenhuma politica padrdo para negociar condi¢des dos contratos de locagéo com seus locatarios,
sendo que cada demanda é analisada individualmente. Além disso, a Equipe de Gestdo de Investimentos Imobiliarios
da Administradora esté4 em contato com cada um dos locatarios para entender os impactos da pandemia em seus
negécios, especialmente aqueles mais representativos em termos de renda para o Fundo ou que atuem em
segmentos mais afetados pela pandemia.

E importante ressaltar, ainda, que todo relacionamento com locatérios é realizado diretamente pela Equipe de Gestao
de Investimentos Imobilidrios da Administradora, sem a intermediag@o de terceiros, o que acredita-se ser essencial
para a identificacdo do cenério de cada locatario e para a manutencéo da ocupagao no longo prazo.

Para exemplificar a curva dos acordos ja firmados, apresentamos, no gréafico abaixo, a evolucdo da porcentagem de
aluguel contratado j& considerando os impactos dos diferimentos acordados, em regime de competéncia:

W % aluguel contratado
160%

130%

107%  108% 9 9 9 . .
110% | 100%  100% 089 ) 6 107% 107% 107% 106% 107% 107% 1049  104%

94%  93% 98%

90%
72% 71%
70%

50%

jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 ju-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21 mar-21  abr-21 mai-21 jun-21  jul-21

Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021. ATENCAQ: Os dados acima néo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério
da Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmacéo de acordo por parte dos inquilinos, apds
apresentacdo dos termos pela Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de competéncias anteriores devido ao
dinamismo das negociacdes e o alongamento da pandemia.

3.3. Composicao Patrimonial do Fundo

2,719  (Valores: R$ milhdes)

357 13 86 Iméveis 1.898
338 7o R 52 Fils 338
1,808 [N CRIs 79
Caixa 357
Outros 13
Parcelas a Receber 86
Aquisicoes (52)
' ' ' ' Patriménio Liquido 2.719
Iméveis Flls CRIs Caixa Outros  Parcelas a Aquisi¢des Patriménio . o
receber Liquido Quantidade de Cotas (n°) 18.436.967
Cota patrimonial (R$) 147,46
Fonte: CSHG, em 26 de fevereiro de 2021.
3.4. Detalhamento de Aquisicées e Parcelas a Receber
I - Valor
Prazo Classificacdo Descricéo (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicoes Parcela Imével Extrema 5,1 (link)
. Aquisicoes Custos de Transacéo - Itupeva e Betim 5,7 (link)
Até 6 meses Aquisicoes Parcela Residual CONE GO6 20,1 link
Aquisicdes Saldo a Integralizar no Desenvolvimento Extrema 6,1 link

(] meses - - - -

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Aquisicoes Parcela Imével Extrema 14,8 link
Maior que 12 meses Parcela a receber Venda imoveis Atibaia 13,6 link’
Parcela a receber Multa WMB Betim 72,4 link
Fonte: CSHG em 26 de fevereiro de 2021. * Leia o Fato Relevante divulgado em 30/11/2020 para mais detalhes.

3.5. Histérico do Fundo

Valor de Mercado HGLG11
jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21
R$ 447 milhdes R$ 992 milhdes R$ 1,2 bilhdo R$ 1,9 bilhdo R$ 2,3 bilhdes R$ 2,1 bilhdes R$ 3,3 bilhdes

= Cota Valor de Mercado (R$) - eixo da esq. DY HGLG11 - Média mével 12 meses - eixo da dir.

220

200

180

o
Q
(o]
w
X
©
o
BN

140
120

100
jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21

Fonte: CSHG, em fevereiro de 2021.

Dividend Yield (“DY”) do Fundo pela NTN-B 35

=== NTN-B 35 emmeeDY HGLG11

—1

9%
8%
7% 3,9%

6%

5%
1,3%

4%
3%

2%
jan-17 jul-17 jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21

Fonte: Quantum Axis e Tesouro Direto, em margo de 2021.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Evolucédo da cota de mercado, da cota patrimonial e da cota de emissdo com CUD

e Cota Mercado ® Cota emissdo com CUD e Cota Patrimonial
[R® por cota] TR 31% 72 Emisséo?
290 TR | 20% - (R$ 750 mi\hées)é
6° Emisséo i
: R$ 994 milhoes) }
200 TR  18% 52 Emiss&o (8904 mi Oes);
(R$ 550 milhes)
180 4® Emissao :

(R$ 540 milhges) |

160
140

120

100
jan-17 jul-17 jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21

Fonte: Quantum Axis e CSHG, em fevereiro de 2021. CUD: Custo Unitario de Distribuicdo. TIR: Taxa interna de retorno. Pontos de emissao
foram considerados as respectivas publicages dos antncios de inicio. Volume da emiss&o foi considerado o valor aproximado captado, enquanto
na 7% Emisséo foi considerado o montante ofertado.

4. Breve histérico da Administradora

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n® 8.668/93 e da Instrugdo CVM n°® 472,
tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora € uma instituigdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestagéo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a Credit Suisse
Hedging-Griffo. Administra, segundo informagdes publicadas pela ANBIMA um volume superior a R$ 110 bilhdes
(cento e dez bilhdes de reais) por meio de fundos de investimento, carteiras administradas e operagbes estruturadas,
segundo Ranking ANBIMA de abril de 2020.

A érea de Investimentos Imobilidrios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios voltados
para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial, urbano, recebiveis imobiliarios
e fundos de fundos. No fechamento de fevereiro de 2021, a carteira de investimentos imobiliarios administrada pela
Administradora representava, em valor de mercado, aproximadamente R$ 9,4 bilhdes (nove virgula quatro bilhdes de
reais).

Os Fundos de Investimento Imobiliario administrados pela Administradora possuem a seguinte composicéo (em valor
de mercado):

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Fonte: B3, CSHG. Data base: 26/02/2021

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobiliarios em diversas
jurisdicoes, possuindo (i) 58,5 bilhdes (cinquenta e oito virgula cinco bilhdes) de francos suicos sob sua gestao, (ii)
mais de 1.300 (um mil e trezentos) empreendimentos nos portfélios, (iii) investimento em 18 (dezoito) paises, (iv)
histérico em real estate global desde 1938, quando o primeiro fundo foi langado. Abaixo, segue tabela contemplando
as principais localidades de atuagéo do grupo Credit Suisse:

Credit Suisse Real Estate Global

Além do CSHG Imobiliario, o Credit

Glasgow

Amsterdan Leods iy Suisse possui afividade de gestdo de
Dublin % . . ez .
Vancoueer oot Montrea London* ** ativos  imobiliarios  em  diversas
5
. G PRNTS T )
P 3 Boston Lisbon T L Tokyo jurisdicdes e conta com uma histéria de
- * New Yorl Toulouse S N
Los Angeles . wasington, DC. M9y Fkuora sucesso desde o lancamento do
Housth Oscka primeiro fundo em 1938
Singapure o
* B +18 paises
CHF* 58,5 bi 2
b D Investimento alvo
f . Perth Brisbane 9
@ * a0 Paulo . Welington
Santiago * Adelaide o

o *Sydney
Melboume - Canperra

+ 1300 Desde 1938

Histérico em

empreendimentos Real Estate Global

ﬁ Credit Suisse Credit Suisse Cidades estrangeiras com
== Hedging-Griffo Global Real Estate -:]:1 Investimentos em Real Estate

* CHF: Moeda Franco Suigo. Fonte: Credit Suisse. Este slide é meramente informativo. (31/05/2019).

5. Processo de Analise para Aquisicdo de Imoéveis

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes
logisticas e industriais, por meio de aquisi¢do de terrenos para sua construgédo ou aquisicdo de iméveis em construgéo
ou prontos, para posterior alienagéo, locagao ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem
como outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a
Politica de Investimentos do Fundo (conforme definida no Prospecto).

A exploragio destes empreendimentos imobiliarios estara condicionada ao atendimento das seguintes etapas de
investimentos e gestdo de riscos:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A CSHG conta hoje com um time multidisciplinar focado na prospeccio de novos negécios para os

Prospeccao Fundos.

Ty e s A precificagdo de cada transagio considera o perfil técnico do imdvel, sua localizaggo, historico,
Na 155/ dodiiMovols qualidade dos contratos e inquilinos, bem como a liquidez do ativo.
A decisdo de investimento pelo comité leva em conta tanto fatores estratégicos do Fundo quanto

Comité de Investimentos fatores individuais de cada tese de investimento.

Diliaéncia: C i A CSHG conta com politicas e processos de Compliance no acompanhamento das transag@es, que
figencia: i omplance incluem diversos aspectos como condutaética, prevencéo a “lavagem de dinheiro”, entre outros.

Diliaéneia: Juridic Em cada transagdo, obrigatoriamente o Fundo conta tante com um assessoria juridica
MgfEnEs cltine e independente, quanto com o suporte do juridico intemo da CSHG.

O Fundo sempre conta com assessores técnicos externos para a diligéncia de engenharia e

Diligéncia: Técnica ambiental nos ativos, e também com os time técnico interno da CSHG.

Fonte: CSHG
5.1. Analise do imével

A andlise do imével leva em conta os aspectos relevantes para a deciséo da precificagdo do imével de acordo com
0s parametros macro e microeconémicos para entregar ao Fundo um ativo com risco e retorno equilibrados. Nessa
avaliagdo, as seguintes caracteristicas séo levadas em conta:

I Perfil técnico do imével: pé direito, capacidade do piso, nimero de docas, rampas, patio, etc;
Il. Perfil do locatério: rating’ da empresa, salde financeira e dependéncia em relagéo ao imével;
Il Histérico: alugueis anteriores, histérico do contrato e aditivos, proprietérios, antecessores e eventuais

litigios;
V. Localizacdo: distancia para eixos logisticos, rodovias e grandes centros;
V. Contrato: aluguel, aviso prévio, multa de resciséo, etc;
VI. Liguidez: capacidade de recolocacéo e capacidade de venda futura;
VII. Oportunidades: redugéo da vacancia, renegociagdes, eventuais expansdes ou revitalizacoes

Além disso, os imdveis para aquisicio deverdo, preferencialmente, possuir no minimo 1.000 m2? (mil metros
quadrados) de &rea locavel, estar em bom estado de conservagdo para o uso a que se destina, e estar devidamente
registrados junto ao Servico de Registro de Iméveis competente. Em relagéo a rentabilidade de cada novo ativo, a
Administradora est4 buscando oportunidades em que a proporcao de retorno sobre o investimento de cada novo
contrato seja superior a média de retorno atual do Fundo, de forma a tornar vidvel a expectativa de manutencao de
um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

Os recursos a serem obtidos com a 7% Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela
Administradora na medida em que esta identifique e negocie empreendimentos imobiliarios para integrar o patriménio
do Fundo, sempre observados os Critérios para Aquisigdo de Ativos e a Politica de Investimentos do Fundo.

5.2. Comité de Investimentos

O comité de investimentos é o principal férum de decis&o sobre ativos que irdo ou néo integrar o patriménio do Fundo.
Para cada decisdo, o comité leva em conta a estratégia de diversificagdo da carteira, os impactos dos ativos para o
risco e retorno do Fundo e os fatores individuais do investimento. No fechamento de fevereiro de 2021, o comité de
investimentos era formado pelos seguintes colaboradores:

' O rating é uma Nota de Crédito emitida por agéncias de classificagéo de risco sobre a qualidade de crédito. As agéncias avaliam
a capacidade de um emissor (bancos, financeiras, empresas, etc.) de honrar suas obrigagdes financeiras integralmente e no prazo
determinado.

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Comité de Investimentos

Augusto Martins

Gestore
Responsavel
pela area de
Fundos
Imobiliarios

O executivo possui 17 anos de experiéncia,
sendo dez dedicados aos fundos de
investimento imobilidrio. Uniu-se ao time em
2017 como gestor do portfélio de
escritérios e responsavel pelo time de
operagdes, vindo da Rio Bravo
Investimentos, onde era o sécio responsavel
pela area imobilidria. Augusto € diretor
estatutario da CSHG, administrador de
carteira de valores mobilidrios autorizado
pela CVM e tem o certificado CGA da
Anbima.

Bruno Margato

Responsavel
por ativos de
Logistica e

\D 4
. " Industrial

O executivo possui mais de 11 anos de
experiéncia na Gestdo e Estruturagdo de
Crédito e Fundos Imobiliarios. Atuou em
Special Situations do Itad BBA, com
empresas do setor de Real Estate. Na Rio
Bravo, foi sécio desde a criagdo da area de
crédito estruturado. Trabalhou
anteriormente no Votorantim Asset, atuando
na criagdo e gestdo dos Fundos
Imobiliarios, inclusive os de CRIs. E
Engenheiro  formado pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie e é pés-graduado

Pedro Galvao, CFA®

Responsavel
por ativos de
Crédito

‘\(. Imobiliario

Pedro possui mais de 10 anos de
experiéncia na gestdo e estruturagéo de
operagoes de crédito e fundos imobiliarios.
Antes de se juntar ao CSHG em fev/2018,
foi gestor de private equity na VBI Real
Estate e, antes disso, gestor de crédito na
Rio Bravo Investimentos, onde ficou por 7
anos. Pedro é formado em Engenharia
Mecanica pelo Centro Universitario da FEI,
possui a Certificagao de Gestores Anbima
— CGA e é um CFA Charterholder.

Sarita Costa, CFP®

Responsavel
pela
controladoria
dos Fundos
Imobiliarios

A executiva possui mais de 15 anos de
experiéncia  profissional  no  mercado
financeiro, sendo 12 deles dedicados a
Fundos de Investimentos. Uniu-se ao time
de Real Estate em 2017, vindo da area de
Funds Administration da prépria CSHG,
onde atuava desde 2008. Sarita é Formada
em  Administracdo pela Pontificia
Universidade Catdlica de S&o Paulo (PUC-
SP), tem MBA em Finangas Corporativas
pela Fundagdo Getilio Vargas (FGV) e
possui CFP (Certified Financial Planner).

em Real Estate pela FIA.

5.3. Diligéncias: Compliance, Juridica e Técnica

Apds o alinhamento das principais questdes comerciais entre o Fundo (comprador) e o proprietario (vendedor) do
ativo objeto da negociagéo, é conduzida, previamente & potencial aquisicdo, uma diligéncia de compliance, juridica e
técnica sobre o empreendimento alvo. Tal diligéncia é conduzida por uma equipe interna da Administradora e também
por assessores independentes. Quanto a compliance, o foco principal consiste em detectar eventuais exposicoes a
crimes financeiros, fraudes, conflito de interesses e eventuais impactos reputacionais. As diligéncias juridica e técnica,
por sua vez, focam na verificagdo da regularidade técnica do ativo e na identificagdo de eventuais passivos fiscais,
trabalhistas, civeis, ambientais e etc, que possam recair sobre o imével alvo objeto de prospecgéo pelo Fundo.

6. Destinacdo dos Recursos da 72 Emissao

Os recursos a serem obtidos com a 7% Emissao serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela
Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos imobilidrios para integrar o patriménio do Fundo
que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora
como mais vantajosas para o Fundo.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem destinacéo especifica, podendo, portanto,
serem alocados na aquisicdo de quaisquer ativos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo.

N&o obstante ao disposto acima, o Fundo firmou um Memorando de Entendimentos com parceiros que desenvolverdo
um complexo de galpdes logisticos localizado na Rodovia Ferndo Dias, préximo ao Km 937, na cidade de Extrema,
estado de Minas Gerais. O terreno possui area total de 1.293.654 m? (um milho, duzentos e noventa e trés mil
seiscentos e cinquenta e quatro metros quadrados) e ja foi adquirido por uma sociedade de propésito especifico, que
atualmente tem como Unico sécio o préprio Fundo. O Fundo tera participagéo de no minimo 88% (oitenta e oito por
cento) no empreendimento pronto. Os valores citados anteriormente sdo estimativas e poderdo sofrer alteragtes
conforme o andamento dos projetos.

Além disso, na presente data, o Fundo possui exclusividade para a negociagdo ou esta em processo de diligéncia de
outros iméveis desenvolvidos e para desenvolvimento, sendo que a descricdo deles esta abordada nos itens 6.1.
(‘Ativos Prontos’) e 6.2. (‘Ativos para Desenvolvimento”) deste Estudo. Adicionalmente, o Fundo possui outros ativos
em diferentes etapas de negociagGes, sendo eles abordados no item 5.3. (‘Lista dos ativos em negociagdo’) deste
Estudo. O Fundo firmou Propostas de Compra e Venda ou outros contratos preliminares com os vendedores de tais
ativos.

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Devido as clausulas de confidencialidade prevista no Memorando de Entendimentos, assim como nas Propostas de
Compra e Venda dos demais ativos, as demais condicdes do negécio serdo divulgadas aos investidores
oportunamente, por meio de Fato Relevante e relatérios a serem disponibilizados pela Administradora em seu website.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisigdo dos ativos mencionados acima néo sejam celebrados
e/ou alguma das condi¢cdes precedentes e/ou resolutivas de tais instrumentos venha a ndo ser implementada, o
Fundo n&o ird adquirir um ou mais ativos alvo e utilizara os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam
ser utilizados na aquisigdo de um ou mais ativos alvo, na aquisi¢do de ativos imobiliarios que atendam a Politica de
Investimentos, assim como de ativos financeiros.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta séo suficientes para a aquisicdo de todos os ativos alvo, sendo certo que
eventual saldo do Valor da Oferta poderd ser aplicado em ativos imobiliarios compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo ou, ainda, em ativos financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais ativos alvo no seja(m) adquirido(s), outros ativos
imobiliarios poderéo ser adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie outros empreendimentos
compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da Oferta, acrescido da
opgéo de Lote Adicional, o Fundo podera adquirir outros ativos imobilidrios, adicionalmente aos ativos alvo.

Para mais informagdes, vide o item 7.59. (‘Riscos relativos ao desenvolvimento de empreendimento localizado em
Extrema’), na pagina 102 do Prospecto e o item 7.57. (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisi¢do dos ativos
alvo pelo Fundo’), na pagina 101 do Prospecto.

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma parcelada, um ou
mais dos ativos supramencionados, durante a realizacao da Oferta. Porém, ndo € possivel assegurar que
as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due diligence atualmente
em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisicédo de tais iméveis, ou ainda, por outros
fatores exégenos e nao factiveis de previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser
considerados como iméveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda nao

possuem destinacéo garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS
VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO, SERA
DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISIGAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU
CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICAGAO DA OFERTA,
ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU
DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE
SUBSCRIGAO.

6.1. Ativos Prontos

A seguir, estdo listados os ativos prontos e acabados que a Administradora estd negociando com exclusividade ou
estd em fase de diligéncia, e que poderdo ser adquiridos com parte dos recursos do caixa do Fundo e/ou da 7%
Emissé&o:

Nome dos Cap Localizaca Rating do
. Volume ABL? ¢ Destinagao inquilino Contrato Tipo
Ativos Rate o
principal
G1 R$ 170 milhdes 79%  61mim? Sudeste Logistico (AAA)bra’ I‘p'CO/ Atipic \1utiusudrio
G2 R$ 110 milhGes 8,1% 48 milm?  Sudeste Logistico brAAA? Tipico Multiusudrio

2 ABL é a abreviagio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total de um edificio que pode ser destinado & locago

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Fonte: CSHG, ' FitchRatings e “Standard & Poor’s

(i) O imével denominado G1 esté pronto e acabado, possui um valor de aquisigio aproximado de R$ 170 milhdes
(cento e setenta milhGes de reais), Cap Rate de aquisicio aproximado de 7,90% (sete inteiros e noventa
centésimos por cento) e area bruta locavel total de aproximadamente 61 mil m? (sessenta e um mil metros
quadrados). O galpdo possui diversos locatario e possui 2,80%(dois inteiros oitenta centésimos por cento) de
vacancia fisica. Importante destacar que o vendedor garantird ao Fundo uma renda de locacdo sobre a area vaga
de R$ 15,00 por m2 (quinze reais por metro quadrado) durante os primeiros 18 (dezoito) meses;

(i) O imével denominado G2 esta pronto e acabado, possui um valor de aquisigdo aproximado de R$ 110 milhdes
(cento e dez milhGes de reais), Cap Rate de aquisicdo aproximado de 8,10% (oito inteiros e dez centésimos por
cento) e area bruta locavel total de aproximadamente 48 mil m? (quarenta e oito mil metros quadrados). O galp&o
possui diversos locatario e possui 30,90%(trinta inteiros noventa centésimos por cento) de vacéancia fisica
Importante destacar que o vendedor garantira ao Fundo uma renda de locagéo sobre a érea vaga de R$ 17,00
por m? (dezessete reais por metro quadrado) durante os primeiros 18 (dezoito) meses;

6.2. Ativos para Desenvolvimento

A seguir, estéo listados os ativos para desenvolvimento que a Administradora esta negociando com exclusividade ou
estd em fase de diligéncia e que poderéo ser adquiridos utilizando-se parte dos recursos do caixa do Fundo e/ou da
7% Emiss&o:

Nome dos Ativos Z::il:nnzkf)inanceiro Ig:tpe l;argg: ;io ABL Total Localizacao i:tl:vg:limento
CONE G04 (40%) R$ 45 milhdes 9,0% 40% 18 milm2  Nordeste Em desenvolvimento
Extrema | — avancado R$ 275 milhdes 11,3% 88% 134 milm2  Sudeste Em desenvolvimento
Extrema | — em prospeccéo R$ 75 milhdes 12,3% 88% 66 milm?  Sudeste Projeto aprovado
Extrema Il - em prospeccdo  R$ 290 milhdes 12,7% 88% 170 milm?  Sudeste Projeto em aprovagao
D1 - avancado R$ 160 milhdes 11,0% 87% 90 milm?  Sudeste Projeto aprovado

D1 —em prospeccéo R$ 333 milhdes 12,0% 87% 147 milm2  Sudeste Projeto em aprovacgao
D2 - avancado R$ 29 milhdes 11,5% 53% 27 milm?  Nordeste Projeto aprovado

D2 — em prospecgédo R$ 35 milhdes 13,0% 80% 25 milm?  Nordeste Projeto aprovado
Total R$ 1.242 milhdes

Fonte: CSHG.

() O desenvolvimento denominado CONE GO4 (40%) é uma opgdo de compra de uma fragéo ideal de 40%
(quarenta por cento), que possui um valor de aquisicdo de aproximadamente R$ 45 milhdes (quarenta e cinco
milhdes) e Cap Rate aproximado de 9% (nove por cento) e érea bruta locavel total de aproximadamente 18 mil
m2 (dezoito mil metros quadrados). E importante destacar que o Fundo ja adquiriu uma fragéo ideal de 30% (trinta
por cento) desse galpdo em novembro de 2020 e o acompanhamento da obra estd descrita no item 2.5.3
(‘Desenvolvimentos’) do Prospecto.

(i) O desenvolvimento denominado Extrema | — avancado possui um valor de custo total de aproximadamente R$ 275
milhdes (duzentos e setenta a cinco milhdes) e serdo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 11,30%
(onze inteiros e trinta centésimos por cento) e area bruta locavel total de aproximadamente 134 mil m? (cento e
trinta e quatro mil metros quadrados). Dentro do complexo Extrema |, esse projeto inclui dois galpdes, entregues
de forma faseada no segundo semestre de 2021, primeiro semestre de 2021 e segundo semestre de 2023. Em
questdo de ocupagdo, ambos galpdes sdo entregues ocupados e com escalonamento de alugueis, conforme
negociacdes vigentes na data deste Estudo, porém ainda nZo concluidas.

(iii) O desenvolvimento denominado Extrema | — em prospecgdo possui um valor de custo total de aproximadamente
R$ 75 milhdes (setenta e cinco milhdes) e serdo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 12,30% (doze

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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inteiros e trinta centésimos por cento) e &rea bruta locavel total de aproximadamente 66 mil m? (sessenta e seis
mil metros quadrados). Dentro do complexo Extrema |, esse projeto inclui trés galpdes, entregues de forma
faseada no primeiro semestre de 2022 e segundo semestre de 2022. Em questdo de ocupacdo, ambos galpdes
ser8o entregues ocupados, dado o intuito da Administradora em seguir com esta parte do desenvolvimento quando
tiver negociagdes avancadas de ocupagdo, se possivel via contratos atipicos de locagdo. Importante ressaltar que
estéd é a segunda etapa do complexo Extrema .

(iv) O desenvolvimento denominado Extrema Il — em prospecgéo possui um valor de custo total de aproximadamente
R$ 290 milhdes (duzentos e noventa milhdes) e serdo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 12,70%
(doze inteiros e setenta centésimos por cento) e area bruta locével total de aproximadamente 170 mil m? (cento
e setenta mil metros quadrados). Dentro do complexo Extrema I, esse projeto inclui todos os trés galpdes,
entregues de forma faseada no segundo semestre de 2021, primeiro semestre de 2022 e segundo semestre de
2022. Em questdo de ocupacdo, ambos galpdes sdo entregues ocupados, dado o intuito da Administradora em
seguir com esta parte do desenvolvimento quando tiver negociagbes avancadas de ocupagZo, se possivel via
contratos atipicos de locagéo.

(v) O desenvolvimento denominado D1 - avancado possui um valor de custo total de aproximadamente R$ 160
milhdes (cento e sessenta milhdes) e serdo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 11% (onze por
cento) e area bruta locavel total de aproximadamente 90 mil m? (noventa mil metros quadrados). Dentro do
complexo D1, esse projeto inclui um galpdo entregue no primeiro semestre de 2022. Em questao de ocupagao,
foi considerada uma curva de ocupagao linear até atingir 90% (noventa por cento) de ocupagéo, isto é, Cap Rate
efetivo de 9,90% (nove inteiros e noventa centésimos por cento).

(vi) O desenvolvimento denominado D1 - em prospecgéo possui um valor de custo total de aproximadamente R$ 333
milhGes (trezentos e trinta milhdes) e seréo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 12,0% e area bruta
locavel total de aproximadamente 147 mil m? (cento e quarenta e sete mil metros quadrados).

(vii) O desenvolvimento denominado D2 - avangado possui um valor de custo total de aproximadamente R$ 29
milhdes (vinte e nove milhGes) e serdo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 11,50% (onze inteiros
e cinquenta centésimos por cento) e area bruta locével total de aproximadamente 27 mil m? (vinte e sete mil
metros quadrados). Dentro do complexo D2, esse projeto inclui um galp&o entregue no primeiro semestre de
2022. Em questdo de ocupagdo, foi considerada uma curva de ocupacéo linear até atingir 90% (noventa por
cento) de ocupagio, isto é, Cap Rate efetivo de 10,30% (dez inteiros e trinta centésimos por cento).

(viii) O desenvolvimento denominado D2 - em prospeccéo possui um valor de custo total de aproximadamente R$ 35
milhdes (trinta e cinco milhdes) e serdo reajustados pelo INCC, Cap Rate aproximado de 13,30% (treze inteiros
e trinta centésimos por cento) e area bruta locavel total de aproximadamente 25 mil m2 (vinte e cinco mil metros
quadrados). Dentro do complexo D2, esse projeto inclui um galpdo entregue no segundo semestre de 2022.
Em questéo de ocupagéo, foi considerada uma curva de ocupagao linear até atingir 90% (noventa por cento) de
ocupagdo, isto é, Cap Rate efetivo de 12% (doze por cento).

Vale ressaltar que todos os desenvolvimentos acima possuem um parceiro imobilidrio com histérico de
desenvolvimento em diversos ativos nas regides os quais atuam.

6.3. Lista dos ativos em negociacéo

No quadro abaixo, ha informagdes resumidas de outros conjuntos de ativos, cuja negociagdo encontra-se em estagio
menos avangado, quando comparado ao cenario dos ativos acima mencionados.

A tabela acompanha a ordem cronolégica de uma negociagao imobiliaria de ativos prontos, sendo que os nimeros
definidos como (i) “Em negociacdo” indicam o total de negécios estdo em fase de negociages comerciais; e (iii) “Em
diligéncia/ periodo de exclusividade” indicam as negociacdes em fase mais avangada, supramencionadas:

Em negociagéo Em diligéncia/ periodo de exclusividade

Volume financeiro R$ 2 bilhdes R$ 280 milhdes

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Cap Rate' 8% a 9% 8%

Fonte: CSHG

A tabela acompanha a ordem cronolégica de uma negociagdo imobilidria de ativos para desenvolvimento, sendo
que os numeros definidos como (i) “Em negociacdo” indicam o total de negdcios estdo em fase de negociagdes
comerciais; (ii) “Em andamento” indicam o total de negdcios tem-se um acordo de exclusividade assinado, nos quais
j& hd um andamento concreto em relagéo ao desenvolvimento.

Em andamento
R$ 1,2 bilhao?
11% a 13%

Em negociagéo
R$ 1 bilhdo
11% a 13%

Volume financeiro

Cap Rate'
Fonte: CSHG.

7. Metodologia para avaliagdo econémico-financeira de Imoével

A avaliacdo dos iméveis utilizar-se-a4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens NBR
14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato
de tal metodologia admite que as avaliagbes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos seré feita pelo Método da
Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a definicdo dos valores. Para confirmagéo
dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a coeréncia dos pardmetros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como sendo um
investimento / fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas sdo, geralmente, comercializados de acordo com a
capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que séo observados sob a forma de retorno sobre o
capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4, o laudo de avaliagao deve ser enquadrado em graus |, Il ou lll no que diz
respeito a fundamentacéo e especificagéo, de acordo com os critérios apresentados na tabela a seguir. E dado como
premissa que a avaliagéo tentara atingir o maior grau de rigor e fundamentagéo quanto for possivel.

Identificacao de valor e indicadores de viabilidad e

i, P ara indentificacio de vd or
ftem Aividadle Grau I Graull Grau |
_ Sintética, com &
Andlise operacional do ;ﬂmpla,_cum o= el_ementu:us Slmpllﬁpada, com hase apresentacio dos
7511 diment operacionais devidamente  [nos indicadores ndicad bisi
EMRreendimento explicitados operacionais NCICACONES DAAC0S
Operacionais
. . Com hasze em analize do Com baze em andlise .
Analise das series P - Com base em andise
7.51.2 historicas do RrOCEs=0 esticastico para determujlstlc:a REre Lm gualitativa para um prazo
o dimenta 1 as vaiaweizchave, em um  [prazo minimo de 24 inimo de 12
empreendimento 1) pétiodo minimo de 36 meses |neses MInIMO GE 1.2 meses
Mnalisa setorial @ De egtrubura, conjuntura, . e .
7513 diagnogtico de mercado  |tendéncias e conduta Da conjurtura Sintetica da conjuniurs
7514 Taxas de descontos Fundamertada Justificada Arbitrada
- Deterninistico .
75151 |[Escolhado modelo Praobahilistico o Deterministico
75151 | crdurabssicadofua oo Simplificada Rendas liguidas
de caixa
7.51.52 |Cendrios fundamentados |Minimo de S Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagies com Simulagio com Simulacsa ini
75153 |Andlise de sensihilidede  |apresentacio do indedificagén de IMUITEEA0 LMICE com
. L : variagio em torno de 10%
compottamento grafico el asticidade por var avel
7.51.54 |andlise de tisoo Risco fundamertaco Rizco justificado Risco arbitrado
Fonte: CSHG

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em Ill. O
enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enquadramento do s laudo s segund o seu grau de fund amentac o
{para identificacaoe de valor)

Graus 1] ] |
Fontos maior ou igual a 22 de 13 a 21 defall
maximo de 3 itens
2m graus inferiores, maxima de 4 itens P .
Restrigies admitindo-se no em graus inferiores mm:r:;n%?ugétens
méximo um item no ou néo atendidos
Grau |
(para indicadores de viahilidade)
Graus 1] [l |
Fontos maior ou igual a 18 de 11817 de5ail
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens minimo de 5 itens
Restrigies admitindo-se no em graus inferiores i
. _ . . atendidos
max imo um item no ol ndo atendidos
Grau l
Fonte: CSHG

O valor do imével que seré estabelecido pelo laudo de avaliagéo, a ser realizado por empresa independente de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472, indicaré o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia dentro
das condicbes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econémico, representado pelo valor presente dos
fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel com a fase futura do
empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de imdveis desta
natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de anélise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o Ciclo Operacional
completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o
imével sera explorado pelos proprietarios. Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de insergédo
gradativa no mercado até atingimento do nivel de maturacdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagdes normais do mercado.

As projegdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores condices de
previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Gtil do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo prazo é
substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projegao explicita.

Os critérios para avaliacdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas vigentes por
empresas de avaliagdo profissional independentes, a fim de confirmar os resultados propostos. Os resultados
estimados estarfo vinculados as condicbes econdmicas dos empreendimentos e aos cenéarios construidos para
simulacdes e andlises de sensibilidade.

8. Metodologia e premissas consideradas para analise de viabilidade da 72 Emissao

O Estudo também leva em consideragao a projecdo do resultado do Fundo para os préximos trés anos, divididos em
anos, com data base no momento da integralizacdo dos recursos advindos da 7% Emiss&o.

Regulamento, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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A anélise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 7% Emisséo
(Resultado Atual), assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo (Resultado
Complementar). Desta forma, € possivel analisar a projegéo do resultado do Fundo previamente e apés realizada a
7% Emissédo (Resultado Consolidado).

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecoes realizadas.

8.1. Premissas Macroecon6micas

0} Quando aplicavel, foi considerado CDI conforme tabela a baixo:
meses Jul-21 Ago-21 Set-21 Out-21 Dez-21 Demais meses
CDI ao ano 3,90% 3,90% 4,40% 4,40% 4,40% 4,40%

(i) Quando aplicavel, indexadores de inflacdo foram considerados conforme tabela a baixo;
ano 2021 2022 2023 Demais anos
IPCA anual 5% 3,5% 3,25% 3,25%
IGPM anual 7% 5% 4% 4%

8.2. Premissas de Receitas

8.2.1. Receita Imobiliaria Atual (empreendimentos da atual Carteira Imobiliaria do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais auferidas pelo recebimento dos aluguéis do Fundo no periodo projetado,
foram consideradas as informagdes advindas dos contratos de locagéo vigentes, assim como aluguéis obtidos por
meio de pesquisas de empresas especializadas de mercado. Ressaltamos que na projecao das receitas das locagdes
ndo foi considerado nenhum ganho real, com revisdo do valor dos contratos, assim como foi considerada a taxa de
vacéncia atual e esperada do Fundo, de acordo com (i) as medidas adotadas pela Administradora na gestéo ativa dos
locatérios; (i) as negociagdes atualmente em curso - relacionadas & prevengéo de vacéncia, (iii) as negociagdes ja
realizadas ou em curso, bem como estratégias adotadas em relacdo a reciclagem do portfélio do Fundo, e (iv) os
termos e acordos comerciais de diferimentos estabelecido com os locatérios devido a pandemia do COVID-19.

8.2.2.0utras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas (i) do lucro da venda de iméveis anunciadas anteriormente pela
Administradora e possuem parcela de receitas a serem recebidas e (i) da parcela dos recursos do Fundo néo alocadas
em imoveis, direcionadas para instrumentos de investimento, em conformidade com o Artigo 6° do Regulamento que
dispbe sobre a politica de investimentos e com as premissas macroeconémicas previamente definidas. Neste Estudo
considerou-se que, uma vez investidos os recursos da Oferta em empreendimentos imobiliarios, a parcela alocada
em fundos de renda fixa e demais valores mobilidrios com lastro imobiliario e liquidez compativel com o disposto no
Regulamento permaneceré nos niveis atuais.

8.2.3.Receitas dos novos empreendimentos imobiliarios

A estimativa das receitas provenientes dos ativos a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 7% Emisséo foi realizada através da andlise da rentabilidade esperada dos ativos imobiliarios que
atualmente estdo em negociagdo pelo Fundo, levando em conta (i) os termos comerciais acordados até a data deste
Estudo, (ii) a ocupagao e valor de locacdo atual de cada empreendimento e (iii) os custos de transacédo que, por sua
vez, diluem o retorno pelo investimento. Para os iméveis em desenvolvimento, além das condi¢bes j& mencionadas
foram consideradas curvas de absorgao da nova area de estoque de acordo com as negociagdes vigentes e as médias
de mercado de cada regigo.

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Foi considerado que os investimentos nos novos empreendimentos imobilidrios serdo realizados de acordo com a
politica de investimentos do Fundo no més de conclusdo da 7% Emisséo ou de acordo com o cronograma fisico-
financeiro esperado de cada desenvolvimento.

8.2.4. Calculo da Taxa Interna de Retorno - Precificacdo das cotas no mercado

Para célculo das Taxas Internas de Retorno — TIR em cada cenério de Fluxo de Caixa Projetado foi considerado que
o mercado precificara a cota do Fundo de acordo com retorno das cotas adquiridas na 7% emissdo, considerando o
Custo Unitario de Distribuigdo, sobre os rendimentos de R$ 0,78 (setenta e oito centavos) pagos por cota referente
ao més de fevereiro de 2021, o que resulta no Yield® de 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por cento). Além
disso, nesse célculo foi aplicado um prémio implicito de aproximadamente 5,40% (cinco inteiros e quarenta
centésimos por cento), que equivale a diferenca percentual entre a cota da 7% emiss&o, considerando o Custo Unitario
de Distribuicao, e o valor da cota no mercado secundario no fechamento de fevereiro de 2021.

8.3. Premissas de Despesas

8.3.1. Taxa de Administracao

De acordo com disposto no Artigo 20 do Regulamento, o Fundo pagaré a Administradora a quantia equivalente a
0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base
na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo. Ressaltamos que a emissdo de novas cotas aumenta de forma proporcional & despesa com taxa de
administrag&o incorrida pelo Fundo.

8.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas de aproximadamente 0,01% (zero
virgula um por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Além disso, ha um crescimento real de despesas
anual de 10% (dez por cento), adotado de forma conservadora para a elaboragdo deste Estudo de Viabilidade. Esta
estimativa compreende as seguintes despesas:

0} Custédia;
(ii) B3;

(iii) Anbima;
(iv) CBLC;

W) Taxa de Fiscalizagdo da CVM;
(vi) Taxas B3;

(vii) Avaliacdo e Inspecéo de Imoveis;
(viii) Auditoria;

(ix) Publicacdes;

(x) Advogados;

(xi) Outros.

8 Yield é um substantivo da lingua inglesa que se refere ao rendimento ou lucro de terminado papel no periodo de
um ano; é expresso em porcentagem sobre o custo do investimento.

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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9. Fluxo de Caixa Projetado

9.1. Cenario 1

Projetou-se o Fluxo de Caixa Nominal a partir de julho de 2021 até o final de junho de 2024 considerando as
premissas e metodologias explicadas nesse Estudo. A tabela de projegdo considera os proximos 3 (trés) anos
divididos anualmente.

Neste cenario foi considerado os ativos: G1; G2; CONE GO04(40%); Extrema | - avancado; Extrema | — em
prospecgao; Extrema Il — em prospecgdo; D1 - avangado; D2 — avancado; D2 — em prospecgédo. Além disso, foi
considerada uma locacdo no imével HGLG Betim de ocupagdo de 67 % (sessenta e sete por cento) em julho de
2021 e 100% (cem por cento) em julho de 2022.

1° Ano 2° Ano 3° Ano
Receita de Locagdo (complementar com a Oferta) em R$ MM 43.5 112.2 129.9
Receita de Locacéo (atual) em R$ MM 171.1 163.2 169.7
Outras receitas do Fundo em R$ MM 45.8 28.9 22.8
Total de Receitas em R$ MM 260.4 304.3 322.4
Despesas Imobiliarias em R$ MM 9.9 (8.6) (8.6)
Despesas Operacionais em R$ MM (29.5) (30.0) (30.0)
Total de Despesas em R$ MM (38.7) (38.6) (38.5)
Resultado em R$ MM 221.8 265.8 283.9
Resulta médio mensal por cota em R$ 0.80 0.96 1.03
Preco Estimado da Cota ** no rendimento nominal em R$ 190.6 226.0 240.6
Preco Estimado da Cota ** no rendimento real em R$ 186.4 214.8 220.9
TIR Bruta* Nominal * 17.1% 20.1% 17.7%
TIR Bruta Real * 14.9% 17.5% 14.8%

Fonte: CSHG
s 5 or ]
350 0.98 1.01 1.40
300 190 mmmm Total de Despesas em R$ MM
250 1,00 M= Receita de Locagéo (complementar
com a Oferta) em R$ MM
200 0.80 mmmmm Qutras receitas do Fundo em R$
150 0.60  pmm 'I\?A;\geita de Locagéo (atual) em R$
100 040 —O—'I\?/Itxulta médio mensal por cota em
50 0.20 R$

Resultado médio mensal por cota

° m m 000 em R$ com venda do imével
o E - Master Offices

(50) (0.20)

Fonte: CSHG

# TIR Bruta: Taxa Interna de Retorno Bruta, considerando o retorno ajustado pelos rendimentos das cotas sobre o

preco da cota na 7% emiss&o.
*Nominal: Retorno nominal do periodo; Real: Retorno real do periodo. ™ Preco Estimado da Cota: foi calculado

conforme o item 8.2.4

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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=0==DY pela cota de emissdo com custos sem venda do imével Master Offices
=O==DY pela cota de emisséo com custos com venda do imével Master Offices

8.0%

7.0%

7.0%

6.0%

5.0% 5.7%
1° Ano 2° Ano

Fonte: CSHG. DY: Dividend Yield

3° Ano

m % Exposicdo em desenvolvimento do patriménio do Fundo Desenvolwmentoth;)f/als RopStuhic
(o)

15.0% 13.5%

10.0% 8.1%
5IO% -
0.0%

Maxima 12 Ano média

22 e 3? Ano média

Fonte: CSHG. Para a considerar a exposi¢do em desenvolvimento do portfélio foi considerado os valores gastos em obras até o recebimento do

primeiro aluguel.

9.2. Cenario 2.

Projetou-se o Fluxo de Caixa Nominal a partir de julho de 2021 até o final de junho de 2024 considerando as
premissas e metodologias explicadas nesse Estudo. A tabela de projecdo considera os préximos 3 anos divididos

anualmente.

Neste cenério foi considerado os ativos: G1; G2; Extrema | - avancado; D1 - avangado; D2 — avangado. Além disso,
foi considerada uma locagao no imével HGLG Betim de ocupagdo de 67% (sessenta e sete por cento) em julho de

2021 e 100% (cem por cento) em julho de 2022.

1° Ano 2° Ano 3° Ano
Receita de Locag&o (complementar com a Oferta) em R$ MM 35.3 61.7 74.0
Receita de Locacéo (atual) em R$ MM 171.1 163.2 169.7
Outras receitas do Fundo em R$ MM 56.6 52.8 48.9
Total de Receitas em R$ MM 263.0 277.8 292.5
Despesas Imobiliarias em R$ MM 9.9 (8.6) (8.6)
Despesas Operacionais em R$ MM (29.5) (30.0) (30.0)
Total de Despesas em R$ MM (38.7) (38.6) (38.5)
Resultado em R$ MM 224.3 239.2 254.0
Resulta médio mensal por cota em R$ 0.81 0.87 0.92
Preco Estimado da Cota ** no rendimento nominal em R$ 192.2 203.3 2141
Preco Estimado da Cota ** no rendimento real em R$ 187.5 189.3 195.2

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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TIR Bruta® Nominal * 18.0% 14.8% 13.7%

TIR Bruta Real * 15.5% 11.2% 10.5%
Fonte: CSHG
[RS MM] [RS por cotal Caixa 2023: R$~230 milhdes
350 0.89 0.90 1.40
. : Total de D R$ MM
300 0.87 1op otal de Despesas em R$
250 1o mm Receita de Locag&o (complementar
com a Oferta) em R$ MM
200 0.80 == Qutras receitas do Fundo em R$
MM
150 0.60  mmmm Receita de Locacgo (atual) em R$
MM
100 0.40 =O==Resulta médio mensal por cota em
50 0.20 R$
Resultado médio mensal por cota
0 0.00 em R$ com venda do imével
(50) = = (0.20) Master Offices
Fonte: CSHG
=O==DY pela cota de emissédo com custos sem venda do imével Master Offices
=0==DY pela cota de emissdo com custos com venda do imével Master Offices
7.0% 6.5%
6.5% 6.2% 6.3% d )
6.0% C 6.4%
C\_— 6.1%
[0)
5.5% 5.7%
5.0%
1° Ano 2° Ano 3° Ano

Fonte: CSHG. DY: Dividend Yield

B % Exposicdo em desenvolvimento do patriménio do Fundo DesenvoIV|mentos1t80;als por patrimonio:
(o)

10.0% 8.0%
o,
5.0% 4.4%
- 0.0%
0.0%
Maxima 12 Ano média 22 e 32 Ano média

Fonte: CSHG. Para a considerar a exposicdo em desenvolvimento do portfélio foi considerado os valores gastos em obras até o recebimento do
primeiro aluguel.

9.3. Outros possiveis acréscimos de resultado.

5 TIR Bruta: Taxa Interna de Retorno Bruta, considerando o retorno ajustado pelos rendimentos das cotas sobre o
preco da cota na 7% emiss&o.

*Nominal: Retorno nominal do periodo; Real: Retorno real do periodo. ™ Preco Estimado da Cota: foi calculado
conforme o item 8.2.4 deste Estudo de Viabilidade.

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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9.3.1. Multa WBM Betim

No dia 30 de novembro de 2020, a WMB Comércio Eletronico Ltda., antiga locataria do imével HGLG Betim,
formalizou a rescisdo do contrato de locagao atipico. Em decorréncia desse distrato, o Fundo obteve uma multa de
R$ 114.634.547,47 (cento e quatorze milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil, quinhentos e quarenta e sete reais
e quarenta e sete centavos), pagos:

0] R$ 37.957.781,62 (trinta e sete milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil, setecentos e oitenta e
um reais e sessenta e dois centavos) diretamente para o Fundo, no més de dezembro de 2020; e

(ii) R$ 76.676.765,85 (setenta e seis milhdes, seiscentos e setenta e seis mil, setecentos e sessenta e
cinco reais e oitenta e cinco centavos) em uma conta vinculada cujo saldo ser4 utilizado exclusivamente
para efetuar pagamentos ao Fundo, de acordo com as condi¢des descritas adiante:

Liberacao do Saldo da Multa: A fim de diminuir os impactos do distrato no resultado recorrente do Fundo
até que o imével seja ocupado por um novo locatério, foi ajustado que, mensalmente, sera liberado o
valor de R$ 1.415.428,95 (um milhdo, quatrocentos e quinze mil, quatrocentos e vinte e oito reais e
noventa e cinco centavos), correspondente ao valor anteriormente pago a titulo de aluguel. Na hipdtese
de o galpdo ser alugado para um novo locatério, todo o saldo restante da conta vinculada sera transferido
em favor do Fundo. Caso a condi¢éo anterior ndo seja atingida, todo o saldo restante da Conta Vinculada
sera transferido em favor do Fundo em 31 de dezembro de 2023.

Em fevereiro de 2021, o saldo da conta vinculada era de aproximadamente R$ 72,4 milhdes (setenta e dois virgula
quatro milhdes de reais), o equivalente a R$ 3,15 (trés reais e quinze centavos) por cota ja considerando as cotas da
7% Emissao.

9.3.2.Venda do imével Master Offices

Apds um processo organizado de concorréncia, o Fundo j& possui um acordo comercial fechado e esta em processo
de diligéncia para a venda do imével Master Offices. Essa venda poderé gerar ao fundo um lucro de aproximadamente
R$ 40 milhdes (quarenta milhdes de reais), o que equivale a R$ 1,74 (um real e setenta e quatro centavos) por cota.
Utilizando os parametros atuais de negociagdo, os cenérios representados a cima evoluiriam para:

9.3.3. Potencial de locacéo do Fundo

Além dos cenérios expostos acima, onde a projegao das receitas das locagdes néo consideraram movimentacdes nao
programadas no portfélio do Fundo, tais quais novos contratos de locagéo ou renegociagéo dos contratos atuais, hé
outras frentes de trabalho por meio das quais € possivel gerar ganhos reais no resultado distribuivel do Fundo, como
reducdo da vacancia, renegociacdes dos alugueis vigentes e/ou venda de ativos ja detidos pelo Fundo.

Tendo como base as receitas de locacéo auferidos em regime caixa no més de fevereiro de 2021, a vacancia
financeira do Fundo seria de 6,6% (seis inteiros e seis centésimos por cento), se cada area vaga fosse locada de
acordo com o Ultimo prego praticado. Para explicitar o impacto de uma potencial ocupagéo, foram projetados no
gréfico abaixo, quatro cenérios de redugdo da vacancia, considerando as ocupagdes de 100%, 75%, 50% e 25%
da &rea vaga atual do Fundo:

m Receita potencial por cota (R$)

0.04
0.03
0.02
0.01 -
25% 50% 75% 100%

Fonte: CSHG

10. Conclusoes

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A Oferta publica de cotas da 7% Emissao esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora
vem avaliando e realizando em nome do Fundo, de modo que as mesmas respeitem os termos e premissas do
presente Estudo. Assim sendo, as projecoes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos
permitem assumir ser viavel a expectativa de manter um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo,

bem como incrementa-los no médio prazo tdo logo os recursos sejam alocados nos empreendimentos imobilidrios
atualmente em negociaggo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Os valores constantes do presente Estudo representam t&o somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decisdo quanto a subscricdo das cotas objeto da 7% Emissao. O presente Estudo néo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo. A &N

N

&

S&o Paulo, 7 de abril de 2021.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A

As informacdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ainda, os valores mencionados neste Estudo foram arredondados e s&o, portanto,
aproximados ao valor real. Ao investidor é recomendada a leitura do Prospecto e do Regulamento, em especial a
secao “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

A rentabilidade divulgada néo ¢ liquida de impostos.

NZo ha garantia de resultado ou isencéo de risco ao investidor.

Alocagbes/ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condi¢des de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Regulamento, em especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao baseadas em simulacdes e os resultados
reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do
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Anexo V. Informag6es nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

CSHG LOGISTICA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ do Fundo:

11.728.688/0001-47

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: 08/06/2010 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHGLGCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 18.436.967,00
Fundo Exclusivo? Né&o Cotistas possuem vinculo Né&o

Classificagédo
autorregulagéo:

Mandato: Renda
Segmento de Atuagdo: Logistica
Tipo de Gestéo: Ativa

Prazo de Duracéo:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracéo:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de negociagédo
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CNPJ do Administrador:

61.809.182/0001-30

04

TORRE OLAVO SETUBAL

CORRETORA DE VALORES S.A.
RUA LEOPOLDO COUTO
Endereco: MAGALHAES JR, 700, 11° andar- ITAIM | Telefones: (11) 3701-8600
BIBI- SAO PAULO- SP- 04542-000
Site: imobiliario.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 02/2021
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -l - -
1.2 |custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 - (11) 5029-4761

Auditor Independente: GRANT THORNTON

10.830.108/0001-

AV. ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105,

locagBes:

1.3 | AUDITORES INDEPENDENTES 65 12 ANDAR, ITAIM BIBI, SAO PAULO (11) 3865-5100
1.4 [Formador de Mercado: -
1.5 [Distribuidor de cotas: -
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as -

1.8

Outros prestadores de servigost:

N&o possui informacao apresentada.

2. |Investimentos FlI

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo
E:rl?ggg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRI - HABITASEC Melhor alocagéo de caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A a0 Cotista 4.030.474,18 Caixa do fundo
BRCO11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 1.589.557,11 Caixa do fundo
FIIB11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 3.878.374,59 Caixa do fundo
VVPR11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 3.012.300,00 Caixa do fundo
XPLG11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 14.834.249,64 Caixa do fundo

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacg6es descritas no item 1.1
com relacdo aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e ha possibilidade de ampliagdo de seu patrimonio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Durante o exercicio de 2021, especificamente até 28 de fevereiro de 2021, o Fundo anunciou distribuicao de rendimentos que somaram R$
28.761.668,52. No mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de R$ 28.281.100,58.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagdo relativo ao periodo findo
O ano de 2020 foi um periodo importante que o Fundou atuou: (i) na reciclagem do portfélio, realizando lucro com ativos fora da estratégia atual; (ii)
na expansdo da carteira, realizando a emissao e aquisi¢do de novos empreendimentos; e (iii) no inicio do primeiro ciclo de desenvolvimento,
realizando as primeiras aquisi¢des de terrenos para construgdo. Sobre a reciclagem do portfélio, foram concluidas as vendas dos iméveis: Air
Liquide, Ed. Lusiadas, Ed. Albatroz e Ed. Onix. A representatividade dos ativos na carteira passou a ser pouco relevante, quando individualmente
considerados, e os esforgos desprendidos para a prospeccao de oportunidades impactaria marginalmente o resultado do Fundo, sendo assim, a equipe
de gestdo visou a venda desses ativos do seu portfolio. Na expanséo da carteira, foi concluido o investimento em 9 ativos imobiliarios junto com a
captagdo da 6° emissdo de cotas no montante aproximado de R$ 984.000.000,00. Ao todo, o volume financeiro de tais aquisi¢des foi de
aproximadamente R$ 675.000.000,00, nesses valores estéo incluidos: Empreendimento Extrema, Galpéo Itupeva, Galpdo Betim, CONE G04, CONE
G06, GR Louveira, Terrenos para Desenvolvimento em Extrema. Sobre os efeitos do Covid-19, a economia brasileira comegou a sentir seus impactos
negativos a partir de margo. Dessa forma, o Fundo ndo adotou nenhuma politica padréo para negociar as condi¢des dos contratos de locagdo com
seus locatarios, sendo cada demanda analisada caso a caso. A equipe de gestdo da administradora manteve o contato com cada locatario para entender
0s impactos da pandemia em seus negocios, especialmente naqueles mais representativos em termos de renda para o Fundo ou que atuem em
segmentos mais afetados pela pandemia. E importante ressaltar, ainda, que esse contato foi realizado sem o intermédio de terceiros, o que acreditou
ser essencial para manutencéo da relagéo de longo prazo com o locatario. Por outro lado, o setor logistico foi impulsionado principalmente pelo
crescimento do varejo e pela catalisacdo do e-commerce. Com o isolamento devido a pandemia, o ticket médio de produtos online diminuiu
consideravelmente, o que inflou a demanda da malha logistica, principalmente, em operacéo last mile. Dessa forma, em regides mais proximas aos
grandes polos comercias e urbanos, houve sensivel crescimento da demanda por novas areas para locagao. Sobre o mercado especifico das regides do
portfélio do Fundo, a taxa de vacancia fisica de 2020 fechou em 13,6% frente a 16,6% do Fundo — vale a pena ressaltar que a vacéncia fisica do
Fundo foi impactada negativamente pela saida do inquilino Walmart do Galp&o Betim. Porém, a saida do inquilino ndo impactou a vacancia
financeira, visto que uma multa de rescisdo esta sendo paga no mesmo valor do aluguel do contrato.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira
O ano de 2020 demonstrou que o mercado logistico brasileiro esta em fase de expanséo acelerada, que deve perdurar durante 2021. Juntando este
ciclo logistico ao tamanho do patriménio do Fundo, é importante ressaltar que, para o retorno de longo prazo, é necessaria uma exposi¢do em ativos
para desenvolvimento. Isso néo significa que o time de gestdo deixara de analisar ativos performados, mas sim analisara um portfélio balanceado
para trazer um risco-retorno sustentavel tendo em vista que o CSHG Logistica FIl possui foco em renda. Por fim, o time de gestao buscara consolidar
o portfélio em diversas regies de importancia logistica de modo a diversificar o risco do portfélio em pracas relevantes para o mercado nacional. O
Fundo ndo alterou sua politica de investimentos no exercicio de 2020.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FlI:
\er anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FlI Valor Justo, nos termos da ICVM | .\ Pe[c%tual ?6‘ o
= - - 516 (SIM ou NAO) alorizagao/Desvalorizag&o
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
IRA - CE ATIBAIA 14.502.284,27 SIM 0,11%
IRA - MASTER OFFICES 82.141.000,00 SIM 0,00%
IRA - BRASCABOS RIO CLARO 21.281.000,00 SIM 0,00%
IRA - CREMER BLUMENAU 96.203.000,00 SIM 0,00%
IRA - TECH TOWN 32.315.392,42 SIM 0,32%
IRA - PKCENTER 229.341.000,00 SIM 0,00%
IRA - MONTE MOR 65.328.000,00 SIM 0,00%
IRA -CAMPO GRANDE 60.475.000,00 SIM 0,00%
IRA - GUARULHOS 50.587.601,56 SIM 0,12%
IRA - SAO JOSE DOS CAMPOS 140.926.135,52 SIM 1,46%
IRA - VINHEDO 411.593.000,00 SIM 0,00%
IRA - GALPAO EXTREMA 93.959.455,67 SIM 0,00%
IM. LOGISTICO PERNAMBUCO 36.683.339,28 SIM 0,02%
TERRENO PERNAMBUCO 3.384.967,79 SIM 0,01%
IRA - GR LOUVEIRA 159.900.024,99 SIM 0,00%
IRA - BETIM 199.863.231,26 SIM 0,02%
IRA - ITUPEVA 154.873.384,04 SIM -0,78%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagédo
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao
elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagéo no valor
justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do exercicio em que referida valorizagdo ou desvalorizacéo
tenha ocorrido. Mais informagdes podem ser consultadas nas notas explicativas das demonstracoes financeiras, as quais estdo disponiveis no site da
Administradora (imobiliario.cshg.com.br).
7. |Relagéo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informacéo apresentada.
8. |Relacao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
N4o possui informacéo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N4o possui informacéo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP
imobiliario.cshg.com.br
10.2|Indicacéo dos meios de comunicag&o disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e 0
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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envio de pedido publico de procuragao.

Endereco Fisico: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, S&o Paulo, SP Endereco
Eletronico: list.imobiliario@cshg.com.br

10.3

Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participagdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacdo da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagado a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagéo da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacéo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Na hip6tese da convocacéao/edital prever de voto a distancia, os procedimentos de verificacdo de poderes e representagdo acima
sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestagdo de voto eletrdnico por meio de correio eletronico, utilizando-se as
regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de consultas formais, deverédo ser observados os prazos e condicdes especificas a
cada consulta conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentacédo. O procedimento
para verificagdo da qualidade de cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagao/edital.

10.3

Praticas para a realizacéo de assembleia por meio eletronico.

O Fundo apenas admitira a realizagao de assembleia por meio eletrénico na hip6tese de estar explicito na convocacdo/edital da referida assembleia.
Nesse caso, 0s procedimentos e regras para a realizagao da assembleia por meio eletrdnico estardo descritos em tais documentos.

11.

Remuneracéo do Administrador

11.1

Politica de remuneragéo definida em regulamento:

Pela prestacéo dos servigos de administracéo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,6% (zero virgula seis por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concessdo da autorizagao
da CVM para o funcionamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimodnio a valor de mercado:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

3.236.903,69 0,11% 0,09%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Né&o possui informacédo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo Fll
Nome: Augusto Afonso Martins ldade: 39 anos
Profisséo: Administrador de Empresas CPF: 289.816.118-74
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacéo académica: Administracéo de empresas
Quantidade de cotas 000 Quantidade de cotas do FlI 000
detidas do FlI: ' compradas no periodo: '
Quantidade de cotas do S ..
F11 vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na fun¢éo: 31/10/2018
Principais experiéncias profissionais durante os Gltimos 5 anos
P Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo E:aa:’rgoo & fungbes inerentes ao empresa na qual tais
9 experiéncias ocorreram
Credit Suisse Hedging- Diretor responsavel pela area de
Griffo 10/2018 - atualmente investimentos imobiliarios Gestora de recursos
Credit Suisse Hedging- Diretor co-responsavel pela area de
Griffo 03/2017 a 10/2018 investimentos imobiliarios Gestora de recursos
- - Sacio co-responsavel pela area de
Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 investimentos imobiliarios Gestora de recursos
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacao criminal Nenhuma
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas Nenhuma
13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacdo ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ
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Até 5% das cotas 275.634,00 18.436.967,00 100,00% 94,78% 5,22%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso 1X do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informag&o apresentada.

15.

Politica de divulgacdo de informagdes

15.1

Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutencgéo de sigilo acerca de informagdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informagcdes, entre outros aspectos.

Sdo considerados relevantes pela Administradora qualquer deliberacéo da assembleia geral de cotistas ou da Administradora ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (I1) na decisao dos investidores
de comprar, vender ou manter as cotas, e (I11) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicéo de titular de cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas nao limitados a: | — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; Il — venda ou locagédo dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; 111 — fusdo, incorporacéo, ciséo,
transformacéo do fundo ou qualquer outra operacéo que altere substancialmente a sua composi¢éo patrimonial; 1V — emissdo de cotas nos termos do
inciso VI1II do artigo 15 da Instrugcdo CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas a CVM, a B3, e também através do site da Administradora, no
endereco: imobiliario.cshg.com.br.

15.2

Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (B3), em que suas cotas sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario sob o ticker HGLG11. As
informacgdes e documentos publicos do fundo estéo disponiveis no enderego: imobiliario.cshg.com.br.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagoes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica_Exercicio_\Voto_Assembleias_Fundos_CSHG.pdf

154

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagdo, manutencao, avaliagdo e fiscalizagdo da politica de divulgacao de informagdes, se
for o caso.

Né&o aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Atualmente, o fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovagao de Assembleia Geral de
cotistas.

Nota

A relacéo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FlI

https://fnet.
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189





