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Opini&o com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras do AQ3 Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(“Fundo”), administrado pela Foco Distribuidora de Titulos e Vaores Mobili&rios Ltda., que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstragoes
dos resultados, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, assim como o resumo das principais préticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opini&o, exceto pelos efeitos dos assuntos mencionados no paragrafo Base para opinido
com ressalva, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam, adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do AQ3 Renda Fundo de Investimento
Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operactes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis afundos de investimentos imobiliarios.

Base para opinido com ressalva
Avaliacéo a valor justo

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 ndo
contemplam o gjuste de avaliacdo a valor justo de suas propriedades para investimento no montante
de R$2.618 mil. Consequentemente, em 31 de dezembro de 2016 os valores do ativo e do
patriménio liquido do Fundo encontram-se registrados a menor no respectivo vaor. Conforme
mencionado na nota explicativa n® 22, a Administradora procedeu ao registro dos gustes a valor
justo em 11 de maio de 2017, suportada por laudos de avaliagdo elaborados por empresa
especializada.

Exame das demonstracgdes financeiras da investida
O Fundo detinha, em 31 de dezembro de 2016, conforme nota explicativa n® 5.1, agdes da investida

Queimados Negécios Imobiliarios SA. no montante de R$33.533 mil, cujas demonstracdes
financeiras ndo foram examinadas por nds e nem por outros auditores independentes.



Equipamentos destinados a venda

O Fundo possui registrado o montante de R$ 4.441 mil em 31 de dezembro de 2016, referente a
equi pamentos destinados a venda. Com base em nossos procedimentos de auditoria, ndo foi possivel
concluirmos sobre o inventario fisico e o vaor justo desses ativos. Dessa forma, quando da efetiva
realizacdo, seus valores poderdo vir ser substanciamente diferentes dagueles registrados em 31 de
dezembro de 2016.

Propriedades para investimentos

N&o foram apresentados os registros dos imoveis em nome do Fundo comprovando a propriedade
dos terrenos industriais de Taubaté, Nova Iguacu e parciamente dos imoves registrados na
investida Queimados Negocios Imobilidrios S.A.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras’. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido com ressalva.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n° 5, as propriedades para investimento tém seus valores
econdmicos suportados por laudos de avaliagdo elaborados por empresas especializadas. Dessa
forma, a realizacdo desses investimentos pelos valores registrados depende do atendimento as
premissas adotadas e da redizagdo dos fluxos de caixa projetados na respectiva avaliagéo,
consequentemente, quando da efetiva realizagdo desses investimentos, seus valores poder&o vir ser
substancialmente diferentes dagueles registrados em 31 de dezembro de 2016. Nossa opini&o néo
contém ressal va rel acionada a esse assunto.

Outros assuntos - Auditoria dos valor es correspondentes ao exer cicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, apresentados para fins
de comparacéo, foram por nds examinados e emitimos relatério datado de 04 de abril de 2016 com
ressalva quanto ao registro tardio dos efeitos da avaliacéo a valor justo e parégrafo de énfase similar
ao acima.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragdes financeir as

A Administracdo do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis a
fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.



Na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a Administracdo € responsavel pela avaiacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operaciona e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade dos auditor es independentes pela auditoria das demonstr agdes financeir as

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um ato nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
deci sdes econdmi cas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissiona ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragtes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, plangamos e executamos procedi mentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de néo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representages falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunsténcias, mas nd& com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficécia dos controles internos do Fundo.

e Avaiamos a adequagdo das politicas contébels utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébel's e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracado, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar divida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operaciona do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar o Fundo ando mais se manter em continuidade operacional.



e Avaiamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance plangjado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Rio de Janeiro, 30 de junho de 2017.

Indepeesart Mamber of
BKR - Lopes, Machado Auditores
I||||“| |, CRC-RI-2026-0/5

BKR

ario Severin de Barros
Contador - C| P 115526/0-7




AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.069.202/0001-02
Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obilidrios Ltda.
CNPJ: 00.329.598/0001-67
Balango Patrimonial
Em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

Nota 2016 2015
Ativo Passivo
Circulante 4.503 4.688 Circulante
Disponibilidades 4 18 5 Provisdes e contas a pagar
Outros valores a receber 4.485 4.683 Taxa de administracéo
Equipamentos destinados a venda 4.441 4.639 Taxa de performance
Outros a4 a4 Taxa de gestdo
Fornecedores
N&o Circulante 176.323 158.225 Impostos arecolher
Consultoria a pagar
Investimento 176.323 158.225 Outros
Propriedades para investimento
Participag@o em companhias fechadas 51 33.533 27.750
Imbveis para investimentos 5.2 142.790 128.082
Adiantamento de futuro aumento de capital - 2.393 Patrimdnio Liquido
Cotas integralizadas
Ajuste de avaiagdo a valor justo
Lucros acurmulados
Total do ativo 180.826 162.913 Total do passivo

As notas explicativas so parte integrante das demonstraces financeiras.

Nota 2016 2015
2.082 2.877
2.082 2.877
62 424
672 1.035
505 385
- 470
- 171
269 72
574 320
9 178.744 160.036
142.217 134.364
- 5.003
36.527 20.669
180.826 162.913




AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

CNPJ: 14.069.202/0001-02
CNPJ: 00.329.598/0001-67
Demonstragédo dos Resultados
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.

Composicado do resultado dos exercicios: Nota 2016 2015
Receitas de propriedades para investimento
Receita de aluguéis 13 2.569 1.785
Propriedades para investimento
Ajuste de avaliacdo a valor justo das propriedades para investimento 5 12.274 -
Resultado liquido de propriedades para investimento 14.843 1.785
Resultado com titulos e valores imobiliarios
Valorizagdo de investimentos 2.166 -
Cotas de fundo imobiliério, muitimercado e curto prazo (30) 69
Resultado liquido de rendas de aplicagdes em fundos imobiliérios (30) 69
Outros ativos financeiros 194 -
Oultras receitas operacionais 194 -
Outras despesas 14 (6.318) (4.546)
Taxa de gesto (1.817) (1.677)
Taxa de administracéo (697) (661)
Taxa de performance (459) -
Taxa de custodia 97) (132)
Taxa de fiscalizagdo CVM (44) (32)
Despesas tributérias ) (296)
Servigos prestados (1.410) (1.050)
Comissdes - (54)
Despesas com consuitoria 77) (353)
Concessiondrias de energia (1.305) -
Outras despesas (411) (293)
Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio 8.689 (2.692)
Quantidade de Cotas I ntegralizadas 111.734,613105 106.856,116154
Lucro/Prejuizo por Cota - R$ 77,76 (25,19)
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 1.599,72 1.497,68

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.



AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CNPJ: 14.069.202/0001-02
Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstragéo das M utagBes do Patriménio Liquido

Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

Ajustes de
Cotas avaliacio Lucros

integralizadas avalor justo acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2014 131.728 5.003 23.361 160.092
Integralizacdo de cotas 2.636 - - 2.636
Prejuizo do exercicio - - (2.692) (2.692)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 134.364 5.003 20.669 160.036
Integralizacdo de cotas 7.853 - - 7.853
Ajuste de avaliago ao valor justo de propriedades para investimento - (5.003) 5.003 -
Lucro liquido do exercicio - - 8.689 8.689
Saldos em 31 de dezembro de 2016 142.217 - 34.361 176.5-78

As notas explicativas sd0 parte integrante das demonstragdes financeiras.



AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ: 14.069.202/0001-02
Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.
CNPJ: 00.329.598/0001-67
Demonstracéo dos Fluxos de Caixa

Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

2016 2015
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio 10.855 (2.692)
Pagamento de taxa de administracéo efetiva (362) 376
Pagamento de taxa de gestéo 120 253
Pagamento de taxa de performance (363) -
Pagamento demais despesas administrativas (444) 583
Outros valores a pagar 254 234
Caixa liquido nas atividades operacionais 10.060 (1.246)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Participacbes em companhias fechadas (5.783) -
Imbveis para investimentos (14.708) (2.477)
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.393 (261)
Equipamentos destinados a venda 198 1.356
Outros - (5)
Caixa liquido das atividades de investimentos (17.900) (1.387)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissdo de cotas 7.853 2.636
Caixa liquido das atividades de financiamento 7.853 2.636
Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa 13 3
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 5 2
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 18 5
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 13 3

As notas explicativas sio parte integrante das demonstractes financeiras.



AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI|
(CNPJ: 14.069.202/0001-02)

(Administrado pela Foco Distribuidora de Titulos e Valores MobiliariosLtda.)
(CNPJ: 00.329.598/0001-67)

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as
Em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Em milharesdereais, exceto valor unitario das cotas)

1- ContextoOperacional

O AQ3 Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll (“Fundo”), anteriormente denominado
Aquilla Renda Fundo de Investimento Imobiliério - Fll, iniciou as atividades em 04 de maio de
2012, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

O objetivo do Fundo é a redizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, através da
aquisicdo de terrenos, Imoveis, direitos reais sobre terrenos e/ou iméveis, certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI’s) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario — FII’s e cotas de Fundos
de Investimento em participacbes — FIP's que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a fundos de investimento imobiliarios, acbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM, ou
ainda, arealizacao de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condicfes da
legislacéo e regulamentacdo vigentes.

O Fundo destina-se especificamente a receber investimentos de titularidade de investidores
qualificados, nos termos do Artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409 e artigo 53 da Instrucéo CVM n°.
472.

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, Gestora ou por qual quer
mecanismo de seguro, ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos — (FGC).

2 - Apresentacdo das Demonstragdes Financeir as

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516/11 e demais
alteracOes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis— CPC, devidamente aprovados pela CVM.



2.

AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI|
(CNPJ: 14.069.202/0001-02)

(Administrado pela Foco Distribuidora de Titulose Valores M obiliarios Ltda.)
(CNPJ: 00.329.598/0001-67)

3- Resumo das Principais Politicas Contabeis e Critérios de Apuracao

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessdrias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

a) Classificagdo dosinstrumentosfinanceiros

Data dereconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negoci agéo.

Reconhecimento inicial deinstrumentos financeir os

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo vaor justo acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que
0s ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeir os par a fins de mensuracao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de
geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacéo.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo
tem intencdo e capacidade comprovada de manté-los aé o vencimento. Estes
investimentos sG0 mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacéo,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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iv. Classificacao dos ativos financeir os par a fins de apr esentacéo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos avista.

- Titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para 0 emissor rendem
juros e foram emitidos de formafisica ou escritural .

- Instrumentos de patrimoénio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades,
tais como cotas de fundos de investimento imobilidrio, com natureza de instrumentos
de patrimonio para 0 emissor.

- Participagdo em companhias fechadas: acbes de Companhias fechadas com o
objetivo de desenvolvimento de projetos imobiliérios.

b) Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao vaor justo, que €
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados
a0 valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos e gustados pelos custos de transagéo.
Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

i.  Mensuracdo dos ativos financeir os

Os ativos financeiros séo mensurados ao valor justo, sem deducgdo de custos estimados de
transacéo que seriam eventual mente incorridos quando de sua alienagéo, exceto agueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado
de forma suficientemente objetiva

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naguela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacédo em
condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado").



d)
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Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normal mente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco associados a ele.

ii. Reconhecimento de variagdesde valor justo

Como regra geral, variacbes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros para
negociacdo sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Disponibilidades

S80 representados por disponibilidades em moeda nacional e investimentos em cotas de
fundos de investimento, atualizadas, diariamente, pelo vaor da cota divulgada pela
Administradora, utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto
prazo.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento est&o demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliagcdo e aborados por entidades profissionais
com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A
variagdo no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstragdo do
resultado do exercicio em que referida valorizagdo ou desval orizag&o tenha ocorrido.

Reconhecimento dasreceitas e despesas

As receitas e as despesas sd0 apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.
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f) Estimativasejulgamentos contdbeis

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbels, com base em
premissas, que podem, no futuro, Nn&o ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas
mais relevantes, e podem sofrer variag&o no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo, estdo descritas a seguit:

Vaor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotactes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principamente nas condig¢des de mercado e, também, nas informagdes disponivels,
na data das demonstractes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3(a) e 3(b)
apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre "definicéo e classificagdo dos
instrumentos financeiros' e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

4 - Disponibilidades

Em 31 de dezembro de 2016, os depositos bancérios a vista estdo representados por conta corrente
no Banco Paulista S.A., cujo montante registrado é R$ 18 (R$ 5 em 2015 junto ao Banco Itall S.A).
5- Aplicacdes Financeiras

O Fundo ndo possui aplicagdes financeiras de carater ndo imobiliério para esse exercicio.

De carater imobiliario - Queimados Negoécios I mobiliarios SA.

5.1. Propriedades para | nvestimento — A¢des

Valor de
Mer cado %
Quantidade 2016 2015 Participagéo
Queimados Negdcios Imobiliarios S.A. 12.484.062 33.533 27.750 100%

12.484.062 33.533 27.750 100%
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Em 2014, a Administradora e o gestor decidiram, apos estudos, permutar as acOes da Agera
Negécios Imobilidrios SA. (“Companhia’), detidas pelo Fundo, por acdes da Queimados
Negdcios Imobiliarios S.A., avalores de mercado, conforme laudos de avaliagéo, para adequar
ao Fundo, ativos que proporcionem rendas, um dos objetivos do Fundo.

A Companhia que tem por objetivo o desenvolvimento de projetos imobiliarios residenciais,
comerciais e industriais, podendo para tanto adquirir, aienar, incorporar, alugar, construir e
administrar bensimoveis em todo o territorio nacional .

Possui um terreno de 139.896,60 m? constituido pela Area | com 67.787,28 n?, Area Il com
57.114,72 m? e Lotes (14) com 14.994,60 m?, do Jardim Margoara, Plano G, situado na
Rodovia Presidente Dutra, pista Rio/S&o Paulo, junto e com frente para o trevo de acesso a
Engenheiro Pedreira, com frente também para a Avenida Guandu, denominacdo local da
Rodovia Estadual RJ-093 e para a faixa de protecdo do Rio Guandu no bairro Jardim
Marajoara, Municipio de Queimados, no Estado do Rio de Janeiro. E um zoneamento industrial
para desenvolvimento de operacdo de logistica ou BTS (Built to Suit) com empresas
interessadas em seinstalar naregiao.

Os valores justos dos iméveis estdo suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa
Apsis Consultoria Empresarial Ltda., emitidos em 30 de janeiro de 2016, para a dats-base de 31
de dezembro de 2015, no montante de R$ 29.916, gerando um gjuste de R$2.166. O método
adotado foi o comparativo de direto de dados, no qual foi identificado o valor de mercado de
imoveis semelhantes e método de fluxo de caixalivre.

No exercicio de 2016 foram integralizados Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital no
montante de R$ 3.617.

5.2 - Imédveis para | nvestimentos

Descricao 2016 2015

Custode Valorde Custode Valor de
Aquisicdo Mercado Aquisicao Mercado

Terreno Industrial em Taubaté 15.436 17.900 15.436 17.060
Terreno Industrial em Nova lguagu 11.642 19.048 11.642 16.506
Terreno Industrial em Queimados 81.465 105.842 79.031 94.516

108.543 142.790 106.109 128.082
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Taubaté

O terreno industrial de Taubaté, situado no municipio de Taubaté, constitui uma area Unica de
11.985 m?, tendo sido construido um galp&o com 6.009,13 m?, na modalidade built to suit para
utilizacdo de uma unidade industria, situado na Av. Arcénio Riemma, n° 501, Distrito
Industrial do Una, Cidade de Taubaté, Estado de S&o Paulo. O valor justo do imével esta
suportado por laudo de avaiacdo elaborados pela empresa Apsis Consultoria Empresarial
Ltda., emitidos em 30 de janeiro de 2016, para a data-base de 31 de dezembro de 2015, no
montante de R$ 17.900, gerando um ajuste positivo de R$839.

Nova | guagu

O terreno de Nova lguagu, situado na cidade de Nova lguagu, constitui de uma érea Unica de
23.000 m?, com uma area construida de 13.469,46 m? de &rea coberta padréo e 47.971,46 m?
de &rea construida total, esté sendo utilizado pela unidade industrial Aroma do Campo - IMS.
O imovel esta situado na Rua Otéavio Paulino, n° 10, com frentes suplementares para a
Avenida Henrigue Duque Estrada Mayer, n® 1.527, e para a Rua Geni Saraiva, nos 40/60,
Ceramica (Posse) Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro. O valor justo do imovel
esta suportado por laudo de avaliacéo elaborado pela empresa Apsis Consultoria Empresarial
Ltda., emitido em 30 de janeiro de 2016, para a data-base de 31 de dezembro de 2015, no
montante de R$ 19.048, gerando um gjuste positivo de R$2.542.

Queimados

O imével de Queimados, denominado “AQ° Log Queimados’, estd localizado na Av.
Armando Morais Sarmento, n° 100, com frente também para a avenida de acesso ao Distrito
Industrial e para a Rua E, posicionado na Rodovia Presidente Dutra, na atura do km 196,
pista SP-RJ, Cidade de Queimados, no Estado do Rio de Janeiro. Consolida uma &rea de
170.632,84 m?, e possui construcdes de galpdes industriais com cerca de 33.000 m?, que estéo
sendo remodelados e retrofitados, buscando adequé-los para locagdo para o segmento
industrial e/ou logistico. O vaor justo do imovel esta suportado por laudo de avaliacéo
elaborado pela empresa Apsis Consultoria Empresarial Ltda., emitido em 30 de janeiro de
2016, para a data-base de 31 de dezembro de 2015, no montante de R$ 103.408, gerando um
ajuste de R$8.893. Em 2016 foram readlizadas benfeitorias no imével no montante de R$
2.434.

Os métodos adotados para emissdo dos laudos foram o comparativo de direto de dados, no
gual foi identificado o valor de mercado de iméveis semel hantes e método de fluxo de caixa
livre.
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6 - Instrumentos Financeiros

O Fundo ndo possui operagcdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociacdo os quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

7 - Remuneracdo da Administracgao e do Gestor
a) Taxa deadministracéo

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a 0,40% ao
ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um
ano com 252 dias Uteis, sendo paga mensalmente até 0 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

Além disso, a institui¢do administradora fara jus a uma taxa adicional de 1,0% ao ano, que sera
cobrada enguanto houver projetos imobiliarios em curso em qualquer dos ativos avos de
titularidade do Fundo.

A cobranca se iniciard a partir da contratacdo do projeto arquitetbnico dos respectivos
empreendimentos, e findara no més calendério imediatamente seguinte ao término de cada uma
dessas obras/proj etos.

Findo o periodo de investimento ataxa de administracéo sera de 0,90%.

A despesa com a taxa de administracéo do Fundo no exercicio foi de R$697 (R$661 em 2015),
registrado na rubrica " Despesas de taxa de administracao”.

b) Taxa de gestdo e performance

O Gestor recebe pela prestacdo dos seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a 1,10% ao
ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um
ano com 252 dias Uteis, sendo paga mensalmente até 0 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

Findo o periodo de investimento ataxa de gest&o sera de 0,60%.

A despesa com taxa de gestdo do Fundo foi de R$1.817 (R$1.677 em 2015), registrado na
rubrica " Despesas de taxa de gestao”.
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O gestor recebera ainda, por ocasido do pagamento da amortizacdo efetuada com lucro para o
cotista, atitulo de taxa de performance, a parcela de 20% do que exceder a variagcdo do vaor da
cota corrigido pela variagdo do IPCA, acrescido de 8,5%, calculados desde a data da aplicacéo
dos recursos até a data do efetivo pagamento.

A amortizacdo da Taxa de Performance ocorrerd sempre que houver arealizacdo, pelo Fundo, de
ganho decorrente de empreendimento, conforme os eventos listados a seguir: () pelo inicio do
recebi mento de aluguéi's, a amortizacdo sera de 25% (vinte e cinco por cento) do vaor do auguel
recebido; (b) pela venda, com ganho superior ao custo de captacdo do Fundo (IPCA+8,5% ao
ano), a amortizagdo sera de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do ganho obtido ao término
da operacéo de venda

A despesa com taxa de performance do Fundo foi de R$459 (R$0 em 2015), registrado na
rubrica " Despesas de taxa de performance”.

8 - Politicade Distribuicéo de Resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poderd ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventua saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis
apos a redizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de quotistas, podendo referido saldo ter outra
destinacéo dada Assembleia Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, ndo ocorreram distribuicbes de
rendimentos.
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9- Patriménio Liquido
a) Cotasintegralizadas

No exercicio de 2016 os cotistas integralizaram capital no montante de R$ 7.853 com emissdo
de novas cotas do Fundo (R$2.636 em 2015).

Em 31 de dezembro de 2016 o patriménio liquido € composto por cotas 111.734,613105, com
vaor unité&rio de R$ 1.599,719677, totalizando R$ 178.744. Em 31 de dezembro de 2015 o
patriménio liquido era composto por cotas 106.856,116154, com valor unitario de R$
1.497,682763, totalizando R$ 160.036.

b) Reservade contingéncias
O Fundo pode, a critério da Administradora, constituir reservas para arcar com eventuas riscos
decorrentes de processos judicias nos quais estiver envolvido, as quais deverdo ser
provisionadas no balanco do Fundo, e solicitar que tais reservas sgjam desfeitas, desde que
aprovado em Assembleia Geral.

10- Divulgacgéo de I nfor macoes

A Administradora divulga as informacdes periddicas referentes ao Fundo e suas atividades de

acordo com os artigos 39, 40 e 41 da Instrucéo n° 472 da CVM e Capitulo XI1 do regulamento do

Fundo.

11- Rentabilidade

A variacdo do valor da cota e o patrimdnio liguido médio dos exercicios séo conforme se segue:

Patrimonio liquido Variacéo da cota
Exerciciofindo em médio (R$) (%)
2016 174.981 6,81%
2015 160.747 (1,67%)

A rentabilidade obtida pelo Fundo no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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12 - Emissdo, Resgate e Amortizagdo de Cotas

As cotas integralizadas sdo avaliadas pela Administradora com base no patrimonio liquido, sendo o
seu valor patrimonia divulgado mensalmente no site da Administradorae na CVM.

A emissdo de novas cotas pelo Fundo deve ser previamente aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, aqual deliberara sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a sua
forma de colocacéo, publico avo, a quantidade de cotas a serem emitidas e a possibilidade de sua
divisdo em séries, bem como aforma e prazo de integralizacéo.

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério da instituicdo gestora proporciona mente ao montante
que o vaor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qual quer pagamento relativo aos ativos i ntegrantes do patrimonio do Fundo.

N&o haveraresgate de cotas.

13- RecetasdeAluguéis

O imével de Queimados “AQ? Log Queimados” esta locado para as empresas GlobakPack Industria
e Comeércio Ltda. e Inbobe Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Para o exercicio de 2016 o valor
com receitas de alugueis foi no montante de R$2.569 (R$ 1.785 em 2015).
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14 - Encargos Debitados ao Fundo

2016 2015

Valores Per centual Valores Percentual
Taxade gestéo 1.817 1,04 1.677 1,04
Taxa de administragéo 697 0,40 661 0,41
Taxa de performance 459 0,26 - -
Taxa de custddia 97 0,06 131 0,08
Taxa defiscalizacdo CVM 44 0,03 31 0,02
Despesas tributérias 1 0,00 296 0,18
Servicos prestados 1.410 0,81 1.050 0,65
Comissdes - - 54 0,03
Despesas com consultoria 77 0,04 353 0,22
Concessionérias de energia 1.305 0,75 - -
Outras despesas 411 0,23 293 0,18
Total de despesas 6.318 3,61 4.546 2,83

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio mensal do exercicio no valor de R$
174.981 (R$ 160.747 em 2015).

15- Tributacdo

De acordo com a legislacéo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliério, em aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacOes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliério por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridicaisenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
daIN 1.585.

16 - Demandas Judiciais
N&o haregistro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a

administracdo do Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015.

17 - Servigos Contratados

Servigo: Contratado:
Custédia: Banco Paulista SA.
Controladoria: Foco DTVM Ltda
Escrituracéo: Foco DTVM Ltda
Gestéo: AQ3 Asset Management Ltda.
Tesouraria Banco PaulistaS.A

Distribuicdo das quotas:  Foco DTVM Ltda

Em 11 de agosto de 2016 foi redizado o Comunicado ao Mercado para informar sobre a
substituicdo do prestador de servigos de custddia, escrituracdo e controladoria do Itad Unibanco S.A.
pelo Banco Paulista S.A.

18- Transagdes com Partes Relacionadas

As operacbes do Fundo séo feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira

Os servicos de administracéo e gestdo cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio, vide nota
explicativa 13 e dos servicos de controladoria, escrituracdo e distribuicdo de cotas que foram
prestados por empresas relacionadas a Administradora €/ou a Gestora do Fundo.
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Riscos Associados ao Fundo
Fatoresderisco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicactes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Riscosrelacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominio
fechados, ndo admitindo o resgate convenciona de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo osttitulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
deverd estar consciente de gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do
resultado da administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd, preponderantemente, das receitas provenientes da exploracdo dos ativos. Os
cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de resultados que |hes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos vaores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos ativos alvos
pertencentes ao Fundo, a titulo de locagdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda
dos ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos ativos de renda fixa. Adicionalmente, vale
ressaltar que poderé haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo
e a data de aquisicdo dos ativos avos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo seréo
aplicados nos ativos de renda fixa, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.
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Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Podera ocorrer situagcdo em gque um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritérios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que: (i) deliberagbes sgjam tomadas pelo
cotista mgjoritéario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos cotistas minoritarios; e (ii) sga alterado o tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou
aos cotistas.

N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia da Administradora, do Gestor
ou de quaquer instituicdo pertencente a0 mesmo conglomerado da Instituicéo
Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

Risco de desapropriacéao

Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha possibilidade de que ocorra
a desapropriacdo, parcial ou total, de ativos avos que compordo a carteira de investimentos
do Fundo. Ta desapropriacéo pode acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo dos imdveis, bem como a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de desapropriacéo, o
Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével desapropriado,
uma indenizacdo levando em conta os parametros do mercado. Tal evento culminara na
amortizagéo proporcional das cotas do Fundo, exceto se 0 Gestor encontrar outros ativos
alvos que atendam a politica de investimentos e possam ser objeto de investimento pelo
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizagéo segja
equivalente ao valor do imoével desapropriado.
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Risco desinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis detidos pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para reparacéo do dano sofrido,
observadas as condicbes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinérias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos ativos avos, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabal histas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sgjam rotineiras na manutencdo dos imoveis.
N&o obstante o regulamento prever reserva de contingéncia, o pagamento de tais despesas
pode ensgjar uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acOes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locaté&rios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de lojas.

Riscos das contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdvels, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniérias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para 0 Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locagéo,
circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.
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19.10 Riscosrelativosa atividade empresarial

E caracteristica das locaces sofrer variagdes em funcdo do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar 0 desaqueci mento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas,
sgjam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducéo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela fata de seguranca na localidade onde se situam os
imoveis detidos pelo Fundo, podendo acarretar reducéo nos valores das locagdes, apds o
término da vigéncia dos contratos de locacao, entre outras situacdes.

19.11 Risco de concentracgdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo de ativos, que integrardo o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicio de diversos ativos avos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo
na politica de investimento sobre a quantidade de ativos alvos que o Fundo devera adquirir,
0 que poderd gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacéo,
etc.).

19.12 Riscostributarios

De acordo com o art.16 da Lei n° 8.668/93, os rendimentos imobiliarios auferidos pela
carteirado Fundo ndo se sujeitam atributacdo pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo:
(a) distribua, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mas de 25% das cotas do Fundo, ocasi&o em que tais rendimentos
sujeitam-se atributacado aplicavel as pessoas juridicas em geral.

19.12.1 Paraefeito do disposto acima, consider a-se pessoa ligada ao cotista:

I.  No caso de cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° (segundo) grau €/ou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° grau;

[I. No caso de cotista pessoa juridica, a pessoa que sgja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da
Le n°6.404, de 15 de dezembro de 1976.
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Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidveis realizadas pelo Fundo
estardo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Ndo esta
sujeita a esta tributagdo a remuneracdo produzida por letras hipotecérias, certificados
de recebieis imobiliarios e letras de crédito imobiliario, nos termos da Lei n°
12.024/09.

Os lucros distribuidos aos cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se em
gera aincidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a aliquota de 20%. No
entanto, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lel n° 11.033/04,
dterada pelaLei n°11.196/05, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte
e na declaracdo de gjuste anua das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas cotas sgam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-
Se somente nos casos em gque o Fundo possua, no minimo, 50 cotistas, e ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo das cotas do Fundo por
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20%.

Embora as regras tributérias acima estegjam vigentes desde a edicdo dos mencionados
diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reformatributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recol himentos n&o previstos inicial mente.
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Risco institucional

A economia brasileira passou por transformacdes significativas nas duas Ultimas décadas.
Tais transformacdes envolveram reformas no arcaboucgo legislativo, na organizacéo da
administracdo publica e no ambiente econdmico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e
aprofundamento dos mercados de capitais, com o0 desenvolvimento de novos instrumentos
de captacdo de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobiliério. O arcabouco
institucional que ampara o funcionamento do Fundo, a negociagéo de suas cotas e 0 regime
tributério aplicavel ao Fundo e aos cotistas fica sujeito a alteragdes que venham a ser
eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais. Tais
alteracOes podem incluir, atitulo de exemplo, elevacdo da taxa basica de juros praticada no
pais, majoracdo de tributos, restricdes para que agentes econdmicos sujeitos a regulacéo
estatal possam adquirir cotas, dentre outras hipdteses. Essas alteracbes podem ter impacto
negativo sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das cotas ou o
resultado dos investimentos dos cotistas nas cotas.

Riscos macr oecondmicos gerais

Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez de suas cotas estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, ao impacto de variagbes nas condic¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais que afetam o mercado imobiliério, a indistria, 0 comércio, o setor de
servicos, os indices de inflacdo e/ou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre
outros.

Riscos do prazo

Considerando que a aquisicdo de cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode
haver oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do capita
aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundério.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de deveres e obrigagdes contratuais e regulamentares tendo por base a legislacéo
em vigor. Entretanto, em razdo do histérico limitado e da fata de jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no gque tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos cotistas em razéo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabel ecido.
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19.17 Risco de crédito

Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que poderdo, no todo ou
em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis detidos pelo Fundo.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatérios
das obrigacdes acima elencadas.

19.18 Demaisriscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos aheios ou
ex6genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judicias.

20 - Prestacdo de Outros Servigos e Politica de I ndependéncia do Auditor

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comisséo de Vaores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora ndo contratou e nem teve servicos prestados pela BKR - Lopes Machado
Auditores, relacionados a este Fundo de investimento por ele administrado, gue ndo os servicos
de auditoria externa, em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa
referentes a este Fundo. A politica adotada atende aos principios que preservam aindependéncia
do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sgam, o auditor ndo
deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover
0S interesses deste.

21 - Alteracgdes Estatutérias

Em 17 de agosto de 2016 ocorreu a Assembleia Geral de Cotistas deliberando: (i) apreciagdo das
demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2015; (ii) mudanca da denominac&o do nome do
Fundo de “Aquila Renda Fundo de Investimento Imobiliario” para “AQ3 Renda Fundo de
Investimento Imobiliério”; (iii) consolidagdo do regulamento do Fundo e (iv) atualizacdo dos dados
cadastrais da Administradora para Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, S&0 Paulo e da Gestora,
com alteracfes da denominacdo para AQ3 Asset Management Ltda. e endereco, passando para Av.
José Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco 2, Sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro. Estes termos
passaram avigorar a partir de 26 de agosto de 2016.
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22 - Eventos Subsequentes

Em 11 de maio de 2017, a Administradora realizou os registros de gjustes a valor justo de seus
terrenos e propriedade para investimento, conforme os Laudos de Avaliagcdes emitidos em 01 de
junho de 2017 pela empresa Apsis Consultoria Empresarial Ltda., no montante de R$2.618.

Gerson Luiz Mendes de Brito Daniel Doll Lemos
CRC1SP112144/0-0 Diretor Responsavel
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