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Comentarios do Gestor

Atividades dos Shoppings

No més de fevereiro, os trés Shoppings do portfélio estiveram em
funcionamento das 10h as 22h, no entanto com algumas restri¢des.

Permaneceram as restricdes nas areas de lazer, praca de alimentacdo e
estacionamento. As pracgas de alimentagcdao continuam com limitagdes em suas
ocupacgdes, sendo 40% em Belém, 70% em Campos e 68% em Vila Velha. Os
cinemas com limite de 50% da capacidade, com exce¢ao de Campos, que
permanece com restrigao total.

No més de fevereiro de 2020, a pandemia encontrava-se em nivel inicial no
Brasil e ndo ocasionou restricoes ao funcionamento dos Shopping Centers.
Dessa forma, a comparag¢ao ano x ano ainda apresenta um salto negativo nas
métricas do setor.

No més de marco (préximo relatério), havera melhor comparabilidade dos
indicadores em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior, época em que
foram tomadas as primeiras medidas restritivas para conter o avanco do
coronavirus.

Nos primeiros meses de 2021 observamos um avan¢o da segunda onda da
pandemia, que tem ocasionado novas restricoes no funcionamento dos

shoppings e que estimamos impactar de maneira mais significativa a partir de
margo.

Resultados do Fundo
Em marco, o fundo distribuiu RS 0,48 por cota.

Conforme destacamos anteriormente, para os proximos meses, esperamos um
indice de atividade um pouco enfraquecido pelo efeito da sazonalidade.
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Resultados e Performance do Fundo

O resultado acumulado no més de fevereiro/21 resultou na distribuicdo de RS
0,48 por cota.

Resultado LASC11 [\ ET{e} . (RS Marg¢o Acumul..2021 Acumul. 2021
mil) (R$/cota) (RS mil) (RS$/cota)
Remessa Shoppings RS 1.400.024,17 RS 0,56 RS 2.814.541,93 RS 1,12
Resultado Financeiro/Contabil RS 164.8509,85 RS 0,07 RS 3.766.556,30 RS 1,50
Taxa de Administragao -R$ 226.764,91 -R$ 0,09 -R$447.915,55 -R$0,18
Outras Receitas / Despesas -R$71.762,19 -RS$S 0,03 -R$123.864,57 -R$0,05
Resultado Total do Més RS 1.266.356,92 R$ 0,50 R$3.194.776,18 RS$1,23

Rendimentos acumulados a distribuir RS 57.096,02 RS 0,02

Rentabilidade
MAR/21 ANO DO INiCIO*
Valor patrimonial da cota mar/21 inicial 103,14 103,27 97,28
Valor patrimonial da cota mar/21 final 103,01 103,01 103,01
Varia¢ao nominal da cota -0,13% -0,25% 5,89%
Distribuicao 0,48 1,51 4,00
Rentabilidade 0,34% 1,21% 10,00%
cor’ 0,20% 0,49% 5,10%
IFIX? -1,38% -0,72% 8,15%
Ibovespa® 6,00% -1,87% 18,8%

* Inicio da negocia¢do na B3 (28/04/2020)

1-Medida do custo de oportunidade do mercado de taxas de juros.
2 -indice que mede a variagdo média dos fundos imobilidriosnegociados na B3

3 -indice que mede a variagdo das a¢des de maior representatividade na B3

Fluxo de caixa para o cotista
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Composi¢ao da Carteira do Fundo

75% da carteira de ativos do Fundo estdao alocados em Ativos Imobilidrios e
25% em Aplicagdes Financeiras e cotas de FIl mantidos para negociagao

M Cotas Fll

® Aplicacdes Financeiras

B Boulevard Shopping Campos
B Parque Shopping Belém

B Boulevard Shopping Vila Velha

Caixa Livre e Obrigagoes a Prazo (RS milhoes)

77,35

66,00 63,02

Aplicagdes Financeiras ObrigacGes de Curto Prazo Obrigacdes de Longo Prazo

Nas obrigacdes de longo prazo esta incluida uma opgao de compra de ativo para
o Fundo. Esta opgdao de compra pode ou nao ser exercida.
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Indicadores Operacionais Shoppings

Abaixo os principais indicadores dos empreendimentos que o Fundo detém
participagdes.

Diversificagao por NOI Préprio (2021)
Participa¢ao ABL Prépria(m?)  Ocupacdo (%)

Boulevard Shopping Campos 25% 6.767 96,2
Parque Shopping Belém 49% 16.724 98,4
Boulevard Shopping Vila Velha 25% 9.467 93,5
Total LASC11 32.957 96,5

Taxa de Ocupacao
A taxa de ocupacgao dos ativos detidos pelo fundo vem se mantendo estaveis.

Jan - Fev
2020

Jan - Fev
2021

Custo de Ocupacao / Vendas

9,5%

6,6%

2020

janeiro fevereiro
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Indicadores Operacionais Shoppings

O Covid-19 continua impactando no resultado dos Shoppings devido as regras
de funcionamento definidas pelo poder publico. Continuam em vigor o
funcionamento reduzido das areas de lazer, cinemas, quantidade de lugares nas
pracas de alimentacao e estacionamento. Pode-se verificar que as vendas totais
estdo 1,1% acima e as vendas/m? estdo somente 4% abaixo se compararmos
com o mesmo periodo de 2019 (antes da pandemia).

Vendas Totais Vendas Totais (R$/m?)
fev/21 RS 19.770.926 RS 701
% (2021/2020) -13,45% 17,29%
Acumulado 2021 RS 40.032.480 RS 1.414
% (2021/2020) -16,14% -3,63%
Vendas/m?
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Indicadores Operacionais Shoppings

SSS - Vendas Mesmas Lojas
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Indicadores Operacionais Shoppings

Com as restricoes que foram impostas o fluxo de veiculos também foi
impactado.

Fluxo de Veiculos*
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*Fluxo total de veiculos de 100% dos ativos

Inadimpléncia & Recuperagao Mensal

Neste més pode-se notar uma melhora nos indices de inadimpléncia assim
como o aumento da recuperacao da inadimpléncia de outros periodos. Este
resultado foi gerado pela melhora da capacidade de pagamento dos lojistas
devido ao desempenho das vendas durante este més.
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Os Shoppings

PARQUE SHOPPING BELEM
| . ﬂwr?,“!!

™ ‘Ilw-f‘l!m‘ g

LEGATUS

Asset Management

Localizagdo: Belém/PA
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 34.130
Ano de Inauguracgdo: 2012

Localizagdo: Vila Velha/ES
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 37.868
Ano de Inauguragdo: 2012

Localizagdo: Campos dos
Goytacazes/RJ

Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 27.066
Ano de Inauguragdo: 2011
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Glossario

ABL Total: Refere-se a soma de todas as dreas de um shopping disponiveis para
aluguel com excecdo dos quiosques.

ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.

Custo de Ocupag¢ao com % das vendas: Aluguel (minimo + percentual) + encargos
comuns + fundo de promocao dividido pelas vendas totais. (este item deve ser
analisado do ponto de vista do lojista.

FPP: Fundo Promoc¢ao e Propaganda

IFIX: indice de Fundos Imobilidrios

Inadimpléncia: Medida no ultimo dia util de cada més considerando o total
faturado no més sobre o total recebido referente ao mesmo més.

Inadimpléncia liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente,
considerando o recebimento de outros periodos.

NOI (Net Operation Income): Receita bruta shopping + Receita bruta do
estacionamento menos os custos do shopping e custo do estacionamento.

Same Store Rent (SSR): Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo
local no periodo atual e mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Sales (SSS): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que
se encontravam no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano
anterior.

Taxa de Ocupagao: ABL Total alugado dividido por ABL Total

Vacancia: Percentual ndo locado em relacao a drea bruta locavel
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Contatos:
:Q: Avenida Juscelino Kubistcheck, n. 1327 — 42 andar
Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP
k +55 11 3259-0701
PYA contato@legatusasset.com.br
Documentos Regulatérios
ﬁ www.legatusasset.com.br
Link para Pagina do Fundo no Administrador
ﬂ‘ LASC11
. Autorregulacao
% ANBIMA

Antes de investir leia atentamente o prospecto do fundo.

Este material foi elaborado pela Legatus Gestora de Recursos Ltda. (“Legatus”), e tem cardter meramente
informativo, ndo tendo sido objeto de auditoria especifica. Sua preparagdo teve base em informacGes
pertencentes a Legatus e em outras informacgGes disponiveis ao publico em geral. As informacbes aqui
contidas sdo precisas até a data de referéncia do documento e a Legatus utiliza-se de fontes confidveis e de
boa fé, sem que isso endosse precisdo ou confiabilidade das mesmas, ndo sendo a Legatus responsavel por
seu teor. Estimativas ou projecdes de eventos que podem ocorrer no futuro (incluem receitas, despesas,
lucro liquido e desempenho de ativos) ndo contam com garantias da Legatus, e seus resultados reais podem
diferir significativamente das projecdes. Nenhuma das informac¢des aqui contidas deve ser entendida como
promessa de ou representacdo do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Legatus se exime expressamente de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacdo deste relatorio. Este material ndo deve ser interpretado como uma
oferta ou solicitagdo de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros aqui
relacionados. Nenhum investimento ou desinvestimento ou qualquer outra decisdo financeira devem se
basear nas informacdes contidas neste material.






