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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées contabeis

Aos:

Cotistas e & Administradora do

Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis do Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 26 de agosto de 2020 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 26 de agosto a 31 de dezembro de 2020, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e a sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniao.

Enfases

Inicio das atividades

Conforme mencionado na nota explicativa n°® 1 as demonstragbes contabeis, o Fundo iniciou suas
atividades em 26 de agosto de 2020, portanto, as respectivas demonstragbes do resultado, das
mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa foram elaboradas para o periodo de 26 de agosto
a 31 de dezembro de 2020. Nosso relatério de auditoria ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.
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Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Conforme demonstrado na nota explicativa no. 14, o Fundo apurou no exercicio de 2020 o montante
de R$ 5.668 mil, em dividendos, o qual corresponde a 256,13% do resultado apurado segundo o regime
de caixa nos termos do artigo 10° da Lei 8.668/93 e do Oficio-Circular CVM n° 01/2014. Este
procedimento faz com que haja a antecipagéo parcial de dividendos, visto que o montante calculado
abrange, além do resultado apurado pelo regime de caixa, parte do resultado apurado pelo regime de
competéncia ainda nio realizado financeiramente. Desta forma, futuramente, em determinadas
circunstancias, o valor dos dividendos a ser calculado e distribuido podera nao perfazer o montante
minimo determinado pela Lei 8.668/93. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragbes contabeis como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre
essas demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possuia seu patrimonio liquido substancialmente representado
por investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”). Em virtude do risco de crédito
pela liquidez da contraparte, existéncia e precificacdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos; (ii) avaliagdo da adequacédo dos procedimentos
adotados para analise do risco de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a
estrutura da operacao, o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a
situacao econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigagdes; (iii) recalculo
do valor justo com base em dados obtidos de mercado, tais como pregos, indexadores e premissas
disponibilizadas pela Administradora; (iv) analise dos relatérios dos auditores independentes sobre as
demonstragdes contabeis dos patrimdnios separados das emissdes dos certificados de recebiveis
imobiliarios, disponiveis nos sites das correspondentes securitizadoras; e (v) avaliagdo da adequagao
das divulgacgdes efetuadas nas demonstragdes contabeis do Fundo.

Com base nos procedimentos descritos anteriormente, consideramos que a propriedade e valorizagdo
dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no contexto das demonstragdes
contabeis.
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Responsabilidade da administragdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cido relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de ndo detecgao de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacéao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transacgdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2021.
F ///,/7

T a{
Ferpando ﬁag'a/igh de-Medeiros
Contador CRC 1SP-217.532/0-6

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
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DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais)

ATIVO 2020 % PL
Ativo circulante 220.154 100,32
Disponibilidades 8 0,00

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operagdes compromissadas
Letras Financeiras do Tesouro (Nota 4) 30.973 14,11

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (Nota 5) 189.145 86,20
Despesa antecipada 28 0,01
TOTAL DO ATIVO 220.154 100,32
PASSIVO
Circulante 716 0,32
Taxa de administra¢do 27 0,01
Taxa de gestdo 132 0,06
Taxa de performance 499 0,23
Auditoria e custédia 30 0,01
IR arecolher 28 0,01
TOTAL DO PASSIVO 716 0,32
PATRIMONIO LiQUIDO 219.438 100,00
Cotas integralizadas 217.624 99,17
Reseva de lucros 1.814 0,83
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 220.154 100,32

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagées) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais)

De 26,/08/2020 a
DEMONSTRA(;AO DO RESULTADO 31/12/2020
Ativos financeiros de natureza nido imobiliaria 78
Resultado com titulos publicos 78
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 8.495
Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios 8.495
Outras receitas/despesas (1.092)
Taxa de performance (499)
Taxa de gestdo (306)
Taxa de administragdo 95)
Despesas com consultoria juridica (96)
Despesas com impostos (31)
Auditoria e custddia (30)
Taxa de fiscalizagdo CVM (4)
Outras despesas (31
Total 7.482

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagées) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de reais) Cotas Reserva

Integralizadas de Lucros Total
Integralizagdo de cotas no periodo 217.998 217.998
Resultado liquido do periodo 7.482 7.482
Dividendos pagos (5.668) (5.668)
(-) Gastos com emissdo de cotas (374) (374)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 217.624 1.814 219.438

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de reais)

De 26/08/2020 a
Fluxo de caixa das atividades operacionais 31/12/2020
Recebimento de juros e corregcdo monetaria de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI 2.589
Pagamento de taxa de administragdo (69)
Pagamento de taxa de gestdo (174)
Demais pagamentos e recebimentos (133)
Caixa liquido das atividades operacionais 2.213
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI (186.535)
Amortizagdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 3.297
Compra de outros instrumentos financeiros (975.895)
Recebimento de Outros Instrumentos Financeiros 944973
Caixa liquido das atividades de investimento (214.160)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissdo de cotas 217.998
Distribui¢do de rendimentos (5.668)
Gastos com emissdo de cotas (374)
Caixa liquido das atividades de financiamento 211.956
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 8
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 8
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 8

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

0 Devant Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) iniciou
suas atividades 26 de agosto de 2020 sob forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM n? 472, de 31 de dezembro de
2008, e alteragdes posteriores.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida no regulamento do Fundo.

O Fundo é destinado exclusivamente aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais
por meio da Resolugdo CMN n? 4.373, respeitadas eventuais vedacbes previstas na
regulamentagdo em vigor.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.

Os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracdo de cotas sdo prestados pela prépria administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servicos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instrucao CVM no 472/08.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao pelo c6digo DEVA11,
sendo que a ultima negocia¢do no exercicio foi realizada em 30 de dezembro de 2020 no
valor de R$117,99.

2 Apresentacio e elaboraciao das demonstracoes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentados
pela Instrugdo n? 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e as
alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.
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DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinac¢do dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacao desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstragdes contabeis ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa, devido
ao Fundo ter iniciado suas atividades em 26 de agosto de 2020.

3 Descricao das principais praticas contabeis

a. Apuracdo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; e (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de
valor.

c. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.
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DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em
condicoes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prec¢o cotado" ou "preco de mercado")

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

As variagdes no valor contdbil de ativos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

d. Classificacdo ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for
mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses
apos o periodo de divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos
sdo classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando:
(i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo
classificados como nao circulantes

e. Provisoes e ativos e passivos contingentes

0 Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem

a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e
cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

12



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balanco
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado
provavel o risco de perda de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidacao das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em
notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e

somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sdo reconhecidos no balan¢o patrimonial ou na demonstrac¢do do resultado.

4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Em 31 de dezembro de 2020

Titulos e valores mobiliarios para Mercado/ Faixa de
negociacao Realizacio vencimento
Operacoes compromissadas 30.973

Letras Financeiras do Tesouro 30.973 Até 1 ano

13



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Periodo de 26 de agosto de 2020 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
5 Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possui os seguintes certificados de recebiveis imobiliarios:

Cddigo IF Emissor Série Lastro Data Vencimento Final Remuneragdo Rating Garantias Quantidade Valor Contabil
20L0505084 Forte Securitizadora S.A. 492 (2) 20/dez/27 IPCA +12,56% N/A (d) (e) (h) 15.000 15.136
20L0504499 Forte Securitizadora S.A. 498 (2) 20/dez/25 IPCA + 8,56% N/A (d) (e) (h) 15.000 15.114
20A0952502 Forte Securitizadora S.A. 368 (1) 20/mar/27 IGPM + 10,55% BB+ (a) (b) (c) (d) (e) 10.750 11.333
1910300031 Forte Securitizadora S.A. 291 (1) 20/mai/25 IGPM + 12,4% BB+ (a) (b) (c) (d) (e) 8.000 8.205
2010622245 Forte Securitizadora S.A. 413 (1) 20/nov/32 IPCA +9,5% N/A (a) (b) (e) (i) 7.000 8.063
2000483144 Forte Securitizadora S.A. 485 (1) 20/nov/33 IPCA + 8,25% N/A (a) (b) (d) (e) 7.900 7.936
1910300036 Forte Securitizadora S.A. 293 (1) 20/mai/25 IGPM + 12,4% BB+ (a) (b) (c) (d) (e) 6.400 6.544
20F0736275 Forte Securitizadora S.A. 424 (1) 20/dez/32 IGPM +9,25% N/A (b) (c) (d) (e) 5.000 5.488
20G0684774 Forte Securitizadora S.A. 438 (2) 20/mai/25 IPCA + 8% brA- (b) (e) (f) (g) 5.000 5.425
20A0952525 Forte Securitizadora S.A. 369 (1) 20/mar/27 IGPM + 17,65% BB- (a) (b) (c) (d) (e) 5.000 5.277
20A0952502 Forte Securitizadora S.A. 368 (1) 20/mar/27 IGPM + 10,55% BB+ (a) (b) (c) (d) (e) 5.000 5.271
20H0225980 Forte Securitizadora S.A. 450 (2) 20/jul/25 IPCA + 11,5% N/A (a) (c) (d) (e) (h) 5.000 5.160
20H0225976 Forte Securitizadora S.A. 449 (2) 20/jul/25 IPCA + 8,5% N/A (a) (c) (d) (e) (h) 5.000 5.073
20J0756531 Forte Securitizadora S.A. 471 (1) 20/out/26 IGPM + 10% brBB- (c) (d) (e) 5.000 4.882
20D1003072 Forte Securitizadora S.A. 398 (1) 20/mai/30 IPCA +7,5% brA(sf) (d) (e) 4.459 4.413
20F0736267 Forte Securitizadora S.A. 421 (1) 20/dez/32 IGPM +9,25% N/A (c) (d) (e) 3.900 4.341
1910300238 Forte Securitizadora S.A. 294 (1) 20/mai/25 IGPM +20,17% BB- (a) (b) (c) (d) (e) 3.900 4.006
2001003071 Forte Securitizadora S.A. 395 (1) 20/mai/30 IPCA + 7,5% brA(sf) (c) (e) 4.000 3.737
20L0483145 Forte Securitizadora S.A. 486 (1) 20/nov/33 IPCA +12,42% N/A (c) (d) (e) 3.600 3.620
19G0290869 Forte Securitizadora S.A. 242 (1) 20/set/26 IGPM + 12% N/A (a) (b) (d) (i) 3.150 3.554
20F0851402 Forte Securitizadora S.A. 430 (1) 20/ago/29 IGPM + 8,5% N/A (c) (d) (e) 3.500 3.462
19K0189458 Forte Securitizadora S.A. 314 (1) 25/mai/25 CRI +9,5% BB (a) (b) (d) (e) 3.604 3.181
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Codigo IF Emissor Série Lastro Data Vencimento Final Remuneragdo Rating Garantias Quantidade Valor Contabil
2010622322 Forte Securitizadora S.A. 414 (1) 20/nov/32 IPCA + 17,83% N/A (c) (d) (e) 3.000 3.016
20A0952525 Forte Securitizadora S.A. 369 (1) 20/mar/27 IGPM + 17,65% BB- (a) (b) (c) (d) (e) 2.650 2.797
20F0736290 Forte Securitizadora S.A. 425 (1) 20/dez/32 IGPM + 13% N/A (c) (d) (e) 2.500 2.751
2010596246 Forte Securitizadora S.A. 463 (3) 20/jul/24 IGPM + 10% N/A (c) (d) (e) 2.610 2.577
20F0736267 Forte Securitizadora S.A. 421 (1) 20/dez/32 IGPM +9,25% N/A (c) (d) (e) 2.300 2.560
20E0939410 Forte Securitizadora S.A. 407 (1) 20/mai/30 IGPM + 7% brBB(sf) 2.000 2.086
20E0939410 Forte Securitizadora S.A. 407 (1) 20/mai/30 IGPM + 7% brBB(sf) 2.000 2.086
2001003072 Forte Securitizadora S.A. 398 (1) 20/mai/30 IPCA+ 7,5% brA(sf) (d) (e) 2.015 1.994
20D1003072 Forte Securitizadora S.A. 398 (1) 20/mai/30 IPCA +7,5% brA(sf) (d) (e) 2.000 1.980
19K0203368 Forte Securitizadora S.A. 331 (1) 20/mai/25 IPCA + 20,10% B+ (a) (b) (c) (d) (e) 1.974 1.908
1910300237 Forte Securitizadora S.A. 292 (1) 20/mai/25 IGPM +20,17% BB- (a) (b) (c) (d) (e) 1.800 1.870
2010596269 Forte Securitizadora S.A. 464 (3) 20/jul/24 IGPM + 16,7% N/A (c) (d) (e) 1.740 1.725
19K0203367 Forte Securitizadora S.A. 328 (1) 20/mai/25 IPCA +20,10% B+ (a) (b) (d) (e) 1.823 1.709
20F0736267 Forte Securitizadora S.A. 421 (1) 20/dez/32 IGPM +9,25% N/A (c) (d) (e) 1.500 1.670
20H0206727 Forte Securitizadora S.A. 390 (3) 20/jul/24 IPCA +17,5% N/A (c) (d) (e) 1.800 1.621
20G0661474 Forte Securitizadora S.A. 457 (1); (3) 20/jan/26 IPCA + 10% N/A (c) (d) (e) 1.500 1.489
19K0203350 Forte Securitizadora S.A. 324 (1) 20/mai/25 IPCA +9,5% BB- (a) (b) (d) (e) 1.553 1.461
19K0203349 Forte Securitizadora S.A. 327 (1) 20/mai/25 IPCA +9,5% BB- (a) (b) (d) (e) 1.500 1.445
19G0290890 Forte Securitizadora S.A. 243 (1) 20/set/26 IGPM + 12% N/A (a) (b) (e) (i) 1.130 1.224
19G0340117 Forte Securitizadora S.A. 254 (1) 20/jun/27 IGPM + 18% BB- (a) (b) (c) (d) (e) 1.000 1.116
20A0952502 Forte Securitizadora S.A. 368 (1) 20/mar/27 IGPM + 10,55% BB+ (a) (b) (c) (d) (i) 1.000 1.054
20G0684775 Forte Securitizadora S.A. 441 (2) 20/jun/25 IPCA + 8% brA- (b) (f) (g) (h) 1.000 1.041
1910329899 Vert Securitizadora S.A. 2 (2) 27/set/23 CDI + 4% N/A (e) (h) 1.000 1.003
20D1003072 Forte Securitizadora S.A. 398 (1) 20/mai/30 IPCA +7,5% N/A (d) (e) 1.000 990
20A0952525 Forte Securitizadora S.A. 369 (1) 20/mar/27 IGPM + 17,65% BB- (a) (b) (c) (d) (h) 800 844
20F0736290 Forte Securitizadora S.A. 425 (1) 20/dez/32 IGPM + 13% N/A (c) (d) (e) 580 638
20G0684823 Forte Securitizadora S.A. 439 (2) 20/jun/25 IPCA + 16% brA- (b) (f) (g) (h) 500 541
1910300238 Forte Securitizadora S.A. 294 (1) 20/mai/25 IGPM + 20,17% BB- (a) (b) (c) (d) (e) 500 514
1910300036 Forte Securitizadora S.A. 293 (1) 20/mai/25 IGPM + 12,4% BB+ (a) (b) (c) (d) (e) 500 511
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Codigo IF Emissor Série Lastro Data Vencimento Final Remuneragdo Rating Garantias Quantidade Valor Contabil
19H0167186 Forte Securitizadora S.A. 277 (1) 20/jul/29 IGPM + 14% brBB(sf) (a) (b) (c) (d) (e) 500 507
19H0167186 Forte Securitizadora S.A. 277 (1) 20/jul/29 IGPM + 14% brBB(sf) (a) (b) (c) (d) (e) 500 507
19E0967618 Forte Securitizadora S.A. 235 (1) 20/jul/26 IGPM + 15,54% BB- (a) (c) (d) (i) 500 448
19E0967617 Forte Securitizadora S.A. 234 (1) 20/jul/26 IGPM + 11,5% brBB(sf) (a) (c) (d) (i) 500 447
19D1333253 Forte Securitizadora S.A. 223 (1) 20/jun/29 IGPM + 16,15% brB(sf) (a) (b) (c) (d) (e) (i) 350 363
19D1333252 Forte Securitizadora S.A. 222 (1) 20/mai/27 IGPM + 11,10% brBB-(sf) (a) (b) (c) (d) (i) 350 358
20G0661474 Forte Securitizadora S.A. 457 (1); (3) 20/jan/26 IPCA + 10% N/A (c) (d) (e) 338 336
19D1333253 Forte Securitizadora S.A. 223 (1) 20/jun/29 IGPM + 16,15% brB(sf) (a) (b) (c) (d) (e) (i) 250 259
19D1333252 Forte Securitizadora S.A. 222 (1) 20/mai/27 IGPM + 11,1% brBB-(sf) (a) (b) (c) (d) (i) 250 256
20F0736267 Forte Securitizadora S.A. 421 (1) 20/dez/32 IGPM + 9,25% N/A (c) (d) (e) 200 223
189.145
Garantias:
(a) Fianga
(b) Coobrigagdo
() Fundo

(d) Cessao fiduciaria de direitos creditérios
(e) Alienagdo fiduciaria de cotas

(f) Seguro

(g) Cessdo fiduciaria de conta vinculada

(h) Alienagdo fiduciaria de a¢oes

(i) Hipoteca / Alienacio fiduciaria de iméveis

Lastro:

(1) -ccv

(2) - Debéntures
(3) -CCB
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Nao foi identificada inadimpléncia nos fluxos de recebimento dos CRIs. Sendo assim ndo
foram constituidas provisdes para perdas para o periodo de 26 de agosto de 2020 a 31 de
dezembro de 2020.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), foram atualizados pela variagdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores
de mercado foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas
de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias,
mercado secundario, avaliagdo do risco de crédito e mercado.

A movimentacao dos CRIs durante o periodo de 26 de agosto de 2020 a 31 de dezembro
de 2020 pode ser assim demonstrada:

Saldo Inicial -

Aquisicdes 186.535
Rendas 8.495
Amortizacdo/rendimento recebido (5.885)
Saldo Final 189.145

6 Instrumentos financeiros derivativos

O regulamento do Fundo permite a utilizacdo de técnicas de hedge destinados a protecao
patrimonial. No periodo de 26 de agosto de 2020 a 31 de dezembro de 2020 o Fundo nao
utilizou instrumentos derivativos.

7 Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a. Tiposderisco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilacdes nos seus prec¢os
em func¢do da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variacdes de pregos dos
ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracbes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos padrdes de
comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto
econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas
de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis.
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Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes significativas de precos, com
reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou aos fundos investidos. O Fundo ou fundos investidos
que investem em direitos creditdrios estdo sujeito a risco de perda em caso de eventos
que acarretem a ndo realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca
de intervencdo, liquidagdo, regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) nao honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse
risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou
do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversio em quantidade de
cotas, amortizacdes e pagamento dos resgates solicitados.

Outros riscos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, preponderantemente, pelos certificados de
recebiveis imobiliarios elegiveis, a propriedade das cotas nao confere aos cotistas de
propriedade direta sobre os certificados de recebiveis imobilidrios. Excetuadas as
ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, em nenhuma outra hipdtese a
Administradora, Gestora e/ou o Custodiante serdo responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos bens da carteira do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de
liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas.

b. Controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
diversos tipos de riscos e, mesmo que a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e seus Cotistas.
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O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que se incorra em risco excessivo, mediante a andlises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de
gestdo, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada Administradora através do monitoramento
prospectivo e retrospectivo dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e
vencimento das operacgdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no
pagamento desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é
avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicao ou ndo de provisdo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

8 Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administragio: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestao: Devant Asset Investimentos Ltda.

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

b. Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3.
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9 Evoluc¢ao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo é a seguinte:

Patriménio liquido
Periodo Rentabilidade (*) médio

2D82206 de agosto de 2020 a 31 de dezembro de 2,44 % 89.725

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

(*) Valor da cota e rentabilidade calculada com base no ultimo dia util do Fundo. O valor
da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribui¢cdes realizadas pelo Fundo.

10 Encargos do fundo
a. Taxa de administracao e gestao

O Fundo pagar4, pela prestacdo dos servicos de administracao, gestdo e controladoria de
ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracao equivalente a 1,20 %, observado o pagamento
minimo de R$15 ao ano do Patrimonio Liquido do Fundo que sera composta dos seguintes
itens:

i. Taxa de Administra¢do Especifica: Pelos servicos de administracdo e controladoria de
ativos e passivos, bem como para remunerar os servicos de custodia, tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagarda diretamente ao Administrador a
remuneracdo de 0,2% ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$15, que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA;

ii. Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao Gestor
remuneracdo de 1,0% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo;

iii. Taxa de Banco Liquidante: sera acrescida a taxa de administracdo devido ao
administrador quando se fizer necessaria a contratagdo um valor fixo mensal de R$1,2;

iv. Taxa de Escrituracdo, sera acrescida a taxa de administracao devido ao administrador
pelos servigos de escrituracdo e paga diretamente ao Administrador a remuneracao
mensal de R$2 e uma remuneracio variavel conforme nimero de cotistas.
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No periodo de 26 de agosto (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020 a
taxa de administragdo foi de R$95 e a taxa de gestio foi de R$306.

b. Taxa de performance

O Fundo pagara ao Gestor uma remunerac¢ado equivalente a 10% do valor da rentabilidade
das Cotas que exceder 100% da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo.

No periodo de 26 de agosto (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2020 a
taxa de performance foi de R$499.

11 Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
a. Emissoes e integralizacdes de cotas

No ambito da 12 emissao de cotas do Fundo (“12 Emissao”), serdo emitidas até 1.000.000
(um milhdo) de cotas de série Unica, totalizando até R$ 100.000. A oferta de Cotas da 12
Emissdo podera ser concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 150 mil
cotas, no montante de R$ 15.000, ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido
distribuidas até o final do prazo de distribui¢do serdo canceladas pelo Administrador, sem
necessidade de aprovacado dos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

As cotas da 12 Emissdao serdo objeto de oferta publica com esforcos restritos de
distribuicao, nos termos da Instru¢dao CVM n? 476/09, a qual sera realizada com base nas
caracteristicas descritas no suplemento e liderada diretamente pelo Administrador ou
por instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, contratada
pelo Administrador, em regime de melhores esforgos, sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da
oferta.

No ato de subscri¢do das cotas, o cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao
e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as disposicoes
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relacdo ao Fundo e a sua forma de
integralizacdo. As cotas da 12 Emissdo deverao ser integralizadas no ato da subscricao, a
vista e em moeda corrente nacional, ou mediante chamadas de capital, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscri¢do e no Compromisso de
Investimentos (se aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.
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A primeira emissdo de cotas foi realizada em oferta publica restrita, conforme Instrugdo
CVM 476/09, representada por uma série de 1.700.000, pela qual foram subscritas
1.031.554 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$103.155

Foi realizada uma segunda emissdo de cotas em oferta publica restrita, conforme
Instrugcdo CVM 476/09, representada por uma série de 1.700.000. Até 31 de dezembro de
2020, foram subscritas 1.168.932 cotas que foram integralizadas pelo montante de
R$116.893.

No periodo de 26 de agosto de 2020 a 31 de dezembro de 2020 foram emitidas 2.200.486
cotas totalizando uma integralizacdo de R$ 217.998. Em decorréncia desse processo, o
Fundo incorreu em gastos de colocacio de R$ 374, registrados em conta redutora do
patriménio liquido.

b. Amortizac¢des e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei no 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢ao CVM
472/08, as cotas do Fundo nado sdo resgataveis, salvo na hipdtese de Liquida¢dao do Fundo.

As cotas poderdao ser amortizadas extraordinariamente, mediante (i) a prévia
recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 26 de agosto de 2020 a 31 de dezembro de 2020 ndo houve amortizacao
de cotas.

12 Legislacao Tributaria

a) Tratamento tributario do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugcdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobilidrio, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda

variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.
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De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, artigo 40 da IN 1.585.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribui¢cdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein?11.196/05 e alteragdes posteriores estendeu os beneficios do inciso III do artigo
32 da Lei n? 11.033/04, de isen¢do do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a
cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes condi¢des:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo pela aliquota de 20%.

13 Transag¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes
a eles relacionados.
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No periodo findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo mantém conta corrente junto ao
administrador do Fundo com um saldo de R$8.

0 Fundo adquiriu Certificados de Recebiveis Imobiliarios do emissor Forte Securitizadora
S.A. parte relacionada ao Gestor do Fundo. O tema foi levado para Assembleia Geral
Extraordinaria e devidamente aprovado caso sejam cumpridos critérios pré-
estabelecidos, conforme Nota Explicativa 17.

14 Distribuicao de rendimentos

De acordo com a Lei 8.668/93 e Oficio-Circular CVM n? 01/2014, o Fundo devera
distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos no periodo findo de
26 de agosto de 2020 a 31 de dezembro de 2020, cujo objetivo é ajustar o lucro contabil
pelos efeitos ndo transitados pelo caixa do Fundo:

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 31.12.2020
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 8.574
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (1.092)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de 7 487
competéncia '

(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII (5.985)
(+) Despesas por competéncia e nio transitadas pelo caixa do FII 716
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicdo 2.213
Dividendos distribuidos no exercicio 5.668
% de distribuicdo sobre o lucro caixa 256,13%
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15 Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informagdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacao mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patrimonio
e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relacao de demandas judiciais
ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacdo de
informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

16 Demandas judiciais

Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao do Fundo.

17 Alteracoes estatutarias

Em Assembleia Geral Extraordinaria datada de 26 de agosto de 2020 foi deliberado e
aprovado:

a. A autorizacao para a aquisicao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRIs”) geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por
pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma facam parte do grupo
econdmico do Gestor, sobretudo pela Forte Securitizadora S.A., ou em que quaisquer
sécios do Gestor tenham participacao societaria, desde que identificadas como tal no
formulario de referéncia do Gestor, previamente a realiza¢do da transacao;

b. A autorizacdo para a aquisicio e/ou venda, pelo Fundo, de ativos que,
cumulativamente ou nao, sejam detidos por fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor,
observados os mesmos critérios de elegibilidade:
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No caso de CRIs com lastro pulverizado, contar com as seguintes caracteristicas: (i)
garantias de alienacdo fiduciaria das cotas da SPE ou hipoteca de iméveis; (ii) cessao
fiduciaria dos recebiveis; (iii) fundo de obras que cubra 100% (cem por cento) das
despesas (caso tenha obra a incorrer); (iv) fundo de reserva de no minimo 1 PMT; (v)
razdo de garantia do valor dos créditos sob o saldo devedor da operacao de no minimo
100% (cem por cento) da divida; (vi) razdo de garantia da PMT mensal do CRI sob o
recebimento da carteira de no minimo 100% (cem por cento); (vii) coobrigacao do
cedente ou aval/fianca dos sdcios (quando a operac¢do nao for true sale da carteira);
(viii) escrow account; (ix) patrimdnio de afetacdo; (x) contratacao de servicer; (xi) ter
prazo total de duragdo de, no maximo, 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao
dos ativos; (xii) ser indexado a indices de inflacao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou
ser indexado a CDI; (xiii) possuir uma remunera¢do minima de inflagao (IGP-M, IPCA,
INCC ou IGP-DI) + 4% (quatro por cento) ao ano, ou nos casos dos atrelados a CD],
remunera¢dao minima de 100% (cem por cento) do CDI.

No caso de CRI corporativo, contar com as seguintes caracteristicas: garantia real ou
aval/fianca dos so6cios ou definicdo de covenants de endividamento (divida
liquida/EBITDA e/ou cobertura de juros) de acordo com o perfil/segmento da
companhia.

c. A autorizacao para a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas
ao Gestor, sobretudo pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

18 Eventos subsequentes
Em 03 de fevereiro de 2021 o Fundo esta realizando sua 32 emissdo de inicialmente
2.763.541 novas cotas, o preco da nova emissio sera de R$ 99,51, o volume total da oferta

inicialmente sera até R$ 274.999, sem prejuizo das novas cotas adicionais que venham a
ser eventualmente emitidas.
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19 Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servicos da RSM Brasil
Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

20 Outros assuntos

Desde dezembro de 2019 e com seus impactos até a data de emissdo desse relatério, um
novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatado em Wuhan, China. A Organizag¢do
Mundial da Saude declarou COVID19 como uma "Emergéncia em Saude Publica de
Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou
em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais.

Em funcao disso, em 2020 o IGP-M registrou alta de 23,14%. O que impactou diretamente

o Fundo, que possui uma parcela relevante dos seus ativos indexados ao indice
mencionado.
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