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S3o Paulo, 01 de abril de 2021.

Aos
Senhores Cotistas do Navi Imobiliario Total Return Fundo de Investimento Imobiliario

Ref.:  Procedimento de Consulta Formal para Delibera¢ao dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinaria

Prezados Cotistas

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério da CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do NAVI IMOBILIARIO TOTAL  RETURN
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ n2 35.652.252/0001-80 (“Fundo”),
vem, por meio da presente, convocar V.Sas., na qualidade de titulares de cotas de emissdo do

Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente), para participar da Assembleia Geral

Extraordindria de Cotistas, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma ndo presencial, por meio

de consulta formal, nos termos do Art. 41 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do Art.
21 da Instrucdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Consulta
Formal” e “Instrucdo CVM 472", respectivamente).

Nestes termos, a Administradora coloca para deliberagdo dos Cotistas:

A) Deliberar pela aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
nos termos da Instrugcdo CVM 472 (“Cotas de Fll”), administrados pela Administradora e/ou
geridos pela Navi Real Estate Selection - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 37.658.373/0001-64 (“Gestora”), desde que atendidos os
critérios listados no Anexo |, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em

fungdo de alteragdes relevantes nos Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentag¢do aplicdvel com recursos
captados no dmbito da oferta publica de distribuicdo primaria das novas Cotas da segunda
emissdo do Fundo, registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2021/015, em 19 de margo de
2021 (“Oferta Primaria”), sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisi¢cdo a
ser realizada.
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B) Deliberar pela alteracdo do artigo 41 do Regulamento do Fundo para prever que o prazo para
manifestacdo dos Cotistas nos casos de deliberacdo mediante processo de consulta formal
serd aquele estabelecido para convocacao das assembleias gerais ordinarias e extraordinarias,
conforme o caso, de modo que o referido artigo passe a vigorar com a seguinte redacdo:
“Art. 41 - As deliberagées da assembleia geral poderéo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunidio de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta deverd ser enviada dentro dos prazos de convocag¢do aplicdveis as assembleias
gerais ordindrias e extraordindrias, conforme o caso, desde que observadas as demais
formalidades previstas nos Arts. 19, 19A e 41, | e Il da Instru¢do CVM 472.”

Considerando a natureza das matérias acima, que se enquadram no disposto nos incisos Xll e Il,
respectivamente, do Art. 18, as deliberacGes das matérias acima dependera de aprovacgdo por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Art. 20, Par. 19, da Instrucdo CVM 472 e
do Art. 38, caput e Par. 12, do Regulamento do Fundo.

Destacamos que os Cotistas que ndo possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos
custodiantes de suas Cotas deverdao encaminhar sua manifestacdo de voto para o e-mail OL-
voto-eletronico-psf@btgpactual.com, ou, ainda, através do envio de carta a Administradora,
aos cuidados da drea de “Eventos Fundos” no enderego: Av. Brigadeiro Faria Lima 3.477, 142
andar, CEP 04538-133, S30 Paulo — SP™.

Solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma da carta-resposta constante do Anexo Il, até o dia
01 de maio de 2021, por meio do envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia em via fisica, por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente podem votar os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até dia 07 de maio de 2021.

1 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo: (a) para Cotistas
Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a cépia de um documento de identificagdo,
tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do Gltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (e.g. ata de eleigdo dos diretores e
procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de
seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria do administrador ou gestor
outorgando poderes de representagdo. Caso o Cotista seja representado por procuragao, o procurador devera enviar,
também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes
especificos para a pratica do ato.
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Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios,
bem como a exercer seu voto.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdo disponiveis para
consulta no seguinte endereco eletrénico: Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual’, em

seguida “FIl Navi Imobilidrio Total Return”).

S3o Paulo, 01 de abril de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

administradora do NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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Anexo |

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao

se confunde com a aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a serem observados

para que o Fundo possa investir em cotas de determinados fundos de investimento imobiliario

administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor serdo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

As Cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacao em mercado de bolsa ou de
balcdo;

As Cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

Os Fll deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

O Fundo ndo podera deter mais do que 67% (sessenta e sete por cento) do
patrimonio liquido do respectivo Fll investido;

O Fundo dever3d, obrigatoriamente, em seus informes periéddicos, dar disclosure
do investimento nos Fll investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor;

Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentragao, sem prejuizo

dos limites de concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos

da regulamentacdo aplicavel:

a) Para os Fll geridos pelo Gestor, podera ser alocado até 25% (vinte e
cinco por cento) do patrimonio do Fundo; e

b) Para os FIl administrados e/ou geridos pelo Administrador, podera ser
alocado até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo em FlI.
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Anexo |l

Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 01 de abril de 2021

Em resposta a Consulta Formal enviada em 01 de abril de 2021 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o 35.652.252/0001-80 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relacdo as
matérias colocadas em deliberacdo, conforme segue:

A) Sobre a deliberacdo pela aquisicao, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472 (“Cotas de FIl”), administrados pela
Administradora e/ou geridos pela Navi Real Estate Selection - Administradora e Gestora de
Recursos Financeiros Ltda., inscrita no CNPJ sob o n237.658.373/0001-64 (“Gestora”), desde
gue atendidos os critérios listados no Anexo | a Consulta Formal, com validade até que haja

necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracBes relevantes nos Cotistas do Fundo,
em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel com recursos captados no ambito da oferta publica de
distribuicdo primaria das novas Cotas da segunda emissdo do Fundo, registrada na CVM sob
o n? CVM/SRE/RFI/2021/015, em 19 de margo de 2021 (“Oferta Primaria”), sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisi¢ao a ser realizada”, conforme termos

e condicdes previstos na Consulta Formal.

Voto:

(--~) voto a_ favor da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll administrados pela

Administradora e/ou geridos pela Gestora, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |
da Consulta Formal e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo
|, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes nos cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, com recursos captados no ambito da Oferta Primaria, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) voto contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll pela Administradora e/ou

geridos pela Gestora, ainda que atendidos os critérios listados no Anexo | da Consulta Formal e
os respectivos limites do patriménio liquido do Fundo previstos no referido Anexo |, com
validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fung¢do de altera¢des nos cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta Primaria.
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(--++) abstenho-me de votar.

(----) abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

B) Sobre a deliberagdo pela alteracdo do artigo 41 do Regulamento do Fundo para prever que o
prazo para manifestacdo dos Cotistas nos casos de deliberacdao mediante processo de consulta
formal sera aquele estabelecido para convocacdo das assembleias gerais ordindrias e

extraordinarias, conforme o caso.

Voto:

()  voto a favor da alteracdo, de modo que o artigo 41 passe a vigorar com a seguinte

redacdo: “Art. 41 - As delibera¢des da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reuni@o de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscrigcdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser
enviada dentro dos prazos de convocagcdo aplicdveis as assembleias gerais ordindrias e
extraordindrias, conforme o caso, desde que observadas as demais formalidades previstas nos
Arts. 19, 19A e 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.”.

(--+-) voto contrariamente a alteracdo.

(--+-) abstenho-me de votar.

() abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

, de de 2021.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:



