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Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | — Fundo de Fundos
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contébeis do Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de
Fundos (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o periodo de 20 de fevereiro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario RB
Capital | Fundo de Fundos em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para periodo de 20 de fevereiro de 2020 (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2020, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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0 Grant Thornton

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢des contdbeis como um todo e na formagé&o de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contébeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimentos em Cotas de Fundos de Investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 6.1.2 — Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme apresentado no balanco patrimonial, em 31 de dezembro de 2020 o Fundo possuia R$
103.383 mil, o equivalente a 100,58% do seu Patrimdnio Liquido em aplicacdes de cotas de fundos de
investimento Imobiliario. Deste modo, entendemos que 0s riscos mais significativos sdo a mensuracéo do
valor justo, a existéncia e a realizagao destes ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) recélculo
da totalidade dos ativos com base em precos de negociagdo de mercado ativo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo; (iii) validacédo da existéncia das cotas de fundos de investimento através dos extratos de custddia
enviados pelo administrador; (iv) obtencéo da composi¢do da carteira na data-base dos fundos
investidos para avaliagdo de eventuais riscos nos ativos investidos auditados por outros auditores;

(v) andlise das demonstragfes contabeis dos fundos investidos; e, (vi) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administracdo para avaliagdo ao valor justo
em cotas de fundos de investimento imobiliario em 31 de dezembro de 2020, sdo aceitaveis no contexto
das demonstracdes contdbeis tomadas em conjunto.

Distribuicédo de Rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n® 8, Politica de distribuicdo dos resultados)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA:

O Fundo possui em 31 de dezembro de 2020, no montante de R$ 4.363 mil rendimentos apropriados
destinados a distribui¢cdo dos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, onde devem
levar em consideragdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 que ressalta que no
minimo 95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balancos semestrais
sejam distribuidos. Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma
vez que a base de calculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as
obrigac¢@es incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria:

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) analise de sua conformidade ao Oficio-
Circular CVM n° 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢des e exclusfes incluidas na
base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; e, (iii) teste de aderéncia entre
as informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administracédo para distribuicdo de
rendimentos em 31 de dezembro de 2020, s&o aceitaveis no contexto das demonstracdes contdbeis
tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracdes contabeis

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo dessas
demonstrac¢des contabeis de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracédo de demonstragfes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contdbeis, a Administradora é responsavel pela avaliacéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaborag¢éo das demonstra¢des contabeis,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracédo das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstra¢gdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢ao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissé@o ou representagfes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séao Paulo, 31 de margo de 2021

Thiggo I}urt e AlmeidaCosta Brehmer
CT CRC 1SP-260.164

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2020 % PL
Circulante
Disponibilidades 4 0,01%
Cotas de fundo de renda fixa 240 0,23%
Aplicacdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.2 103.383 100,58%
Contas a receber
Dividendos a receber 1 0,00%
Outros valores a receber 1 0,00%
Negociacao e intermediacdo de valores 222 0,22%
Total do ativo 103.851 101,04%
Passivo Nota 31/12/2020 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 803 0,78%
Impostos e contribuicdes a recolher 47 0,05%
Taxa de administragdo e gestédo 7 71 0,07%
Auditoria e custodia 2 0,00%
ProvisBes e contas a pagar 18 0,02%
Negociacao e intermediacdo de valores 123 0,12%
1.064 1,04%
Total do passivo 1.064 1,04%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 107.816 104,89%
Gastos com colocacao de cotas (3.197) -3,11%
Distribuicao de rendimentos a cotistas 8 (4.363) -4,24%
Reserva de lucros 2.531 2,46%
Total do patrimdnio liquido 9.1 102.787 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 103.851 101,04%

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracfes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos
CNPJ 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracéo do resultado
Periodo de 20 de fevereiro(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Resultado liguido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de corretagens
Despesas de emolumentos e cartdrios
Taxa de administracéo e gestédo
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do periodo
Quantidade de cotas em circulacao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota

31/12/2020

511
511
511

7e16

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracdes contabeis.

3.857
1.194
(1.877)

(245)

2.929

447
100
(123)

424

1)
(19)
(55)

(689)
(19)
(39)

(822)

2.531

1.078.164

2,35

95,34




Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido
Periodo de 20 de fevereiro (data de inicio das atividades) a 31 dezembro de 2020

Em milhares de reais

Gastos com
Cotas colocacao de Distribuicao de Reservas de
Nota integralizadas cotas rendimentos lucros Total

Em 20 de fevereiro de 2020

Cotas de investimentos integralizadas 107.816 - - - 107.816
Resultado do periodo - - - 2.531 2.531
Gastos com colocacao de cotas - (3.197) - - (3.197)
Distribuicdo de rendimentos 8 - - (4.363) - (4.363)
Em 31 de dezembro de 2020 107.816 (3.197) (4.363) 2.531 102.787

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto)

Periodo de 20 de fevereiro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de emolumentos e cartorios
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de taxa de administracdo e gestédo
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM
Compensacédo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Pagamento de ir s/ ganho de capital

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocacao de cotas integralizadas
Rendimentos pagos
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracées contabeis.

31/12/2020

546
(1)
(37)
(7)
(618)
(19)
(123)
(39)
(308)

(154.859)
50.694
3.856

(202)

(100.511)

107.816
(3.197)
(3.560)

4

~ 101.063

244

244
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ: 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Periodo de 20 de fevereiro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo De Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo De Fundos Fundo de
Investimento Imobiliario — FII ("Fundo"), € um fundo de investimento imobiliario, regido
pela instrugdo CVM n° 472/08 pela Instrugdo CVM 516/11, e alteragbes posteriores,
e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 17 de junho de 2019,
tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 20 de fevereiro de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado e tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e
rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimentos do fundo, através
da aplicacdo exclusiva dos recursos do Fundo na aquisicdo dos ativos,
preponderantemente nos ativos imobiliarios, a critério do Gestor, ativos alvo,
observados os termos e condi¢Bes previstos no regulamento.

As cotas podem ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis que
busquem retorno de longo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de
mercado, e estad em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores.
Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93
que se encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e néo
faz retencbes de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas
obrigac@es por aquisicdo de imoveis e pelos compromissos de aporte de recursos em
fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avaliam
periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigagfes contraidas
e avaliam as necessidades de liquidagcédo de algum ativo componente da carteira ou
capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possui suas cotas negociadas nha B3, sob o
cédigo RFOF11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociacgéo,
realizado em 30 de dezembro de 2020 com o valor de R$ 88,50 (oitenta e oito reais e
cinquenta centavos)
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ: 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Periodo de 20 de fevereiro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Os investimentos em fundos n&o sdo garantidos pela administracdo ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. N&ao
obstante a diligéncia da Administracdo no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos
papéis que o compdem, 0s quais sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de
crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital
investido.

2. Apresentacéo e elaboracédo das demonstracdes contabeis

As demonstragBes contdbeis foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e
demais orientacfes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao
das demonstracdes contébeis.

As demonstracdes contdbeis em 31 de dezembro de 2020 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 31 de marco de 2021.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

A elaboragdo das demonstracdes contdbeis exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisées necessarias para créditos de liquidacéo
duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados
efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na
classificagdo circulante/n&o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando:
(i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (ii) for mantido principalmente para negociagdo; (iii) se espera realiz4-lo
dentro de 12 meses apés o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um passivo é
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacao ou (ii) ndo hé direito incondicional
para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgacéo. Todos os demais passivos séo classificados como néo circulantes.
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Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ: 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis
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3.2 Instrumentos financeiros

Classificag&o dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais 0s instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto
nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do
resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais 0s instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto
Nnos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do
resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, nas seguintes
categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do
Resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de
geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o propdésito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais o
Fundo tem intencao e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balango patrimonial:

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas
Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou

escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Rendimentos a receber: representadas por aplicagbes em cotas de fundos de
investimento imobiliarios.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente
de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos
realizados pelo Fundo.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacado

Obrigacdes por aquisicdo de imoveis: representam recursos obtidos com o objetivo
de financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo
custo amortizado, consoante a taxa contratada.

Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos
estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacéo.
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O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao
em condi¢Oes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor
justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
aele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em
base de rendimento efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se
0 método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor
inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso
dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros
contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as
comissGes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de
juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacao de juros.

Reconhecimento de variac6es de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor justo de ativos e passivos financeiros para
negociacao, sao reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas
contas de origem.
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Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo. O Fundo
nao realizou operacdes com instrumentos financeiros derivativos no periodo findo em
31 de dezembro de 2020.

3.3Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes contabeis faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas)
na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagfes que se originem de eventos passados e
cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou
mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.
Sao reconhecidos no balan¢o quando, baseado na opinido de assessores juridicos e
da Administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacao das obrigacotes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores
juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além
do controle do Fundo. N&o séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na
demonstracao do resultado.

3.4 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil
de competéncia.

3.5 Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdésitos bancéarios e
aplicagdes financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a
aplicacdo em fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do
CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.
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3.6 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas
a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
que ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de
Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de
mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracfes
contabeis. As politicas contdbeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informacgfes
detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

3.7 Lucro por cota

7

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado
considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo

Antes de decidir por adquirir cotas, o0s investidores devem considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situacBes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informag8es disponiveis no regulamento do Fundo e no
Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos no Anexo Il ao
Regulamento. O investimento nas cotas envolve um alto grau de risco. Investidores
devem considerar as informag¢des constantes no Anexo Il, em conjunto com as demais
informacdes contidas no regulamento do Fundo, antes de decidir em adquirir cotas.
Em decorréncia dos riscos inerentes a propria natureza do Fundo, incluindo, entre
outros, os fatores de risco descritos no Anexo Il, pode ocorrer perda ou atraso, por
tempo indeterminado, na restituicdo aos cotistas do valor investido ou eventual perda
do valor principal de suas aplicacdes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.
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O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores
de risco, entre outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se ao Anexo Il 0S mesmos termos e
definicbes estabelecidos no regulamento do Fundo.

Riscos referentes ao ambiente macroeconédmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, podem vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para
os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagcdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle
de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, podem resultar em
perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
certos fatores, tais como: (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas
governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos,
alfandegas e receita federal; (d) inflacdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal
estadual e municipal; (h) racionamento de energia elétrica; e (i) outros fatores
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises
politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral,
resultando na desaceleracédo da economia e prejudicando o preco de mercado das
cotas.
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Fatores Macroecondémicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacbes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sado afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econbmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, podem
resultar em perdas para os cotistas. Nao é devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Gestor, 0 Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizag&do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso oS cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente
0s negaqcios realizados com os Ativos Imobiliarios e seus resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e pode continuar afetando
a confianca dos investidores e da populagédo em geral e ja resultou na desaceleracao
da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. A recente alteracdo de Presidente, pode acarretar modificacdes
significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composi¢éo
das entidades integrantes da Administracao Publica, inclusive, mas nao se limitando,
de institui¢cdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser
importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem
enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar
as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A
incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econémica do pais, e de
aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e pode
ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicéo financeira dos
Ativos Imobiliarios. As investigacfes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacgédo
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos
Ativos Imobiliarios. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagéo
Lava Jato” investiga 0 pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem
como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operacédo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos.
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Por sua vez, a “Operacgéo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais (“CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais
a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagéo tributaria
aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacfes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcéo geral da
economia brasileira. Nao h4 como prever se as investigacdes irdo refletir em uma
maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusa¢des contra funcionarios
do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas
investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira.

O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das cotas.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no
Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuaces no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis),
indisponibilidade de crédito, redugcdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, pode prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
cotistas e o valor de negociacgdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos
na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
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Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, podem afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacéo
do Fundo, o que pode ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo pode sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o é devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes
responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagcédo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes do
mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros,
agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no
valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para 0s cotistas.
O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros
paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos, desaceleracdo
da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, pode prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas.
Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores sdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de
emissdo Fundo pode sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios tém seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacéo e outra
pode gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos
Imobilidrios. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas pode nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos referentes a primeira emissao

Riscos de N&o Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emisséo: Existe a
possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as cotas ofertadas pelo Fundo na
Primeira Emissédo, o que, consequentemente, faz com que o Fundo alcance um
patrimdénio menor que o originalmente planejado. Esse fato pode reduzir os planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do
Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas objeto da
oferta, desde que respeitado 0 montante minimo da Primeira Emisséo, a rentabilidade
do Fundo esté diretamente relacionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo consiga
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Primeira Emissdo, ndo havendo
qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobiliarios
adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Bloqueio a Negociacédo de Cotas: As cotas objeto da Primeira Emissao
somente sao liberadas para negociacdes no mercado secundario apés 0 seu
encerramento. Desta forma, o cotista que adquirir cotas do Fundo no ambito da
Primeira Emissao, esta sujeito a esta restricdo de negociacao, o que dificulta a sua
saida do Fundo até que a oferta da Primeira Emissao seja encerrada.

Riscos referentes ao fundo

Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O
Fundo pode néo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado esta intrinsecamente
atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no
mercado.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de
investimento  imobilidrio  representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas cotas em hipotese
alguma. Os cotistas podem enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o
Administrador pode enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo pode enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobiliarios pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das cotas.

Além disso, o0 regulamento do Fundo estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral pode optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das Cotas pode ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos cotistas. Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobilidrios, que é
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os cotistas podem
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento é uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupfe que a
rentabilidade das cotas depende do resultado da gestdo e a administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos cotistas depende do resultado do Fundo, que por sua vez, depende
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que pode haver um lapso de
tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
podem ser aplicados nos Ativos Financeiros, 0s quais podem néo gerar rendimentos
a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o
gue pode impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos
Imobiliarios: O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O
processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a
serem realizadas, incluindo a selegéo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia
realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartério de registro de imoéveis
e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser
perfeitamente executada, o Fundo pode ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou
entdo ndo pode adquirir Ativos Imobiliarios nas condic¢des pretendidas, prejudicando,
assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre 0 processo de hegociacao
da aquisicdo do Imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucgdo proposta, o que pode dificultar a transmisséo da propriedade do Imével ao
Fundo. Adicionalmente, o Fundo pode realizar a aquisicdo de ativos integrantes de
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da Ultima parcela do mével, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigagoes.

Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com 6nus ja
constituidos, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, pode
haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem
como na obtenc¢édo pelo Fundo dos rendimentos a estes iméveis relativos. Por outro
lado, o Fundo pode encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em
decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a
transferéncia de imoveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir
em um Ativo Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que devem
compor a carteira do Fundo ainda devem ser selecionados pelo Gestor, ao seu
exclusivo critério e desde que observados os termos do regulamento do Fundo,
podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe.
Adicionalmente, o Fundo pode investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tem intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo,
maior é a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracéo da
carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas.
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Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinéria dos ativos do
Fundo: Os ativos do Fundo podem conter em seus documentos constitutivos
cladusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipétese, pode haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor
gue estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor pode
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo consultor
imobiliario, caso contratado, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco Tributério: As regras tributarias aplicAveis aos fundos de investimento
imobilidrios estdo sujeitas a eventuais alteracbes no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
uma interpretacdo quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo passa a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cbes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos
cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas,
ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas
ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os cotistas
pessoas fisicas, conforme o caso, ndao conseguir cumprir com 0S requisitos
necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos
cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo deve ter, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo deve ser titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas ou cujas
cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas devem ser admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens
(i) elou (iii) acima, ndo ha isenc¢ao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos a todos os cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso néo seja
atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo h& isencéo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos cotistas desenquadrados.
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Risco Tributario Relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com
frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.

AlteracBes futuras na legislagdo tributaria podem eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca
da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos séo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragbes na
legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as
LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as LH,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco do Prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no
valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do
Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hip6teses de o0s
ativos da carteira do Fundo virem a néo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo podem
sofrer oscilagbes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na
negociacao das cotas pelo investidor.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios: Nos termos do
regulamento do Fundo, o Fundo pode adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucdo CVM 472/08, ndo podendo ser previsto, quais ativos séo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em
gualquer um desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos
pelo Fundo podem ser majorados. Além disso, pode haver futura incompatibilidade
com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado no regulamento do Fundo e na legislacdo aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
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Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: O
investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composi¢do da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI,
pode haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
devem ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI pode afetar negativamente
o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relativos as Operacdes de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras: Os CRI podem vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devem resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integraliza¢éo dos CRI, ela pode
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacéo, a qualquer
titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que Ihes sado atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Assim, o patrimoénio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, pode ndo ser oponivel aos
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que podem concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora
ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados podem vir a ser acessados para a liquidagao de
tais passivos, afetando a capacidade do patrimbnio separado de honrar suas
obrigac6es decorrentes dos CRI.
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Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista:
Conforme disposto no regulamento do Fundo, néo ha restricdo quanto ao limite de
cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, pode ocorrer situacao
em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial das cotas de
determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas, passando tal cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos, em
prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um cotista que
também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo
Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o Fundo passa a ser tributado
como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade
do Fundo é prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral
de cotistas somente sdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas. Adicionalmente, determinados cotistas podem sofrer restricbes ao
exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de
conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacé@o de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagédo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do
Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou Gestor; (b) os so6cios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dé a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir cotas.
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Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O regulamento do Fundo estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral pode optar pela liquida¢do do Fundo
e outras hipéteses em que o resgate das cotas pode ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. No caso de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os cotistas
recebem os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil.
Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer cotista pode ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; (ii) a alienacdo de
tais direitos por um cotista para terceiros pode ser dificultada em funcéo da iliquidez
de tais direitos; e (iii) os cotistas podem sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo pode contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagéo societaria pode eventualmente acarretar em
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas
ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas
incorrem no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo pode investir parte de seu
patrimoénio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros sao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato pode impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exégenos e que os influenciam. Nao h4 garantia de que as condi¢cdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles ex6genos permanecem favoraveis ao
Fundo e aos cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis podem prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos
cotistas e o preco de negociacao das cotas.
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Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacbes decorrentes dos Ativos
Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor
ou pelas contrapartes das operagbes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condicbes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicbes
econbmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de
cumprir com suas obriga¢des, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em
um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor.
Em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo financeira, em
situacdes de estresse, pode haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo pode ser réu em diversas
acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,
€ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar
com eventuais perdas, de modo que os atuais cotistas que ndo subscreverem e
integralizarem as novas cotas podem ser diluidos em sua participacao.

Risco Regulatoério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis
gue regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, podem ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos podem
impactar de maneira adversa o valor das cotas bem como as condi¢cdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis podem impactar os
resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O regulamento do Fundo pode
ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracdes podem afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos cotistas.

30



Fundo de Investimento Imobiliario RB Capital | Fundo de Fundos

CNPJ: 34.027.774/0001-28

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Periodo de 20 de fevereiro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2020

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos
termos do regulamento do Fundo, cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes
substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo
de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao de operacdes
com derivativos pode resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do
Investimento nos Ativos Imobiliarios: O Fundo pode realizar a cessdo de
recebiveis de seus ativos para a antecipacao de recursos e existe o risco de (i) caso
0S recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessédo, gerando ao Fundo diminuicédo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagao
extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo
no preco de negociacdo das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
cotista, que tem seu horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados: O
Fundo pode adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas
do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel
venha a ser executada, o Fundo perde a propriedade do ativo, o que resulta em
perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Risco de Aperfeicoamento das
Garantias dos Ativos: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos
Ativos do Fundo, este pode ter que suportar, dentre outros custos, custos com a
contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execucdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo nado seja suficiente para
com as obrigagOes financeiras atreladas as operagbes, uma série de eventos
relacionados a execucédo e reforco das garantias pode afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com
0s procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente pode adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutencao. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas
podem ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial é iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos cotistas do
compromisso de prover 0OS recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencéo dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto,
nos termos do regulamento do Fundo. Dessa forma, o Fundo pode n&o dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante: Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor pode sofrer pedido de faléncia
ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o
Custodiante podem sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituicdo deve ocorrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos no regulamento do Fundo. Caso tal substituicdo
ndo aconteca, o Fundo é liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do
Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das
Cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os
direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.
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Riscos de Despesas Extraordinarias: O Fundo estd eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Patrimdénio do Fundo ndo seja
suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realiza nova emisséo de cotas com
vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo esta sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acfes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras hip6teses, 0s recursos mantidos nos
patrimdnios separados de operagfes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario
ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de Altera¢c8es nas Praticas Contabeis: As praticas contabeis adotadas para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instru¢cdo da CVM 516/11.

Com a edigcéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacfes técnicas foram
emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacéao da legislacéao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios.

A Instru¢do da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacdo de todos 0s atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras dos Fll, a adocéo de tais regras pode ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Riscos de Eventuais ReclamacBes de Terceiros: O Fundo pode ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes ou, ainda, que o0s recursos integrantes do Patrimdnio do Fundo sejam
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se o Patrimdnio do Fundo nao for suficiente
para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das
obrigagfes assumidas pelo Fundo que podem incluir a necessidade de realizacdo de
aportes adicionais.

Riscos Relacionados ao Gestor: A rentabilidade do Fundo est4 atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros,
0 que depende do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho do Gestor na realizacao de suas atividades. Nao ha garantias de que o
Gestor permanece nesta fungéo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que estas
consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do
Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posicdo de Gestor e a inaptiddo do Administrador em
contratar outro Gestor com a mesma experiéncia e qualificacdo podem impactar de
forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas
e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.

Risco relativo as informacdes disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo
investe em cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informag6es fornecidas
no ambito das ofertas de tais fundos, incluindo, se for o caso, as informag¢des com
relacdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios
subjacentes aos fundos investidos. O Gestor ndo realiza nenhuma investigacao ou
diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos
potenciais fundos investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e
vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios
subjacentes.

Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento néo

divulgadas aos investidores dos fundos investidos podem gerar perdas na
rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco operacional: os Ativos Imobiliarios e demais ativos objeto de investimento pelo
Fundo sédo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependem de uma administracdo/gestdo adequada, a qual esta
Sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, podem afetar a
rentabilidade dos Investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes
para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
Fundo, quando aplicavel, podem eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos
do Fundo e escrituracdo das cotas. Tais falhas podem acarretar eventuais perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

Riscos referentes ao setor de atuacdo do fundo e dos fundos investidos

Riscos de Flutuacdes no Valor dos Iméveis que venham a integrar o patriménio
do Fundo: Excepcionalmente, o Fundo pode deter imdveis ou direitos relativos a
iméveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de garantia em operagdes
de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos e cotagbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, 0s ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a
raz8o de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios podem ser adversamente
afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&ao Identificados: Faz parte
da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, dos Ativos
Imobiliarios. No processo de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, h& risco de ndo serem
identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos
Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios pode ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo esta exposto aos riscos de
crédito dos locatarios dos contratos de locacao ou arrendamento dos imoveis que
eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo
investe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo esta sujeita aos riscos inerentes & demanda por dos imoveis.
O Administrador e Gestor ndo séo responsaveis pela solvéncia dos locatérios e
arrendatarios dos Ativos Imobiliarios, tampouco por eventuais variacdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
pode: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacdes contratadas e néo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de
ativos, o que afeta o preco de negocia¢do de suas cotas.

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios: O Fundo pode adiantar quantias para projetos de construcéo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra de
empreendimentos que eventualmente integrem a carteira do Fundo e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a néo conclusédo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, pode ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo,
bem como o Fundo pode ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hip6teses podem provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo: O Fundo pode adiantar quantias
para projetos de construcdo de empreendimentos imobiliarios que eventualmente
integrem a carteira do Fundo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo pode contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcéo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, o Fundo tem que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os cotistas podem ter que suportar 0 aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como,
por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.
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Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo pode sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais podem afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo pode
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, que pode ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de area
construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do
corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, pode acarretar riscos
e passivos para os imoveis que eventualmente integrem a carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de
multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averba¢éo da construcao;
(i) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao
ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis em situagcéo
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas néo
regularizadas, o que pode afetar adversamente as atividades e 0s resultados
operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimbnio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacdo das cotas.

Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme
0 caso, podem ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir
de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico seja justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato pode
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imoével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de
preempc¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.
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Risco de Desvalorizagdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis que
vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. A
analise do potencial econbmico da regido deve se circunscrever nao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
consequéncia, sobre as cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigbes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratorias e alteracBes da politica monetéaria, 0 que pode causar perdas ao Fundo.
A reducgdo do poder aquisitivo da populagéo pode ter consequéncias negativas sobre
o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
de arrendamentos ou locactes, afetando os ativos do Fundo, o que pode prejudicar
0 seu rendimento e o preco de negociacdo das cotas e causar perdas aos cotistas.
N&o é devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante
gualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso 0s cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢cbes e
fatores.

Risco de Vacéancia, Rescisdo de Contratos de Locacédo e Revisdo do Valor do
Aluguel: A rentabilidade dos imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou
dos veiculos em que o Fundo investe pode sofrer oscilacdo em caso de vacancia de
qgualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das cladusulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e
(ii) revisdo do valor do aluguel, pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas.

Risco de Altera¢8es na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locac¢édo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso
a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relacéo a alternativas para renovacdo de contratos de
locacao e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste),
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas podem ser
afetados negativamente.
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Riscos Ambientais: Os imO@veis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia
legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacfes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacédo de solo e aguas subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo;
(i) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cao
dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacédo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricbes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, as
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdéveis a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacfes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em negécios. Qualguer dos eventos acima pode
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais imoveis cujo custo
pode ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor
Imobiliario: O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas
nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteracdo de tal
regulamentacdo apdés a aquisicdo dos imoveis, pelo Fundo, pode acarretar
empecilhos e/ou altera¢des nos Iméveis, cujos custos devem ser arcados pelo Fundo.
Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
cotistas pode ser impactada adversamente.
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Demais Riscos: O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudangas impostas aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira, alteragcdo na politica econdmica e decisbes
judiciais.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depédsitos bancérios e
aplicagbes em cotas de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta
liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa.

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo da conta “Banco conta movimento” esta
representado por contas correntes no Bancos Ital Unibanco S/A, BRL Trust DTVM
S/A. e aplicacdes financeiras.

As aplicac¢des financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

31/12/2020
Banco conta Movimento (a) 4
Cotas de fundos de investimento de renda fixa (b) 240
Total 244

(a) Deposito bancario BRL Trust DTVM S.A.

(b) O Ital Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF)
06.175.696/0001-73, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa”, os quais apliguem no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) de sua carteira aplicada em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados
de renda fixa de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, cuja classificagédo
de risco seja, no minimo, equivalente as atribuidas aos titulos publicos federais ou (iii)
operacdes compromissadas lastreadas em: (a) titulo publico federal (b) titulos de
responsabilidade, emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, desde que a
contraparte possua classificacéo de riscos equivalente aquela atribuida aos titulos da
divida publica federal, observado que a rentabilidade do Fundo é impactada pelos
custos e despesas do Fundo, inclusive taxa de administracao.

No periodo foram apropriadas receitas no montante de R$ 447 registradas na rubrica
de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”.
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6. Aplicacbes financeiras

6.1

De natureza imobiliaria

a) Cotas de fundos de investimentos imobiliario — Flls

6.1.2

Cotas de fundos de investimentos imobiliarios — FlIs

A aplicacdo em cotas de fundos de investimentos imobilidrios no montante de R$ 103.383, séo classificadas como ativos financeiros
para negociacdo e sao registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela varia¢cdo no valor das cotas

dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independentemente do volume de cotas negociado.

As aplicagbes financeiras em 31 de dezembro de 2020 estdo representadas por:

Ativo
AIEC11
ALZR11
BLCP11
BLMG11
BRCO11
BRCR11
BTCR11
BTLG11

2020

Fundo

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Alianza Trust Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario

Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

Bresco Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl BTG Pactual Corporate Office Fund
Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Qtde. Total
19.352
28.490
18.690
40.000
34.181

109.419
10.665
102.785

% de cotas

detidas

0,40%
0,64%
1,71%
4,39%
2,32%
517%
0,22%
0,76%

Valor de
mercado

1.837
3.667
1.953
4.000
3.948
9.710
960
11.461

%PL
1,79%
3,57%
1,90%
3,89%
3,84%
9,45%
0,93%

11,15%
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CPTS14
GTWR11
HGBS11
HGCR11
HGLG11
HGPO11
HGRU11
HSML11
JSRE11
KNCR11
KNHY11
KNIP11
LvBI11
MALL11
MCCI11
ONEF11
PATL11
PLCR11
PVBI11
RBED11
RBED13
RBRR11
RBRY11
RCRB11
SARE11

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CSGH Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CSHG Prime Offices Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

HSI Mall Fundo de Investimento Imobiliario

JS Real Estate Multigestdo - Fundo de Investimento Imobiliario
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FlI
Fundo de Investimento Imobiliario The One

Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario Plural Recebiveis - Fll

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Private Crédito Imobiliario
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa
Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario

20.888
5.433
12.714
17.188
1.617
4.304
57.308
4.289
49.370
84.949
500
10.792
7.029
35.248
17.914
3.196
14.407
19.497
56.364
12.509
2.232
25.162
58.486
2.694
28.096

0,16%
0,05%
0,13%
0,14%
0,01%
0,26%
0,31%
0,03%
0,24%
0,22%
0,00%
0,03%
0,06%
0,47%
0,20%
0,35%
0,29%
0,92%
0,58%
0,70%
0,12%
0,33%
2,99%
0,07%
0,52%

2.175
607
2.748
1.750
293
969
7.412
404
4.912
7.395
57
1.250
843
3.715
1.848
473
1.383
1.823
5.459
1.924
343
2.392
6.106
448
2721

2,12%
0,59%
2,67%
1,70%
0,29%
0,94%
7,21%
0,39%
4,78%
7,20%
0,06%
1,22%
0,82%
3,61%
1,80%
0,46%
1,35%
1,77%
5,31%
1,87%
0,33%
2,33%
5,94%
0,44%
2,65%
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THRA11 Fundo de Investimento Imobiliario FIl Cyrela Thera Corporate 5.099
VTLT11 Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica 12.772
XPLG11 XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 2.409
XPLG13 XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 613
XPML11 XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario FlI 26.344
XPPR11 XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario 8.965
Total: 971.970
Movimentacéo do periodo
Saldo em 20 de fevereiro de 2020 -
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios 154.859
Resgate de cotas de fundos imobiliarios (50.694)
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario 1.194
Ajuste ao valor justo (1.877)
Negociacao e intermediacéo de valores (99)
103.383

Saldo em 31 de dezembro de 2020

0,35%
0,60%
0,01%
0,00%
0,14%
0,12%

713 0,69%
1.502 1,46%
299 0,29%
76 0,07%
3.075 2,99%
732 0,71%

103.383 100,58%
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7. Encargos e taxa de administragéo

A administradora recebe uma remuneracdo pelos seus servicos prestados de
administracao, gestao, custddia e escrituracao uma taxa de administracao fixa e anual
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o
patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 15 (quinze mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da Primeira
Emisséo.

A Taxa de Administracdo é provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias por ano) sobre o valor do Patrimdnio Liquido ou sobre o valor
de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja 0 caso, e paga mensalmente, por
periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento ocorreu no 2° (segundo) dia util do més subsequente a data da
primeira integralizacdo de Cotas.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 foi registrado no resultado do Fundo,

despesa de taxa de administracdo de R$ 689, sendo R$ 172 referente a taxa de
administracao e R$ 517 referente a taxa de gestéo.

Taxa de performance

A Taxa de Performance é de 20% sobre o0 que exceder a rentabilidade alvo (“taxa de
performance”) e é calculada de acordo com a seguinte férmula:

Taxa de Performance = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitério de integralizacdo das cotas de cada
emissdo ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuragédo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada por pela rentabilidade alvo.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos

do Fundo apropriados e pelas amortiza¢cdes do Fundo realizadas por todo o periodo
de apuracéo.
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Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo ha cobrangca de Taxa de
Performance.

N&o héa cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for igual a 0 ou inferior
a CB.

A Taxa de Performance é devida ao Gestor, mesmo na hip6tese de este vir a ser
substituido e/ou destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do
Gestor, 0 Gestor recebe a Taxa de Performance proporcional aos ativos alvo que
fagam parte do patriménio liquido do Fundo e que tenham sido adquiridos pelo Fundo
por indicacdo do Gestor.

No periodo ndo houve despesa de taxa de performance.

8. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo, conforme orientacdo do Gestor, pode distribuir mensalmente os
rendimentos sempre até o 15° (décimo quinto dia util) do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado né&o distribuido
como antecipacao € pago no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia
geral.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2.020
Lucro liquido do periodo 2.531
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 1.877
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 166
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 4574
Rendimentos retidos no periodo (211)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (2112)
Rendimentos apropriados 4.363
Rendimentos a distribuir (803)
Rendimentos liguidos pagos no exercicio 3.560
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base célculo apurada nos 95.39%
termos da lei 8.668/93) ’

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (2112)
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Em 31 de dezembro de 2020, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no
periodo (considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas no periodo) foi de R$ 3,30 (trés reais e trinta
centavos).

9. Patriménio Liquido
9.1 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2020 estd composto de 1.078.164 cotas de série Unica, com
valor de R$ 95,34 cada, totalizando R$ 102.787.

9.2 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagdo de Reserva de Contingéncia para arcar com
despesas extraordinérias dos imoveis, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia
é correspondente a 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.3 Gastos com colocagéo de cotas

O Fundo incorreu em gastos com colocacéo de cotas no periodo no montante de R$
3.197, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

10. Emisséo e subscricao, integralizacdo, taxas de ingresso e saida.
O patriménio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de cota.

As cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme
aplicavel.

As cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patriménio
do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas.

As cotas devem ser subscritas para integralizacdo em moeda corrente nacional,
sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha a aprovar a realizacdo de
uma nova oferta podera autorizar que seja realizada a integralizacdo das novas cotas
em Ativos Imobiliarios, desde que essa integralizacao seja feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como de acordo com os documentos da respectiva
oferta.
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O cotista ndo pode exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios e os
Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

As emissOes das cotas séo realizadas nos termos dos atos do Administrador ou das
Assembleias Gerais de cotistas que vierem a aprovar as respectivas emissdes de
cotas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, pode deliberar por
realizar novas emissfes das cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii)
ndo prevejam a integralizagcdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral pode deliberar sobre novas
emissdes das cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicbes
diferentes daquelas previstas acima, seus termos e condi¢bes, incluindo, sem
limitagéo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo n&o
colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cbes da legislacéo
aplicavel.

Na hip6tese de emissdo de novas cotas o0 preco de emissdo das cotas objeto da
respectiva Oferta deve ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdo. Em caso de emissdes de
novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabe ao Administrador a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas
acima. Nos demais casos, 0 preco de emissdo de novas cotas deve ser fixado por
meio de Assembleia Geral.

No ambito das emissdes realizadas, os cotistas tem o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas na propor¢cdo de suas respectivas participagoes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, devendo ser observados os procedimentos operacionais da B3. Cabe a
deliberagdo pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de
deliberacdo do Administrador no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais Cotistas tem direito de
preferéncia.
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Os cotistas podem ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador,
conforme o caso, e a deliberacdo da Assembleia Geral ou do instrumento de
deliberagdo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado.

As cotas sdo objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas
para a realizacdo da distribuicdo das cotas, podem estabelecer o publico alvo para a
respectiva emissao e oferta.

A subscricdo das cotas deve ser realizada até a data de encerramento da respectiva
oferta, observado o prazo de exercicio do direito de preferéncia, conforme o caso. As
cotas que ndo forem subscritas sdo canceladas pelo Administrador.

Quando da subscricdo das cotas, o investidor deve assinar, para a respectiva oferta,
dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da oferta,
observada a legislacéo aplicavel, o Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto do Fundo, quando existente;
(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento;
(v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de
ofertas conduzidas nos termos da Instrugcdo CVM n° 476/09, o investidor deve assinar
também a declaracdo de investidor profissional, que pode constar do respectivo
Termo de Adesé&o, nos termos da regulamentag@o em vigor.

N&o pode ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as
cotas remanescentes da oferta anterior.

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada
oferta.

\

As cotas sdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3, sendo que somente as cotas integralizadas podem ser
negociadas na B3.

N&o sdo consideradas negociacdo das cotas as transferéncias ndo onerosas das
cotas por meio de doacéo, heranca e sucessao.

Fica vedada a negociacao de fracdo das cotas.

N&o é permitido o resgate das Cotas a ndo ser quando do encerramento do Fundo.
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Através de Ato do Administrador para 12 alteracdo e consolida¢do do regulamento do
Fundo, retifica e ratifica, nos termos do instrumento, 0os termos da aprovacéo da
distribuicdo publica das cotas da primeira emissdo do Fundo previstos no Instrumento
Particular de Constitui¢do, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada e da Instrugédo CVM n° 472/08 (“Cotas”, “Oferta”, “Primeira
Emissao” e “Instrucdo CVM n° 400/03", respectivamente): a primeira emissao de cotas
do Fundo para subscricdo mediante oferta publica, com as seguintes caracteristicas:

(a) Quantidade de cotas emitidas: 2.000.000 (dois milhdes) de cotas;

(b) Preco de emissao das cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

(c) Valor da emisséo: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

(d) Séries: Unica;

(e) Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Primeira Emisséo serdo escriturais e
deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional na data de liquidacéo
estipulada nos documentos da oferta;

(f) Prazo de Subscricao: 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do andncio
de inicio de distribuicao;

(g) Direitos das Cotas: cada cota tem as caracteristicas que lhe foram asseguradas
no Regulamento;

(h) Registro da emisséo: a Primeira Emissdo serd objeto do competente registro
junto & CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472/08;

(i) Procedimento da Distribuicéo: o lider da distribuicdo devera assegurar: | - que o
tratamento aos investidores seja justo e equitativo; Il - a adequacéo do investimento
ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e Il - que seus representantes de venda
recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria instituicdo lider
da distribuicdo. Neste sentido, a presente distribuicdo publica de cotas sera efetuada
com observancia dos seguintes requisitos: (i) o prospecto preliminar da Primeira
Emissao ir4 definir se sera ou ndo utilizada sistematica que permita o recebimento de
reservas; e (ii) serdo atendidos quaisquer investidores interessados na subscricdo das
cotas;

(i) Negociacéo das Cotas: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a
negociacao secundaria no Mercado de Balcdo ou de Bolsa de Valores administrado
pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcéo;

(k) Distribuic&o Parcial/Cancelamento da Emisséo: na Primeira Emissédo do Fundo
sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da emissao (“Distribuicdo Parcial”), nos
termos dos documentos da Oferta, sendo que a Oferta podera ser encerrada em se
verificando a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes reais) (“Valor Minimo da Oferta”).
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Caso nédo sejam subscritas cotas referentes ao Valor Minimo da Oferta, o Fundo sera
liquidado, nos termos do artigo 13, 82°, Il da Instrucdo CVM n° 472/08 e a Primeira
Emissdo sera cancelada, ficando o Administrador obrigado a ratear entre o0s
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporcao
das cotas subscritas e integralizadas da emissao, os recursos financeiros captados
pelo Fundo, sendo que a devolucdo dos recursos aos investidores sera realizada sem
juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugao
de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou
superior a Distribuicdo Parcial, mas ndo correspondente a quantidade total da
emissdo, o Administrador realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagé@o em vigor;

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 foram emitidas 1.078.164,000 cotas a
R$ 100,00 cada, no total de R$ 107.816.

11. Rentabilidade

No periodo de 20 de fevereiro (data de inicio das atividades) a de
31 de dezembro de 2020 (apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) do
periodo sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas
integralizadas e deduzido das amortiza¢fes, caso esses eventos tenham ocorrido no
periodo) foi positivo em 2,35%.

12. Encargos debitados ao Fundo

Encargos debitados ao Fundo

31/12/2020
Valores Percentual

Despesas de corretagens 19 0,02%
Despesas de consultoria 1 0,00%
Despesas de emolumentos e cartdrios 55 0,05%
Despesas com IR sobre aplicagfes financeiras 123 0,12%
Taxa de administracéo e gestdo 689 0,68%
Taxa de fiscalizacdo da CVM 19 0,02%
Outras receitas (despesas) operacionais 39 0,04%

945 0,93%
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Para 31 de dezembro de 2020, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido
médio mensal no periodo no valor de R$ 100.977.

13. Tributacao

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de
agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagfes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas

cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragdo do Fundo.

15. Servi¢cos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituracdo e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela
prépria Administradora.

16. Partes relacionadas

Conforme Instru¢do CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas
transacdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas
no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Em 31 de dezembro de 2020 o Fundo possui saldo em conta corrente na BRL DTVM
S.A. no valor de R$ 4.
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Despesas Instituicao Relacionamento 31/12/2020
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 172
Taxa de gestao RB Capital Asset Management Ltda. Gestora 517

Valores a pagar

Instituicéo Relacionamento  31/12/2020
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 18
Taxa de gestao RB Capital Asset Management Ltda. Gestora 53
17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o0 que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
€ baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado € visto
como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir
de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou
agéncia reguladora, e aqueles precos representam transa¢des de mercado reais e
gue ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em
mercados ativos é determinado mediante o0 uso de técnica de avaliagdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento esta incluido no nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento esta incluido no nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugéo
CVM 516/11.
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A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2020:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa 240 - - 240
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 103.383 - - 103.383

Total do ativo 103.623 - - 103.623
18. Divulgacéo de informacgdes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da
Administradora, assim como junto a Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM).

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros
servigos, que envolvam atividades de gestéo de recursos de terceiros, junto ao auditor
independente responsavel pelo exame das demonstracfes contabeis do Fundo, que
nao seja o de auditoria externa.

20. AlteracOes estatutarias

N&o houve alteracéo estatutaria no periodo.

21. Outras informacoes

O Administrador do Fundo avalia, em cada caso dos fundos por ele
administrados, a necessidade de divulgagéo de fatos relevantes, de alteracao
nas projecdes, na continuidade dos negdcios e/ou estimativas relacionadas aos
possiveis impactos gerados pelo Coronavirus (COVID-19). O Administrador
nao identificou até o momento impactos relevantes aplicaveis a essas
demonstracdes contdbeis decorrentes dos efeitos da COVID-19.

Ressalta-se ainda a possibilidade alta volatilidade e incerteza com relacéo a
avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, bem como o imovel mantido como
propriedade para investimento, existentes na carteira do Fundo, o que podera
resultar em impactos futuros para as operagdes do Fundo.
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22. Eventos subsequentes

Apos 31 de dezembro de 2020 até a data da aprovagdo das demonstragdes contabeis
pela administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacéo
nas demonstracdes contabeis.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsével
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