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RElAL0rN0 dos auditores Independentes soore as
(emonstracoes financerras

Aos Cotistas e 8 Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers
("Fundo”), administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., que compreendem a demonstracao da posicao financeira em 31 de dezembro de
2020 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimédnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as principais politicas contébeis significativas e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Green Towers em 31 de dezembro de 2020 e o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento (notas explicativas n° 3e e bb)

Principais assuntos de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possui Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
investimentos em ativos classificados como mas nao se limitaram a:

propriedades para investimento no montante de

R$ 1.197.840 mil, que sdo mensurados pelo seu — Avaliacdo, com o auxilio de nossos

valor justo com base em laudos de avaliagao especialistas em financas corporativas, da
econdmico financeira, preparados por avaliador razoabilidade e a consisténcia dos saldos e
independente que utiliza, dentre outros dados e premissas na preparagao do laudo, com base
premissas, o0 método de fluxo de caixa no fluxo de caixa descontado:

descontado. Esse investimento possui risco de

distorcao relevante, em funcéo da determinacgao — Com o auxilio de nossos especialistas em

do seu valor justo envolver premissas e uso financas corporativas, analisamos a adequacao
significativo de julgamentos, bem como incertezas dos calculos matematicos incluidos em tais
em relagao a sua realizagao. Devido a relevancia laudos: e

das estimativas efetuadas para mensurar o valor

justo dessas propried_ades para investimentoe do | _ Avaliagio das divulgacées efetuadas nas
|mpaqto que eventuais muqanfgas nosAdaglos e demonstracdes financeiras do Fundo;
premissas do laudo de avaliagdo econdmica

financeira, bem como as incertezas em relacéo a

sua realizacao, teriam sobre as demonstracoes

financeiras tomadas em conjunto, consideramos

esse assunto significativo em nossa auditoria.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis os saldos das propriedades para investimento no tocante a sua valorizagao, bem como as
divulgacoes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contadbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necesséarios para permitir a
elaboracao de demonstracdes financeiras livre de distorcdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragoes financeiras,
a nao ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcédo relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacéao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencado em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administracao declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos 0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.



Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administragdo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2021

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

Contfador CRC 1SP167455/0-0



PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. -
CNPJ:23.740.527/0001-58)

Balancos Patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Ativo Nota 2020 %PL 2019 %PL
Circulante

Disponibilidades - 0,00 11 0,00
Banco Votorantim (*) - 0,00 11 0,00

De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 5.268 0,44 10.928 0,93

Fundos de Investimento ICVM 555 5.268 0,44 10.928 0,93

De natureza imobiliaria
Outros valores a receber 8.329 0,69 8.349 0,71

Aluguéis (¥) 8329 0,69 8.349 0,71

Naio circulante
De natureza imobiliaria

Propriedade para Investimento 1.197.840 98,93 1.160.829 98,41
Imoveis para renda acabados 1.197.840 98,93 1.160.829 98,41
Total do ativo 1.211.437 100,06 1.180.117 100,05

Passivo

Circulante

Encargos a Pagar 689 0,06 567 0,05
Distribui¢do de rendimentos 83 0,01 25 0,00
Taxa de administragdo (*) 227 0,02 254 0,02
Taxa de auditoria e custodia 124 0,01 32 0,00
Outros valores a pagar/recolher 255 0,02 256 0,02
Total do passivo 689 0,06 567 0,05

Patriménio liquido

Cotas de investimento integralizadas 788.885 65,16 788.885 66,88
Rendimentos distribuidos (224.610) (18,55) (125.585) (10,65)
Lucros/Prejuizos acumulados 646.473 53,39 516.250 43,77
1.210.748 100,00 1.179.550 100,00
Total do passivo e do patrimonio liquido 1.211.437 100,06 1.180.117 100,05

(*) Parte relacionada a8 Administradora/Gestora

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

PUBLICO



PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. - CNPJ:23.740.527/0001-58)

Demonstracdes de resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Propriedades para investimento
Receita de aluguéis
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

Ajuste a valor justo com ac¢des de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobilidrias

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria

Resultado com cotas de fundos de investimento

Outras receitas/despesas

Despesa com taxa de administrago
Despesa com auditoria e custodia

Despesa de servigos técnicos especializados
Despesas com publica¢des

Despesa com condominio

Taxa de fiscalizagdo da CVM

Outras despesas administrativas

Despesas com tributos

Despesa com comunicago

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

PUBLICO

2020

100.183
37.011

137.194

229

229

(7.200)
(3.338)
(314)
(2.922)
(6)
(438)
(60)
(48)

(74)

130.223

2019

90.034
33.229
133.654

256.917

761
761

(25.137)
(2.750)
(100)
(2.338)
(16)
(940)
(54)
(8.792)
(10.147)

232.541



PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers
(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ:23.740.527/0001-58)

Demonstragdes da mutacio do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Cotas de Rendimentos

. . . Lucros Acumulados Total

integralizadas distribuidos
Em 31 de dezembro de 2018 482.885 (50.758) 283.709 715.836
Integralizagéo de cotas do exercicio 306.000 . . 306.000
Rendimentos distribuidos - (74.802) - (74.802)
Resultado do exercicio - . 232.541 232.541
Em 31 de dezembro de 2019 788.885 (125.560) 516.250 1.179.575
Integralizagdo de cotas do exercicio - - - -
Rendimentos distribuidos - (98.967) - (98.967)
Rendimentos a distribuir (83) (83)
Resultado do exercicio - . 130.223 130.223
Em 31 de dezembro de 2020 788.885 (224.610) 646.473 1.210.748

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras

PUBLICO



PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

(CNPJ: 23.740.527/0001-58)

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. -

CNPJ:23.740.527/0001-58)

Demosntracio do Fluxo de Caixa - Método Direto
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Resultado com cotas de fundos de investimento
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de taxa da CVM

Pagamento de Condominio

Pagamento de tributos

Pagamento com publica¢des

Pagamento de auditoria e custddia

Despesa de servigos técnicos especializados
Outros pagamentos/recebimentos

Pagamento de Comissdes

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Integralizacdo de capital na TS-7
Venda de agdes de companhias fechadas

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacao de cotas

Distribuigdo de rendimentos de cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variacio liquida dos fluxos de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos exercicios

Caixa e equivalentes de caixa - fim dos exercicios

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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2020 2019
100.202 85.752
229 -
(3.365) (2.613)
(60) (54)
(438) (940)
- (10.147)
(6) ®)
(225) (85)
(2.930) (2.083)
(111) (265)
- (1.775)
93.296 61.782
- (285.646)
- 3.220
- (282.426)
- 306.000
(98.967) (74.802)
(98.967) 231.198
(5.671) 10.554
10.939 385
5.268 10.939
(5.671) 10.554




Fundo de Investimento
Imobiliario Green Towers
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2020

Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers
(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers ("Fundo") iniciou suas atividades em 13 de
julho de 2017, sob a forma de condominio fechado com prazo de duracdo indeterminado nos
termos da Instru¢do CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n°
472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 11 de
julho de 2017 e efetuou sua primeira integraliza¢do de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo ¢ proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da busca de ganho de
capital decorrente da negociacdo dos ativos alvo e também por meio da obtengdo de renda
decorrente da exploragdo de ativos imobiliarios.

O Fundo ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que tenham interesse
em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios. Nao ha limitacdo no publico alvo do
Fundo.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3, mediante deliberagdo da Administradora e observados
os termos da regulamentagao aplicavel aos cotistas do Fundo.

O Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patrimonio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por for¢a de
intervengdo, liquidacao, faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial dos emissores de tais
ativos.

As aplicacdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou
do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

Apresentacio eelaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
especificamente nas Instrugdes CVM n° 472/08 e CVM n° 516/11 e demais alteragdes
posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) devidamente aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Na elaboragio dessas demonstragdes financeiras foram utilizados premissas e julgamentos na
determinagdo do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacdo dos investimentos.
Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
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Fundo de Investimento
Imobiliario Green Towers
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2020

os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.
Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo ¢ o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao das

demonstracdes financeiras. Todas as informas as informagoes financeiras apresentadas em reais

foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de margo

de 2021.

Descricao das principais praticas contabeis

Apuracio do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Classificacio dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transag@o, exceto nos casos em que oS ativos € passivos

financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracdo

Os instrumentos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuracgdo, nas seguintes

categorias:

Mensuragdo inicial: No reconhecimento inicial, a entidade deve mensurar o ativo
financeiro ou o passivo financeiro ao seu valor justo, mais ou menos, no caso de ativo
financeiro ou passivo financeiro que nao seja ao valor justo por meio do resultado, os
custos de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo ou a emissao do ativo
financeiro ou passivo financeiro.

Mensuragao ao Custo Amortizado - A receita de juros deve ser calculada, utilizando-se o
método de juros efetivos. Esta contabilizagdo conta com os fluxos de caixa contratuais,
principalmente, por meio de juros.

Mensuracdo ao Valor Justo por meio do Resultado - Se o instrumento financeiro for
designado como mensurado ao valor justo por meio do resultado apds seu reconhecimento
inicial, ou ndo tiver sido anteriormente reconhecido, a diferenca no momento da
designacdo entre o valor contabil, se houver, e o valor justo deve ser imediatamente
reconhecida no resultado.

Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de apresentagdo

Os instrumentos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango

9
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Fundo de Investimento
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Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2020

patrimonial:

e C(Caixa e equivalentes de caixa: saldos de caixa, depositos a vista e cotas de fundos com
liquidez imediata.

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

e Asreceitas de aluguéis sdo apropriadas mensalmente, com base no prazo de rendimento,
numero de meses de aluguel, valor do aluguel mensal e prazo de caréncia estabelecido
contratualmente.

Mensuracio dos instrumentos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os instrumentos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢
considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado s3o ajustados pelos custos de transagdo. Os instrumentos
financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem dedug@o de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"preco de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados
pelos custos de transacao.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos
e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata que sdo utilizados pelo Fundo para
gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Os ativos classificados como equivalentes
de caixa sdo de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualifica¢do reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A varia¢ao no
valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstracdo do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido. O valor justo
da propriedade para investimento ¢ determinado sem qualquer deducdo para custos de transagao
em que possa incorrer por venda ou outra alienagdo das mesmas, conforme item 37 do CPC 28 -
Propriedades para Investimento.
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Acoes de companhias fechadas

As agdes detidas pelo Fundo da companhia investida foram classificadas como um instrumento
de patrimdnio e estdo contabilizadas pelo método de valor justo, onde a mensuragéo € baseada em
laudo de avaliacgdo.

Estimativa de julgamentos contabeis

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
¢ julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nio
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, sio mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota Explicativa 3(e), o
valor justo dos imoveis para renda ¢ obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao,
como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontados
a valor presente. As informagdes sobre referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota Explicativa 5 (b).

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente, informagdes
detalhadas sobre "Classificagdo dos instrumentos financeiros" e "Mensuracdao dos instrumentos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se o0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servi¢o de precifica¢do, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases
puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagcdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcdo especificas
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utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

A classificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo estdo divulgadas nas Notas
Explicativas n®4 e 5.

i. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Instrumentos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de investimento - Nivel 2

Os investimentos em cotas de fundos sdo registrados pelo valor da aquisi¢do e atualizados,
diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos administradores.

As valorizagdes ¢ as desvaloriza¢des dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas nas Demonstragcdes do Resultado em "Resultado com cotas de fundos de

investimento", pelo seu valor liquido.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 as cotas de fundos de investimento estdo assim demonstradas:

2020 2019
. Valor . Valor
Quantidade justo Quantidade justo
" Itati Soberano Referenciado DI Longo Prazo 107.972 5268 229 598 10.928
Total 107.972 5.268 229.598 10.928

O Itat Soberano Referenciado DI LP ¢ administrado pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como
objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa -
Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do
Certificado de Deposito Interbancario (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos
ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta
ou indiretamente.

Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria

a. Acgdes de Companhia Fechada

. Quantidade %

TS 07 Participagdes de acodes Participacao RS mil
Saldo em 31/12/2018 67.808.021 100% 189.969
Integralizagdo de capital na
TS.7 285.646
Ajuste a valor justo 133.654
Dagéo realizada (606.049)
Venda das agodes (67.808.021) (3.220)
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Saldo em 31/12/2019

O Fundo adquiriu investimento na empresa TS 07 Participagdes Ltda. (“Companhia Investida” ou
“TS 07) e possuia controle sobre a investida.

A TS 07 € uma Sociedade Empresaria Limitada, e tem sede na cidade de Brasilia, Estado Distrito
Federal, Setor de Autarquias Norte, quadra 05, lote B, e tem por objetivo social a propriedade, a
incorporagdo imobiliaria e a alienagdo das futuras unidades autonomas de um projeto imobiliario
a ser desenvolvido no imével localizado na cidade de Brasilia.

Em 9 de abril de 2019, conforme ata de reunido societaria da Companhia Investida, foi aprovada
a reducdo do seu capital social no montante de R$ 338.224, mediante a extingdo de 338.224.040
quotas, passando de R$ 353.454, dividido em 353.454.485 quotas com valor nominal unitario de
RS$ 1,00 (um real). A redugdo de capital da Companhia Investida foi realizada mediante
transferéncia das fra¢des ideais das Torres II e III do Condominio Green Towers Brasilia de
titularidade da TS 07 ao Fundo no total de R$ 606.049 referente as Torres II e III. Nesta mesma
data, ocorreu a venda das agdes remanescentes da Companhia Investida a TS -7 L.P. pelo seu
valor justo. A venda das agdes ndo gerou resultado para o Fundo.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento que compdem a carteira do Fundo em 31 de dezembro de
2020 sao:

O Green Tower Brasilia ¢ um empreendimento formado por 3 Torres comerciais € atualmente
encontra-se ocupado pelo Banco do Brasil. A participacdo do FII corresponde a 85% do
empreendimento.

Descri¢do: Condominio Green Towers Brasilia
Localizagdo: Setor de Autarquias, Quadra 5, Lote B
Bairro: Asa Norte

Cidade /UF: Brasilia / DF

Area Construida: 163.244,95 m?

Area Privativa: 75.837,30 m?

Area Privativa Participagido: 64.461,71 m?
Composicdo: 3 torres de escritorios

Andares: 18 andares

Subsolos: 5 subsolos

Praca de alimentag@o e heliponto

A movimentagdo ocorrida na conta de propriedades para investimento estd descrita abaixo:

Saldo em 31/12/2018 521.551
Fragdes recebidas em dagao 606.049
Ajuste a valor justo 33.229
Saldo em 31/12/2019 1.160.829
Ajuste a valor justo 37.011
Saldo em 31/12/2020 1.197.840

A apuracdo do valor justo das propriedades para investimento ¢ feita com base em laudo de
avaliacdo. Para a execugdo desse servico foi contratada a empresa Binswanger Brazil.
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A Binswanger Brazil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados
Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo.

O laudo de avaliagdo envolveu vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos
realizados na data-base de dezembro de 2020. O valor justo foi mensurado através do método da
capitalizagdo da renda (fluxo de caixa), no qual o valor do imovel é obtido com base na
capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista, considerando cenarios viaveis e a taxa de
desconto a ser utilizada.

A taxa de desconto ¢ estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos
existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negdcio. A taxa de desconto e a taxa
de capitalizag@o considerada foi de 8,00% a.a. (2019 - 6,33% a.a.), composta por NTN-B e risco
do negobcio, no periodo de 120 meses.

Em 31 de dezembro de 2020 o resultado a valor justo com as propriedades os iméveis foi de RS
37.011 (R$ 33.229 em 2019), conforme apresentado nas demonstragdes de resultado em
“Propriedades para investimento - Ajuste a valor justo”. As propriedades para investimento estao
registradas em nome do Fundo, conforme certidao de matricula dos imoéveis.

Receitas de aluguel
Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

O contrato de locag@o possui como locatario o Banco do Brasil S.A. conforme instrumento particular
de locacdo datado de 31 de outubro de 2013, decorrente do processo de dispensa de solicitagdo n°
2013/0133-L, realizado em conformidade com a Lei n® 8.666/93, onde os aluguéis mensais sao
distribuidos entre os locadores. Em 18 de marco de 2018 as partes acordaram a renovagdo do Contrato
de Locag@o por um periodo de 5 anos, iniciando-se em 1° de novembro de 2018.

O Fundo possui outros locatarios, além do Banco do Brasil S.A, que no exercicio de 31 de
dezembro de 2020, refente-se a locacdo de aproximadamente 0,25% do total de receitas com
alugueis.

No exercicio de 31 de dezembro de 2020, o total das receitas com aluguéis no montante de R$
100.183 (R$ 90.034 em 2019) esta apresentada nas demonstragdes de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento - Receita de aluguéis”.

Gerenciamento de risco
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, sdo:

Mercado

Risco de mercado ¢ o risco derivado da varia¢do nos pregos dos ativos dos fundos. Tal risco ¢é
monitorado diariamente, com base na posi¢do de fechamento de cada fundo. As medidas
utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e cenarios de
estresse. Tais medidas sdo ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para ativos
liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de bancos.

Crédito
Risco de crédito ¢ aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
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ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A avaliagdo de crédito
estd pautada por uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos inerentes a atividade de
concessdo de crédito. Este processo, claramente definido, contribuira para minimizar eventuais
conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisi¢do e gestdo do risco de crédito.

A andlise consiste, em geral, na avalia¢do da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operacdo e suas garantias, remuneragdo do ativo, fluxo previsto de amortizagao dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificagdo de risco,
se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisicao.

Liquidez

Risco de liquidez ¢ aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar
posicdes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no preco do ativo,
ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo. O
monitoramento do caixa de cada fundo ¢ realizado pelo sistema proprietario da Votorantim Asset
Management DTVM Ltda., que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos,
e necessidades de caixa (via relagdo aplicagdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo
sistema que ¢ feita a zeragem dos caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos instrumentos financeiros negociados ¢ monitorada pela equipe de Risco da
Votorantim Asset Management DTVM Ltda., diariamente, utilizando critérios diferenciados para
cada tipo de mercado e ativo. Tal analise leva em conta as posigdes dos ativos em cada fundo e
em termos consolidados para a Votorantim Asset Management DTVM Ltda., ou seja,
determinados ativos podem ndo apresentar risco de liquidez por sua posi¢do em um unico fundo,
mas sim se considerarmos as posi¢cdes em todos os fundos administrados pela Votorantim Asset
Management DTVM Ltda.

Fatores de Risco

Dentre os riscos previstos no regulamento, destacam-se os seguintes:

— Riscos relacionados a fatores macroeconomicos em geral

Diversos instrumentos econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixagao de politicas
economicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor
interferéncia na cotagdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez
no controle dos gastos publicos, aumento ou diminui¢do do déficit orcamentario, criagao de
novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que
podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais,
financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como
um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificagdo da ordem
atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as
economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre
os paises e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que
o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessoes, perda do
poder aquisitivo de moeda ¢ oscilagdo na taxa de juros.

— Risco institucional
As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo das
economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, tal integracdo acaba
gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
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variagdes e condi¢des dos mercados de agdes, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais ¢ internacionais. O cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra
pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, ndo se responsabilizara e nao ficara sujeita ao
pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas
econdmicas e institucionais.

Riscos associados ao investimento em cotas

— Risco relacionado a liquidez

Os fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o que pressupde que os
seus cotistas somente poderao resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidacao,
uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera
negociar as suas Cotas (no ambito dos mercados de bolsa ou balcio, nos quais as cotas estejam
admitidas a negociagdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em
desfazer de suas posigoes alienar as suas Cotas mesmo em negociacdes ocorridas no mercado
secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturagao
e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transagdes de
recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados
em realizar transagdes de aquisigdo e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario.
Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de
que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez
das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

— Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do
resultado da administragdo dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questio, os
valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos imoéveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo
jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos
valores que lhe forem pagos pelas sociedades ou imoveis investidos.

Riscos Associados ao investimento no Fundo

— Riscos do Fundo nio captar a totalidade dos recursos

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os cotistas devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de
risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no Regulamento, e, em
particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e Composicao da Carteira do Fundo, e,
aos Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha
um patriménio menor que o estimado inicialmente.

— Risco relativo a concentracio e pulverizacio.
O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de
Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s cotistas que ndo exercerem o seu
respectivo direito de preferéncia na subscrigdo, nos termos constantes do Regulamento, terdo
as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situagdo em que um
unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissao de Cotas ou mesmo
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a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

— Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo podera destinar os recursos captados exclusivamente a um tinico ativo ou emissor,
ndo compondo em seu escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso
gera uma concentracdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de
ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentragdo e/ou diversificacio
da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente
dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios ¢ da venda dos imdveis
e/ou demais ativos imobiliarios.

— Nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos por parte da Administracao do Fundo
A exposicdo do cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora
a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condi¢des adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

— Riscos de derivativos
O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente para fins de
protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢do de prego entre o derivativo e seu ativo
objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retornos adicionais nas operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar
perdas aos Cotistas. Nao € possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para
prote¢ao patrimonial, o Fundo obtera protecao suficiente para evitar perdas.

— Risco de descontinuidade
Nas hipoteses de liquidacao antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracio proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos associados ao investimento imobiliario

— Depreciacio do investimento
Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia dos imoveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicio de equipamentos e
manutencao.

— Risco de imagem
A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades investidas
ou os imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociagdo ou locacdo dos imoveis.

— Risco de patrimonio negativo
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito,
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de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

— Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico ¢ juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

— Risco quanto as receitas de locaciao

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo
Fundo: (i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara
em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais
hipéteses, o Fundo podera ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do
Fundo; (ii) quanto as alteragcdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagao,
as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas loca¢des de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; II - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; I1I - o locatario
esteja explorando seu nego6cio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renova¢do compulsoria do
contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acdo renovatdria. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as
condi¢des de mercado vigentes a época da acgdo revisional; (iii) existe o risco de vacancia,
mesmo que a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem
como hé o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento da indenizagdo devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista; (iv) dependendo do setor as
receitas decorrentes de locag@o poderdo variar consideravelmente em func¢io da época do ano,
do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Em vista do cenario decorrente do avango do COVID-19 e seguindo as determinacdes €
recomendag¢des das autoridades publicas, informamos que os iméveis do portfélio do Fundo
poderdo sofrer medidas restritivas na sua operagdo, seja por iniciativa do poder publico ou de
forma voluntaria, as quais podem, inclusive, impactar negativamente na performance do
Fundo, na precificagdo das cotas do Fundo e na sua distribui¢ao de resultado.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2020 e 2019, pois conforme o regulamento do Fundo, esta operacao ¢ vetada pela
Administradora.
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10 Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos de rendimentos a distribuir aos
cotistas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia 1util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis apos a
realizagdo da Assembleia Geral Ordindria de cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

Distribuicao de Rendimentos 2020
Lucro liquido do exercicio 130.223
Ajuste a valor justo de propriedade para investimento (37.011)
Despesas operacionais ndo pagas 83
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 93.295
Varia¢ao liquida dos fluxos de caixa 5.671
Rendimentos distribuidos 98.966
% do resultado do exercicio distribuido 106,08%

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 houve distribui¢do de rendimentos no
montante de R$ 99.050 (R$74.802 em 2019), sendo que R$ 98.966 foi liquidado e R$ 83
encontra-se registrado em distribui¢do de rendimentos a pagar.

11 Rentabilidade do Fundo

O patrimonio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do Fundo, sdo demonstrados

abaixo:
Patrimonio Valor da Rentabilidade do
liquido médio cota (*) Fundo % (*)
2019 1.069.940  98,295802 22,76%
2020 1.173.150 100,895709 2.64%

(*) A rentabilidade auferida considera as distribui¢des de rendimentos dos exercicios.

12 Negociacao de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balc@o. No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020, foram negociadas pelo codigo GTWRI11 a cotagdo base
conforme demonstrado abaixo:
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Data Cotacao Base
31/01/2020 116,20
29/02/2020 117,00
31/03/2020 104,20
30/04/2020 111,00
31/05/2020 117,18
30/06/2020 119,61
31/07/2020 113,09
31/08/2020 112,49
30/09/2020 118,20
31/10/2020 116,50
30/11/2020 117,75
31/12/2020 111,71

Patriménio liquido
a. Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2020 esta composto por 12.000.000 cotas (12.000.000 cotas em 2019 )
com valor unitario de R$ 100,895709 (R$ 98,295802 em 2019) totalizando um patrimonio liquido
R$ 1.210.748 (R$ 1.179.550 em 2019). As cotas do Fundo séo representadas por uma tinica classe
com prazo de duracdo indeterminado.

b. Emissoes, resgates e distribuicoes de cotas

Para fins da primeira emissdo de cotas, sera considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota.
Nas emissoes subsequentes, sera considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia
da efetiva integralizag@o das cotas.

No exercicio de 31 de dezembro de 2020 ndo houve integraliza¢do de cotas (R$ 306.000 em 2019).

As cotas do Fundo somente serdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do Fundo ou quando
da sua liquidacdo, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela
Administradora, nas hipoteses legais.

A distribuig@o das cotas sera realizada pela Administradora por meio de oferta publica, registrada
ou ndo, em regime de melhores esforgos, sendo facultada a contratacdo de instituigdes
participantes do sistema de distribui¢do para auxiliar na colocag@o das cotas. A Administradora
podera contratar, caso entenda necessario, o servico de formador de mercado.

Tributacio

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras (Fundos de Investimento) de acordo com o
artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 35 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobilirio, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

Politica de divulgacio de informacdoes

A Administradora informaré aos titulares das cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo, de modo a garantir ao cotista acesso as informag¢des que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a decisdo do cotista quanto a permanéncia no Fundo.

Taxa de administracio

Pela prestacdo de servigos de gestdo, administragdo, custddia, controladoria e escrituragdo ao
Fundo, a Administradora receberd, uma taxa de administracao equivalente a 0,25% a.a. (vinte e
cinco centésimos por cento ao ano), sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo; ou caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o Indice, sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo; em ambas as situagdes, a taxa de administragdo terd um minimo
mensal de R$ 63 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) atualizado, anualmente, a contar do dia
31 de outubro de 2019, pela variagéo positiva do IPCA/IBGE.

Pela prestag@o dos servigos de consultoria imobilidria ao Fundo, o Consultor Imobiliario fara jus
ao recebimento de uma Taxa de Consultoria Imobilidria equivalente a 0,25% a.a. (vinte e cinco
centésimos por cento ao ano), sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotag@o de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, o
Indice; ou caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o indice, sobre o Patriménio Liquido do
Fundo; em ambas as situa¢des, a Taxa de Consultoria Imobiliaria tera um minimo mensal de R$
63 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de outubro
de 2019, pela variagao positiva do IPCA/IBGE.

A Taxa de Administracdo ¢ a Taxa de Consultoria Imobilidria serdo apropriadas diariamente
adotando-se o critério “pro-rata” dias tuteis do ano em vigor, considerado um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias uteis, e cobradas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente.

A despesa correspondente a taxa de administragdo, no montante de R$ 3.338 (R$ 2.750 em 2019)
estd apresentada nas demonstragdes do resultado em "Outras receitas/despesas - Despesa de taxa
de administragdo".

A despesa correspondente a consultoria imobiliaria, no montante de R$ 2.922 (R$ 2.338 em 2019)

esta apresentada nas demonstracdes do resultado em "Outras receitas/despesas - Despesa de
servigos técnicos especializados".

Servicos de Custdodia, Administraciao e Gestao
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Os servigos de gestdo, custodia, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios e outros ativos integrantes da carteira de investimento e de escrituracdo da emissdo e
resgate de cotas do Fundo sdo prestados pela Votorantim Asset Management Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilirios Ltda.

Operacoées com empresas ligadas a Administradora/Gestora

O Fundo ndo possui titulos de emissdo com empresas ligadas a Administradora/Gestora em 31 de
dezembro de 2020.

O Fundo ndo operou com corretora ligada a Administradora/Gestora no exercicio.

Demandas judiciais

Nao hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a administragdo do Fundo.

Informacdées sobre transacdes com partes relacionadas

Foram realizadas as seguintes transagdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a elas
relacionadas no exercicio conforme quadro abaixo:

Transacio com parte relacionada | Total Parte relacionada

Receita de aluguéis RS 100.183 Controlador da Administradora
do Fundo.

Despesa com taxa de Administragdo | R$ 3.338 Administradora/Gestora

Informacao adicional

Independéncia do auditor

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, contratou a KPMG Auditores Independentes somente
para a prestacdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

Alexandre Zimath Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador CRC SP-337647/0-4
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