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Relatério dos auditores independentes sobre as
demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administracédo do

RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do RB Capital General Shopping Sulacap
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagoes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 31 de
dezembro de 2020 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secédo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo € na
formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.



Valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possui ativo classificado como propriedade para
Investimento, no montante de R$ 97.372 mil, que € mensurado pelo seu valor justo,
determinado com base em laudo de avaliagdo econémico financeira (“laudo de avaliagao”),
elaborado por avaliador independente, que utiliza, dentre outros, dados e premissas
relevantes, tais como, taxa de desconto e taxa de capitalizagdo. Esse investimento possui
risco de distorgao relevante, em fungao da determinagéo do seu valor justo envolver
premissas e uso significativo de julgamentos, bem como incertezas em relagéo a sua
realizagdo. Devido a relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo
desse investimento e do impacto que eventuais mudancgas nos dados e premissas do
laudo de avaliagdo econémico financeira, bem como as incertezas em relagao a sua
realizagéo teriam sobre as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, consideramos
esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estao limitados a:

Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da
razoabilidade e da consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagéo do laudo
de avaliacéo;

Analise, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da adequagéao
dos calculos matematicos incluidos no laudo de avaliagao; e

Avaliamos ainda se as divulgagdes nas demonstrag¢des financeiras consideram todas as
informagdes relevantes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos que é aceitavel o saldo da propriedade para investimento no tocante a sua
valorizagédo, bem como as divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2020.

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras
A Administradora é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras de acordo om as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragées financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela
avaliagado da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracao das demonstragdes financeiras a ndo ser que a Administradora pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢gbes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstrag¢des financeiras,
inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.



Fornecemos também a Administradora declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, € comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgag¢ao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2021

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FIT

CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais)

Nota 2020 2019
Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Ativo

Circulante 1.148 1,17% 853 0,92%
Ativos financeiros de natureza niio imobiliaria 733 0,75% 526 0,57%
Caixa e equivalentes de caixa 4 733 0,75% 526 0,57%
Disponibilidade 128 0,13% 14 0,02%
Conta banco movimento 128 0,13% 14 0,02%
Cotas de fundos de investimento 605 0,62% 512 0,55%
Cotas de fundos de investimento de renda fixa 605 0,62% 512 0,55%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 415 0,42% 327 0,35%
Realizagio Se 415 0,42% 327 0,35%
Contas a receber de aluguéis 414 0,42% 327 0,35%
Taxa Anbima 1 0,00% - 0,00%
Nio circulante 97.372 99,35% 92.264 99,48%
Propriedade para investimento 5 97.372 99,35% 92.264 99,48%
Imoveis acabados 97.372 99,35% 92.264 99,48%
Total do ativo 98.520 100,52% 93.117 100,40%

Passivo
Circulante 511 0,52% 374 0,40%
Valores a pagar 511 0,52% 374 0,40%
Lucros a distribuir 8e 465 0,47% 333 0,36%
Taxa de administragdo a pagar 40 0,04% 35 0,04%
Taxa de custodia 6 0,01% 6 0,01%
Total do passivo 511 0,52% 374 0,40%
Patriménio liquido 8 98.009 100,00% 92.743 100,00%
Cotas integralizadas 107.800 109,99% 107.800 116,24%
Prejuizos acumulados (9.791) -9,99% (15.057) -16,24%
Total do passivo e patriménio liquido 98.520 100,52% 93.117 100,40%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto o resultado liquido por cota)

Nota 2020 2019
Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis 5a 2.158 3.591
Ajuste ao valor justo 5¢ 5.108 (7.396)
Despesas com manutengdo e conservagao 5f (30) 27)
Resultado liquido de propriedades para investimento 7.236 (3.832)
Outros ativos financeiros
Resultado com aplica¢des em cotas de fundo de renda fixa 4 9 14
Resultado liquido de outros ativos financeiros 9 14
Outras receitas/despesas 10 (495) (409)
Taxa de administragdo (208) (197)
Auditoria externa (123) (57)
Taxa de custddia (89) (86)
Taxa de fiscalizagio CVM (24) (24)
Taxa de gestdo (14) (15)
Outras despesas (37) (30)
Resultado liquido do exercicio 6.750 (4.227)
Quantidade de cotas 1.078.000 1.078.000
Resultado liquido por cota (em Reais) 6,26 3,92)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstrac¢des das mutagoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais)

integralif::)c::: ac:r:ii;:zzz Total
Saldo em 31 de dezembro de 2018 107.800 (7.825) 99.975
Resultado do exercicio - (4.227) (4.227)
Distribui¢do de rendimentos - (3.005) (3.005)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 107.800 (15.057) 92.743
Resultado do exercicio - 6.750 6.750
Distribui¢do de rendimentos - (1.484) (1.484)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 107.800 (9.791) 98.009

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracées do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis

Pagamento de taxa de administragio

Pagamento de outras despesas administrativas

Pagamento de despesas com prestadores de servigos
Rendimentos recebidos de cotas de fundos de investimento
Pagamento de tributos

Demais recebimentos e pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Distribui¢@o de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

Variag¢do liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

1 Contexto operacional
O RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”),
administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira
Trust” ou “Administradora”), foi constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo
de dura¢do indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, ¢
alteragOes posteriores.

O Fundo ¢ destinado a investidores qualificados, nos termos do art. 9°-B da Instru¢do CVM n°
539 e/ou os investidores ndo qualificados que vierem a adquirir as cotas.

O Fundo tem participagdo correspondente a 44% (quarenta e quatro por cento) no
empreendimento imobiliario denominado Parque Shopping Sulacap, composto pelo imével
onde fica localizado o shopping center. Nao € objetivo direto e primordial obter ganhos de
capital com a compra e venda da participagdo no empreendimento ou no imével.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada pela RB Capital Asset Management Ltda. (“Gestora”).

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora nem por nenhum
mecanismo de seguro, tampouco pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o
patrimoénio liquido do Fundo se torne negativo.

A carteira do Fundo serd composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

2 Apresentaciao e elaboracao das demonstrac¢oes financeiras
Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, incluindo as normas e as orienta¢des emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n° 516/11 e com a Instru¢ado CVM n°
472/08, e alteracdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e pela Gestora do Fundo
para emissdo e divulgacdo em 31 de margo de 2021.

3 Principais praticas contabeis
A elaborag@o das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as
estimativas.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

(iii)

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracio de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanga
de valor.

Em 31 de dezembro de 2020 ¢ 2019, o saldo de caixa e equivalentes de caixa ¢ representado por
disponibilidades e por cotas de fundos de investimento reconhecidas ao valor justo por meio do
resultado, ambos com liquidez imediata, nos totais de R$ 128 ¢ R$ 605, respectivamente.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo, tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposigdes contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo
de aquisi¢@o ou valor justo, acrescidos os custos de transagao que sdo diretamente atribuiveis a
sua aquisi¢do ou emissao.

Classificacio dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundo de investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacéo diretamente atribuiveis.
Apbs o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da
taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisoes para
perdas sempre que houver evidéncia de reducgdo do seu valor recuperavel.

Provisdo para perdas por reducdo do valor de recuperacao
A provisdo ¢ reconhecida sempre que houver evidéncia de redugdo no valor recuperavel dos

ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por reducao ao valor
recuperavel é mensurada pela diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente do
novo fluxo de caixa esperado calculado apos a mudanga de estimativa.

12



RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

€.

Rendas de aluguéis

A receita de aluguel de propriedades para investimento € reconhecida como receita pelo método
linear ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessaria a constituicdo de perda
do valor recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.

Propriedades para investimento

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagao
diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como: taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apos o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, em que seus
impactos sdo reconhecidos nos resultados do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operacao
forcada. Incluem-se nessa categoria os imoveis que estdo em construgdo, iméoveis adquiridos
para auferir renda e iméveis com apreciacao de capital de longo prazo.

A avaliag@o dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipdtese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imdveis integrantes do patrimoénio do
Fundo, nova realizagdo devera ser efetuada.

Outros ativos e passivos (circulante e nao circulante)
Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulante” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulante” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras, faz a segregacgdo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja

existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

Exercicios findos em 2020 € 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa da, e
somente venha a ser confirmada pela, ocorréncia ou nao ocorréncia de eventos além do controle
do Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

Ativo Endereco

Avenida Marechal Fontenelle,
Parque Shopping n° 3545 - Jardim Sulacap, Rio
Sulacap de Janeiro/RJ

4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
a.  Caixa e equivalentes de caixa
2020 2019
Disponibilidades 128 14
Cotas de fundos de investimento (i) 605 512
Total 733 526
(i) Cotas de fundo de investimento
2020 2019
Qtd. de Valor da Valor de Qtd. de Valor da Valor de
Fundo cotas cota mercado cotas cota mercado
RS (reais) RS RS (reais) RS
Bradesco FI Ref DI Federal
Extra 49.861,66 12,14 605 43.168,85 11,86 512
Total 49.861,66 - 605 43.168,85 - 512
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo reconheceu o montante de R$ 9
(2019: R$ 14), como rendimento de cotas de fundos de investimento demonstrado no resultado
na rubrica “Outros ativos financeiros”.
5 Ativos de natureza imobiliaria - Propriedade para investimento
a. Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios
O Fundo tem 44% de participag@o no empreendimento Parque Shopping Sulacap, que é
utilizado para explorag@o comercial via locagdo ou arrendamento da area locavel.
Empreendimento do tipo shopping center foi inaugurado em outubro de 2013. O shopping
center conta com cinco pavimentos no total, sendo dois pavimentos subterraneos de
estacionamento, dois pavimentos com 152 lojas, que totalizam 29.017,99 m? de ABL, mais um
pavimento superior de estacionamento, que podera servir como area futura de expansao.
b. Relac¢ao dos imoveis

Caracteristicas/ Area bruta Valor justo Valor justo
Estagio locavel m? 2020 2019
Imovel (Shopping)/

Acabado 29.017,99 R$97.372 R$92.264
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

C.

Atualizacio das propriedades para investimento

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, essas unidades foram avaliadas a valor justo,
através de laudo de avaliacdo elaborado pela Coldwell Banker Richard Ellis (CBRE) -
“especialistas” (2019: laudo de avaliagdo elaborado pela Consult Solu¢des Patrimoniais). A
avaliacdo para mensuragdo do valor justo foi realizada pelo Método de Fluxo de Caixa
Descontado, pois trata-se de um imével que gera renda através da locagao dos espagos.

A analise do valor foi feita com base no fluxo de caixa projetado de receitas e despesas, pelo
periodo de dez anos, adotando como premissas os valores contratados de aluguéis minimos das
lojas e projecdo para as demais receitas do empreendimento, niveis de vacancia, inadimpléncia e
despesas do empreendimento, com base no historico do shopping center, condi¢des do mercado
e supondo gestdo competente do empreendimento. Foi utilizado o software ARGUS Enterprise,
versdo 11.7, para modelagem dos fluxos de caixa descontados. Foi desconsiderada a inflagdo no
periodo de analise, ou seja, a projecao ¢ feita em “moeda forte”. O fluxo considera 100% de
participagdo no empreendimento.

Principais premissas adotadas para a projecdo das receitas e despesas do fluxo de caixa
e Prazo do fluxo de caixa: 10 anos
e Taxa de desconto: 9,50% a.a. (cenario neutro)
e Taxa de capitalizagdo (10° ano): 7,50% a.a. (cenario neutro)
e Taxa de ocupagdo da area bruta locavel: 24.971 m? correspondentes a 86% do total de
29.018 m?

O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os padroes de avaliagao
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) por um avaliador atuando como Avaliador
Externo e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR n®®
14.653-2/2011 e 14.653-2/2004, 14.653-4, emitidas pela Associag¢do Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). A CBRE ¢ uma empresa multinacional de investimentos e servigos
comerciais no setor imobilidrio, com mais 80 mil funcionarios e que estd ha cerca de 40 anos no
mercado brasileiro.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo reconheceu o montante positivo

de R$ 5.108 (2019: ajuste negativo de R$ 7.396), como ajuste ao valor justo, demonstrado no
resultado na rubrica “Propriedade para investimento”.

Quadro demonstrativo das movimentac¢odes contabeis

Exercicio 2020 2019
Saldo anterior 92.264 99.660
Ajuste ao valor justo 5.108 (7.396)
Saldo atual 97.372 92.264
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

€.

(*)

a.

Aluguéis a receber e receita de aluguéis
Representam os aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento, com
vencimento no exercicio seguinte.

Faixa de vencimento 2020 2019
A vencer em 30 dias 414 327
Total 414 327

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo apresentava um saldo de R$ 414 (2019: R$ 327) de
aluguéis a receber, que nao apresentam historico de inadimpléncia e possuia previsdo de
recebimento no inicio de janeiro de 2021 e, por isso, ndo houve provisdo para redugdo dos
valores a recuperar dos ativos.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o Fundo obteve com rendas de
aluguéis o montante de R$ 2.158 ¢ R$ 3.591, respectivamente.

Por conta da pandemia de Covid-19, o funcionamento do Parque Shopping Sulacap foi
restringido, aplicando as recomendagdes do decreto n® 46.973 publicado no dia 17 de margo de
2020 no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, adequando assim a operagdo do Shopping
para evitar a aglomeragdo de pessoas, sendo o acesso ao empreendimento permitido seguindo
estritamente as recomendagdes dos 6rgaos publicos. Por conta destas restri¢des, o resultado do
Shopping teve um impacto negativo entre os meses de mar¢o e dezembro, em relagdo ao
projetado versus realizado, impactando as receitas do Fundo no exercicio corrente em R$ 2.014.

Despesas com manutenc¢io e conservacio dos imoveis

Despesas com iméveis 2020 2019
Laudo de avaliagdo 25 7
Consultoria(*) 5 20
Total 30 27

O pagamento foi referente a consultoria imobilidria prestada pela RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda.,
tendo como objeto o Parque Shopping Sulacap.

Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
institui¢do administra sdo segregados entre si ¢ das demais unidades de negodcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como

complemento ao trabalho a equipe de Compliance e os comités institucionais especificos,
formados por diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

(@)

(ii)

(iii)

conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar identificacdo, mensuracao, avalia¢do, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do Fundo.

Fatores de risco

Riscos de liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realiza¢do do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio.

Assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a negociacgdo de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estes objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balc@o organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Riscos de crédito

Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locac¢do para o Fundo. Dessa forma, o Fundo estara
exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou
outras obrigacdes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados. Além disso, no que se
refere ao prémio de locagdo, o Fundo estara exposto ao risco de ndo pagamento por parte da
General Shopping Brasil S.A. (“GSB”) da obrigacao firmada no contrato de pagamento de
prémio de locagdo. A GSB, em razdo de suas atividades, esta sujeita aos riscos gerais associados
ao mercado de shopping centers.

Adicionalmente, a GSB ¢ parte de varios contratos financeiros, muitos dos quais contendo
obrigagdes restritivas, podendo qualquer inadimplemento em decorréncia da inobservancia
dessas obrigacdes acarretar o vencimento antecipado de suas dividas e problemas de liquidez.
Assim, a capacidade de a GSB cumprir suas obriga¢des assumidas perante o Fundo podera ser
afetada por efeitos adversos em suas atividades ou descumprimento de outras obrigacdes
contratuais previamente assumidas.

Riscos de mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢gdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019
(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

A economia brasileira apresentou diversas alteragdoes desde a implementagdo do Plano Real.
Tais ajustes tém implicado a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas e outras, as quais, em principio, tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo, dessa forma, os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais se destacam os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integragdo das economias acaba gerando riscos inerentes a esse processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais
como alteragdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos ¢ outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial.

Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio, tém a forma nominativa e
conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos. Terdo prazo
de duracdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas diariamente.

As cotas ndo podem ser integralizadas em imoveis, tampouco em direitos relativos a imoveis.

Subscri¢ao e integralizacio de cotas

O Administrador, com vista a constitui¢do do Fundo, realizou a primeira emissdo de cotas do
Fundo no montante total de R$ 107.800, divididos em 1.078.000 cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada uma, sendo certo que cada cotista deveria adquirir, no minimo, 100 cotas,
totalizando o volume minimo de R$ 10, que seriam integralizadas em uma tUnica data. Seria
admitida a subscricdo parcial das cotas objeto da primeira emiss@o do Fundo, desde que fosse
atingido o montante minimo de R$ 100.000, correspondente a 1.000.000 de cotas, sendo certo
que o saldo ndo colocado seria cancelado, nos termos da Instru¢ao CVM n° 400.

As cotas da primeira emissao de cotas do Fundo foram integralizadas a vista.

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constitui¢ao, o Fundo
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

€.

somente pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.

Nao foram emitidas novas subscrigdes e integralizagdes nos exercicios de 2020 e 2019.

Amortizacao

As cotas serdo amortizadas, a critério do Administrador, sob a orientagdo do gestor,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio
liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento
pelo Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 ¢ 2019, ndo houve amortizagdo de
cotas.

Resgate
Nao havera resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou
de sua liquidacao.

Ambiente de negociacao das cotas

As cotas, ap06s integralizadas, por meio de bolsa e/ou mercado de balcido organizado
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao, serdo negociadas no mercado secundario, a
critério do Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, sob o codigo
RBGSI11.

2020 2019
Data Preco de fechamento Data Preco de fechamento
31/01/2020 65,65 31/01/2019 43,40
28/02/2020 61,20 28/02/2019 43,31
31/03/2020 43,02 31/03/2019 44,97
30/04/2020 43,48 30/04/2019 44,05
29/05/2020 39,60 31/05/2019 43,82
30/06/2020 41,70 28/06/2019 42,00
31/07/2020 39,69 31/07/2019 42,89
31/08/2020 39,70 30/08/2019 45,20
30/09/2020 38,99 30/09/2019 47,25
30/10/2020 38,68 31/10/2019 51,95
30/11/2020 39,51 29/11/2019 54,23
30/12/2020 40,30 31/12/2019 66,85

Demonstrativo de calculo da distribuicao de resultados
O Fundo distribui, no minimo, 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

(i)

(iii)

*)

A distribui¢do dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apos
o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, subtraidas
todas as despesas, provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2020 2019
Resultado contabil 6.750 (4.227)
Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (21) (98)
Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa (72) (66)
Ajuste ao valor justo (5.108) 7.396
Resultado conforme regime de caixa 1.549 3.005
Valor pago no exercicio, relativo ao exercicio anterior (iii) 333 153
Valor distribuido do exercicio 1.019 2.672
Valor a ser pago no exercicio seguinte, referente ao exercicio atual (ii) 465 333
Total de rendimentos distribuidos no ano (i) 1.484 3.158
Percentual distribuido do ano 95% 100%

Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 € 2019 levam em
consideragdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adi¢gdes/exclusdes
realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da aprovacgdo das
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

A parcela de RS 465 liquidada em 15 de janeiro de 2021 ¢ referente a distribui¢do de rendimentos do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2020.

A parcela de R$ 333 liquidada em 15 de janeiro de 2020 ¢ referente a distribuigdo de rendimentos do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2019.

Evolucao, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota PL médio (*) Rentabilidade da cota - %
31 de dezembro de 2020 90,92 93.368 7,35
31 de dezembro de 2019 86,03 100.136 (4,42)

A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando o efeito das amortizagdes.

A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de resultados futuros.

Prestadores de servicos
Os prestadores de servigos sdo:

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: RB Capital Asset Management Ltda.

Consultoria: RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda.
Administradora do shopping: General Shopping Brasil S.A.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FII
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(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

Exercicios findos em 2020 € 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

10

11

Encargos do Fundo

Os encargos ¢ despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio

liquido médio sdo os seguintes:

Despesas administrativas

Taxa de administragéo
Auditoria externa
Taxa de custddia
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa de gestdo
Correios

Bolsa de valores

Taxa Anbima
Tributarias

Outras despesas
Tarifa bancaria

Total

Patriménio liquido médio

2020 2019
% Sobre o PL % Sobre o PL
RS médio RS médio
208 0,22% 197 0,20%
123 0,13% 57 0,06%
89 0,10% 86 0,09%
24 0,03% 24 0,02%
14 0,01% 15 0,01%
17 0,02% 13 0,01%
10 0,01% 10 0,01%
4 0,00% 3 0,00%
2 0,00% 3 0,00%
4 0,00% - 0,00%
- 0,00% 1 0,00%
495 0,53% 409 0,41%
93.368 100.136

Remuneraciao do administrador e do custodiante
O Administrador recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, inclusive custodia, uma taxa de
administragdo de 0,23% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculada
diariamente, com base em um ano de dias tteis, sendo paga mensalmente, até o 5° dia util do
més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas,
sendo devida uma remuneragdo minima mensal de R$ 17,5, corrigida anualmente pelo IPCA.

Atos societarios

e Em Carta de Consulta formal aos cotistas do fundo de investimento, datada em 26 de
junho de 2020, a Administradora solicita aos cotistas seu posicionamento a respeito da
aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado

em 31 de dezembro de 2019.

e Em Termo de Apuracao de Resultado da consulta formal aos cotistas de fundo de
investimento, datado em 29 de julho de 2020, haja vista o0 ndo comparecimento de
nenhum cotista do Fundo e conforme Deliberagio CVM n° 849, de 31 de margo de
2020, foram automaticamente aprovadas as demonstragdes financeiras do exercicio

social findo em 31 de dezembro de 2019 do Fundo, considerando que foram

acompanhadas do relatério de auditoria independente, sem opinido modificada.
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

12

(@)

(i)

(iii)
(a)
(b)
(©)

(iv)
™)

(vi)

e Em 30 de margo de 2020, foi publicado um Fato Relevante informando aos cotistas do
Fundo e ao mercado a respeito das regras temporarias de funcionamento do Shopping
Sulacap (“Shopping”) e da ndo distribuicao dos dividendos referentes ao resultado caixa
do més de marcgo de 2020.

e Em 10 de dezembro de 2020, foi publicado um comunicado ao mercado sobre ajuste em
provisdo contabil do Fundo. Foi constatada, nesta data, a necessidade de ajuste contabil
no balango do Fundo, de forma a excluir a projecdo contabil do resultado a receber no
valor total de R$ 2.126. Este valor representou a soma de uma provisdo equivocada de
recebimento de resultados mensais na ordem de R$ 304 durante 7 meses, iniciando em
maio (referente ao resultado do Shopping de margo), até novembro (referente ao
resultado do Shopping de setembro).

Politica de divulgacio das informacgoes
O Administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores,
as seguintes informagdes:

A Institui¢do Administradora deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo,
quando aplicaveis:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da ICVM n° 472.

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-1 da ICVM n° 472.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

As demonstracdes financeiras

O relatorio do auditor independente

O formulario eletronico cujo contetdo reflete o anexo 39-V da ICVM n° 472.
Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas.

Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria e a ata da Assembleia
Geral Extraordinaria.

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.
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13

14

15

Informacoes tributarias

Imposto de renda

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras em ativos de natureza ndo imobilidria,
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com o art. 3° da Lei n°® 11.003, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, este tltimo incluido pela Lei n® 11.196 de 21
de novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o art. 89 da Instrucdo Normativa RFB n° 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Imposto sobre operacoes financeiras (Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007)
O art. 32 do Decreto n° 6.306/07 determina a incidéncia do IOF, a aliquota de 1% ao dia sobre o
valor do resgate, limitado ao percentual de rendimento da operacdo, em fungdo do prazo de
aplicacdo. Esse limite percentual decresce a medida que aumenta o nimero de dias incorridos
entre a aplicacdo e o resgate de cotas, conforme tabela anexa ao Decreto n® 6.306/07. Para os
resgates efetuados a partir do 30° dia da data de aplicag@o, ndo havera cobranca do IOF.

Informacdes sobre transacoes com partes relacionadas

Além dos servigos prestados, conforme disposto nas Notas Explicativas n°s 9 ¢ 10, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020, ndo foram realizadas outras operagdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Demandas judiciais
Em 31 de dezembro de 2020 ¢ 2019, o Fundo possui as seguintes demandas judiciais com
prognostico de perda “possivel”:

Exercicio | Quantidade de demandas | Valor total das causas

2020 12 RS 3.826

2019 11 R$ 3.205

Existe uma a¢do de embargos a execugao por titulo extrajudicial movida por Patricia Martorelli
Pinheiro (processo: 0029249-53.2017.8.19.0209) perante a 14* Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro. O valor inicial da agdo ¢ de R$ 209. De acordo com o
escritorio contratado para o caso, a estimativa de perda é considerada como “possivel”.

Existe uma acdo de Revisdo Contratual com Consignagdo em movida por Amariah Comercio de
Alimentos FEirelli (processo: 0019868-31.2020.8.19.0204) perante a 2* Vara Civel Regional de
Bangu da Comarca da Capital do RJ. O valor da inicial da agdo ¢ de R$ 237. De acordo com o
escritorio contratado para o caso, a estimativa de perda é considerada como “possivel”.
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Existe uma Acdo Revisional movida por CEC Comercio de Produtos Nutricionais Eirelli
(processo: 0015848-94.2020.8.19.0204) perante a 2* Vara Civel Regional de Bangu da
Comarca da Capital do RJ. O valor da inicial da a¢do é de R$ 212. De acordo com o escritorio
contratado para o caso, a estimativa de perda € considerada como “possivel”.

Existe uma agdo de embargos a execugdo por titulo extrajudicial movida por Alex Cesar dos
Santos da Silva (processo: 0036909-79.2018.8.19.0204) perante a 3* Vara Civel Regional de
Bangu da Comarca da Capital do RJ. O valor inicial da acdo ¢ de R$ 2.000. De acordo com o
escritorio contratado para o caso, a estimativa de perda ¢ considerada como “possivel”.

Existe uma Acgdo de Prestagdo de Contas movida por Pegas Tavares Cafeteria Bar e Petiscos
Ltda ME (processo: 0003361-92.2020.8.19.0204) perante a 3* Vara Civel Regional de Bangu da
Comarca da Capital do RJ. O valor da inicial da ac¢do é de R$ 162. De acordo com o escritéorio
contratado para o caso, a estimativa de perda ¢ considerada como “possivel”.

Existe uma agdo de embargos a execugdo por titulo extrajudicial movida por Jailson Marinho
Pinheiro (processo: 0032146-04.2019.8.19.0203) perante a 3* Vara Civel Regional de
Jacarepagua da Comarca da Capital do RJ. O valor inicial da agdo ¢ de R$ 548. De acordo com
0 escritério contratado para o caso, a estimativa de perda é considerada como “possivel”.

Existe uma acdo renovatoria movida por Otica Golden do Bairro Ltda. - ME (processo:
0049290-56.2017.8.19.0204) perante a 4* Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da Capital
do RJ. O valor inicial da acao é de R$ 60. De acordo com o escritério contratado para o caso, a
estimativa de perda é considerada como “possivel”.

Existe uma agao revisional movida por Ratto Fonseca Comércio de Calgados ¢ Acessorios Ltda.
(processo: 0027243-20.2019.8.19.0204) perante a 4* Vara Civel Regional de Bangu da Comarca
da Capital do RJ. O valor inicial da a¢do ¢ de R$ 91. De acordo com o escritério contratado para
0 caso, a estimativa de perda ¢ considerada como “possivel”.

Existe uma Acdo de Prestagio de Contas movida por Jailson Marinho Pinheiro (processo:
0024956-53.2020.8.19.0203) perante a 6* Vara Civel Regional de Jacarepagua da Comarca da
Capital do RJ. O valor inicial da agdo ¢ de R$ 220. De acordo com o escritorio contratado para
0 caso, a estimativa de perda ¢ considerada como “possivel”.

Existe uma acdo de embargos a execucgdo por titulo extrajudicial movida por Pegas Tavares
Cafeteria Bar e Petiscos Ltda. ME (processo: 0151083-65.2017.8.19.0001) perante a 18* Vara
Civel da Comarca da Capital do RJ. O valor inicial da acdo ¢ de R$ 26. De acordo com o
escritorio contratado para o caso, a estimativa de perda ¢ considerada como “possivel”.

Existe uma agdo renovatéria movida por New Italia Design Comércio de Roupa Ltda. - ME
(processo: 0049291-41.2017.8.19.0204) perante a 1* Vara Civel Regional de Bangu da Comarca
da Capital do RJ. O valor inicial da a¢@o ¢ de R$ 60. De acordo com o escritorio contratado para

0 caso, a estimativa de perda é considerada como “possivel”.

Existe uma agdo de Prestagao de Contas movida por Luiz Fernando Costa Palaio (processo:
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0279793-74.2015.8.19.0001) perante a 37* Camara Civel da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro. O valor inicial da acdo ¢ de R$ 1. De acordo com o escritério contratado para o caso, a
estimativa de perda ¢ considerada como “possivel”.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381/03, registre-se que a Administradora, no exercicio,
ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores Independentes que afetem ou
possam afetar a independéncia necessaria a execugdo do trabalho de auditoria externa das
demonstragdes financeiras do Fundo. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Outras informacoes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de corona virus, que ¢ uma situagao em evolugao,
impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez
dessa situagao impedem qualquer previsdo do seu impacto final. Este evento pode ter um
impacto adverso continuo nas condi¢des econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleragdo econdmica global, o que pode vir a trazer reflexos na precificagao da carteira do
Fundo, cuja a quota vem sendo divulgada diariamente ao valor de mercado. A Administradora e
a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstra¢des financeiras em 31 de
dezembro de 2020, como resultado deste evento, diferente daqueles ja capturados nos valores de
mercado dos instrumentos financeiros da carteira do Fundo. Adicionalmente, ambos estdo
monitorando os desenvolvimentos relacionados ao corona virus e coordenando sua resposta
operacional com base nos planos de continuidade de negodcios existentes e nas orientacdes de
organizacdes globais de saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a
pandemia.

José Alexandre Costa de Freitas Jorge Cezar Porciano Derossi
Diretor Contador CRC RJ 084173/0-1
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