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RELAT,(')RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Caixa TRX Logistica Renda
Sao Paulo - SP

Opinidao

Examinamos as demonstracées contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Caixa TRX Logistica
Renda (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos seus fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Caixa TRX Logistica Renda em 31 de dezembro de 2020, e o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis os Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Enfase

Chamamos a atencao para a nota explicativa n° 5 as demonstracdes contabeis, que descreve o fato
de o Fundo deter investimentos em ativos imobiliarios para os quais tiveram mensuracao do valor
justo que consideraram determinadas premissas, como fluxo de caixa, taxa de juros e de desconto,
entre outras, as quais, caso ndo se materializem, o valor recuperavel registrado nestes investimentos
podera ser diferente daquele estimado em 31 de dezembro de 2020. Nossa opinido nao contém
ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracoes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Valor justo da propriedade para investimento

Resposta da auditoria sobre o assunto

O Fundo é detentor de propriedade para
investimento que correspondem a 99,20% do seu
patrimonio liquido. A determinacdo do valor
justo da propriedade para investimento requer
estimativas com alto grau de julgamento para sua
mensuracao, Com premissas preparadas e
revisadas pela administracao. A Administradora
do Fundo contrata especialista externo para
avaliacao das propriedades para investimento ao
menos uma vez ao ano, e é utilizada metodologia
de Fluxo de Caixa Descontado (FCD). Devido a
relevancia desses investimentos, a complexidade
dos calculos, as mudancas que podem ocorrer
nestas estimativas e premissas, bem como a
utilizacdo de especialistas, consideramos que este
€ um assunto significativo de auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacao para nos auxiliarem na revisao da
metodologia e do modelo utilizado na
mensuracao do valor justo da propriedade para
investimento, incluindo a razoabilidade das
premissas utilizadas. Analisamos a exatidao dos
dados sobre a propriedade para investimento
fornecidos pela Administradora do Fundo ao
avaliador externo e utilizados na mensuracao.
Revisamos informacoes que pudessem
contradizer as premissas mais significativas e
metodologia selecionadas, além de avaliar a
objetividade e competéncia do avaliador externo
contratado. Também analisamos a sensibilidade
sobre tais premissas, para avaliar o
comportamento do modelo com suas oscilacoes.
Adicionalmente, avaliamos a adequacao das
divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sao apropriadas para suportar o
valor justo atribuido a Propriedade para
investimento, o] resultado de Nossos
procedimentos foi julgado adequado no contexto
das demonstracées contabeis e notas
explicativas.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes contabeis

A Administracao € responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacao das demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracao de demonstracdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracées contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
contabeis, a ndo ser que a Administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdao do
processo de elaboracdo das demonstracoes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.

As distorcées podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo,

»= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracao;

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas
demonstracoes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a nao mais
se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contabeis, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracoes contabeis representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

?
Sao Paulo, 31 de marco de 2021.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS

aylo\Sérgio Barbosa
Contador CRC 1 SP 120359/0-8



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA

(CNPJ: 12.887.506/0001-43)
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

()

Ativo Nota explicativa 2020 % PL 2019 %PL Passivo Nota explicativa 2020 %PL 2019 % PL
Circulante 384 0,98 476 1,16 Circulante 70 0,18 121 0,29
Disponibilidades 39 0,10 11 0,03 Rendimentos a distribuir 9 - - 56 0,14
Aplicagées em Operagdes Compromissadas 345 0,88 465 1,13 ProvisGes e contas a pagar 70 0,18 65 0,17
Letras do Tesouro Nacional - LTN 5 345 0,88 465 1,13 Taxa de administracao 8 25 0,06 23 0,06

Outros 45 0,12 42 0,10
Néo Circulante 38.800 99,20 40.791 99,14
Propriedades para Investimento 38.800 99,20 40.791 99,14 Patrimdnio Liquido 10 39.114 100,00 41.146 100,00
Iméveis Acabados 6 38.800 99,20 40.791 99,14 Cotas subscritas e integralizadas 53.597 137,03 53.597 130,26

Ajuste de avaliacao ao valor justo (10.926) (27,93) (8.935) (21,72)

Prejuizos acumulados (3.557) (9,09) (3.516) (8,55)
Total do Ativo 39.184 100,18 41.267 100,29 Total do passivo e patriménio liquido 39.184 100,18 41.267 100,29

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcées contabeis.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Demonstracao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Nota explicativa 2020 2019
Composicdo do Resultado do Exercicio
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 6 1.835 1.832
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 6 (1.991) 3.291
Demais Receitas/Despesas (622) (270)
Receitas diversas - 9
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento (778) 4.862
Outros Ativos Financeiros 9 26
Rendimento com Operacdes Compromissadas 9 26
Outras Receitas/Despesas 12 (909) (948)
Taxa de Administracao 8 (319) (299)
Taxa de Consultoria Imobiliaria 8 (366) (376)
Outras consultorias (135) (14)
Custddia e auditoria (18) 29)
Taxa de Fiscalizacao CVM (15) (12)
Outras despesas (56) (218)
Lucro liquido/(prejuizo) do periodo (1.678) 3.940
Quantidade de cotas 53.597 53.597
Lucro liquido/(prejuizo) por cota - R$ (31,31) 73,51
Valor patrimonial da cota - R$ 729,79 767,70

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA

(CNPJ: 12.887.506/0001-43)
(Administrado pela Caixa Econémica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Demonstracdo das mutagées do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Saldos em 31 de dezembro de 2018 53.597

Lucro do Exercicio
Alocacao de ajuste ao valor justo das propriedades para investimento
Distribuicdo de Resultado no Exercicio -

Saldos em 31 de dezembro de 2019 53.597

Prejuizo do Exercicio -
Alocacao de ajuste ao valor justo das propriedades para investimento
Distribuicdo de Resultado no Exercicio -

Ajuste de avaliacéo a (Prejuizos)
Cotas Integralizadas valor justo Acumulados Total
(12.226) (3.533) 37.838
3.940 3.940
3.291 (3.291) -
(632) (632)
(8.935) (3.516) 41.146
(1.678) (1.678)
(1.991) 1.991 -
(354) (354)
(10.926) (3.557) 39.114

Saldos em 31 de dezembro de 2020 53.597

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA

(CNPJ: 12.887.506/0001-43)
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)
(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Demonstracao dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

2020 2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de renda de aluguéis 1.835 1.832
Recebimento de rendimento de Operacées Compromissadas 9 26
Recebimento de outras receitas operacionais

Pagamento de despesas com consultorias (421) (366)
Pagamento da taxa de administracao (317) (301)
Pagamento de outros gastos operacionais (788) (540)
Caixa liquido das atividades operacionais 318 651
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos pagos (410) (576)
Caixa liquido das atividades de financiamento (410) (576)
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (92) 75
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 476 401
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 384 476

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées contabeis.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa TRX Logistica Renda (“Fundo”),
cadastrado junto a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o cddigo 199-
6, teve sua constituicao autorizada pela CVM em 17 de marco de 2011. Em 6 de
junho de 2011, iniciou-se o processo de oferta puUblica de cotas emitidas pelo
Fundo finalizado em 28 de novembro de 2011, com integralizacao das cotas em
7 de dezembro de 2011. E um fundo de investimento imobiliario, regido pelo
seu Regulamento, pela Instrucao CVM n°® 472/08 e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, o Fundo é uma comunhao de recursos e tem por objeto a
aquisicao de direitos reais relativos a imoveis, conforme identificados no
Prospecto de Oferta Plblica das Cotas de primeira emissao do Fundo
(“Prospecto”). O objeto de tais imoveis sdao contratos de locacao de longo prazo
com empresas na qualidade de locatarias. Na forma descrita no Prospecto, os
imodveis, cujos direitos reais sao objeto de investimento, sdao comerciais,
industriais ou logisticos, prontos ou em construcao (“Imoéveis”). Admite-se que
o investimento do Fundo nos direitos reais relativos aos Imdveis se dé
diretamente ou por meio da aquisicdo de cotas ou acbes de emissao de
sociedades de propdsito especifico (“Participacées em SPE”).

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao sob o
codigo CXTL11.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas em linha com as
diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estao detalhados na nota explicativa n° 4.

As aplicacoes realizadas pelo Fundo nao contam com garantia da

Administradora, do Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

2.

Base para elaboracao e apresentacao das demonstracées contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, seguindo
a Instrucao CVM n° 516/11 e demais orientacdoes e normas emitidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

As demonstracdes contabeis incluem estimativas e premissas, como a
mensuracao de provisoes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento,
provisoes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados
ativos nao financeiros e outras similares. Os resultados efetivos poderao ser
significativamente diferentes destas estimativas e premissas, em funcao do
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e
apresentacao das demonstracoes contabeis.

As demonstracoes contabeis de 31 de dezembro de 2020 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 26 de marco de 2021.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao
a) Disponibilidades

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depositos bancarios
e aplicacoes financeiras de liquidez - operagcées compromissadas, de curto
prazo e alta liquidez, que sdao prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdao sujeitos a um insignificante risco de
mudanca de valor.

As operacOes compromissadas realizadas pelo Fundo possuem lastro em
titulos publicos, com compromisso de revenda com vencimento em data
futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacao,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociacao da
operacao.

b) Definicdo e classificacdo dos instrumentos financeiros
I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociacao.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento
inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos
quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, na seguinte
categoria:

Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com
o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao:

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balanco patrimonial:

» Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista;
= Aplicacbes financeiras: titulos que representam divida para o emissor
rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural;

» Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis provenientes
das propriedades para investimento.

c) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das

mudancas de valor justo

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor
justo, que é considerado equivalente ao preco de transacdo. Os
instrumentos financeiros nao mensurados ao valor justo por meio do
resultado sao ajustados pelos custos de transacao. Os ativos e passivos
financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem deducao de
custos estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienacdo, exceto aqueles mantidos até o vencimento,
instrumentos de patrimoénio, cujo valor nao possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transacao em condicoes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variacbes no valor contabil de ativos e passivos
financeiros para negociacao, sao reconhecidas na demonstracao do
resultado, em suas respectivas contas de origem.

d) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao inicialmente reconhecidas pelos
seus valores de custo de aquisicao e posteriormente ajustados aos seus
respectivos valores justos, os quais foram obtidos por meio de laudos de
avaliacao elaborados por entidades profissionais independentes, com
qualificacao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora
do Fundo. A variacao no valor justo das propriedades para investimento é
reconhecida na demonstracao do resultado do exercicio em que referida
valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

e) Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstracées financeiras faz a segregacao
entre:
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Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

» Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacoes presentes na data do

balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou
época sejam incertos;

Passivos contingentes: possiveis obrigacées que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou nao ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no
balanco quando, baseado na opiniao de assessores juridicos e da
administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma acao
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacao das obrigacées. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracao sao
apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgacao;

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou nado ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Nao sao
reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracao do resultado,
mas sim divulgados nas notas explicativas, exceto quando seja provavel
que esses ativos venham a dar origem a um aumento em recursos que
incorporem beneficios economicos.

f) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas sao apropriadas ao resultado segundo o regime do fluxo de
caixa e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime

contabil de competéncia.

4. Aplicacées em Operacdes Compromissadas
De carater nao imobiliario

Sao representadas por:

2020

2019

(a) Operacoes compromissadas 345

465
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As referidas operacoes encontram-se lastreadas em Letras do Tesouro Nacional
- LTN, possuem vencimento até 1° de abril de 2021 e taxa de remuneracao de
1,88% a.a. (2019 - vencimento até 2 de janeiro de 2020 taxa de remuneracao
de 4,38% a.a.).

5. Propriedades para investimento
a) Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

Seguem as caracteristicas das propriedades para investimento e seus
respectivos valores de mercado:

Valor de Valor de
Descricdo do Imével Mercado Mercado

2020 2019

Atmosfera, adquirido pelo Fundo em dezembro de
2011 pelo valor de R$10.000 situado na Rua
Projetada A, n° 240, Xerém, Duque de Caxias, Estado
do Rio de Janeiro. Situado proximo a Rodovia
Washington Luis (BR-040 - trecho Rio-Petropolis) e
Rua Manoel Avelino de Sousa e Capitao Guynemer,
de uso industrial, em um terreno de 34.090,30 m2 e
uma area privativa de 6.577,05 m2.

RS 14.200 RS 14.265

Itapevi-SP, adquirido pelo Fundo em dezembro de
2011 pelo valor de R$18.000 situa-se na Av. Portugal,
n° 1.046, Itapevi, Estado de Sao Paulo. Situado
proximo a Rodovia Presidente Castelo Branco e SP -
029, de uso industrial, em um terreno de 15.930,00
m?2 e uma area construida de 7.165,60 mz2.

RS 8.500 RS 9.655

Macaé-RJ, adquirido pelo Fundo em dezembro de

2011 pelo valor de R$13.382 localiza-se na Rua

Manoel do Carmo Lozada (Rua A-1), esquina com Rua

R-1, quadra W1, Lote 1B, Pélo Off-Shore - Novo

Cavaleiros, Macaé, Estado do Rio de Janeiro. Situado RS 10.500 RS 12.143
proximo a Linha Verde, Rodovia Amaral Peixoto e a

Avenida Prefeito Aristeu Ferreira da Silva, de uso

industrial, em um terreno de 20.000 m2 e uma area

construida de 5.128,94 mz2.

Campo Largo-PR, adquirido pelo Fundo em marco de

2013 pelo valor de R$6.844 localiza-se na Rodovia do

Café - BR 277 - km 107, Campo Largo - PR. O imoével

fica a aproximadamente 30 km de Curitiba e a 44 km

de distancia de Ponta Grossa e a 45 km de Campo RS 5.600 RS 4.728
Largo, estando, assim, entre os principais centros da

regiao, de uso comercial, em um terreno de

10.492,64 m? de aérea total e uma area privativa de

4.790,84 m2.
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iii)

Valor de Valor de

Descricdo do Imével Mercado Mercado
2020 2019

Total RS 38.800 RS 40.791

O imovel de Itapevi - SP esta desocupado desde 18 de dezembro de 2013,
oportunidade na qual o Fundo retomou a posse do imovel.

0 antigo locatario do imdvel de Macaé/RJ, a “Schahin”, cuja recuperacao
judicial foi convolada em faléncia, conforme fato relevante divulgado em
1° de marc¢o de 2018, deixou de efetuar o pagamento dos aluguéis a partir
do més de agosto de 2017 conforme fatos relevantes divulgados pela
Administradora em 31 de agosto de 2017 e 22 de setembro de 2017,
restando saldo a pagar referente ao aluguel do imdvel de Macaé/RJ, para
o qual nao foi apropriado como receita no Fundo tendo em vista haver
pouca perspectiva de recebimento desse saldo a pagar pelo entao locatario
do imovel. Em 7 de agosto de 2018, conforme comunicado ao mercado, o
imovel foi desocupado sem qualquer aviso ou comunicacao. Em julho de
2020, a administradora judicial da massa falida promoveu a entrega das
chaves do imovel de Macaé/RJ ao Fundo. A Administradora e a AH Holding
Investimentos e Participacdées S.A., atual denominacao da TRX
Investimentos Imobiliarios S.A., na qualidade de Consultora Imobiliaria
estao tomando as medidas cabiveis junto com assessor juridico contratado
pelo Fundo no sentido de buscar a cobranca dos valores devidos pela
Schahin em decorréncia do descumprimento contratual.

A entdo locataria do imodvel “Aspro” desde o més de abril de 2016 nao
efetuava o pagamento integral do aluguel mensal devido nos termos do
contrato de locacao celebrado com o Fundo. Conforme fatos relevantes
divulgados em 9 de setembro, 5 de novembro e 23 de dezembro de 2020,
no ambito da acao judicial movida pela locataria “Aspro” em face do Fundo
detalhada na Nota 14, dado o interesse comum entre as partes, por meio
de acordo homologado judicialmente, foi promovida em 22 de dezembro
de 2020 a desocupacao do imdvel de Campo Largo/PR. Além disso, em
assembleia geral do Fundo realizada em 5 de fevereiro de 2021 foi
aprovada a realizacao de acordo proposto pela Aspro visando a resolucao
amigavel do litigio instaurado mediante pagamento ao Fundo de RS 702 em
contrapartida a quitacao de todas as verbas pleiteadas pelo Fundo na
referida acao judicial. Ademais, conforme aprovada em assembleia geral
do Fundo realizada em 30 de outubro de 2020, o Fundo celebrou
“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem
Imével” referente a venda desse imovel pelo preco ajustado de RS 5.350
sujeita ao cumprimento de certas condicdes precedentes.

b) Classificacao e critério adotado na mensuracao
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A avaliacao dos imoveis foi realizada pela Colliers International do Brasil
Consultoria Ltda.

Adicionalmente, destacamos a seguir as principais premissas utilizadas na
elaboracao dos respectivos laudos de avaliacao de 2020:

Imével Atmosfera (Duque de Caxias/RJ)

Em se tratando de imovel locado analisou-se o contrato atual, e ao final
dele, considerou-se que o imoével seria levado a mercado e locado com um
contrato hipotético, no qual o valor de locacao foi definido pelo método
comparativo direto.

O valor do imdvel foi definido por meio do método da capitalizacao da
renda liquida possivel de ser auferida por ele, por meio da analise de um
fluxo de caixa, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas
para a operacao do imdvel, descontado a uma taxa compativel com o
mercado, qual seja 9% a.a.

Na avaliacao do imovel foi utilizado um periodo de analise de 10 anos
operacionais e foi aplicada uma taxa de capitalizacao para formar o valor
de mercado residual no 10° ano do periodo.

Imoével Itapevi/SP

Em se tratando de imovel vago, considerou-se o valor de locacao definido
pelo método comparativo direto.

O valor do imdvel foi definido por meio do método da capitalizacao da
renda liquida possivel de ser auferida por ele, por meio da analise de um
fluxo de caixa, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas
para a operacao do imdvel, descontado a uma taxa compativel com o
mercado, qual seja 9% a.a.

Na avaliacao do imovel foi utilizado um periodo de analise de 10 anos
operacionais e foi aplicada uma taxa de capitalizacao para formar o valor
de mercado residual no 10° ano do periodo.
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Imoével Macaé/RJ

Tendo em vista o descumprimento contratual da locataria considerou-se o
valor de locacao definido pelo método comparativo direto sem considerar
qualquer tipo de indenizacdao dada a baixa probabilidade de pagamento
pelo inquilino que teve a sua recuperacao judicial convolada em faléncia.

O valor do imdvel foi definido por meio do método da capitalizacao da
renda liquida possivel de ser auferida por ele, por meio da analise de um
fluxo de caixa, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas
para a operacao do imdvel, descontado a uma taxa compativel com o
mercado, qual seja 10% a.a.

Na avaliacao do imovel foi utilizado um periodo de analise de 10 anos
operacionais e foi aplicada uma taxa de capitalizacao para formar o valor
de mercado residual no 10° ano do periodo.

Imoével Campo Largo/PR

Tendo em vista o descumprimento contratual e a desocupacao do imével
pela locataria considerou-se o valor de locacao definido pelo método
comparativo direto.

O valor do imdvel foi definido por meio do método da capitalizacao da
renda liquida possivel de ser auferida por ele, por meio da analise de um
fluxo de caixa, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas
para a operacao do imdvel, descontado a uma taxa compativel com o
mercado, qual seja 9,75% a.a.

Na avaliacdao do imdvel foi utilizado um periodo de analise de 10 anos
operacionais e foi aplicada uma taxa de capitalizacao para formar o valor
de mercado residual no 10° ano do periodo.

A movimentacao ocorrida na conta propriedades para investimento no
exercicio esta descrita a seguir:
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Saldo em 31 de dezembro de 2019 40,72?

Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento (1.991)

Saldo em 31 de dezembro de 2020 38.800
Resultado com Aluguéis

Receita com aluguéis em 31 de dezembro de 2020 1,352

6. Depésitos judiciais
Acdo Anulatéria

Conforme informado em 29 de marco de 2018 por meio de divulgacao de
Informe Anual referente ao exercicio de 2017, o Fundo, por intermédio de
escritorio de advocacia contratado para atuar na defesa de seus interesses,
distribuiu em outubro de 2017 o processo n.° 5001815-27.2017.4.03.6144 (“Acao
Anulatoria”) na 12 Vara Federal de Barueri, visando o cancelamento do
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) dos exercicios de
2010 a 2013 e o Imposto sobre Servico de Qualquer Natureza (ISSQN) incidente
sobre a obra do imével de Itapevi, uma vez que durante esse periodo o imovel
estava acobertado por isencao.

Por outro lado, o Municipio de Itapevi ajuizou a Execucao Fiscal n°® 5000002-
28.2018.4.03.6144 em face do Fundo, considerando que o débito discutido na
Acao Anulatoria nao estava garantido.

Assim, para que o Fundo nao ficasse sujeito a constricdo em seu patrimonio em
razao da auséncia de garantia do débito, o Fundo realizou em 27 abril de 2018
o pagamento de Documento para Depositos Judiciais ou Extrajudiciais a Ordem
e a Disposicao da Autoridade Judicial ou Administrativa Competente - DJE, no
montante de R$338 no sentido de realizar o deposito judicial como garantia
referente ao processo de Acao Anulatéria a fim de evitar o bloqueio judicial,
ou penhora das contas e/ou ativos do Fundo.

Atualmente, aguarda-se a decisdao de primeira instancia.

7. Encargos e taxa de administracao e consultoria imobiliaria

A taxa de administracao € de 0,35% ao ano calculada sobre o patrimonio liquido
do Fundo e, adicionalmente, os valores previstos nos itens ‘i’ e ‘ii’ abaixo:
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(i) O maior valor entre o percentual de 0,08% (oito centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre o patrimoénio liquido do Fundo e o valor fixo mensal
de acordo com a quantidade de imdveis integrantes da carteira do Fundo,
conforme a tabela abaixo:

Quantidade de Iméveis  Valor (R$)

0a4 8
5a7 9
8a10 11,5
Acima de 10 11,5 mais RS 0,5 por Imével adicional apds o 10° Imédvel

(i) RS$1.350 (um mil, trezentos e cinquenta reais) por més.

Os valores serao reajustados anualmente, em janeiro, pela variacao positiva do
Indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela Fundacao Instituto
de Pesquisas Economicas (“IPC-FIPE”), do periodo anterior.

No exercicio, foi apropriada a importancia de R$319 (2019 - R$299) a titulo de
taxa de Administracao.

Consultoria imobiliaria - é de 0,85% ao ano calculado sobre o patrimoénio liquido
a titulo de taxa de consultoria a consultora TRX Holding Investimentos e
Participacoes S.A.

O valor mensal da taxa de consultoria nao podera representar valor inferior a
RS20 por més e, quando em virtude do patrimonio liquido do Fundo isto ocorrer,
ainda assim sera devido a Consultora o valor minimo previsto.

O valor mensal da taxa de consultoria sera reajustado anualmente, em janeiro,
pela variacao positiva do IPC-FIPE do periodo anterior.

No exercicio, foi paga a importancia de R$366 (2019 - R$376) a titulo de taxa
de consultoria.

8. Politica de distribuicdo dos resultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicao em bases
semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as
disponibilidades de caixa existentes. No exercicio de 2020 os rendimentos
auferidos foram distribuidos aos cotistas mensalmente, a titulo de antecipacao
dos lucros auferidos semestralmente.
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Foram pagos no exercicio rendimentos no montante de R$410 (2019 - RS 576),
sendo que em 2019 - RS1, é referente a distribuicao de rendimentos do

exercicio anterior, a seguir demonstrados:

Rendimentos
Lucro/Prejuizo do exercicio

Ajuste ao valor justo - propriedades para investimento
Despesas a pagar nao deduzidas
Outras retencoes

Base para rendimentos do exercicio

Rendimentos referentes ao exercicio anterior
Rendimentos (a distribuir)

Rendimentos liquidos pagos no exercicio

2019

3.940

(3.291)
97
(114)

632

1
(57)

576

A distribuicao de rendimentos foi impactada pela vacancia do imoével de
Itapevi/SP, pelo nao cumprimento das obrigacdes contratuais, desde agosto de
2017, da locataria do imdvel de Macaé/RJ, qual seja a “Schahin” e pelo
descumprimento contratual da locataria do imével de Campo Largo/PR, qual seja

a “Aspro”.
9. Patrimonio Liquido

a) Cotas de investimento

Sao compostos por 53.597 cotas, com valor de R$729,787891 cada

(R$767,700965 em 2019), totalizando R$39.114 (41.146 em 2019).

b) Ajuste de avaliacao a valor justo (propriedades para investimento)

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento,
apurado com base em laudos de avaliacao (nota explicativa n° 6). Para
melhor apresentacdo, ao final de cada exercicio, o valor do ajuste
referente ao exercicio é apropriado do resultado do exercicio para esta

rubrica contabil.

10. Rentabilidade

A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foi

negativa em 4,94%. (2019 - positiva em 8,74%)
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11. Encargos debitados ao Fundo

2020 2019

Valores Percentual Valores Percentual
'_I'axa _d.e:' gdmmlstragao e consultoria 685 1,67 675 1,78
imobiliaria
Consultoria juridica 59 0,14 14 0,04
Custodia e auditoria 18 0,04 29 0,08
Taxa de fiscalizacao CVM 15 0,04 12 0,03
Demais despesas 132 0,32 218 0,57
Total despesas administrativas 909 2,21 948 2,50

Percentual calculado sobre o patrimonio liquido médio no exercicio, no valor de
R$41.173 (R$37.898 em 2019).

12. Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de
imposto de renda, que so incide sobre as receitas de aplicacoes financeiras de
acordo com o artigo 28 da Instrucao Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de
2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos aos
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
- IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucao Normativa RFB 1.585, os

rendimentos de quotas detidas por quotistas localizados em paraiso fiscal sao
tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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13. Demandas judiciais ativas e passivas
O Fundo possui as seguintes demandas:

* Processo n° 1000960-14.2014.8.26.0271 - em tramite perante a 22 Vara Civel
da Comarca de ltapevi/SP, trata-se de pedido de faléncia formulado pela
Future Fomento Mercantil Eireli contra a L. Ferenczi Indistria e Comércio
Ltda, antiga locataria do imovel de Itapevi/SP. O Fundo foi listado na faléncia
pelo valor RS 512, na classe dos credores quirografarios. O assessor juridico
do Fundo apresentou impugnacao de crédito pleiteando a retificacao do
crédito para o valor de RS 27.926. Apos a divergéncia apresentada pelo Fundo,
o administrador judicial publicou lista de credores onde passou a constar o
Fundo listado pelo valor de 25.233. Considerando que ainda restava uma
divergéncia o assessor juridico do Fundo distribuiu nova impugnacao de
crédito. Aguarda-se arrecadacao de bens.

» Processo n° 0006872-54.2014.4.03.6100 instaurado em 22 de abril de 2014 -
em tramite perante a 24* Vara Federal da Subsecao Judiciaria de Sao Paulo e
no qual a empresa L. Ferenczi IndUstria e Comércio Ltda., antiga locataria do
imovel de Itapevi/SP, ajuizou pedido de acao de reintegracao de posse dos
silos por meio da qual a autora aduz ser, supostamente, legitima possuidora e
proprietaria de 3 (trés) silos e 1 (um) gerador, respectivamente, erigidos e
instalados no imdvel. Em 1° de outubro de 2019, foi juntada aos autos peticao
apresentada pelo Administrador Judicial informando a convolacao da
Recuperacao Judicial em faléncia. Aguarda-se manifestacao do juizo acerca
das peticoes apresentadas pelo Autor e pelo Réu.

Valor da causa: R$1.108 e valor atualizado em R$1.514.
Probabilidade de éxito: possivel.

» Execucao Fiscal n° 5000002-28.2018.4.03.6144 distribuida em 26 de maio de
2017 trata-se de Execucao Fiscal que objetiva a cobranca de débito de IPTU
referente aos exercicios de 2010 a 2013 e o Imposto Sobre Servico de Qualquer
Natureza (ISSQN) incidente sobre a obra do imével ja acobertados pela isencao
(relacionada a Acao Anulatoéria abaixo). Em 11 de marco de 2019, foi proferido
despacho sobrestando os autos e remetendo ao arquivo, em razao da
existéncia de acao anulatéria discutindo o mesmo débito. Em 2 de agosto de
2019, foi proferido despacho determinando o sobrestamento dos autos.
Aguarda-se decisao de primeira instancia.

Valor da causa: RS 126 e valor atualizado em RS 153.

Possibilidade de éxito: possivel.
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» Acao Anulatoéria n® 5001815-27.2017.4.03.6144 instaurado em 18 de outubro
de 2017 - em tramite perante a 1° Vara Federal de Subsecao Judiciaria de
Barueri, visa o cancelamento do lancamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) dos exercicios de 2010 a 2013 e o Imposto sobre Servico de
Qualquer Natureza (ISSQN) incidente sobre a obra do imdvel de Itapevi/SP, ja
que acobertados por isencao. Aguarda-se decisao de segunda instancia;

Valor da causa: RS 279 e valor atualizado em RS 497.
Possibilidade de éxito: possivel.

» Acao de Rescisao Contratual de Locacao e Declaracao de Inexigibilidade de
Débito n° 5011900-05.2020.4.03.6100 em tramite perante a 1° Vara Civel
Federal de Sao Paulo. Trata-se de acao ajuizada pela “Aspro” em face do
Fundo para que seja (i) reconhecida a resolucao do contrato de locacao por
inadimplemento do Fundo; (ii) declarado que a “Aspro” nao possui débito
perante o Fundo, ou subsidiariamente, que se declare a reducao do montante
do débito; e (iii) concedida autorizacao judicial para consignacao das chaves
do imovel em juizo. No processo, o Fundo, por meio de seu assessor juridico,
apresentou contestacdao, defendendo a improcedéncia dos pedidos da
“Aspro”; também apresentou reconvencao, requerendo a determinacao de
desocupacao imediata do imdvel pela “Aspro”, bem como fosse reconhecida
a resolucao do contrato de locacao por inadimplemento da “Aspro”, além da
condenacao da “Aspro” ao pagamento de aluguéis vencidos e clausula penal
estabelecida no contrato de locacao, no valor total de RS 7.944. Em 20 de
novembro de 2020, as partes transacionaram parcialmente sobre o objeto do
processo, estabelecendo de comum acordo um procedimento para
desocupacao definitiva do Imoével pela “Aspro”, o que foi homologado
judicialmente em 27 de novembro de 2020 e concretizado em 22 de dezembro
de 2020. A “Aspro” encaminhou ao Fundo uma proposta de acordo para
encerramento definitivo do processo, sendo essa proposta aprovada pela
assembleia de cotistas realizada em 5 de fevereiro de 2021. Aguarda-se
homologacao judicial do acordo.

Valor da causa: RS 7.944.

Possibilidade de éxito:
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Pedidos da
Aspro

Seja reconhecida a auséncia de
débito perante o Fundo, em razao
das supostas reducoes do aluguel

Remoto

Sejam declaradas prescritas as
cobrancas entre 01 de julho de
2015 a 17 de junho de 2017

Provavel, mas em
menor extensao do que
o pedido. Advogados
consideram possivel a
cobranca a partir de 28
de abril de 2017

Declaracao que resolucao do
contrato ocorreu por culpa do
Fundo, para que seja isentada de
multa

Possivel-Remoto

Caso se reconheca que nao ha
culpa do Fundo na resolucao do
contrato locaticio, que seja
reduzida a clausula penal, a ser
calculada de acordo com aluguel
de RS 5 mil

Possivel-Remoto

Pedidos do
Fundo
(Reconvencao)

Seja reconhecido o
inadimplemento da Aspro

Provavel

Seja determinada a imediata
desocupacao do Imdvel

Provavel

Aspro seja condenada a pagar o
valor total corrigido, referente aos
aluguéis vencidos desde 28 de abril
de 2017 + multa

Possivel
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*Processo n° 1037133-31.2015.8.26.0100 - Nos autos da faléncia de Base
Engenharia e Servicos de Petroleo e Gas S.A (atual denominacao de Schahin
Engenharia S.A.) o Fundo peticionou em 14 de outubro de 2020 requerimento
para que seja acolhida habilitacao de crédito com reserva de valores, devendo
ser reconhecido pelo juizo que o Fundo é credor extraconcursal da massa
falida no valor total de RS 11.459 em decorréncia do inadimplemento do
contrato de locacao do imoével de Macaé/RJ. Em 22 de outubro de 2020 a
habilitacao de crédito foi distribuida sob o n° 1100031-07.2020.8.26.0100. Em
23 de outubro de 2020, o juiz da faléncia da Schahin proferiu decisao
determinando a reserva do crédito do Fundo. Em 16 de fevereiro de 2021 a
nova administradora judicial da massa falida apresentou peticao solicitando
ao juizo a intimacao da antiga administradora judicial com o objetivo de
prestar esclarecimentos acerca das tratativas mantidas com o Fundo sobre a
efetiva rescisao do contrato de locacao e o periodo de locacao efetivamente
devido.

*Processo 5001926-06.2020.4.03.6144 - Trata-se de acao declaratéria de
rescisao de contrato cumulada com pedido de indenizacao por perdas e danos
materiais e morais ajuizada pela Maian Importacao e Exportacao de Produtos
Quimicos Ltda em face do Fundo envolvendo pedidos relacionados ao imovel
de Itapevi/SP. No processo, em 10 de fevereiro de 2021, o Fundo, por meio de
seu assessor juridico, apresentou contestacao defendendo a improcedéncia
dos pedidos da Maian; também apresentou reconvencao, requerendo a
determinacao de pagamento de multa pela Maian relativa a multa resciséria
contratual.

Valor da causa: RS 3.636
Possibilidade de éxito: Possivel
4. Riscos associados ao Fundo
14.1. Riscos de mercado
4.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira
do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracoes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

27



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

14.1.2. Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo ou (b) na liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo,
a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizacao das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo, (b) a liquidacao do Fundo ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores
e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,
tais como:

» Taxas de juros;

= Controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;

» Flutuacoes cambiais;

» Inflagao;

» Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» Politica fiscal;

Instabilidade social e politica; e

Outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o
mercado imobiliario.

Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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14.1.3. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos
cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracées das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
cotas do Fundo, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos
e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos para o exterior.

Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar os resultados do Fundo.

14.1.4 Risco de alterag¢bes tributarias e mudancas na legislacdo
tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento
imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

14.1.5 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas entre as partes
por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta
de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em
relacao aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizacao em
caso de desapropriacao dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de
contratacao e/ou renovacao pelos locatarios dos imdveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locacao e a obtencao de indenizacao
no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre outras.
Em virtude da possibilidade de morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode nao ser
alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

14.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario

14.2.1 Riscos de flutuacées no valor dos imoéveis integrantes do
patrimé6nio do Fundo

O valor dos Imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e
eventuais avaliacoes realizadas em cumprimento a regulamentacao
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis,
os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienacao dos imoveis, bem
como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados.

14.2.2 Risco de desvalorizacdo do imoével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacao em imoveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a
rentabilidade do Fundo é o potencial economico, inclusive a médio e longo
prazo, da regiao onde estao localizados os iméveis. A analise do potencial
economico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste
potencial econdomico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia economica da regiao, com impacto direto sobre o
valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

30



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX LOGISTICA RENDA
(CNPJ: 12.887.506/0001-43)

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

(CNPJ: 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

14.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) Quanto a receita de locacdo: a vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicardo em nao recebimento de receitas por
parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de
receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera nao
ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com
0s encargos do Fundo;

(i) Quanto as alteracées nos valores dos aluguéis praticados: ha a
possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nao se concretizarem na
integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteracoes nos valores originalmente
acordados. Importante destacar ainda que conforme dispoe o artigo 51 da
Lei do Inquilinato, “nas locacdes de imdveis nao residenciais, o locatario
tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos;
[l - o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo
de locacdo nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos
contratos, os locatarios poderao pedir a renovacao compulsoria do
contrato de locacdao, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acao renovatoria. Ainda em funcao
dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato
ou de acordo anterior, nao houver acordo entre locador e locatario sobre
o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao
variar conforme as condicoes de mercado vigentes a época da acao
revisional. Quanto a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de
aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo,
uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso,
na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condicoes de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade
dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;
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(iii) Nos casos de rescisao dos contratos de locacao, incluindo por decisao
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locacao sem o pagamento da indenizacao devida, as receitas
do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do cotista.

14.2.4 Risco de alteracées na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de
aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo
Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao
de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste) o Fundo
podera ser afetado adversamente.

14.2.5 Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, do Imével,
por decisao unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o
Fundo.

Outras restricoes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como
o tombamento do proprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros.

14.3 Riscos relativos ao Fundo
14.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos
quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta
com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou
eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condices adversas
de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.
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As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
COMPpromissos.

14.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados
futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e
indices de inflacao.

14.3.3 Risco tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario
que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicao ao Programa de
Integracao Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas,

sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota maxima
de 20% (vinte por cento).
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Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacao ou no resgate
das cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda
na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll c¢/c paragrafo Unico,
inciso I, da Lei n°® 11.033/04, com redacao dada pela Lei n° 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de
que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que referido beneficio nao sera
concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar
o mercado organizado para a negociacao das cotas do Fundo, poderia
ocorrer situacdo em que um Unico cotista viesse a integralizar parcela
substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
sujeitando assim os demais cotistas a tributacao.

15. Servicos de tesouraria, escrituracdo e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custodia do Fundo sao prestados pelo
Itau Unibanco S.A.
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16. Transacdes com partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transacées com partes relacionadas e
estao assim distribuidas no quadro abaixo:

Operac¢des compromissadas com partes relacionadas
Operacdes compromissadas Volume médio e
A i NP Taxa média
A realizadas com partes diario/ Patrimonio
Més/Ano - ot a5k s contratada/ Taxa
relacionadas/ total de médio diario do
~ . SELIC
operacées compromissadas Fundo

jan/20 49 ,94% 1,11% 0,9955
fev/20 50,08% 1,17% 0,9952
mar/20 49,85% 1,03% 0,9950
abr/20 49,82% 0,88% 0,9945
mai/20 50,09% 0,92% 0,9933
jun/20 50,02% 0,95% 0,9921

jul/20 50,08% 1,01% 0,9907
ago/20 50,06% 1,13% 0,9897
set/20 49 ,94% 1,20% 0,9895
out/20 49,91% 1,04% 0,9895
nov/20 49,87% 1,05% 0,9895
dez/20 49 ,94% 0,87% 0,9895

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/2011 para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuracoes
do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

= Nivel 1: O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos e baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um
mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo
de industrias, servico de precificacdao, ou agéncia reguladora, e aqueles
precos representam transacoes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais;

= Nivel 2: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade;
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Se todas as informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2;

»= Nivel 3: Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliacao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em
31 de dezembro de 2020 e 2019:

31/12/2020
At1\(os financeiros ao valor justo por Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo
meio do resultado total
Letras do Tesouro Nacional - LTN 345 - - 345
Propriedades para Investimento - - 38.800 38.800
Total do ativo 345 - 38.800 39.145
31/12/2019
At1yos financeiros ao valor justo por Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo
meio do resultado total
Letras do Tesouro Nacional - LTN 465 - - 465
Propriedades para Investimento - - 40.791 40.791
Total do ativo 465 - 40.791 41.256

18. Atos societarios

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 14 de maio de 2020 foram aprovadas
as demonstracées financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada por meio de consulta formal encerrada
em 30 de outubro de 2020 foi: (i) aprovada a venda do imodvel de propriedade do
Fundo localizado em Campo Largo/PR e (ii) reprovada a retencao do montante de RS
2.500 a fim de custear reformas nos imoveis atualmente vagos e para compor uma
reserva do caixa para fazer frente a alguma eventual despesa extraordinaria.
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19. Negociacdo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao., sob o codigo
CXTL11. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociacao de cada més
encontra-se a seguir:

Data Valor da cota (R$) Data Valor da cota (RS)
01/2020 386,65 01/2019 467,14
02/2020 387,42 02/2019 470,59
03/2020 298,95 03/2019 451,24
04/2020 298,95 04/2019 437,64
05/2020 293,97 05/2019 399,44
06/2020 404,15 06/2019 386,56
07/2020 311,00 07/2019 377,70
08/2020 327,00 08/2019 377,17
09/2020 365,00 09/2019 375,97
10/2020 356,92 10/2019 395,20
11/2020 330,04 11/2019 386,18
12/2020 397,99 12/2019 387,30

20. Outras informacées

Em atendimento a Instrucao n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servicos
prestados pela BDO RCS Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo por ela
administrado que nao os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer funcoes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que € uma situacao em
rapida evolucao, impactou adversamente as atividades economicas globais. O rapido
desenvolvimento e fluidez dessa situacao impedem qualquer previsao como seu
impacto final. Adicionalmente, houve um aumento na volatilidade nos mercados
financeiros e de capitais. Esses eventos podem ter um impacto adverso continuo nas
condicoes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleracao
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacao subsequente da
carteira do Fundo, refletida no valor da cota patrimonial.

Ademais, além do impacto divulgado por meio de Fato Relevante publicado em 16
de abril de 2020 referente a Atmosfera Gestao e Higienizacao de Téxteis S.A.,
locataria do imoével de propriedade do Fundo, ter realizado o pagamento do valor
equivalente a 80% do valor contratualmente previsto que foi totalmente equacionado
dentro do proprio exercicio de 2020, nao observamos qualquer outro impacto
financeiro direto nas atividades do Fundo em 2020 em decorréncia da pandemia.
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21. Eventos subsequentes

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 5 de fevereiro de 2021 foi aprovada a
proposta de acordo encaminhada pela “Aspro” mediante o pagamento de RS
702.000,00 em contraprestacao e liquidacao de toda e qualquer pendéncia do
contrato de locacao do imével de Campo Largo/PR e, consequentemente, desisténcia
dos pedidos formulados pelo Fundo no ambito do processo ajuizado pela antiga
locataria.

No ambito do Processo 5001926-06.2020.4.03.6144, que trata de acao declaratoria
de rescisao de contrato cumulada com pedido de indenizacao por perdas e danos
materiais e morais ajuizada pela Maian Importacao e Exportacao de Produtos
Quimicos Ltda. em face do Fundo envolvendo pedidos relacionados ao imdvel de
Itapevi/SP, em 10 de fevereiro de 2021, o Fundo apresentou contestacao defendendo
a improcedéncia dos pedidos da Maian no ambito da acao declaratédria de rescisao de
contrato cumulada com pedido de indenizacao por perdas e danos materiais e morais
ajuizada em face do Fundo, envolvendo pedidos relacionados ao imdvel de Itapevi/SP
e o Fundo apresentou também reconvencao, requerendo a determinacdao de
pagamento de multa pela Maian relativa a multa rescisoria contratual.

Conforme fato relevante divulgado em 1° de marco de 2021, de acordo com o
aprovado pela Consulta Formal realizada em 5 de fevereiro 2021, foi celebrado entre
Fundo e Aspro, um acordo que estipula as condicoes pelas quais poderao ser
considerados quitados todos os valores cobrados e discutidos no ambito da acao
judicial movida pela Aspro e relacionados a locacao do imovel de propriedade do
Fundo no Municipio de Campo Largo, Estado do Parana. Assim, o Fundo e a Aspro
apresentaram em conjunto uma peticao nos autos da acao judicial requerendo a
suspensao do feito pelo prazo de 90 dias, a fim de viabilizar a composicao amigavel
disposta no acordo. Por meio do Acordo, a Aspro reconheceu e confessou ser
devedora de RS 702, que sera pago ao Fundo em trés parcelas mensais e consecutivas
de RS 234.

Conforme fato relevante publicado em 30 de marco de 2021, em linha com os Fatos
Relevantes publicados em 1° e 22 de dezembro de 2020, foi finalizada a venda, pelo Fundo,
do imovel localizado em Campo Largo/PR, tendo sido concluido pagamento ao Fundo, em 30
de marco de 2021, do preco total ajustado de RS 5.350, conforme aprovada pela Consulta
Formal realizada em 30 de outubro de 2020.

Weslei Pacheco Lima Laiza Fabiola Martins de Santa Rosa
CRC 1SP305053/0-9 Diretora responsavel
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