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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Séo Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstragbes financeiras do NE Logistic Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020
e as respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢cdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2020, o desempenho
de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a
descri¢cdo de como nossa auditoria tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentéarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.
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No6s cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢éo intitulada “Responsabilidades do
auditor do Fundo pelas demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacéo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgbes
significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de determinacdo do valor justo da propriedade para investimento

Conforme apresentado nas notas explicativas n° 3 e 5, as propriedades para investimento
no montante de R$ 670.200, séo registradas pelo valor justo, representando 108,09% do
patrimoénio liquido do Fundo. Considerando o impacto direto na mensuragao no resultado
aferido pelo Fundo e devido a materialidade no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, as propriedades para investimento foram considerada um principal
assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas
em avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na
mensuracao do valor justo da propriedade para investimento, incluindo a razoabilidade das
premissas utilizadas, analisando também a exatiddo dos dados sobre os fluxos de caixas
fornecidos pela Administradora do Fundo. Analisamos informagcfes que pudessem
contradizer as premissas mais significativas e as metodologias selecionadas, além de
avaliar a objetividade e competéncia da Administradora do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a propriedade para
investimento, que esta consistente com a avaliagdo da Administracdo, consideramos que
os critérios e premissas adotados pela Administracdo sdo aceitaveis, no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10
da Lei 8.668/93, devem levar em consideracado a base de calculo descrita no Oficio-Circular
CVM n° 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de
auditoria uma vez que a base de célculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas
adicdes e/ou exclusdes considerando as obrigacfes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°
1/2015.



EY

Building a better
working world

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do
calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos
valores de juros apropriados no exercicio e analise de sua conformidade ao Oficio-Circular
CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adicfes e exclusfes incluidas na base de
calculo as documentacdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos
também os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo,
considerando sua capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos
de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo das distribuicdes.
Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulga¢cdes sobre o assunto incluidas pelo
Fundo na nota explicativa 8 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente
com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos
de calculo da distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos
dispositivos contidos no Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informagdes
divulgadas no contexto das demonstracfes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contadbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragcfes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do
Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

A responsavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracGes
financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cfes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelddo das demonstracbes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que
eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia,
e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve
ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 30 de marco de 2021.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-6
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Contador CRC-1SP249401/0-4



NE LOGISTIC FUNDO DE INVGESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n® 30.495.165/0001-42

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDOEA DE TITULOS E VALORES MOBILLARIOS S.A.
CNPJ n® 36.113.876/0001-91

Balanco patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
(Valores em milhares de reais)

2020 2019
Nota Mercado/realizacio %% =zobre o PL Mercado/realizacio %% sobre o PL
Ativo
Circulante 7.915 1,28% 7.748 1,33%
Ativos financeiros de natureza nio imobilidria 4.744 0,76%% 3536 0,61%
Disponibilidade 1 0,00% 158 0,03%
Cotas de fundos de investimento 4 4.743 0,76%0 3.093 0,53%
Bradesco FI Referenciado DI Federal Extra 4122 0,66% 1.793 0.31%
OT Soberado 621 0.10% 1208 022%
Desp pagas antecip - 0,00%0 285 0,05%
Seguros - 0,00% 283 0.05%
Ativos financeiros de natureza imobilidria 673371 108.60%% 641.441 109,88%
Realizacio 217 0,51% 4212 0,72%
Contas a receber de aluguéis 54 3m 0.51% 4185 0,72%
Reembolzso de [PTU - 0,00% 27 0o
Nio circulante 670.200 108.09% 637.229 109.17%
Propriedade para investimento 670.200 108,000 637.229 109,17%
Imaveis acabados Sa 670200 108,09% 637229 109,17%
Total do ative 678.115 109.26% 644.977 110,49%
Passive
Circulante
Valores a pagar 1.146 0.18% 4147 0,71%%
Aquisi¢do de imoveis S5.g i) | 0.09% 3237 0.55%
Creditos a identificar 11 511 0,08% 1 0,00%
Auditoria 30 0.01% 38 0.01%
Despesas com [FTU - 0.00% o4 0,02%
Manutengio ¢ conservagio de bens - 0.00% 44 0.01%
Taxa de gestio - 0,00%% 632 0,11%
Despesas com condominios - 0,00% 30 0.01%
CQutros valores a pagar 3 0,00% 21 0.04%
Nio circulante
Valores a pagar 56.913 9.18% 57.108 9,78%
Aquisi¢do de imoveis 56913 9.15% 57.108 8.78%
Total passivo 58.050 9,36% 61.255 10,4904
Patrimanio liquido 620.056 100,00%0 583.722 100,00%%
Cotas integralizadas - PJ 428700 69.14% 400251 68.57%
Lucros ou prejuizos actmuilados 191336 30,86% 183471 31.43%
Total do Passivo + Patriménio Liquido 678.115 109.36%0 644.977 110,49%

As notas explicativas sio partes integrantes das demonstracies financeiras.




NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILLARIO

CNPJ n° 30.495.165/0001-42

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILLARIOS S.A.

CNPJ n° 36.113.876/0001-91
Demonstracao dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores em milhares de reais)

Compesicio do resultado do periode

Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis
Ajuste ao valor justo
Despesas com lmoveis
Outras rendas de imoveis
Despesas financeiras

Resultado com aplicacdes em cotas de fundo de renda fixa

Outras receitas
Outras rendas operacionais
Reversio de provisdo operacionais
Multas rescisorias

Total das receitas

Demais despesas

Controladoria
Auditoria e custodia
Taxa de administracio
Taxa de fiscalizagio CVM
Tributos

Cartorio

Advogados
Consultoria

Taxa de gestio
Publicagoes

Outras despesas

Total do resultado do exercicio

As notas explicativas sio partes integrantes das demonstracdes financeiras.

Nota

Sd
Sc
51

5g

11

10

2020 2019
72.525 63.353
50.282 45742
30.887 20335
(5.227) (2.724)
01
(3.508) 2
108 287
851 942
5 63
346 <
= 879
73.484 64.582
(869) (4.790)
(330) (142)
(216) (158)
(160) (440)
(48) (60)
22) (34
(5) (114)
[49] (969)
4 (14
- (2.663)
Z (8)
67 (190)
72.615 59.792




NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n* 30.495.165/0001-42

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n* 36.113.876/0001-91

Demonstracio das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Lucros/ (prejuizos) Reservas de
integralizadas acumulados lucros Total
Em 30 de outubro de 2018 393.000 - 136.838 529.838
Integralizacio de cotas 25.700 - - 23.700
Lucro liquido do exercicio - 39.792 - 39.792
Distribuigio de resultados - (31.608) - (31.608)
Eeserva de lucros - (28.184) 28.184 -
Em 31 de dezembro de 2018 418.700 - 165.022 583.722
Integralizacio de cotas 10.000 - - 10.000
Lucro liquido do exercicio - 72613 - 72613
Distribuigio de resultados - (46.281) - (46.281)
Eeserva de lucros - (26.334) 26.334 -
Em 31 de dezembro de 2019 428.700 - 191.356 620.056
620.036

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 30.495.165/0001-42

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJn" 36.113.876/0001-91

Demonstracio do fluxo de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
Ajuste a valor justo das propriedades de wvestimento
Ajuste a valor justo das cotas de fundos

Variacio de ativos
Cotas de fundos
Valores a receber
Contas a receber de aluguéis

Variacio de passivos
Servigos técnicos especializados a pagar
Seguros a pagar
Taxa de gestio a pagar
Condominio a pagar
Taxa de administracio a pagar
Auditoria a pagar
Consultoria a pagar
Despesas com IPTU
Manutencdo e conservacao de bens
QOutros valores a pagar

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Propriedade para investimento

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Obrigacdes com aquisicio de propriedades para investumento
Rendimentos distribuidos
Recebimento pela mntegralizagio de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Aumento/ (reducao liquido de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no micio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacio liguida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

2020 2019
72.615 59.792
(30.887) (20.335)

(108) (287)
(1.542) 4328
312 (267)
1.014 (146)
- (499)
- (314)
(632) 393
(80) 34
(15) (23)
1 (38)
i (10)
(94) 94
(44) 44
509 6
41.049 42.772
(2.084) (81.055)
(2.084) (81.055)
(2.841) 44345
(46.281) (31.608)
10.000 25.700
(39.122) 38.437
(157) 154
158 4
1 158
(157) 154




NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi
constituido em 30 de abril de 2018, sob forma de condominio fechado e com prazo de
duracgéo indeterminada, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
e alteracOes posteriores.

O Fundo é destinado a investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrucdo
CVM n° 4009, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior. O investimento no Fundo
ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de
liguidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, por meio de
investimento de mais de 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio, direta ou indiretamente, em
empreendimentos imobiliarios localizados no Estado de Alagoas, Bahia, Ceard,
Maranhdo, Paraiba, Pernambuco, Piaui, Rio Grande do Norte e Sergipe (“Imoveis”),
podendo adquirir, vender, realizar melhorias, locar e exercer efetivamente quaisquer
direitos sobre os referidos Imoveis.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Creéditos - FGC.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Apresentacao e elaboracdo das demonstracgdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, incluindo as normas e as orienta¢des emanadas da Comissdo
de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 e com a Instrucéo
CVM n° 472/08, e alteracbes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, 0s
resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstraces financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo
para emisséo e divulgacdo em 31 de marco de 2021.



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Principais praticas contébeis

A elaboracdo das demonstracfes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados
bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério.
O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao
duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relacdo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracao de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é
representado por disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez
imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das
disposicBes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo
inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos 0s custos de
transacdo que sao diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao.
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NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
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Classificagcao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracgao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacéo.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundos
de investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos séo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacao. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de reducéo do seu
valor recuperavel.

Provisao para perdas por reducéo do valor de recuperacgdo: A provisao é reconhecida
sempre que houver evidéncia de reducdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do
Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é
mensurada pela diferenca entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo
de caixa esperado calculado ap6s a mudanca de estimativa.

Aluguéis a receber

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida como receita pelo
método linear ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a
constituicdo de perda do valor recuperavel, quando héa indicios de alteracdo no fluxo de
caixa esperado.



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

f.  Propriedades para investimento

Imdveis acabados

Inicialmente os imo6veis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo
diretamente atribuiveis a operagcdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, ap6s 0 seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual
um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao forcada. Incluem-se
nesta categoria 0s imdveis que estdo em construcdo, imoveis adquiridos para auferir renda e
iméveis com apreciacao de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipotese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja
potencialmente capaz de impactar a valoriza¢do dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
nova realizacdo devera ser efetuada.

g.  Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Séo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nédo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h.  Provisdo de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacOes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacOes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo do resultado.
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Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacdes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste
contexto, em 31 de dezembro de 2020 e 2019 estdo assim representados:

2020 2019
Bancos 1 158
Cotas de fundos de investimento (i) 4.743 3.093
Total 4.744 3.251

(i) Cotas de fundo
As cotas de fundos integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estdo
assim representados:

2020 2019

Fundo Quantidade saldo Quantidade saldo
de cotas de cotas

Bradesco FI Referenciado DI Federal Extra 339.592,73 4,122 151.400,45 1.795

OT Soberano 326,27 621 693,06 1.298

Total 339.919 4743 152.094 3.093

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o Fundo reconheceu o
montante de R$ 108 e R$ 287 respectivamente, demonstrado no resultado na rubrica
“Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa”

Ativos de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento
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a.  Descricéo das caracteristicas dos ativos imobiliarios

Cone Multimodal 1.1
O galpdo logistico e industrial Cone Multimodal 1.1. é um empreendimento com
infraestrutura de logistica que engloba os quatro principais modais:

Rodoviario — BR 101 Sul e nova Express Way;
Ferroviario — Lindeiro a ferrovia transnordestina;
Maritimo — A 25 km do Porto de Suape;

Aéreo — A 25 km do Aeroporto Internacional de Recife.

e N S

Os imoveis estdo localizados na BR 101 Sul n° 5.225, distrito de Ponte de Carvalhos,
municipio de Cabo de Santo Agostinho, a 35 km do centro de Recife, no estado de
Pernambuco. Constituindo um condominio destinado a galpdes de logistica e
armazenagem, composto por areas comuns de refeitorio, cozinha, convivéncia, portaria,
entre outros. Os imdveis do Fundo localizados neste condominio perfazem uma Area
Bruta Locavel de 72.921 m2.

Os mddulos adquiridos em 2019 fazem parte do galpdo logistico e industrial Cone
Multimodal 1.1.

Cone Multimodal 2
O galpdo logistico e industrial Cone Multimodal 2 é um empreendimento com
infraestrutura de logistica que engloba os quatro principais modais:

Rodoviario — BR 101 Sul e nova Express Way;
Ferroviario — Lindeiro a ferrovia transnordestina;
Maritimo — A 26 km do Porto de Suape;

Aéreo — A 27 km do Aeroporto Internacional de Recife.

el N =

Os imoveis estdo localizados na BR 101 Sul n° 5.205, distrito de Ponte de Carvalhos,
municipio de Cabo de Santo Agostinho, a 37 km do centro de Recife, no estado de
Pernambuco. Constituindo um condominio destinado a galpdes de logistica e
armazenagem, composto por areas comuns de refeitorio, cozinha, convivéncia, portaria,
entre outros. Os imdveis do Fundo localizados neste condominio perfazem uma Area
Bruta Locavel de 110.053 m2,

Cone Plug & Play 2
O galpao logistico e industrial Cone Plug & Play 2 é um empreendimento com
infraestrutura de logistica que engloba os quatro principais modais:

1. Rodoviario — BR 101 Sul e nova Express Way;



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2. Ferroviario — Lindeiro a ferrovia transnordestina;
3. Maritimo — A 23 km do Porto de Suape;
4. Aéreo — A 18 km do Aeroporto Internacional de Recife.

Os imoveis estdo localizados na BR 101 Sul n° 5.205, distrito de Ponte de Carvalhos,
municipio de Cabo de Santo Agostinho, a 37 km do centro de Recife, no estado de
Pernambuco. Constituindo um condominio destinado a galpdes de logistica e
armazenagem, composto por areas comuns de refeitério, cozinha, convivéncia, portaria,
entre outros. Os imdveis do Fundo localizados neste condominio perfazem uma Area
Bruta Locavel de 43.125 m2.

b. Relagdo dos imdveis

Matriculas Area
Imoveis total(m?) Saldo contabil
2020 2019
Entre 14.620 a
Galpdo Logistico e Industrial Cone 14.628; 14.609 a
Multimodal 1.1 14.619; 17.636 a  805.493,21 236.800 224591
17.646 e 17.600
Galpdo e Industrial Cone Multimodal 2 13.377 e 13.378 892.348,84 337.500 314.125
17.416,12.437 ¢
Galpéo e Industrial Cone Plug & Play 2 12.443  340.885,67 95.900 98.513
Total 670.200 637.229

c. Atualizacdo das propriedades para investimento

O valor justo das propriedades para investimento (Galpdo Logistico e Industrial Cone
Multimodal 1.1, Galpé&o e Industrial Cone Multimodal 2 e Galpéo e Industrial Cone Plug
& Play 2.) esta suportada por laudos de avaliacdo elaborados pela Colliers Internacional
do Brasil emitidos em 3 de fevereiro de 2021.

Por se tratar de um imodvel com vocacdo para gerar renda através de sua locacao, sua
avaliacdo foi realizada pelo método da capitalizacdo da renda, sendo esta a principal 6tima
pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imovel pela capitalizacdo da renda
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liquida possivel de ser por ele auferida, através da anélise de um fluxo de caixa descontado
que considera todas as receitas e despesas para sua operacdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de
risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locacdo a valor de
mercado.

2020 2019
Saldo inicial 637.229 535.839
Ajuste ao valor justo 30.887 20.335
g\guilsmao de imdveis conforme nota explicativa i 60.471
Comissbes conforme nota explicativa 6.9.ii - 19.368
Adl(;ois decorrentes de reconhecimento de 5084 1916
gastos
Saldo final 670.200 637.229

Os mddulos de 1 a 11 e o galpdo G, adquiridos em 18 de dezembro de 2019, foram
mantidos pelo custo de aquisicdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 por
representar a melhor estimativa de valor justo.

d. Alugueis a receber

Segue abaixo a movimentacao dos aluguéis a receber:

2020 2019
Saldo inicial 4.185 4.039
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(+) Rendas de aluguel 50.282 45,742
(+) Recebimento de aluguéis (51.296) (45.596)
Saldo final 3.171 4,185

Compreendem os aluguéis a receber:

2020 2019
Locatarios Valor Valor
VVAR 1.122 1.098
Fedex 549 824
Unilever 480 -
Martin Brower 330 276
Autometal 206 118
Aurora 202 254
Magnet Marelli 159 184
Lagoa 117 97
Comer 6 6
Pcar - 1.039
JBS - 289
Total 3.171 4,185

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, néo foi constituida provisdo
para reducdo no valor recuperavel em anélise efetuada pelo Administrador.

e.  Seguros (ndo auditado)

No dia 4 de dezembro de 2020 foi renovado uma apélice com a Chubb Seguros Brasil
S.A. com o objeto segurar edificios, instalagoes, maquinas, moveis, untensilios,
mercadorias e matérias primas, proprias e/ou de terceiros, inclusive bens de terceiros sob
guarda e/ou custodia do Segurado existentes nos locais abaixo descritos:

Propriedade Imével

Galpao Logistico e Industrial Cone Multimodal 1.1 Galpéao G02
Galpao Logistico e Industrial Cone Multimodal 2 Galpédo GO1 e area apoio
Galpéo Logistico e Industrial Cone Plug & Play 2 Galpéo G03, G04, refeitdrio e escritorio
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 houve despesa com seguros no montante
de R$ 970 (R$ 297 em 2019) referente a uma importancia assegurada de R$ 383.026 (R$
371.922 em 2019) cuja vigéncia iniciou em 04 de dezembro de 2020 e terminard em 04
de dezembro de 2021.

f.  Despesas com manutencao e conservacao dos imdveis

Segue a composi¢do do saldo apresentado na demonstracéo do resultado:

Despesas com imaveis 2020 2019
Condominios (923) (963)
IPTU (895) (455)
Comissdes - (40)
Manutenc¢do e conservacao (2.428) (955)
Laudo de avaliacdo (1) (14)
Seguro (970) (297)
Total (5.227) (2.724)

g.  Aquisicao de imoveis

i. Em 18 de dezembro de 2019, foi celebrado a escritura publica de compra e venda de
imoveis com a Cone S.A. onde o Fundo se comprometeu a comprar 90% de cada um
dos imoveis com as matriculas de 14.636 a 14.646 e 17.600 da Cone S.A. Pela
aquisicao dos imoveis, o Fundo pactuou em pagar o0 montante de R$ 60.471 (sendo R$
126 pagos no exercicio e o saldo de R$ 60.345 pagar), incidindo juros remuneratorios
e atualizacdo monetaria, em 180 parcelas mensais e consecutivas a partir de 20 de
janeiro de 2020 com ultimo vencimento previsto para 18 de dezembro de 2034.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, houve atualizacdo monetaria e juros pela
aquisicao de imdveis, onde como resultado tivemos a contabilizacdo no montante de R$
3.508, registrado na rubrica de “Despesas financeiras” conforme evidenciado na
demonstracdo do resultado do exercicio.

Segue a movimentacdo referente a valores a pagar de aquisicao de imoveis:

Saldo em 31 de dezembro de 2018 16.000

Aquisicdo de imdveis a
prazo 60.345



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Pagamentos no exercicio (16.000)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 60.345
Pagamentos no exercicio (6.349)
Atualizacdo monetéria e juros remuneratorios 3.508
Saldo em 31 de dezembro de 2020 57.504

ii. Conforme instrumento particular de compromisso de venda e compra de imoveis
firmado com a Cone S.A. no dia 17 de maio de 2018 o Fundo se compromete a pagar
a Cone S.A. o valor de até R$ 25.000 a titulo de complemento do preco de compra,
(“perfomance fee”) das areas “Fedex”’e “PP2-GO3 e PP2-G04”, situadas,
respectivamente, no Condominio Logistico Cone Multimodal 1 e Condominio
Logistico Cone Plug & Play 2, que sera devido caso as seguintes condi¢cdes sejam
atendidas:

Até R$ 20.000 serdo devidos se até 31 de dezembro de 2018 as condi¢des comerciais da
locacdo Fedex sejam mantidos em sua totalidade. Onde o preco de locacdo deve ser no
minimo de R$ 17,36/m2 , com prazo de duragdo ao menos até 30 de novembro de 2023
e com multa rescisoria correspondente a ao menos 50% do saldo de contrato, calculado
como o valor de locacédo vigente na data da rescisdo, multiplicado pelo prazo
remanescente de contrato.

Até R$ 2.000 serdo devidos se até a data de pagamento do preco dos imoveis construidos,
seja celebrado um contrato de locacdo do imovel GO4 - PP2, com duragédo de 3 anos ou
mais com valor de locacdo minimo de R$ 16,50/m2.

Até R$ 3.000 serdo devidos se até 31 de dezembro de 2018, seja celebrado um contrato
de locacéo do imdvel G34 - PP2, com duracdo de 3 anos ou mais com valor de locacdo
minimo de R$ 17,00/m2. O Fundo efetuou a liquidagdo no exercicio de 2018.

No decorrer do exercicio findo de dezembro de 2019, o Fundo efetuou o pagamento a
Cone S.A. no valor de R$ 19.368 que corresponde aos servicos prestados referente aos
performances fees das Areas “Fedex” e PP2-G03”, situados, respectivamente, no
Condominio Logistico Cone Multimodal 1 e Condominio Logistico Cone Plug & Play 2,
no ambito do Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos celebrado em 30 de outubro
de 2018. Esse valor foi incorporado ao custo do ativo.
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Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que
a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais
especificos, formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A anélise e avaliacdo
dos riscos seguem conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo
e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliacdo, monitoramento, controle e
mitigacdo dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

i.  Risco de liquidez: Os ativos que constituem a maioria da carteira de investimento
do Fundo podem, devido as suas caracteristicas e a sua limitada negociabilidade,
resultar em baixa ou nenhuma liquidez durante toda a duracdo do investimento;

ii.  Risco de mercado: Variagfes nas taxas de juros ou flutuacdes nos precos dos
ativos financeiros, bem como condicdes politicas e econémicas incertas no Brasil
e no exterior, podem afetar as taxas cruzadas e as taxas de juros, o que pode
impactar negativamente o valor da carteira de investimentos do Fundo;

iii. Risco de crédito: Os ativos financeiros que fazem parte da carteira de
investimentos do Fundo est&o sujeitos ao risco de crédito do governo federal e das
instituicdes financeiras que emitem titulos detidos pelo Fundo. O ndo pagamento
de juros e/ou capital relativo aos ativos financeiros do Fundo pode resultar em
perdas para o Fundo e para 0s seus cotistas.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, 0s quais poderdo ser verificados
no regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e
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utilizando os recursos do Fundo realizar operagdes com derivativos.

8 Patrimdnio Liquido

O patriménio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.
As cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem as fracfes ideais dos ativos do
Fundo, cuja titularidade é presumida pelo registro do nome do cotista no registro de
cotistas ou na conta de deposito das cotas mantidos pelo custodiante.

a. Subscricao, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas

(i)  Subscricao e integralizacao
A subscricdo das cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva
oferta. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Os cotistas terdo direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o Fundo subscreveu e
integralizou um montante de R$ 10.000 e R$ 25.700 em cotas, respectivamente.

(i)  Amortizagéo

As cotas poderao ser amortizadas, sempre que houver desinvestimentos, mediante prévia
deliberacdo pelo comité de investimentos e prévia orientacdo do gestor.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio do Fundo implicard a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente reducdo do seu valor, na proporcao da diminuicdo do patriménio do Fundo.
N&o houve amortizacdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 20109.

(ili)  Resgate

N&o havera resgate de quotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracao do
Fundo ou de sua liquidacéo.

b. Ambiente de negociagdo das quotas

O Fundo possui suas quotas negociadas na B3 e na forma escritural.
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c. Distribuicdo de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa
referente aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada
apos o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo,
subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes até 0 més de competéncia.

2020 2019
Lucro liquido contabil 72.524 59.792
Ajuste a valor justo (30.887) (20.335)
(-) Receitas por competéncia e nédo transitadas pelo caixa 916 (3.654)
(-) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa 1.106 (640)
Lucro conforme regime de caixa 43.659 35.163
Total dos rendimentos distribuidos do exercicio 42.414 31.608
Distribuicéo de reserva de lucros no exercicio 3.867 -
Valor reinvestido (*) - 2.299
Percentual distribuido no exercicio 97% 96%
d. Evolucéo, patrimdnio liquido médio e rentabilidade
Exercicios findos Valor da Rentabilidade
cota
Em 31 de dezembro de 2020 1.446,36 11,70%
Em 31 de dezembro de 2019 1.394,13 13,79%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sao:

Administracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.
Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao
patrimonio liquido médio séo os seguintes:

Despesas administrativas 2020 2019

Controladoria 350 142
Custodia 177 71
Taxa de administracao 160 440
Taxa de fiscalizacdo CVM 48 60
Tributos 22 34
Auditoria externa 39 87
Advogados 1 969
Cartorio 5 114
Taxa de gestdo - 2.663
Consultoria - 14
Publicactes - 6
Outras despesas 67 190
Total 869 4.790

Remuneracdo do administrador, custodiante e demais prestadores

O Fundo pagard a Administradora, pelos servicos de administracdo, custddia,
controladoria e escrituragéo das cotas do Fundo, uma taxa de administragéo equivalente
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NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

a 0,095% (noventa e cinco milésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais) mensais
(“Taxa de Administracdo™).

A taxa de administracdo ndo englobara valores referentes a taxa de gestdo, considerando
que o gestor ndo fara jus ao recebimento de qualquer remuneracdo em decorréncia da
gestao profissional da carteira do Fundo.

Demais valores

Créditos a identificar

Sé&o valores que entraram na conta corrente do Fundo e estdo aguardando a identificacéo,
dessa forma sdo apresentados na rubrica “créditos a identificar” na demonstracido da
posicao financeira.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 o saldo de valores a conciliar do Fundo é
de R$ 511 (R$ 1 em 2019).

Outras receitas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019, foram feitas reversdes de
provisdes de ativos e passivos conforme apresentado abaixo e esta apresentado na
demonstracdo de resultado como “reversao de provisdes operacionais”.

IPTU 65
Taxa de gestdo 633
Complemento de aluguéis de exercicios anteriores 432
Despesas nao reembolsadas (285)
Total 845

Atos societarios
Em assembleia geral ordinaria de cotistas realizada em 30 de julho de 2020, foi deliberado

sobre as contas e as demonstracdes financeiras do Fundo referente ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2019.

Politica de divulgacéo das informacdes

O administrador coloca & disposi¢do dos interessados, em sua sede ou nos 0Orgdos
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NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

reguladores, as seguintes informacdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulério eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, 0
formuléario eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-11 da Instru¢do ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

c) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.

Anualmente, t&o logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Informacdes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36
da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de
renda recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum
detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, ficam isentos do imposto sobre
a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.
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NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo
tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

InformacGes sobre transac¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10 e do
investimento em cotas do fundo OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI LP, administrado pela mesma Administradora do Fundo, ndo foram
realizadas outras opera¢fes com partes relacionadas ao Fundo.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agdes contra o Fundo, de
natureza civel, execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e
federal.

Outras informacdes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida
evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento
e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Ressaltamos que
eventuais reflexos originados dos ativos liquidos sdo capturados no processo de precificacdo dos
ativos e refletidos no valor da cota que vem sendo divulgada diariamente ao mercado.

A Administradora e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2020, como resultado destes eventos, e estdo monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com
base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de organizagoes
globais de salde, governos relevantes e melhores préaticas gerais de resposta a pandemia.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados
pela Ernst &Young Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho,
nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s interesses deste.

Eventos subsequentes



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac6es financeiras
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N&o hé qualquer evento subsequente que deva ser informado.

* * *

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17



