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REAL0N0 dos auditores Independentes sore as
(emonstracoes financerras
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Cotistas e a Administragao do

LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario
Belo Horizonte - MG

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo”) administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (IDTVM) que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstra¢des do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do LOGCP Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segado a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formagéao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Valorizagdo das propriedades para investimento

Veja a Nota 3e das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como auditoria conduziu esse assunto

O Fundo possui Propriedades para investimento
destinadas a renda, que representam 99% de seu
patriménio liquido, as quais sao mensuradas pelo
seu valor justo, determinado com base em laudos
de avaliagdo econdmico-financeira por meio da
metodologia de fluxo de caixa descontado,
elaborados por avaliador independente. Os laudos
contemplam, dentre outros aspectos, estimativas
relacionadas a dados e premissas relevantes, tais
como taxas de desconto, periodo de desconto e
fator de desconto para fins do célculo do valor
justo dos imoveis. Devido a relevancia das
estimativas efetuadas para mensurar o valor justo
desses ativos, e do impacto que eventuais
mudancas nos dados e premissas do laudos de
avaliacdo econdmico-financeira, bem como as
incertezas em relacéo a sua realizacao, teriam
sobre as demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto significativo
em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas néo estao limitados a:

— Com o auxilio de nossos especialistas em
Finangas Corporativas, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparacao desses
laudos, tais como a revisdo metodoldgica das
premissas operacionais, de mercado e
financeiras utilizadas, bem como o recalculo
desses montantes;

— ainda com o auxilio de nossos especialistas
em Finangas Corporativas, analisamos a
adequacao dos célculos matematicos incluidos
em tais estudos; e

— avaliagéo das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos
gue séo aceitdveis os saldos das Propriedades
para investimento no tocante a sua valorizacao,
bem como as divulgacodes relacionadas, no
contexto das demonstracoes financeiras tomadas
em conjunto referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2020.

Responsabilidades da administragdo do fundo pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagao das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicadveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necesséarios para permitir a
elaboracao de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada

por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagado da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstrages financeiras,
a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras € internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas

com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcao relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contéabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Belo Horizonte, 30 de margo de 2021

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-MG

Jeﬁléo Paulo Dal Poz Alouche
Contador CRC 1SP245785/0-2



LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
34.598.181/0001-11

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
18.945.670/0001-46

Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Notas 31/12/2020 % PL 31/12/2019

Circulante 4.642 2% 547
Disponibilidades 5 3.273 1% 15
Aplicagdes interfinanceiras 6 - 532
Contas a receber de aluguéis 1.369 1% -

Néo circulante 268.410  99% 168.554
Propriedade para Investimento 7 268.410  99% 168.554
Total do ativo 273.053  101% 169.101

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

34.598.181/0001-11

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A.)
18.945.670/0001-46

Demonstracdes do resultado

Periodo de 28 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2019
e exercicio findo em 31 de dezembro 2020 e 2019

(Valores expressos em milhares de Reais)

28/11/2019 a
Nota 81/12/2020 31/12/2019

Composicao do Resultado do Exercicio / Periodo
Receitas de propriedade de investimento 18.485 5
Receitas de aluguéis 11 11.720 5
Receitas de valorizagéo de iméveis 11 6.765 -
Outros ativos financeiros 3 63
Receitas de cotas de fundo de investimento 4 377
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 1) (314)
Receitas (despesas) operacionais (542) )
Depesas legais 12 77) -
Taxa administracéo - Fundo 12 (282) -
Comissdes 12 (11) -
Outras despesas administrativas 12 (29) )
Outras receitas/despesas operacionais 12 (143) -
Resultado liquido do exercicio / periodo 17.946 66

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

34.598.181/0001-11

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

18.945.670/0001-46

Demonstracdes das mutacgdes do patriménio liquido
Periodo de 28 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2019

e exercicio findo em 31 de dezembro 2020 e 2019
(Valores expressos em milhares de Reals)

Cotas

Lucros (prejuizos)

Total Patrimdnio

integralizadas Reservas acumulados  Liquido do Banco

[Saldos em 28 de novembro de 2019 - - - - |
Integralizacéo de capital social 168.965 - - 168.965
Resultado do periodo - 66 66
Distribuicao de rendimentos - -
Destinagao para reserva - 66 (66) -
[Saldos em 31 de dezembro de 2019 168.965 66 - 169.031
[Saldos em 31 de dezembro de 2019 168.965 66 - 169.031
Integralizacdo de capital social 92.779 - - 92.779
Reservas - - - -
Resultado do exercicio - - 17.946 17.946
Outros (65) (65)
Distribuicao de rendimentos - - (9.827) (9.827)
Destinagdo para reserva - 8.119 (8.119) -
[Saldos em 31 de dezembro de 2020 261.744 8.120 - 269.864

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Demonstragodes dos fluxos de caixa

Periodo de 28 de novembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2019

e exercicio findo em 31 de dezembro 2020 e 2019

(Valores em milhares de reais)

Atividade operacional
Resultado liquido

Ajustado para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento

Total

Reducgao Aplicagdes financeiras
Aumento de Outros Créditos

Aumento Demais Valores a Pagar

Caixa liquido da atividade Operacional

Atividade de investimento
Aquisicéo de propriedade de investimento
Caixa liquido aplicado em atividades de investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Pagamentos de rendimentos

Aumento de capital
Caixa liquido proveniente de atividades de financiamentos

Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio / periodo
Caixa e equivalentes no fim do exercicio / periodo

Aumento (reducéo) das disponibilidades

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

28/11/2019 a
31/12/2020 31/12/2019
17.946 66
(6.765) -
11.181 66
532 (532)
(1.369)
3.053 70
13.397 (396)
(93.090) (168.554)
(93.090) (168.554)
(9.827) -
92.779 168.965
82.952 168.965
3.258 15
15 0
3.273 15
3.258 15




LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Demonstragées Financeiras em 31 de dezembro de 2020

1. Contexto operacional

O LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) iniciou suas operacdes em
28 de novembro de 2019, com prazo indeterminado de duragdo e tem como objetivo, a
exploragdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes
logisticas e industriais, por meio de aquisi¢do de terrenos para sua construgdo ou
aquisi¢ao de imoveis, prontos ou em construcao, para posterior locagdo ou arrendamento,
bem como outros imodveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienagdo de tais bens, desde que atendam
a politica de investimentos do Fundo.

No més de mar¢o de 2020, houve um avango exponencial da pandemia do COVID- 19
no Brasil, gerando um impacto direto no mercado de fundos imobiliarios, entretanto para
0 LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario ndo houveram impactos.

Ainda que o fundo ndo tenha sido afetado, diante desta conjuntura, a Inter DTVM
reafirma seu compromisso em acompanhar de perto o atual cenério ao logo de 2021 e de
informar aos cotistas do Fundo sobre qualquer movimento relevante.

2. Apresentacdo e Elaboragdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio emanada pela instru¢do da Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM) 516 e instru¢cdo CVM n® 472/08 e demais orientagdes
e normas emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os
resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

Em 30 de marco de 2021 as demonstragdes foram aprovadas pela administragao do
Fundo.

3. Descricdo das principais praticas contabeis

a. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao de resultado

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados
bem como os montantes de receitas e despesas reportados no periodo da apresentacao do
relatorio.
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LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Demonstragées Financeiras em 31 de dezembro de 2020

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo € mensuragao
de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo a essas
estimativas.

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b.  Disponibilidades

Disponibilidades sao representados por depositos bancarios e aplicagdes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga
de valor.

c.  Classificacdo ativos e passivos circulante e ndo circulante

O fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagao
circulante/ndo circulante. Um ativo ¢ classificado como circulante quando: (I) se espera
realizé-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (II) for
mantido principalmente para negociacao; (III) se espera realiz4-lo dentro do periodo de
12 meses apds a data base do Fundo ou (IV) caixa e equivalentes de caixa. Todos os
demais itens ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um passivo ¢ classificado o
circulante quando: (I) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses
apos a data da Fundo ou (II) ndo hé direito incondicional para diferir a liquidagdo do
passivo, por, pelo menos, 12 meses apos a data do Fundo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

d. Instrumentos financeiros
(a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

(1)  Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos
na data de negociacao.

(i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificagdo dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em
que os ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do
resultado.
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LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Demonstragées Financeiras em 31 de dezembro de 2020

(iii) Classificag¢do dos ativos financeiros para fins de mensuragao:

a.  Osativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias: Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito
de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

(iv) Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentagdo: Os ativos financeiros
sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

o Disponibilidades: saldos de caixa e saldos em conta corrente;

o Aplicacdes financeiras representadas por operacdes compromissadas: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica
ou escritural.

o Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

(b) Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo:

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢
considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacao.
Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:

a.  Mensuragdo dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor
justo, sem dedugdo de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente
incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em
condig¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva € comum para o valor justo
de um instrumento financeiro ¢ o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado")

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo ¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

b.  Reconhecimento de varia¢des de valor justo: Como regra geral, variagdes no valor
contabil de ativos financeiros para negociacdo, sdo reconhecidas na demonstragao
do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Demonstragées Financeiras em 31 de dezembro de 2020

e.  Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades
profissionais com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento
¢ reconhecida na demonstragdo do resultado do exercicio, no periodo em que referida
valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido. O valor justo da propriedade para
investimento ¢ determinado sem qualquer deducdo para custos de transacdo em que possa
incorrer por venda ou outra alienacdo das mesmas, conforme item 37 do CPC 28 -
Propriedades para Investimento.

4.  Riscos e politica de administracéo de riscos

Os riscos sdao devidamente expressos no regulamento do Fundo e variam conforme a
politica de investimentos prevista.

O investimento no Fundo apresenta riscos para os investidores. Ainda que o
Administrador da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os investidores.
Entre os fatores de risco a que o Fundo pode estar sujeito, destacam-se os seguintes:

o Fatores macroecondémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil ¢
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
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relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao serd devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador ¢ as
Institui¢cdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de mercado: Existe o risco de varia¢do no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precgos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de
ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdao
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo,
o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo,
por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderad ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquida¢ao do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo
podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢ realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha
interpretagdo diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugao
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do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n®9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao
tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio
fiscal (1) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que
no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢ao por investidor, ndo fardo
jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de
renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte, observadas as mesmas normas aplicéveis as pessoas juridicas submetidas
a esta forma de tributag@o, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracéo da tributagdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93: Nos
termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo.
Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo
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aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducao
dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por
mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e oOrgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o
advento de novas leis, e sua interpretagdo e/ou a alteragdo da interpretacao de leis
existentes poderd impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis ¢ normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cdes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em
um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor
e, em razdo da pouca maturidade ¢ da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios:
O investimento nas Cotas ¢ uma aplica¢do em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita advinda da exploragao dos ativos integrantes do patriménio
do Fundo ou da negociacao dos Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do
valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Imobiliario: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s)
investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s), limitando sua valoriza¢ao ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impegam o0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricoes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao
reflita o 4&gio e/ou a apreciacdo histérica e (vii) o langamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais semelhantes aos Ativos Alvo, em areas
proximas aos Ativos Alvo.
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Risco de vacéncia: O Fundo podera nio ter sucesso na prospecgao de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu
patriménio, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdao atribuidos aos
locatéarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Imobiliarios: A aquisi¢do dos Ativos
Imobilidrios ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo
de aquisi¢do de tais ativos imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como
o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Eventuais onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou ndo identificdveis por meio
do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacdo de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza
com relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de locagdo e/ou aos locatarios
poderdo (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da op¢do de compra e/ou a
efetiva aquisi¢do de um determinado Ativo Imobiliario pelo Fundo; ou (ii)
comprometer a validade e a seguranca do compromisso de venda e compra de um
determinado Imovel, que sera firmado apos a liquidacao da Oferta e aprovagao do
conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso
sejam verificados ap0s a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, com
o desembolso do valor total correspondente ao prego de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, tais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de
qualquer natureza poderdo resultar em restrigdes ao pleno exercicio, pelo Fundo,
do seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.
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As disponibilidades, em 31 de dezembro de 2020, estdo representadas por:

Saldo em conta corrente

31/12/2020 31/12/2019
3.273 15
3.273 15

Total de caixa e equivalentes de caixa

6.  Aplicagdes interfinanceiras

Sdo registrados pelo custo de aquisi¢do, ajustado diariamente pelo rendimento

proporcional auferido com base na taxa de remuneragao contratada, que ¢ reconhecido
no resultado na rubrica “Receitas de cotas de fundo de investimento”.

O Fundo ndo possui saldo de aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2020 (Em

2019: R$532).

7. Propriedade para Investimento
O saldo de investimentos, em 31 de dezembro de 2020, estdo representadas por:

Empreendimento Campo
Grande
Empreendimento
Contagem
Empreendimento Gaiolli
Empreendimento
Goiania
Empreendimento Viana

Total

Movimentagao 2019

31/12/2020
Saldo Valor Saldo
Inicial Justo Aquisicao final
- 2.856 34.912 37.769
53.927 (1.157) 12.150 64.920
- 3.460 20.241 23.701
53.260 512 12.018 65.790
61.367 1.094 13.769 76.230
168.554 6.765 93.090 268.410
- - 168.554  168.554

7.1 Descrigdo do empreendimento

Em 05 de outubro de 2020, foi aprovado na CVM o registro da 2* Emissao de Cotas do
Fundo. Com a nova oferta, o Fundo aumentou a participagdo nos galpdes logisticos
anteriores, além de ter comprado outros dois empreendimentos.
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(@) Empreendimento Campo Grande

O empreendimento denominado “Condominio Log Rio” localizado na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Brasil, n°® 41.432, Parte 1 e Parte 2, Bairro
Campo Grande, CEP 23.078-001, existente e desenvolvido sobre o imével objeto das
matriculas n® 14.395 e 14.396 do Cartério do 12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro,
RIJ.

Parque concluido em margo de 2020. O terreno em que foi construido o Empreendimento
Rio Campo Grande possui area de 93.997,34m?, area construida de 53.183,50m? e ¢
constituido por 2 (dois) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 2 (duas) unidades
autobnomas e 468 (quatrocentos e sessenta e oito) vagas de estacionamento. O
Empreendimento Rio Campo Grande possui localizagdo estratégica proximo da estrada
Rio-Santos, a apenas 71km do Porto de Niterdi, 43km do Aeroporto Galedo e 68km do
Aeroporto Santos Dumont.

Para o exercicio de 2020, a valorizagdo do empreendimento est4 sustentada por laudo de
avaliacao elaborado pela Colliers Internacional do Brasil, empresa lider em servigos
profissionais diversificados e gestdo de investimentos, a qual realizou a analise do imovel
a fim de estimar seu valor de marcado para loca¢do ¢ seu fair value com modelos
inflacionados exclusivamente para estruturagdo de fundo de investimento imobiliario. O
fair value do imovel foi avaliado pela capitaliza¢do da renda liquida possivel de ser por
ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagdo da renda.

Para a avaliacdo do valor de mercado para locacdo do imdvel foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imével
como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicacdo dessa, que ¢ a
recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes
desta natureza. Assim, determinou que o valor de mercado para locacao estd estimado em
R$ 990/més (novecentos e noventa mil reais mensais) ¢ o fair value do empreendimento
com premissas especiais foi avaliado em R$ 170.826 (cento e setenta milhdes e
novecentos mil reais), o fundo detém 22,110% de participacao nesse empreendimento.

(b) Empreendimento Contagem

O empreendimento denominado “Condominio Log I Business Park”, localizado na
Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Rua Simdo Antonio n° 149, Cincao,
CEP 149, 32371-610, existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n°
131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e 131.878 do Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Contagem, MG.

Parque concluido em setembro de 2011, contando com 9 (nove) empreendimentos ativos
e 4 (quatro) setores de atuacdo. O terreno em que foi construido o Empreendimento
Contagem possui area de 160.701,39m?, area construida de 58.627,55m? e ¢ constituido
por 6 (seis) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 6 (seis) unidades autonomas e 717
(setecentas e dezessete) vagas de estacionamento. O Empreendimento Contagem esta
localizado a 15 Km do centro de Belo Horizonte, MG, e 48 Km do Aeroporto de Confins,
com acesso facilitado as rodovias BR 040 e BR 262.
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Para o exercicio de 2020, a valorizagdo do empreendimento esta sustentada por laudo de
avaliagdo elaborado pela Colliers Internacional do Brasil, empresa lider em servigos
profissionais diversificados e gestdo de investimentos, a qual realizou a analise do imovel
a fim de estimar seu valor de marcado para loca¢ao e seu fair value com modelos
inflacionados exclusivamente para estruturagcdo de fundo de investimento imobiliario. O
fair value do imoével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por
ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagao da renda.

Para a avaliacdo do valor de mercado para locacdo do imdvel foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imével
como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que ¢ a
recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes
desta natureza. Assim, determinou que o valor de mercado para locacao estd estimado em
R$ 1.280/més (um milhdo, duzentos e oitenta mil reais mensais) e o fair value do
empreendimento com premissas especiais foi avaliado em R$ 216.374 (duzentos e
dezesseis milhdes e quatrocentos mil reais), o fundo detém 30% de participagdo nesse
empreendimento.

(c) Empreendimento Gaiolli

O empreendimento denominado “Condominio Log Gaiolli” localizado na Cidade de
Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Amancio Gaiolli, n° 426, Bairro Agua
Chata, CEP 07251- 250, existente e desenvolvido sobre o imével objeto das matriculas
n® 111.155 e 111.156 do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Guarulhos, SP.

Parque concluido em outubro de 2012. O terreno em que foi construido o
Empreendimento Gaiolli possui area de 77.469,00m?, area construida de 32.984,84m? e ¢
constituido por 2 (dois) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 2 (duas) unidades
auténomas e 237 (duzentas e trinta e sete) vagas de estacionamento. O Empreendimento
Gaiolli possui localizagdo privilegiada, a apenas 13km do Aeroporto Internacional de
Guarulhos, 37km de S3o Paulo e 44km do Aeroporto de Congonhas, com acesso
facilitado ao Rodoanel Mario Covas e Rodovia Fernao Dias.

Para o exercicio de 2020, a valorizagdo do empreendimento est4 sustentada por laudo de
avalicdo elaborado pela Colliers Internacional do Brasil, empresa lider em servigos
profissionais diversificados e gestdo de investimentos, a qual realizou a analise do imovel
a fim de estimar seu valor de marcado para loca¢do ¢ seu fair value com modelos
inflacionados exclusivamente para estruturagdo de fundo de investimento imobilidrio. O
fair value do imovel foi avaliado pela capitaliza¢do da renda liquida possivel de ser por
ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizacdo da renda.

Para a avaliacdo do valor de mercado para locacdo do imdvel foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imével
como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que ¢ a
recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes
desta natureza. Assim, determinou que o valor de mercado para locacao estd estimado em
RS 710/més (setecentos e dez mil reais mensais) e o fair value do empreendimento com
premissas especiais foi avaliado em R$ 119.700 (cento e dezenove milhdes e setecentos
mil reais), o fundo detém 19,8% de participagao nesse empreendimento.
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(d) Empreendimento Goiania

O empreendimento denominado “Log Goidnia Business Park”, localizado na Cidade de
Goiania, Estado de Goids, na BR-153, Km 5,5, quadra: CH, lote: area, Bairro Fazenda
Retiro, CEP 74666-001, existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n°
51.869, 51.870, 51.871, 52.034, 52.035, 52.036, 51.872, 50.427 e 52.037 do Registro de
Iméveis da 3* Circunscri¢ao de Goiania, GO.

Parque concluido em dezembro de 2019, contando com 23 (vinte e trés) clientes ativos e
11 (onze) setores de atuagdo. O terreno em que o Empreendimento Goiania foi construido
possui area de terreno de 183.360,00m?, area construida de 78.072,45m?, conforme
habite-se. O empreendimento ¢ constituido por 9 (nove) galpdes, todos entregues
(aguardando apenas a emissao de habite-se da 4&rea comum com area de 1.187,40m?), e 2
(dois) pavimentos, contendo 9 (nove) unidades autonomas e 673 (seiscentas e setenta e
trés) vagas de estacionamento. O Empreendimento Goidnia estd situado a 1,2 Km do
CEASA-GO, ¢ a 3 Km do Aeroporto Internacional de Goiania, principal aeroporto do
Estado de Goids, com acesso facilitado pelas BR 352 e BR 153, fato que permite aos
locatarios otimizar a integragdo modal para o transporte e armazenamento.

Para o exercicio de 2020, a valorizagdo do empreendimento esta sustentada por laudo de
avalicdo elaborado pela Colliers Internacional do Brasil, empresa lider em servigos
profissionais diversificados e gestdo de investimentos, a qual realizou a analise do imovel
a fim de estimar seu valor de marcado para loca¢ao e seu fair value com modelos
inflacionados exclusivamente para estruturagcdo de fundo de investimento imobiliario. O
fair value do imoével foi avaliado pela capitaliza¢do da renda liquida possivel de ser por
ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagao da renda.

Para a avaliacdo do valor de mercado para locacdo do imével foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imével
como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que € a
recomendada pela Norma Brasileira de Avaliacdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes
desta natureza. Assim, determinou que o valor de mercado para locagao estd estimado em
R$ 1.280/més (um milhdo, duzentos e oitenta mil reais mensais) e o fair value do
empreendimento com premissas especiais foi avaliado em R$ 219.289 (duzentos e
dezenove milhdes e trezentos mil reais), o fundo detém 30% de participacdo nesse
empreendimento.

() Empreendimento Viana

O empreendimento denominado “Condominio Log Viana Business Park”, localizado na
Cidade de Viana, Estado do Espirito Santo, na BR 262 n° 222, Bairro Vila Betania, CEP
29135-000, existente e desenvolvido sobre o imével objeto da matricula n® 71.391 do
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Viana, ES.
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Parque concluido em setembro de 2014, contando com 10 (dez) clientes ativos e 7 (sete)
setores de atuagdo. O terreno em que foi construido o Empreendimento Viana possui area
de 171.432,96m?, area construida de 61.774,04m? e ¢ constituido por 4 (quatro) galpdes
e 2 (dois) pavimentos, contendo 4 (quatro) unidades autonomas e 472 (quatrocentas e
setenta e duas) vagas de estacionamento. O Empreendimento Viana esté localizado dentro
da Regido Metropolitana de Vitéria, ES, e seu posicionamento permite facil acesso a
capital e, também, a Cidade de Serra.

Para o exercicio de 2020, a valorizagdo do empreendimento esta sustentada por laudo de
avalicdo elaborado pela Colliers Internacional do Brasil, empresa lider em servigos
profissionais diversificados e gestdo de investimentos, a qual realizou a analise do imovel
a fim de estimar seu valor de marcado para loca¢ao e seu fair value com modelos
inflacionados exclusivamente para estruturagcdo de fundo de investimento imobiliario. O
fair value do imoével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por
ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagao da renda.

Para a avaliacdo do valor de mercado para locagdo do imoével foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imével
como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicacdo dessa, que ¢ a
recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes
desta natureza. Assim, determinou que o valor de mercado para locacio estd estimado em
R$ 1.250/més (um milhdo, duzentos e cinquenta mil reais mensais) e o fair value do
empreendimento com premissas especiais foi avaliado em R$ 217.800 (duzentos e
dezessete milhdes e oitocentos mil reais), o fundo detém 35% de participacdo nesse
empreendimento.

8. Outras obrigagoes

Os saldos de outras obrigagdes, em 31 de dezembro de 2020, estdo representados por:

31/12/2020 31/12/2019
Taxa Cetip 2) 2)
Rendimentos a Pagar (902) (68)
ITBI (2.242) -
Provisao Desp com Vacancia (8) -
Taxa de Administragdo (35 -
Total de Outras Obrigacdes (3.189) (70)

Politica de distribuicédo dos resultados

O Administrador deverd distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apo6s o efetivo recebimento dos
rendimentos dos Ativos Imobilidrios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisoes e
encargos, que incidirem até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e
integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagio de cotas até o tltimo dia do
més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados. O percentual minimo a que
se refere esta se¢do sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Para arcar com as
despesas extraordindrias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do
Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicagdo previa
aos cotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas no semestre.

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutenc¢do dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do
Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei no 8.245/91), especialmente: (i) obras de reformas
ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; (i1) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio; (iv) indenizagdes
trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagdo; (v) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracdo e paisagismo nas
partes de uso comum; e (vii) constitui¢do de fundo de reserva.

Periodo Distribuicéio
Janeiro 273
Fevereiro 808
Marco 793
Abril 846
Maio 828
Junho 828
Julho 775
Agosto 916
Setembro 934
Outubro 969
Novembro 951
Dezembro 901
Total 9.827
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2020 2019
Resultado liquido do exercicio 17.946 -
Ajuste a valor justo de imoveis (6.765) 1
Prestadores de servigos a pagar 10 (D)
Taxa de administrago e custodia a liquidar 35 -
Receita de aluguel a receber (1.369)
Resultado ajustado pelo regime de caixa 9.857 -
Rendimento distribuido no exercicio 9.827 -
% apropriado em relacéo ao resultado de caixa 99,7% -
9. Patrimonio Liquido
(@) Rentabilidade do Fundo
Data PL Médio Valor da % Rentabilidade
cota Mensal Acumulada
31/12/2019 169.344.452,58 95,89 - -
31/01/2020 169.091.499,89 95,83 -0,054% -0,05%
28/02/2020 169.216.696,20 95,84 0,008% -0,05%
31/03/2020 169.196.033,69 96,29 0,470% 0,42%
30/04/2020 169.351.733,35 96,46 0,170% 0,59%
29/05/2020 169.472.148,21 96,29 -0,171% 0,42%
30/06/2020 169.483.913,98 96,16 -0,135% 0,29%
31/07/2020 169.492.658,89 96,14 -0,024% 0,26%
31/08/2020 169.497.011,78 95,70 -0,458% -0,19%
30/09/2020 169.466.618,77 95,70 0,001% -0,19%
30/10/2020 169.444.130,39 95,70 0,001% -0,19%
30/11/2020 169.429.232 .91 96,23 0,558% 0,37%
31/12/2020 177.059.596,01 98,75 2,613% 2,98%

(*) Percentual acumulado desde a data até 31/12/2020.

A rentabilidade obtida no passado ndo ¢ garantia de resultados futuros.
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(b) Cotas de Investimento

31/12/2020 31/12/2019
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas 2.732.860 269.864 1.762.843 169.031
Total 2.732.860 269.864 1.762.843 169.031
Valor da cota (expresso em reais) 98,74 95,89

(c) Emisséo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurando aos
cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrug¢do CVM n° 472/08 e
possibilidade de cessdo de preferéncia, respeitando-se os prazos operacionais e
procedimentos previstos pela Central Depositoria da B3 necessarios ao exercicio e a
cessao de tal direito de preferéncia, e depois a autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde
que: Limitados ao montante maximo de R$2.000.000 (dois bilhdes de reais), ja
considerando as Cotas da 1* (primeira) emissdo do Fundo; e ndo prevejam a integralizagao
das cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo realizou uma 2* Emissdo de
novas cotas por meio de oferta publica de distribuicao primaria de 970.017 cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, realizada nos termos da Instrucao CVM
n°® 472/08, ao preco emissdo de R$ 95 por Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui
a Taxa de Distribui¢do no Mercado Primdrio, das quais 75.631 Novas Cotas foram
subscritas e integralizadas no ambito direito de preferéncia e 894.386 Novas Cotas foram
subscritas e integralizadas por investidores da Oferta, durante o periodo da Oferta,
perfazendo o montante de R$ 92.996, sendo os custos com a emissao novas cotas somam
R$ 217. O saldo liquido é de R$ 92.779.

(d) Amortizacdo de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das Cotas para
reducdo do patrimoénio do Fundo implicard na manutengdo da quantidade de Cotas
existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporg¢ao da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo
efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricao ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdo o valor integral da amortiza¢do sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributéria para cada caso.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 ndo houve amortizagdes de cotas.
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(e) Retorno sobre o Patriménio Liquido

31/12/2020 31/12/2019
Lucro liquido do exercicio 17.946 66
Patrimonio liquido inicial 169.031 168.965
Retorno sobre o patrimdnio liquido do
Fundo (*) 0,11 0,04

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patrimonio liquido inicial
do Fundo adicionado das contas integralizadas, deduzindo das amortizagdes e gastos com
colocagao de cotas, caso esses eventos tenam ocorrido.

10. Receitas de propriedade de investimento

O saldo de receitas de propriedade de investimento, em 31 de dezembro de 2020,
esta representado por:

31/12/2020 31/12/2019
Receitas de aluguéis 11.655 5
Receitas de valorizagdo de imdveis 6.765
Total dereceitas 18.420 5

11. Despesas operacionais

O saldo de despesas operacionais, em 31 de dezembro de 2020, esta representado
por:

31/12/2020 31/12/2019
CETIP 29 2
ANBID/ANBIMA 3 -
CVM 44 -
Outras despesas 172 -
Taxa de administragdo 282 -
Comissoes 11 -
Total despesas operacionais 542 2
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12. Encargos debitados ao fundo

O saldo de encargos debitados ao fundo, em 31 de dezembro de 2020, esta
representado por:

31/12/2020 31/12/2019
Valores Percentual Valores Percentual
CETIP 29 0,02% 2 0,00%
]?espesas de IR sobre resgates de 1 0.00% 314 0.19%
titulos de renda fixa
Total 30 0,02% 316 0,19%
Patrimdnio liquido médio 177.059 169.031

13. Transac¢des com partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionados, em 31 de dezembro de 2020,
estdo representadas por:

Banco Inter IDTVM Total
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Ativos
Conta corrente 3.273 15 - - 3.273 15
Aplicagdes financeiras - 532 - 532
Passvos
Outros passivos
Banco Inter IDTVM Total
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Taxa administragdo e outras - - 359 2 359 2

14. Tributagéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobilidrio, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas. De acordo com o
artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos
na alienag@o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer
beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.
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15. Taxa de administracdo

A taxa de administragcdo ¢ paga mensalmente, até o ultimo dia util do més subsequente, e
vem sendo provisionada diariamente sobre o patriménio liquido e inclui os servigos de
gestdo da carteira, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios
e outros ativos integrantes da carteira de investimento, distribuicdo, escrituragdo da
emissdo e resgate de cotas de Fundo, estabelecidos nos valores abaixo:

— 0,46% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, sem prejuizo da
remuneragdo minima mensal de RS 40;

Ainda, neste valor da taxa de administragdo, tem-se a taxa paga para o consultor
imobilidrio, de 0,3% ao ano, sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, sem prejuizo
da remunera¢do minima mensal de R$ 20. Contudo, até 31 de dezembro de 2020, o Fundo
esta isento desta taxa.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, o Fundo pagou RS 282, referente a taxa
de administragao.

16. Demandas Judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administracdo do Fundo.

17.  Administracéo, escrituracdo, controladoria e custddia

O Fundo ¢ administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM
n°® 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013. Os servicos de custodia, controladoria
de ativos, escrituracdo e liquidacdo das cotas do Fundo serdo prestados pelo
Administrador devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio
profissional de custddia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.799, de
29 de julho de 2014.

18. Demonstrativo de valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacio das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
¢ baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto
como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificagcdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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o Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em
mercados ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas

técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde est4 disponivel
e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem

adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da instrugdo

CVM 516/11.

Ativos financeiros ao valor justo por
meio do resultado

Aplicag@es interfinanceiras
Propriedades para investimento

Total

Ativos financeiros ao valor justo por
meio do resultado

Aplicag@es interfinanceiras
Propriedades para Investimento

Total

19. Outras informacdes

31/12/2020
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
- 268.410
- 268.410
31/12/2019
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
- 532 -
- - 168.554
- 532 168.554

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, contratou a KPMG Auditores
Independentes, somente para a prestacdo de servigos de auditoria das demonstragdes
financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao

Fundo.
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20. Eventos Subsequentes

Ap6s 31 de dezembro de 2020 e até a data da aprovagdo das demonstracdes financeiras,
nao ocorreram eventos que necessitam de divulgagao.

Contador Responsavel
Sicomar Benigno de Aratjo Soares - CRC-MG 67.120-O-3

Diretora Responséavel
Maria Clara Guimaraes Gusmao
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