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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes
financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- FIl (Administrado pela
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sé&o Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do XP Selection Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario- FIl (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2020 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutag¢es do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- FIl em 31 de dezembro
de 2020, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estao descritas na secéo a seguir, intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como
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nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre 0s

resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

N6s cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada
“Responsabilidades do auditor do Fundo pelas demonstracdes financeiras”,
incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa
forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo
agueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de aplicacdes em cotas de fundos de investimento

Conforme apresentado no balanco patrimonial, em 31 de dezembro de 2020, o saldo de
investimentos em cotas de fundos de investimento representava era de R$ 417.005 mil
e representava 97,45% do patrimdnio liquido do Fundo. Considerando o impacto direto
na mensuracédo do valor justo das cotas do Fundo e devido a materialidade no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a aplicacdo em cotas de fundos
de investimento foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a obtencdo das Ultimas
demonstrac¢des financeiras auditadas dos fundos investidos, a verificacdo dos extratos
dos administradores dos fundos investidos para confirmacdo da posicdo de cotas
detidas pelo Fundo e a verificacdo da correta valorizagéo dos investimentos através das
cotacdes divulgadas no mercado.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a aplicacdo em
cotas de fundos de investimento, que estd consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das demonstragfes financeiras
tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com
o art. 10 da Lei 8.668/93, devem levar em consideracdo a base de célculo
descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014. A determinacéo da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas foi considerada um principal assunto de auditoria pela
representatividade desse montante em relacao ao patrimonio liquido do Fundo e
pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada para determinacgéo
deste valor.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
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Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo
matematica do célculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora
do Fundo, com base nos valores de juros apropriados no exercicio e analise de
sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais
adicBes e exclusdes incluidas na base de célculo as documentacfes de suporte
providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de
gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa
futuros, e consequentes ajustes na base de calculo das distribuicdes.
Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacbes sobre o assunto
incluidas pelo Fundo na nota explicativa 7(d) as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta
consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos
aceitaveis os procedimentos de calculo da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014, bem como as informac¢des divulgadas no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes
financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracées
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo
ou cessar suas operacgfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacoes.

A responsavel pela governanca do Fundo € a Administradora do Fundo, aquela
com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das
demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
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causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguran¢ca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente
ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as hormas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracfes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢éo relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas.
Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagfes e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transacgdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagfes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos
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trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstracges financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto néao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico

Sé&o Paulo, 30 de marco de 2021.

ERNST & YOUNG

Auditores Tndependerites S.S.
GRC 2SP034519/0-6
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XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FII

CHNPJ: 30.983.020/0001-90

(Adminiztrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilisrios 5.A.)

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019

{Em millvares de rears)

Ativo

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fimdos de mvestimentos mmobiharios
Certificados de recebivels imebilianios
Cotas de fimdos de mvestimento renda fixa

Valores a receber
Liquidacdo cotas de fimdo
Ofros valores a receber

Total do ative
Passivo

Valores a pagar

Imposto sobre ganho de capital (Expectativa projetada)

BEendimentos a distribuir
Taxa de Admimistracio
Consultoria Financemra
Anditoria

Cormretagem

Outras contas a pagar

Total do passive
Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Custos relacionados a emissio de cotas
Distmbugio de dmidendos
Reservas
Total do patrimdnio liquido

Total do passive e patriménio liquido

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

54
Sav

2020 % sobre PL 2019 % sobre PL
415,896 99,53% 40.004 99, 46%
407047 95.12% 3564 95 88%

8.801 2.08% - 0.000%
90958 233% 1.440 3.58%
B.788 0,02 1.404 3,490
B.788 0.02 = 0.00%
- = 1.404 3.40%;
434.684 101,58% 41.408 102,950
6.756 1,58% 1.185 1,950%
1189 0.75% - 0.00%
1031 0.71% 1.110 2.76%
326 0.08% 31 0.08%
158 0.04% = 0.00%3
42 0.01% 40 0,108
- 0,00% 4 0.01%
10 0.00% - 0,000
6.756 1,58% 1.185 1950
422096 08.64% 30.000 74.58%
(&) 0.00% - 0,005
(28371 -6.63% (1.1100 2. 76%
34209 7.99% 11.333 28,18%
427.918 100,00% 40.223 100,040 %
434.684 101,58% 41.408 102,95%
427928



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FII

CNPJ: 30.983.020/0001-20

(Administrade pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliirios 5.A.)

Demonstracoes do resultado dos exercicios

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 10 de julho (data de inicio das operacdes)

a 31 de dezembro de 2019

(Valores em milhares de reais)

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de Fundo de Investimentos de renda fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de Fundo de Investimentos Imobiliarios
Dividendos de fundos imobiliarios
Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Resultado liquido dos ativoes financeiros de natureza imobiliaria

Outras Despesas
Taxa de Performance
Despesas Tributarias
Taxa de Administragio
Corretagem e emolumentos
Auditoria e custodia
Taxa de Fiscalizagio CVM
Consultoria
Demais Despesas

Resultado Liquide dos Exercicios

As notas explicativas sdio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 31/12/2020  31/12/2019
512 107

21.114 11.552

15.575 :

5.iv 1.879 9
38.568 11.561
(16.204) (335)

(8.580) -

(3.780) .
(3.054) (172)

(586) -

(32) 5

(36) -

(31) :
(105) (163)

22.876 11.333




XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FII

CNEJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.4.)

Demonstracio das mutacdes do patrimdnio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 10 de julho (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2019

Saldos em LU de julho de Z01Y

Intepralizacdo de cotas no periodo
Lucro liquide do exercicio
Distribuicdo de dividendos
Constituicdo de reservas

Saldos em 31 de dezembro de ZULY

Intepralizacdo de cotas no periodo
Custos relacienados a emissdo de cotas
Lucro liqude do exercicio
Distmbuigdo de dividendos
Constituigio de reservas

Saldos em 31 de dezembro de 2020

As notas explicativas da administradora sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

Cotas Custo de colocagiio Lucro Rendimentos
integralizadas decotas  acumulado distribuides ~ Reservas Total
30.000 z = = & 30.000
= - 11,333 B & 11.333
5 = = (1.110) = (1.110)
= B (11.333) = 11333 =
30.000 - = (L110) 11.333 40.223
392096 z = = & 392.096
é © 4 2 : ©
- = 22876 = 5 22.876
z = = (27.261) s (27.261)
= = (22.876) - 12 876 -
421,096 (6) = (28.371) 34.209 427928
427928



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FII

CNPJ: 30.082.020:0001-90

(Administradeo pela Obiveirs Trust Distribuidera de Titulos e Valore:s Mobiliarios 5.4

Demonstracio dos fluxos de caixa - Método direto

Exercimio findo em 31 de dezembro de 2020 & periodo da 10 de julho {data de oumo das operagdes) a 31 de

dezembro de 2019

(Em mulhares de reais)

Fluxo de caixza das atividades operacionais
Lucro liquido

Ajuste de despesasTeceitas que nao afetam o caiza
Ajuste a valor justo das cotas de fundos Imobiliarios
Ajuste 3 valor justo das cotas de renda fixa

Lucro liguido ajustado

Variacdo de atives
Fundo de mvestimento renda fixa
Fundo de mvestimento imoebiliario
Cratras contas a recebsr
Aquisicio de CRI

Variacdo de passivos
Taxa de adminisiragio a pagar
Anditoria & pagar
Provisio despesa cormetagem
Bendimentos & distribuir
Imposto sobre ganho de capital (projetado)
Cratros valores

Caixa liguide das atividades operacionais

Fluzo de caiza das atividades de financiamento
Recebimento pela intepralizacio de cotas
Distribuicio de dividendos

Custo de emissio da cotas

Caixa liguide das atividades de financinmento

Aumentoe/({reducio) lquido de caixa e equivalentes de caiza

Caixa ¢ equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa ¢ equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacio lquida de caixa e equivalentes de caixa

De 10 de julho a 31

2020 dezembro de 2019
22.876 11.333
{21.626) e |
21119 (11553

{512y (107)
1250 (326)
{371.650) (20.749)|
(8.006) (1.333)
(347.365) (27.01%)
(7.334) {L.404)
(8.291) 2
5571 1.185 |
285 £
a 40
)] 4
1921 1.110
3138 -
168 5
(364.829) {25.500)
307,006 30.000
(17.261) (1.110)
08
364.829 25.590

As notas explicativas da adminisiradora sio parte integrante das demonstragoes financeiras.



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 10 de julho (data de inicio das
operacdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O “XP Selection - Fundo de Investimento Imobiliario- FII” ¢ um Fundo de Investimento
Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracéo, regido pelo seu regulamento vigente (“Regulamento”), pela
Lei n° 8.668, de 25 de julho de 1993, pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472”) e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis (“Fundo”).

O fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam
0s riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de
seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja
realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo apresente
prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da instru¢cdo da CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476) somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definido no artigo 9°-A da instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 539”); e (b) investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-
B da Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, mediante negociacdo no mercado secundario. Apos a realizacéo de
oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instru¢cdo CVM 400, sera permitida
a aquisicédo de cotas do Fundo por investidores em geral.

O Fundo tem por objetivo aplicar primordialmente, em cotas de FII, e,
complementarmente, nos seguintes ativos alvo: (a) certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (b) letras
hipotecarias; (c) letras de crédito imobiliario; (d) letras imobilidrias garantidas; (e)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (f) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
ao Fundo; (g) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

(h) acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FllIs; (i) acGes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos,



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 10 de julho (data de inicio das
operacdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que setrate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlIs.

Os recursos do fundo serdo aplicados diretamente pelo gestor com o objetivo de
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por
meio do investimento nos ativos alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferindo ganho de capital a partir da negociacéo de tais ativos alvo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Apresentacao e elaboracédo das demonstracdes contabeis

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientacbes emanadas da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 e com a Instrucéo
CVM n° 472/08, e alteragdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstrac@es financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, 0s
resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo
para emissdo e divulgacdo em 30 de marco de 2020.
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Descricéo das principais praticas contabeis

A elaboracéo das demonstracgdes financeiras exige que a administracédo efetue estimativas
e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como
0s montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa,
valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem
variar em relacdo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracao de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é
representado por disponibilidades, cotas de fundos de investimento com liquidez imediata
e operacBes compromissadas lastreadas em “letras do tesouro nacional”.

As operacdes compromissadas sao lastreadas por titulos publicos, porém, o resgate é feito
no dia util posterior “over night”, dessa forma, € um ativo de liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das
disposicBes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo
inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos 0s custos de
transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao.
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Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacéao.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacédo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de
investimento de renda fixa, cotas de fundo de investimento imobiliaria e certificado de
recebiveis imobiliarios.

Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Séo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nédo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento imobiliarios possuem negociacdo em bolsa de valores
e estes investimentos sdo atualizados, diariamente, pelo respectivo valor da cota de

fechamento dos negocios realizados no dia como preco de mercado, independente do
volume negociado.
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Dividendos recebidos de cotas de fundo de investimento imobiliario

Para os fundos que investem em cotas de fundo de investimento imobiliarios, as
distribuicdes de lucro declaradas e provisionadas pelos fundos investidos sé&o
reconhecidas no resultado do exercicio.

Imposto de renda na alienagéo de cotas

O imposto de renda sobre alienagdo de cotas é calculado mensalmente com base no
resultado positivo baseado nos regates efetivamente

Estimativas e julgamento contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em
eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacOes disponiveis ao mercado, sao mensurados mediante
utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢Ges de mercado e, também, nas informacdes
disponiveis, na data das demonstrac@es financeiras. As politicas contabeis descritas nas
notas 3(c) apresentam informac@es detalhadas sobre classificagdo e mensuragcao dos
instrumentos financeiros.

Provisao para reducdo ao valor recuperavel - A proviséao é reconhecida sempre que houver
evidéncia de reducao no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo
custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela diferenca
entre o valor contébil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado
calculado apds a mudanca de estimativa.
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Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira e suas respectivas faixas de
vencimento estdo assim representados:

Cotas de fundo de investimentos

2020 2019
Fundos de Investimento Quantidade Valor de Mercado Valor de Mercado
Bradesco Empresas FIC de FI RF Referenciado (i) 257.153,9053 1.441
OT Soberano Referenciado DI (ii) 5.228,9763 9.958
Total 9.958 1.441

Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de
sua carteira a variagdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos 95%
do seu patriménio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou
indiretamente, determinado indice de referéncia.

(i) O Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra iniciou
duas atividades em 2 de agosto de 1999, constituido sob a forma de condominio aberto,
com prazo indeterminado de duracédo e tem por objetivo buscar a rentabilidade do CDI.

(i) O OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo
(“Fundo™) foi constituido sob forma de condominio aberto, com prazo de duracédo
indeterminado, e iniciou suas operacdes em 1° de fevereiro de 2013 e tem como objetivo
proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo de suas cotas por meio de aplicacdo dos
recursos em carteira composta preponderantemente por titulos puablicos federais,
indexados a taxas prefixadas e/ou pds-fixadas (SELIC/DI), ou em operagOes
compromissadas lastreadas em tais titulos publicos federais.
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o Fundo possui 0s seguintes investimentos:

2020
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Cotas de fundos Ticker  |%cotas  |Tipo do Fll Quantidade|Valor Contabil |Valor Contabil |%PL

Autonomy Edificios Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario | AIEC11 0,94% | Tijplo: Lajes corporativ 45381  4.307.02685 4307 100
Fundo de Investimento Imobilidrio Bariqui Rendimentos Imob |- FIl |BARHA § 56%|Papel CRIz 145.665) 16.926.607 85 16.927) 3985
Bluecap Renda Log. Fundo de Investimento Imobiliario BLCP11 8,17%|Tijolo: Galpies 100.019] 10.451.885 50 10,452 244
Fundo de Investimento Imobiliario FIl BTG Pactual Corp.Qffice Fund. |BRCR11 0,19% | Tijolo: Escritdrio 45,336 4.378.07664 4378 102
Castello Branco Office Park Fundn de Investimento Imabiliario CBOP11 4 67% | Tijnlo: Escritario 66121 4536593 86 4937 115
Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario CPTEN 0,55%(Papel. CRIs 133.583) 1391371085 13914 328
Capttania Securtties | Fundo de Investimento Imobiiario CPTS13 0,06%|Papel. CRlg 7.500 781.125,00 781 018
Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario CPTS14 0,73%|Papel. CRlg 98.653 10.274.709 85 10275 220
Devant Recebiveis Imobilidrins Fundn de Investimenta Imobiliario DEVAT1 0,00%|Papel: CRis 10 1.178,90 11 0,00
Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers GTWR11 1,15% | Tijnlo: Escritario 17.880)  1.558.491 80 1698 048
Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana HBRH11 10,22% | Tijolo: Escritdrio 229525 23179728 15 231800 541
[SHG Recebiveis Imobildrios Fundo de Investimenta Imobilidrio - FIl |HGCR11 0,01%|Papel: CRlg &7l 88.266,00 g8l 002
[C5SHG Real Estate Fundo de Investimento Imobilidria - Fll HGRE13 2.7%%|Tijnln: Galpdes 330.179]  6.091.443 00 6091 135
(5HG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario - FI HGRU11 0 55%(Tijolo: Hibrido 126.772) 16.385.422 78 16.385) 3383
HEI Mall Fundo de Investimento Imobilidrio HIML11 0,56%| Tijolo: Shopping 88.608] 8.354.848 32 8305 185
FllIridium Recebiveis Imobiligrios [ROM11 0,76%|Papel. CRIs 122311 16.779.846 09 16.780] 392
Fll Iridium Recebiveis Imobiligrios IRDM13 0,45%|Papel CRIs 73.908| 10.138.43852 10.139] 1569
Fll Iridium Recebiveis Imobiligrios IROM14 0,12%|Papel CRIs 19.832| 2720752 08 272 045
Kinea Rendimentos Imobilidrios - F KNCR11 0,50% | Papel. CRIs & LCle 197,118 17.158.208 83 17.158) 400
Fundo de Investimento Imobiligrio - VB Logistico LVBI1 0,75%| Tijplo: Galpdes 56.847( 10.650.089 89 10650 248
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imabilidria - Fl MALL1Y 0,04% | Tijolo: Shopping 2.561 312.058 759 2| 007
Fundo de Investimento Maua Capital Recebiveis - Fl MCCH 2 88%|Papel CRIz 257.184) 2653367328 268.534 820
Waxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl WM¥RF11 0,86% | Papel. CRlg 1.577.610] 16.549.123 90 16.549| 366
Pétria Logistica Fundo de Investimento Imobiligrio PATL11 0,13%| Tijplo: Galpdes 6.436 §17.856,00 18] 0,14
Fundo de Investiment Imobiligrio \VBI Prime Properties PVBIN 1,66% | Tijnlo: Escritario 161.318] 15.623.648 30 15624 365
Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Educacional RBED11 2 85% | Tijolo: Educacdn 50.843) T.835.03340 7835 183
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional RBED13 0,29% |Tijolo: Educacdo 3.213 803.422 90 g03| 018
RBR Log Fundn de Investimento Imobiliario - Fl RBRL11 1,43% | Tijnlo: Galpdes 27931 3.044.475 00 3044 0N
RBR Log Fundn de Investimento Imohiliario - F RBRL13 3,47%|Tijnlo: Galpdes 195.544] 18628.572 00 18629 434
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario - Fll RBERL14 0,51%|Tijplo: Galpies 20.034]  3.184.706,00 3.165 073
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fll REBRP11 1.00%|Tijolo: Escritdrio 82,302 8.103.680,00 8104 188
Fundn de Investiment Imohilidrio - FIl RER Rendimento High Grade |RBRR11 2 59%|Papel. CRIs 197701 18757.41108 18757 439
Fundo de Investimento Imobiliario SDIL Rio Bravo Renda Logistica  |SDIL11 1,60%| Tijnlo: Galpdes 28607 256311308 2963 069
Fundo de Investimento Imobiliario SDIL Rio Bravo Renda Logistica  |SDIL13 0,03%|Tijnlo: Galpies 1.588 164.485 04 184] 003
Tellus Properties Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll TEPP11 1 41%|Tijolo: Escritdrio 20980 4.678.944 40 4679 108
Tellus Properties Fundo de Investimento Imabiligrio - Fil TEPP13 0,53% | Tijnlo: Escritario 21315 416.222 30 416 008
Tellus Properties Fundo de Investimento Imabiligrio - Fil TEPP14 2.43%|Tijnln: Escritdrio 87985 8.075.63042 8078 18
Fundo de Investimento Imobiligrio TG Afivo Real TGART 2 (7% Tijolo: Desenvolvimenty  123.612) 16.703.6853 58 16.704] 380
Fundo de Investimento Imobiiiario TG Ativo Real TGAR13 0,44%|Tijolo: Desenvolvimentd  25.578]  3.510.407 14 35100 077
inci Logistica Fundo de Investimenta Imabilirio - Fl VILG11 1,68% | Tijnlo: Galpfes 73620 9379924 20 9.380] 218
Vinci Offices Fundo de Investimento Imohilirio - Fl VIND11 1,80% | Tijnlo: Escritario 228.205) 1443965875 144400 337
XP Crédito Imobilidrio - Fundo de Investimento Imobiliaria - Fll KPCHA 4 71%|Papel. CRls 09213 28682075528 28621 663
%P Log Fundo de Investimento Imobiliario - FIl XPLG11 0,31%|Tijolo: Galpies §3.332[ 7.853.168,00 f8a3| 183
XP Log Fundo de Investimentn Imobilidria - Fll XPLG13 0,08% | Tijnlo: Galpfes 16.128]  1.899.872 00 2.000] 044
XP Malls Fundo de Investimenta Imobilidria - Fll KPML11 19, 79% | Tijolo: Shopping 5.580 65252070 653 015
XP Properties Fundo de Investimento Imobiliaria - Fll XPPR1 1,35% | Tijnlo: Escritario 88.532) B.046.12312 8.045 138
Tofal: 407.047] 93,64
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2019

Cotas de fundos Ticker % cotas Tipo do FII (uantidade Valor Contabil
FII Iridium Recehiveis Imohbiliarios IRDM11 267 Papel: CRlz 132534 12.820
Barigui Rendimento Imohbiliarios [ BARI11 134 Papel: CRIs 30.000 3297
C5HG: Renda Urhana Fundo de Investimento [mobilidrio - FII HGRU14 027 Tijolo: Educacional 27.080 3.000
XP Log Fundo de Investimento Imobilidgrio - FII XPLG11 0,12 Tijolo: Galpies 18.545 2828
Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario CPTS1ZE 0,65 Papel: CRIs 20,400 2355
Castells Branco Office Park Fundo de Investimento Imohbiliarioe CEOP1L 1,65 Tijolo: Escritdrins 23.410 2214
Fundo de Investimento Maua Capital Recebiveis Imohilidrins - FII  MCCI11 0,22 Papel: CRIs 12.000 1308
Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers GTWRI1 0,09 Tijolo: Escritdrins 11.065 1.294
Maxi Renda Fundo de Investimento I mobiliario - FI1 MXRF11 0,13 Papel: CRIs 100.175 1.233
HSI Mall Fundo de Investimento Imobiliirio - FII H5SML11 0,13 Tijolo: Shoppings 8.827 1.115
Fundo de Investimento Habitat 11 HABT11 037 Papel: CRI= 8.961 1.089
Total: 38.563

Durante a colocacdo das cotas, o Investidor que subscrever a cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de cota, que, até a disponibilizacdo do anuncio
de encerramento, do andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do
fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas aplicac6es financeiras nas quais 0s
recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da oferta, liquidos de
eventuais tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal cota depois de divulgado o andncio de encerramento e
do andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as novas cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Fundo de Investimento Maua Capital Recebiveis Imob - FlI

O Fundo Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imob - FII foi constituido em 22 de julho
de 2016 sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem
como foco principal investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”™).

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario — FlII

O Capitania Securities 1l Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, foi constituido em 17
de dezembro de 2013 e iniciou suas operagdes em 5 de agosto de 2014 sob a forma de

%PL

450,45
7,96
724
6,83
5,69
5,37
316
313
298
2,69
2,63

93,13
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condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado.

O objetivo do Fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimentos
imobiliario (“FII”); (iii) letras de crédito imobiliarias (“LCI”); e (iv) letras hipotecarias
(llLH!!);

Fundo Invest. Imob. Multi Renda Urbana

O Fundo de Investimento Imob. Multi Renda Urbana foi constituido em novembro de
2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e o
objetivo do Fundo € a obtencdo de renda mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes a, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido em imdveis diversos, para
obtencdo de renda.

CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario

O CSHG Renda Urbana foi constituido em constituido em 27 de abril de 2018, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, e tem como foco
principal investimento em exploracdo de investimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacéo, locacao
ou arrendamento.

XP Crédito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliario

O XP Crédito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliario em de 26 abril de 2017, sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado, podendo ser
prorrogado mediante deliberacdo em assembleia geral de cotistas. Tem como foco
principal investimento em investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs).

Barigui Rendimento Imobiliarios I

O Fundo Imobiliario Barigui Rendimento Imobiliarios | foi constituido em novembro
2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem
como foco o investimento majoritario em recebiveis imobiliarios, que sdo investimentos
de renda fixa voltado ao setor imobiliario.



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 10 de julho (data de inicio das
operacdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

RBR LOG Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido foi constituido em 22 de novembro de 2019 sob a forma de condominio
fechado, o Fundo é uma comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, destinados, prioritariamente, ao investimento no setor
imobiliario, conforme definidos na regulamentacdo vigente, com prazo de duragéo
indeterminado, sendo regido pelo seu Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo Imobiliario XP LOG foi constituido em outubro de 2016 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem por objeto aplicar,
primordialmente, nos ativos alvos e nos ativos imobiliarios. Em 31 de dezembro de 2019
0 Fundo possui R$ 1.404 referentes a venda de posi¢es em Fundos imobiliarios na B3
que liquidam financeiramente na conta corrente em até D+3.

Fundo de Investimento Maua Capital Recebiveis Imob - Fl1

O Fundo Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imob - FII foi constituido em 22 de julho
de 2016 sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem
como foco principal investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIS).

Fundo Invest. Imob. Multi Renda Urbana

O Fundo de Investimento Imob. Multi Renda Urbana foi constituido em novembro de
2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e o
objetivo do Fundo € a obtencdo de renda mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes a, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido em imdveis diversos, para
obtencdo de renda.

SDI Rio Bravo Renda Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FII
O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em

14 de novembro de 2012, sendo destinado aos investidores em geral, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como a fundos de
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investimento. O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado e tem por objetivo principal
a realizacdo de investimentos em empreendimentos imobiliarios no segmento de logistica
possui 3 (trés) imdveis.

SDI Properties Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo de Investimento Imobiliario — SDI Properties Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo™),e um fundo de investimento imobiliario constituido em 25 de novembro de
2016 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 23 de setembro de 2019
O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado
e tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a politica de investimento definidas no seu regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos imobiliarios de longo prazo.

CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario

O CSHG Renda Urbana foi constituido em constituido em 27 de abril de 2018, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem como foco
principal investimento em exploracdo de investimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacéo, locacao
ou arrendamento.

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional — FlI, anteriormente
denominado Aesapar Fundo de Investimento Imobiliario — FIlI (“Fundo”), teve sua
denominacdo alterada conforme deliberacdo dos cotistas em Assembleia Geral
Extraordinaria realizada no dia 22 de margo de 2019, iniciou suas atividades em 08 de
dezembro de 2011. O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgdo indeterminado.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos com perspectiva de longo prazo
em ativos imobiliarios, por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis
de natureza comercial, performados ou ndo-performados, tal como a possibilidade de
adquirir terrenos para edificacdo, notadamente destinados a atividade educacional, tais
como universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a aquisi¢do de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario (FI1) e outros ("Ativos Imobiliarios™).
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Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real

O Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real (“Fundo”), foi constituido em 19 de
maio de 2016 e iniciou suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado o Fundo € destinado
exclusivamente a investidores qualificados, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco
no longo prazo. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a
rentabilidade de suas cotas, preponderantemente, por meio de investimento, conforme as
deliberagdes do Comité de Investimentos ou do Gestor, conforme o caso: (i) nos ativos
imobiliarios, e/ou (ii) em ativos de renda fixa, visando rentabilizar os investimento
efetuados pelos cotistas mediante.

XP Crédito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliario

O XP Credito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliério foi constituido em de 26 abril
de 2017, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado,
podendo ser prorrogado mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas. Tem
como foco principal investimento em investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIS).

Castello Branco Office Park Fundo Investimento Imobiliario

O Castello Branco Office Park Fundo Investimento Imobiliario foi constituido em de 14
novembro d 2012, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado.

O objetivo do fundo é proporcionar a seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme politica de investimentos definida no regulamento do
fundo, preponderantemente pelo investimento na fracdo ideal de 50% das unidades
autdbnomas que compdem a Torre Jatobd, situada no complexo imobiliario denominado
Castello Branco Office Park.
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Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers

O fundo iniciou suas atividades em 13 de julho de 2017, sob a forma de condominio
fechado com prazo de duracdo indeterminado seu objetivo é proporcionar aos cotistas
rentabilidade por meio de busca de ganho de capital decorrente da negociacao dos ativos
alvo e também por meio da obtencdo de renda decorrente da exploracdo de ativos
imobiliarios.

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl foi
constituido em 12 de novembro de 2009, sob forma de condominio fechado, voltado a
investidores em geral e com prazo de duragéo indeterminado.

O objeto do Fundo € investir em empreendimentos imobiliarios por meio de aquisicao,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que
atendam aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo. O objetivo do
FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que busque acompanhar a
variacdo do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI bruto, pela aplicacdo dos
recursos de acordo com a politica de investimentos.

CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FII foi constituido em 28 de
2008 sob a forma de condominio fechado, voltado a investidores em geral e com prazo
de duracdo indeterminado.

O fundo tem por objetivo a aquisicdo, para exploracdo comercial, de empreendimentos
imobiliarios, prontos o em construcdo, que potencialmente gerem renda, através da
aquisicao de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliario, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados,
predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos critérios de
enguadramento e a politica de investimentos do fundo.

HSI Malls Fundo de investimento Imobiliario
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O HSI Malls Fundo de investimento Imobiliario foi constituido em 19 de fevereiro de
2018, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e com
data de inicio das atividades em 30 de julho de 2019.

O objetivo do fundo é a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento de,
no minimo, 67% do seu patromonio liquido, diretamente em imoveis o direitosreais sobre
imoveis prontos provenientes do segmento de shoppings center.

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FI1

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, administrado
pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 2 de
agosto de 2012, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado.

Este Fundo € uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus
recursos em empreendimentos imobiliarios, assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, através da aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI”).
Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da Gestora.

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico

O Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico, foi constituido sob a forma de
condominio fechado, em 30 de maio de 2018, com prazo de duracgéo indeterminado.

O objetivo do fundo é a obtencédo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimentos de no minimo 2/3 do seu patriménio diretamente em imdveis ou direitos
reais sobre imoveis provenientes do segmento logistico industrial.

Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 BTG Pactual Corporate Office Fund

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII BTG Pactual Corporate Office Fund
("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, foi
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constituido, sob forma de condominio fechado, em 21 de maio de 2007, com prazo de
duracdo indeterminado e o inicio de suas atividades em 21 de junho de 2007.

O objetivo do Fundo € o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo™): imdveis comerciais, prontos ou em
construcao, ou outros tipos de imoveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou
ruas de grande movimento; direitos relativos a imoveis, com a finalidade de venda,
locagdo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros o0s
direitos e creditos decorrentes da sua venda, locagdo ou arrendamento, além de outros
ativos conforme disposto no regulamento do Fundo

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

O Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario, foi constituido em 19 de
outubro de 2016 e iniciou suas operacfes em 14 de dezembro de 2017 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado. O fundo tem por objetivo
principal a obtencdo de renda por meio da exploracdo mobiliaria de ativos imobiliarios,
bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de ativos imobiliarios e a
aplicacdo de recursos, preponderantemente em ativos imobiliarios.

Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FIlI

O Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI ("Fundo"),
administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob
forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo iniciou suas
atividades na data de 20 de maio de 2020.

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios comerciais,
mediante a compra, venda e locacdo de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis
("Imobveis"), para fins de geracao de renda, cotas e/ou agdes de sociedades de proposito
especifico detentores de direitos reais sobre imdveis, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de créditos imobiliarias, letras imobiliarias garantidas, cotas de fundos
de investimentos imobiliarios, certificados de potencial adicional de construcao, cotas de
fundos de investimentos em participa¢fes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢0es que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
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imobiliario, Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tais
cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM.

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fl1

O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FII (*Fundo™), administrado pela
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, foi constituido, sob forma
de condominio fechado, em 11 de novembro de 2014, com prazo de duracédo
indeterminado O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos
reais sobre bens imoveis, notadamente em empreendimentos imobiliarios comerciais com
qualquer destinacdo exclusivamente para locacdo, localizados preponderantemente nos
Estados de Séo Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir em outros Estados
e regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de liquidez, observadas as
definicdes e a politica de investimentos dispostas no regulamento do fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 RBR Rendimento High Grade

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade ("Fundo"),
administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob
forma de condominio fechado, em 12 de janeiro de 2018, com prazo de duracdo
indeterminado.

O Fundo tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI™), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias
Garantidas (“L1G”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FI1”); f) certificados
de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo™).

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -FII
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O Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario -FII constituido em 13 de maio de
2016 sob forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario

O Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario iniciou suas atividades em 14 de
agosto de 2013, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado,
o fundo tem objetivo preponderantemente, em imaoveis e direitos reais sobre imoveis.

Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario

O Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario € um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracao.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario

O Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Fundo™)
¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com
a exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios no segmento de lajes
corporativas, em especial empreendimentos imobiliarios destinados a escritdrios
localizados no territério nacional.

Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime Properties

O Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime Properties constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.

O objetivo do fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido diretamente em
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imdveis com certificado(s) de concluséo de obra.
Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

O Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado com prazo de duragéo
indeterminado.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e eventual ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois terg¢os) do seu patriménio liquido:
diretamente, mediante a aquisicdo de imdveis logisticos ou industriais.

XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII XP Malls ("Fundo™), administrado pela BTG
Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio
fechado, em 26 de setembro de 2017, com prazo de duracdo indeterminado e o inicio de
suas atividades em 22 de dezembro de 2017.

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobiliaria dos
Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos
Imobiliarios e a aplicacdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.

XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - Fl1

O XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”) foi constituido em
23 de maio de 2018 e iniciou suas atividades em 4 de dezembro de 2019 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo determinado, podendo ser prorrogado
mediante deliberacdo de Assembleia Geral de Cotista. O Fundo tem por objetivo a
obtencdo de renda, por meio de investimento, direta ou indiretamente, por meio da
aquisicdo de cotas e/ou acdes de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou cotas de fundos de
investimento imobiliario ou qualquer direito real permitido pela legislagdo e
regulamentacéo aplicaveis



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 10 de julho (data de inicio das
operacdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario

O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido em 04 de julho de 2011,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado.

FI1 Iridium Recebiveis Imobiliarios
O FII Iridium Recebiveis Imobiliarios foi constituido em 06 de outubro de 2017, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem como foco

principal investimento Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIS).

O resultado com cotas de fundos imobiliarios no exercicio findo em 31 de dezembro de
2020 foi de R$36.689 (2019 — R$11.552).

. Liquidacéo de cotas de fundo

Conforme demonstrado no quadro do balanco patrimonial, consta o valor na rubrica de
“liquidacdo cotas de fundo” no valor de R$ 8.788 referente as vendas de cotas de fundo
nos dias 29 e 30 de dezembro, recebidas no caixa do fundo em 04 e 05 de janeiro.

iii. Imposto sobre ganho de capital (Expectativa projetada)

De acordo a Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo apresenta provisdo para imposto de renda de
R$3.189, apurado sobre o saldo acumulado dos ajustes a valor de mercado de sua
carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario.
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A movimentacdo da provisdo por expectativa projetada, esta assim representada:

Saldo inicial -
(+) Constituicao 3.189
Saldo final em 31 de dezembro de 2020 3.189

. Certificados de recebiveis imobiliarios

O Fundo aplica em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) com lastro em créditos
imobilidrios relacionados empreendimento na categoria corporativa: segmento
comercial/lajes corporativas, os chamados “Ativos Alvo”, alem dos ativos de liquidez.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 o Fundo reconheceu 0 montante
de R$ 1.879 como resultado de aplicagBes financeiras em certificado de recebiveis
imobiliarios (CRI), reconhecido na rubrica “Ativos financeiros de natureza imobiliaria”,
atualizados diariamente conforme prec¢o divulgado no mercado.

Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobilidrios como seus emissores,
cedentes e garantias atreladas para cada uma das operacGes estao apresentadas abaixo:

2020 2019

Securitizadora

Valor Valor
justo  justo

Clego Caracteristicas Taxa indice Garantia Rating Coobrigagdo Emissdo Vencimento Quantidade
Cetip %a.a

Gaia

TOTAL

\ L
2080817201 % EMissA0. 4oy pcp Real Néo 10/02/2020 20/03/2035  8.583 8.891 8.891
série 136° imobiliaria

8.891 8.891
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Segue abaixo a movimentacdo dos CRIs:

Saldo final em 31/12/2019 -

(+) Aquisicao 55.000
(-) Venda (44.972)
(+) Resultado 1.879
(-) Amortizacdo de parcelas da cessdo de crédito (2.843)
Saldo final em 31/12/2020 8.891

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que
a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negocios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais
especificos, formados por diretores e geréncia, quando necessarios. A anélise e avaliacdo
dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo
e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliacdo, monitoramento, controle e
mitigacdo dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos
em funcgéo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil
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como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢fes de precos dos
ativos poderao ocorrer também em funcao de alteracGes nas expectativas dos participantes
do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de
precos dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ ou
politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes
no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as
taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer
oscilages significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos
que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estdo sujeito a risco de
perda em caso de eventos que acarretem a ndo realizacdo dos ativos integrantes de sua
carteira, inclusive por forca de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo
temporaria, faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis
pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacBes ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu regulamento. Esse
risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou
do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdo em quantidade de cotas
e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobiliarios apresentam peculiaridades
com relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento
brasileiros, ndo existindo mercado secundério liquido para negociacdo dos seus ativos.
Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos
como pagamento de resgate ou amortizacao de suas cotas, (i) podera ndo haver mercado
comprador para 0s mesmos, ou preco de alienacdo poderad causar perda de patrimonio
para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderéo ter dificuldade para cobrar os valores devidos
pelos devedores desses ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha
qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posi¢Ges ou negociar
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0s ativos de sua carteira pelo preco e nos momentos desejados.
Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados
no regulamento.

Patrimonio liquido
Subscricéo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas
Subscricdo e integralizacdo

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, o administrador, conforme recomendacdo do gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
em assembleia geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000 (dez bilhges de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova
emissdo em bens e direitos (“capital autorizado™).

Na hipdtese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva
oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdo. Em caso de emissfes de novas
cotas até o limite do capital autorizado, cabera ao gestor a escolha do critério de
fixacdo do valor de emisséo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, 0 preco de emissdo de novas cotas deverd ser fixado por meio de assembleia
geral, conforme recomendacdo do gestor.

. Amortizacdes e resgates de cotas

O fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de resgate
antes de sua liquidacéo;

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério do administrador sob Unica e exclusiva
orientagéo do gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos.
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A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente reducéo do seu valor, na proporcao da diminuicéo do patriménio do Fundo.

Ambiente de negociagdo das cotas
As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario Unica e
exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa

e Balcéo.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e
negociacdo de cada més nos exercicios de 2020 e 2019 foram os seguintes:

Data Preco de fechamento
30/12/2020 97,24
30/11/2020 95,99
30/10/2020 93,05
30/09/2020 96,51
31/08/2020 98,10
31/07/2020 94,67
30/06/2020 97,50
29/05/2020 92,60
30/04/2020 86,50
31/03/2020 81,51
28/02/2020 98,33

Comunicado ao mercado em 14 de fevereiro de 2020.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA., institui¢do financeira, com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, localizada a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, Brasil, e inscrita no
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Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora™)
do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliério - FII constituido de acordo
com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracGes, a instrugdo da CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJME sob o n°
30.983.020/0001-90 (“fundo™), informa, em adi¢do ao comunicado disponibilizado em
13 de fevereiro de 2020, que as cotas adquiridas no &mbito da oferta publica de 22 emissdo
de cotas do fundo (22 emissao™), serdo liberadas para a negociacéo a partir do dia 17 de
fevereiro de 2020.

. Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa
referente aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicao dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo seré efetivamente realizada
apos o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo,
subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes até 0 més de competéncia.

2020 2019
Lucro liquido contabil 22.876 11.333
(-) Exclusdes (8.788)  (9.188)
(+) Adicoes 7392 75
Lucro conforme regime de caixa 21.480 2.220
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 27.261 1.110
Rendimentos pagos do exercicio atual 23.120
Rendimentos pagos relativos ao exercicio de anterior (ii) 1.110 i
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte(iii) 3.031 1.110
Percentual distribuido 127% 50%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2020 e 2019, levam em consideragdo a base de célculo descrita no Oficio
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SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes realizadas pela
Administradora.

A referida base de célculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em
assembleia, por ocasido da aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020.

(i) A parcela de R$ 1.110 liquidada em 2020, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

(iii) A parcela de R$ 3.031 liquidada 2021, é referente a distribuigdo de rendimentos
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Evolucéo e rentabilidade

Exercicio/periodo Valor da cota PL médio Rentabilidade (%)
Findo em 31 de dezembro de 2020 98,823809 -26,35%
De 10.01 a 31 de dezembro de 2019 134,078286  34.178 33,15%

A rentabilidade passada ndo € garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sao:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: XP Vista Asset Management Ltda

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.
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Encargos do Fundo
Taxa de administracéo e gestao

O Fundo pagara por seus servi¢cos uma taxa de administragdo (“taxa de administracao™)
composta de valor equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano), calculados sobre a base
de calculo da taxa de administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente
a R$25 por més.

Para fins do célculo da taxa de administracdo, sera considerada base de calculo
(“base de calculo da taxa de administracao™): (i) o valor contabil do patriménio liquido
do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na media diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da taxa de administracdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

Esse valor sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacdo positiva do IPCA.

A taxa de administracdo engloba também os pagamentos devidos ao gestor ao
custodiante, ao escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no ambito de
emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no
regulamento e na regulamentacéo vigente.

A remuneracdo do gestor, na prestacdo dos servigos de gestdo de carteira do Fundo,
corresponderd ao remanescente da taxa de administracdo ap0s 0 pagamento
da remuneracdo do administrador, do custodiante, e do escriturador, conforme disposto
no contrato de gestao.

Taxa de performance
O Fundo pagara semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance

equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo
Fundo que excedam a variacdo do IFIX no periodo (“taxa de performance”), apurada no
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primeiro dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“data de
apuracdo da performance”), calculada e provisionada por dia Util e paga no décimo dia
atil subsequente aos meses de junho e dezembro (“data de pagamento da
performance”).

Atos societarios

Em 08 de janeiro de 2020 foi deliberado e aprovado (i) a retificacdo do item (i) da ordem
do dia da ata de assembleia geral extraodrinaria (“AGE”) dos cotistas do Fundo realizada
em 11 de novembro de 2019, as 15h30; (ii) a retificacdo dos subitens “a”, “b”, “i”’ e “m”
das deliberagcdes da AGE de aprovacédo da emissao; (iii) a ratificacdo de todos os demais
termos na AGE de aprovacdo da emissdo ndo expressamente alterados pela presente
assembleia e (iv) a autorizacdo a administradora e gestor para pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivacao das matérias constantes da presente ordem do dia.

Em 13 de marco de 2020 foi deliberado e aprovado sobre a possibilidade de aquisicao
pelo Fundo de fundos imobiliarios administrados pela administradora, até o limite de
100% do patrimdnio liquido do Fundo, sem a necessidade especifica para cada aquisi¢cdo
a ser realizada.

Em 26 de novembro de 2020 foi deliberado e aprovado por maioria qualificada: (i) a
situacdo do conflito de interesse da nova administradora nos termos do item I,
considerando que a nova administradora é pessoa ligada ao gestor do Fundo; (ii) a
substituicdo da Vortx Distribuibora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda pela XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. na data de
fechamento de 15 de dezembro de 2020; (iii)alteracdo do regulamento do administrador
do Fundo, bem como todas as demais adequacg6es aos padrdes da nova administradora.

Politica de divulgacéo das informacdes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos Orgaos
reguladores, as seguintes informacoes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;
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Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuléario eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrugéo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apos 0 encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

c) o formulério eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.

Anualmente, t&o logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinéria.

Informacdes tributaria

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36
da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de
renda recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum
detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, ficam isentos do imposto sobre
a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.
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Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo
tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 8 e 9, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019, ndo foram realizadas outras operagoes
com partes relacionadas ao Fundo.

Demandas judiciais

Né&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracdo do Fundo.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados
pela Ernst & Young Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho,
nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outros assuntos

Em observancia ao OFICIO-CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n°02/2020, a Administradora
reforca sua responsabilidade e compromisso de acompanhar tempestivamente e tornar
publicos os possiveis impactos decorrentes da pandemia do novo Coronavirus. Nesse
sentido, diante do cenario de riscos e incertezas nos mercados de capitais mundiais, a
Administradora vem empenhando seus melhores esforgos para prover informacoes
fidedignas que refletem a realidade econémica dos fundos de investimentos
administrados. Considerando-se esses aspectos, o0s ativos financeiros do Fundo e,
consequentemente, sua cota podem apresentar variagoes significativas em relagcdo aos
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valores apresentados. Tais variacfes podem ser temporarias, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados, ou mesmo,
que sejam intensificadas.

Jorge Cezar Porciano Derossi Fausto Assis da Silva
Contador CRC-RJ 084173/0-1 CPF: 081.462.317-48

* * *



