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NOTA DO GESTOR

DESTAQUES - INTRODUCAQ FEVEREIRO

s Fev/21 representou a evolucdo da oferta publica da 32 Emissdo de cotas do
fundo. Apesar da liquidacéo e encerramento ter se dado nos primeiros dias de
mar/21, os recursos captados via exercicio do Direito de Preferéncia (DP) passaram
a integrar o patrimdnio do fundo no final do més de fev/21. Desta forma, o més de
fev/21 apresentou resultados distintos para BARI11 e BARI13 (recibo do subscricdo
do DP). Enquanto BARI13 pagou apenas pro rata das alocacdes taticas do més,
BARI11 deu sequéncia a apresentacdo de resultados bastante expressivos, com
R$ 1,60/conta em dividendo, alcancando R$ 12,99/cota de resultado
distribuido nos dltimos 12 meses. Conforme comunicado emitido em mar/21, a
conversdo dos recibos em cotas do BARI11 se dard em 1° de abril.

® Lembrando a defasagem de 3 meses de aplicacdo dos indexadores nos ativos de
lastro pulverizado do fundo, os indices ja publicados que fardo a correcdo
monetdéria dos CRI nos préximos meses (IGP-M: 0,96%/2,58%/2,53%/2,94% e
IPCA: 1,35%/0,25%/0,86%) contribuirdo para os resultados a serem
distribuidos, assim como, para o acréscimo do valor patrimonial da cota, dada a
dependéncia de amortizacdo destes CRIs para “liberac&o” da inflacdo que corrige os
saldos devedores.

®Em relacdo a atrasos nos contratos do lastro dos CRI Pulverizados, Fev/21
apresentou decréscimo no % da carteira em atraso, porém houve acréscimo de
4 créditos com atraso superior a 60 dias em relacéo a Jan/21. Do total de 614,
apenas 33 créditos encontram-se nesta faixa de atraso (36% destes 33 j& possuem
acordo de parcelamento do atraso firmado e em vigéncia - vide pég.5). Este é fruto
do intenso trabalho de monitoramento da gestdo do BARITI. Importante lembrar
que NAO HA QUALQUER ATIVO EM INADIMPLENCIA.

m Fev/21 trouxe pequenas movimentacoes na alocacdo dos ativos do fundo, com
pequenos ajustes nas posicées de Flls e o ingresso dos recursos oriundos da
liguidactes dos DPs no ambito da oferta. Seguimos confiantes com as premissas
de alocacdo apresentadas durante a oferta, ja com liquidacées previstas para
marco/abril/maio de ativos em estruturacéo tanto de nossa esteira organica de
pulverizados, assim como de oportunidades observadas nos mercados primario e
secundario.
Composicdo do ativo do fundo ponderada por indexador:

INDEX POSICAQ % ATIVO TAXA (a.a.) LTV DURATION
IGPM + 137.568.579 33,10% 9,12% 59,82% 357
IPCA+ 48.829.385 11,75% 5,98% 51,72% 4,49
CDI% 200.657.862 48,28% 98,2% - -
Flls 28.575.370 6,88% 7,84% - -
RESULTADOS

Fev/21 refletiu leve recuo de 0,17% no valor de mercado da cota. Porém, sob a ética
da evolucdo do valor de mercado da cota adicionado do dividendo distribuido, o
fundo superou o Benchmark (CDI + 1,5%) em mais de 563% e 1.000% sobre o CDI. O
BARIN supera o IFIX acumulado tanto a partir de sua cota a valor de mercado
quanto a valor patrimonial adicionada dos dividendos distribuidos. O ingresso dos
recursos da liquidacdo dos DP’s foi o responsavel pelo decréscimo no valor
patrimonial da cota observado em fevereiro/21.
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«INFORMACOES

NOME

Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui
Rendimentos Imobiliarios | - FlI

CODIGO NEGOCIACAO B3
BARIT1

CODIGO ISIN
BRBARICTF003

GESTOR
Barigui Gestao de Recursos LTDA

ADMINISTRADOR / ESCRITURADOR
Oliveira Trust DTVM SA

OBJETIVO

Proporcionar aos Cotistas a valorizacao e
rentabilidade de suas cotas, por meio de
investimentos em (i) Ativos Imobiliarios,
preponderantemente Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e

(ii) Aplicacdes Financeiras.

PUBLICO ALVO

Investidores em Geral

INICIO DAS ATIVIDADES
12 de Dezembro de 2018

PRAZO DE DURACAOQ

Indeterminado

TAXA DE ADMNISTRACAO

1,305% a.a. sobre o PL do fundo
(administracdo, gestao e escrituracdo)

TAXA DE PERFORMANCE'

20% sobre o que exceder o Benchmark,
apurada mensalmente, paga semestralmente
(com aplicacdo de linha d"agua na férmula)

BENCHMARK
CDI'+1,5% a.a.

PERIODICIDADE DOS RENDIMENTOS

Distribuicdo de Rendimentos Mensal no 15° dia
util de cada més, aos titulares de cotas do
fundo no fechamento do dltimo dia Gtil do més
anterior

PATRIMONIO LIQUIDO

R$ 404.049.504,09

R$ 101,52

Cota de Fechamento do dia 26/02/2021

COTAS EMITIDAS

Total 2.234.191

12 Emissao (dez/18 - jun/19) - 734.191
22Emissao (nov/19) - 1.500.00

32Emissdo (fev/21) - 1.745.748*

*Referente aos Recibos de Subscricdo BARI13,
oriundo do exercicio de direito de preferéncia.

VALOR DE MERCADO DA COTA

R$ 114,20
Cota de Fechamento do dia 26/02/2021

NUMEROQO DE COTISTAS
15.732

TRIBUTACAO

Os rendimentos distribuidos pelo fundo séo
isentos de Imposto de Renda para investidores
pessoa fisica que detenham montante inferior a
10% das cotas. Ja sobre ganho de capital na
venda das cotas, o cotista pessoa fisica é
tributado em 20% a titulo de Imposto de Renda

'Metodologia de calculo da Taxa de Performancedo fundo leva em
consideracao a inadimpléncia corrente observada no lastro dos
CRI adquiridos. Créditos lastro sdo classificados por faixas de
atraso (em dias) e pelo Loan to Value (LTV). A partir desta
classificacdo sdo marcadas provisoes percentuais sobre cada
crédito e no saldo devedor do CRI. Estas marcacdes sdo feitas
gerencialmente para apuracao da evolucao patrimonial do fundo.
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«RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Em Fev/21 o fundo pagou dividendos diferenciados para BARIT e BARI13 (recibos DP). BARI13 recebeu pro rata das alocacdes
taticas (poucos dias Uteis), enquanto BARIT1 permaneceu em seu patamar expressivo de resultado em razao da manutencéo de
fortes indexadores (IGPM e IPCA) e considerdvel amortizacao nos CRI’s pulverizados (liberac&o da inflacéo retida). Com isso, o
BARI11 acumula distribuicdo de R$ 12,99/cota nos (ltimos 12 meses e mais R$1,52/cota de acréscimo patrimonial em
relacdo a cota de Emissao das 3 ofertas até aqui, ja considerando o acréscimo de novas cotas liquidadas (DP) na Gltima oferta.

0 Demaonstrativo abaixo apresenta a 6tica do Resultado Caixa do Fundo. Até o exercicio de dez/20 nunca havia sido feito
gualquer tipo de provisao neste demaonstrativo para a Taxa de Performance jé apurada, mas ainda ndo paga. A partir de jan/21a
linha da performance passou a representar a quantia apurada e provisionada no més (mas ainda nao paga, pois o pagamento é
semestral) e a quantia que tenha sido diferida do semestre anterior.

RESULTADOS BARITI mar/20 ___abr/20 __mai/20 __ jun/20 jul/20  ago/20  set/20 _ out/20 __ nov/20 ___dez/20 jan/21 fev/21 ACUM 2021 ACUM 12M
RECEITAS

RENDIMENTOS IMOBILIARIC 2463375 1534803  1169.247 1784365 3677112 1797217 2919875 4478656 5154395 3494511 5475900 4799360 10275260 38748.816
RENDA FIXA 131555 51676 55733 71478 31569 18.709 9317 12359 16.292 22062 15834 69.535 85369 506.18
OUTROSATIVOS - - - - - - - - - - - - - -
RECEITATOTAL 2594930 1586479 1224979 1855843 3708681 1815926 2920192 4491015 5170686 3516573 5491735 4.868.895 10360630 39254934
DESPESAS

TAXA ADMINISTRACAQ (252712)  (228159)  (228727) (242073) (264.638)  (241791)  (243216)  (245069)  (235181)  (249595) (249.989) (270.234)  (520.223) (2951385)
TAXA PERFORMANCE (81550)  (81550)  (81550)  (81550)  (161561)  (161561)  (161561)  (161561)  (161561) (3401828) (1275537)  (989.101) (2264638) (6.800.469)
DEMAIS DESPESAS (38245)  (8966) (7337)  (8938)  (8025)  (24379)  (25489) (9.019) (8.246) (9.027) (7353)  (9.369) (16:722)  (164.394)
DESPESA TOTAL (372507)  (318674)  (317.614)  (332.561)  (434.224)  (427732) (430266)  (415649) (404988) (3.660450) (1.532878) (1.268.705) (2.801.583) (9.916.249)
RESULTADO LIQUIDO 2222423 1267805 _ 907365 1523282 3274457 1388194 2498925 4075366 4765698 _ (143876) 3058856 3600190 _ 7.550.046 _ 29.338.685
RESERVAS (636148) 139736 500175  (115742) (1688181) 510868  (443470) (1439020) (1905933) 4165420 621235 (25.484) 595751 (316.544)
DISTRIBUIDO NO PERIODO _1.586.276 _ 1.407.540 1.407.540 1.407.540 1.586.276 1.899.062 2.055.456 2.636.345 2.859.764 4.021.544 4.580.092 3.574.706  8.154.797 _29.022.141
% DISTRIBUIDO T14% il 155.1% 924% 484%  136.8% 823% 64,7% 60.0%  -27951% T15.7% 99.3% 107,9% 989%
QTD.DECOTAS 2236191 2234091 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191 2234191
RENDIMENTO/COTA 07100 06300 06300 06300 _ 07100 _ 0,8500 0,920 11800 1,2800 1,8000 2,0500 1,6000 3,6500 12,9900
YIELD @ IPO" 0.71% 063% 063% 063% 0.71% 085% 092% 118% 128% 180% 205% 160% 365% 1299%
YIELD MKT2 0,76% 067% 065% 063% 066% 080% 085% 104% 1% 157% 180% 0,00% 3.20% 137%

VALOR DA COTA NA SUA PRIMEIRA EMISSAO EM R$ 100,01
2VALOR DE FECHAMENTO DA COTA NO ULTIMO DIADO MES DE APURACAQ. VALOR PATRIMONIAL CONSIDERADO PARA 0S MESES ANTERIORES A LISTAGEM DO FUNDO.

COMPOSICAO DO RENDIMENTO DISTRIBUIDO - R$/COTA

mar/20  abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ag 40] set/20 out/20 dez/20 jan/21 fev/21
TOTAL EM 12 MESES 1.8000
COM YIELD DE FEV/21 BARIT TOTALIZA R$12,99/COTA DE DISTRIBUICAO
ACUMULADA NOS ULTIMOS 12M
2,0500
1,1800 12800 B 1,6000
0,7100 |
. 0,9200 | ]
07100 e300 0,6300  0,6300 0.8500
| |
_—
- _
Rendimentos Imobilidrios B Renda Fixa Reservas H Despesas Yield/Cota

«MERCADO SECUNDARIO

Durante o més de fevereira/21 o BARIT1 esteve presente em 100% dos pregdes. Fundo teve expressivo acréscimo no volume
de negociactes, alcancando recorde tanto na negociacdo média didria, com crescimento de 80%, e no volume total de
negociacdo, com crescimento de 61%. O BARIT segue com participacao de 0,28% no IFIX na carteira de janeiro a abril 2021.
Nimero de cotistas observou acréscimo de 40%, com a entrada de 4.631 novos investidores, alcancando o maior nimero desde
o inicio do funda (15.732 cotistas).

EVOLUCAQ BARITI NO MERCADO SECUNDARIO
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mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21
COTA MKT? 88,82 94,00 93,40 97,53 99,46 108,00 105,99 108,25 13,90 15,41 14,40 14,20
COTA vP* 99,93 98,51 98,52 99,16 99,25 99,28 99,84 100,33 101,34 102,21 102,46 101,52
N2 COTISTAS 4.865 4.716 4.862 4.952 5.234 6.082 6.609 7.441 8.457 9.326 11101 15.732
N2 NEGOCIOS 6.827 1.851 3120 3.520 6.816 3.445 4.341 10.684 14.227 10.695 26.153 27.682
N2 COTAS NEGOC. 224678 48.230 103.647 77.681 322.747 127.87 83.113 174.639 240.466 138.428 224.984 365.660
VOLUME FIN/MES ~ 21.782.419 4.312.987 9.498.354 7.575.671 31.331.015 13.015.908 8.797.696 18.440.840 25.872.031 15.471.200 25.348.224 40.932.640
. VOLUME MED/DIA 990.110 215.649 474.918 360.746 1.362.218 619.805 418.938 878.135 1.293.602 703.236 1.267.411 2.274.036

Fonte: Broadcast e Oliveira Trust.
*VALOR DE FECHAMENTO DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DE APURACAQ VALOR PATRIMONIAL CONSIDERADO PARA OS MESES ANTERIORES A LISTAGEM DO FUNDO
“VALOR PATRIMONIAL DA COTA NO ULTIMO DIA DO MES DE APURACAO. RAZAO DO PATRIMONIO LIQUIDO PELO NUMERO DE COTAS EMITIDAS.



«ALOCACAO DO ATIVO

A alocacao de ativos apresentou poucas alteracdes em fevereiro/21. Dois principais movimentos foram refletidos na carteira de
ativos. O primeiro diz respeito a alocacdo tética dos valores provenientes da liquidacéo dos recibos de subscricdo oriundos do
direito de preferéncia (DP) da 32 emisséo de cotas do Fll. O segundo diz respeito ao ajuste na posicdo de alguns Fundos
Imobilidrios componentes da carteira do BARIT, com a realizacdo de ganhos a partir de janelas positivas observadas, e ao
exercicio do direito de preferéncia em Ofertas Publicas.

0 ingresso de 175MM oriundos da liquidacdo dos DP’s da Oferta do BARIT, alocados provisoriamente em compromissadas,
aguarda as liquidaces previstas para marco e abril de ativos jd em estruturacdo de nossa esteira organica e de oportunidades
observadas no mercado. Continuamos confiantes nas premissas de prazo de alocacdo apresentadas durante a oferta.

= Fevereiro 2821
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Aproveitando janelas de mercado, houve ajustes parciais nas posicoes de KNIP11, KNHY11, VGIP11 e CVBIT1. Em relacéo a este
altimo, foi feita uma nova alocacdo no primaério a partir do exercicio dos DP’s da oferta encerrada em fevereiro/21.

=COMPOSICAQ ATIVO

ATIVOSTOTAIS! CRIPULVERIZADQ'
5,2% W BARI | - 650

38,8% = CRIPulv.
£4,2% W BARI Il - 682
6,1% = CRIQutros
C R | 61 4 2,5% ® BARI Il - 692
PULVERIZADO 6.9% mFil's DEVEDORES .
ATIVO MEDIO DIVIDIDOS 4,5% ® BARI IV - 712

48,3%) ™ Renda Fixa EMETR
DISP. LIQUIDAS: 24,9% 19,2% = BARI VIII - 802
l’ 0.0% = Caixa

3,1% = BARI VIII - 762

Fonte: Oliveira Trust
19 DO GRAFICO DE CRI PULVERIZADOS LEVA EM CONSIDERACAO A PARTICIPACAO DE CADA ATIVO NO ATIVO TOTAL DO BARITI

sDETALHAMENTO ATIVOS

# ESTRATEGIA  TIPO  ATIVO EMISSOR COD/TICKER SEGMENTO POSICAD INDEX MERCADO VENCIMENTO ~ OFERTA LTV DURATION

1 Core CRI Baril-652 Bari Sec 18L1111524 Pulverizado  21.660.366 IGPM + Primério ago/33 476 6 33

2 Core CRI  Barill-682 Bari Sec 19B0146195 Pulverizado 17.288.841 IGPM + Primério ago/33 476 24

3 Core CRI' Barilll-692 Bari Sec 19€E0017938 Pulverizado 10.486.214 IPCA + Primario jan/34 476 32

4  Core CRI BarilV-712 Bari Sec 19H0263644 Pulverizado 18.795.872 IGPM + Primario abr/38 476 35

5 Core CRI Bari VIl - 80° BariSec  20€0929816  Pulverizado  79.823.499 IGPM + Primério jan/44 476 39

6 Core CRI Bari VIl - 762 Bari Sec 20€E0031112 Pulverizado 13.073.204 IPCA + Secunddrio mai/38 476 43

7 Core CRI  CRIAssai/CBD Bari Sec 1910840477 Corporativo 15.680.477 IPCA + Primario jan/30 476 51

8 Core CRI' Perini RB Capital 16H0268853 Pulverizado 2.638.773 IPCA + Secundério mar/27 476 33
P3 9 Core CRI' Mateus TrueSec  20B0980166  Corporativo 6.950.718 1,67% IPCA + Primério fev/32 476 59

10 Dinamico FlI?  Kinea Rend.Imob - KNCR1 Fll de CRI 4.425.795 1,06% - Secundério - - -

1 Dinadmico FIIZ  KineaIndice de Preco - KNIPT1 Flide CRI 5.624.545 1,35% - Secundario - - - -

12 Dinamico  FlI2  Kinea High Yield - KNHY11 Fllde CRI 4152790 1,00% - Secundario - - - -

13 Dinamico FlI2  MaxiRenda - MXRF11 Fllde CRI 7.128.000 1.71% - Primario - 400 - -

14 Dinamico FII* VBICRI - CvBIN - CVBIN3 Fllde CRI 3.980.540 0,96% - Primario - 476 - -

15 Dinamico FII? Valoraindice de Preco - VGIPT Fllde CRI 3.263.700 0,799 - Primério - 400 -

16 Dinamico LCI BancoABC - 19K00284644 Lcl 5.005.100 1,20% CDI% Secunddrio mar/21 - -

17 Dindmico LTN LTN - Compromissada Tesouro LTN20210701 - 195.652.762  47,07% CDI% -

Disponibilidade Liquida® 103.504137  24,90%

' Taxas apresentadas refletem as taxas de aquisicdo destes titulos.

2 Taxas apresentadas refletem a expectativa de yield anual nominal destes ativos

2 Disponibilidades liquidas representam a somatéria das disponibilidades em caixa e alocadas nas operaces compromissadas com lastro em titulos pablicos, menos o montante de despesas e dividendos a
distribuir provisionados e o montante comprometido para liguidacdo de operacdes no més seguinte.

“Posicao no FIl CVBI ja considera as posicao em CVBI11 e em CVBI13, a partir do exercicio do Direito de Preferéncia na Subscricdo deste ativo em sua oferta publica de cotas realizada no més de fevereiro, a
expectativa de conversao destes recibos em cotas esté para mar/21.

«CRI PULVERIZADOS E COVID

Importante lembrar que desde o inicio da Pandemia foi instaurado protocolo para a concessao de caréncia a alguns mutuarios,
por meio de aditivos nos termos de securitizacao dos CRI, que balizam a alcada de cobranca e renegociacao dos créditos lastro
do ativo.

Basicamente criou-se a prerrogativa de concessdo de caréncia a parcelas em atraso a partir do decreto de estado de emergéncia
(anélogo ao procedimento adotado pelo Conselho Monetério Nacional) e a vencer, sendo que estas parcelas sdo adicionadas ao
saldo devedor e diluidas ao longo do prazo remanescente do contrato (PAUSA COVID). A andlise da concessdo deste mecanismo
baseia-se em matriz que considera LTV, volume da parcela ordinaria, histdrico de atraso e coobrigacdo do crédito.

O folego para estas concessoes é pautado na resiliéncia do Fundo de Reserva de Cada Série, originalmente constituidos nos
meses iniciais de "vida" destes ativos. Esta é uma das razées para a estruturacdo do CRI 80 (Bari Sec), ativo mais robusto em
mecanismos de seguranca e que absorveu as 2 séries "mais novas” (CRI 74 e 78 da Bari Sec), com fundos de reserva ainda
timidos. O ativo adquirido em agosto/20 (CRI 76) também segue a mesma filosofia de constituicdo de fundo de reserva, com
parte na sua emissdo e parte nos primeiras meses de "vida", além de contar com subordinacéo.

Estamos ativamente atuando na andlise e monitoramento de cada uma das situacées relativas aos esforcos de cobranca e de

barl. renegociacao.

asset
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«PERFIL DO LASTRO DOS CRI PULVERIZADOS

Sem alteracdes nas posicoes de CRI na

Regra Ceral. Lastro apresentou minimas alteracdes em razdo da quitacdo de alguns

créditos e da correcdo monetéria, com indexadores bastante contundentes. Carteira permanece com suas principais

caracteristicas de Créditos de Financ

iamento a Aquisicdo de unidades residenciais verticais, nas capitais e regides

metropolitanas do SE do pais, indexadas ao IGPM, com taxa de juros média de 12%a.a. e com LTV médio de 70.9% (valor

das garantias sem correcdo desde a emissao dos CRI). indice de coobrigacdo da carteira foi a 35,9%.

«PERFIL E CONCENTRACAO
SALDO DEVEDOR CREDITOS

« TAXA DE JUROS E INDEXADOR
TAXA JUROS REAL

iNDICES,DE CONCENTRACAQ
DOS CREDITOS NA CARTEIRA

14,1% 10¢
‘ 35,2%= de 0 a 250k R$ ,‘ \ 19,2% = 10% a12% a.a
29> 35,9%® de 250k a 500k R$ 20.09p 20+ R 2 /10 60,1% = 12%a13% a.a
. 222K 10,0% = de 500ka 750kR$ RTEIR ]Z'q /0 10,5% = 13%a15%a a.
) 5,5% = de 750k a 1000k R$ 0.29% MEDV 4,6% = 15%a17%a.a.
13,3%* > de R$ 1.000k R$ ! 5,6% = >17%a.a
TIPO CONTRATOCREDITOS PERFIL GARANTIA IMOBILIARIA INDEXADOR CONTRATO
’ 74,6% = (GPM
[ ‘ N 83,5% ™ Fin. Aquisicao Rtle 70,0%m= Residencial 20,5:{1 = [PCA
16,5% = Crédito Garantia 30,0%m Comercial 0,6% = TR

Imobilidria

-DISPERSAO GEOGRAFICA
REGIAQ GEOGRAFICA

14,9%m Sul
77,0% = Sudeste
5,2%" Centro-Oeste
0,1%= Norte
2,9% = Nordeste

J

SE

SUDESTE REGIOES ~ SULREGIOES

45% m(gpital
19% ™ Metrop.
12% ™ Interioy

9% ®(apital
2% ®Metrop.

‘%

= Interior,

Fonte: Bari Securitizadora

0,1%m (oteamento

4,3% = Sem Correcao

«LOAN TO VALUE (LTV)
LOAN TO VALUE TRUE SALE(TS)

4,1%™ de 0% a 20%
12,1%= de 20% a 40% R RANTIA R i
36,9%" de 40% a 60% !

25,4%= de 60% a 80%
21,6%* de 80% a 100%

/0,9%

LTV MEDIO DA CARTEIRA
1 IMPOSTO F

LTV CREDITOS TRUE SALE
61,0%
LOAN TO VALUE COOBRIGADO 48,96

i
mz.(m

D oM \ IMOBILIARIA (CGI)

0,0%m de 0% a 20%

1,9%" de 20% a 40%

2,9%m= de 40% a 60%
20,0%™= de 60% a 80%
75,2%* de 80% a 100%

INDICES DE COOBRIGACAQ CARTEIRA
% DO SALDO DEVEDOR TOTAL DA CARTEIRA
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«INADIMPLENCIA CARTEIRA CREDITO PULVERIZADO

Novamente vale ressaltar a diferenca

entre a inadimpléncia presente nos créditos lastro para a inadimpléncia do CRI.

Estes ativos foram estruturados de modo a contribuir com a liguidez de suas obrigacdes, principalmente em relacdo a atrasos no

curto e médio prazo.

Os percentuais apresentados abaixo representam a razdo entre o saldo devedor de um crédito que possui parcela em atraso e o
saldo devedor total da carteira de crédito. Atualmente o grafico abaixo representa 33 créditos dos 614. Na proxima sesséo

deste relatério apresentamos um panorama qualitativo do status da cobranca/renegociacéo de cada um deles.
Importante lembrar que créditos que figuram no grafico abaixo ndo necessariamente encontram-se em “default”.

RENEGOCIACAQ DE CREDITOS COM PARCELA EM ATRASO, NO CASO DE PARCELAMENTO DO ATRASO, ESTE CREDITO SO VOLTARA A CONSTAR COMO
ADIMPLENTE QUANDO A ULTIMA PARCELA DO DEBITO EM ATRASO FOR QUITADA NAO NECESSARIAMENTE REPRESENTA DEFAULT
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«COBRANCA E RENEGOCIACOES CARTEIRA DE CREDITOS PULVERIZADOS

Conforme inaugurada no relatério do més de maio/20, esta sesséo procura detalhar o status da cobranca e renegociacoes da
carteira de crédito, dentro dos CRI de lastro pulverizado, que se encontra em atraso. Na pagina 7 deste relatério reapresentamos
a definicdo de cada uma das classificacdes apresentadas abaixo.

Fevereiro refletiu o acréscimo de apenas 1 contrato adicional, em relacdo a jan/21, na curva de inadimpléncia de 60 - 90 dias.
Sendo que, do total de 14 contratos nesta faixa de atraso, 6 estao no Status "EM ACORDO - PARCELAMENTQ", com isso, 36% dos
contratos com alguma inadimpléncia possuem acordo firmado. A medida que estes parcelamentos possuem a ultima parcela
quitada, estes mutudrios deixardo de figurar nesta faixa de atraso.

A Classificacao "Em Execucao” permanece com 3 casos, seguindo o ritual de execucao da garantia, um Home Equity em Curitiba-
PR, e 2 financiamentos a aquisicéo no Rio de Janeiro/RJ. Importante lembrar que em “Renegociacao Pausa COVID" estao também
0s casas em que a Securitizadora fora notificada juridicamente pelo mutuério, com pleito que foge as politicas de renegociacéo

estipuladas.

sDETALHE STATUS COBRANCA

FAIXA
ATRASO
60 -90
60 -90
60 -90
90-180
90-180
90-180
90-180
>180
>180
>180
>180

CLASSIFICACAO

EM ACORDO - PARCELAMENTO
EM RENEGOCIACAO PAUSA COVID
EM QUITACAO ANTECIPADA

EM ACORDO - PARCELAMENTO
COOBRIGACAQ EM EXECUCAO

EM RENEGOCIACAO PAUSA COVID
EM QUITACAO ANTECIPADA

EM ACORDO - PARCELAMENTO
EM EXECUCAO

COOBRIGACAQ EM EXECUCAQ

EM RENEGOCIACAQO PAUSA COVID

TOTAL

Fonte: Bari Securitizadora

«PERFIL DOS CRI FORA DA REGRAL GERAL

DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO
CREDITOS ~ SDO. DEVEDOR CREDITOS ~ SDO.DEVEDOR  CREDITOS ~ SDO. DEVEDOR
3 616.874 7 3.025.004 6 1.598.1M
2 510.709 6 1.741.844 8 1.788.615
7 2.175.733 7 2.476.399 4 1.447.106
- - - - 1 326.226
3 757.437 2 521.658 6 1.556.154
1 7.316 = = 2 419.037
3 1.587.835 3 1.629.579 3 1.669.907
4 567.545 4 497.01 3 342408
23 6.223.448 29 9.891.494 33 9.147.563

Assim como apresentado, a alocacdo em CRI ndo enquadrados na Regra Geral foi dividida em duas frentes "Core” e "Dinamica”.
N&o houve qualquer alteracao na posicao de CRI fora da Regra Geral durante o més de fevereiro. A partir da alteracdo da Politica
de Investimentos do fundo, esta posicdo atual consome apenas 12% do novo limite de alocacado para este ativo (49% do PL).

sDETALHE DOS ATIVOS

CRIASSAI/CBD

CcobIGo 19L0840477
ATIVO CRIASSAI/CBD
DEVEDOR CORPORATIVO
TAXA IPCA +4,80%
%ATIVO 3,77%
VENCIMENTO jan/30
OFERTA 476
LTV 50%
CoDIGO 16H0268853
ATIVO PERINI
DEVEDOR PULVERIZADO
TAXA IPCA +5,65%
%ATIVO 0,63%
VENCIMENTO mar/27
OFERTA 476
LTV 40%
MATEUS
CcobIGo 20B0980166
ATIVO MATEUS
DEVEDOR CORPORATIVO
TAXA IPCA+4,95%
%ATIVO 1,67%
VENCIMENTO fev/32
OFERTA 476
LTV 50%
Fonte: Bari Securitizadora, True Sec, RB Capital e Oliveira Trust.

DESCRICAO

A EMISSAO E LASTREADA POR ALUGUEIS ATIPICOS DEVIDOS PELO ASSAI
ATACADISTA E PELA CBD (CIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO), AMBOS
CONTROLADOS PELO GRUPO PAO DE ACUCAR. ALUGUEIS ORIUNDOS DE
OPERACAOQ DE SALE AND LEASE BACK. IMOVEIS ALVO DA OPERACAO ESTAO
LOCALIZADOS NA REGIAO METROPOLITANA DE FORTALEZA. OPERACAO CONTA
COM ALIENACAO FIDUCIARIA E FIANCA DO LOCADOR.

DESCRICAQ

OPERACAO LASTREADA EM CONTRATOS DE ALUGUEL VIGENTES NO COMPLEXO
EMPRESARIAL PERINI BUSINESS PARK, LOCALIZADO EM JOINVILLE-SC.
PROPORC/:\O ENTRE O FLUXO DOS ALUGUEIS E PMT DO CRI IGUAL OU MAIOR QUE
4X. OPERACAO CONTA COMO GARANTIA A ALIENACAO FIDUCIARIA DAS COTAS DO
FIl QUE POSSUI A PROPRIEDADE DO IMOVEL.

DESCRICAO

OPERACAO LASTREADA EM CONTRATOS DE LOCACAO DAS LOJAS DO MATEUS
SUPERMERCADOS. OPERACAO CONTA COMO GARANTIA A ALIENCAO FIDUCIARIA
DE IMOVEIS, CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS COM VOLUME MINIMO DE

R$ 50MM E FIANCA DAS PESSOAS JURIDICAS BEM COMO A FIANCA DAS PESSOAS
FISICAS (SOCIOS).



«PERFIL ATUACAO DO FUNDO

=POLITICA DE INVESTIMENTO
CRI
ATIVOS LIQUIDEZ
CRI REGRA GERAL
CRI FORA REGRA GERAL
PERFIL SERIE CRI

RELATORIO GERENCIAL

OUTROS ATIVOS

=CRI REGRA GERAL- CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE CRI E CREDITOS LASTRO (PULVERIZADOS)

NATUREZA DOS CREDITOS
VALIDACAO DOS CREDITOS
LAUDO DE AVALIACAO
APENAS PERFORMADOS
CUSTO EMISSAO MAXIMO

s Fevereiro 2821
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RESDENCAL S PL=100MM
COVIERCAL SE P>100MMI
LOTEAVIENTO €6)
HOMEEQUITY N
NE
=CRI FORA DA REGRA GERAL- CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E LIMITE DE ALOCACAQ
RATING
LOAN TO VALUE

PRAZO MAXIMO
PERFIL GARANTIA

P.6 p
=«GLOSSARIO

LOAN TO VALUE (LTV)
OPERACOES DE CESSAO ONEROSA DE CREDITO COM COOBRIGACAO
OPERACOES DE CESSAO ONEROSA DE CREDITO TRUE SALE (TS)

DURATION

IMOVEL PERFORMADO
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«CLASSIFICACAO DA COBRANCA E RENEGOCIACOES CARTEIRA DE CREDITOS PULVERIZADOS

EM ACORDO

EM RENEGOCIAGCAO PAUSA COVID

COOBRIGACAO EM EXECUCAO

EM EXECUCAO

EM QUITACAO

«DISCLAIMER

Este relatdrio é de carater exclusivamente informativo, direcionado aos cotistas do fundo e ndo deve ser considerado uma oferta
ou anadlise para a transacdo de cotas do mesmo ou qualquer outro ativo financeiro mencionado. Seu contetdo foi desenvolvido
pela Bari Asset e sua distribuicdo ou reproducao integral ou em partes, sem prévio e explicito consentimento da mesma, é vedada.
As informacoes nele contidas estdo em conformidade com o regulamento e demais documentos legais, porém nao os substituem.
Leia atentamente o regulamento antes da decisao de investimento no fundo, com dedicacdo especial ao objetivo do fundo e sua
politica de investimento. Os Fundos de Investimento imobilidrio sdo constituidos como forma de condominio fechado, a partir da
icvm 472, portanto suas cotas ndo sao passiveis de resgate e os investidores deste tipo de ativo podem encontrar dificuldades em
iniciativas de desinvestimento das mesmas no mercado secundério. O fundo de investimento de que trata este boletim ndo conta
com garantia da instituico administradora, do gestor, do custodiante, de qualquer outra parte ligada a sua constituicao e
operacdo, de qualquer tipo de seguro ou do fundo garantidor de crédito (FGC). Para a avaliacdo de performance de qualquer fundo
de investimento é recomendada a anélise de periodo minimo de 12 meses. A rentabilidade apresentada pelo fundo em histérico
ndo deverd, em qualquer hipdtese, ser considerada garantia, promessa ou sugestdo de retorno futuro. As informacées que
embasam este material foram extraidas de fontes fundamentadas e consideradas confidveis pela Bari Asset, no entanto néo é
possivel garantir que estejam imunes a equivocos e estéo sujeitas a alteracdes sem a necessidade de comunicacdo prévia. As
projecées utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estao
livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em
nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo méxima de perda; e (4) Nao devem ser
utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos fiscalizadores ou reguladores. Para
esclarecimentos adicionais € recomendével o direcionamento ao administrador e gestor do fundo, por meio do endereco de
correspondéncia eletrénica a seguir: riebariguiasset.com.br

Rua Alvaro Anes, 46 - cjto 114 Autorregulacdo
| I_ I Pinheiros - S&o Paulo/SP ANBIMA

:. B Tel:+55112144 4036

asset ribarill@bariguiasset.com.br

www.bariguiasset.com.br

Gestdo de Recursos
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