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1. Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2020 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
0 resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do General Shopping e Outlets do
Brasil Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

2. Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

3. Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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(i) Aquisigoes e avaliagao do valor justo das propriedades para investimento

Esse foi 0 assunto considerado como principal assunto de auditoria pela representatividade desse ativo
em relagdo ao patrimdnio liquido do Fundo e pela particularidade existente na determinagéo do método
de avaliagao dos shopping centers adquiridos pelo Fundo.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) revisdo dos contratos de aquisicdo de
investimentos (shopping centers) de sua empresa controlada e de sua respectiva posse e controle
direto desses ativos; (ii) com auxilio dos nossos técnicos-especialistas, efetuamos a validacdo das
premissas elaboradas e utilizadas por empresa de consultoria especializada pelo Fundo para
mensuragao do valor justo dos shopping centers por ele adquiridos; e (iii) avaliamos a adequagéao das
divulgacdes sobre a propriedade para investimento, incluidas nas notas explicativas as demonstracoes
financeiras.

De acordo com as evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, concluimos
satisfatoriamente sobre as premissas e informacgdes utilizadas na determinagéo do valor justo, assim
como as divulgagdes das informagdes, no contexto das demonstragbes financeiras tomadas em
conjunto.

(i) Componentes do saldo de investimento e de reconhecimento dos efeitos de equivaléncia
patrimonial

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo detém investimento de R$224.161 mil, mantido em Companhia
controlada, avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial, que nessa data representa 23,58% do
seu patriménio liquido. Tendo em vista que o valor desse investimento é acentuado e que poderiam
existir distorcbes materiais ndo corrigidas nas demonstrac¢des financeiras dessa controlada, objeto de
equivaléncia patrimonial registrada em 31 de dezembro de 2020, consideramos este assunto como
relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estéo limitados a: (i) avaliagéo do registro
inicial do investimento; (ii) validagdo do percentual de participacdo e recalculo da equivaléncia
patrimonial; (iii) releitura do relatério de auditoria sobre as demonstrag¢des financeiras auditadas da
Companhia controlada, cuja opiniao foi emitida pela RSM Brasil Auditores Independentes em 27 de
marcgo de 2021; e (iv) avaliacdo da adequacao das divulgacdes apresentadas nas notas explicativas as
demonstragdes financeiras.

De acordo com as evidéncias obtidas mediante os procedimentos acima descritos, concluimos que
todos os assuntos considerados como principais assuntos de auditoria estao livres de distorgdo material
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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4. Responsabilidades da administragcédo e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administragdo & responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstracdes financeiras.

5. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragcbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a nao mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracgdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de margo de 2021.

S oty

Luiz Claudio Fontes
Contador CRC 1RJ-032.470/0-9 “T” “S” SP

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 11.769.604/0001-13
Administrado por: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

Exercicio findo em:

ATIVO Nota 31/12/20 %PL 31/12/19 %PL
CIRCULANTE 10.643 1,12 28 -
Disponibilidades - - 24 -
Conta corrente junto administradora - - 24 -
Titulos e valores mobilidrios 9 - - -
Fundos de investimento -Instr. CVM 555 3 9 - - -
Outros valores a receber 10.634 1,12 1 -
Dividendos a receber 991 0,10 - -
Aluguel a receber 5 9.643 1,01 - -
Despesas antecipadas - - 1 -
Devedores diversos - pais - - 3 -
Reembolso de taxa de administragao - - 3 -
NAO CIRCULANTE 1.630.386 171,52 814.914 100,05
INVESTIMENTO 1.630.386 171,52 814.914 100,05
Acdes de companhias fechadas 224.161 23,58 814.914 100,05
Vanti Administradora e Incorporadora S.A 4 224.161 23,58 814.914 100,05
Propriedades para investimento 1.406.225 147,94 - -
Imoveis acabados 6 1.406.225 147,94 - -
TOTAL DO ATIVO 1.641.029 172,64 814.942 100,05
PASSIVO
CIRCULANTE 37.265 3,92 456 0,05
Encargos a pagar 737 0,08 447 0,05
Taxa de administragao 737 0,08 447 0,05
Outras obrigagdes 17.126 1,80 - -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 7 17.126 1,80 - -
Provisdo para pagamentos a efetuar 19.402 2,04 9 -
Outras despesas administrativas - - 1 -
Auditoria e custodia a pagar 70 0,01 8 -
Fornecedores condominio 1.761 0,19 - -
Partes relacionadas 8 17.571 1,85 - -
NAO CIRCULANTE 653.232 68,72 - -
Outras obrigagdes a longo prazo 653.232 68,72 - -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 7 653.232 68,72 - -
TOTAL DO PASSIVO 690.497 72,64 456 0,05
PATRIMONIO LiQUIDO 11 950.532 100,00 814.486 100,00
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 1.641.029 172,64 814.942 100,05
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 11.769.604/0001-13
Administrado por: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Valores em Milhares de Reais

Exercicio findo em:  Nota 31/12/20 31/12/19
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades Para Investimento
Receitas de aluguéis 9.118 -
Ajuste ao valor justo da propriedade de investimento 6 30.963 -
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 40.081 -
Ativos Financeiros de Natureza Imobilidria
Resultado liquido com ativos financeiros imobiliarios 4,6¢e7 138.434 188.309
Atualizagdo de juros - Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 7 (37.894) -
Outras despesas (838) -
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobilidria 99.702 188.309
Resultado Liquido de Atividades Imobilidrias 139.783 188.309
Outros Ativos Financeiros 2 24
Renda de aplicagdes financeiras 2 24
Despesas 9 (3.705) (4.568)
Despesas com taxa de administragdo (3.304) (3.140)
Despesas com auditoria e custddia (106) 71)
Despesas de servigos técnicos (197) (1.286)
Despesas tributarias - 6)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (23) (10)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (54) (37
Outras despesas administrativas 21) (18)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 136.080 183.765
Quantidade de cotas 68.482.196 68.482.196
Resultado por cota 2,02 2,68
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 11.769.604/0001-13
Administrado por: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Valores em Milhares de Reais

Cotas Lucros

integralizadas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2018 11.991 (11.990) 1
Integralizagdo de cotas no exercicio 630.720 - 630.720
Resultado liquido do exercicio - 183.765 183.765
Saldos em 31 de dezembro de 2019 642.711 171.775 814.486
Distribui¢do de resultado no exercicio - (34) (34)
Resultado liquido do exercicio - 136.080 136.080
Saldos em 31 de dezembro de 2020 642.711 307.821 950.532
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 11.769.604/0001-13
Administrado por: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA (Método Indireto)
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/20 31/12/19
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado liquido do exercicio 136.080 183.765
Ajustes ao resultado liquido do exercicio (130.665) (188.309)
Resultado liquido com ativos financeiros imobiliarios (138.434) (188.309)
Despesa de juros e de amortizagao - CRI 37.894 -
Ajuste ao valor justo - imoveis (30.963) -
Ajuste outras despesas 838 -
Total 5.415 (4.544)
Variacdes em Ativos e Passivos (8.762) 443
Redugdo (Aumento) em alugueis a receber 9.117) -
Redug¢do (Aumento) em outros valores a receber 3 3)
Redugdo (Aumento) em despesas antecipadas 1 (1)
Aumento (Redugdo) em valores a pagar a administradora 290 447
Aumento (Reducdo) em prov. pagtos a efetuar 61 -
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 3.347) (4.101)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Dividendos recebidos de ano anterior 3.366 2.350
Caixa Liquido das Atividades de Investimento 3.366 2.350
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas - 1.765
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (34) -
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (34) 1.765
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 5) 14
Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do exercicio 24 10
Caixa e Equivalentes de Caixa no final do exercicio 9 24
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°: 11.769.604/0001-13
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas Explicativas as Demonstra¢ées Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Valores em R$ mil, exceto quando especificado de forma diferente)

1. Contexto operacional

O General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), anteriormente
denominado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Top Center, iniciou suas atividades em 20 de
margo de 2010, sob a forma de condominio fechado com prazo de duragéo indeterminado.

Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobiliario”, o Fundo é classificado como “Fll de Renda Gestao Ativa”, segmento “Shoppings”.

O Fundo destina-se a investidores em geral, nacionais ou estrangeiros, sem qualquer restricdo, sejam
eles pessoas fisicas ou juridicas, instituicbes financeiras, companhias securitizadoras, fundos de
investimentos, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou exterior.

O Fundo tem por objetivo a obtengéo de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois tergos)
de seu patriménio liquido, na exploragdo comercial dos empreendimentos que se caracterizam como
centros comerciais que reinam um mix de lojas de produtos, servi¢os variados, lazer e entretenimento
(Shopping Centers e Outlets), mediante a locagéo, cessao de direitos, cessdo de uso ou quaisquer
outras forma de exploracdo dos direitos reais sobre os referidos empreendimentos, bem como a
obtengao de ganho de capital por meio de compra e venda dos empreendimentos. A obteng¢ao de renda
e de ganho de capital pode se dar por meio da titularidade direta dos empreendimentos ou
indiretamente, por meio da titularidade de cotas e/ou agdes de sociedades de propodsito especifico
detentoras de direitos reais sobre os empreendimentos.

2. Descricdo das principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, seguindo a Instrucdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, e demais orientagcées e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel,
e pela Instrugcdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008.

Resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devem ser

incluidas na apuragao dos resultados dos exercicios que ocorrerem sempre simultaneamente quando
se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.
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GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°: 11.769.604/0001-13
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas Explicativas as Demonstra¢ées Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Valores em R$ mil, exceto quando especificado de forma diferente)

Ac¢oes de companhias fechadas

As agbes de companhias fechadas, sociedades de propdsito especifico para investimentos em imoveis,
sdo contabilizadas pelo respectivo valor de aquisicdo, ajustado pelo método de equivaléncia
patrimonial, considerando-se o patrimdnio liquido das companhias investidas a data de encerramento
do exercicio social. Anualmente, o patriménio liquido contabil das companhias investidas é ajustado
para refletir o valor justo das propriedades para investimento detidas por cada entidade. Os valores
justos das propriedades sdo obtidos por meio de laudos de avaliagdo elaborados por avaliador
independente com reconhecida qualificagdo e devidamente aprovado pela Administragdo do Fundo. A
metodologia dos laudos de avaliagdo € o fluxo de caixa descontado.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo demonstradas pelos seus valores justos, obtidos por meio de
laudos de avaliagdo elaborados por avaliador independente com reconhecida qualificagdo e
devidamente aprovado pela Administragdo do Fundo. O método de avaliagdo utilizado é o fluxo de
caixa descontado. Os laudos de avaliagdo sdo elaborados anualmente, ao final do exercicio social,
exceto pelas propriedades em construcao e terrenos para futura expansao (“greenfields”). A valorizagéo
ou desvalorizagao do valor justo de cada propriedade é reconhecida na demonstragéo de resultado do
exercicio do periodo em que referida valorizagao, ou desvalorizagao, tenha ocorrido.

Instrumentos financeiros
Reconhecimento e mensuragao

Os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacao,
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado), sdo acrescidos ou deduzidos do valor
justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da
transacéo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

Os instrumentos financeiros do Fundo sdo representados pelas disponibilidades, aluguéis a receber,
titulos e valores mobilidrios, contas a pagar e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI” ou “CRIS”).

11



GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°: 11.769.604/0001-13
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas Explicativas as Demonstra¢ées Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Valores em R$ mil, exceto quando especificado de forma diferente)

Ativos financeiros: os ativos financeiros de natureza nao imobiliaria sdo reconhecidos por seus
respectivos valores de mercado, com base nas taxas divulgadas pela Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA e B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcédo, conforme
o caso, desconsiderando potenciais custos de transacado, que seriam eventualmente incorridos na
alienagao de tais ativos. Os recebiveis imobiliarios, nos quais estao incluidos os aluguéis a receber,
receitas de estacionamentos e outras receitas decorrentes da exploragdo comercial das propriedades
para investimento, sdo primeiramente registrados pelos valores faturados, ajustados pelos efeitos
decorrentes do reconhecimento de receitas de aluguéis de forma linear, apurada de acordo com o prazo
previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variagbes monetarias auferidos.

Reducao do valor recuperavel de ativos financeiros: ativos financeiros, exceto aqueles designados
pelo valor justo por meio do resultado, sdo avaliados por indicadores de redugéo do valor recuperavel
no final de cada exercicio. As perdas por redugéo do valor recuperavel sdo reconhecidas quando ha
evidéncia objetiva da redugéo do valor recuperavel do ativo financeiro como resultado de um ou mais
eventos que tenham ocorrido apés seu reconhecimento inicial, com impacto nos fluxos de caixa futuros
estimados desse ativo.

Os critérios que o Fundo e suas controladas utilizam para determinar se ha evidéncia objetiva de uma
perda do valor recuperavel de um ativo financeiro incluem:

" dificuldade financeira significativa do emissor ou devedor;

= violagéo de contrato, como inadimpléncia ou atraso nos pagamentos de juros ou principal;
= probabilidade de o devedor declarar faléncia ou reorganizagao financeira; e

= extingdo do mercado ativo daquele ativo financeiro em virtude de problemas financeiros.

O valor contabil do ativo financeiro é reduzido diretamente pela perda por redugéo do valor recuperavel
para todos os ativos financeiros, com excec¢do dos aluguéis a receber, em que o valor contabil é
reduzido pelo uso de uma provisdo. Recuperagdes subsequentes de valores anteriormente baixados
sao creditadas a provisao. Mudangas no valor contabil da provisdo sao reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros: as obrigagdes onerosas, representadas pelos CRIs, reconhecidas nos passivos
circulante e ndo circulante, sdo demonstradas pelo custo amortizado, considerando, para tanto, o
método da taxa efetiva de juros. Tal método determina a taxa de desconto que corresponde ao valor
inicial do instrumento financeiro em relacdo aos fluxos de caixa estimados para toda a vida util
remanescente do instrumento financeiro. Os passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo
valor justo, liquidos dos custos da transag&o. Posteriormente, s&o mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracgao efetiva.
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(Valores em R$ mil, exceto quando especificado de forma diferente)

Outros passivos (circulantes e ndo circulantes)

Os passivos circulantes e ndo circulantes sdo demonstrados por seus valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas dos balancgos.

Uso de estimativas e julgamentos criticos

As estimativas devem ser determinadas com base no melhor conhecimento existente, na data de
aprovacgao das demonstragoes financeiras, dos eventos e das transagdes em curso e de acordo com a
experiéncia de eventos passados e/ou correntes.

Os resultados finais dessas transacdes e informagdes, quando de sua efetiva realizagao em periodos
subsequentes, podem diferir dessas estimativas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes
fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um
ajuste relevante no valor contabil dos ativos e passivos no proximo periodo financeiro, sao discutidas a
seqguir:

a) Valor justo das propriedades para investimento

O Fundo e/ou suas controladas contrataram uma empresa de avaliagio, externa e independente, tendo
apropriada qualificagcéo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que
esta sendo avaliada.As propriedades para investimento do Fundo e/ou de suas controladas séo
marcadas a valor justo anualmente.

Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado das suas propriedades para investimento.
Calculo esse baseado através de uma inspegéao detalhada, incluindo analises dos histéricos, situagdes
atuais, perspectivas futuras, localizagbes das propriedades para investimento avaliadas além dos
mercados em geral.

b) Provisido para perda do valor recuperavel
E constituida em montante considerado suficiente para cobrir as provaveis perdas na realizacédo dos

aluguéis a receber, considerando a analise individual dos devedores, independentemente do periodo
do vencimento.
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(Valores em R$ mil, exceto quando especificado de forma diferente)

3. Caixa e Ativos Financeiros de Natureza Nao — Imobiliaria

Durante o exercicio, o Fundo mantinha aplicagbes em cotas do Planner Fundo de Investimento
Multimercado, conforme demonstrado abaixo. Essa aplicagédo gerou receita liquida de R$ 2 ao longo

do exercicio de 2020.

31/12/2020
Cotas de Fundos de investimento Qtd. Mercado
Planner FIM 27 9
Total 27 9

O valor de mercado das cotas é apurado com base nas taxas divulgadas pela Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA e B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao.

O Fundo nao possuia saldo de depdsito junto a Administradora (R$ 24 em 2019).

4. Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

a) Composicao

31/12/2020 31/12/2019
Ac¢oes de companhia fechada Qtd. Custo Mercado Mercado
Vanti Adm. e Incorporadora S.A. 619.961.105 107.628 224.161 814.914
Total 619.961.105 107.628 224.161 814.914
b) Movimentagao do Investimento em Companhias Fechadas
31/12/2020 31/12/2019

Saldo inicial 814.914 -
(+) Valor de aquisicdo por meio de integralizacdo de cotas - 628.955
(-) Dividendos recebidos - (2.350)
(+/-) Resultado com equivaléncia patrimonial (590.753) 185.309
Total 224.161 814.914
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c) Demonstragao de certos dados financeiros da empresa investida Vanti Administradora e
Incorporadora S.A. e do calculo da equivaléncia patrimonial

Dados da investida auditados pela RSM Brasil Auditores Independentes | 31/12/2020 31/12/2019

1. Total dos ativos 636.082 1.176.936
2. Total dos passivos circulante e ndo circulante 411.899 362.022
3. Total dos passivos e do patrimdnio liquido 636.082 1.176.936
4. Total do patriménio liquido (PL) - item 3 menos item 2 224.183 814.914
5. Percentual de participacdo do Fundo no PL dessa investida 99,99% 99,99%
6. Valor do investimento equivalido no Fundo 224.161 814.914

Descrigdo sobre a Investida

A Vanti Administradora e Incorporadora S.A. foi constituida em 06 de maio de 2014, seu objeto social
e o de suas controladas compreende atividades de incorporagbes imobiliarias, a venda de imodveis
construidos ou adquiridos para revenda, a administragao de bens proprios e de terceiros, a participagao
em outras sociedades e em empreendimentos imobiliarios, que tenham por finalidade as mesmas
atividades imobiliarias.

5. Aluguel a receber

31/12/2020 31/12/2019

Contas a Receber 9.643 -
Provisdo para perda no valor recuperavel - -
Total 9.643 -

Os aluguéis a receber s&o apresentados pelos valores nominais dos titulos representativos dos
créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos, variagbes monetarias auferidas e efeitos
decorrentes da linearizagao da receita, calculados “pro rata dia” até a data do balancgo. Esses valores
nominais correspondem aproximadamente aos respectivos valores presentes pelo fato de serem
realizaveis em curto prazo.

A exposicdo maxima do Fundo ao risco de crédito € o valor contabil dos aluguéis a receber
mencionados. Para atenuar esse risco, 0 Fundo adota como pratica a analise das modalidades de
cobranga (aluguéis, servigos e outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento
periédico no que tange a situagao patrimonial e financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite
de crédito, a analise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e 0 acompanhamento permanente de
seu saldo devedor, entre outros. A carteira de clientes que nao foi provisionada refere-se a clientes cuja
analise individual da sua situagao financeira ndo demonstrou que estes seriam nao realizaveis.

15



GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°: 11.769.604/0001-13
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas Explicativas as Demonstra¢ées Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Valores em R$ mil, exceto quando especificado de forma diferente)

O Fundo considera para avaliar a qualidade de créditos de potenciais clientes as seguintes premissas:
o valor da garantia oferecida deve cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupacao (aluguel, somando
encargos comuns e fundos de promocgao, multiplicados por 12); as garantias aceitas (imével, carta de
fianga, seguro etc.); a idoneidade de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locagao (sécios, fiadores

e caucionantes); e a utilizagdo da empresa SERASA como referéncia para consultas.

A composigao dos aluguéis a receber faturados por periodo de vencimento é como segue:

31/12/2020 31/12/2019

A vencer 9.643

Até 30 dias -

De 31 a 60 dias -

De 61 a 90 dias -

De 91 a 180 dias -

Acima de 180 dias

Total 9.643

Nao foi constituida a provisao para perdas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, porque
o Fundo foi emitido na posse dos imoéveis em 04 de dezembro de 2020, tornando-se credor dos

respectivos aluguéis a partir da referida data.
6. Propriedades para Investimento

Descricdo dos empreendimentos

O Fundo é titular direto da posse de fragbes ideais em oito empreendimentos — shoppings e outlets -

conforme descrito abaixo:

Empreendimento % Fundo
Pargue Shopping Barueri: situado na cidade de Barueri, estado de Sao Paulo, na Rua Gen. Div. 48,00%
Pedro Rodrigues da Silva, possui 36.300 m? de area bruta locavel

Shopping Bonsucesso: situado na cidade Guarulhos, estado de Sao Paulo, na Av. Juscelino 62,50%
Kubitscheck de Oliveira, 5308, possui 25.273 m? de area bruta locavel

Unimart Shopping Campinas: situado na cidade de Campinas, estado de S&do Paulo, na Av. John 95,00%
Boyd Dunlop, 350, possui 15.878 m? de area bruta locavel

Pargue Shopping Sulacap: situado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. 50,00%
Marechal Fontenelle, 3545, possui 29.022 m? de area bruta locavel

Outlet Premium Sao Paulo: situado na cidade de Itupeva, estado de Sdo Paulo, na Rodovia dos 49,50%
Bandeirantes, km 72, possui 24.337 m? de area bruta locavel

Outlet Premium Rio de Janeiro: situado na cidade de Duque de Caxias, estado do Rio de Janeiro, 50,00%
na Rodovia Washington Luis, km 109, possui 20.906 m? de area bruta locavel

Outlet Premium Brasilia: situado na cidade de Alexania, estado de Goias, na Rodovia BR 060, 50,00%
km 21, possui 16.162 m? de area bruta locavel

Outlet Premium Salvador: situado na cidade de Camagari, estado da Bahia, na Estrada do Coco, 51,00%

km 12,5, possui 14.964 m? de area bruta locavel
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Avaliacdo pelo valor justo

A avaliagéo a valor justo das propriedades para investimento, na data de 31 de dezembro de 2020, foi
baseada em laudos de avaliagdo produzidos pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda, empresa
internacional, presente no Brasil desde 1979, lider global no mercado de servigos imobiliarios. Para as
avaliagoes, foram elaborados fluxos de caixa de dez anos, desconsiderando a inflagdo que possa vir a
existir nesse periodo. O método de avaliagdo foi o fluxo de caixa descontado, com data base em
31/12/2020. O valor justo total das propriedades para investimento foi de R$1.392.388. As principais
premissas e conclusdes estdo demonstradas abaixo:

Periodo de | Participagdao | Valor Justo

Empreendimento analise do Fundo 100% % Fundo

Parque Shopping Barueri 10 anos 48,00% 384.800 184.704
Shopping Bonsucesso 10 anos 62,50% 261.400 163.375
Unimart Shopping Campinas 10 anos 95,00% 181.400 172.330
Parque Shopping Sulacap 10 anos 50,00% 233.500 116.750
Outlet Premium Sao Paulo 10 anos 49,50% 648.500 321.007
Outlet Premium Rio 10 anos 50,00% 295.500 147.750
Outlet Premium Brasilia 10 anos 50,00% 315.700 157.850
Outlet Premium Salvador 10 anos 51,00% 252.200 128.622
Valor total 2.671.600 1.392.388

As taxas de desconto, em termos reais, aplicadas ao fluxo de caixa, variam entre 8,00% e 9,25%. As
taxas de capitalizacéo, adotadas no décimo ano do fluxo, variam entre 7% e 8%.

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possuia investimentos em andamento em dois de seus
empreendimentos. Esses investimentos sdo mensurados pelos respectivos custos historicos e
somavam R$13.837. Quando acrescidos ao valor justo das propriedades para investimento finalizadas,
o valor total das propriedades para investimento do Fundo perfaz R$1.406.225.

Valor
Propriedades para investimento finalizadas 1.392.388
Investimentos em andamento
Expansao Shopping Bonsucesso 5.426
Expansao Outlet Premium Brasilia 8.411
Saldo total de propriedades para investimento 1.406.225
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Movimentagao da Propriedade de Investimento

Valor
Saldo em 31/12/2019 -
Transferéncia (i) 1.375.262
Ajuste a valor justo (ii) 30.963
Saldo em 31/12/2020 1.406.225

(i) Transferéncia da posse para o Fundo em decorréncia da implementagéo definitiva da operagédo de
securitizagdo que envolveu a reestruturacdo dos passivos das sociedades investidas do Fundo.
(ii) Montante reconhecido no resultado do exercicio.

7. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)

Em 31 de dezembro de 2020, as obrigagdes do Fundo, representadas por Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”), eram no montante de R$ 670.358, sendo R$17.126 e R$653.232 classificados
como de curto e longo prazo, respectivamente.

Saldo em 31 de dezembro de 2019 -
Captagéo 650.000
Pagamento— principal (4.721)
Pagamento— juros (12.815)
Encargos financeiros apropriados 37.894
Saldo em 31 de dezembro de 2020 670.358

Os CRIs foram emitidos pela True Securitizadora S.A. em 22/07/2020 e apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) data de vencimento em 19/07/2032; (ii) remuneracédo de 5% (cinco por
cento) ao ano, acrescida de inflagdo, medida pelo IPCA/IBGE; e (iii) amortizagao e pagamento de juros
mensal.

8. Partes Relacionadas

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possuia uma obrigagdo com a Vanti Administracéo e
Incorporagdo S.A. no montante de R$17.571, oriunda de pagamentos, efetuados diretamente aos
credores dos CRIs, durante o periodo compreendido entre a emissao dos titulos, em 22/07/2020, e a
satisfagao das condi¢des precedentes da transagao, em 04/12/2020. O Fundo detém participacao de
99,99% na Vanti Administracdo e Incorporagao S.A.
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9. Despesas gerais e administrativas

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagao ao patriménio liquido médio foram os

seguintes:

Descricdo dos encargos 2020 2019

Despesas (3.705) 0,45% (4.568) 0,78%
Despesas com taxa de administragédo (3.304) 0,41% (3.140) 0,54%
Despesas com auditoria e custodia (106) 0,01% (71) 0,01%
Despesas de servigos técnicos (197) 0,02% (1.286) 0,22%
Despesas tributarias - 0,00% (6) 0,00%
Demais despesas de servicos do sistema financeiro (23) 0,00% (10) 0,00%
Taxa de fiscalizagcdo da CVM (54) 0,01% (37) 0,01%
Outras despesas administrativas (21) 0,00% (18) 0,00%

Patrimonio liqguido médio em 2020 foi de R$ 815.409 (Em 2019 era de R$ 588.325).

10. Distribuicao de rendimentos

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

31/12/2020 31/12/2019

(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 178.521 188.334
(-) Despesas incorridas no periodo segundo o regime de competéncia (42.334) (4.569)
(=) Lucro contébil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 136.080 183.765
(-) Receitas apuradas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI (169.400) (185.960)
(+) Despesas incorridas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll 29.510 490
(+) Dividendos recebidos 3.366

(-) Despesas incorridas e registradas por competéncia em periodos anteriores

e realizadas financeiramente no periodo corrente (2.896) (9)
(=) Lucro (prejuizo) ajustado base para o célculo da distribuicdo (3.340) (1.714)
Resultado distribuido no exercicio 34 -

No exercicio de 2020 foram distribuidos rendimentos pelo Fundo de R$ 34. No exercicio de 2019 nao

houve distribuicdo de rendimentos.
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11. Patriménio liquido

Entender-se-a por Patriménio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a
receber, e reduzido das exigibilidades.

O Patriménio Liquido do Fundo esta dividido por 68.482.196 cotas (68.482.196 cotas em 2019),
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario era de R$13,879990 (R$11,893397 em 2019).

12. Emissao, subscrigao, integralizagéo, resgate, taxas de ingresso e saida.
Emisséo

O montante total da 12 Emiss&o do Fundo foi de até R$60.000, divididos em até 600.000,00 cotas, no
valor de R$ 100 (cem reais) cada uma, observado um montante minimo de R$1, representado por 10
cotas. Em 2018, houve emissdo de 3.540,00 novas cotas, pelo montante de R$177. Em 2019 houve
emissao de 67.879.026,00 novas cotas, no montante de R$630.720. O numero total de cotas do Fundo
passou a perfazer 68.482.196. No exercicio de 2020 ndo houve emissao de novas cotas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissodes, ou, alternativamente,
como previsto no Regulamento, por recomendagéo do Gestor, a Administradora podera deliberar por
novas emissdes de cotas sem a necessidade de aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que respeitados os limites estabelecidos de Capital Autorizado, e desde que nao esteja prevista a
integralizagéo das novas cotas em bens e direitos.

Subscricao e Integralizagao

Nos termos do Regulamento, a subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento
da respectiva oferta de emisséo de novas cotas. As cotas que nao forem subscritas serdo canceladas
pela Administradora. As cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
fixada nos documentos da oferta de emissao de novas cotas, nos termos do boletim de subscricdo. Em
2020, nao houve oferta de emissédo de novas cotas.
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Resgate e Amortizacao

Nao havera resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragédo do Fundo, ou liquidagao.
As cotas poderdo ser amortizadas, a critério da Administradora sob Unica e exclusiva orientacdo do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimbnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos. A amortizacdo parcial das cotas para
reducao do patrimdnio do Fundo implicara a manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasiao
do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
com a consequente redugéo do seu valor, na proporgao da diminuigado do patriménio do Fundo.

Negociagao das cotas em mercado secundario

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, pelo codigo GSFI11, sendo que
a Ultima negociagéo no exercicio foi realizada em 29 de dezembro de 2020 no valor de R$ 3,41.

13. Taxa de administracao e gestao

Conforme disposto no Regulamento, o Fundo tem uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administragao”) composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragédo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a
R$15 por més. Para fins do calculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao
Até R$ 200.000.000,00 1,05% a.a.
De R$ 200.000.000,01 a R$ 400.000.000,00 1,02% a.a.
Acima de R$ 400.000.000,01 1,00% a.a.

Os valores base da tabela acima serao atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagao positiva do IGPM. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores
identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do calculo da Taxa de Administragéo, sera considerada base de calculo (“Base de Caélculo da
Taxa de Administragéo”): (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragédo, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX).
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A Assembleia Geral de Cotistas podera estabelecer que o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo
seja utilizado como base de célculo para cobranga de taxa de administragdo seja aplicado mesmo
quando o Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado, sendo certo que, apos a aprovagao da
Assembleia Geral, o valor contabil do patriménio liquido do Fundo sera utilizado como base de calculo
para cobranca de taxa de administracdo até que seja deliberado de forma contraria em nova
Assembleia Geral de Cotistas.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, pela prestagdo dos
servigos de administracdo e custddia ao Fundo, bem como os pagamentos devidos ao Gestor, pela
prestacao dos servigcos de gestéo, os pagamentos devidos ao Escriturador, pela prestagédo dos servigos
de escrituragdao ao Fundo e, ainda, os pagamentos devidos ao Consultor Imobiliario, pela prestagédo
dos servigos de consultoria imobiliaria ao Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos demais
Encargos.

O montante total das despesas com taxa de administragéo no exercicio de 2020 foi de R$ 3.304 (R$
3.140 em 2019).

A gestao da carteira do Fundo: (i) com relacdo aos Ativos Alvo, sera realizada pelo Administrador; e (ii)
com relagao aos Ativos Financeiros Imobiliarios, sera realizada pela GENESIS CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA, sociedade inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.995.968/0001-35, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 448, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
010, observado o disposto no Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

14. Evolugao do valor da cota e rentabilidade acumulada.

Rentabilidade em %

Fundo
Data Valor da Cota Més Acumulada
31/12/19 11,893397
31/01/20 11,894434 0,01% 0,01%
29/02/20 11,894659 0,00% 0,01%
31/03/20 11,893011 -0,01% 0,00%
30/04/20 11,897920 0,04% 0,04%
31/05/20 11,899514 0,01% 0,05%
30/06/20 11,900658 0,01% 0,06%
31/07/20 11,898055 -0,02% 0,04%
31/08/20 11,898787 0,01% 0,05%
30/09/20 11,898687 0,00% 0,04%
31/10/20 11,898693 0,00% 0,04%
30/11/20 11,8904 36 -0,07% -0,02%
31/12/20 13,879990 16,73% 16,70%
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15. Tributagéao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6
incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parcialmente compensaveis quando da distribuicao
de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.

De acordo com Artigo 3° da Lei n® 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, este ultimo incluido pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
ficam isentos de Imposto de Renda recolhidos na fonte e declaragao de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

16. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administragao do Fundo.

17. Divulgagao de informagodes

As informagbes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto @ Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

18. Contrato de prestagao de servigo de auditoria

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, contratou a RSM Brasil Auditores Independentes somente
para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa
prestado nenhum outro tipo de servigo ao Fundo.
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19. Gerenciamento de riscos

N&o obstante a diligéncia do Administrador, em colocar em pratica a politica de investimento delineada,
os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao
e, mesmo que o administrador, o gestor e o consultor imobiliario mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estao sujeitos a diversos fatores de riscos
que estao, sem limitagcéo, detalhados no regulamento do Fundo.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagao - o
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cadmbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de pregos, elevagéo
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poder&do impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, como recesséo, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo;

Risco de crédito — os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que |Ihes serao
pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios
ou adquirentes dos imoveis nos termos da politica de investimento, a titulo de locagéo, arrendamento
ou compra e venda destes imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdéveis estiverem
locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios.
Da mesma forma, em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes;
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Riscos de liquidez — os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada neste mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.;

Risco tributario —a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de investimento
imobiliario devam distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, se sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel — Imposto de Renda da Pessoa
Juridica (IRPJ), Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — contribuicdo ao PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social
(COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando
da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferido pelos cotistas na alienagédo ou no
resgate das cotas quando da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento);
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Risco de alteragodes tributarias e mudancgas na legislagao — embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudangas, existe o risco desta regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente;

Risco de concentragao da carteira do Fundo — o Fundo, de acordo com sua politica de investimento,
destinara os recursos captados em suas emissdes primordialmente para a aquisicdo de participagdes
em empreendimentos imobiliarios, particularmente shopping centers e outlet centers.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imodveis pelo Fundo, o Regulamento
permite a concentragao dos investimentos do Fundo em um nimero limitado de imoveis, ou mesmo em
um unico imoével, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando, portanto, o
cotista potencialmente exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou
arrendamento de lojas e salas atreladas a um pequeno numero de empreendimentos;

Risco da administragcao dos imdveis por terceiros — considerando que o objetivo do Fundo consiste
na exploragao, por locagédo ou arrendamento, e/ ou comercializagdo de empreendimentos imobiliarios,
e que a administracdo destes empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, este fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragao dos imoveis que considere adequadas;

Riscos juridicos — toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;
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Risco de rescisdo de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel — apesar de os termos e
condi¢des dos contratos de locacdo, que serdo eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto
de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios
de questionar juridicamente a validade destas clausulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos citados: (a) rescisao do contrato de locagao pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo
contratual, com devolugédo do imdvel objeto do contrato de locagdo. Embora venha a constar previsao
no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada,
estes poderao questionar o montante da indenizagao e (b) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os
casos, eventual decisao judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer
os termos e condigdes do contrato de locagdo em fungao das condi¢gdes comerciais especificas, podera
afetar negativamente o valor das cotas do Fundo;

Riscos ambientais — ainda que os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como por
exemplo: vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim, na perda de substancia econémica de imodveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes;

Risco de desapropriagao — ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s)
imovel(eis) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico;

Risco de sinistro — no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis que comporao o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo;

Riscos de despesas extraordinarias — o Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragao, conservagao, instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengcéo dos imoveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento destas despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade
das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
iméveis, como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de
imdveis inaptos para locagao apos despejo ou saida amigavel do inquilino;
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Riscos de desvalorizagdao dos imdveis e condigdes externas — propriedades imobiliarias estao
sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢gdes da economia em geral poderao
afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a
remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderédo ser adversamente afetados devido a
alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos iméveis e a reducao do interesse de potenciais locadores em espagos como o
disponibilizado pelos imoveis;

Riscos relativos a aquisi¢cdao dos imoveis — os imoveis que irdo compor o patriménio do Fundo
deverao encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada
a possibilidade de aquisicdo de imoveis que poderdo constituir o patrimoénio historico e artistico
nacional, cuja conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e
vendas nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem
onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugéo
proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento destas dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo;

Propriedade das cotas e ndao dos imoveis — apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por iméveis, a propriedade das cotas ndo confere a cotista propriedade direta
sobre os imoéveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

20. Alteracées estatutarias e assembleias ocorridas no exercicio

Em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 26 de outubro de 2020, os cotistas deliberaram:

a) Transferéncia da Gestao e Consultoria Imobiliaria para a GENESIS CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA, sociedade inscrita no CNPJ sob o n°16.995.968/0001-35, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 448, 6° andar, Itaim Bibi, CEP
01451-010;

b) Alteracédo, a partir da data da Assembleia, da base para o calculo da taxa de administracao,
a fim de considerar o Patriménio Liquido do Fundo;
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Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, realizada em 12 de maio de 2020, os cotistas
deliberaram:

a) Aprovacao das Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2019, devidamente auditadas nos termos da regulamentagdo em vigor. Cotistas
detentores de 49,07460474% das cotas em circulagcdo do Fundo votaram pela aprovacéo das
Demonstragcées Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019,
devidamente auditadas nos termos da regulamentagdo em vigor; cotistas detentores de
26,10070361% das cotas em circulagdo do Fundo abstiveram-se de votar com relagcéo a
Demonstragcées Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019,
devidamente auditadas nos termos da regulamentagdo em vigor; e cotistas detentores de
0,00730117% das cotas em circulagédo do Fundo votaram pela rejeicdo das Demonstracdes
Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, devidamente
auditadas nos termos da regulamentacao em vigor.

b) A substituicao da Planner Corretora de Valores S.A. pela Planner Trustee Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., passando a mesma a ser responsavel pela
administracgao fiduciaria, escrituragao, custddia e controladoria do Fundo, estando devidamente
autorizada a exercer as referidas atividades.

c) Atransferéncia dos servigos de escrituragdo para a Nova Administradora no fechamento do
dia 08 de junho de 2020.

21. Eventos subsequentes

Devido ao recente agravamento da pandemia do COVID-19, no més de margo de 2021, algumas
localidades onde estéo localizados nossos empreendimentos, adotaram medidas mais restritivas com

limitagdes de funcionamento de certas atividades de comércio e servicos que ndo essenciais, em
determinados horarios.
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22. Informagodes adicionais
e« COVID-19

Em fungdo da pandemia da COVID-19, houve impacto na cotacdo de diversos ativos financeiros. A
despeito dos efeitos adversos da pandemia da COVID-19 sobre os ativos imobiliarios detidos pelo
Fundo a cota do Fundo, medida pelo seu valor patrimonial, até 31/12/2020, apresentou variagao
positiva de 16,70% em relacéo ao valor da cota de 31 de dezembro de 2019.

o O contador e o diretor responsavel pelo Fundo

) Reinaldo Dantas - Contador - CRC 1 SP 110.330/0-6;
) Artur Martins de Figueiredo - diretor responsavel.
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