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REGULAMENTO
DO
FEDERAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ n233.827.762/0001-15

CAPITULO | - DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 12 O Fundo, denominado FEDERAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei 8.668, Instrucdo CVM 472 e demais disposicGes
legais que lhe forem aplicdveis, é classificado, na metodologia definida pela ANBIMA, como
Fundo de Titulos e Valores Mobiliarios.

Paragrafo Unico Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicdveis, os significados a seguir serdo utilizados para as definicoes
indicadas abaixo, sem prejuizo das demais definicbes e respectivos significados previstos ao
longo deste Regulamento:

Administrador: é a MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio CVM n2 13.091, de 24 de junho de
2013, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 100,
182 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n2 12.063.256/0001-27.

ANBIMA: é a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais —
ANBIMA.

Assembleia Geral de Cotistas: é a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X| deste Regulamento.

Ativos: sdo os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando considerados em conjunto.

Ativos Alvo: sdo os Ativos Estratégia Core e os Ativos Estratégia Satélite, considerados em
conjunto.

Ativos Estratégia Core: sdo os CRI que se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade Estratégia
Core, nos termos deste Regulamento.

Ativos Estratégia Satélite: sdo os seguintes ativos:

(i) CRI que se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade Satélite, nos termos deste
Regulamento;
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(ii) cotas de emissdo de outros Fll;

(iii) Letras Hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iv) Letras de Crédito Imobilidrio (LCl) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; e
(v) Letras Imobilidrias Garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisi¢do,

classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou
equivaliente atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(vi) AgOes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais
sobre bens iméveis.

Ativos Extraordindrios: na hipdtese de execugdo ou excussdo de garantias relativas aos CRI ou
renegociacao de dividas decorrentes dos CRI, investimento em imdveis, direitos reais em geral
sobre imoveis, participacbes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Estratégia Core e Ativos Estratégia
Satélite.

Ativos de Liquidez: sdo os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de emissdo de Fundo de Investimento classificados como “Renda Fixa”,
regulados pela Instrugdo CVM 555, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdao CVM 472 e desde que tais fundos ndo invistam em derivativos a qualquer
titulo;

(ii) titulos de emissdo do BACEN;

(iii) Certificados e Recibos de Depdsito a Prazo e outros titulos de emissdo de Institui¢des
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, Certificados de Depdsito Bancario
(CDB); e

(iv) titulos publicos federais ou operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais.

Auditor Independente: s3o as sociedades prestadoras de servigos de auditoria independente
autorizadas pela CVM e contratadas para auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo.

B3: é a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN: é o Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscri¢ao: é o Boletim de Subscri¢cdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscri¢ao de Cotas do Fundo.

Capital Autorizado: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 37 deste Regulamento.

Cadigo Civil Brasileiro: é a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores.
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Consultor: é a FEDERAL HIGH YIELD CONSULTORIA DE CREDITO LTDA., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1787, 52 andar, Cerqueira Cesar, CEP 01419-
100, inscrita no CNPJ sob n? 38.104.335/0001-22.

Contrato de Consultoria: é o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria”, assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e pelo Consultor,
referentes as atividades pertinentes a consultoria especializada de analise, selecdo e avaliacao,
em relagdo aos riscos de crédito, dos Ativos do Fundo.

Contrato de Gestao: é o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de Gestdo
de Fundos de Investimento” assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e pelo
Gestor, referentes as atividades pertinentes a gestao de carteira de Ativos do Fundo.

Cotas: sdo as cotas de emissdao do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a fragoes
ideais de seu patrimdnio.

Cotistas: sdo os titulares das Cotas de emissdo do Fundo.

CRI: sdo os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei 9.514 e que
atendam as disposicOes deste Regulamento e da Instrucdao CVM 472.

Critérios de Elegibilidade Estratégia Core: sdo os critérios de elegibilidade definidos no Artigo
16, Paragrafo 12 do Regulamento.

Critérios de Elegibilidade Estratégia Satélite: sdo os critérios de elegibilidade definidos no Artigo
16, Paragrafo 22 do Regulamento.

Custodiante: é a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custédia de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 14.300, de 01 de
julho de 2015, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n2 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n? 03.751.794/0001-13.

CVM: é a Comissao de Valores Mobilidrios.
DDA: é o Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3.

Dia Util: é qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Distribuicdo de Rendimentos: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo 12
deste Regulamento.

Escriturador: é a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada acima.

FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act.

Fll: sdo os Fundos de Investimento Imobilidrio, regulados pela Instru¢do CVM 472.
Fundo: é o FEDERAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

Gestor: é a HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3ao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, conjunto 71, 72 andar, Edificio Atrium V,
Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 31.230.324/0001-40, credenciada
como administradora de carteira de valores mobilidrios pela CVM pelo Ato Declaratério n2
16.590, de 19 de setembro de 2018;

Instituicdes Financeiras Autorizadas: instituicGes financeiras autorizadas a funcionar pelo
BACEN, na forma da Lei n? 4.595, de 31 de dezembro de 1964, conforme alterada.

Instrugdao CVM 400: é a Instrucdo n2 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes
posteriores, editada pela CVM.

Instrugdo CVM 472: é a Instrucdo n? 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteraces
posteriores, editada pela CVM.

Instrucdo CVM 476: é a Instrugcdo n2 476 de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes
posteriores, editada pela CVM.

Instrugdo CVM 539: é a Instrucdo n? 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragdes
posteriores, editada pela CVM.

Instru¢do CVM 555: é a Instrugdao n? 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragles
posteriores, editada pela CVM.

Investidores Qualificados: sdo os investidores qualificados, conforme assim definidos nos
termos do artigo 92-B da Instrucao CVM 539.

IPCA: é o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

Justa Causa: para fins do disposto deste Regulamento, entende-se por “Justa Causa” (i) a
condenacio, conforme decisio judicial transitada em julgado, de que o Gestor e/ou o Consultor,
conforme o caso, atuaram com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo
de norma e de regras previstas no Regulamento, no desempenho de suas fungées, que tenha
causado perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos Cotistas; ou (ii) condenacgao,
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conforme decisdo judicial transitada em julgado, do Gestor e/ou Consultor em crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro, ou (iii) o impedimento do Gestor e/ou do Consultor,
conforme decisdo administrativa final, de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades
no mercado financeiro e/ou de valores mobilidrios brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia
pelo préprio Gestor e/ou do Consultor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial do Gestor e/ou Consultor.

Laudo de Avaliagao: é o laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente, nas situagdes expressamente previstas na Instrugdo CVM 472.

Lei 8.668: é a Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispGe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimentos Imobilidrios, entre outras
providéncias.

Lei 9.514: é a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que dispde sobre a
instituicdo dos CRI, entre outras providéncias.

Loan to Value: para fins deste Regulamento e, em relacdo a cada CRI, Loan to Value corresponde
ao valor da divida/financiamento/antecipacio de recebiveis, dividido pelo valor dos ativos em
garantia ou ativos lastro da operacao, conforme o caso. No caso de operagdo de antecipacao de
recebiveis em que os respectivos créditos imobilidrios forem cedidos sem coobrigacdo do
cedente (True Sale), o Loan to Value corresponde apenas o valor de mercado do imével dado
em garantia.

Patriménio Liquido: E a diferenca entre o total do ativo realizével e do passivo exigivel.

Politica de Investimentos: é a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo IX deste Regulamento.

Prazo de Dura¢ao do Fundo: é indeterminado, iniciando-se a partir da data da primeira
integralizagdo de Cotas.

Primeira Emissdao: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 34, Paragrafo 22 deste
Regulamento.

Publico Alvo: o Fundo destina-se a Investidores Qualificados, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor.

Regulamento: é o presente regulamento do Fundo.
Representante dos Cotistas: € um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdao dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
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Reserva de Contingéncia: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo 62, deste

25 da Instrucdo CVM 472.

Regulamento.

Securitizadoras Qualificadas: sdo as companhias securitizadoras emissoras de CRI e que,
cumulativamente, atendam aos seguintes critérios: (i) estejam registradas na CVM como
companhia aberta, nos termos da regulamentac¢do aplicavel (exceto se tal registro vier a ser
posteriormente dispensado pela CVM, em razdo de superveniéncia da nova regulamentacdo
editada pela prépria CVM); (ii) tenham a reputacéo ilibada, segundo avaliacdo do Gestor e do
Consultor, e aprovagdo do Administrador; e (iii) disponham de regras e procedimentos internos
para emissdo de CRI devidamente formalizados.

Taxa de Administragdo: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 82 deste Regulamento.

Taxa de Administracao Especifica: tem o significado que lhe é atribuido no item | do Artigo 82
deste Regulamento.

Taxa de Consultoria: tem o significado que lhe é atribuido no item Il do Artigo 82 deste
Regulamento.

Taxa de Distribui¢ao Primaria: tem o significado que |Ihe é atribuido no Artigo 92 Paragrafo 112
do Regulamento.

Taxa de Gestao: tem o significado que lhe é atribuido no item Il do Artigo 82 deste Regulamento.

Taxa de Gestao Pro Rata: tem o significado que |he é atribuido no Artigo 99, Paragrafo 39, deste
Regulamento.

Taxa de Performance: tem o significado que |he é atribuido no Artigo 99, caput, deste
Regulamento.

Taxa de Performance Pro Rata: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 99, paragrafo 39,
deste Regulamento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO
Artigo 22 As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que sera
responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas do

Fundo.

Paragrafo 12 O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com
Global Intermediary Identification Number 5NLRFH.00000.SP.076.
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Paragrafo 22 Compete ao Administrador, tendo amplo e gerais poderes, as atividades
relacionadas ao funcionamento e manutengdo do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao
Gestor e ao Consultor, podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes,
nos termos e condi¢Ges previstas na Lei 8.668, na Instrucdo CVM 472 e demais atos normativos
e regulamentares aplicaveis, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, transigir
em nome do Fundo e solicitar a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas, desde
gue observadas as disposicoes e restri¢cdes legais aplicdveis, inclusive as impostas pela Lei 8.668,
pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observando, ainda, que as decisGes de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ao Gestor, ouvido antes o Consultor, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 32 Adicionalmente ao disposto no Artigo 22 acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento, na Instrucdo CVM 472 e
demais atos normativos e regulamentares aplicaveis:

I.selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento do e considerando a opinido do Gestor e Consultor, observadas suas
respectivas atribicdes nos termos deste Regulamento;

Il.providenciar, as expensas do Fundo, quando e se aplicavel, a averbacdo, junto ao cartério de
registro de imdveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 72 da Lei 8.668, fazendo
constar nas matriculas de eventuais bens imdveis e direitos que venham a integrar o
patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do
Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

.manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros e as atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contabeis refente as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e
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e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)
Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos no Artigos 29 e
31 da Instrugao CVM 472 que, eventualmente venham a ser contratatados.

IV.receber, por conta e ordem do Fundo rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo,
em contas bancarias de titularidade do Fundo;

V.manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VI.no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il acima até o término do procedimento;

Vll.dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM 472
e neste Regulamento;

Vlll.manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

IX.observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do(s) prospecto(s) do Fundo, se
houver, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as
decisGes de investimento e desinvestimento competem exclusivamente ao Gestor, ouvido
antes o Consultor, nos termos deste Regulamento;

X.controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliadrios sob responsabilidade;

Xl.solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xll.deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislagdo vigente, independentemente de aprova¢do em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo deste Regulamento;

Xlll.custear as despesas de propagando do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda pelo
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

XIV.praticar, com o auxilio do Gestor e do Consultor, os atos inerentes a gestao dos Ativos;

XV.celebrar, por conta e ordem do Fundo, os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execuc¢do da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo;

10
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XVI.monitorar o cumprimento integral pelo Fundo dos limites previstos neste Regulamento e na
legislacdo aplicével, incluindo os dispostos no Capitulo IX deste Regulamento;

XVll.registrar as alteracdes do Regulamento e de seus anexos na CVM, nos termos do artigo 1.368-
C, paragrafo 392, do Cddigo Civil Brasileiro, e tomar as providéncias que forem necessarias para
manter o presente Regulamento adequado a legislacdo aplicavel vigente;

XVIlll.divulgar todas as informagdes exigidas pela regulamentacdo pertinente ou por este
Regulamento, na forma prevista por eles;

XIX.convocar a Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Regulamento;

XX.no caso de inadimpléncia ou vencimento antecipado dos Ativos, implementar, depois de
ouvido o Gestor e o Consultor, os procedimentos para sua cobranca judicial e extrajudicial;

XXI. executar os servicos de escrituracdo de Cotas;

XXll.exercer todos os direitos, acoes, privilégios e garantias atrelados aos Ativos, sempre em prol
do melhor interesse do Fundo; e

XXIll.manter sob sua guarda, pelo prazo de 5 (cinco) anos ou pelo prazo legal, o que for maior, a
membdria de cdlculo dos valores distribuidos aos Cotistas e apresentar tal informacdo sempre
que solicitado.

Paragrafo 42 Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador poderd contratar, as
expensas do Fundo, depois de ouvido o Gestor e o Consultor:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada em avaliacdo de imdveis, que obejtive dar suporte e subsidiar
o Administrador e, se for o caso, o Gestor e o Consultor, em suas atividades de analise,
sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 52 Caso o tratamento tributdrio do Fundo sofra alteracdes, o Administrador
comunicara tal evento aos Cotistas por meio de envio de notificacdo.

Artigo 32 O Administrador deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12 Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipdteses:

11
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| — usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir, em
detrimento da aquisi¢cdo pelo Fundo; e

IV —tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22 O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as
remuneragdes recebidas em contraprestagdo aos servicos prestados ao Fundo nos termos deste
Regulamento e quaisquer hipdteses que venham a ser admitidas em regulamentacao especifica.

Paragrafo 32 O Administrador ndo serd responsabilizado nos casos de caso fortuito ou forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo
ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 42 Nos termos do artigo 1.368-D, inciso I, do Cddigo Civil Brasileiro, fica limitada a
responsabilidade do Administrador perante o Fundo e entre os demais prestadores de servigos,
ao cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o

Fundo.

Artigo 42 E vedado ao Administrador no exercicio de suas fun¢des e utilizando os recursos do
Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il — contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

IV — prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V —aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI — aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
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VIl — vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integraliza¢do via chamada de capital;

VIl — prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas no termos no artigo
34 da Instrugdo CVM 472 ou outras que venham a ser admitidas em lei e regulamentacao,
realizar operac¢Oes do Fundo (i) quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor, (ii) entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos
termos do paragrafo 32 do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, (iii) entre o Fundo e o Representante
dos Cotistas se houver, ou (iv) entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI — realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472 e/ou no Regulamento;

XIl — realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicao publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xlll- realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 18, Paragrafo 19, abaixo; e

XIV — praticar qualquer ato de liberalidade e que esteja em desacordo com o disposto neste
Regulamento.

Paragrafo Unico Ao Administrador, é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Artigo 52 As atividades de gestdo e consultoria especializada da carteira do Fundo sdo exercidas
pelo Gestor e pelo Consultor, respectivamente, nos termos dos Capitulos Ill e IV deste
Regulamento, bem como na forma pactuada pelo Fundo e pelo Gestor e pelo Fundo e pelo
Consultor, no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria.

CAPITULO IIl - DA GESTAO

Artigo 62 Nos limites definidos na legislacdo e regulamentacgao vigentes, o Gestor é contratado
para a gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe
executar, depois de ouvido o Consultor, os investimentos e desinvestimentos nos Ativos
Estratégia Core, Ativos Estratégia Satélite e Ativos de Liquidez cuja natureza seja de ativo
financeiro que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos
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prevista neste Regulamento; bem como auxiliar, de modo geral, o Administrador nas tomadas
de decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo,
inclusive no caso de Ativos Extraordinarios.

Paragrafo 12 Incluem-se entre as obriga¢cOes do Gestor, ndo obstante outras previstas neste
Regulamento:

| - Definir, em conjunto com o Consultor, o plano de investimento e desinvestimento do
Fundo nos Ativos Estratégia Core, Ativos Estratégia Satélite e Ativos de Liquidez cuja natureza
seja de ativo financeiro;

Il - Gerir a carteira de Ativos do Fundo, observada a Politica de Investimentos descrita
neste Regulamento;

I - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de
Investimentos descrita neste Regulamento;

IV - Monitorar o desempenho do Fundo;

V- Sugerir ao Administrador modificacdes a este Regulamento no que se refere as
competéncias e condi¢cGes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

VI - Informar ao Administrador acerca de sua intencdo de convocar Assembleia Geral de
Cotistas, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para envio da
respectiva carta de convocacdo aos Cotistas;

VIl-  Assinar, em nome do Fundo, nos casos e formas previstos ou admitidos na
regulamentacdo, todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao
e alienacdo do Ativos Estratégia Core, Ativos Estratégia Satélite e Ativos de Liquidez cuja
natureza seja de ativo financeiro ou fornecer ao Administrador todas as informagdes
necessarias para tanto;

VIIl- Comparecer e votar nas Assembleias Gerais ordinarias e/ou extraordinarias dos
emissores dos Ativos detidos pelo Fundo, observados os termos e condi¢Ges estabelecidos em
sua politica de exercicio de direito de voto, ou conforme disposto neste Regulamento; e

IX - Firmar todos os documentos necessarios para formalizacdo dos investimentos em
Ativos, tais como, exemplificadamente boletins de subscricdo, termos de adesdo,
compromissos de investimento e declaragdes nos termos da legislagao aplicavel;

X- Prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicdo de
rendimentos e amortizag¢ao parcial das Cotas;

Xl - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobilidrios
oriundos de ativos imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados
pelo Fundo;

XIl - Elaborar de propostas de investimento, reinvestimento ou desinvestimento
relacionadas a Ativos, conforme Politica de Investimento, para discussdo com o Consultor ou
Administrador, conforme o caso; e

Xlll - Elaborar e disponibilizar aos Cotistas relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo.
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Paragrafo 22 O Gestor deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do
Gestor, conforme aplicavel, as hipdteses previstas no Paragrafo 12 do Artigo 32 deste
Regulamento.

Paragrafo 32 O Gestor deve observar, no que lhe for aplicavel, o disposto no Artigo 42 deste
Regulamento.

Paragrafo 42 O Gestor e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as
remuneracdes recebidas em contraprestagdo aos servicos prestados ao Fundo nos termos deste
Regulamento e quaisquer hipdteses que venham a ser admitidas em regulamentacao especifica.

Paragrafo 52 O Gestor nao serd responsabilizado nos casos de caso fortuito ou forca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimoénio do Fundo ou de
qgualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagGes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 62 Nos termos do artigo 1.368-D, inciso I, do Cddigo Civil Brasileiro, fica limitada a
responsabilidade do Gestor perante o Fundo e entre os demais prestadores de servicos, ao
cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o
Fundo.

CAPITULO IV — DO CONSULTOR

Artigo 72 O Consultor serd o responsavel por dar suporte e subsidiar o Gestor e o Administrador
na andlise, selecdo e avaliagdo, em relagdo aos riscos de crédito, dos Ativos e Ativos
Extraordindrios que compordo o patrimonio do Fundo, bem como opinar previamente a sua
execucdo, sobre as propostas de investimento e desinvestimento do Gestor e do Administrador,
de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, e, ainda, auxiliar o
Gestor no processo de acompanhamento, monitoramento e exercicio do direito de voto dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo; e do o Administrador e o Gestor, no processo de
investimentos e desinvestimentos Ativos Extraordinarios.

Paragrafo 12 Incluem-se entre as obriga¢ées do Consultor, ndo obstante outras previstas neste
Regulamento:

| - Definir, em conjunto com o Gestor, o plano de investimento e desinvestimento do
Fundo nos Ativos Estratégia Core, Ativos Estratégia Satélite e Ativos de Liquidez cuja natureza
seja de ativo financeiro;

I - Realizar a anadlise, avaliacdo e sele¢do, em relagdo aos riscos de crédito, de acordo
com a Politica de Investimentos e este Regulamento, dos Ativos integrantes ou que possam
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vir a integrar a carteira do Fundo, em especial quanto aos Critérios de Elegibilidade Estratégia
Core e aos Critérios de Elegibilidade Estratégia Satélite;

I - Participar de negociagdes e propor negécios ao Fundo, observado este Regulamento
e sua Politica de Investimentos;

IV - Auxiliar o Gestor e o Administrador no processo de tomada de investimentos e
desinvestimentos em Ativos;

V- Elaborar relatérios dos investimentos e desinvestimentos realizados pelo Fundo em
Ativos; e

VI - Monitorar e acompanhar os Ativos integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 22 O Consultor deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. S3o exemplos de violacdo do dever de lealdade do
Consultor, conforme aplicdvel, as hipdteses previstas no Pardgrafo 12 do Artigo 32 deste
Regulamento.

Paragrafo 32 O Consultor deve observar, no que lhe for aplicadvel, o disposto no Artigo 42 deste
Regulamento.

Paragrafo 42 O Consultor e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as
remuneracoes recebidas em contraprestacdo aos servicos prestados ao Fundo nos termos deste
Regulamento e quaisquer hipdteses que venham a ser admitidas em regulamentacao especifica.

Paragrafo 52 O Consultor ndao serd responsabilizado nos casos de caso fortuito ou for¢a maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrimdénio do Fundo ou de
qualguer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 62 Nos termos do artigo 1.368-D, inciso I, do Cddigo Civil Brasileiro, fica limitada a
responsabilidade do Consultor perante o Fundo e entre os demais prestadores de servigos, ao
cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o
Fundo.

CAPITULO V - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 82 O Fundo pagara, pela prestagdo de servicos de administracdo, gestdo, consultoria e
controladoria de ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remuneracdo equivalente inicial de 1,4% (um inteiro e quatro
décimos por cento) ao ano do Patrimonio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia
Util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento
minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA,
sendo tal remuneracdo composta pela Taxa de Administra¢do Especifica, pela Taxa de Gestdo e
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pela Taxa de Consultoria (em conjunto, “Taxa de Administracdo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo, escrituracdo,
custddia e controladoria, o Fundo pagara diretamente ao Administrador, ao
Escrturador e Custodiante, conforme o caso, a remuneragdo de 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo de RS 20.000,00 (vinte mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragao Especifica sera
paga mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo;

(ii) Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a
remuneracao de 0,60% (sessenta centésimos) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais), que deverd
ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Gestdo sera paga
mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o
inicio do Prazo de Duracdo do Fundo; e

(iii) Taxa de Consultoria: Pelos servicos de consultoria, o Fundo pagara diretamente ao
Consultor remunerac¢do de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimdnio Liquido do Fundo. A Taxa de Consultoria serd paga mensalmente, até o 52
Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de
Duragdo do Fundo.

CAPITULO VI — DA TAXA DE PERFORMANCE, TAXA DE PERFORMANCE PRO RATA E TAXA DE
GESTAO PRO RATA

Artigo 92 O Fundo pagard ao Gestor e ao Consultor, adicionalmente a Taxa de Gestdo e a Taxa
de Consultoria previstas acima, uma remuneragdo equivalente a 20% (vinte por cento) do
valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
da taxa de IPCA, calculada mensalmente pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), acrescida de 2% (dois por cento) (“Benchmark”), base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Taxa_de Performance”), a qual serd apropriada diariamente e paga

semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente ao
de apuragao, a razao de 50% (cinquenta por cento) para o Gestor e 50% (cinquenta por cento)
para o Consultor. A apropriacdo da Taxa de Performance se iniciard no inicio do Prazo de
Durag¢do do Fundo.

Paragrafo 12 A Taxa de Performance sera calculada sobre o resultado do Fundo, ja deduzidos
todos os demais encargos e despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo prevista
neste Regulamento, de acordo com as seguintes formulas:

17



% monetar

R=((VC Atual+ D)/(VC Base))-1

(A) Calculo do Resultado

Em que:

R = Resultado

VC Atual = Valor contabil da cota na data-base 30 de junho ou 31 de dezembro, conforme
o semestre civil cujo resultado esta sob apuracgdo para o calculo da Taxa Performance.

VC Base = Valor inicial da cota utilizado na primeira integralizacdo, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou valor contabil da cota na data de ultima
apuracao da Taxa de Performance efetivamente cobrada do Fundo.

D = Rendimento Distribuido por cota no semestre ao qual se refere o calculo de
performance.

(B) Calculo da Taxa de Performance

TP=20%*[R-(Benchmark)]*PL Base

TP = Taxa de Performance

R = Resultado

Benchmark = Variagdao do IPCA do periodo mais 2% a.a., calculado com base em pro-rata
dia.

PL Base = Valor inicial do Patrimonio Liquido utilizado na primeira integralizagdo, no caso
do primeiro periodo de apuragao da Taxa de Performance, ou valor do Patriménio Liquido
na data de ultima apuragdo da Taxa de Performance efetivamente cobrada do Fundo.

Paragrafo 22 N3o ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo,
somada as distribui¢cGes de rendimento por Cota no periodo, na data de apuracdo, for igual
ou inferior ao valor da Cota na data de pagamento da ultima Taxa de Performance.

Paragrafo 32 Fica estabelecido que, nas hipdteses de (a) destituicido do Gestor e/ou do
Consultor, sem Justa Causa; (b) rentncia do Gestor e/ou do Consultor motivada por uma
reducdo da Taxa de Gestdo ou de Consultoria, conforme aplicavel, ou da Taxa de Performance;
(c) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo que impliquem na substituicdo do
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Gestou e/ou Consultor ou no montante de patriménio do Fundo; ou (d) dissolu¢do ou
liguidagdo do Fundo, do Gestor e/ou do Consultor, conforme o caso, o Gestor e/ou o
Consultor, conforme o caso, terdo o direito de receber uma taxa de performance pro rata e
uma taxa de gestao pro rata, calculadas de forma proporcional ao duration da carteira do
Fundo, ambas apuradas no Dia Util anterior & data de ocorréncia de um ou mais eventos
mencionados nos subitens (a) a (d) deste pardgrafo (“Taxa de Performance Pro Rata” e “Taxa
de Gestdo Pro Rata”, respectivamente).

Paragrafo 42 A Taxa de Performance Pro Rata e Taxa de Gestdo Pro Rata deverdo ser pagas ao
Gestor ou ao Consultor, conforme aplicvel, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da ocorréncia
de um ou mais eventos mencionados nos subitens (a) a (d) do paragrafo 39.

Paragrafo 52 Na hipdtese de, por ato ou fato ndo imputavel ao Gestor ou ao Consultor, conforme
aplicavel, a Taxa de Performance Pro Rata e Taxa de Gestdo Pro Rata ndo serem pagas nos
termos do Pardgrafo 42 acima, o valor devido a titulo de Taxa de Performance Pro Rata e Taxa
de Gest3o Pro Rata passario a ser corrigidos pelo IPCA/IBGE pelo prazo que o Fundo demandar
para honrar o pagamento desta despesa, sendo certo que nesta hipdtese a totalidade dos
recursos recebidos pelo Fundo devera ser direcionada, obrigatoriamente, para o pagamento da
Taxa de Performance Pro Rata e Taxa de Gestdo Pro Rata.

Paragrafo 62 Caso a desistituicdo ou substituicdo se dé por Justa Causa, o Gestor e/ou o
Consultor, conforme o caso, receberdo a Taxa de Performance, se houver, referente ao perido
de apuracdo em curso, de forma proporcional, até a data da destituicdo ou subsituicdo com
Justa Causa.

Paragrafo 72 Os valores pagos a titulo de Taxa de Performance ao Gestor e/ou ao Consultor
anteriormente a sua substituicdo ou destituicdo (com ou sem Justa Causa), ndo serdo
retornados ao Fundo.

Paragrafo 82 Caso, apds a substituicdo ou destituicdo do Gestor e/ou do Consultor, seja
instaurado procedimento judicial para apurar a ocorréncia ou ndo de Justa Causa, todos os
valores que seriam devidos a titulo de Taxa de Performance Pro Rata e Taxa de Gestdo Pro
Rata, conforme o caso, apds a substituicdo e/ou destituicio deverdo ser retidos pelo
Administrador, em nome do Fundo, e investidos em Ativos de Liquidez, até que seja proferida
decisdo judicial final sobre existéncia ou ndo de Justa Causa. Na hipotese da decisdo judicial
determinar que n3o houve Justa Causa para a substituicdo ou destituicdo do Gestor e/ou do
Consultor, conforme o caso, os valores devidos a titulo de Taxa de Performance Pro Rata e
Taxa de Gestdo Pro Rata, conforme o caso, serdo pagos ao Gestor e/ou ao Consultor, sem
qualquer retencdo e/ou desconto e acrescidos da correspondente valorizagdo resultante da
aplicacdo mencionada acima; caso a decisao judicial determine que houve Justa Causa para a
substituicdo ou destituicdo do Gestor e/ou do Consultor, tais valores poderdo ser distribuidos
aos Cotistas nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO VII - DA TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA

Paragrafo 112 A cada nova emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do
Administrador, depois de ouvido o Gestor e o Consultor, cobrar uma taxa de distribuicao
primaria para suportar os gastos da distribuicdo, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobilidrios, conforme o caso (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do das Cotas. Com
excec¢do da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, a ser cobrada eventualmente em uma determinada
emissdo, nao haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Artigo 102 O Fundo ndo tera taxa de saida.

CAPITULO VIl — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
E DO CONSULTOR

Artigo 11 O Administrador, Gestor e/ou Consultor poderdo renunciar a administragdo, gestao,
e/ou consultoria do Fundo, respectivamente, mediante aviso prévio de, no minimo 30 (trinta)
dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12 A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador
e/ou Gestor em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade
profissional de administracdo de carteira.

Paragrafo 22 Nas hipdteses de renuncia ou descrendenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo
de 10 (dez) dias para eleger o substituto do Administrador, ou Consultor, conforme o caso ou
deliberar pela liquidac3o do Fundo. E facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos
de descrendenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim, caso o
Administrador ndo convoque Assembleia Geral de Cotista mencionada acima.

Paragrafo 32 No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos eventuais bens
imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos.

Paragrafo 42 No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 52 O Administrador, Gestor e/ou Consultor responderdo pelos prejuizos causados
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aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacado da lei, das normas editadas
pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados
pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 62 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 72 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger um novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liqguidagdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma institui¢cao para processar
a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 82 O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos
do Pardgrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagao
do Fundo em consequéncia de renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 92 Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia ao seu
sucessor, da propriedade fiduciadria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Paragrafo 102 Caso o Gestor e/ou Consultor, renuncie as suas fun¢des e a Assembleia Geral
de Cotisas ndo eleja seus respectivos substitutos em até 60 (sessenta) dias a contar da data
de comunicagdo da renuncia, o Administrador assumird a gestdo do patrimoénio do Fundo apds
esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade do Administrador renunciar
a administracdo do Fundo. Durante o periodo referido acima o Gestor e/ ou Consultor devera
prestar normalmente os servicos de gestado do patriménio do Fundo, cooperando na transicao
de sua posigdo.

Paragrafo 112 Nas hipdteses de renuncia destituicdo e/ou descredenciamento, conforme
aplicavel, do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor, a Taxa de Administracdo Especifica,
a Taxa de Gestdo e a Taxa de Consultoria deverao ser pagas, respectivamente, ao
Administrador, ao Gestor e ao Consultor, de maneira pro rata ao periodo em que este esteve
prestando servigos ao Fundo, sem prejuizo do disposto no Artigo 99, pardgrafos 32 a sétimo.

Paragrafo 122 Caso, apds a destituicdo do Gestor e/ou do Consultor seja instaurado
procedimento judicial para apurar a ocorréncia ou ndo de Justa Causa, todos os valores que
seriam devidos a titulo de Taxa de Performance Pro Rata e Taxa de Gestdo Pro Rata, conforme
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0 caso, apods a destituicdo deverdo ser retidos pelo Administrador, em nome do Fundo, e
investidos em Ativos de Liquidez, até que seja proferida decisdo judicial final sobre existéncia
ou nado de Justa Causa. Na hipétese da decisdo judicial determinar que nao houve Justa Causa
para a destituicdo do Gestor e/ou do Consultor, conforme o caso, os valores devidos a titulo
de Taxa de Performance Pro Rata e Taxa de Gestdo Pro Rata, respectivamente, serdo pagos
ao Gestor e/ou ao Consultor, conforme o caso, sem qualquer retencdo e/ou desconto e
acrescidos da correspondente valorizacdo resultante da aplicacdo mencionada acima; caso a
decisdo judicial determine que houve Justa Causa para a destituicdo do Gestor e/ou do
Consultor, conforme o caso, tais valores poderdo ser distribuidos aos Cotistas nos termos
deste Regulamento.

CAPITULO XIX — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos do Fundo, serdo
realizadas pelo Custodiante, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a
gualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicao de Cotas de cada emissdo do Fundo poderdo ser prestados
por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente
contratada pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO X — DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 O objetivo do Fundo é auferir rendimento e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar ao Cotista a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, em conformidade
com os Critérios de Elegibilidade Estratégia Core e os Critérios de Elegibilidade Estratégia Satélite
previstos na Politica de Investimentos deste Regulamento; e (b) Ativos de Liquidez.

Paragrafo Unico N3o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou do
Consultor acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste
Regulamento, obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente na aquisicao do Ativos Alvo
que atendam aos Critérios de Elegibilidade Estratégia Core ou aos Critérios de Elegibilidade
Estratégia Satélite, constantes dos Pardgrafos 12 e 22 abaixo. Os recursos restantes a aquisicdo
de Ativos Alvo serdo investidos em Ativos de Liquidez e utilizados para pagamento de despesas
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Paragrafo 12 Para aquisicdo ou manutencgao da aplicagdo em Ativos Alvo Estratégia Core, estes

do Fundo previstas no Artigo 47, abaixo.

deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade Estratégia

Core”):

(i) ter sido emitido por Securitizadoras Qualificadas;

(ii) estar registrados em sistema de registro, ser objeto de custédia ou objeto de depdsito
central, em qualquer dos casos, junto a instituicdes devidamente autorizadas pelo
BACEN ou pela CVM;

(iii) ter sido objeto de instituicdo de regime fiduciario e contar com a nomeacao de agente
fiduciario independente, nos termos da Lei 9.514;

(iv) os créditos imobilidrios que lastreiam a respectiva emissdao dos CRI deverdo ser
pulverizados, obedecendo o limite maximo de 5% (cinco por cento) por devedor em
relacdo a cada tipo de ativo que compde a carteira do Fundo;

(v) para as operag¢Oes estruturadas com coobrigacdo do cedente, adicionalmente, as
seguintes caracteristicas deverdo ser respeitadas:

a. Loan to Value maximo de 70% (setenta por cento);
A operagdo deverd contar com, no minimo uma das seguintes garantias:
(i) alienagdo fiduciaria de imoveis; (ii) alienagdo fiduciarias das cotas e/ou
acOes da empresa desenvolvedora do projeto; ou (iii) outras garantias que
componham o percentual do Loan to Value;

c. Os projetos possuam os respectivos registros de incorporagdo ou
loteamento na matricula do imével, conforme aplicavel, e as vendas das
unidades ou lotes ja tenham sido iniciadas;

d. Razdo de garantia geral minima de 110% (cento e dez por cento), sendo
esta calculada pelo valor presente do fluxo futuro dividido pelo saldo
devedor dos CRI;

e. Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110% (cento e dez por

cento), sendo esta calculada pelo fluxo mensal dividido pela parcela de
pagamento “PMT” dos CRI;

f. O fundo de reserva da operacdo devera conter um montante minimo de,
ao menos, 02 (duas) parcelas de pagamentos dos CRI, caso sejam
pagamentos periédicos; e

g. Fornecimento de demonstracGes financeiras da sociedade de préposito
especifico ou do veiculo de investimento responsavel pelo
empreendimento e declaragdes de imposto de renda pessoa fisica de
eventuais avalistas, conforme aplicavel, sejam fornecidos.
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(vi) Para as operacGes de cessdo sem coobrigacdo (True Sale), adicionalmente, as
seguintes caracteristicas deverdo ser respeitadas:

a. Loan to Value méaximo de 80% (oitenta por cento);
Os projetos: (i) tenham sido concluidos, mediante a entrega das
respectivas unidade; (ii) possuam, antes da liberacdo da ultima parcela de
pagamento do CRI pelo Fundo,termo de verificagdo de obra (TVO) ou
Habite-se emitidos; (iii) possuam como garantia alienacdo fiduciaria do
imdvel onde esta sendo desenvolvido o empreendimento.

Paragrafo 22 Para aquisicdo ou manutencdo da aplicacdo em Ativos Alvo Estratégia Satélite,
estes deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade

Estratégia Satélite”):

(i) em relacdo aos CRI:

a. ter sido emitido por Securitizadoras Qualificadas;

b. estar registrados em sistema de registro, ser objeto de custddia ou objeto de
depdsito central, em qualquer dos casos, junto a instituicbes devidamente
autorizadas pelo BACEN ou pela CVM;

c. tersido objeto de instituicdo de regime fiduciario, e contar com a nomeacao de
agente fiduciario independente, nos termos da Lei 9.514;

(ii) cotas de emissdo de outros Fll;

(iii) Letras Hipotecarias (LH) emitidas por Institui¢des Financeiras Autorizadas;

(iv) Letras de Crédito Imobiliario (LCl) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; e

(v) Letras Imobilidrias Garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisicao,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivaliente atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s.

Paragrafo 32 As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 42 Sem prejuizo da Politica de Investimentos do Fundo descrita neste capitulo,
poderdo eventualmente compor a carteira de investimentos do Fundo os Ativos Extraordinarios,
ativos esses que deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo
exigido nos termos da regulamentagdo aplicadvel. O laudo de avaliagdo dos imodveis serd
preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social. Sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administragdo dos Ativos, a responsabilidade pela gestdao dos Ativos do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do
Fundo.

Paragrafo 52 A alteracdo da Politica de Investimentos ou a realizagdo de investimentos em
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desacordo com este Regulamento dependera de alteracdo ao presente Regulamento e de
aprovacdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os
qudruns previstos nos itens | e Il do artigo 20 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 17 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador,
Gestor e/ou o Consultor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 12 As seguintes hipdteses sdao exemplos de conflitos de interesses:

| — a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imodvel de propriedade do Administrador, Gestor e/ou Consultor ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
Integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor e/ou
Consultor ou pessoas a eles ligadas;

IIl — a aquisicao pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor
e/ou do Consultor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV —a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor e/ou Consultor para
prestacdo dos seguintes servicos: (a) distribuicdo de Cotas; exceto da Primeira Emissdo de Cotas
do Fundo; (b) empresa especializada para (i) administracdo de locac6es ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio; (ii) exploragdo do direito de superficie; (iii)
monitoramento, acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos iméveis; (iv)
consolidacdo de dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e (c) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

V — a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor e/ou
do Consultor, ou de pessoas ligadas, ainda que para a finalidade mencionadas no paragrafo
unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 22 Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, Gestor e/ou do
Consultor especializado, se houver, de seus administradores e acionistas, conforme o caso:

- a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor e/ou Consultor especializado, se houver, com excec¢do dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor e/ou Consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungBes executivas, ouvida
previamente a CVM; e
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I - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 32 As hipéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 17, Paragrafo 12, deste
Regulamento refletem a Instrugdo CVM 472. Caso as hipdteses de conflito de interesses
previstas na Instrucdo CVM 472 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a
promover alteragdes neste Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas na
referida norma.

Paragrafo 42 Na hipétese de alteragdo na legislagdo e na regulamentacgao vigentes que venham
a admitir outras formas de aprovacao de conflitos de interesse, estas alternativas poderao ser
utilizadas pelo Fundo, independentemente de alteracdo no Regulamento, garantindo-se total
transparéncia e informacao aos investidores e mercado.

CAPITULO XIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 18 Poderao constar do patriménio do Fundo, observado Artigo 16 acima:
| - Ativos Alvo;
I - Ativos de Liquidez; e,
Il - Ativos Extraordinadrios.

Paragrafo 12 E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos.

Paragrafo 22 Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdao observar as seguintes restrigoes:

|- Ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

Il - N3o comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial, extrajudicial, nem serdo passiveis de exceugdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam e ndo poderdo ser dados em garantia de débito pelo Administrador.

Artigo 19 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Alvo devera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

Paragrafo Unico O fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 20 N3o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador da rentabilidade das
aplicacdes dos recursos do Fundo.

Artigo 21 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser
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considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO XIlIl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se &, ordinariamente, em até 120 (cento e
vinte) dias apds o encerramento do exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no
Inciso | do paragrafo 12 abaixo e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista
neste Capitulo.

Paragrafo 12 Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes contdbeis apresentadas pelo Administrador;

- Deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta
realizada pelo Administrador, observado o disposto no Artigo 37 abaixo;

Il - Deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no
Paragrafo 32 abaixo, bem como outras eventualmente dispostas neste Regulamento;

IV - Deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre
a escolha de seu substituto;

V- Deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - Deliberar sobre a dissolucado e liquidacdo do Fundo;

VIl - Deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

VIII - Alteragao do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX - Deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a

negociacao;

X- Eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como a fixa¢do da sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - Apreciagdo do Laudo de Avaliagdao de bens e direitos utilizados na integracdo de
Cotas do Fundo;

XI - Aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos de
regulamentacdo aplicavel;

X - Alteracao da Taxa de Administracao, observado o disposto do artigo 36 da Instrucao
CVM 472;

XIV - Deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 32 Este regulamento podera ser alterado, independente da Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracgdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determina¢do da CVM, da entidade
administradora de mercadores organizados onde as Cotas estejam admitidas a negocia¢do ou
da ANBIMA (ii) for necessaria em virtude de atualizagcdo dos dados cadastrais do Administrador
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ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como altera¢do na razao social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone, e (iii) envolver reducdo de Taxas de
Administracdo, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da respectiva alteracdo, a necessdria comunicac¢do aos Cotistas.

Paragrafo 42 A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral ou do ato unilateral do Administrador,
conforme o caso, e do Regulamento consolidado.

Artigo 23 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
o envio de correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento, fac-simile e e-mail.

Paragrafo Unico O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 24 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 23, deve ser feita
(i) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da realizagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias; e (ii) com pelo nos 15 (quinze)
dias de antecedéncia da data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, no caso das
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias.

Paragrafo 12 N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado novo comunicado
de segunda convocagao, nos termos dos Artigos 23 e 24 acima.

Paragrafo 22 N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas em segunda convocacdo, sera
enviado novo comunicado de terceira convocagao, nos termos dos Artigos 23 e 24 acima.

Paragrafo 32 Salvo motivo de forga maior (por ocasido de fatores externos e além do controle
do Administrador, Gestor e/ou Consultor) a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se a no local
onde o Administrador tiver a sede, quando houver a necessidade de efetuar-se em outro lugar,
os anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com
clareza o local da reuniao.

Paragrafo 42 Independente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 52 O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas,
e manté-las |a até a sua realizacdo, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-
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la 14 até sua realizacdo, (ii) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 62 Da convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas devem constar, obrigatoriamente,
dia, hora e local em que serd realizada e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Artigo 25 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocag¢dao do
Administrador, Gestor, do Consultor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que
representem, no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os
procedimentos nesta se¢do.

Paragrafo 12 A convocacdo por iniciativa dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario. Quando do envio de tal convocacao
para os Cotistas do Fundo, poderdo o Administrador Gestor e/ou o Consultor se manifestarem,
por escrito, acerca de suas opinides em relacdo as matérias constantes da ordem do dia da
referida convocacdo, devendo a respectiva manifestacdo ser enviada pelo Administrador aos
Cotistas juntamente com a respectiva convocagao.

Paragrafo 22 Nos casos de pedidos publicos de procuracao formulados por iniciativas de Cotistas
nos termos da legislagdo em vigor, quando da publicacdo de tal pedido para os Cotistas do
Fundo, poderdo o Administrador, Gestor e /ou o Consultor, por escrito, manifestar acerca das
matérias da Assembleia a qual se refira tal pedido, devendo a respectiva manifestagdo ser
enviada pelo Administrador aos Cotistas juntamente com o respectivo pedido de procuracdo
publica assim formulado.

Paragrafo 32 Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 42 O pedido de que se trata o Paragrafo 32 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no 22
do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 52 O percentual de que trata o Paragrafo 32 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas.
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Paragrafo 62 Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 32, o Administrador deve, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 42 acima, divulgar aos Cotistas o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12 As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvados os qudruns especificos previstos neste
Regulamento.

Paragrafo 22 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos lll, IV, V, VI, XI, Xll e Xl
do Paragrafo 12 do Artigo 22 acima dependerdo de aprovagcdao em Assembleia Geral de Cotistas,
de Cotistas que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas, ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 32 Os percentuais de que trata o Paragrafo 22 acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag¢ao
qual serad o percentual a deliberagao aplicavel das matérias da ordem do dia.

Paragrafo 42 Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo e que permanegam na situa¢do de
Cotista até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem como procuradores na
data da convocagao, seus representantes legais ou legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

Paragrafo 52 N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador, Gestor e/ou o Consultor;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador, Gestor e/ou Consultor;

Il — empresas ligadas ao Administrador, Gestor e/ou Consultor, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV — os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V — o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo;
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Paragrafo 62 N3o se aplica a vedacdo prevista no Paragrafo 52 acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no inciso | a VI do
Paragrafo 52 acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 52 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo
aprovar o Laudo de Avaliacao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62
do art 82 Lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1976; ou

I - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Paragrafo 72 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
desde que recebida pelo Administrador com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis antes do inicio da
Assembleia Geral de Cotistas e desde que seja possivel confirmar que a instrucao de voto partiu
do Cotista.

Artigo 27 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-
mail) ou fac-simile, todos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a
cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
formalidades previstas legislacao vigente.

Paragrafo Unico Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 28 Qualquer deliberagdao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacGes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢do, para exercer as fungoes
de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

|- 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II- 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.
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Paragrafo 22 A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item X do Paragrafo 12 do artigo 22, acima.

Paragrafo 32 A funcdo do Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 30 Somente pode exercer as fun¢des de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:

| - Ser Cotista ou profissional especialmente contratado para tanto;

Il - N3o exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor e/ou no Consultor ou no
controlador destes, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

I - N3do exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V- Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI - N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar; de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente o acesso a cargos
publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

Artigo 31 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il - Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto se
aprovada nos termos do Artigo 37 abaixo;

I - Emitir opinido sobre transformacgao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

V- Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as devidas providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,
as fraudes, os crimes que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V- Analisar, ao menos trimestralmente, as informacbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

VI - Examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VII - Elaborar anualmente relatério que contenha, no minimo:

(a) Descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) Indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada
Representante dos Cotistas;

(c) Despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

(d) Opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo

reflita o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacoes
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complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.
VIII - Exercer as atribuicGes descritas neste Artigo 31 durante a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 12 Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestacdo de servicos nos termos deste Regulamento e em conformidade com
a regulamentacdo vigente, uma remuneracdo que serd definida na Assembleia Geral de
Cotistas que o(s) eleger(em).

Paragrafo 22 O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo do(s) Represente(s) dos Cotistas, em no maximo 90 (noventa) dias, a contar do
encerramento do excercicio social, as demonstracdes financeiras e o formuldrio de que trata
a alinea “d” do inciso VIl do Artigo 31, acima.

Paragrafo 32 O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 42 Os pareceres e opinibes do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a linea “d” do inciso VIl do Artigo 31
acima, e tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 52 O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formuladas pelos Cotistas.

Paragrafo 62 Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntas do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 72 O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 82 O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) exercer suas fung¢des no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 32 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacgdes de que trata o Paragrafo 52, do Artigo 31 acima,
deverdo incluir :

| - Declaragdo dos candidatos de que atendem aos requisitos previstos no Artigo 30
acima; e
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Il - As informag0des exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

CAPITULO XIV — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 33 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracao, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissdo de Cotas.

Paragrafo Unico Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos do item “ii” Pardgrafo 19, Artigo 22, acima, o Fundo podera realizar novas emissées de

Cotas do Fundo.

Artigo 34 As Cotas, correspondentes a frages ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais
€ nominativas.

Paragrafo 12 O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas representativas da Primeira
Emissdo (conforme definido adiante) de Cotas, nos termos abaixo:

Paragrafo 22 As cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas permitidas de acordo
com a legislagdo brasileira, respeitado o Publico Alvo do Fundo, sendo a primeira emissao de
Cotas realizada por meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo (“Primeira
Emissdo”), nos termos da Instrucdo CVM 476. O Publico Alvo sera de Investidores Qualificados.
Nos termos do art. 55 da Instrugdo CVM 472, o Fundo fica dispensado: (i) da elaboragdo de
prospecto; e (ii) da publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo. No
ambito da Primeira Emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas em
série Unica com valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais), totalizando até RS 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), respeitado o montante minimo de subscri¢do abaixo descrito para o Fundo
entrar em funcionamento.

Paragrafo 32 A subscricdo das Cotas pelo investidor e aceitacdo das condi¢cbes da Primeira
Emissdo serd formalizada junto as instituices intermediarias e mediante a assinatura do
Boletim de Subscricdo e observancia dos demais procedimentos estabelecidos pela B3, até a
data limite para a aceita¢do da oferta ao presente Regulamento.

Paragrafo 42 Por ocasido da Primeira Emissdo, serd admitida a captac¢do parcial dos recursos
correspondentes as Cotas da Primeira Emissdo ofertadas, observado o valor minimo de captacdo
de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais), correspondente a, no minimo 500.000
(quinhentas mil) Cotas, conforme descrito no suplemento referente a Primeira Emissdo de Cotas
do Fundo constante do Anexo | ao presente Regulamento, mediante cancelamento do saldo nao
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Paragrafo 52 Caso o investidor for o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos

colocado findo o prazo da distribuigdo.

imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-
se a tributacdo aplicavel a pessoas juridicas.

Paragrafo 62 N3o obstante o disposto no Pardgrafo 52 acima, os Cotistas do Fundo estardo
sujeitos a seguinte regra de notificacdo, com a qual expressamente concordam quando da
assinatura do Boletim de Subscricao: na hipotese do investidor adquirir em mercado organizado
a quantidade de Cotas igual ou superior a 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Fundo, bem como nas hipdteses desta quantidade de Cotas ser aumentada em intervalos
adicionais de 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, o respectivo Cotista
deverd notificar o Administrador acerca de tal fato em até 3 (trés) Dias Uteis apds a referida
aquisicdo, informando o niumero de Cotas detidas, qual o objetivo da participacao atingida no
gue se refere aos seus direitos politicos e a quantidade de Cotas visada pelo respectivo Cotista.
O inadimplemento desta obrigacao pelo Cotista implicard na suspensdo dos direitos politicos do
referido Cotista até que tal notificacdo seja devidamente enviada ao Administrador. Tais
notificacdbes serdo mantidas em confidencialidade pelo Administrador, podendo apenas ser
compartilhadas com Gestor e o Consultor, sem qualquer possibilidade de divulgacdo de tais
informagdes ao mercado.

Paragrafo 72 As Cotas recebidas na integralizagdo deverao ser depositadas em nome do Fundo,
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos.

Paragrafo 82 As Cotas poderdo ser distribuidas pelo sistema DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Artigo 35 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registro do Fundo.

Artigo 36 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultado da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Paragrafo 12 As Cotas conferem iguais direitos e obriga¢des aos Cotistas.

Paragrafo 22 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes da
carteira do Fundo e tampouco responde por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imdveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos integrantes da carteira,

salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas a que subscrever.

Paragrafo 32 Ndo hd limite maximo de subscricdo ou aquisicdo, no mercado primario ou
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Artigo 37 O Administrador, em nome do Fundo, depois de ouvido o Gestor e Consultor, podera

secundario, de Cotas do Fundo por qualquer investidor.

emitir novas Cotas, todas estas de série Unica e valor unitario definido conforme o Paragrafo 22
abaixo, no valor maximo de emissdo equivalente a R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais),
sem a necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento (“Capital Autorizado”). Para tanto, cabera ao Administrador, apds orientacdo do

Gestor e do Consultor, definir e comunicar aos Cotistas sobre as respectivas condi¢bes para a
subscricdo e integralizagcdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como as condi¢des
para o exercicio do direito de preferéncia, observado o disposto na legislacdo aplicavel,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3, e devendo seguir, ainda os
procedimentos regulatdrios previstos para realizacdo da oferta publica de distribuicdo das
referidas Cotas.

Paragrafo 12 Apds o encerramento da distribuicao de Cotas de Primeira Emissdao do Fundo e,
além da possibilidade descrita no caput deste Artigo 37, o Fundo poderd emitir novas Cotas
mediante delibera¢do da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos
dos Cotistas presentes, incluindo, mas ndo se limitando a, situagdes que possam requerer (i) a
realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Alvo de forma a manter seu valor
econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa
do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo, ou (iv) para
aquisicdo de novos Ativos Alvo para o Fundo.

Paragrafo 22 O valor das Cotas objeto de novas distribui¢des de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, com excegdo das Cotas emitidas do Capital
Autorizado, nos termos do caput deste Artigo 37, e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante Laudo de
Avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa
especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) outra metodologia definida
na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 32 Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado, nas
futuras emissGes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas. A data de corte
para apuracgdo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia aqui mencionado sera definida
nos documentos que aprovarem as novas emissoes. Deve ser observada a possibilidade de
cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sendo certo que havera a
possibilidade de o direito de preferéncia ser substituido por procedimento de oferta prioritaria
aplicavel aos Cotistas do Fundo, que garanta prioridades aos Cotistas do Fundo quando da
realizacdo de uma nova emissdo de Cotas, distribuidas por meio de oferta/subscri¢do publica.
Tanto no exercicio quanto na cessao do direito de preferéncia deverdo ser observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3.
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Paragrafo 42 As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do
Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 52 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definird as respectivas condicGes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o
disposto na legislacdo aplicavel.

Paragrafo 62 As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos nos termos deste
Artigo.

Paragrafo 72 Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo
das Cotas deverad ser precedida do registro da CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 82 A subscri¢cdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura dos respectivos Boletim de Subscricdo e termos de adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e
cldusulas das disposi¢des do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a Politica
de Investimentos, bem como integralizacdo do valor das Cotas subscritas.

Artigo 38 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscricao, que especificara as condi¢des da subscri¢ao e integralizagao, e que serd autenticado
pela(s) instituicdo(Ges) autoriza(s) a processar a subscri¢do e integralizagdo das Cotas, do qual
constara entre outras informacdes:

| — nome e qualificagao do subscritor;

Il — nimero de Cotas subscritas;

[l — preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
IV — condigdes para integralizagdo das Cotas.

Artigo 39 As Cotas de cada emissdao deverdo ser subscritas até o final do respectivo prazo de
colocacgao, estabelecido conforme o rito de distribuicdo a ser adotado para cada futura emissdo
de Cotas.

Artigo 40 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em
moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo, se assim permitido neste Regulamento e previsto
em cada Boletim de Subscri¢do.

Paragrafo 12 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e serem transferidas ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador
em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscri¢ao.
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Artigo 41 De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei 8.668 e no Artigo 92 da Instrugao CVM
472, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 42 Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimonio na proporc¢do de suas respectivas participa¢des, na data de liquidagao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 43 O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 44 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| — caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VI”
do Paragrafo 12 do Artigo 22 deste Regulamento;

Il — desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

lll — descredenciamento, destituigdo, ou rentncia do Administrador caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e
IV — demais hipdteses previstas na legislagdo e regulamentagao em vigor.

Paragrafo 12 Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda
dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada na Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada para tal fim.

Paragrafo 22 O produto da liquidagao deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 45 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 42 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos direitos imdveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

Artigo 46 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término
do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 12 Nos termos do caput deste Artigo, na hipdteses do Administrador encontrar
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dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
serdao dados em pagamento aos Cotistas direitos sobre imdveis ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada
de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio
dos Ativos do Fundo, a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicio do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimentos, mas sim, as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cadigo Civil Brasileiro, no Artigo 1.323 e subsequentes.

Paragrafo 32 Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 42 A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas
amortiza¢Oes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 62 O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida no Pardgrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard ao Custodiante data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos
do Fundo aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagao
dos Ativos do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 72 Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimbnio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 82 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
anadlise quanto a terem os valores dos resgastes sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
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Paragrafo 92 Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo tanto o Administrador quanto o Gestor e o

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Consultor ndo serdao responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 10 Apods a partilha do ativo (aqui se incluem a alienacdo e a constituicdo do
condominio civil), o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo no
prazo de 15 (quinze) dias contado da data da finaliza¢do da partilha.

CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

| — Taxa de Administracdo, composta pela Taxa de Administracdo Especifica e pela Taxa de
Gestdo, pela Taxa de Consultoria, e Taxa de Performance;

Il — Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il — Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacées aos Cotistas previstas
no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

IV — Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como seu registro para negocia¢cdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V — Honordrio e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI —Comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que acompanham seu patrimonio;

VIl —Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condena¢do que lhe seja
eventualmente imposta;

VIl — Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do artigo
31, da Instrugao CVM 472;

IX — Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente

40



% monetar

de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcgdes;

X — Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquida¢do do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI — Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias nos termos deste Regulamento e
da legislacdo aplicavel;

Xl — Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XIIl — Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XIV — Despesas com o registro de documentos em cartdrio;

XV —Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art.25 da Instru¢do CVM 472;
e

XVI — Gastos incorridos no ambito da execucdo das garantias atreladas aos Ativos, incluindo o
pagamento de taxas, contribuicdes condominiais, emolumentos, tributos e quaisquer outros
encargos que recaiam sobre os imdveis em garantia dos Ativos que compdem a carteira do
Fundo.

Paragrafo Unico Quaisquer despesas n3o previstas na legislacdo aplicavel ou como encargos do
Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo contrdria da Assembleia Geral de
Cotistas.

Artigo 48 Mensalmente, durante o Prazo de Duragao do Fundo e até a liquidagao do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades
do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| — pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 47 acima;

Il — pagamento de rendimento aos Cotistas;

Il — pagamento pela aquisicao de Ativos; e

IV — formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa do Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os devidos
aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprova¢do da emissdao de novas Cotas.
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em PatrimoOnio Liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
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regulamentacao, de forma que o Fundo possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigacdes financeiras.

CAPITULO XVII — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 49 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 50 O Fundo tera escrituragcdo contdbil prdpria, destacadas das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 51 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracdo remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 12 Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante no respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 22 Anualmente serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagdes econodmico-financeiras dos Ativos do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVIII - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 52 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de
suas atividades.

Paragrafo 12 O Fundo distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo
Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestralmente
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 22 Os rendimentos do Fundo, j& descontadas as despesas ordindrias do Fundo,
poderao ser distribuidos mensalmente, a critério do Administrador, a titulo de antecipac¢do dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no 102 (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de
Liquidez ou composi¢cdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, considerando a opinido
do Gestor e Consultor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Paragrafo 32 Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
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Administrador informara aos Cotistas, no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em
que forem apurados os resultados, a data de pagamento, que deverd ser no 102 (décimo) Dia
Util do més subsequente. A data do pagamento deste rendimento devera observar os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 42 Far3o jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao término do periodo de
apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante. A data de apuragao
dos Cotistas elegiveis a distribuicdo de rendimentos devera observar os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

Paragrafo 52 Entende-se por lucros aferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros e/ou rendimentos devidamente auferidos pelos
Ativos, excluidos os custos relacionados as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias,
despesas relacionadas a realizagdo de Ativos e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 62 Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que ndos e refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 72 O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida serd
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos.

CAPITULO XIX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 53 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢gdes, mediante
assinatura do Boletim de Subscricao.

Paragrafo 12 Entre as informacGes referidas acima, ndo se incluirdo informacoes sigilosas
referentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fun¢Ges regulares enquanto membro
ou participante dos 6rgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os
Ativos.

Paragrafo 22 O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 54 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

| —mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

43



% monetar

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;

formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM 472;
Il — anualmente até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracgdes financeiras;
(b) o relatério do Auditor Independente; e
(c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

IV — anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos Representantes de Cotistas;

V — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria

Paragrafo 12 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua vers3do vigente e atualizada.

Paragrafo 22 O Administrador deverd entregar o formulario eletronico, cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo
publica de novas Cotas.

Artigo 55 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
11l - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;

V — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordindria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo 12 A divulgacdo dos fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informacdo para obter, para si ou outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do Fundo.

Paragrafo 22 Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, qualquer

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:
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| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Ill — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 32 S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem um percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo de servicos;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locacdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteracdo do Gestor, ou do Consultor, ou do Administrador;

IX —fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X — alteragdo no mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl — emissdao de Cotas nos termos do Artigo 37 deste Regulamento.

Artigo 56 A publicacdo de informacgdes referidas neste capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pdgina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negocia¢cdo, bem como a CVM, através do sistema de envio de documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XX — DISPOSIGCOES FINAIS
Artigo 57 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, representante do espdlio ou do incapaz

exercera os direitos e cumprira as obrigagGes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus
ou ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.
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Artigo 58 O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢dao CVM 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragao dos FlI.

Paragrafo Unico As matérias n3o abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 59 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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