& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

Sao Paulo, 22 de margo de 2021.

CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

Ref.: SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Prezado Investidor,

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 62.318.407/0001-19, com

sede na Rua Amador Bueno, 474, 12 andar, Bloco D, Santo Amaro, na Cidade de S3o Paulo,

Estado de S3do Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do

SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no

CNPJ sob o n? 32.903.702/0001-71 (“Fundo”) e gerido pela SANTANDER BRASIL GESTAO DE

RECURSOS LTDA., com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 182

andar, na Cidade e Estado de S3o Paulo, inscrito n2 CNPJ sob o n? 10.231.177/0001-52

(“Gestor”), convida os senhores cotistas para a Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada

no dia 6 de abril de 2021, as 10:00 hrs, na sede da Administradora (“Assembleia”), a fim de

deliberar sobre:

a aprovacao da distribuicdo publica primaria da 32 (terceira) emissdo (“32 Emissdo”) de
cotas do Fundo, em série Unica (“Cotas”), cuja oferta serd realizada no Brasil, sob
coordenacdo e distribuicdo do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235,
Bloco A, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n?®
90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider”), e contard com a SANTANDER CORRETORA

DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic3o financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e
2.235, Bloco A — 2492 andar, Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ sob o n?

51.014.223/0001-49 (“Coordenadora Contratada”), podendo contar ainda com outras

instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
selecionadas e contratadas pelo Coordenador Lider, para atuar como coordenadores

e/ou distribuidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider

e a Coordenadora Contratada, “Instituicdes Participantes da Oferta”), na forma do artigo
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31, paragrafo Unico, da Instru¢dao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472,

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472/08"), sob o

regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03”), e demais

normativos aplicaveis, sendo que as Cotas objeto da 32 Emissdo serdo listadas e

negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”), bem como de seus principais termos e condi¢Ges (“Oferta”),

incluindo:

Publico Alvo da Oferta: (i) “Investidores Institucionais”: quais sejam, fundos de

investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que formalizem pedidos de subscricdo das Cotas da 32 Emissdao, na forma
prevista nos documentos da Oferta, em qualquer valor, desde que respeitado o
Investimento Minimo (conforme abaixo definido), assim como investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 32
Emissdo, em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), o
qual deverd ser acrescido do Custo Unitdrio de Distribui¢cdao (conforme abaixo
definido), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e

gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii) “Investidores Nao

Institucionais”: quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 32 Emissdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, observado o
Investimento Minimo por Investidor (em conjunto, “Investidores”). O valor
maximo de Cotas da 32 Emissdo que os Investidores Nao Institucionais poderao
adquirir equivale a até RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), o qual deverd ser
acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo. No ambito da Oferta, ndo serd
admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 12 da Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011,

conforme alterada;
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Negociacdo e Custddia das Cotas da 32 Emissdo no Mercado. as Cotas da 32

Emissdo serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negocia¢do e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas da 32 Emissao realizadas

pela B3;

Valor de Emissdo por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor da emissao por Cota da

32 Emissdo, conforme recomendacgdo do Gestor, sera determinado com base no
valor patrimonial das cotas na data do ultimo fechamento do més de marg¢o, a
ser divulgado em 31 de marco de 2021, nos termos do item 8.4.1. regulamento

do Fundo (“Valor de Emissdo por Cota” e “Regulamento”, respectivamente),

sendo que, quando da subscri¢do e integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo pelos
Investidores, o Valor de Emissdo por Cota serd acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, de modo que ao prec¢o de aquisicao por Cota da 32 Emissao a ser
pago pelo Investidor serd acrescido um percentual de até 2% (dois por cento)
incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, sendo, portanto, todos os custos

da oferta arcados pelos Investidores;

Valor da Oferta. O valor da Oferta serd de até RS 360.000.000,00 (trezentos e
sessenta milhGes de reais) (“Valor da Oferta”). O valor acima ndo inclui o Custo
Unitdrio de Distribuicdo, destinado a arcar com os custos da 32 Emissao,
equivalente ao percentual de até 2% (dois por cento) e incidente sobre o Valor
de Emissdo por Cota da 32 Emissdo, correspondente ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 32 Emissdo e o Valor da Oferta.
Considerando o Custo Unitdrio de Distribui¢cdo, o montante da 32 Emissdo sera
de até RS 367.200.000,00 (trezentos e sessenta e sete milhdes e duzentos mil
reais), sem considerar a possibilidade do exercicio da opgdo de Montante

Adicional (conforme abaixo definido);

Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 32 Emissdo serdo,

guando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora e
pelo Gestor para: (i) a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios (conforme definidos no

Regulamento) e Ativos Financeiros (conforme definidos no Regulamento) que
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obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias
definidas pela Administradora e pelo Gestor como mais vantajosas para o
Fundo; e (ii) o pagamento final da aquisicdo da totalidade das cotas de emissdo
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM - FlI, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 23.570.871/0001-46, que, por sua vez,
€ o0 Unico e legitimo proprietario de unidades autbnomas objeto das matriculas
422.693 e 422,721 a 422.748 do 112 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de S3o0 Paulo/SP integrantes do Condominio WT Morumbi, localizado na Av. das
Nacdes Unidas, n? 14.261 - Chacara Santo Anténio, Sdo Paulo - SP, 04794-000,
com area BOMA de 46.814 m2;

Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissao,

desde que subscritas e integralizadas, Cotas da 32 Emissdo cujo valor minimo
corresponda a RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante

Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03

(“Distribuicdo Parcial”). As Cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente

subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverao ser
canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera

cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Montante Adicional. A Administradora, com a prévia concordancia do

Coordenador Lider, da Coordenadora Contratada e do Gestor, poderd optar por
acrescer o Valor da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até

RS 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes reais) (“Montante Adicional”). As

Cotas referentes ao Montante Adicional poderdo ser destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta

e, se emitidas, ndo estardo sujeitas ao Direito de Preferéncia;

Custo Unitario de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio

Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 32
Emissdo deverd arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 32
Emissdo, que serd equivalente a até 2% (dois por cento) incidente sobre o Valor
de Emissado por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdao primaria das Cotas da 32 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando

arredondamento para baixo de casas decimais (“Custo Unitdrio de
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Distribuicdo”). Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribui¢do apds
o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para

arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado pela Administradora;

Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia

pelos cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de
subscricdo de, pelo menos, 200 (duzentas) Cotas da 32 Emissdo (“Investimento
Minimo”), sendo que cada Cota devera ser integralizada pelo Valor de Emissdo
por Cota, o qual sera acrescido do Custo Unitario de Distribui¢cdo. A quantidade
de Cotas da 32 Emissdo efetivamente alocada ao Investidor podera ser inferior
ao Investimento Minimo acima referido nas hipdteses de Distribui¢cdo Parcial e

rateio, nos termos a serem previstos nos documentos da Oferta;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo. Exceto pelas

Cotas da 32 Emissdo objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da
32 Emissao serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de
liguidacdo da Oferta. Os Investidores integralizardo as Cotas da 32 Emissdo a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de

acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo da Oferta

é de até 6 (seis) meses contados a partir da divulga¢do do anuncio de inicio da
Oferta, nos termos da Instru¢do CVM n2 400/03, ou até a data da divulgacdo do

anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de

Distribuicdo”); e

Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢des da 32 Emissdo e da

Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

(ii) caso seja aprovado o item (i) acima, a aprovagao da outorga do direito de preferéncia

os cotistas atuais para a subscricdo de novas Cotas do Fundo. Neste sentido, a

Administradora e o Gestor gostariam de propor que a 32 Emissdo seja realizada com a
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(iii)

outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo
definido), na subscricdo das Cotas da 32 Emissdo, na propor¢dao do numero de Cotas de
sua titularidade na Data Base, conforme documentos da Oferta (“Direito de
Preferéncia”). O periodo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de 10 (dez) dias
Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo de fato relevante,
nos termos da Instru¢gdo CVM n2 472/08, informando os termos e condi¢des da 32
Emissdo. Ndo havera a possibilidade de cessdo do Direito de Preferéncia. A data base
para a definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a
subscricdo e integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo sera o dia da divulgacdo de fato
relevante sobre a aprovagdo da Oferta (“Data Base”). O Direito de Preferéncia na
subscricdo de Cotas da 32 Emissdo sera limitado a proporg¢do da respectiva participacdo
de cada Cotista no patrimoénio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicacdo do
fator de proporcao para direito de subscricdo de Cotas da 32 Emissao, a ser indicado nos
documentos da Oferta. O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas em
uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a Cotas da 32 Emissao,
conforme procedimentos e limitagGes descritos no fato relevante a ser divulgado apés

a aprovacdo da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a

quantidade de Cotas da 32 Emissdo cuja subscri¢cao o cotista fizer jus ndo perfaga um
numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdao consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de

subscricdo de Cotas da 32 Emissdo fraciondrias;

a autorizacdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitagao,
(a) detalhar os termos e condicGes da Oferta, bem como definir os termos e condicbes

“_n “« IM

nao previstos nas alineas “a” a “I”, do item (i) acima, bem como os termos e condicdes
nao previstos no item (ii) acima (caso o item (ii) seja aprovado); (b) firmar todos os
documentos e contratos necessarios para a implementacdo da Oferta; (c) apds o
encerramento da Oferta, atualizar o Regulamento, por instrumento particular da
Administradora, que devera prever a quantidade de Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da 32 Emissao, assim como seu respectivo valor de integraliza¢do; e (d) submeter

a Oferta a registro perante a B3 e Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais (ANBIMA).
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As matérias aqui previstas dependem da aprovagao por quérum simples (maioria dos presentes
na Assembleia). Com a aprovac¢do, a Administradora estard autorizada para a pratica de todos e

guaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data
da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessdrio apresentar documento de identificacdo vdlido, no caso de cotista
pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de
representacdo necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em
caso de cotista representado por procurador, a procuracao deve conter poderes especificos para

o exercicio do voto e estar com firma reconhecida.

A Administradora aproveita a oportunidade para ressaltar que recomenda aos cotistas, em linha
com o Oficio-Circular/CVM/SIN n2 06/2020, as determinag¢es do Ministério da Saldde e as
recomendac¢des da Organizacdo Mundial da Saude em relacdo a aglomeracdo de pessoas no
periodo da pandemia do COVID-19, especialmente em ambientes fechados e de dificil controle
de contaminacdo pelo virus, que a participacdo dos cotistas ocorra de forma nao presencial, por
meio de voto eletronico ou por procuragcdo, podendo ser representados pela proépria
Administradora. Para tanto, o cotista podera solicitar no endereco eletrénico SC - Fundos

Imobilidrios <SC_fundosimobiliarios@santandercaceis.com.br> o modelo de procuragdo, de

forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto, abrangendo as possiveis op¢Ges de
deliberacdo. Caso o cotista tenha a intencdo de comparecer presencialmente na Assembleia - o
que ndo é recomendado - a Administradora ressalta que serdo adotadas todas as medidas
sanitarias determinadas pelo Ministério da Saude e as recomendagbes da Organizagdo Mundial
da Saude, tais como distanciamento fisico e uso de dlcool gel, de maneira a preservar, com

prioridade a saude e integridade fisica dos envolvidos.

Esta Convocacdo, assim como a Proposta da Administradora relativa a 32 Emissdo, encontram-

se disponiveis para consulta em:

1) Administradora: www.s3dtvm.com.br (neste site, localizar e acessar informacdes dos cotistas,

selecionar o nome do fundo: SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FIl na aba documentos; e


http://www.s3dtvm.com.br/
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2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos

Registrados”, buscar por “SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII”, acessar “SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Convocacdo e a Proposta da

Administradora).

Em caso de duvidas, consulte seu gerente de relacionamento ou entre em contato através do

endereco eletronico “SC fundosimobiliarios@santandercaceis.com.br”.

Atenciosamente,

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A.


http://www.cvm.gov.br/

