PERFIL DO FUNDO

VERSALHES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CNPJ/ME sob o n° 36.244.015/0001-42

PERFIL DO FUNDO (15/03/2021)

ﬁ‘i‘;iggaizo VSLHI Cédigo ISIN BRVSLHCTF0O8
Na sede da
Local de Administradora,
Atendimento aos conforme abaixo Jornal para N/A
Cotistas indicado, bem publicagdes legais
como no website:
www.vortx.com.br
Data da Patriménio Inicial
Concs’i'ii'uigﬁo do 20/01/2020 (R$) 120.000.000,00
Fundo
Quantidade de Valor inicial da cota
cofasdinicialmente 12.000.000 (R$) R$ 10,00 (dez reais)
emitidas
Data do registro  1:
na CVM 04/12/2020 Codlgo CVYM 0320123
Administrador Diretor Responsdvel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS LTDA, MARCOS WANDERLEY PEREIRA
instituicio com sede na cidade de Séo admfundos@vortx.com.br

Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua (11) 3030-7177

Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Endereco comercial na cidade de S&o Paulo,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88. n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020.
admfundos@vortx.com.br

(11) 3030-7177

Caracteristicas do Fundo

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a
Instrucdio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio CVM 472°),
e a Instrucio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM
476"), estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento (conforme abaixo

definido).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdio do Puglia -
Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 20 de janeiro de 2020 pelo Administrador
(“Instrumento de Constituicéio do Fundo”) e, alterado, por meio do “Instrumento Particular de
Alteracéio de Regulamento do Puglia - Fundo de Investimento Imobiligrio”, (“Instrumento
Particular de Alteragéio”) celebrado em 04 de dezembro de 2020, devidamente registrado
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) e a ser devidamente registrado no
competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, estado
de Séo Paulo, o qual aprovou novo regulamento do Fundo, cuja versdo (‘Regulamento”).
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Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto néo admite o resgate
de suas Cotas.

O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado.

A Gestora aplicard os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a
valorizagéio e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos
Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de
capital a partir da negociagéo de tais Ativos Imobiligrios.

Poderdo integrar o patriménio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Imobilidgrios”): .
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo
em vigor; ii. Cotas de outros fundos de investimento imobilidrios; iii. Letras Hipotecdrias (LH);
iv. Letras de Crédito Imobiligrio (LCl); v. Letras Imobilidgrias Garantidas (LIG); vi.
Certificados de Potencial Adicional de Construgéio emitidos com base na Instrugéio da CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); e vii. Certificados de potencial adicional de
construgéio emitidos com base na Instru¢gdo CVYM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; eviii. Ativos Extraordindrios (conforme abaixo definido).

De acordo com o disposto no Regulamento, a carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter
Ativos Extraordindrios em sua composicdo, consistentes em investimentos em iméveis, direitos
reais em geral sobre imdveis, participagdes societdrias de sociedades imobilidrias e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os CRI (“Ativos
Extraordindrios”).

Os Ativos Extraordindrios deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no
prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicdvel. O laudo de avaliagéo dos iméveis
serd preparado de acordo com o Anexo 12 & Instrugéio CVM n°® 472/08 e deverd ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

O Fundo poderd subscrever os Ativos Imobilidrios em ofertas publicas primdrias ou adquiri-
las em mercado secunddrio, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o
direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisiciio de Ativos Imobilidgrios, conforme
aplicavel.

O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugéio da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instru¢éio CVM 5557), ou na regulamentacgéio aplicavel que vier a substitui-lq,
alterd-la ou complementd-la. Né&o obstante, a Administradora e a Gestora deverédo respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Instrugéio CVM 555.

Os limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio (FIl) ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgéio civil ou no mercado imobilidrio; (ii) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio; e (iii) CRIl e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl e desde que estes certiticados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderédo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessdrios a consecucéo dos objetivos do
Fundo: (i) adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, em
Ativos Imobilidrios; e (ii) alienar a terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que
venham a integrar o patriménio do Fundo, conforme o disposto no Regulamento.

Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo fixar pardmetros de valor ou
critérios para sua fixagdio, a serem observados pela Gestora na aquisi¢céo ou alienagéio dos
Ativos Imobilidrios, sem prejuizo da observéncia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do Fundo para a aquisicéo dos Ativos Imobilidrios.




A aquisigdio e a alienagéio dos Ativos Imobilidrios em condi¢des e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos no Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

Eventual situagéio que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora
e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) e/ou se enquadrem no
artigo 34, da Instrucéio CVM 472, deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral
de Cotistas, respeitados os quéruns previstos na Instrugdo CVM 472,

O Fundo poderd alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuicdio de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, néo estiver aplicada nos Ativos
Imobilidrios, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicdvel, nos
seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez”): (i) cotas de fundos je investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugéio
CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depésito bancdrio emitidos por instituigéio financeira que tenha a
classificagdio de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais; e (iv) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto,
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicéio seja sempre, no méximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos termos do Regulamento, os resgates de recursos aplicados em Ativos de Liquidez fixa
s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (i) pagamento de Taxa de
Administragdio (conforme definida no Regulamento); (ii) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com
aquisicéo, venda, locagéio ou arrendamento, conforme aplicdvel, de ativos que componham o
patriménio do Fundo; (iii) investimentos em novos Ativos Imobilidrios; e (iv) pagamento de
dividendos aos Cotistas.

Da Politica de Distribui¢éio de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdio de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes ("Distribuicéio de Rendimentos”). Conforme disposto no
artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, ¢ vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessdio de recebiveis, néo serdio consideradas como Distribuicéio de Rendimentos auferido
para fins de distribuicéio dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas néo devem ser deduzidas da base de Distribuicéio de Rendimentos,
no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do pardgrafo acima, o Gestor poderd
reinvestir os recursos originados com a alienacéo dos Ativos Imobilidrios da carteira do
Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagéio aplicdveis e/ou as
deliberagdes em Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido.

O Gestor também poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacdo aplicdveis.




O percentual minimo a que se refere o pardgrafo acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados semestralmente poderédo néo atingir
o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o Capitulo XVII do Regulamento, os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a todo més ou
periodo que houver recebimento de resultados pelo Fundo, conforme o caso, de acordo com
as contas de depésito mantidas pelo Escriturador das Cotas.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das aquisi¢des,
locagdes, arrendamentos ou revendas dos iméveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordindrias dos Ativos Imobilidrios, bem como de iméveis que eventualmente vierem a
integrar o patriménio do Fundo, poderd orientar o Adminisfragor para reter até 5% (cinco
por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacéio recebida
do Gestor, a seu critério, deverd convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral de
Cotistas para discusséo de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobilidgrios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no pardgrafo acima ndo se realize ou néo
decida por uma solugéio alternativa & venda de iméveis que eventualmente vierem a integrar
o portfélio do Fundo e demais Ativos Imobilidrios do Fundo, como, por exemplo, a emisséo
de novas Cotas para o pagamento de despesas e a alienagéio e/ou cessdo dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez.

Nas hipéteses de (i) montante obtido com a emisséo de novas Cotas e alienagéio e/ou cesséio
dos Ativos Imobiligrios e dos Ativos de Liquidez Fundo néo ser suficiente para pagamento
das despesas ordindrias e despesas extraordindrias, (ii) deciséio da Assembleia Geral de
Cotistas; (iii) os custos incorridos com os procedimen’ros necessdrios a cobrqngq dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iv) em qualquer
hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderéio ser chamados
para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam
adimplidas.

O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa
aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo
quanto & obrigagdio de pagamento das Cotas que subscrever.




