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PUBLICO

Pauta Ordinaria:

Aprovacdo de Demonstragdes Financeiras 2018 e 2019 apresentadas
sem ressalvas

Pauta Extraordinaria:

(i) Venda do Ativo
(ii) Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacdo de Cotas

PUBLICO



PUBLICO

Pauta Ordinaria
Aprovacao das DemonstracOes Financeiras de 2018 e 2019

Examinar e aprovar as demonstracbes contabeis auditadas do Fundo
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018 e
31 de dezembro de 2019, que foram apresentadas sem ressalvas.




PUBLICO

Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Parecer do Auditor Independente
Opinido

Examinamos as demonstragies contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Bll BTS - FlI
("Fundo"), gue compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstragbes do resultado, das mutagdes do patrimonio liguido e dos fluxos de caixa para o periodo de
22 de dezembro de 2017 (inicio das operacdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2018, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Bll BTS - Fll em 31 de dezembro de 2018, o0 desempenho de suas operagies e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 22 de dezembro de 2017 a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opiniao

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Mossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracies contabeis”. Somos independentes em
relagio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidénaa de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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PUBLICO

Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Balanco Patrimonial

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2018 e 2017

iErmrralaras da raais)
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Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Demonstrativo de Resultado

Demonstragées do resultado para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

{Em milhares de reas)

203 2017
Fropriedades para investimentos
Raceia de alugusl 19,167 1,563
Ajuste ao valor jusho {7 504
Resultado liguido de propriedades de investiments 11,2464 1,563
Resultado liguido de atividades imobilidriss 11,264 1,583
Adivos financelros de netureza ndo imobiliaria
Resutade com cotas de fundos de rreastimenta 1665 131
Resultado lguido de ativos financeiros de natureza ndo imobiliéna 1658 131
Despesas operacionaks
Taa chr adminesiragho (2003 fi=1v]
Despasas com audiiona e cusidda §43] i
Serdpos condratados prlo Fundo 23
Taca de fiscalmacio |38]
Qubras despasas Mceias oparacionas W36 |24)
(|2.140) (108)
Resultado liguido do exercicie o, 250 1,678

M= notas explicativas 530 parte integrante das demonstragdes contibels.
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PUBLICO

Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Demonstrativo de Fluxo de Caixa

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método direto para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

{Em millhares de reais)

2018 2017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Fecebimento de aluguéts 20.719 -
Fesultedo de contas de fundes de invesbmenta 166 131
FPagamento de servigos contratados {7 -
Fagamenio de ta<a de administragio {1.924) -
Pagameanta de Taa da Cwii {36 -
Pagamento de auddona e custodia (23) -
IDemais recabimenios 2 -
IDespasa com candnie {29) -
Pagamenta de oulres despesss 128) 4]
‘Caixa liquide das atividades operacionais 18839 127
Fluxo de caixa das athvidades de imsestimento
Anuisigho de propriedase para invesimenbe - {204.088)
a1 {5._346) -
Caixa liquide das atividades de imsestimento {5.346) {204.088)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitides - 211.500
Distribs;Eo de rendimenios T.157) -
Caixa liguide das atividades de financiamento {17157} 211.500
Variagio liquida de caixa ¢ equivalentes de caixa {3.665) F.539
Caixa ¢ equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 7539 -
Caina ¢ equivalentes de caia no final dos exercicios 3874 7.539

&5 notas explicativas sdo parte integrante das demonstractes contibeis.
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PUBLICO
Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Parecer do Auditor Independente

Opinidao

Examinamos as demonstraces contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario BIl BTS - Fll (*Fundo”),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstractes
do resultado, das mutactes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de

dezembro de 2019, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabels.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario BIl BTS -
Fll em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Mossa auditoria fol conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
MNossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estido descritas na secéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes contabeis”.

Somos independentes em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropnada para fundamentar nossa
opinido.
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PUBLICO

Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Balanco Patrimonial

Em 31 de dezembro de 20189 e 2018

Em milhares de reais
Ativo 2.01% SaPL 2018 “SPL
Circulante
Diisponibilidades 14 0.01 1 0.0
D natwreza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 20 0,05 9.072 5,11
Fundos de Investimenta ICVM 555 o0 0.05 0.072 6.1
Nao Circulante
Propriedade para Investimento 173.896 100,04 139.35 93,91
Temena 10.818 8.23 10,817 7,28
Propriedades para investimento - Benfeitorias 163.075 93.81 128534 BE.62
Despesas antecipadas - - 22 0,01
Total do ativo 174000 100,10 148 466 100,04
Passivo
Circulante 168 0.10 L] 0,04
Auditoria e Custadia 15 0.01 10 0.01
Taxa de a:lrn'l'lisl:mgén 151 0.oa 50 0,03
Despesas diversas 3 0.00 - -
Total do passivo 169 0.10 [1] 0,04
Patriménio liquido _ _
Cotas integralizadas 175212 100.70 147483 Bo,33
LucrosiPrejuizos acumulados {1.381) (0.78) 843 0,54
173831 100,00 148.406 100,00
Total do passivo & do patriménio liquido T74.000 100.10 140,465 700,04

As notas explicativas sio parte integrante das demonstagoes contabeis.

—



PUBLICO

Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Demonstrativo de Resultado

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em miihares oe redis

2013 2018

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resuftado com cotas de fundes de investimento 265 1.768
Resultado liquido de ativos financeires de natureza ndo imobilidria 285 1788
Despesasireceitas operacionais
Taxa de administrag3o [1.300) {E00)
Clespesas com auditoria 2 custodia 163} 39
Taxa de fiscalzagie =27 ]
Outras receitasidespesas [1.124) [158)

[2.553) [E24)
Resultado liquido do exercicio [2.324) 244
Guantidade de cotas 1262459 LESES13
cotas senior 1.160.000 837637
cotas mezaning 352.500 292.500
cotas subordinadas Classe A 196,249 233.028
cotas subordinadas Classe B 183.750 193.750
Lucro/Prejuize liquido pela quantidade de cotas
cotas senior [1.347) M
cotas mezaning (4E5) 1687
cotas subordinadas Classe A 232§ 133
cotas subordinadas Classe B (229) 110
Valor patrimonial da cota - R$
cofas senior 122 1303
cotas mezaning 3 2E,15
cotas subordinadas Classe & 125 9328
cotas subordinadas Classe B {37) 64,28

Az notss sxplicativas 830 parts Integrants das demonsiagbes contabela.
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PUBLICO

Pauta Ordinaria
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Demonstrativo de Fluxo de Caixa
Em 31 de dézemhrﬂ de 2019 e 2018

Em mihares de reals

2018 2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de cotas de fundos de investimento 265 1.768
Pagamento de taxa de administragdo 1.13%) (SED)
Pagamento de Taxa da CVM 27y [13)
Pagamento de auditoria e custodia (53} [54)
Pagamentc de [TBI - [50:5)
FPagamento de Outras despesas 11.180) (218}
Caixa liquide das atividades operacionais -2.154 32
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigao de propriedades para investimento - -
Benfeitorias [34.544) {54.534)
Caixa liquido das atividades de investimento [34.544) 94.534)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas - Senior 22,850 12150
Cotas emitidas - Mezanino 3.000
Cotas emitidas - Subordinada Classe A 1.539 B.1DD
Cotas emitidas - Subordinada Classe B - -
Caixa liquido das atividades de financiamento 27.749 20.250
Varagao liguida de caixa e equivalentes de caixa {8.589) [72.971)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exerciciofperiodo 9,093 83.054
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicio/periodo 104 5.093

28 notzs explicativas s30 parts Infegrants das demonatagies contabals.
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PUBLICO

Pauta Extraordinaria ﬂ
(i) Venda do Ativo o

Recebemos a proposta de venda do ativo, através da CBRE, para um fundo
gerido pela Rio Bravo, pelo valor de R$ 350 milhdes, nas seguintes condi¢coes:

12 parcela: R$ 155milhdes, no ato da assinatura do CCV
22 parcela: R$ 65 milhdes, 6 meses apos 12 parcela
32 parcela: R$ 130 milhdes, 6 meses apods 22 parcela

Custo de Venda: 0,75% sobre o valor da venda, que é a comissdo da CBRE

O Fundo da Rio Bravo tera a posse precaria do bem no pagamento da 12
parcela; apenas apds o pagamento da 32 parcela é que sera efetuada a
transferéncia da matricula do imovel, com sua consequente transferéncia
definitiva ao fundo da Rio Bravo.

—



PUBLICO
Pauta Extraordinéria g
(ii) Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacédo de Cotas

O FII Bl BTS tem, alem de suas despesas correntes, algumas pendéncias com

fornecedores, estimadas em R$ 5.798.338,32, bem como uma acéo de
arbitragem em andamento contra a Construtora:

Prognodstico Procedimento Arbitral CAMARB A-286:

Provavel Provavel Possivel Remoto Remoto L .
Histérico Atualizado Histérico Atualizado Historico Atualizado ) otél Historico  Total Atualizado
R$6.938.480.75 | R$7.865.339,09| R$13.842 438,15| R$16.820.702,14| R$ R$ R$20.780.918,90| R$24.686.041,23

R$1.944. 82535 | R$2.459.840,81| R$47.893.812,18| R$59.538.560,83 | R$2.887.755,86 | R$3.637.552,30| R$52.726.393,39| R$65.635.953,95

Possivel

Contingéncia Passiva

Contingéncia Ativa

Além disso, o Fll Bll BTS também tem uma discussdo administrativa com o
locatario por conta de um suposto atraso na entrega da obra:

Prognédstico Processo SEI n° 53123.043826/2020-95, penalidade por demora na solugdo de ndo conformidades. Valor da Multa: R$17.789.753,80
Prognostico de éxito no Processo Administrativo: Remoto;

Progndstico de éxito no Processo Judicial: Possivel;

Dessa forma, a critério da BV Asset como gestora do Fll Bll BTS, iremos reter
valores a serem utilizados para quitacao dos passivos do fundo.

—



PUBLICO
Pauta Extraordinaria ﬁ
(ii) Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacédo de Cotas

Feitas as devidas retencoes, a criterio da administradora, e seguindo 0os motivos

apresentados, a distribuicdo e amortizacao sera feita conforme regulamento, com
exemplo a seguir:

(+) Receita

() Retencbes

(-) Despesas do Fundo até a proxima parcela
(-) Fundo de Reserva

(=) VALOR A SER DISTRIBUIDO PELO FUNDO

70%

Cotas Seniores Cotas Mezanino

20% 10%

Cotas
Subordinadas A

—



PUBLICO

IPauta Extraordinaria W

(ii) Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacédo de Cotas

= Quando o rendimento a ser distribuido para a Cota Sénior for maior do que a
rentabilidade auferida no periodo, a diferenca sera paga a Cota Subordinada B, que
devera integralizar o recurso no Fundo e amortizar a Cota Sénior.

Valor da Cota Sénior no inicio do periodo R$ 100,00
Valor da Cota Sénior no final do periodo R$ 100,35

70% do Rendimento distribuido R$ 0,50
Rendimento a ser pago a Cota Sénior R$ 0,35
Rendimento a ser pago a Cota Subordinada B R$ 0,15
Integralizacao da Cota Subordinada B no Fundo R$ 0,15
Amortizacdo a ser paga a Cota Sénior R$ 0,15

Valor da Cota Sénior no inicio do proximo periodo R$ 99,85

—
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FIl BIl BTS — Contatos

E-MAIL
FVAM-IACE b com_br e RI-WVAME& bv.com br

TELEFONE
+55 {11} 5171- 3750

EMDERECO
Av.Macoes Unidas, 14.171 - Torre A - 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brazil

asset

Paginas na Rede Mundial

Todos os documentos & comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadoras:

BV aszet
wwwhwl. bancobw.com.br

CWIM
cymweb._cwvm.gow.br




PUBLICO

FII BIIBTS

asset

Este matarial tem como objetivo Unico fornecer informagdes & n3o constitul, nem deve ser intarpretado, como oferta ou soli:ltam de comprs,
venda ou distribm;ao de valores mobilidrios. Assim, as lnfonnagoes contidas naste materizl ndo sda configuradas como Oferta Publica de
Valores Mobiliarios. Algumas das informacBes contidas neste material podem ser estimadas efou vinculadas as informagdes existentes no
momento de realizacao da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise & acompanhamento, pelos Cotistas, dos
Relatorios e Comunicados divulgados pela Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacdo vigente. Os investidores devem obter
orientagao financeira, tributariz & contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento. O contetsdo desta comunicagao nac pode ser reproduzido ou distribuido 2 terceiros sem previo £ expresso consentimento do
administrador € gestor do fundo.

Leia 2 I3amina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/g\E{Wdestaque. Leia previamente 3s condicOes de cada produto antes de investin Os investimentos
aprasentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado
nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da performance de fundo(s)
de investimento(s), & recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) messs. Fundos de investimento nao contam com garantia do
administrador, do gestor, de guaiguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento da formulario APl —
Analise de Perfil do Investidor ou Suitabilig & essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ac produto de investimento escolhido.
Para mais informagdes sobre os fundos apresentados acesse www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destague depois cligue em Fundos de
Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugestoes e reclamacdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com o Servico de Atendimento ao
Cliente pelo telefone: 02800 723 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. :‘,"‘.."“,;:
Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0023 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661). m

—




