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ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 02 DE JUNHO DE 2016
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1. DATA, HORA E LOCAL:

As 10h00, na sede social do BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A. ("Administrador” ou “BNY Mellon"), na Av. Presidente Wilson, n® 231, 2° andar, Rio de
Janeiro, RJ.

2. MESA:

Presidente: Dorival Ferreira Dias
Secretaria: Natalia Couri

3. CONVOCACAO:

Conforme correspondéncia enviada aos cotistas pelo BNY Mellon.

4. PRESENCA:

Cotistas signatarios da lista de presenga que se encontra depositada na sede do Administrador

representando 69.65% (sessenta e nove virgula sessenta e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDOQ, os quais, tendo sido devidamente identificados pelo Administrador, foram cientificados das

vedagdes constantes do paragrafo 1° do artigo 24 da Instrugdo CVM 472/08, e declararam nado estar
impedidos de votar.

Presentes, ainda: (i) representantes do atual Administrador; (i} representantes da atual gestora, a
Drachma Investimentos S.A. (“Drachma”); (iii) representantes da Bridge Administradora de Recursos

Ltda., nova gestora do FUNDO (“Bridge Trust™); e (iv) representantes da Elite Corretora de Cambio e
Valores Mobiliarios Ltda., nova administradora do FUNDO ("Elite”™).

5. ORDEM DO DIA

5.1 Deliberar sobre: (i) Aprovar as Demonstragdes Financeiras do Fundo, acompanhadas do parecer

dos auditores, € as contas do Fundo, relativas ac exercicio social encerrado em 31 de dezembro
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de 2015; (ii} Definicdo das condigdes operacionais para realizagio das substituigbes dos
prestadores de servigos de Administragcdo, Gestdo e Custddia, aprovadas nas Assembleias
Gerais de Cotistas realizadas em 15 de abril de 2016 e 06 de maio de 2016, incluindo a
contratagio de auditor independente para realizar auditoria de corte referente ao periodo
compreendido entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas do Fundo e a data
da efetiva substituigdo dos prestadores de servigos do Fundo; (iii) Consolidar a nova versdo do
Regulamento do Fundo, que passara a viger a partir da transferéncia da Administragdo, Gestao
e Custodia do Fundo; (iv) Prestagéo de contas do atual gestor Drachma e Relatério dos Auditores
independentes acerca das deliberagées realizadas na Assembleia de Cotistas realizada no dia
14 de setembro de 2015; (v) Esclarecimentos detalhados sobre a situagdo de cada matricula dos
imoveis integrantes do Fundo, considerando as informagdes contidas na Ata da Assembleia
realizada no dia 06 de maio de 2016; (vi) Possibilidade de transferéncia da administragio do
Fundo no dia 01 de julho de 2016, independente da regularizagio das matriculas, ficando a cargo
do BNY Mellon a referida obrigacdo; (vii) Discutir reprocessamento da carteira em razio da
alteracao de precificagao pelo BNY Mellon e (viiij) Convocagéo dos novos prestadores de servigos
para atendimento de transicao.

6. DELIBERAGOES:

Iniciados os trabalhos, foi eleita a composi¢do da mesa da seguinte forma: Sr. Dorival Ferreira Dias e
Sra. Natalia Couri, como presidente e secretaria, respectivamente, com manifestagdo favoravel da
unanimidade dos cotistas presentes.

A Secretaria declarou que a posigdo de cada cotista foi a ela fornecida pelo Administrador e que,
portanto, a afericdo da votagdo se dara nos exatos termos constantes da lista de presenga anexa,
elaborada pelo Administrador. Ainda, o Presidente pontuou que a anuéncia aos termos desta ata se dara
com a leitura e assinatura pelos presentes.

Dando andamento aos trabalhos, inverteu-se a ordem do dia, iniciando-se pelo quarto item da Ordem do
Dia.

Foi passada a palavra ao representanie do atual gestor Drachma que prestou os esclarecimentos
solicitados pelo cotista Barueri em relagio ao termo de transacgao aprovado, pelos cotistas, em setembro
de 2014, relacionado ao atraso na obra de ativo presente na carteira do FUNDO. O gestor Drachma
registrou que se reuniu com o novo gestor, Bridge, para passar os documentos necessarios do
empreendimento Royal Tulip para que o mesmo possa iniciar os estudos, dado que o BNY Mellon
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informou em Assembleia realizada em abril de 2016 que, em funcéo da sua renuncia, ndo assinaria

documentos relativos a operagées de investimento em ativos imobiliarios do FUNDQ.

Passou-se entao ao quinto item da Ordem do Dia.

Em relagéo aos esclarecimentos detalhados sobre a situagdo de cada matricula dos imdveis integrantes
do FUNDO, considerando as informagbes contidas na Ata da Assembileia realizada no dia 06 de maio
de 2016, foi esclarecido pelo representante do BNY Mellon que a regularizacio dos registros das
matriculas dos imoveis esta em andamento, conforme descrito abaixo. Foi informado, ainda, que o
escritorio contratado para realizar o acompanhamento do assunto € o Veirano Advogados, custeado pelo
BNY Melion.

Txaii — Trancoso/Porto Seguro:

S&o0 16 (dezesseis) matriculas, formalizadas por meio de 2 (duas) promessas de compra e venda, sendo
que o BNY Mellon apenas deu entrada nos referidos registros na semana passada. O prazo estimado
do cartdrio € meados de julho de 2016.

The Cne — Taubaté:
Sao 34 (trinta e quatro} matriculas formalizadas por meio de uma promessa de compra e venda. Ja foi
dada entrada no pedido de registro em cartorio, com prazo estimado de até 13 de junho de 2016.

Royal Tulip — Belo Horizonte:

S0 118 (cento e dezoito) matriculas formalizadas por meio de 3 promessas de compra e venda, sendo
que, no caso do Cartdrio de Belo Horizonte, foi informado que & exigido primeiramente o pagamento do
ITBI. Como a prefeitura local estava em greve até semana passada, ainda nao foi pago o referido
imposto. Portanto, ainda nao foi dada entrada nos registros, ndo tendo um prazo estimado para tal.

O cotista de Barueri demonstrou desconforto em relagdo ao pagamento tardio do [TBI e questionou a
guem caberia o pagamento de eventual atualizagéo/corregdo de valores e eventuais multas pelo atraso.
Ademais, foi demonstrado grande desconforto pelo atraso no registro das promessas de compra e venda
por parte do Administrador, dado que 0 FUNDO possuia caixa para tal, e a possibilidade disso estar
gerando prejuizos financeiros para o FUNDO. O representante do BNY Mellon presente explicou que o
registro de promessa de compra e venda, no momento de sua assinatura, é facultativo, por isso néo foi
realizado antes, mas que agora esta sendo realizadoe em fungao da transferéncia da administracio.

Passando ao sexto item da Ordem do Dia.
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Em relagdo a possibilidade de transferéncia da administragio do Fundo no dia 01 de julho de 2018,
independentemente da regularizagdo das matriculas, o representante do BNY Mellon apresentou o
entendimento de que enquanto ndo forem regularizadas as matriculas dos imoveis, ndo seria possivel,
por parte deles, transferir o FUNDO para o novo administrador. Desta forma, c BNY Mellon recomendou
aos cotistas que a transferéncia apenas ocorresse apés regulariza¢ao dos registros.

O cotista Barueri informou que ndo encontrou nenhuma previsao legal ou regulatdria de impedimento de
transferéncia de administracao e regularizagdo das matriculas.

O representante da Bridge Trust informou que entrou em contato com a CVM e que a manifestacgao
daquela autarquia foi no sentido de que nao ha nenhum descumprimento regulatério em se implementar
a transferéncia do FUNDO independentemente da regularizagdo das matriculas, desde que fique
consignado em ata a responsabilidade do administrador anterior, no caso, o0 BNY Mellon, em continuar
regularizando os referidos registros mesmo apos implementada a transferéncia.

Desta forma, o cotista Barueri propds que a transferéncia ocorra na data ja deliberada, ou seja, 01 de
julho de 2016, e que a regularizagdo das matriculas, inclusive a propria transferéncia de administragéo
perante os cartérios competentes, continuem sendo realizadas pelo BNY Mellon junto ao escritorio de
advocacia contratado por eles.

Colocado em votagéo a proposta acima, foi aprovado pela unanimidade dos cotistas presentes que a
transferéncia ocorra na data ja deliberada, gual seja, dia 01 de julho de 2016, e que o BNY Mellon ficara
responsavel por continuar a regularizar as matriculas nos cartérios e averbar a alteracdo do
administrador, sendo certo que, sempre que necessario, ¢ novo administrador ira providenciar as

autorizagtes necessarias para tal fim.

Seguindo a Ordem do Dia, passou-se ao sétimo item.

Em relagao ao reprocessamento da carteira em razao da alteragio de precificagdo pelo BNY Mellon, o
cotista Barueri manifestou sua solicitagio para que o novo administrador reveja a precificagio dos ativos
do FUNDO em até 120 (cento e vinte) dias da data de transferéncia, providenciando uma nova avaliagéo,
o que foi aprovado pela unanimidade dos cotistas. A Elite compromete-se em providenciar uma nova
avaliagdo em até 90 (noventa) dias da data da efetiva implementacgao da transferéncia do FUNDO, desde
que receba todos os documentos necessarios do BNY Mellon em tempo suficiente para tal.
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Seguindo a ordem do dia, o item (viii) restou prejudicado e nao precisou ser deliberado.

Seguindo a Ordem do Dia, passou-se ao primeiro item.

Passando-se a votagdo das Demonstragdes Financeiras do Fundo, acompanhadas do parecer dos
auditores, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2015, apresentadas pelo BNY
Mellon com atraso, a unanimidade dos cotistas reprovou as referidas demonstragdes. Os cotistas
Maringa e Manaus justificaram que a reprecificagéo da carteira em abril com exercicio social findo em
dezembro acarreta problemas com os RPPS perante os Tribunais de Contas, tendo vista o fechamento
obrigatorio de seus respectivos balangos no final de janeiro, conforme norma contabil aplicavel ao setor
publico.

Dando andamento aos trabalhos, passou-se a tratar do segundo item da Ordem do Dia.

Em relacéo a definicdo das condigdes operacionais para realizagio das substituigdes dos prestadores
de servicos de Administragdo, Gestdo e Custodia, aprovadas nas Assembleias Gerais de Cotistas
realizadas em 15 de abril de 2016 e 06 de maio de 2016, o representante da Elite manifestou que ndo
recebeu nenhum documento e nenhuma informagao do FUNDO até o presente momento, muito embora
. tenha recebido o compromisso oral do Diretor do BNY Mellon na assembleia de 06 de maio de 2016 de
envio e tenha enviado diversos e-mails ao BNY Melion sem ter obtido respostas.

Desta forma, a Elite apresentou ao BNY Mellon uma lista de documentos e informagdes com prazos que
sugere para receber as informagdes e documentos sobre o FUNDO, nos termos do documento anexo a
presente ata. O BNY Mellon recebeu a lista e manifestou que é possivel enviar alguns dos documentos
dentro do prazo solicitado, mas informou que outros documentos precisaréo ser entregues apenas na
data de transferéncia do FUNDO.

Os cotistas, por unanimidade, no entanto, votaram que o BNY Mellon devera obedecer integralmente os
prazos determinados na lista entregue pela Elite.

O terceiro item da pauta do dia restou prejudicado, dado que nZo houve nenhuma deliberagdo que
alterasse o regulamento do FUNDOQ.

O Sr. Presidente entéo, antes de encerrar os trabalhos, reforgou que a data de transferéncia do FUNDO
sera a abertura de 01 de julho de 2016.



7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrados os trabathos as 12h30, quando eu,
Natalia Couri, Secretaria, lavrei a presente ata, que foi assinada por todos os presentes e entregue ao

Administrador, BNY Mellon, junto com a lista de documentos para transferéncia anexa, para
arquivamento em livro proprio.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2016.

Certifico e dou fé que a presente
& copia fiel da lavrada em livro préprio.

Mo

CERTIFICO MAIS, qe o Natalia Couri
presente documento ac a-se en
averbado a mergem dg | ‘egistro Secretaria
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