REGULAMENTO

DO FUNDO

SAPUCAI RIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Artigo_1° - O SAPUCAI RIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl , doravante
designado FUNDO, é um fundo de investimento iméhdi constituido de acordo com a Lei n.° 8.66&%le
de junho de 1993 (“Lei n.° 8.668/93"), a InstrucEoComissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 4
31 de outubro de 2008, conforme alteragGes posteriffinstrucdo CVM n.° 472"), e a Instru¢cdo CVM

n.° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucdo QVM516”), bem como pelas disposi¢cdes contidas

neste regulamento_(“Regulamento”), sob a forma aeeminio fechado. O FUNDO ser& administrado e

gerido pelaOLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES M OBILIARIOS

S.A, sociedade por acdes com sede na Cidade do Riangé&o, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201, Barra gac@j inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/6001

91 (“ADMINISTRADOR?").

Paragrafo Unico - As cotas de emissdo do FUNDO s&do destinadas séxafnente aos investidores nio
residentes no Brasil, logo os investidores prafizsis, conforme disposto no inciso VIII do art. d®
Instrucdo CVM n.° 539, de 13 de novembro de 20&3acbrdo com alteracbes posteriores (“Instrucéo
CVM n.° 539"), e aos investidores qualificados, mesnos do artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a realizacdo de investhogiimobiliarios de longo prazo, por meio
da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de é@soperformados ou ndo, de natureza comercial, nos
termos da Politica de Investimento, constante nexAnl, que é parte integrante e inseparavel deste
Regulamento, ou, indiretamente, por meio da tidéale de participagfes societérias ou de cotaardio$

de investimento imobiliario, de forma a proporcio@a seus cotistas remuneragdo para 0 investimento

realizado, por meio do pagamento de rendimentosm@aty da rentabilidade do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A parcela dos recursos do Fundo que ndo for fiteesios Ativos Imobiliarios
serd alocada em Ativos Financeiros, em observéndiolitica de Investimento, de modo que o Fundo
podera obter rendimentos decorrentes dos seustimeesos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos

Financeiros.



DAS COTAS

Artigo 3° - As cotas do FUNDO correspondem a fracGes ideaisedi patrimbénio, ndo serdo resgataveis

e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°- Os servicos de escrituracao de Cotas do FUND&bsetercidos pelo CUSTODIANTE..

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas AssemblBimis do FUNDO. As cotas,

independentemente da emissao ou série, conferensditlares iguais direitos patrimoniais e podisi

Paragrafo 3° - Nado podem votar nas Assembleias Gerais do FUNR@tivamente a cotas de suas
respectivas titularidades: (a) o ADMINISTRADOR; (l)s socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRABRQ seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do FUNDO, inclusewes socios, diretores e funcionarios; (e) o eotisa
hipétese de deliberacéo relativa a Laudos de Agédiale bens de sua propriedade que concorram para a

formacgéo do patriménio do FUNDO; e (f) o cotistodateresse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 4°- Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quafidos Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no paragrafo 3hofiyer aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral,em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dpefindssdo de voto; ou (iii) todos os subscritates
cotas forem condéminos de bem com que concorresam @ integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabgidiel que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da I%i n
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme arfgialinstrucdo CVM n.° 472.

Paragrafo 5°- Os cotistas do FUNDO:

Nao poderdo exercer direito real sobre os iméve@snpreendimentos integrantes do patrimbnio
do FUNDQ; e

Il. N&o respondem pessoalmente por qualquer obrigagid du contratual relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNE#yo quanto a obrigacdo de pagamento

das cotas que subscrever.

Paragrafo 6°- De acordo com o disposto no artigo 2° da LeBr668/93 e no artigo 9° da Instru¢do CVM

n.° 472, o cotista ndo podera, em qualquer hipdtegaerer o resgate de suas cotas.



Paragrafo 7° - Nos termos da Instrucdo CVM n.° 476, de 16 deijarde 2009 (“Instrucdo CVM n.°

476"), as cotas somente poderdo ser negociadas iaméstidores qualificados depois de 90 (noventa)

dias da respectiva data de subscricdo ou aquisicao.

Paragrafo 8° - Todo cotista que ingressar no FUNDO, por meioogderacdo de compra e venda de
cotas, devera atender aos requisitos descritosaragafo Unico do artigo 1°, sob pena de nulideale d

operacdo de compra e venda de cotas em questéo.
DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS
Artigo_4° - O montante total da 12 (primeira) emissdo de scotl FUNDO sera de até

R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais)algV Total da Oferta”), divididos em até 800

(oitocentas) cotas, no valor de R$ 1.000.000,00 rfulindo de reais) cada uma, observado o disposto no

paragrafo 7° abaixo.

Paragrafo 1°- A oferta publica das cotas da 12 (primeira) efitsde cotas do FUNDO sera realizada

com esforgos restritos de colocagao, nos termdissttaicio CVM n.° 476.

Paragrafo 2° - A subscricdo das cotas sera realizada mediardesimatura do boletim de subscrigéo,

que especificard as condi¢des da subscricdo ealitagdo e serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3°- Quando de seu ingresso no FUNDO, cada cotistaréleassinar o termo de adesado a
ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indida um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacBes a serem enviadas AREBINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados k@dashcluindo endereco completo, bem como
endereco eletrbnico para correspondéneianéi). Cabera a cada cotista informar imediatamente ao
ADMINISTRADOR a alteracdo ou atualizacdo de seukdaadastrais.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fasi a recebimento de rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, dattas pro rata die a partir do momento de sua

integralizacéo.

Paragrafo 5°- Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUND@nsalmente, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de atiteggdo de cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de radalt, observado, ainda, o disposto neste Regulament

Paragrafo 6°- Ndo seré cobrada taxa de ingresso dos subssridasecotas do FUNDO.
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Paragrafo 7° - Caso ndo seja subscrito o montante minimo dapdfhdira) emissao, qual seja, de
R$ 235.000.000,00 (duzentos e trinta e cinco mihde reais), o FUNDO ndo entrara em funcionamento,
ficando a instituicdo responsavel pela prestacdosaelwicos de escrituracdo das cotas do FUNDO,
observadas as instrucdes transmitidas pelo ADMIRISDOR, obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na proporcdo datas da 12 (primeira) emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captadts PENDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes desses recursos napeb@ssa forma, ndo serdo restituidos aos cotistas
recursos despendidos com pagamentos devidos, daig, cpagamento de tributos incidentes sobre
eventuais aplicacGes financeiras, por exemplo, stapale renda, IOF e outros, 0s quais serdo arcados

pelos investidores, na proporcdo dos valores sitdiser integralizados.

Artigo 5° - Por proposta da Assembleia Geral de cotistas DMINISTRADOR podera, encerrado o
processo de emissdo previsto no artigo 4° acinadizae novas emissdes de cotas, com o fim de adquir

iméveis, bens e direitos, de acordo com a suai¢otie Investimento e observado que:

O valor de cada nova cota devera ser fixado, temovista (a) o valor patrimonial das cotas
do FUNDO, representado pelo quociente entre o valor patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidal,aé perspectivas de rentabilidade do
FUNDO e/ou (c) o valor de mercado das cotas jaieamsit

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigacbes para coRrUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na gé@palo nimero de cotas que possuirem, por
prazo nao inferior a 05 (cinco) dias, contados alta die inicio da oferta de distribuicdo das novas
cotas pela CVM, sem levar em consideracao o peraedas cotas ainda ndo integralizadas;

M. Na emissdo de novas cotas, os cotistas ndo podetfr seu direito de preferéncia a terceiros;
e

VA As cotas objeto da nova emissdo assegurardo atisdases direitos idénticos aos das cotas

existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso | doaput deste artigo, o valor patrimonial das cotas do
FUNDO sera apurado, na abertura de cada dia @i pguociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotaftidgas e em circulacdo na data de apuracdo do

valor da cota, devendo ainda ser observadas assaontdbeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral de cotistas podera autorizasuéscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO ofertadddligamente, estipulando um montante minimo para

subscricdo de cotas, com o correspondente cancelame saldo ndo colocado, observadas as dispssigoe
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da Instrugcdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de,2@08orme alteracdes posteriores (“Instrugcdo CVM n

400"), elou da Instrugdo CVM n.° 476, conforme socdbem como das demais estipulagbes regulamentares

aplicaveis.

Paragrafo 3°- Caso a Assembleia Geral de cotistas autorize¢aofaym subscricdo parcial e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de catasferida oferta publica de distribuicdo de saard
cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta cmjaelada, fica o ADMINISTRADOR obrigado a
ratear entre 0s subscritores que tiverem integddizsuas cotas, na propor¢cdo das cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captadius FigNDO acrescido dos rendimentos liquidos aubsrid
pelas aplicacbes do FUNDO no periodo. Dessa formaa, serdo restituidos aos cotistas 0s recursos
despendidos com pagamento devidos, tais como, edande tributos incidentes sobre eventuais
aplicacdes financeiras, por exemplo, imposto dedaerdOF e outros, os quais serdo arcados pelos

investidores, na proporc¢ao dos valores subscritogralizados.

Artigo 6° - A integralizacdo das Cotas devera ser feita &, vistato da subscri¢cdo, ou mediante chamadas de
capital, a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, miweda corrente nacional ou em bens e direitos. No
ato da integralizacdo, o cotista recebera comptevala respectiva integralizacdo, autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1°- As Cotas serdo integralizadas em (a) moeda cormat®nal, (i) por meio do MDA,
(Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado eergrionalizado pela CETIP)administrado e
operacionalizado pela CETIRCETIP S.A. — Mercados Organizadogu (i) por meio de crédito dos
respectivos valores em recursos disponiveis dieatéamna conta de titularidade do Fundo, mediartenor
de pagamento, débito em conta corrente, documeatamrdem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Bancdr&eto Brasil; ou (b) bens e direitos, nos terrdos

inciso (Il) da Politica de Investimentos, constaraeAnexo I.

Paragrafo 2¢ As chamadas de capital serdo realizadas pelo ADBIIRADOR na medida em que forem
verificadas necessidades de caixa para o0 FUNDOaha@wm obrigacbes decorrentes de investimentos ja
realizados ou novas oportunidades de investimeaar® @ FUNDO. As chamadas de Capital serdo reabzada
pelo ADMINISTRADOR e deverdo ocorrer nos 12 (doxeses subsequentes a data da subscricdo de cotas
do FUNDO.

Paragrafo 3° - Ao receberem a chamada de capital, os cotistas sénrdgados a integralizar parte ou a
totalidade de suas cotas, no prazo maximo de liz@udias Uteis contados do recebimento da chamada
de capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR.



Parégrafo 4° -As Cotas, ap0s integralizadas, ndo serdo registgzta negocia¢cdo no mercado secundario.

Paragrafo 5° - Nas chamadas de capital serd utilizado o vatorcata do dltimo dia atil anterior a

integralizacao.

Artigo_7° - Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo deaCato FUNDO por qualquer pessoa

fisica, juridica, ou fundos de investimento, beisil ou estrangeiro.

Paragrafo Unico - Ndo obstante o disposto waputdeste artigo, nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de

janeiro de 1999 (“Lei n.° 9.779/99"), o percenta&@ximo que o empreendedor, 0 incorporador, comstrut

ou sécio de empreendimentos imobiliarios investigeto FUNDO poderd subscrever ou adquirir no

mercado, individualmente ou em conjunto com peasglas ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).

DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Artigo 8° - As atividades de administracdo e gestdo da ward FUNDO serdo exercidas pelo
ADMINISTRADOR, as atividades de custddia e escaitdio das Cotas serdo exercidas [@24VEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIO S S.A, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado ddeRi@aneiro, na Av. das Américas, n° 3434, Blogo 07
Sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.8¥X8/M1; (“CUSTODIANTE"), e os servi¢cos de controle
de ativos, o calculo da Cota, processamento e liideale do Fundo serdo efetuadas peldVEIRA
TRUST SERVICER S.A., sociedade anbnima com sede na cidade do Rio d@qlaBstado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, Blocp Sala 202, Centro Empresarial Mario Henrique
Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF®0oB 02.150.453/0001-20 (“CONTROLADOR?).

Artigo 9° - A administracao imobiliaria dos iméveis integesda carteira do FUNDO sera realizada por
administrador imobilidrio especialmente contratagdelo FUNDO para desenvolver tal atividade

(“Administrador Imobiliario”) e a administracao éinceira dos imoéveis integrantes da carteira do ¢-sech

realizada por administrador financeiro especialmeonntratado pelo FUNDO para desenvolver tal ailéd

(“Administrador Financeiro”), sendo obrigatoria antratacdo do Administrador Imobiliario e do

Administrador Financeiro apenas quando o Fundeefeinvestimentos diretamente em imoveis, observado

o disposto nos paragrafos 5° e 6° abaixo.

Paragrafo 1°- Constituem obrigag8es e responsabilidades do @idtrador Imobiliario:

(&8 cumprir com as obrigagbes previstas neste Regutamen no Contrato de Administragéo

Imobiliaria, celebrado entre o FUNDO e o Adminigtalmobiliario;



(b) administrar as locagbes ou arrendamentos de engmemmtos integrantes do seu patrimdnio,
bem como a exploragéo do direito de superficieengercializacdo de imdveis integrantes do patrimgioi
FUNDO;

(© recomendar a implementacdo de benfeitorias ndsa a manutencdo do valor dos
empreendimentos imobilidrios integrantes do patimédo FUNDO, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade;

(d) indicar potenciais inquilinos interessados emcat iméveis desocupados para aprovacao da
Assembleia Geral, bem como analise dos documeaitgstrais do inquilino e dos termos e condi¢cbes da

locagéo previamente a aprovacao do FUNDO;

(e) acompanhar e supervisionar as obras de maduaten reformas dos imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

() definir e subcontratar por sua conta e riprestadores de servigos (como de reforma, magaden

arquitetura, publicidade e vendas);

)] acompanhar aprovagoes legais, incluindo aaoglarde alugueis e outros recebimentos;

(m) acompanhar o cumprimento das obrigacfes coatsatlos locatarios, arrendatarios ou cessionarios

de direitos referentes aos Ativos Imobiliarios;

(n) prestar assessoria ao ADMINISTRADOR em quaisquestdes relativas aos imdveis, observadas

as disposicoes e restricbes contidas neste Regutiame

(o) prestar, diretamente ou por meio de tercemosratados, manutencao preventiva e corretiva @wosto

0s equipamentos de infraestrutura dos imoveis liategs do patrimbénio do FUNDO; e

(p) acompanhar e gerenciar as empresas prestadossswips eventualmente contratadas, de forma a

garantir a regularidade, qualidade e preco doscesrv

Paragrafo 2°- Constituem obrigag8es e responsabilidades do @idtrador Financeiro:

(a) elaborar relatorios trimestrais para o ADMINISAIROR acerca do andamento dos

Empreendimentos Imobiliarios e das SPE, na fornt@re o conteddo aceitos pelo ADMINISTRADOR,



contendo, no minimo, sem prejuizo de demais infod®s sobre as empresas investidas que venham a
ser solicitadas pelo ADMINISTRADOR: (i) o acompaniemto econdmico-financeiro de cada empresa
investida, (i) a comparacdo entre os valores agasl gastos de cada projeto, (i) 0 acompanhamento
da carteira de ativos, (iv) as auditorias finaraidas SPE, e (v) o acompanhamento da rentabiliglade

comprometimento de capital do Fundo em cada projeto

(b) fornecer ao ADMINISTRADOR as informacdes relasiva area imobiliaria que sejam necessarias
para elaboracdo das demonstracdes financeiras NGl conforme estabelecido pela Instrucdo CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011;

(c) preparar e entregar ao ADMINISTRADOR, até o pinm dia Gtil dos meses de fevereiro e de
agosto de cada ano, relatério semestral contemplaamflise técnica conclusiva no ambito das

atividades elencadas nos incisos Il e Il do drtd& Instrucdo CVM n.° 472; e

(d) acompanhar a performance dos ativos integraddesarteira do FUNDO, bem como fiscalizar as

atividades das SPE investidas pelo Fundo.

Paragrafo 3° - O Administrador Financeiro, diretamente ou poriamde terceiro contratado, devera
disponibilizar ao ADMINISTRADOR, semestralmentelatério contendo laudo de avaliagdo elaborado
pelo Avaliador, referente ao valor de mercado dopreendimentos imobiliarios integrantes do patrimoén
do FUNDO, incluindo o percentual médio de valoréza@u desvalorizacdo apurado no periodo, com base
em analise técnica especialmente realizada paeafiegssem observancia aos critérios disposto noxAne
12 da Instrucdo CVM n.° 472,

Paragrafo 4° - Em caso de subcontratacdo por parte do Administrexobiliario ou do Administrador
Financeiro de qualquer agente ou prestador deceerpiara a prestacdo dos servicos acima elencados,
Administrador Imobilidrio e/ou o Administrador Fimaeiro o fard por sua conta e risco, permaneceado n
responsabilidade da execucdo das referidas tarefasgndo, inclusive, as suas expensas a referida

contratacao.

Paragrafo 5° - O Administrador Imobiliario sera substituido em @ate rendncia de suas fungdes ou
por destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistes, acordo com 0S quoruns previstos neste
Regulamento. Na hipotese de renuncia do Administrémiobilidrio, o ADMINISTRADOR convocara

Assembleia Geral de Cotistas, para que seja @eitvo Administrador Imobiliario.

Paragrafo 6°- O Administrador Imobiliario e o Administradorriéinceiro deverdo ser indicados e aprovados

pela Assembleia Geral.



Paragrafo 7° - O ADMINISTRADOR néo podera exercer as atividadiesadministragdo imobiliaria e
financeira do FUNDO.

Artigo 10 - As decisbes de investimento e desinvestimento emas questbes estratégicas do
FUNDO, observadas as demais estipulacbes constaidete Regulamento, serdo tomadas pela

Assembleia Geral de Cotistas em observancia aol&eguto.

DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 - Compete ao ADMINISTRADOR, observados os termosondicbes da Lei n.° 8.668/93,
da Instrucdo CVM n.° 472, deste Regulamento ou eldbeiacdo da Assembleia Geral de Cotistas e

demais disposic¢des aplicaveis:

Administrar o fundo, fixando a orientagdo geral skus negoécios e praticando todos os atos
necessarios ao adequado funcionamento e manutén¢ddNDO;
Il. Convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejddzdisposto neste Regulamento; e

M. Contratar o auditor independente do FUNDO.

Paragrafo Unico - O exercicio da atividade de Auditor Independente dmbito do mercado de
valores mobilidrios sera realizado pela KPMG Audito Independentes S/S, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer as atividades detaialiindependente, para a prestacdo de servicos
de auditoria das demonstracdes financeiras do FUN®Q@ual fard jus a uma remuneracdo de até
R$ 26.000,00 ao ano, corrigido pelo do indice GemlPrecos do Mercado_(“IGP-M/FGV”), calculado e

divulgado pela Fundacgéo Getulio Vargas, ou outticénque venha a substitui-lo.

Artigo 12 - No uso de suas atribuicdes, 0 ADMINISTRADOR tardgres para:

Administrar o FUNDO, inclusive para realizar todes operacdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto do FUNDO;

Il. Exercer todos os direitos inerentes a propriedadebeéns e direitos integrantes do patrimoénio
do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excegéaypre em beneficio do FUNDO;

M. Abrir e movimentar contas bancéarias do FUNDO;

VA Adquirir, gravar e alienar ativos pertencentes &NBO, uma vez obtida a prévia autorizacdo
da Assembleia Geral de Cotistas;

V. Representar o FUNDO em assembleia de condéminosind@geis integrantes do patriménio

do FUNDO, observadas as limitacoes legais e regntares em vigor, bem como em
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assembleias gerais de acionistas ou de cotistassataedades e/ou dos fundos de investimento
integrantes do patriménio do FUNDO;

VI. Transigir e praticar, em juizo e fora dele, todssatos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitacdes legais e regularesem vigor; e

VIL. Adotar as medidas necessarias para substituir o TODSANTE, mediante aprovacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°- O ADMINISTRADOR do FUNDO deverda empregar, no eteio de suas fungdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e gmiistuma empregar na administracdo de seus @éprio
negoécios, devendo, ainda, servir com lealdade ad¥J e manter reserva sobre seus negdécios, exercer

suas atividades com boa fé, transparéncia e diigé&m relacdo ao FUNDO e aos cotistas.

Paragrafo 2°- O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicdes igtes na Lei n.° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens imoveis adquiridosm os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estébedeca legislacdo, neste Regulamento e, em efpégia

delibera¢cbes tomadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR provera o FUNDO dos seguintesvegrs, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado fpata, ou mediante terceiros contratados, nosoterm

do paragrafo 4° abaixo, devidamente habilitados parestacao dos servigos a seguir listados:

manutencao de departamento técnico habilitado stgureervicos de anélise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e procesdardes titulos e valores mobiliarios;

M. escrituracdo das cotas;

V. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente;

VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes daicade FUNDO; e

VIL. consultoria imobilidria e gestdo para administracdas locacdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do seu patrimonio, @lom¢do do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos imoveis, bem comeecamendacdo a Assembleia Geral de

Cotistas aquisi¢cdo de novos imoveis ou bens dafrei

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, cordrajunto a terceiros

devidamente habilitados a prestacéo dos servigosaithos no paragrafo 3° acima.
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DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13 - Constituem obrigac@es e responsabilidades do ADSTRADOR do FUNDO:

Proceder a aquisicdo dos bens e direitos que campmipatrimdénio do FUNDO, de acordo com
a Politica de Investimento, e em observancia &a¢oes da Assembleia Geral de Cotistas;

Il. Providenciar, as expensas do FUNDO, a averbacétp jao Cartério de Registro de Imoveis
onde estiverem matriculados os imoveis objeto dbIBO, das restricdes dispostas no artigo 7° da

Lei n.° 8.668/93, fazendo constar que tais bens:

a) nao integram o patriménio do ADMINISTRADOR;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualsjuggacdo do ADMINISTRADOR,;

C) ndao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISDRR, para efeito de liquidag&o
judicial ou extrajudicial,

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de épedacADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer csedoreADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de énus reais.

M. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeétan:

a) 0s registros dos cotistas e de transferéncia @es;cot

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais

C) a documentacao relativa aos imoéveis e as operagiasiménio do FUNDO;

d) 0s registros contabeis referentes as operacdasmadrdo do FUNDO; e

e) 0 arquivo dos relatérios do auditor independensedor o caso, dos representantes dos cotistas

e dos profissionais ou empresa contratados nogseatleste Regulamento.

VA Celebrar os negécios juridicos e realizar toda®meyacdes necessdrias a execucdo da Politica
de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligerdtampara que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividabeBUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidB&JADO,;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, eala®despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas-pdDO;

VIl Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUN®@os cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelasucistancias e praticando todos os atos, judiciais o

extrajudiciais, necessarios a assegura-los;
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VIII.  Manter custodiados em instituicdo prestadora décesr de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridosntaecursos do FUNDO, nos termos da
regulamentacéao vigente;

IX. No caso de ser informado sobre a instauracdo aegiroento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso Il até o térmiagobcedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstoSapitulo VIl da Instrugcdo CVM n.° 472 e

no presente Regulamento;

XI. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestasldeeservicos contratados pelo FUNDO;
XII. Observar as disposi¢des constantes deste Regutamastdeliberacdes da Assembleia Geral; e
Xll.  Controlar e supervisionar as atividades inerentgeséfo dos ativos do FUNDO e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsatédidse algum.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV destég@ri3, o ADMINISTRADOR
devera exercer, ou diligenciar para que sejam mhaxcos direitos de voto do FUNDO decorrente de
eventuais investimentos em participacdes socistémaem cotas de fundo de investimento na seguinte

forma:

(a) participando e votando em todas as suas reunidesodes, assembleias gerais e especiais, de
qualquer natureza ou quaisquer outros necessamosisecucdo dos objetivos do FUNDO, os quais ndo
poderdo ser realizados sem a prévia anuéncia tlstspe

(b) o ADMINISTRADOR podera, caso a caso, delegar padate representacdo do FUNDO, sem

prejuizo do dever de informacdo ao ADMINISTRADORyr quem pratique diretamente o ato indicado

no item acima, sempre com procuracao especificadata pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de susisidades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendasrak ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

M. Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou qgabse sob qualquer forma nas operactes

praticadas pelo FUNDO;

\YA Aplicar no exterior, recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do profdNBO;
VI. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitidaisédi da emissdo em séries e a integralizacédo

via chamada de capital;

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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VIIl.  Realizar operagbes do FUNDO quando caracterizadac@o de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os cotstaencionados no paragrafo unico
abaixo, entre 0 FUNDO e o representante dos cetistantre o FUNDO e o empreendedor, salvo se
previamente aprovados pela Assembleia Geral naafdiomArtigo 34 da Instrugcdo CVM n.° 472 e do

Artigo 27, inciso XIV, deste Regulamento;

IX. Constituir 6nus reais sobre os imdveis do patrimdoi FUNDO,;

X. Realizar operacbes com ativos financeiros ou nialddis operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM n.° 472,

XI. Realizar operacdes com acdes e outros valoresiraislfora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdelicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em acdes, de exereibiinds de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacéo;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Xlll.  Realizar operacdes com derivativos.

Paragrafo Unico — As disposicBes previstas no inciso VIII do artigh serdo aplicaveis somente aos cotistas

gue detenham participacéo correspondente a, nomiti0% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

Artigo 15 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer cirquwiat&antagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneracdes ou honorarios relaciorsla@gividades ou investimentos do FUNDO,
aplicando-se esta vedacédo a seus socios, adnunigtsaempregados e empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informacéo para obter, para si ou pam@m, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO.

DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR

Artigo 16 - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquencdacausados ao patriménio do
FUNDO decorrentes de: (i) atos que configurem ngtdgeou gestdo temeraria do FUNDO, desde que
tenha sido efetivamente comprovado erro ou ma-fé&sude parte; e (i) atos de qualquer natureza que
configurem violacédo da lei, da Instrucdo CVM n.2 4deste Regulamento, da deliberagéo dos represesta

dos cotistas, ou ainda, de determinacdo da Assientbézal.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR nédo serd responsabilizado nososasle forgca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causafcedocpatriménio do FUNDO ou de qualquer outra

forma, prejudicar o investimento dos cotistas e gagjam além de seu controle, tornando impossivel
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o cumprimento das obrigagfes contratuais por edangigas, tais como atos governamentais, moratorios,

greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 2° - Fica esclarecido que nao podera ser imputada BMIKISTRADOR qualquer

responsabilidade decorrente de:

Prejuizos advindos de todo e qualquer investimeato desinvestimento aprovados pela
Assembleia Geral, e de acordo com o disposto matellamento e na legislagdo em vigor, por
tratar-se de risco inerente ao negécio, aceitspritstas do FUNDO; e

Il. Eventual depreciacdo dos bens ou ativos integralatesrteira, ou prejuizos em caso de liquidacéo
do FUNDO, posto que tais riscos sdo assumidos pmltistas como riscos inerentes ao tipo de

investimento objeto do FUNDO.

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregadogrepostos, salvo nas hipoteses
previstas no artigo 15 acima, ndo serdo resporsgei eventuais reclamacdes de terceiros decasrente
de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendpssetal atuagdo se verifica sempre no interesse do
FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamentealorvde tais reclamacdes e de todas as despesas
legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seadministradores, empregados ou prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato previstateneartigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributariau ele outra natureza, bem como de multas, juros de

mora, custas e honorarios advocaticios decorrdetgsialquer procedimento judicial ou administrativo

Paragrafo 2°- O disposto neste artigo prevalecera até a exeaedecisao judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato previseenartigo esta condicionada a que o
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados mepostos notifiquem o FUNDO e os
representantes dos cotistas acerca de qualquemaegdo e tomem as providéncias a ela relacionadas,
de acordo com o que o FUNDO, através dos repragesntdos cotistas ou de deliberagdo de Assembleia
Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ANSBTRADOR desde logo autorizado a constituir

ad referenduma previséo necessaria e suficiente para o FUND@prr essa obrigagao.
Paradgrafo 4° - A obrigacdo de ressarcimento imediato previstasteneartigo, no caso de o

ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados poepostos pretender firmar acordo judicial

ou extrajudicial, dependeréa de prévia manifestagdanuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.
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DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 18 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de adstiacdo, gestdo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarioegmaintes da carteira do FUNDO, bem como pelos

servicos de escrituracdo das Cotas, mensalmente taxa de administracdo_(“Taxa de Administracao”),

calculada e paga conforme a seguinte férmula:
TAtotal = TAi + TAii + TAIii + TAiv
onde:

TAtotal = Taxa de Administracao.

TAi = Parcela da Taxa de Administracdo, devida &@WNISTRADOR, equivalente a 0,04% (quatro
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre ram@atio liquido do FUNDO, no dltimo dia atil de cad
més, até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdesdis)r acrescido de 0,01% (um centésimo por cento)
sobre o valor do Patriménio Liquido maior que R$.800.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e saya p
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) sempdioneira no quinto dia Util do més subsequente a
primeira integralizacdo de Cotas e as demais semprgiinto dia util dos meses subsequentes, oluewa
valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil jeais valor maximo de R$ 35.000,000 (trinta e cimilo

reais).

TAii = Parcela da Taxa de Administracdo, devida @QOSTODIANTE pelos servicos de custodia e

escrituracdo, equivalente a 0,015% (quinze milésipw cento) ao ano até R$ 500.000.000,00 (quinkent

milhdes de reais), acrescido de 0,01% (um centésjpap cento) ao ano caso 0 patriménio liquido do
FUNDO que supere R$ 500.000.000,00 (quinhentosoelide reais), incidente sobre o patrimdnio liquido
do FUNDO do ultimo dia atil de cada més, a ser pagmsalmente a razdo de 1/12 (um doze avos)
sendo a primeira no quinto dia atil do més subs#gua primeira integralizacdo de Cotas e as demais
sempre no quinto dia Gtil dos meses subsequeritsespv@do o valor minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis

mil reais).

TAIiii = Parcela da Taxa de Administracdo, devida GONTROLADOR pelos servi¢cos de controladoria,

equivalente a 0,015% (quinze milésimos por centoqrzo até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), acrescido de 0,01% (um centésimos por remtoano para a parcela do patriménio liquido do
FUNDO que supere R$ 500.000.000,00 (quinhentosoeslide reais), incidente sobre o patriménio liquido
do FUNDO do ultimo dia util de cada més, a ser pagmsalmente a razdo de 1/12 (um doze avos)
sendo a primeira no quinto dia util do més subsagua primeira integralizacdo de Cotas e as demais
sempre no quinto dia util dos meses subsequeritssn@do o valor minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis

mil reais).
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TAiv = Parcela da Taxa de Administracdo, devidaAMINISTRADOR equivalente a R$ 30.000,00
(trinta mil reais) devidos na data da primeiragnédizacdo de Cotas do FUNDO, a ser paga em aiés2 d

Uteis apés a data da primeira integralizacéo.

Paragrafo 1°- O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parciel Taxa de Administracdo devida
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, apds serem decheids valores devidos aos demais terceiros
contratados, sera paga, conforme o disposto nai¢gdst CVM n.° 472, diretamente pelo FUNDO a Olixeir
Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o 8°180.453/0001-20, na qualidade de prestadora de
servicos ao ADMINISTRADOR, nas mesmas datas de rpaged da Taxa de Administracdo, sem
quaisquer custos adicionais para o FUNDO. Tal vedwé deduzido da Taxa de Administracdo devida ao
ADMINISTRADOR. A Oliveira Trust Servicer S.A. prest ao ADMINISTRADOR servigos auxiliares
a administracdo do FUNDO, incluindo, mas ndo setdimdo, aos servicos de (i) controle e cobranca
da documentagdo necessaria a administracdo do FUMIDIOsive elaboracdo dos relatorios gerenciais
devidos & CVM que sejam de responsabilidade do ADSTRADOR; e (ii) elaboragéo e atualizacéo

do website onde seréo disponibilizadas aos cotist&s as informacdes pertinentes ao FUNDO.

Paragrafo 2°- A Taxa de Administragdo nao inclui as despesas goblicacdes de editais de convocagéo
de Assembleias Gerais. N&o estdo incluidas, iguménelespesas com a contratacdo de especialatas, t

como auditoria, fiscaliza¢do ou assessoria leg&ll#dDO, entre outros.

Paragrafo 3°- O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelasTdaa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores @egagercontratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa dénisiracao.

Paragrafo 4° - Os valores em reais definidos mmaput do Artigo 18 serdo atualizados pelo

ADMINISTRADOR e informado ao CUSTODIANTE a cada joelo de 12 (doze) meses, contado a partir
da data da primeira integralizacdo de cotas, oumeaor periodicidade admitida em lei, pela variacdo
acumulada do IGP-M/FGV, calculado e divulgado peladacdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha

a substitui-lo, conforme prescrito no paragrafd®artigo 47 da Instrucdo CVM n.° 472.

DA AMORTIZAGAO

Artigo 19 - As Cotas serdo amortizadas, a critério do ADMINRADOR, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representaveetainte ao Patrimbnio Liquido, sempre que houver a

venda dos bens e direitos de titularidade do FUNB® prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
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recebimento pelo FUNDO dos recursos decorrentes atlanagfes. A amortizagdo parcial das Cotas

implicara a manutencdo do numero de Cotas existente

Paragrafo unico- O ADMINISTRADOR devera informar ao CUSTODIANTE d&JNDO o valor bruto a

ser amortizado no dia anterior (D-1) ao efetivogmagnto da amortizacdo aos cotistas.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 20 - A Assembleia Geral podera, a qualquer momento, abm Ou Mmais representantes, pessoa
natural ou juridica, para exercer as funcdes dmliimcdo dos empreendimentos ou investimentos do

FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dagtagticom a observancia dos seguintes requisitos:

i) ser cotista;

i) nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR oupaasoas ligadas ao ADMINISTRADOR,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empremageithcorporadora ou construtora do
empreendimento imobiliario investido pelo FUNDOsex fiscalizado, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza;

iv) néo ser administrador ou gestor de outros fundasvéstimento imobiliario;
V) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
Vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sidadenado por crime falimentar, de prevaricagéo,

peita ou suborno, concusséo, peculato, contrarzoeta popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamenteesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacéo réngpaplicada pela CVM.

Paragrafo 1° — Compete ao representante de cotistas ja eldibomar ao ADMINISTRADOR e aos

cotistas a superveniéncia de circunstancias qusaposnpedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 2°— A funcdo de representante dos cotistas € indetéga

Paragrafo 3°— Os representantes dos cotistas ndo fardo jushametipo de remuneracao.

Artigo 21 - Compete aos representantes de cotistas exclusitam

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar angprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas doOVMMDISTRADOR, a serem submetidas a
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Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas,cimtansformacgédo, incorporagéo, fusdo ou ciséo
do FUNDO;

Il Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomaprasidéncias necessarias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, ass,efraudes ou crimes que descobrirem, e

sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

V. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informaddemceiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do exemsicial e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exdnato

(b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do BUMBtida por cada um dos
representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUBID@ormulério cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n.° 472, fazendo cansla seu parecer as informagoes

complementares que julgar necessarias ou Uteisbededo da Assembleia Geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagadiNDIo.

Paragrafo 1°- O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunigacgpor escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes de cotistas, em Ronma90 (hoventa) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeirafoenwlario de que trata a alinea “d” do inciso \dl artigo

21.

Paragrafo 2°- Os representantes de cotistas podem solicitakAdINISTRADOR esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcadifiadara.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos representantes dgasotieverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias atao do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigoe21&o logo concluidos, no caso dos demais dodimsien
para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo resmbs dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n.°
472.

Paragrafo 4°- Os representantes de cotistas devem compareckss&ésnbleias Gerais e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo 5°- Os pareceres e representagdes individuais ourtmsj dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,éendeptemente de publicacéo e ainda que a matéria na

conste na ordem do dia.

Paragrafo 6°- Os representantes de cotistas tém os mesmosedal@ADMINISTRADOR, nos termos do
artigo 33 da Instrucdo CVM n.° 472.

Paragrafo 7°- Os representantes de cotistas devem exercefusug@@®gs no exclusivo interesse do FUNDO.

Artigo 22 - O mandato dos representantes dos cotistas skrdpnaeo de 2 (dois) anos, sendo permitida

a reeleicdo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 23 - A Assembleia Geral de cotistas a ser realizadslarente até 04 (quatro) meses apos o
término do exercicio deliberara sobre o tratamenser dado aos resultados apurados no exercido, fin

conforme dispde o inciso | do artigo 27 do pres&#gulamento.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto miente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas dos Ativos Inatids do FUNDO, bem como o0s eventuais
rendimentos oriundos de aplicacbes em Ativos Fisiams, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii)
a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, ed§iddemais despesas previstas neste Regulameata par

manutencdo do FUNDO, em conformidade com a reguito@o em vigor.

Paragrafo 2°- O pagamento de quaisquer despesas oriundaa diréhdiretamente dos Ativos Imobiliarios

do FUNDO s0 serao efetuados apds a aprovacao tissas@m Assembleia Geral.

Artigo 24 - O FUNDO, nos termos da lei vigente, devera disiri a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidpograalos segundo regime de caixa, com base em balang

ou balancete mensal.

Paragrafo 1°- Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo bisittios aos cotistas, mensalmente, até o

10° (décimo) dia util de cada més, a titulo de@pégdo do resultado do semestre a ser distribuido.

Paragrafo 2°- Os dividendos das agfes de sociedades investedasFpINDO poderéo ser distribuidos
diretamente aos cotistas, desde que verificadatalidade operacional para tanto e o ADMINISTRADOR

realize a retengéo e o recolhimento do Imposto eleR incidente, nos termos do disposto no artigda21
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Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agost®@ll5, ou serdo incorporados ao patriménio do

FUNDO conforme deliberacdo da Assembleia Geralatestas.

Paragrafo 3° - Eventual saldo de resultado ndo distribuido cantecipacdo serd pago aos cotistas
registrados como tal no fechamento do Ultimo derdeses de junho e dezembro de cada ano, na gEoporg
de suas respectivas participacdes, no prazo madenaté 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento do

respectivo semestre.

Paragrafo 4° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragnaéoior os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do Ultimo dia util do més imediatamemterior ao do respectivo pagamento de aconaio co
as contas de depdsito mantidas pela instituicgmonsavel pela prestacdo de servicos de escritudagio
cotas do FUNDO.

Artigo 25 - Para arcar com eventuais despesas extraordindgi@srentes dos imodveis integrantes do
patriménio do FUNDO, bem como das despesas ordm@o FUNDO previstas no artigo 41 abaixo, sera

constituida uma reserva de contingéncia (“Reseev&ahtingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, por meio

da retencdo de, no minimo, R$ 500.000,00 (quinisentid reais), observado que o valor da Reserva de

Contingéncia ndo podera ultrapassar o valor eqm@la 5% (cinco por cento) do valor do patrimaioo

FUNDO. Entendem-se por “despesas extraordinarigselas despesas que ndo se refiram aos gastos

rotineiros de manutencdo dos imoveis, e que sejamesponsabilidade do proprietario do imdével, nos

termos dos respectivos contratos de locacdo, eif@apVamente enumeradas no paragrafo Unico do

artigo 22 da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro del 188nforme alterada, a saber:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessetruéues integral do imovel,

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aerdgaurecao, bem como das esquadrias externas;

M. Obras destinadas a repor as condi¢cbes de habitagdificio;

VA Indenizac@es trabalhistas e previdenciarias, pefgedsa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de inc@pndelefonia, de intercomunicacgéo, de
esporte e de lazer,

VI. Despesas de decoragéo e paisagismo nas partes ctamanm; e

VIL. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos existentes na Reserva de Continggiardo ser utilizados pelo
ADMINISTRADOR para o pagamento das despesas necEssara a liquidagdo do FUNDO, na hipotese
de deliberacdo pela Assembleia Geral neste sentieleendo ser observados os termos e condi¢des
estabelecidos no presente Regulamento para aagizda referida liquidacdo, especialmente aqueles

descritos no artigo 48 e seguintes deste instruoment
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes infogdes periddicas sobre o FUNDO:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encertardermés, o formulario eletrdnico, cujo

conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 1i2:4

Il. Trimestralmente, 45 (quarenta e cinco) dias apésaerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-Il dattugcdo CVM n° 472;

M. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s o encertangenexercicio, as demonstracdes financeiras,
o relatdrio do auditor independente e o formuléfteirénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472;

V. Anualmente, tao logo receba, o relatério dos remtesntes de Cotistas;
V. Até 08 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata dambleia Geral, e
VI. No mesmo dia de sua realizacao, o sumario dasdésdismadas na Assembleia Geral.

Paragrafo 1°- A divulgacéo de informacgdes referidasaaputdo artigo 26 acima deve ser feita na pagina
do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, lagar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos cotistas enssda.

Paragrafo 2°- As informacdes referidas nos incisos VII, VIIIé do artigo 26 acima serdo enviadas
pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, via correio eleticp.

Paragrafo 3°- O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel sua pagina na rede mundial

de computadores o presente Regulamento do FUND®uarmersao vigente e atualizada.

Paragrafo 4°- Os documentos ou informac¢des antes mencionadmsieglisponiveis nos enderecos fisicos
e eletrébnicos do ADMINISTRADOR, (i) na Cidade dmRie Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida

das Américas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201, Baraijdica, e (iihttp://www.oliveiratrust.com.br

Paragrafo 5°- O ADMINISTRADOR devera, ainda, disponibilizar aostistas, nos enderegos previstos

no paragrafo anterior, bem como a CVM, atravésidtei®a de Envio de Documentos disponivel na pagina
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da CVM na rede mundial de computadores, simultaratenas seguintes informagoes:

Edital de convocacao, proposta da administracaateos documentos relativos a Assembleias
Gerais, ho mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata darbleia Geral;

M. Fatos relevantes relativos ao FUNDO e/ou ao inderdes cotistas; e

VA Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do niegdr avaliacdo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos ternooartigo 45, § 4° da Instrugdo CVM n° 472 e com
excecdo das informacdes mencionadas no item 7 @xoAh2 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicaram a estratégia do Fundo, e

V. Em até 2 (dois) dias, os relatorios e parecereanginbados pelo representante de Cotista.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exam de suas funcgdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e ristuma empregar na administracdo de seus @oprio
negocios, devendo exercer suas atividades coméydeahsparéncia, diligéncia e lealdade em relagho

FUNDO e seus cotistas.

Paragrafo 7° - Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediidgaeminacdo dos fatos relevantes,
sendo considerada relevante qualquer deliberacdssiambleia Geral ou do Administrador, ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponddydi) na cotagdo das Cotas ou de valores mobii&a
elas referenciados; (ii) na decisdo dos investgldeecomprar, vender ou manter as Cotas; e (iijetsao
dos investidores de exercer quaisquer direitogimes a condicdo de titular Cotas ou de valoreslidrids a
elas referenciados.

Paragrafo 8°- Sdo exemplos de ato ou fato relevantes: (ieaagdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo ou ao Cotista; (ii) 0 atraso para o recebimde quaisquer rendimentos que representem peatent
significativo dentre as receitas do Fundo; (iidesocupacdo ou qualquer outra espécie de vacéosia d
iméveis de propriedade do Fundo destinados a ameewto ou locagdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (iv) o atrambamdamento de obras que possa gerar impactoicignid

na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de fdonde mercado ou o término da prestacdo do seivigo
propositura de acao judicial que possa vir a aetituacdo econdmico-financeira do Fundo; (viigada ou
locacdo dos imoéveis de propriedade do Fundo déstina arrendamento ou locacdo, e que possam gerar
impacto significativo em sua rentabilidade; (vidijteracdo do Gestor ou do Administrador; (ix) fysao
incorporacdo, cisao, transformacédo do Fundo ouggealoutra operacdo que altere substancialmenta a s
composicéo patrimonial; (x) alteracdo do mercad@amizado em que seja admitida a negociacdo de Gotas
Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo odus&o de negociacdo de suas Cotas; e (xii)
desdobramentos ou grupamentos de Cotas.
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DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 27 - Compete privativamente a Assembleia Geral delitsohre:

VI.
VIl

VIII.

XI.

XII.
XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.
XIX.

Exame, anual, das contas relativas ao FUNDO, dalibsobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo ADMINISTRADOR, bem como delibexalore o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo;

Alteracdo do Regulamento do FUNDO;

Destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR, CUSDIBNTE ou demais prestadores de
servicos, nos casos de rendncia, destituicdo, elfmuciamento ou decretacdo de sua liquidacéo
extrajudicial;

Autorizacdo para a emisséo de novas cotas do FUNBXOermos do artigo 5° deste Regulamento;
Deliberacdo sobre a fusdo, incorporacéo e cis&dJiNDO;

Deliberacéo sobre a dissolugéo e liquidagdo do FOND

Eleicdo e destituicdo (i) dos representantes dibsta® de que trata o art. 25 da Instrugdo CVM 472,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, bem conowag@o do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de tal ativagddi) dos administradores de eventual sociedade
investida pelo FUNDO, bem como (iii) de contador empresa de contabilidade para preparar
demonstrativos contaveis de eventual sociedadstidegpelo FUNDO;

Apreciacdo do laudo de avaliagéo de bens e dinefilcmados na integralizacéo de cotas do FUNDO;
Aumento das despesas e encargos do FUNDO prenistadigo 47 da Instrugdo CVM n.° 472;
Deliberar pela contratacdo e substituicdo do Adshimdlor Imobiliario e do Administrador
Financeiro;

Deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracaoedems referentes a instalagdo, composicao,
organizacao e funcionamento de comités de investoagara o FUNDO;

Deliberar pela aquisicéao alienacdo dos Ativos Iihitbs;

Deliberar pela celebracdo, prorrogacdo, renegomiagél rescisdo de contratos de locacdo ou
arrendamento;

Aprovacdao dos atos que configurem potencial condlé interesses nos termos dos Artigos 31-A, §2°,
34 e 35, IX, da Instrugcdo CVM n.° 472;

Alteracéo do prazo de duracdo do FUNDO;

Indicacéo e aprovagéo do Administrador Imobili&io Administrador Financeiro;

O pagamento de quaisquer despesas oriundas dudtadioetamente dos Ativos Imobiliarios do
FUNDO;

Alteracdo da Taxa de Administracao;

Aquisicdo de Ativo Imobilidrio de propriedade do rAidistrador, do Gestor ou do consultor

especializado, ou de Pessoa Ligada do AdministraldoGestor e/ou do consultor especializado;
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XX.  Alienagdo de Ativo Imobiliario integrante do patéimio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, o consultor especializaddessoas Ligadas;

XXI.  Aquisicéo, pelo Fundo, de Ativo Imobilidrio de primplade de devedores do Administrador ou do
Gestor ou do consultor especializado, uma vez taizada a inadimpléncia do devedor, e

XXIl. Contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas aonistiratlor ou ao Gestor, para prestacao de

servicos de que trata o artigo 31 da Instrucéo GMI72.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar s@wrematérias previstas no inciso |

deste artigo devera ser realizada, anualment@4giguatro) meses apos o término do exercicio.

Paragrafo 2°- O Regulamento do FUNDO poder& ser alterado imtbgpgemente de Assembleia Geral,
ou de consulta aos cotistas, sempre que tal aterdecorra, exclusivamente, da necessidade deeatend
exigéncias legais ou regulamentares, devendo sevidpnciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

indispensavel comunicacao aos cotistas.

Artigo 28 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleiaabde Cotistas.

Paragrafo 1°- A Assembleia Geral também pode ser convocadacgiistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou peloesgmtante dos cotistas ou por iniciativa do Ggstor

observado o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma alata convocacdo, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exerofoimniado do direito de voto:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel nginpada CVM na rede mundial de
computadores; e

M. Na pagina da entidade administradora do mercadanimado em que as cotas sejam admitidas a

negociacao, se for o caso.

Paragrafo 3° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada glager representantes de cotistas, as
informacfes de que tratam o paragrafo 2° devemiinG) declaracdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no artigo 20 deste Regulamenta) as informacdes exigidas no item 12.1 d@¥m
39-V da Instrugdo CVM n.° 472.

Artigo 29 - A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas sevéeita por correspondéncia encaminhada

a cada cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADna rede mundial de computadores.
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Paragrafo 1°- A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumergressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo seirmfimgue sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberacdo da Asserddeih

Paragrafo 2°- A primeira convocacdo das Assembleias Geraisrédenorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncieaso das assembleias gerais ordinarias; e

Il Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncizano das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 3° - Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia leolocal em que sera realizada a

Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocagdo deve indicar o local ondeotista pode examinar 0S

documentos pertinentes a proposta a ser submetigigéacéo da Assembleia Geral.

Paragrafo 5°- A presenca da totalidade de cotistas supreadalconvocagao.

Artigo 30 - As delibera¢des da Assembleia Geral serdo radasgrem ata lavrada em livro préprio.

Artigo 31 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo emradas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, fommalizoor carta, correio eletrbnico ou telegrama
dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, para resfa no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar
consulta todos os elementos informativos necessad@xercicio de voto.

Artigo 32 - A Assembleia Geral se instalara com a presencgalkguer nimero de cotistas.

Artigo 33 - As deliberagBes das Assembleias Gerais regulaemesnvocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votoscokistas presentes, ndo se computando 0s votos em
branco, ressalvadas as hipotesegugumaqualificado previstas no artigo 34 abaixo.

Paragrafo Unico— O cotista deve exercer o direito a voto no @gse do FUNDO.

Artigo 34 - Dependerdo da aprovacdo de cotistas que repeasentmaioria absoluta das cotas emitidas,
as deliberagbes referentes as matérias previssameisos I, Ill, V, VI, VI, X, XIV e XVIII do artigo 27

deste Regulamento.

Paragrafo Unico— A eleicdo dos representantes de cotistas, aoefgrevisto no inciso VII, item (i), sera
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aprovada pela maioria dos cotistas presentes remfsdsia Geral e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidaspdaa FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidaango o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 35 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral ostastinscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da assembleia, seus representagaés de procuradores legalmente constituidos hasnen

de 01 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de omagdo escrita ou eletrénica,

observado o disposto neste Regulamento e a lefijiskapormativos vigentes.

Artigo 36 - O pedido de procuracéo, encaminhado pelo ADMINREBDOR mediante correspondéncia,

fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, degaté&fazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessac@xercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o cotista exerca o voto contraricop@sta, por meio da mesma procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1°- E facultado a cotistas que detenham, isoladeonjustamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMBNRADOR o envio de procuracdo aos demais cotistas

do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requikitogciso | do artigo 36.

Paragrafo 2°- O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagde que trata o paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante,didpede procuracdo, conforme conteddo e nos termos

determinados pelo cotista solicitante, em até B¢} dias Gteis da solicitacao.

Paragrafo 3°- Nas hipéteses previstas no paragrafo 1°, 0 ADBINRADOR do FUNDO pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que O signa&mopoderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado poresgmtantes.

Paragrafo 4°- E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedié que trata o paragrafo 1°;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
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M. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimelgauaisquer formalidades ou a apresentagéo

de quaisquer documentos ndo previstos no paragftafo

Paragrafo 5°- Os custos incorridos com o envio do pedido deyaxgdo pelo ADMINISTRADOR do

FUNDO, em nome dos cotistas serdo arcados pelo FUJND

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO CUSTODIANTE

Artigo 37 - O ADMINISTRADOR e o CUSTODIANTE serdo substitugdnas hipoteses de sua destituicao
pela Assembleia Geral, de sua rendncia ou de sstredienciamento, nos termos da Instrugdo CVM n.°

472, assim como na hipotese de sua dissolucaadigio judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Pardgrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficarA o ADMINISTRADORrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de cotistas pagerebkeu substituto e sucessor ou deliberar a Agéml
do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo ADMINISDRR, ainda que ap0s sua renuncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungbes, até sebamla no Cartério de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitdsgiantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucesspropriedade fiduciaria desses bens e direitos

devidamente aprovada pela CVM e registrada no @adé Titulos e Documentos.

Paragrafo 2°- E facultada aos cotistas que detenham ao meno&is%o por cento) das cotas emitidas,
a convocacédo da Assembleia Geral, caso o ADMINISDRR ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez)adiatados da renuncia.

Paragrafo 3° - Na hipotese de descredenciamento para o exerd&iatividade de administracdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRABROobrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de cotistas para eleger seu 8ubsth se realizar no prazo de até 15 (quinzes) diendo
também facultado aos cotistas que detenham ao mdéadgsinco por cento) das cotas emitidas ou a CVM,

nos casos de descredenciamento, a convocacéao elalfisga Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera noadainistrador temporario até a

eleicdo de nova administracao.

Paragrafo 5° - Apdés a averbacdo referida no paragrafo 1°, in¢isp do caput deste artigo, 0s
cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer ressabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

Artigo 38 - O CUSTODIANTE podera ser substituido mediantesdecda Assembleia Geral de Cotistas.

27



Artigo 39 - O CUSTODIANTE, por meio de correio eletronicovialo ao ADMINISTRADOR, pode
renunciar as suas atividades de prestacdo de eemgcustodia, controladoria e escrituracdo desatd
FUNDO. Nesta hip6tese, o ADMINISTRADOR devera caramouma Assembleia Geral de Cotistas para
decidir sobre a substituicio do CUSTODIANTE ou sadbtiquidacédo antecipada do FUNDO, devendo ser

observado o quorum de deliberacdo estabelecide Regfulamento.

Paragrafo 1° - Na hipétese de rendncia do CUSTODIANTE e nomeaginova instituicdo que venha a
substituir a parte renunciante em Assembleia Gkrdlotistas, o renunciante continuara obrigadeestgr

0s servicos de sua responsabilidade ao FUNDO @aopa ser definido na referida Assembleia Geral de
Cotistas, que nao poderd ser superior a 60 (se3sdists corridos. Apdés o decurso do prazo de 60
(sessenta) dias corridos aqui indicados, o0 CUSTODIA ndo estard mais obrigado a prestar quaisquer

servigos para o FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso o novo custodiante nomeado nos termos descatima ndo substitua o
CUSTODIANTE dentro do prazo de 60 (sessenta) dmsdos contados da data em que se realizar a
Assembleia Geral de Cotistas referida no item acom@DMINISTRADOR devera assumir as fung¢des de

custodiante (caso esteja habilitado para tant@roceder a liquidagéo automatica do FUNDO.

Paragrafo 3° - Na hipotese do CUSTODIANTE renunciar as suas fescé a Assembleia Geral de
Cotistas referida acima ndo nomear custodiantditaain para substituir o CUSTODIANTE, ou néo tiver
guorum suficiente para deliberar sobre a subséituigo CUSTODIANTE ou a liquidacdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR procedera a liquidacdo automaticalldNDO, no prazo maximo de 20 (vinte) dias
corridos.

Artigo 40 - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRABR caberd ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do dispono artigo 36 da Instrucdo CVM n.° 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinia3 Uteis, contados da data de publicacdo no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar ailiggdo extrajudicial, a fim de deliberar sobreeigélo do

novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos negessa gestdo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referidgpardgrafo 1°, inciso “ii", do artigo 40 deste

instrumento.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1°, inciso,“ido artigo 40, mesmo quando a

Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO ewnsequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
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liquidacé@o extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo admin@tra prazo de 30 (trinta) dias

Uteis, contados da data de publicacdo no Diarici®fida Unido do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central ddrasil nomeara uma nova instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO, ficando a ingfitai liquidante obrigada a arcar com o0s custos de

remuneracdo do administrador assim nomeado.

Artigo 41 - Nas hipoteses referidas no artigo 40 e §1° amésj bem como na sujeicdo ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata dasss@mbleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada CWM, constituira documento hébil para a

averbacdo, no Cartorio de Registro de Iméveis, w@ssdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imintegrante de patriménio do

FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 42 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungbeseatre em processo de liquidagédo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedadeiditu dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43 - Constituem encargos do FUNDO:

A remuneracdo devida ao ADMINISTRADOR, nos termas giesente Regulamento e dos
respectivos contratos de prestacao de servicos;

Il. As taxas, impostos ou contribuicbes federais, asiad municipais ou autarquicas, as despesas
ordinarias de condominio e manutencéo dos iméwgis, recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do FUNDO, enquantondseis ndo estiverem locados, e as despesas
extraordinarias de condominio;

M. Os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicgublicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistalsisive comunicacdes aos cotistas, previstas
neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n.° 472;

V. Os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bemocoom seu registro para negociacdo em
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mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Os honorarios e despesas do auditor independecteregado da auditoria das demonstragbes
financeiras do FUNDO;

VI. As comissbes e emolumentos pagos sobre as operdgdedNDO, incluindo despesas relativas
a compra, a venda, a locacdo ou ao arrendamenimdesis que componham seu patriménio;

VIL. Os honorérios de advogados, custas e despesasatesrracorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIl.  Os honoréarios e despesas relacionadas as atividEde®nsultoria especializada, envolvendo a
analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentokilifnios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO; e empresa especializada parainedrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, @om¢do do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos imoveis;

IX. Os gastos derivados da celebracdo de contratosgueossobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apolicesedaro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de stascoes;

X. Os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incagpor cisdo, transformagdo ou liquidagdo do

FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral;

XI. A taxa de custédia de titulos ou valores mobilgado FUNDO;

XII. Os gastos decorrentes de avaliagdes que sejanaiibidg;

Xll.  Os gastos necessarios a manutencdo, conservagiares de iméveis integrantes do patriménio
do FUNDO;

XIV. As taxas de ingresso e saida dos fundos de quélDBls$eja cotista, se for o caso;
XV.  Despesas com o registro de documentos em cardrio;

XVI.  Honorarios e despesas relacionadas as atividademdenhadas pelos representantes dos cotistas.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas no expressamente previstasRegulamento ou na Instrugéo
CVM n.° 472 como encargos do FUNDO correrdo potacdanica e exclusiva do ADMINISTRADOR.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 44 - O FUNDO tera escrituragdo contabil destacada elaqgrelativa ao ADMINISTRADOR e
suas demonstracfes financeiras serdo elaboradasoddo com as normas contabeis aplicaveis e serdo

auditadas semestralmente por auditor independente.

Paragrafo 1°- O exercicio do FUNDO tera duragdo de 01 (um) aomy término em 31 de dezembro

de cada ano.
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Paragrafo 2°- As demonstracdes financeiras do FUNDO devem Is¢woeadas observando-se a natureza

dos empreendimentos imobiliarios e das demaisag@&s em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Artigo 45 - Nos termos da Politica de Investimento do FUND®,bens imdveis integrantes de seu
patrimbénio sdo destinados primordialmente a obterdg renda, por meio da locacdo ou arrendamento

dos referidos bens, por prazo superior a um pededal (um) ano.

Paragrafo 1° - As aplicacbes em iméveis para renda serdo awaliatk acordo com as normas
contébeis aplicaveis, devendo constar nas notdisa&tiyas as informacdes relevantes sobre os defdréns,

nos termos da Instrucdo CVM n.° 516.

Paragrafo 2°- Os custos dos bens do ativo imobilizado do FUN§&EA0 reconhecidos como ativo, se,
e apenas se, (a) for provavel que futuros bensfieamnémicos associados aos bens serdo aproveitados

pelo FUNDO; e (b) o custo do bem puder ser mensuiladorma confiavel.

Artigo 46 - A avaliacdo dos ativos integrantes do patrim@uoFUNDO devera ser realizada anualmente,
de forma a assegurar que o valor contabil dossatigm apresente divergéncia relevante em relacéal@o

justo do bem.

Paragrafo 1°- Sem prejuizo da avaliacdo ordinaria dos ativospdwimoénio do FUNDO, nos termos
do caput deste artigo, caso os ativos do FUNDO tenham sofmdidancas significativas de seu valor,
podera ser determinada, pela Assembleia Geral tist&30a realizacdo de avaliacdo extraordinaria dos

ativos que compdem o patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - Quando da realizacdo da avaliacdo de quaisquer Hensativo imobilizado, a
depreciacdo acumulada na data da avaliacdo dev@ketualizada proporcionalmente a variacao rorva
contébil bruto do ativo, para que esse valor, @ésaliacdo, seja igual ao valor reavaliado daatw (b)

eliminada contra o valor contabil bruto do ativimadizando-se o valor liquido pelo valor reavaliaoativo.

Paragrafo 3°- Todo e qualquer custo decorrente da avaliac&@bndia ou extraordinaria, dos ativos

do FUNDO, ser& suportado exclusivamente pelo FUNDO.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 47 - Os atos que caracterizem conflito de interesstie @ FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovacao prévia, especifica e infas@adssembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 1°- As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéondlito de interesses:

A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracadidgito de superficie, pelo FUNDO, de
imovel de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessa&le ligadas;

Il. A alienacao, locacdo ou arrendamento ou explordoadireito de superficie de imével integrante
do patriménio do FUNDO tendo como contraparte 0 AR STRADOR ou pessoas a ele ligadas;

M. A aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedadeddvedores do ADMINISTRADOR, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ad/MINISTRADOR, para prestacdo de
servicos para o FUNDO; e

V. A aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliariosetieissdo do ADMINISTRADOR ou pessoas a
ele ligadas, ainda que para as finalidades merd&snao paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucao
CVM n.° 472.

Paragrafo 2°- Consideram-se pessoas ligadas:

As sociedades controladoras ou sob controle do ADSMTRADOR, de seus administradores e
acionistas;

Il. As sociedades cujos administradores, no todo ou @ante, sejam 0S mesmos do
ADMINISTRADOR, com excecao dos cargos exercidoséegdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde queussditulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

M. Parentes até segundo grau das pessoas naturdgasef®s incisos acima.

Paragrafo 3° - Os atos que caracterizam conflito de interessesreeo FUNDO e o

ADMINISTRADOR dependem de aprovacao prévia, esfwecé informada a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°- Nao configura situacdo de conflito a aquisicaep FUNDO, de imével de propriedade

do empreendedor, desde que néo seja pessoa ligaddMINISTRADOR.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 48 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serahlizados pelo FUNDO, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sugEtasvestimentos e aplicagbes do FUNDO, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, porta¢o,que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos cotistas
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1) Riscos relacionados a liquidez:A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas qudaties quanto a realizacdo do investimento. Ostida
deve observar o fato de que os fundos de investiménobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate coiweal de suas cotas, fator que pode influenaar n

liquidez das cotas no momento de sua eventual iEgacno mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobili@ncontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investonimobiliario ter dificuldade em realizar a

negociacdo de suas cotas, inclusive correndo @ ri permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquisr Gotas devera estar consciente de que o

investimento no FUNDO consiste em investimentootgd prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimentoO investimento em cotas de um fundo de

investimento imobiliario é uma aplicacdo em valonesbiliarios de renda variavel, o que pressupfe que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultadaddanistragdo dos investimentos realizados pelo
FUNDO. No caso em questdo, os valores a serembdistos aos cotistas dependerdo do resultado do
FUNDO, que por sua vez, dependera preponderanterdastreceitas provenientes da exploracdo de ativos

imobilidrios integrantes da sua carteira.

Os cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento deltealos que lhes serdo pagos a partir da percepcao
pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatariostigesaimobiliarios pertencentes ao FUNDO, a titdéo
locacdo, assim como pelos resultados obtidos & plarteventual venda dos ativos imobiliarios e/eu d

venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos Fisiers

Adicionalmente, vale ressaltar que podera havedapso de tempo entre a data de captacdo de recursos
pelo FUNDO e a data de aquisicdo de ativos imalmba desta forma, os recursos captados pelo
FUNDO, enquanto nao investidos em ativos imobdgriserdo aplicados em Ativos Financeiros, 0 que

podera impactar negativamente na rentabilidadd .

3) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdoPoder4 ocorrer situagdo em que um Unico
cotista venha a integralizar parcela substanciaérdessdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressita concentrada, fragilizando, assim, a posigio d

eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que delgies sejam tomadas pelo cotista majoritario ewéi de

seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO dos cotistas minoritérios; e (ii) alteracdo do
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tratamento tributario do FUNDO e/ou dos cotistas.

4) Risco de diluicdo.Na eventualidade de novas emissGes do FUNDO, adstasotincorrerdo no

risco de terem a sua participacao no capital doBOMiluida.

5) N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscods aplicacbes realizadas no FUNDO
nao contam com garantia do ADMINISTRADOR ou de qual instituicAo pertencente ao mesmo
conglomerado do ADMINISTRADOR ou com qualquer mésawo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

6) Risco de desapropriacdoPor se tratar de investimento preponderante neesatmobiliarios,

hé possibilidade de que ocorra a desapropriac&ociap®u total, de iméveis integrantes do patrimdni
do FUNDO. Tal desapropriagdo pode acarretar arupteéio, temporaria ou definitiva, do pagamento dos
aluguéis decorrentes da locagdo de tais iméveis, d@mo a perda da propriedade, podendo impactar
a rentabilidade do FUNDO.

Em caso de desapropria¢cdo, o poder publico devarpag FUNDO, na qualidade de proprietario do
imoével desapropriado, uma justa indenizacdo definievando em conta os pardmetros do mercado.

Tal evento culminard na amortizagcao proporcional@atas do FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garade que a indenizacdo seja equivalente ao valor

de mercado do imGvel desapropriado.

7 Risco de sinistro.No caso de sinistro envolvendo a integridade fisioa imdveis objeto de

investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pelbedura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratadagmogst da apdlice exigida, bem como as indenizacdes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo serigrseficpara a reparacdo do dano sofrido, observadas
as condi¢cdes gerais das apdlices. Na hipotese dealoges pagos pela seguradora virem a nado ser
suficientes para reparar o dano sofrido, dever&aervocada Assembleia Geral de Cotistas para que o0s

cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

8) Risco de despesas extraordinariasO FUNDO, na qualidade de proprietario dos ativos
imobiliarios, estard eventualmente sujeito ao pagaonde despesas extraordinarias, tais como radeios
obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagastalacio de equipamentos de seguranca,
indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer odgapesas que ndao sejam rotineiras na manutengao
dos imoveis integrantes do patrimbénio do FUNDO. &amento de tais despesas pode ensejar uma

reducdo na rentabilidade das Cotas do FUNDO. O RONi3tar4 sujeito a despesas e custos decorrentes
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de acOes judiciais necessarias para a cobrancaludeés inadimplidos, agfes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem comaisguer outras despesas inadimplidas pelos loostais

como tributos, despesas condominiais, bem comogpsira reforma ou recuperacao de imoveis.

Adicionalmente, o FUNDO est4 sujeito ao risco dosatarios reterem os valores de aluguel em razéo
de obras ou benfeitorias necessarias que venham realizadas nos ativos imobiliarios as expensas d
locatérios, no todo ou em parte, inclusive nastbgas em que tais obras ou benfeitorias necesséjaams de

valor superior ao montante disponivel para utifiagelo FUNDO na Reserva de Contingéncia.

9) Risco das contingéncias ambientaisPor se tratar de investimento em imodveis, evéntua
contingéncias ambientais podem implicar em respmiidades pecuniarias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o FUND&eatualmente na rescisdo dos contratos de

locacéo, circunstancias que afetam a rentabilidadeUNDO.

10) Riscos relativos & atividade empresarialE caracteristica das locacdes sofrerem variagdes em
seus valores em funcdo do comportamento da econmom® um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de dé/eetores da economia, principalmente em decoaénci
de crises econdmicas, sejam elas oriundas de quafess ou mesmo do nosso, com reflexos na rediacédo
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela fidtseguranca na localidade onde se situam os imovei
objeto de investimento pelo FUNDO, podendo acarretducdo nos valores das locagfes, apds o término

da vigéncia dos contratos de locacao, entre osiaacoes.

11) Risco de concentracdo da carteira do FUNDOO FUNDO destinara os recursos captados
para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o paniomdo FUNDO, de acordo com a sua Politica de

Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicadivdsos ativos imobiliarios pelo FUNDO, nédo ha
gualquer indicagcdo na Politica de Investimento esobr quantidade de ativos imobiliarios que o
FUNDO devera adquirir ou do nimero minimo de atiwoebiliarios que deverd integrar a carteira de
investimentos do FUNDO, inclusive ap6s o términovidgncia dos contratos de locagcdo ou arrendamento
mercantil, quando podera ser alienada a totalidad@arte dos ativos imobiliarios. Tal situacdo pade
gerar uma concentracéo da carteira do FUNDO, estanBUNDO exposto aos riscos inerentes a essa

situagdo (vacancia, risco de crédito dos locatadesvalorizacao etc.).

12) Riscos tributérios. A Lei n.° 8.668/93 e a Lei n.° 9.779/99, estabategae os fundos de investimento
imobiliario séo isentos de imposto sobre a rengeoeentos de qualquer natureza em sua receitacipeb

desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (nowemgiaco por cento) dos lucros auferidos, apuraeigsr&lo o
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regime de caixa, com base em balango ou balareetessal encerrado em 30 de junho e 31 de dezedabro
cada ano; e (i) apliguem recursos em empreendimeimobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladte ou em conjunto com pessoas a ele ligadagnbeal

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s rendimentogguasos de capital auferidos pelos cotistas, indus
por pessoa juridica isenta séo tributados na fpete aliquota de 20% (vinte por cento) ou a aliutat
15% (quinze por cento) na hipotese do Cotistarsgstidor estrangeiro que ingressa recursos nal Bias
termos da Resolucdo CMN n4.373, de 29 de setenah2® 14, e ndo for considerado residente em pais com
tributacdo favorecida nos termos da regulamentbcdsileira em vigor. Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n233/04, conforme alterada pela Lei n.° 11.1962Hele
novembro de 2005, ficam isentos do imposto de rexadBonte e na declaragéo de ajuste anual dasgsesso
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDOddegque: (i) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercadbattdo organizado; (i) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) o cotipEssoa fisica seja titular de menos de 10% (dezepuio) da
totalidade das Cotas do FUNDO ou detenha direitoeaebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa evearidalizadas pelo FUNDO estardo sujeitas a incidé

do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota 0% ®/inte por cento), nos termos da Lei n.°
9.779/99, circunstancia que podera afetar a rdictathe esperada para as cotas do FUNDO. Nao estdo
sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo prodyxidalLetras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotdes outros Fundos de Investimento Imobilidrio Cataam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsagldees ou no mercado de balcdo organizado e que
possuam, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, seu@ocada cotista pessoa fisica deve ser titulanedes

de 10% (dez por cento) da totalidade das cotasritnfou deter direito ao recebimento de rendimiafioior

a 10% (dez por cento) do total de rendimentosrigafe pelo fundo, nos termos do artigo 15 da L&i n.
12.024, de 27 de agosto de 2009.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundogaesteigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalacdo de umonoandato presidencial, existe o risco de talaresgr

modificada no contexto de uma eventual reformaitaitia.
Assim, o risco tributério engloba o risco de perdgsorrentes da criagdo de novos tributos ou de

interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobmecidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de

isencdes vigentes, sujeitando o0 FUNDO ou seugasiisnovos recolhimentos ndo previstos inicialment
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13) Risco institucional A economia brasileira apresentou diversas afiesaglesde a implementacéo
do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na glia de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, tthistas, e outras, as quais, em principio tém daotadPais

de uma estrutura mais moderna, de forma a alcarscabjetivos sociais e econdmicos capazes de lmrna-
mais desenvolvido e competitivo no ambito da ecdaamundial, atraindo dessa forma os capitais de que

necessita para o0 seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento ritguinentos existentes no mercado de capitaisyedent
0s quais, destacam-se os fundos de investimentbiliémm. Nao obstante, a integracdo das economias
acaba gerando riscos inerentes a este processdeniemente, nessas circunstancias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover 0s ajustesssados, tais como alteracdo na taxa basica de jur
praticada no Pais, aumento na carga tributériaesmrdimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econémicos, e outras medjde podem provocar mudancas nas regras utsizada

No nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercadsildira, estando sujeito, portanto, aos efeitos

da politica econdmica praticada pelos Governosrakdestaduais e Municipais.

14) Riscos macroeconémicos geraiD FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente yaisacoes
e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialrdestenercados de cambio, juros, bolsa e derivativos

gue sado afetados principalmente pelas condico&icpsle econémicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na edanodo Pais e ocasionalmente realiza
modificacBes significativas em suas politicas emaar. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas eanasg, frequentemente implicaram aumento das tagas d
juros, mudanca das politicas fiscais, controle deggs, desvalorizacdo cambial, controle de capgital
limitacdo as importacdes, entre outras medidasgrgodresultar em perdas para os cotistas. As atigil

do FUNDO, situacdo financeira, resultados operaisor o preco de mercado das Cotas de emissédo do
FUNDO podem vir a ser prejudicados de maneira agliev por modificacbes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:dfitipa monetaria, cambial e taxas de juros; (@)itras
governamentais aplicaveis as atividades e ao detatuacéo dos Locatérios ou de terceiros locat&ii)
greve de portos, alfandegas e receita federal; iGiffacdo; (v) instabilidade social; (vi) liquidedos
mercados financeiros e de capitais domésticos), faiitica fiscal e regime fiscal estadual e myvagi

(viii) racionamento de energia elétrica; (ix) erogtfatores politicos, sociais e econémicos quéaena

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem daritrpara uma maior volatilidade no mercado ddd#
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e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos dores mobiliarios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises jgalit podem afetar a confianga dos investidores@itlico
consumidor em geral, resultando na desacelerac@oa@mia e prejudicando o preco de mercado d&s acd
das companhias listadas para negociacao no medeadtalos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que € um investimento de longo prazeolado a obtencdo de renda, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas mmgaciacdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas no capitatag para o investidor que pretenda negociar sata C

no mercado secundario no curto prazo.

15) Riscos do prazo Considerando que a aquisicdo de Cotas do FUND@nénvestimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do vaaCata, havendo a possibilidade, inclusive, deretzar

perdas do capital aplicado ou auséncia de demandenda das Cotas em mercado secundario.

16) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econéngcjuridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de paparte estipuladas através de contratos p8blic
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo egorviEntretanto, em razao da pouca maturidadefaltda

de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capligsileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes de estresse, podera pavéas por parte dos Investidores em razédo dordigpé

de tempo e recursos para manutengéo do arcabouiratoal estabelecido.

17) Riscos de crédito Os cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimedgorendimentos que
serdo, basicamente, decorrentes dos valores pdfjow ale aluguel dos iméveis objeto de investitogrelo
Fundo. Dessa forma, tendo em vista que a totalidhde ativos imobilidrios ser4, ao menos em um
primeiro momento, locada aos locatarios, medianteclabracdo dos contratos de locacdo, o FUNDO
estara exposto a riscos de crédito concentradgmanos devedores, ou seja, 0s riscos de ndo pafgamen

nao cumprimento de outras obrigacdes decorrentesaltratos de locacao.

Adicionalmente, na hipétese de rescisdo ou térndooprazo dos contratos de locacdo, sem que a
renovacao seja realizada junto aos locatérios, NOKD) podera estar sujeito ao risco de ndo pagan@nto
nao cumprimento de outras obrigacdes decorrentss cdatratos de locagdo a serem firmados, por

parte dos terceiros que venham a locar os ativosili@rios.

18) Risco de amortizac@o extraordinaria apés a aquisighdos ativos imobiliarios. Caso restem
recursos no caixa do FUNDO ap0s a realizacdo desséms de Cotas e posterior aquisicdo dos
ativos imobiliarios, serd realizada amortizacdceeptda das Cotas no montante de tal saldo de, caixa

resguardadas eventuais provisbes e/ou reservastgielecidas no Regulamento, e este fato podera
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impactar negativamente na rentabilidade esperddarpestidor, uma vez que n&o existe a garantiguge

o investidor conseguira reinvestir tais recursogama rentabilidade esperada do FUNDO.

19) Risco Imobiliario. E o risco de desvalorizagdo de um imovel, ocasiorpor e ndo se limitando

a fatores como: (i) fatores macroeconémicos queermfdoda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o localimével, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregss alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imoével limitanda galorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancg
socioecondmicas que impactem exclusivamente a megido, afetando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transjtie limitem, dificultem ou impecam o acesso ao
imovel, (v) restricbes de infraestrutura e servigedblicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico entre oued@si) a expropriacéo (desapropriacéo) do imovelgemn

0 pagamento compensatoério néo reflita o agio eapreciacdo historica.

20) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos Comtios Ndo ha garantias de que apés a
vigéncia dos contratos de locagdo ou arrendamemticamtil, o0 FUNDO consiga realizar a alienagéo
outra locagdo convencional ou atipica ou arrendaativos imobiliarios, aos locatérios ou a tercgiem

valores satisfatérios ou suficientes para a magéteda rentabilidade apresentada pelo FUNDO a® ent

21) Risco da administracdo dos imdveis por terceirosConsiderando que o objetivo do FUNDO
consiste, dentre outros, no investimento em ca@&RE e/ou de fundos de investimento imobiliaraiidados

a exploracdo de Empreendimentos Imobiliarios; e aj@ministracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, sem iétecfarou controle do FUNDO, tal fato pode represemn

fator de limitacdo ao FUNDO para implementar adtipab de administracdo dos imoOveis que considere

adequadas.

22) Risco de VacanciaOs imdveis que comporéo, direta ou indiretamemtearteira de investimentos do
FUNDO, poderéo ficar vagos e sem gerar quaisquelasedecorrentes de sua locacéo, ainda que a ampres
contratada para conduzir a gestdo dos referidoseiséseja ativa e proba no desenvolvimento de suas
atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas sejayiraths pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda @®m
despesas de manutencao dos referidos iméveisimplexde taxas de condominio. Portanto, a rentaliéicdo
Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacaosiaindbveis pertencentes aos FlIl cujas cotas sejam

adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdwacancia.

23) Demais riscos O FUNDO também podera estar sujeito a outrosisadvindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guemagplucbes, mudangas nas regras aplicaveis aos

Ativos Financeiros, mudancas impostas aos Ativosarkgeiros integrantes da carteira, alteracdo na
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politica econdmica e decisfes judiciais.

DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 49 - O FUNDO ter& prazo de duracédo indeterminado, segue sua dissolucdo e liquidagéo dar-se-

a exclusivamente por meio de Assembleia Geraldeliberacdo da maioria absoluta das cotas emitidas.

Paragrafo 1°- Cabera a Assembleia Geral de Cotistas delibedissolucdo do FUNDO e determinar a
forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autoriga, antes de ultimada a liquidacéo e depois ladss
todas as obrigacdes, se facam rateios entre otiséapropor¢cdo que se forem liquidando os ativws d

FUNDO, dos recursos apurados no curso da liquidacao

Paragrafo 2°- Os cotistas participardo dos rateios autorizadde todo e qualquer outro pagamento feito
por conta da liquidacdo do FUNDO, na proporcdo ules sespectivas participacbes no patriménio do

FUNDO quando deliberada a dissolucéo.

Paragrafo 3°- No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor dwrimpbnio do FUNDO serd partilhado
entre os cotistas, apds a alienacdo dos ativosJtDP, na propor¢do de suas cotas, apos 0 pagarmento

todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 4°- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suascot

Paragrafo 5° -Na liquidagdo do FUNDO, todos os ativos financeirdegrantes de sua carteira deverdo ser
realizados e o produto da liquidagdo do FUNDO deser distribuido aos cotistas, na propor¢do de sua
Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados dalfigéo do FUNDO, em moeda corrente nacional e/ou em
ativos imobiliarios, pelos meios admitidos peladigado aplicavel, apds o pagamento de todas asskEs

do FUNDO.

Artigo 50 - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditmtependente devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriméuiido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstracdes financeiras auditadaltala efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as denagdsts financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores das eventuaistizagdes sido ou nado efetuadas em condi¢cles
equitativas e de acordo com a regulamentacao eettinbem como quanto a existéncia ou ndo de d¢bito

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Artigo 51 - Apos a partilha de que trata o paragrafo 3° tigead7 deste Regulamento, os cotistas passarao
a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos ajigdiei administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores devigerdo FUNDO de qualquer responsabilidade

ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou dolpdDMINISTRADOR.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo do FONBendncia ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, o0s cotistas se comprometem a prowalar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processasajigde administrativos de que o FUNDO seja patee,

forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo prgse.

Paragrafo 2°- Os valores provisionados em relacdo aos procgasiasais ou administrativos de que
0o FUNDO é parte ndo serdo objeto de partilha p@sido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no
paragrafo 1° do artigo 49 deste Regulamento, até agusubstituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efdayaeixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte

dos processos.

Artigo 52 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds ailpart substituicdo ou rendncia,
sera responsavel por qualquer depreciagdo dossatovd=UNDO, ou por eventuais prejuizos verificados

no processo de liquidagdo do FUNDO, exceto emdasmmprovado dolo ou culpa.

Artigo 53 - ApdGs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devegpéomover o cancelamento do registro

do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da segdincumentacao:
No prazo de 15 (quinze) dias:
(@) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRAD@R caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que terhmedalo a liquidacdo do FUNDO, quando for o
caso; e

(b) O comprovante da entrada do pedido de baixa dstregio CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao gementacao de patrimonio do FUNDO a que se

refere o Artigo 48 deste Regulamento, acompanhadeldtorio do auditor independente.
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ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 54 - A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundosmdestimento imobiliario sdo isentos de

tributacdo sobre a sua receita operacional, dasele g

Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco @ato) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balaseatestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, observados os termostidos 23 a 25 deste Regulamento; e

I. Apliguem recursos em empreendimentos imobigrique ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isatadée ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cirarocpnto) das cotas.

Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece e garanteriuiggio prevista no inciso | do

artigo 54 acima, sendo obrigacdo do ADMINISTRADQ@Rdr cumprir tal disposigéao.

Artigo 55 - De acordo com o inciso ll, do pardgrafo Unico, aftigo 3° da Lei n.° 11.033/04, néo
haveréa incidéncia do Imposto de Renda retido ntefema declaragéo de ajuste anual das pessaas fisi
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUN&O cotista pessoa fisica (inclusive investidor
estrangeiro que ingressa recursos no Brasil no®teda Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de seted®ro
2014, e nao for considerado residente em pais dbotacdo favorecida nos termos da regulamentagéo

brasileira em vigor), observado cumulativamenteezguintes requisitos:

O cotista seja titular de menos de 10% (dez potoyetio montante de cotas emitidas pelo
FUNDO, e cujas cotas lhe derem direito ao recehtionele rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO

Il. O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) casist

M. As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamemt bolsas de valores ou no mercado de

balcéo organizado.

Paragrafo Unico - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo pamtepdo ADMINISTRADOR,
no sentido de manter o FUNDO com as caracterispoagstas nos incisos | e |l do artigo 54 acinda; |
quanto ao inciso Ill, o ADMINISTRADOR n&o manter& &otas registradas para negociacdo no

mercado secundario.

DO FORO

Artigo 56 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Est@ol Rio de Janeiro, com expressa renuncia
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a outro, por mais privilegiado que possa ser, mhranir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
Rio de Janeiro, 16 de junho de 2017.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M OBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO SAPUCA| RIO FUNDO DE INVE STIMENTO IMOBILIARIO -
Il

Para fins do disposto neste Anexo I, os termospeesgdes indicados em letra maidscula, no singalano
plural, terdo os significados a eles atribuidos Regulamento, do qual este Anexo | € parte integrant

inseparavel, se de outra forma néo estiverem agfimidlos.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo ADMINIADRR, sob a indicacdo da Assembleia Geral de
cotistas, na aquisicdo de (a) imodveis comerciaifopeados ou ndo performados (salas, andares éogyéd
localizados no estado do Rio de Janeiro; e (b)rpeio da titularidade de participagdes em sociedades
fundos de investimento que invistam em ativos ceraaacteristicas descritas na alinea (a) acin@ititd de

Investimento”).

Os recursos do FUNDO serdo majoritariamente indestna aquisicdo (i) da totalidade das acbes da REC
SAPUCAI S.A., sociedade de propésito especificggrite no CNPJ/MF sob o n° 13.088.038/0001-00, sede

na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, erésidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 4° aidir Nova
Conceigdo, CEP 04543-011, e (ii) de cotas do Fuedinvestimento Imobiliario Via Parque Shoppingl F
fundo de investimento imobilidrio devidamente citugto e existente de acordo com as leis da Regubli
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob 6t0332.266/0001-31.

() A Politica de Investimento a ser adotada consigtiga aplicacdo de recursos do FUNDO em
investimentos imobilidrios de longo prazo, objetida, fundamentalmente, auferir renda a partir gadoexcao
comercial de bens iméveis ou de direitos a elexcimbados (compra e venda, locacao, arrendamenjodet

que trata @aputdeste artigo.

(m Os imdveis, bens e direitos que venham a ser dadgsgamento da obrigacdo de integralizar cotas

do FUNDO deverdo ser objeto de prévio laudo deiagéd (“Laudo de Avaliacdo”), o qual devera ser

elaborado por uma empresa especializada e indegendi acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n.°
472, e enviado pelo ADMINISTRADOR ao CUSTODIANTEtes da integralizacdo. O Laudo de Avaliagéo

devera ser aprovado pela Assembleia Geral de @ntisbservadas as demais condi¢des estabelecistas ne
Regulamento, caso os bens e direitos sejam utilizad integralizacdo de cotas do FUNDO. A integagho

de Cotas em bens e direitos devera ocorrer no gteZe| dias a contar da data da aprovacdo do Laudo de

Avaliagéo, salvo se a Assembleia Geral de Cotestehelecer prazo diverso.

(D Competird exclusivamente Assembleia Geral a indizag a decisdo sobre a aquisi¢do, alienacao,
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celebracdo, prorrogacgéo, renegociacdo ou rescisamitratos de locacdo, arrendamento, ou qualquiea o
forma de exploracdo dos imoveis de propriedade WNDFO, incluindo a respeito da possibilidade de sigéb

de imoéveis gravados com 6nus reais, observado otajdsposto neste Regulamento.

(V) As disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo aplicadas, obedecendo aos critérios de
liquidez, seguranca e rentabilidade, a critéricAMINISTRADOR, em cotas de fundos de investimenéo d

renda fixa, titulos de renda fixa, publicos ou ades, de modo a atender as necessidades de liqlidez

FUNDO (“Ativos Financeiros”).

V) Caso os investimentos do FUNDO em valores molblarltrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimbnio liquido, deverdo ser respeitaxofimites de aplicacdo por emissor e por modatiddel

ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM5585, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n

555"), observadas as exceg¢des previstas no pav&frad artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472.

(V1) O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimentoeste poderdo ser alterados por deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, observados os teenmomdicOes estabelecidos neste Regulamento.

(Vi A aquisicdo de bens e direitos pelo FUNDO obserem&ondicdes estabelecidas na legislagcdo e

regulamentacéo vigentes e as disposi¢des contidaserente Regulamento.

(VIII)  N&o obstante os cuidados a serem empregados peNMD®Una implantagdo da Politica de
Investimento, os investimentos do FUNDO, por sufppa natureza, estardo sempre sujeitos, inclusnas
ndo se limitando, a variacbes de mercado de modal, gescos de crédito, riscos inerentes ao setor
imobiliario, bem como riscos relacionados aos emngss das participacdes societdrias e aos emiteloes
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrastela Carteira, ndo podendo o ADMINISTRADOR em
hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualguentual depreciacdo dos ativos integrantes dai@adu

por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Poder&o constar do patrimdnio do FUNDO, para camggecde seu objeto e de sua Politica de Investiment

(“Ativos Imobiliarios”):

() Bens imoveis, comerciais, performados ou ndo peddos, tais como, lajes corporativas e conjuntos
comerciais, prédios, localizados no Estado do Ridaheiro;
(m Direitos sobre imdveis com as caracteristicasdésgtano inciso | deste artigo;

(1)) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico prop@siemguadre entre as atividades permitidas aos FlI
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e que o ativo imobiliario dessa sociedade se emjearas caracteristicas previstas no item (I) gogma

(V) cotas de fundos de investimento imobiliério.

A parcela do patriménio liquido do FUNDO que néiives alocada em Ativos Imobiliarios podera seicgula, a
critério do ADMINISTRADOR, em Ativos Financeiros.

Derivativos. E vedada ao FUNDO a realizag&o de operagdes envativos.

METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS FINANCEIROS INT EGRANTES DA CARTEIRA
DO FUNDO

Os Ativos Financeiros componentes da carteira dbFO serdo avaliados e contabilizados diariamente pe

CUSTODIANTE conforme os seguintes critérios:

(i) as acBes e os demais titulos e/ou valores ranbg de renda varidvel com cotagdo em bolsa teesou
mercado de balcdo organizado serdo avaliadas [tefza (cotacdo de fechamento disponivel no respectiv

mercado de negociacao;

(i) as acOes e os demais titulos e/ou valores Ifhobs de renda varidvel sem cotagdo em bolsaattres ou
mercado de balcdo organizado (“Ativos lliguidosBré® avaliadas anualmente por empresa independente
especializada a ser contratada pelo ADMINISTRADOR,;

(i) as cotas de fundos de investimento terdo lorvdeterminado pelo respectivo administrador, teosios da

regulamentagéo em vigor;

(iv) os titulos e/ou valores mobiliarios de renita sem cotacao disponivel no mercado serdo clintatuns pelo

custo de aquisicao, ajustado pela curva do tipglm prazo a decorrer até o seu vencimento; e
(iv) os demais titulos e/ou valores mobilidriosreleda fixa ou variavel com cotacao disponivel nocago serdo

contabilizados pelo prego de mercado, de acordoasoragras vigentes de marcagdo a mercado e coliftieap
interna de contabilizacéo de ativos do CUSTODIANTE.
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