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Caracteristicas do Fundo

O SJ AU LogisTIcO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é constituido sob a forma de condominio
fechado, sendo uma comunhé&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, na forma da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, regido pela Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, pela Instru¢do da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, por seu Regulamento e seu(s)
suplemento(s), se houver, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O
Fundo tera prazo de duracédo indeterminado.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas n&o se limitando a, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos
de investimento e entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a politica de investimentos do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobiliarios.

Obijetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é rentabilizar o investimento dos Cotistas por meio de investimentos nos ativos
descritos no Artigo 45 da Instrugdo CVM 472, observado que o Fundo devera investir direta ou
indiretamente, através da NK 085 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 38.316.272/0001-78 ("Sociedade Investida"), em empreendimento imobiliario para
fins comerciais, voltado para operacgdes logisticas e industriais, que sera desenvolvido pela Construtora
Sao José Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 07.785.320/0001-43.




O Fundo tera, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade Investida, participacdo de 75% (setenta
e cinco por cento) no empreendimento imobiliario acima referido, o qual sera desenvolvido mediante a
aquisicdo e incorporagéo de imoveis situados na Av. Tabodo, 899, Bairro do Tabodo, na Cidade de Sao
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo ("Imdveis"), para ser posteriormente comercializado, locado,
arrendado e/ou ter seu direito de superficie explorado, inclusive os respectivos bens e direitos a eles
relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo ("Empreendimento Imobiliario"
ou "Projeto").

O Fundo e/ou a Sociedade Investida poderédo participar de operacdes de securitizacdo, e/ou de outras
operacbes financeiras, mediante a utilizacdo de recebiveis oriundos dos Iméveis elou do
Empreendimento Imobilidrio que possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza, seja
por meio da alienagéo e/ou cessédo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo ou
arrendamento do Empreendimento Imobiliario que compordo seu patriménio, ou utilizando tais
recebiveis como garantia, desde que os contratos (i) sejam formalizados pelo Administrador,
representando o Fundo, e (ii) as taxas incidentes sobre tais operagdes sejam de mercado e contratadas
em linha com as exigidas para operagfes dessa natureza, sendo certo que, para tanto, deverdo ser
cotadas ao menos 3 (trés) instituicdes financeiras de primeira linha.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serédo destinados (i) & aquisicdo e ao desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario e dos Imdveis (sendo a Sociedade Investida, o Empreendimento
Imobiliario e os Imoéveis, quando denominados em conjunto, os “Ativos”), observadas as condi¢des
estabelecidas no Regulamento, e (ii) ao investimento em Ativos de Liquidez (abaixo mencionado) para
arcar com as despesas do Fundo.

O Fundo podera, ainda, mediante utilizacdo de recursos remanescentes do seu patriménio que,
temporariamente, ndo estiverem investidos no Empreendimento Imobiliario, adquirir os seguintes ativos,
destinados a manutencgéo de caixa do Fundo e que devem ser compativeis com as necessidades de
liquidez do Fundo: (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa (0 que inclui fundos referenciados
DI), regulados pela Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, constituidos sob a forma de
condominio aberto, administrados por Instituicdes Autorizadas; (i) titulos publicos federais; (iii) titulos
de emissao do Banco Central do Brasil; (iv) certificados e recibos de depdésitos a prazo e outros titulos
de emissao de Instituicdes Autorizadas; (v) operagBes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais tendo como contrapartes Instituicbes Autorizadas; e (vi) ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472 (em conjunto, os "Ativos de Liquidez").

Os recursos do Fundo serdo aplicados, direta ou indiretamente, nos Ativos, com perspectivas de retorno
a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, (i) auferir receitas por meio da aquisi¢éo,
desenvolvimento do Projeto e posterior locagéo, arrendamento e/ou exploragédo do direito de superficie
dos Imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos,
ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganho de capital com a venda dos Imdveis ou
direitos a eles relativos, em curto prazo; bem como (ii) auferir rendimentos advindos dos Ativos de
Liguidez, conforme indicacdo do Gestor e observada a politica de investimento definida no
Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade sobre os investimentos
realizados.

E vedado ao Fundo aplicar em operacdes no mercado de derivativos, salvo para fins de protecéo
patrimonial, hipdtese esta que se dara mediante prévia aprova¢do dos Cotistas em Assembleia Geral,
desde gue a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas ho minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do seu Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos cotistas do Fundo, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas.




Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

O percentual minimo a que se refere o primeiro pardgrafo acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido
minimo.




