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A lei 8.668/93 criou os Flls que foram originalmente regulamentados pela instru¢do CVM n? 205/94. Com o passar do tempo,

foram feitos aperfeicoamentos regulatérios:

ICVM 205 e 206 -

dispGemsobrea
constituicdo e
funcionamentodos
Fll e sobre as normas
contdbeis aplicaveis

1994

Lei11.033 -isentade
IR a remuneragdo de
CRI, LH e LCl para
pessoafisica

2004)

ICVM 472 - que
permite
investimentosem
titulos mobiliarios de
cunho imobiliario

2008

1993

CriagdodosFlls

Lei 8.668
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A partir da isenc¢do tanto do veiculo quanto dos ativos por ele investidos, houve a aceleracdo do crescimento do setor como um

todo. O numero de Fundos registrados, assim como a negociacdo dos Fundos em bolsa e balcdo, sofreu um salto importante

no mercado brasileiro.

Volume de Negociagao no Mercado Secundario Numero de Fundos Registrados
(RS Bilhdes)
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Os CRIs, por também terem seus rendimentos isentos de imposto de renda para pessoas fisicas e Fundos Imobilidrios, tém seu

estoque crescente devido ao volume emitido anualmente.

Estoque de CRI Ofertas Publicas de CRI

(RS bilhdes) (RS Bilhdes)
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Fundo Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio
Tipo de Fundo Fundo de Investimento Imobiliario
Administrador Banco Fator S.A.

Gestor Fator Administragdo de Recursos

Escriturador e Custodiante Itad Unibanco S.A.

Publico Alvo Investidores em geral

Prazo Indeterminado

Taxa de Administragao 1% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo
Pagamento de Rendimentos Mensal

IGP — M + 6% a.a. (A rentabilidade alvo ndo representa nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura, ndo havendo qualquer

EEEIES obrigacdo ou garantia por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor em alcancar ou reproduzir a
rentabilidade alvo para as cotas do Fundo)

Numero de Cotas Emitidas 1.694.502

Patrimonio Liquido 175.866.096,14 (28/04/2017)

Codigo de Negociagdo VRTA11

Ofertas Concluidas 4 emissOes de cotas realizadas

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Letra de Crédito Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH), quotas de
Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl Renda Fixa e Debéntures

Numero de Cotistas Condominio Fechado

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM fatOI'
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Periodo Patriménio Cota Resultado Dist. Cota Dividend Dividend
Liquido Patrimonial Liquido por Cota Mercado Yield(1) Yield(2)

maio-16 133.707.507,47 108,20 1.736.605,14 1,41 109,94 1,28% 1,27%
junho-16(3) 176.850.256,30 104,37 2.438.605,27 1,44 112,96 1,27% 1,30%
julho-16 176.279.993,68 104,03 2.314.447,42 1,37 113,00 1,21% 1,23%
agosto-16 175.979.420,71 103,85 2.330.790,89 1,38 114,00 1,21% 1,24%
setembro-16 176.292.986,44 104,04 2.247.355,31 1,33 105,50 1,26% 1,19%
outubro-16 174.739.347,71 103,12 2.259.458,05 1,33 129,00 1,03% 1,20%
novembro-16 173.602.113,54 102,45 2.006.625,11 1,18 126,50 0,94% 1,07%
dezembro-16 173.293.804,66 102,27 1.991.514,62 1,18 121,82 0,96% 1,06%
janeiro-17 173.619.828,54 102,46 1.944.832,24 1,15 123,00 0,93% 1,03%
fevereiro-17 175.470.513,63 103,55 1.745.791,14 1,03 127,94 0,81% 0,93%
margo-17 176.257.878,39 104,02 1.745.337,06 1,03 119,54 0,86% 0,93%
abril-17 177.441.668,50 104,72 1.694.502,00 1,00 113,05 0,88% 0,90%
12 meses 22.719.259,11 13,41 11,86% 12,08%

(1) Calculado com base na cota de mercado da época
(2) Calculado com base no valor da cota da 52 Emissdo (RS 111,00)
(3) Conclusdo da 42 Emissdo de Cotas

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR EM ALCANGCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE
PASSADO OU RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO
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Dividend Yield (%) Negocia¢cdao Mensal
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——IFIX VRTA11
A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR EM ALCANGCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE
PASSADO OU RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO
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Ativo
CRI Mega Moda
CRI BMW
CRI Rizzo 2
CRI Rede D'or
CRI BRMalls
CRI Petrobras Macaé
CRI Shopping Limeira
CRI Shopping Valparaiso
CRI THCM
CRI Perini
CRI Mamoré
CRI MRV 2
CRI Rizzo
CRI Urbplan 11l
CRI JPS
CRI MRV 3
CRI Shopping Bahia
CRI General Shopping Il
CRI Pulverizado 156
CRI Renner
CRI BR Distribuidora Il
CRI Lagoa Serena
CRI Rede D'or 3
CRI BRF
CRI Kroton
CRI GSP
CRI Pulverizado 261
CRI Shopping Lajeado
CRI BR Distribuidora |
CRI PPG
CRI Pulverizado 157 (Sub)
CRI Maxima
CRI Montanini
CRI Pulverizado 259
CRI Pulverizado 180
CRI Fleury
CRI Pulverizado 269

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

Emissor
Apice Sec.
Habitasec Sec.
Cibrasec Sec.

RB Capital Cia de Sec.
RB Capital Cia de Sec.

Barigui Sec.
Apice Sec.
Gaia Sec.
Gaia Sec.

RB Capital Cia de Sec.

Habitasec Sec.
Apice Sec.
Cibrasec Sec.
Habitasec Sec.
Habitasec Sec.
Apice Sec.
Gaia Sec.
Habitasec Sec.
Brazilian Sec.

RB Capital Cia de Sec.
RB Capital Cia de Sec.

Gaia Sec.

RB Capital Cia de Sec.

TRX Securitizadora
Barigui Sec.
Gaia Sec.
Brazilian Sec.

RB Capital Cia de Sec.
RB Capital Cia de Sec.

RB Capital Sec.
Brazilian Sec.
Cibrasec Sec.

Apice Sec.
Brazilian Sec.
Brazilian Sec.

Gaia Sec.
Brazilian Sec.

Emisséo / Série
12/ 742
i2 fj Az

22/ 2552
i ) e
13/972
18 ] G52
13/222
423522
431792
12/1192
13/ 642
i) R
22/2082
e ze
1a/12
12 /792
4a 72
i) A2
12/ 1562
13 /952
13/932
42 [ 392
12/ 1092
137/5142
12/ 12
53 /292
12 /2612
18 ] &3
12 /692
13 /942
12/ 1572
23 /1922
12/832
12/ 2592
12/1802
43 ] 342
12 /2692

Tipo de Risco
Shopping
Loteamento
Loteamento
Corporativo
Shopping
Corporativo
Shopping
Shopping
Loteamento
Corporativo
Loteamento
Corporativo
Loteamento
Loteamento
Shopping
Corporativo
Shopping
Shopping
Pulverizado
Corporativo
Corporativo
Loteamento
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Loteamento
Pulverizado
Shopping
Corporativo
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Loteamento
Pulverizado
Pulverizado
Corporativo
Pulverizado

TX Aquisicéo
9,32%
10,00%
10,50%
8,28%
6,34%
7,30%
9,67%
2,00%
10,50%
7,63%
12,00%
2,00%
9,00%
8,75%
7,50%
2,00%
7,13%
6,95%
7,30%
7,73%
6,46%
8,00%
7,38%
7,76%
8,65%
10,00%
8,28%
6,50%
5,08%
4,30%
12,00%
6,50%
11,00%
8,70%
8,00%
7,00%
8,00%

Indexador
IPCA
IPC-Fipe
IGPM
IPCA
IPCA
IGPM
IPCA
CDI
IGPM
IPCA
IGPM
CDI
IGPM
IPCA
IGP-DI
CDI
IGP-DI
IPCA
IGPM
IPCA
IPCA
IGPM
IPCA
IGPM
IGPM
IPCA
IGPM
IPCA
IPCA
IPCA
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

Data Vencimento
17/07/24
17/12/22
04/05/27
07/05/26
06/03/24
20/10/23
07/12/27
14/07/23
14/11/27
17/03/26
15/07/24
21/06/19
20/07/24
15/10/22
15/10/20
08/10/18
10/05/25
10/12/24
13/12/39
15/10/29
15/12/23
20/12/21
07/05/26
12/12/31
15/09/28
25/10/21
20/10/41
15/02/23
15/04/31
12/06/23

13/12/2039
22/07/23
16/07/31
20/09/31
20/08/40
18/10/21
20/11/41

ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 73 A 82 DO PROSPECTO.
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Rating % da Carteira
AA 6,66%
n.a. 5,37%
n.a. 5,05%
AA+ 5,02%
AA 4,62%

AAA* 4,39%
AA- 4,37%
n.a. 4,08%
n.a. 4,06%
n.a. 3,79%
A+ 3,47%
AA- 3,43%
n.a. 3,36%
n.a. 3,22%
A+ 3,01%
AA- 2,87%

AAA 2,75%
A- 2,71%
BBB 2,60%
AA 2,21%
AAA 2,19%
n.a. 2,14%
AA 1,72%

AAA* 1,31%
n.a. 1,22%
n.a. 1,10%
A+ 1,05%
n.a. 0,99%
AAA 0,75%
AAA 0,73%
n.a. 0,70%
n.a. 0,68%
n.a. 0,66%
n.a. 0,36%

A 0,32%
AA 0,27%
A- 0,08%
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Tipo de risco Indexador

B Shopping - 31%
Loteamento - 31% W [PCA - 40%
B Corporativo - 21% IGPM - 32%
Hospitalar - 7% ECDI-11%
IGP-DI - 6%

M Residencial - 6%

M Logistica - 4% M IPC-Fipe - 5%

M Pulverizado - 1%

Rating Ativo-Alvo

B AA- ou superior - 29%
B CRI - 96%

Entre A-e A+-12%
FIl - 2,4%

W BBB+ ou menor - 3%
B Compromissada - 1,6%

Sem definigdo - 39%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM fatOI'
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Emissao Oferta publica da 52 Emissdo de Cotas
Forma de Distribuicao Publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03
Volume Total da Oferta RS 45.000.066,00
Numero de Cotas 405.406
Lote Suplementar 15% - RS 6.749.910,00 — 60.810 cotas
Lote Adicional 20% - RS 8.999.991,00 — 81.081 cotas
Valor da Cota RS 111,00
Custos 3% de colocagdo + 250 mil (custos estimados)
Volume Minimo RS 9.999.990,00 — 90.090 cotas
Investimento Minimo RS 5.550,00 — 50 cotas
Negociagao das Cotas BM&F Bovespa
Direito de Preferéncia 0,23924787/cota
Coordenadores Concoérdia DTVM (Lider), Banco Fator, XP Investimentos e Ourinvest DTVM
Participantes Especiais Socopa, Spinelli e Geragdo Futuro
Assessores Legais PMKA Advogados
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM fator

ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 73 A 82 DO PROSPECTO. 10
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Fluxo dos ativos (RS) Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Més6 Més12
CRI | 164.980.386 | 179.980.386 | 194.989.386 | 209.989.386 | 217.489.386 : 224.989.386 { 229.989.386
Novas AquisicBes 5 . 15.000.000 : 15.000.000  15.000.000 : 7.500.000 7.500.000 5

LCl 10.000.000 15.000.000 15.000.000 7.500.000
Novas AquisicBes : - 10.000.000 5.000.000 7.500.000 7.500.000
Compromissada | 67.650.000 : 42.650.000 22.650.000 7.650.000 7.650.000 7.650.000 2.650.000
Total . 232.639.386 | 232.639.386 . 232.639.386 . 232.639.386 . 232.639.386 . 232.639.386 | 232.639.386
Rendimentos CRI { 1.839.569 1.984.420 |  2.135.026 2.265.387 2332853 |  2.383.613 2.316.777
Rendimentos LCI (92%) 90.779 132.292 128.403 62.251 - -
Rendimentos Compromissada 583.501 | 357.715 | 184.562 60.503 58.665 | 56.821 16.460
Total { 2.423.070 [ 2432914 |  2.451.879 2.454.293 [  2.453.769 .  2.440.435 2.333.237
Despesas Totais 238.803 - 238.803 - 238.803 - 238.803 - 238.803 - 238.803 | 238.803
Rentabilidade Liquida . 2.184.267 2194111 | 2.213.076 . 2215490 : 2214967 : 2201632 : 2.094.434
Total de cotas L 2246778 1 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774 2.246.774
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% {0 2184267 | 2194111 | 2213076 : 2215490 | 2214967 :  2.201.632 | 2.094.434
Distribuicsio por cota 0,97 : 0,98 : 0,99 ! 0,99 : 0,99 ! 098 ! 093
INVESTIMENTO 111,00 - - - - - 127,57*
DIVIDENDO 0,97 0,98 0,99 0,99 0,99 0,98 0,93
Fluxo de caixa - 110,03 0,98 0,99 0,99 0,99 0,98 128,50
TIR 29,50%

* O Estudo de Viabilidade foi feito para apresentacdo na AGE de aprovacdo da 52 Emissdo, com precos do dia 24/02/2017.

O ESTUDO DE VIABILIDADE SERA CONSIDERADO PELO ADMINISTRADOR COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE
DAS COTAS DO FUNDO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DESTE EM ALCANCAR OU

REPRODUZIR ESTAS RENTABILIDADES PARA O FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 73 A 82 DO PROSPECTO.
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Ativos atualmente em analise para aquisi¢do apos o encerramento da Oferta

Ativo Risco Index. Tx. Rating Montante % Ativos
CRI'1 Loteamento IGPM 10,00% A+ 7.500.000 12%
CRI 2 Corporativo IPCA 7,00% AA+ 7.500.000 12%
CRI 3 Loteamento IGPM 11,00% A 7.500.000 12%
CRI 4 Shopping IPCA 7,50% AA 7.500.000 12%
CRI'5 Corporativo IPCA 7,50% A 7.500.000 12%
CRI 6 Residencial IGPM 8,00% AA 7.500.000 12%
CRI'7 Loteamento IGPM 10,50% A 7.500.000 12%
CRI 8 Shopping IGPM 8,00% A 7.500.000 12%
CRI 9 Corporativo IGPM 12,00% A 5.000.000 8%

OS ATIVOS AQUI PROPOSTOS SERAO CONSIDERADOS PELO ADMINISTRADOR COMO MERA EXPECTATIVA, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO E DO ADMINISTRADOR EM ADQUIRIR OS ATIVOS AQUI
PROPOSTOS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM .I:atorih
ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 73 A 82 DO PROSPECTO.
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Evento Etapa Datas Estimadas (")(?)
1 Convocacao Assembleia Geral de Cotistas 20/03/2017
2 Assembleia Geral de Cotistas 04/04/2017
3 Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e a BM&FBovespa 19/05/2017
4 Oficio de Admissao a Negociacao da BM&FBOVESPA 14/06/2017
5 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 22/06/2017
6 Divulgacao do Anlncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 23/06/2017
7 Inicio da Preferéncia / Negociacdo do Direito de Preferéncia 29/06/2017
8 Ultimo dia da negociacdo do Direito de Preferéncia 05/07/2017
9 Ultimo dia para exercicio do direito de preferéncia na BMW&FBovespa 10/07/2017

Ultimo dia para exercicio do direito de preferéncia nas Agéncias Especializadas
do Agente Escriturador

11 Liquidacdo das Cotas subscritas por meio do Direito de Preferéncia 12/07/2017
Divulgacao de Comunicado ao Mercado do Encerramento do Direito de

12/07/2017

[Eny
=

12 Preferéncia 17/07/2017
13 Inicio do Periodo de Colocacao das Cotas no Mercado 18/07/2017
14 Ultimo dia de Colocacéo das Cotas no Mercado 25/07/2017
15 Liquidacao Financeira da Oferta 28/07/2017
16 Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 28/07/2017

, . L Apos divulgacao do Anuincio de Encerramento e
Inicio de negociacao das novas Cotas na BM&FBovespa ) .
(") As datas sdo meramente indicativas € estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. liberacao pela BM&FBOVESPA

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

AS DATAS APRESENTADAS NESTE CRONOGRAMA SAO MERAMENTE INDICATIVAS, ESTANDO SUJEITAS A ALTERACOES SEM
AVISO PREVIO DEVIDO A EXIGENCIAS DA CVM E DA BM&F BOVESPA E/OU A CRITERIO DO COORDENADOR LIDER.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM .I:atorih
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ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUAGCOES FINANCEIRAS, OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, E SEU PERFIL DE RISCO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO E E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA
CARTEIRA DO FUNDO, E AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS A SEGUIR, RELATIVOS AO FUNDO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE
UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL
PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

RISCOS DE MERCADO

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO IMOBILIARIO

RISCOS RELATIVOS AS NOVAS EMISSOES

RISCOS RELATIVOS A OFERTA

RISCO TRIBUTARIO

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES TENDO EM VISTA QUE O ADMINISTRADOR ELABOROU O “ESTUDO DE VIABILIDADE”.
RISCO OPERACIONAL

 ® N o U B W NR

RISCO DE GOVERNANCA
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1) RISCOS DE MERCADO

FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econGmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo poderd sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade
anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra poderd gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de
mercado dos Imdveis e de direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas
do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

RISCOS INSTITUCIONAIS: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros bdsica da economia e a
taxa de desconto utilizada na avaliacao de Imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

RISCO DE CREDITO DOS ATIVOS FINANCEIROS DA CARTEIRA DO FUNDO: Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econOmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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2) RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por
forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos
de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso,
o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em
gue o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

RISCOS DE ALTERACAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

RISCOS DE MUDANGAS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA: Embora as regras tributdrias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam
vigentes hd anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndao
previstos inicialmente.
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RISCO TRIBUTARIO RELACIONADO AOS CRI: Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI auferidos pelos
fundos de investimento imobilidario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

DEMAIS RISCOS JURIDICOS: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

INEXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGCAO DE RISCOS: A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais
o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou elimina¢do dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

DESEMPENHO PASSADO: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
gualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.
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REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJETOS: O Fundo, o Administrador, o Gestores e os Coordenadores ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o estudo de viabilidade constante na pagina 173 deste Prospecto, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de
garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS: Os CRI poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria
n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
gualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.
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RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS (continuagdo): Apesar de as
companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de
lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da
companbhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos
CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO: O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo das Cotas da Oferta
para a aquisicdao dos Ativos, que integrardao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda
gue a eventual realizacdo de outras emissdes com colocacdes sucessivas visa permitir que o Fundo possa adquirir outros direitos
creditérios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos direitos creditérios vinculados a imodveis pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird deter um nimero limitado de direitos creditérios vinculados a imdveis, o que poderd gerar uma concentracao da
carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagao,
etc.).

RISCO RELATIVO A RENTABILIDADE DO FUNDO: O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser comparado,
para determinados fins a uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da
valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da
remuneracdo obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Imdveis. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢ées, o Administrador
convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO: Conforme dispde o Regulamento, ndo hd restri¢do quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas das duas primeiras emissdes do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS: O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores
mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos . No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios- em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigac0es, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

RISCO DE DESAPROPRIAGAO E DE SINISTRO: Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis,
eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos poderd acarretar a
interrupcao, tempordria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Em
caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta
os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o
Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparag¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

oY
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM fatOI'""‘
ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 73 A 82 DO PROSPECTO.



MATERIAL PUBLICITARIO fator administracao

Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

Pag. 73 a 82 do Prospecto

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS: Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacGes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupc¢do do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO DE COTISTAS: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGCAO INDETERMINADO DO FUNDO: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE EMPRESARIAL: E caracteristica das locacdes, objeto de determinados Ativos do Fundo, sofrerem
variacdes em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na
localidade onde se situam os imdveis aos quais estdo vinculados os direitos creditdrios objeto do Fundo, podendo acarretar reducdo nos
valores das locacdes.

oY
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM fatOI'""‘
ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 73 A 82 DO PROSPECTO.



MATERIAL PUBLICITARIO fator administracao

Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

Pag. 73 a 82 do Prospecto

3) RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO IMOBILIARIO

O Fundo investirda em direitos creditdrios relacionados a imodveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se
concretizados, afetardao os rendimentos das Cotas do Fundo.

RISCO DE DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS: Como os recursos do Fundo serdo aplicados em direitos creditérios decorrentes de bens
imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo, é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
das regiGes onde estdo localizados os Imdveis adquiridos para integrar patrimoénio do Fundo.

A analise do potencial econdbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econd6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES: No caso de realizacio de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO CUSTODIANTE: Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor
podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo
sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos poderdo
realizar ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO: O Fundo podera n3o dispor de
ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Oes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos .
A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em func¢do da impossibilidade
de aquisicao de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

4) RISCOS RELATIVOS A OFERTA

RISCO RELACIONADO A CESSAO DO DIREITO DE PREFERENCIA E A DILUICAO DE PARTICIPA(;AO DOS ATUAIS COTISTAS: Nos termos do
Regulamento do Fundo, hd a possibilidade dos atuais Cotistas cederem seu direito de preferéncia entre os atuais Cotistas ou a terceiros, a
seu exclusivo critério. Caso os atuais Cotistas realizem esta cessao, os cessionarios, poderdo exercer e serdo titulares de direitos idénticos
aos dos atuais Cotistas do Fundo, o que podera causar desequilibrio nas relaces relacionadas a aquisicdo de novas cotas e diluicdo de
participacao dos atuais Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia.

RISCOS DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo
sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, na hipotese do paragrafo anterior, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA: Caso n3o seja atingido o Montante Minimo, a Oferta sera cancelada e os Investidores da
Oferta poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03 e no item “Distribuicdo Parcial”
na pagina 22 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
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RISCO DE NAO INTEGRALIZAGAO PELOS INVESTIDORES: Caso na Data de Liquida¢do o(s) Investidor(es) ndo integralizem as Cotas
conforme a sua respectiva ordem de investimento, o Montante Minimo poderad ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

ACONTECIMENTOS E A PERCEPCAO DE RISCOS EM OUTROS PAfSES, SOBRETUDO EM PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE E NOS
ESTADOS UNIDOS, PODEM PREJUDICAR O PRECO DE MERCADO DOS VALORES MOBILIARIOS BRASILEIROS, INCLUSIVE O PRECO DE
MERCADO DAS COTAS: O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas

INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA: Conforme previsto
no item “Registro para Colocac¢do e Negociacdo” na pagina 48 deste Prospecto, o inicio da negociacdo na BM&FBOVESPA das novas Cotas
objeto da Quinta Emissdo ocorrera apenas no 12 (primeiro) Dia Util do més subsequente a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta,
conforme previsto no item “Cronograma Tentativo da Oferta” na pdgina 52 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas remanescentes, se
houver, integralizadas apds a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, somente poderdo ser negociadas no mercado secundario no 12
(primeiro) Dia Util do més subsequente a sua correspondente data de liquidacdo. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo tempordria das Cotas no mercado secunddrio como fator que poderd afetar suas decisdes de
investimento.
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5) RISCO TRIBUTARIO

A Lei n? 9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Flls e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declara¢do de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

b) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Flls possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solucdo de Consulta n? 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacdo do Fundo”, o Fundo
(i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢cdes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobilidrio, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.
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6) RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES TENDO EM VISTA QUE O ADMINISTRADOR ELABOROU O “ESTUDO DE VIABILIDADE”

O “Estudo de Viabilidade” apresentado no Anexo VI deste Prospecto foi elaborado pelo Administrador. Apesar de o Administrador possuir
politica especifica de segregacdo de atividades (negdcios), conforme descrito no item “10 - Relacionamento entre as Partes Envolvidas com
o Fundo e a Oferta” deste Prospecto, é possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada,
pelos investidores, a caracterizacao dessas situacdes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

7) RISCO OPERACIONAL

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

8) RISCO DE GOVERNANCA

Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO: Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informacdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas
em convicgOes e expectativas razodveis, ndo hd garantia de que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir nas Cotas do Fundo. Os Investidores que
desejarem obter exemplar do Prospecto ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da BM&FBOVESPA abaixo indicados:

COORDENADOR LIiDER

CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES

Website: https://www.concordia.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: (neste
website clicar em “52 Emissao de Cotas do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio”, no campo “Ofertas em destaque”; apds clicar
em “Prospecto Definitivo” no campo “Links Oficiais”)

COORDENADORES CONTRATADOS

BANCO FATOR S.A.

Website:

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita.html (neste website, clicar em “52
Emissdo de Cotas” no campo “Consulte as principais informacdes”; apds clicar em “Prospecto Definitivo”)

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Website:

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: (neste
website, clicar em “52 Emissdo de Cotas do Fator Verita”, no campo “Veja as Ofertas Publicas mais recentes” e, apds, clicar em “Prospecto
Definitivo”)
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir nas Cotas do Fundo. Os Investidores que
desejarem obter exemplar do Prospecto ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da BM&FBOVESPA abaixo indicados:

COORDENADORES CONTRATADOS

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website:

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: (neste website, clicar em “Fator Verita
F—FII - Oferta Publica de Distribuicdo da 52 Emissdo de Cotas do Fator Verita Fll”, e, ap0s, clicar em “Prospecto Definitivo”)

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website:
Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.ourinvest.com.br (Para acessar o Prospecto Definitivo, acessar

)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Website:

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas de Distribuicdao”; clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017 - Entrar”,
acessar “Cotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, e, entdo, localizar o Prospecto)

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Website:

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertasem-andamento/ (neste
website, clicar em “Fundos”, apds, clicar em “Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — 52 emissdo” e, por fim, clicar em
“Prospecto Definitivo”)
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