BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 34.081.637/0001-71

PERFIL DO FUNDO (02/02/2021)
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Caracteristicas do Fundo

O BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei 8.668, pela Instrugcdo CVM 472 e demais disposi¢oes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo destina-se a Investidores, a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou pessoas
juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedado o
investimento por investidores ndo permitidos pela legislacdo e/ou regulamentacdo vigentes, sem
prejuizo de eventuais limitagdes de caracteristicas de investidores relacionadas a Oferta, conforme
previsto no Regulamento.




Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em Imédveis Alvo e, complementarmente, em
direitos reais sobre Imoveis Alvo, que sejam geradores de renda. Além do investimento em
Imoveis Alvo e direitos reais sobre os Imoéveis Alvo, o Fundo podera adquirir os demais
Ativos Imobiliarios, respeitadas as demais exigéncias e disposi¢Oes relativas a politica de
investimentos, nos termos do Regulamento, e, complementarmente, Imdveis e em Valores
Mobilidrios. Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites
de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrucao
CVM 472, ndo havera limite maximo de exposicdo do patrimoénio liquido do Fundo, ou
qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios. O Fundo devera respeitar os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel e/ou na regulamentacdao aplicavel que vier a
substitui-la, alterd-la ou complementa-la. Ndo obstante, o Administrador e o Gestor
deverao respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na
Instrugcdo CVM 555. Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis
os limites de investimento por emissor e/ou por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45
da Instrucdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposicdo do patriménio liquido do
Fundo em relagdo a um Unico Ativo Imobilidrio pelo Fundo. Os investimentos e
desinvestimentos do Fundo em Cotas de FII, Valores Mobilidrios e em Ativos Financeiros
serao realizados diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento. Os investimentos e
desinvestimentos do Fundo em Imodveis serdo aconselhados pelo Gestor, e realizados
diretamente pelo Administrador.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobilidrios,
correspondentes a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente ndo estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, serdo investidos em Ativos Financeiros e utilizados para o
pagamento de despesas do Fundo. Pelo menos 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido
devera estar alocado diretamente em Ativos Imobilidrios. Os recursos que ndo estiverem
alocados em Ativos Imobiliarios, conforme disposto acima, poderdo ser alocados em Ativos
Financeiros, até o limite de 1/3 (um tergo) do Patrimonio Liquido, observado que os limites
mencionados acima deverdo ser observados em até 180 (cento e oitenta) dias contados do
encerramento de cada nova Oferta do Fundo. O Fundo podera adquirir Imoveis Alvo que
estejam localizados em todo o territério brasileiro. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacgdo vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo
Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisicdo de Imédveis Alvo, pelo
Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritdrio de advocacia a ser
contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo do Gestor em conjunto com o
Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiliarias. A parcela do Patriménio Liquido que, temporariamente, ndo estiver aplicada
em Ativos Imobilidrios deverd ser aplicada em Ativos Financeiros, respeitados os
percentuais e critérios acima definidos. Adicionalmente, para realizar o pagamento das




despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimoénio, que, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento,
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagdo a
diversificacdo. E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que
a exposicdo seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido Fundo
podera investir em imoveis gravados com 0Onus reais. O Fundo podera ceder a terceiros,
total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de
locagdo dos imodveis, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados
aos Ativos Imobilidrios. O Administrador selecionara os investimentos do Fundo,
considerando as recomendacgdes do Gestor, caso aplicavel, sem prejuizo de eventual
concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites
que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimonio do
Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentacgdo
em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrugdao CVM 472. O Administrador
poderda, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a recomendacdo do Gestor, reinvestir
os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros.
Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes do Regulamento e da
legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes que foram especificamente
atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdo em
vigor. O Administrador mediante recomendacdo do Gestor, no caso dos Imdveis Alvo, e/ou
o Gestor, nos demais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, selecionardo, conforme o
caso, os investimentos do Fundo, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas, respeitados as situagdes de conflito de interesses em que serad necessaria a
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Regulamento e da Instrucao
CVM 472, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta
da ocorréncia da concentragdo do patrimoénio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros nos termos da regulamentacdao em vigor, em especial dos § 52 e § 6° do artigo
45 da Instrugcdao CVM 472 e nos termos do Regulamento.




