COMUNICADO AO MERCADO SOBRE O RESULTADO FINAL DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

TELLUS PROPERTIES- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n? 26.681.370/0001-25
Cadigo ISIN n2 BRTEPPCTFO06
Cdédigo de Negociagao na B3: TEPP
Tipo ANBIMA: FIl Renda/Gestdo Ativa
Seguimento ANBIMA: Lajes Corporativas

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Rua lguatemi, n2 151 — 192 andar — Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de
fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do TELLUS PROPERTIES — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada e a Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n2 472”), inscrito no CNPJ/ME sob o n? 26.681.370/0001-25 (“Fundo”),

COMUNICA aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, o encerramento da
oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo, todas
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas
ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas com preco de emissdo de RS 87,58 (oitenta e sete reais

e cinquenta e oito centavos) (“Preco de Emissdo”), observado que o Pregco de Emissdo ndo

inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, no valor de RS 0,50 (cinquenta centavos) por Nova Cota,
de modo que somando-se ao Preco de Emissdo a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfaz-se o
valor de RS 88,08 (oitenta e oito reais e oito centavos) por Nova Cota, distribuidas com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do da CVM n2 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476”), da Instrugdo CVM n2 472 e das demais leis

e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta Restrita”).



Durante o periodo da Oferta Restrita, foram subscritas e integralizadas, por investidores

profissionais, conforme definidos no artigo 92-A da Instrucdo da CVM n? 539, de 13 de
dezembro de 2013, conforme alterada, 451.137 (quatrocentas e cinquenta e uma mil, cento e
trinta e sete) Novas Cotas, perfazendo o montante de RS 39.736.146,96 (trinta e nove
milhGes, setecentas trinta e seis mil, cento e quarenta e seis reais e noventa e seis centavos),

considerando o Preco de Emissao.

Com o encerramento da Oferta Restrita, informamos que foram subscritas e integralizadas
605.057 (seiscentas e cinco mil e cinquenta e sete) Novas Cotas, considerando as cotas
subscritas durante o periodo do Direito de Preferéncia, o periodo do Direito de Subscricao de
Sobras, Montante Adicional e o periodo da Oferta Restrita, perfazendo assim o montante total
colocado de RS 53.293.420,56 (cinquenta e trés milhdes, duzentos e noventa e trés mil,

quatrocentos e vinte reais e cinquenta e trés centavos), considerando o Preco de Emissao.

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, correspondente a 570.907 (quinhentas e
setenta mil, novecentas e sete) Novas Cotas, foi acrescida em 5,98% (cinco inteiros e noventa e
oito centésimos por cento), ou seja, em 34.150 (trinta e quatro mil, cento e cinquenta) Novas

Cotas (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢cbes das Novas Cotas inicialmente

ofertadas. As Novas Cotas Adicionais emitidas possuem as mesmas caracteristicas das Novas

Cotas inicialmente ofertadas.

A Oferta Restrita foi coordenada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de coordenador lider da Oferta

Restrita (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Informagdes aos Cotistas que Exerceram o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de

Sobras e de Montante Adicional

Todos os Cotistas que exerceram seu direito de preferéncia e seu direito de subscricdo de
sobras e de montante adicional com sucesso receberam recibos das Novas Cotas sob os
codigos ISIN: BRTEPPRO1M19 e BRTEPPRO2M18, respectivamente, correspondentes a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, sendo que tais recibos se converterao em Novas
Cotas depois da divulgacdo deste comunicado de encerramento da Oferta Restrita, da

obtencdo de autorizagdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e do anuncio de distribuicdo



de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios realizados pelo Fundo

com o0s recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §29 e §39, da Instrucdo CVM n? 472

(“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua respectiva integralizacdo até a

data de conversao do recibo de Nova Cota. A data de conversdo dos recibos de Novas Cotas

acima mencionados sera oportunamente comunicada ao mercado.

A partir da data de conversao dos recibos, as Novas Cotas adquiridas no Direito de Preferéncia
e no Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional no ambito da B3 poderdo ser
negociadas na B3. Entretanto, as Novas Cotas cuja integralizagdo tenha sido realizada junto ao
Escriturador ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua
conversdo, sendo de responsabilidade de cada Cotista a transferéncia das referidas Novas
Cotas para a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3. Essa
transferéncia devera ser realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do
Cotistas, podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos

pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questao.

Informagodes aos Investidores Profissionais que Alocaram na Oferta Restrita

O Investidor Profissional que teve sua ordem de investimento alocada na Oferta Restrita,
recebeu recibo das Novas Cotas sob os cddigos ISIN: BRTEPPRO3M17, BRTEPPR04M16,
BRTEPPRO5M15 e BRTEPPRO6M14 , correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, sendo que tal recibo se convertera em Nova Cota depois da divulgacdo deste
comunicado de encerramento da Oferta Restrita, da obtencdo de autorizacdo da B3 e do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios.
A data de conversdao do recibo de Novas Cotas acima mencionado serd oportunamente

comunicada ao mercado.

As Novas Cotas adquiridas pelos Investidores Profissionais na Oferta Restrita somente poderdo
ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds a conversdo do
recibos de Novas Cotas acima mencionado e depois de decorridos 90 (noventa) dias da
subscricao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e 15, paragrafo

12 da Instrugdao CVM n2 476. Deste modo, as cotas da 32 Emissdo atualmente se encontram em



periodo de lock up, nos termos da ICVM 476, portanto, estdo indisponiveis para negociacdo,
conforme tabela abaixo:
Data

Quantidades Inicio da
Data Liquidagao Subscri¢gdo/Emissdo Término

Total Negociagao
Lock-up

Direito de Preferéncia - 32

07/12/2020 BRTEPPRO1M19 32.643 07/03/2021 | 08/03/2021
Emissdo 476

21/12/2020 Sobras - 32 Emissdo 476 BRTEPPRO2M18 82.716 21/03/2021 | 22/03/2021

Montante Adicional - 32

21/12/2020 BRTEPPRO2M18 38.561 21/03/2021 | 22/03/2021
Emissao 476

23/12/2020 Oferta - 32 Emissdo 476 BRTEPPRO3M17 62.444 23/03/2021 | 24/03/2021

29/12/2020 Oferta - 32 Emissdo 476 BRTEPPR04M16 107.866 29/03/2021 | 30/03/2021

27/01/2021 Oferta - 32 Emissdo 476 BRTEPPRO5M15 87.821 27/04/2021 | 28/04/2021

28/01/2021 Oferta - 32 Emissdo 476 BRTEPPRO6M14 193.006 28/04/2021 | 29/04/2021

Informagdes Adicionais

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido nos Fatos Relevantes
divulgados aos Cotistas em 16 de novembro de 2020 e 19 de novembro de 2020 (“Fato

Relevante”).

A Oferta Restrita foi automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica pela CVM
de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, e nos termos do artigo 62
da Instrugdo CVM n2 476, ndo estando sujeita, portanto, a andlise da prévia da CVM. A Oferta
Restrita ndo sera objeto de analise prévia pela CVM, pela Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou

autorreguladora.

Informagdes adicionais poderdo ser obtidas no Departamento de Relagdes com Investidores
do Fundo, conforme informagdes de contato abaixo:

escrituracao.fundos@brltrust.com.br e fii@brltrust.com.br

Rela¢des com Investidores:
ri@tellus.com.br

+55 (11) 4280-4300
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Atenciosamente,

S3o Paulo, 02 de fevereiro de 2021.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador do Fundo



