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O BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°13.584.584/0001-31 (“Fundo”), esta realizando sua
terceira oferta publica de distribuigdo de cotas nominativo-escriturais (“Cotas”), no montante de, no maximo, 130.000.000 (cento e trinta milhdes) Cotas, ¢, no minimo, 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil)
Cotas, tendo cada Cota o valor unitario de R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de, no maximo, R$201.500.000,00 (duzentos e um milhdes
¢ quinhentos mil reais) (“Volume Total da Oferta) e, no minimo, R$6.510.000,00 (seis milhdes ¢ quinhentos e dez mil reais) (“Volume Minimo da Oferta”). No dmbito da Oferta, cada investidor devera
subscrever um montante minimo de investimento de R$1.550,00 (mil quinhentos e cinquenta reais) (“Investimento Minimo”), integrantes da terceira emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissdo”,
respectivamente). O Fundo ¢ administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, que atuara também como institui¢ao intermedidria lider da Oferta (“Administradora” ou
“PLANNER”). A Oferta sera coordenada e liderada pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢ao financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, atuando nesta qualidade como
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com Hl11 GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, 160, conjunto 21 (2° andar), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 97.543.940/0001-69, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de
acordo com o0 Ato Declaratorio CVM n° 12.007, de 3 de novembro de 2011 (“Coordenador Contratado” ou “Gestora”, conforme o caso, e em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) sob
o regime de melhores esfor¢os de colocagio. O processo de distribuigéo das Cotas conta, ainda, com a participa¢do de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuigao
de valores mobiliarios, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM, cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto Definitivo (“Institui¢des Consorciadas” e, em conjunto com 0s
Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da Oferta”).

Nos termos do artigo 24 da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢io CVM 400”), o Volume Total da Oferta podera ser
acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentas mil) Cotas, no valor total de até¢ R$30.225.000,00 (trinta milhdes, duzentos ¢ vinte e cinco mil reais),
nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 26.000.000 (vinte e seis milhdes) Cotas adicionais,
no valor total de até R$40.300.000,00 (quarenta milhdes e trezentos mil reais), nas mesmas condi¢des e preco das Cotas (“Cotas Adicionais™), a critério da Administradora. As Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A presente Oferta e a Emissdo das Cotas do Fundo foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 04 de janeiro de 2017, registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, sob o n° 3.632.459, cujos termos foram retificados e ratificados por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02 de margo de 2017,
registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, sob 0 n® 3.636.385. O Fundo e suas Cotas estdo sujeitos aos termos e condigdes previstos
no regulamento do Fundo datado de 02 de maio de 2017, devidamente registrado em 02 de maio de 2017, sob n°® 3.369.424, perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Cidade de Sdo Paulo (“Regulamento”).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario com o objetivo preponderante de investir nos ativos permitidos a fundos de investimento imobilidrios, nos termos da Instru¢do CVM 472, relacionados ao setor
funerdrio (death care). O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A carteira do Fundo ¢ gerida pela Gestora.

O AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADO EM 16 DE MAIO DE 2017.

O pedido de registro da Oferta primaria de Cotas do Fundo foi protocolizado na CVM em 28 de margo de 2017, nos termos da Instru¢io CVM 400 e Instrugcio CVM 472.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2017/014, EM 19 DE JUNHO DE 2017.

As Cotas serio registradas para negociacio no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, observado o disposto
neste Pre e no Regul

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM
ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

“Este Prospecto nio deve, em circunstincia al ser iderado uma r ¢do de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverio realizar sua
propria anilise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigio financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. Os Investidores devem ler a se¢io “Fatores de
Risco” deste Prospecto para avaliagio dos riscos que devem ser iderados para o investi nas Cotas.”

“0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS E E
CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

Este Prospecto Definitivo foi preparado com as informacdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM, bem como das disposi¢des do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores
Priticas para os Fundos de Investimento, editado pela Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA (“ANBIMA”). A autoruza(;ao para funcionamento do
Fundo e o registro da Oferta nao 1mp|1ca, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes pr das, ou jul sobre a q do a qualidade do Fundo, sua
viabilidade, sua situacio ira, de seu Administrador, da Gestora, dos demais prestadores de servicos do Fundo, da polmca de investimentos do Fundo, dos ativos imobilidrios que
constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuida. A autoriza¢io para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta foram concedidos segundo critérios formais de legalidade. O
selo ANBIMA incluido neste Prosp nio implica r daciio de investimento.

COORDENADOR LIDER DA OFERTA, ADMINISTRADOR,
GESTORA, COORDENADOR CONTRATADO CUSTODIANTE E ESCRITURADOR DO FUNDO ASSESSOR LEGAL
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA
SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA
E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA
EM AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO, AS QUAIS
SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE
DISTRIBUICAO.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS
VINCULADAS, PODERA REALIZAR A SUA RESERVA JUNTO AO COORDENADOR LiDER
PARA SUBSCRICAO DE COTAS DE 02 DE JUNHO DE 2017 A 19 DE JUNHO DE 2017.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE A ADMINISTRADORA OU A
GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU
DE FUNDOS GARANTIDORES.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente:

“Administradora” ou “PLANNER”: E a PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, n° 3.900, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 00.806.535/0001-54.

“Anuncio de Encerramento”: Anuncio de encerramento da Oferta, publicado
nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM 400.

“Anuncio de Inicio”: Antncio de inicio da Oferta, publicado na forma
do artigo 52 da Instru¢do CVM 400.

“Assembleia Geral de Cotistas™: E a assembleia geral de Cotistas do Fundo, que se
encontra disciplinada no item “Caracteristicas
Basicas do Fundo” da Secdo “Caracteristicas do
Fundo”, na pagina 65 deste Prospecto e no
Capitulo XVI do Regulamento do Fundo.

“Ativos Alvo™: Sdo os seguintes ativos:
I- quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; I1-
direitos reais sobre bens imoveis, acgdes,
debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depoésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, €
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios; III- agdes ou
cotas de sociedades cujo unico propoésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios; IV- cotas de
fundos de investimento em participacdes (FIP)
que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais € que
invistam exclusivamente em construg¢do civil ou
no mercado imobiliario; V- certificados de



“Auditor Independente”:

“Aviso ao Mercado”:

“BACEN":

“BM&FBOVESPA™:

potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Instru¢gdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada; VI- cotas
de outros fundos de investimento imobiliarios;
VII- certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; VIII- letras
hipotecarias; IX- letras de crédito imobiliario; e
X- letras imobilidrias garantidas, todos os quais
serdo, preponderantemente, relacionados ao setor
funerario (death care), ou seja, corresponderdo a
imdveis destinados & implantacdo de cemitérios,
participacdo em empresas detentoras de imoveis
aprovados para exploragdo de cemitérios e
direitos reais sobre bens ligados ao setor de
cemitérios e estardo localizados em qualquer
regido do Brasil.

E a Crowe Horwath Bendoraytes & Cia
Auditores Independentes, inscrita no CNPJ/MF
sob o n% 42.170.852/0001-77,devidamente
registrada perante a CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do
mercado de valores mobilidrios, ou o seu
substituto, que venha a ser contratada pela
Administradora, em nome e as expensas do Fundo,
para a revisdo das demonstracdes financeiras do
Fundo.

O aviso ao mercado da distribuicdo publica das
Cotas do Fundo, a ser publicado nos termos do
artigo 53 da Instrugdo CVM n° 400.

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.



“Boletim de Subscricdo”:

CCCMNS’:

“CNPJ/ME”:

“Cédigo Civil Brasileiro™:

“Comité de Investimento’:

“Contrato de Distribuicdo’:

“Coordenadores’:

“Coordenador Lider” ou “Planner”:

“Coordenador Contratado”:

Documento que formaliza a subscricdio e
compromisso de integralizacdo das Cotas da
Oferta pelo Investidor, que podera ser firmado
pelo Investidor (i) mediante sua assinatura em via
fisica do documento junto ao Coordenador Lider,
ou, (il) nos casos em que a subscri¢do das Cotas
da Oferta ocorra junto ao Coordenador Lider, o
Investidor tera a prerrogativa de formalizar este
documento por meio de sua assinatura eletronica,
na versdo que estiver disponibilizada em sitio
eletronico especifico do Coordenador Lider, na
rede mundial de computadores.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, ¢
alteracdes posteriores.

E o comité de investimento do Fundo, cujas regras
de composi¢do, funcionamento, instalagdo e
deliberacdo encontram-se descritas no Capitulo
XV do Regulamento e na Segdo “Caracteristicas
do Fundo”, nas paginas 65 a 100 deste Prospecto.

“Instrumento Particular de Distribuigao Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocagao, da 3?
Emissdo de Cotas do Brazilian Graveyard and
Death Care Services Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, a ser celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, o Coordenador
Lider e a Gestora, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigdes sob os quais sera realizada a
Oferta.

Em conjunto, o Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado.

E a Planner Corretora de Valores S.A., acima
qualificada.

E a HIl Gestio de Recursos Ltda., acima
qualificada, contratada pelo Coordenador Lider
para participar da Oferta.



“Cotas’:

“Cotas Adicionais™:

“Cotas do Lote Suplementar”:

“Cotistas”:

“Custodiante” e “Escriturador”:

“CVM™:

“Data de Emissao”:

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais
de seu patrimonio.

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) das Cotas da Oferta, sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar, ou seja, até
26.000.000 (vinte e seis milhdes) Cotas, no valor
total de até R$40.300.000,00 (quarenta milhdes e
trezentos mil reais), quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes
das Cotas da Oferta, a critério da Administradora,
conforme a Opgao de Cotas do Lote Adicional, nos
termos da faculdade prevista no artigo 14 da
Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Sao as Cotas que representam até 15% (quinze por
cento) das Cotas da Oferta, ou seja, 19.500.000
(dezenove milhdes e quinhentas mil) Cotas, no
valor total de até R$30.225.000,00 (trinta milhGes,
duzentos e vinte e cinco mil reais), quantidade esta
que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condigdes das Cotas da Oferta, a critério
dos Coordenadores, conforme a Opgdo de Cotas do
Lote Suplementar, nos termos da faculdade prevista
no artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.
E a Planner Corretora de Valores S.A., acima
qualificada, contratada pela Administradora para
prestar os servicos de custddia dos Ativos Alvo,
controladoria e escrituragdo de Cotas.

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

A data da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo.
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“Data de Liquidacdo — Direito de
Preferéncia”:

“Data de Liquidacdo — Investidores de
Mercado”:

B

“Data de Liquidacdo — Pedidos de Reserva’:

“Datas de Liquidacdo”:

“Dia Util”:

“Direito de Preferéncia’:

E o primeiro Dia Util imediatamente subsequente
ao término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, no qual as ordens de investimento
dos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia serdo liquidadas.

Cada uma das 7 (sete) datas na qual sera realizada a
liquidagdo fisica e financeira dos Boletins de
Subscrica@o celebrados pelos Investidores em geral,
no mercado, subscritas apds o Periodo de Reserva.
Estas liquidacoes ocorrerdo de acordo com as datas
previstas no cronograma estimativo da Oferta.

Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e
financeira dos Boletins de Subscri¢ao celebrados
pelos Investidores em geral, que realizarem o
Pedido de Reserva.

Sao a Data de Liquidagdo — Direito de Preferéncia,
Data de Liquidagao — Pedidos de Reserva e as Datas
de Liquidagdo — Investidores de Mercado,
consideradas em conjunto.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais no estado ou na cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
BM&FBOVESPA.

E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam
em dia com suas obrigacdes, a partir da data de
divulgag¢do do Aviso ao Mercado, o direito de
preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da
Oferta, a ser exercido durante os 10 (dez) Dias
Uteis imediatamente posteriores a data de
divulgagdo do Aviso ao Mercado.

A propor¢do das Cotas objeto da Oferta que
poderdo ser subscritas por cada Cotista no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia tendo como
base o atual nimero de Cotas emitidas pelo Fundo
sera calculada de acordo com a seguinte formula:
%Direito de Preferéncia = (Quantidade de cotas a
serem emitidas/Quantidade de cotas atual) X 100.
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“Distribuicdo Parcial”:

“Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“Gestora”:

“Instrucao CVM 400’

“Instrucao CVM 472

“Instrucao CVM 494

“Investidores™:

A distribuicdo parcial das Cotas no ambito da
Oferta, autorizada na hipdtese da subscrigdo e
integralizacdo de, no minimo, o Volume Minimo
da Oferta.

Sdo os custos e despesas descritos no Capitulo
XVIII do Regulamento e no item “Encargos do
Fundo” da Secdo “Caracteristicas do Fundo” na
pagina 85 deste Prospecto, que serdo debitados
automaticamente pela  Administradora, do
Patriménio Liquido do Fundo.

O Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimento Imobiliario — FIIL.

A HIl GESTAO DE RECURSOS LTDA.,,
sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratorio CVM n° 12.007, de 3 de
novembro de 2011, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, n.° 160, conjunto 21, 2° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 97.543.940/0001-69,
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo;

Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n.° 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

Os atuais Cotistas do Fundo e demais
investidores residentes ¢ domiciliados no Brasil
ou no exterior, tanto pessoas fisicas como
juridicas, e investidores institucionais,
interessados em investir nas Cotas, observado o
Publico Alvo do Fundo. No ambito da Oferta,
sera vedada a aquisi¢do de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do Artigo 1°
da Instrucdo CVM 494,
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“IPCA™:

“Instituicoes Consorciadas’:

“Instituicdes Participantes da Oferta™:

“Investimento Minimo”:

E3]

Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia ¢ Estatistica — IBGE. Na hipotese de
extingdo ou substitui¢do do IPCA, serd aplicado
automaticamente o indice que, por disposi¢do
legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios que foram
contratadas pelo Coordenador Lider, por
intermédio da BM&FBOVESPA, para participar
da Oferta. O Coordenador Lider contratou como
Coordenador Contratado para participar da Oferta
a Gestora e, ainda, como Instituicdes
Consorciadas as institui¢des intermedidrias cujo
logotipo encontra-se localizado na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas
para tanto, nos termos das normas aplicaveis
editadas pela CVM.

Sdo o Coordenador Lider, o Coordenador
Contratado e as Instituicdes Consorciadas,
considerados em conjunto.

No ambito da Oferta, o montante minimo de
investimento por Investidor serd de R$1.550,00
(mil quinhentos e cinquenta reais), ndo sendo
permitida a aquisi¢do de cotas fracionadas e
sendo utilizado o arredondamento para baixo em
todos os casos.

Caso o Investidor condicione sua subscrigdo a
proporcao das Cotas efetivamente colocadas até o
término do Prazo de Distribuicdo, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior
ao Investimento Minimo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo se
aplica para a negociag¢do das Cotas no mercado
secundario. Na hipotese de rateio, em caso de
excesso de demanda, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo.
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“Lein® 8.668/93™:

“Montante Preferencial”:

“Oferta”:

“Opcéao de Cotas do Lote Adicional™:

“Opcdo de Cotas do Lote Suplementar™:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Montante preferencial de 1.000 (mil) Cotas por
Investidor, equivalente ao valor minimo a ser
alocado a cada Investidor para fins de realizacdo
de rateio dos Boletins de Subscri¢do, em caso de
verificacdo de excesso de demanda de Cotas da
Oferta.

A distribui¢do publica das Cotas objeto da
Terceira Emissao.

Significa a op¢do de aumentar em até 20% (vinte
por cento) a quantidade da Cotas originalmente
ofertadas, correspondendo a 26.000.000 (vinte e
seis milhdes) Cotas, equivalente a
R$40.300.000,00 (quarenta milhdes e trezentos
mil reais), a critério da Administradora, nos
termos do artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdo
CVM 400, nas mesmas condi¢cdes ¢ no mesmo
preco das Cotas inicialmente ofertados. A Cotas
oriundas do exercicio da Opcdo de Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, serdo distribuidos sob
regime de melhores esforcos de colocagdo pelos
Coordenadores.

Significa a op¢do de aumentar em até 15%
(quinze por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertados, correspondendo a
19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentas
mil) Cotas, equivalente a R$30.225.000,00
(trinta milhdes, duzentos e vinte e cinco mil
reais), a critério dos Coordenadores, com o
proposito exclusivo de atender o eventual
excesso de demanda, nos termos do artigo 24,
da Instru¢do CVM 400, nas mesmas condigdes
e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas. As Cotas oriundas do exercicio da
Opcao de Cotas do Lote Suplementar, se
emitidas, serdo distribuidas sob regime de
melhores  esforcos de colocagdo pelos
Coordenadores.
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“Patrimonio Liquido™:

“Pedido(s) de Reserva”:

“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia:

“Periodo de Reserva’:

“Periodo de Subscricdo de Cotas de
Mercado”:

“Pessoas Vinculadas™:

O patriménio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com o Capitulo IV do
Regulamento.

Sao os pedidos de reserva que deverdao ser
celebrados por quaisquer Investidores que
estejam interessados em investir em Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, junto as
Instituicdes Participantes, durante o Periodo de
Reserva.

O periodo com inicio na data estimada de 16 de
maio de 2017 e se estendera até a data estimada
de 30 de maio de 2017.

O periodo com inicio na data estimada de 02 de
junho de 2017 e se estendera até a data estimada
de 19 de junho de 2017.

Apos o Periodo de Reserva, a Oferta admitira o
recebimento de ordens de investimento e
Boletins de Subscri¢do para a subscricdo das
Cotas do Fundo até a data limite para o
recebimento de ordens indicada no cronograma
estimativo da Oferta, ou seja, a data de
encerramento da Oferta, que corresponde a até
6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de
Inicio da Oferta ou a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Entende-se por pessoas vinculadas qualquer
pessoa que seja: (i) administrador ou controlador
da  Administradora, (ii) administrador ou
controlador do Coordenador Lider e/ou de
quaisquer das demais Institui¢des Participantes da
Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os
respectivos  conjuges ou  companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (i), (ii) ou (iii).

15



“Politica de Investimentos™:

“Prazo de Distribuicido”:

B

“Prospecto” ou “Prospecto Preliminar”:

“Prospecto Definitivo™:

(13

Prospecto”:

“Publico Alvo”:

(13

Regulamento™:

“Rentabilidade Esperada”:

“Representante dos Cotistas™:

A politica de investimento do Fundo encontra-se
disciplinada no Capitulo VIII do Regulamento e
no item ‘“Politica de Investimentos”, da Secdo
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 87 deste
Prospecto.

O prazo da distribuigdo sera de até 6 (seis) meses
a contar da divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da divulgacio do Antncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Este Prospecto Preliminar.
O Prospecto Definitivo da Oferta.

Este Prospecto e o Prospecto Definitivo,
considerados em conjunto.

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia
social e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.

O Regulamento do Fundo, datado de 02 de maio de
2017, devidamente registrado em 02 de maio de
2017, sob n° 3.369.424, perante o 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sao Paulo.

E a rentabilidade esperada do Fundo
correspondente ao objetivo de superar a variagdo
do IPCA acrescida dos juros de 7% a.a. (sete por
cento ao ano).

“A Rentabilidade Esperada nio representa e
nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipodtese, como
promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura aos Cotistas.”

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um
representante para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 32
do Regulamento.
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“Taxa de Administracdo’:

“Taxa de Performance™:

“Terceira Emissio”:

“Termo de Adesdo ao Regulamento™:

O valor devido pelo Fundo & Administradora e a
Gestora como forma de remuneragdo pelos
servicos de administragdo e gestdo do Fundo,
conforme item “Taxa de Administracdo” da
Secdo “Remuneracdo dos Prestadores de
Servicos” na pagina 84 deste Prospecto.

Taxa de performance devida a Gestora,
adicionalmente a parcela da Taxa de Administragdo
a que faz jus a Gestora correspondente a 20% (vinte
por cento) do que exceder a variagdo do IPCA
acrescido dos juros de 7% a.a. (sete por cento ao
ano), a qual serd apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més
subsequente ao encerramento do semestre de
apuragdo,  diretamente para a  Gestora,
independentemente da Taxa de Administracdo,
conforme descrita no item “Taxa de Performance”
da Secdo “Remuneragdo dos Prestadores de
Servicos” nas paginas 84 a 85 deste Prospecto.

A apropriagdo da Taxa de Performance sera
realizada no ultimo Dia Util de cada més
conforme férmula abaixo:

Formula:

TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CA n-1) x FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a
apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no tltimo Dia Util
do més n.

Cl n-1 = Capital integralizado até o ultimo Dia
Util do més anterior ao més n.

CA n-1_1 = Capital amortizado até o ultimo Dia
Util do més anterior ao més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente
a variacdo de IPCA + 7% a.a. calculado entre o
Gltimo Dia Util do més anterior a0 més n e o
Gltimo Dia Util do més n.

A Terceira Emissao de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

Termo de adesdo ao Regulamento a ser firmado
pelo Investidor no ato da subscri¢do das Cotas,
por meio do qual este devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e
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“Volume Minimo da Oferta”:

“Volume Total da Oferta™:

clausulas das disposi¢des do Regulamento e do
Prospecto, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e riscos, aderindo,
portanto, aos termos do Regulamento.

A quantidade minima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta ¢ de 4.200.00
(quatro milhdes e duzentas mil) Cotas,
totalizando R$6.510.000,00 (seis milhdes,
quinhentos e dez mil reais).

A quantidade maxima de Cotas a serem
distribuidas no 4ambito da Oferta ¢ de
130.000.000 (cento e trinta milhdes) Cotas,
totalizando R$201.500.000,00 (duzentos e um
milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e¢ as Cotas
Adicionais.
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1. SUMARIO

e Resumo das Caracteristicas da Oferta
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, ¢ do Regulamento, com especial atengdo a Secdo “Fatores de Risco” nas

paginas 109 a 119 deste Prospecto.

Nome do Fundo:

Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento
Imobiliario - FII

Administradora:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador Lider:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador
Contratado:

H11 GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Custodiante e
Escriturador das Cotas
do Fundo:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Valor Nominal Unitario
das Cotas:

R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos), na Data de Emisséo.

Volume Total da
Oferta:

R$201.500.000,00 (duzentos e um milhdes e quinhentos mil reais),
sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta:

130.000.000 (cento e trinta milhdes) Cotas, sem considerar as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta:

4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas.

Volume Minimo da
Oferta:

R$6.510.000,00 (seis milhdes, quinhentos e dez mil reais).

Investimento Minimo
por Investidor:

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por
Investidor sera de R$1.550,00 (mil e quinhentos e cinquenta reais).
Caso o investidor condicione sua subscrigdo a propor¢do das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuigdo, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Da mesma forma, na hipotese de rateio em caso
de excesso de demanda, o Pedido de Reserva podera ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo.
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O Investimento Minimo por Investidor ndo se aplica para a
negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Destinacio dos
Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo dos Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death
care) selecionados a exclusivo critério da Gestora, desde que
observada a politica de investimento do Fundo e o disposto no
Regulamento. Os Ativos Alvos selecionados pela Gestora serdo
submetidos a deliberagdo do Comité de Investimentos antes de serem
adquiridos pelo Fundo. O Fundo ndo possui um ativo especifico,
sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico.

Caracteristicas,
Vantagens e Restri¢oes
das Cotas

As Cotas (i) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (ii)
nao sdo resgatdveis, (iii) terdo a forma escritural e nominativa, (iv)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os imoveis investidos ou sobre fragdo ideal desses
imoveis, (vi) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, poderdo
conferir aos seus titulares direito de preferéncia, caso a emissdo de novas
Cotas do Fundo seja deliberada pela Administradora, (vii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Administrador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo e sero
calculadas e divulgadas diariamente, sem emissdo de certificados, (viii)
serdo de uma tUnica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos
politicos, e (ix) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que
se enquadre no Publico Alvo do Fundo.

E vedada a subscri¢do ou aquisi¢io de Cotas do Fundo por clubes de
investimento, conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto.

Cotas do Lote
Suplementar:

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) das Cotas
da Oferta, ou seja, 19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentas mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condi¢Oes das Cotas da Oferta, a critério dos Coordenadores,
conforme a Op¢ao de Cotas do Lote Suplementar, nos termos da
faculdade prevista no artigo 24 da Instru¢do CVM 400. Tais Cotas sdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.
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Cotas Adicionais:

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar, ou seja,
26.000.000 (vinte e seis milhdes) Cotas, quantidade esta que podera
ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos ¢ condi¢des das Cotas da
Oferta, a critério da Administradora, conforme a Opg¢do de Cotas
Adicionais, nos termos da faculdade prevista no Artigo 14 da
Instru¢do CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Regime de Colocacio:

Os Coordenadores realizarao a distribuicdo da Oferta pelo regime de
melhores esfor¢os de colocagdo. O Coordenador Lider contratou
como Coordenador Contratado para participar da Oferta a Gestora e,
ainda, como Institui¢des Consorciadas as institui¢des intermediarias
cujo logotipo encontra-se localizado na capa deste Prospecto, as quais
estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas
aplicaveis editadas pela CVM.

Direito de Preferéncia:

Significa o direito de preferéncia assegurado aos Cotistas do Fundo
que estejam em dia com suas obrigagdes, a partir da data de divulgacao
do Aviso ao Mercado, de subscrever as Cotas objeto da Oferta, a ser
exercido durante os 10 (dez) Dias Uteis imediatamente posteriores a data
de divulgacdo do Aviso ao Mercado, observado que a propor¢do das
Cotas objeto da Oferta que poderdo ser subscritas por cada Cotista no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tendo como base o
atual nimero de Cotas emitidas pelo Fundo sera calculada de acordo
com a seguinte formula: %Direito de Preferéncia = (Quantidade de
cotas a serem emitidas/Quantidade de cotas atual) X 100.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do
Direito de Preferéncia devera representar sempre um nimero inteiro,
ndo sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por nimeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Adicionalmente, os Cotistas que desejassem ceder seu
direito de preferéncia para outros Cotistas ou terceiros deveriam ter
manifestado a sua intencdo de realizar a referida transferéncia na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a Oferta, mas nenhum
Cotista se manifestou neste sentido.

Periodo do Exercicio do
Direito de Preferéncia:

O periodo com inicio na data estimada de 16 de maio de 2017 ¢ que se
estendera até a data estimada de 30 de maio de 2017.

Pedidos de Reserva:

Os pedidos de reservas a serem realizados durante o Periodo de
Reserva de distribuigdo das Cotas.
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Periodo de Reserva:

O periodo com inicio na data estimada de 02 de junho de 2017 e que

se estendera até a data estimada de 19 de junho de 2017.

Publico Alvo da Oferta:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social
e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior, que tenham por objetivo investimento de longo prazo.
No ambito da Oferta sera vedada a aquisi¢ao de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrucao
CVM 494.

Publico Alvo do Fundo:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores

institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Investidores:

Os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como
juridicas, e investidores institucionais, interessados em investir nas
Cotas, observado o Publico Alvo do Fundo. No ambito da Oferta, sera
vedada a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do Artigo 1° da Instru¢do CVM 494,

Prazo de Distribuicao:

O prazo da distribuicdo serd de até 6 (seis) meses a contar da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do
Antncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Inadequacao do
Investimento:

O investimento nas Cotas representa um investimento de risco, uma
vez que € um investimento em renda variavel, estando os investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado
de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrim6nio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 109 a 119 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Local de Admissao e

Negociacao das Cotas:

As Cotas da Terceira Emissdo serfio registradas para distribuicdo no
mercado primdrio por meio do “Sistema DDA — Sistema de Distribuicao
de Ativos” e para negociagdo em mercado secundario no “Sistema Puma
Trading System”, mercado de bolsa, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA.

Nao obstante, as Cotas da Terceira Emissdo somente poderdo ser
negociadas ap6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da
negociacao das Cotas da Terceira Emissao, conforme procedimentos
estabelecidos pela BM&BOVESPA.

Distribuicio Parcial

Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o Volume
Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial e nos termos do Artigo
31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a
Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do
Volume Total da Oferta. Caso a aceitagdo ndo seja condicionada a
colocagdo do Volume Total da Oferta, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢do entre o numero das Cotas
efetivamente distribuidas ¢ o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Boletim de Subscricao.

Caso, em cumprimento dos procedimentos relativos a distribuigdo parcial
acima descritos, deva ocorrer a devolugdo de recursos a Investidores, tal
devolucdo devera ser realizada nas proporgdes das Cotas integralizadas e
acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a rendimentos
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo. As Cotas de cada liquidag@o terdo um codigo ISIN
diferenciado até que se paguem os rendimentos.
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Para outras informag¢oes sobre a distribui¢ao das Cotas, a realizagdo da
Oferta, bem como hipoteses de alteragdo das circunstancias, revogagao
ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, vide a Segdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 50 e seguintes deste Prospecto.

Plano de Distribuicéo:

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a distribuigcdo das Cotas conforme o plano da
Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
pardgrafo 3°, da Instrug¢do CVM 400, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequag@o do investimento ao
perfil de risco do publico alvo; e (iii) que seus representantes de venda
recebam previamente exemplares do Prospecto e do Regulamento do
Fundo para leitura obrigatoria e que suas duividas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos proprios Coordenadores.

Observadas as disposigoes da regulamentagdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas
conforme o plano de distribuigdo fixado nos seguintes termos (“Plano

de Distribui¢ao”):

1) apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado, anteriormente a
concessdo de registro da Oferta na CVM, foram realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores, durante as quais foram
distribuidos exemplares do Prospecto Preliminar;

(i1) os materiais publicitirios ou materiais de apoio as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo submetidos a aprovagdo prévia da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou
encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos
termos do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo CVM
400, respectivamente;

(i)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que a tais Cotistas ndo se aplica a obrigacdo representada
pelo Investimento Minimo;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas podera formalizar a sua ordem de
investimento nas Cotas junto as Instituicdes Participantes
da Oferta, observada a Data de Liquida¢do — Pedidos de
Reserva, a Data de Liquidacdo — Investidor de Mercado ¢
o Investimento Minimo

a partir do 11° Dia Util contado da data da divulgagdo do
Aviso ao Mercado, as Instituigdes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Reserva, nos termos do artigo 45
da Instru¢gdo CVM 400, considerando o valor do
Investimento Minimo. Os Investidores deverdo apresentar
os Pedidos de Reserva perante uma tnica instituicao
participante da Oferta e o recebimento de reservas se
iniciara no respectivo Periodo de Reserva;

observado o Artigo 54 da Instru¢do CVM 400, a Oferta
somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e
(¢) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo
o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A
da Instrucdo CVM 400.

Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos investidores interessados em adquirir as

Cotas.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de
coleta de inteng¢des de investimento (bookbuilding).

Adicionalmente, a distribui¢do das Cotas prevista neste Prospecto sera
realizada na forma e condi¢des seguintes:

(i)

apés o protocolo do cumprimento das primeiras
exigéncias da Oferta na CVM, ocorrera a divulgacdo do
Aviso ao Mercado, a disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar e, na referida data de disponibiliza¢do, o
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(i)

(iii)

(iv)

V)

consequente inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a realiza¢do de apresentagdes para
potenciais investidores, que poderdo se estender até o
término do Prazo da Distribuicéo;

0os materiais publicitarios ou materiais de apoio as
apresentacdes para potenciais investidores eventualmente
utilizados serdo previamente submetidos & aprovacdo da
CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou
encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, na
hipoétese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao
CVM 400;

observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a
Oferta terd inicio ap6s: (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta; e (c) a disponibilizacgdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400 e/ou seja modificada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrug¢do CVM 400, o
investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicao
Participante da Oferta junto a qual realizou seu Pedido de
Reserva até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensdo ou
modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
dedugdo dos valores relativos aos tributos eventualmente
incidentes, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao; e

caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou
(¢) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante que
celebrou o Pedido de Reserva comunicarda aos seus
investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos investidores serdo
devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou
revogacgdo da Oferta.

Alocacio, Rateio e

A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da BM&FBOVESPA.
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Liquidacio da Oferta:

As liquidag¢des dos pedidos de aquisi¢do das Cotas se dardo na Data de
Liquidacao —Pedidos de Reserva e na Data de Liquidagdo — Investidores
de Mercado, de acordo com os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA.

A alocagdo das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte
forma:

(1) Inicialmente, serdo contempladas a totalidade das Cotas
subscritas pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, que
serdo liquidadas na Data de Liquidagdo — Direito de Preferéncia;

(i1) Apos, sera realizada a alocagdo do saldo de Cotas entre os
Investidores que houverem realizado Pedido de Reserva, limitada ao
valor individual do Boletim de Subscri¢do de cada Investidor, que
sera liquidada na Data de Liquidagdo — Pedido de Reserva, observado
que caso haja excesso de demanda serd garantido o Montante
Preferencial de R$1.550,00 (um mil quinhentos e cinquenta reais) ou
1.000 (mil cotas) Cotas por Investidor, e o saldo alocado na proporcao
da quantidade de Cotas constantes do Pedido de Reserva de cada
Investidor, deduzidas do Montante Preferencial;

(iii) Caso o saldo destinado para o atendimento da Oferta, apos o
exercicio do Direito de Preferéncia, seja superado em decorréncia
do atendimento prioritario de até 1.000 (mil) Cotas por Investidor
que submeter Pedido de Reserva, conforme estabelecido no item (i)
acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente
fixado, deverd ser estipulado de modo que, aplicado a todos os
Pedidos de Reserva recebidos, proporcionalmente ao numero de
Investidores que submeteram Pedidos de Reserva, ndo supere o
saldo do montante total de Cotas objeto da Oferta;

(iv) Caso, apos a colocacdo das Cotas objeto dos exercicios dos
Direitos e Preferéncia e dos Pedidos de Reserva, haja Cotas
remanescentes, estas serdo alocadas aos Investidores no Mercado
de acordo com a quantidade de Cotas indicado no respectivo
Boletim de Subscri¢do, limitado ao Volume Total da Oferta, e
observado ainda que havendo excesso de demanda em qualquer
periodo de alocacdo de cotas a mercado, as cotas serdo rateadas na
propor¢do da quantidade de Cotas constantes do Boletim de
Subscri¢do de cada Investidor;

(v) Apos a alocagdo das Cotas, nos termos dos itens “(i)” ao “(iv)”
acima, as eventuais sobras de Cotas, sejam elas provenientes de falha
na liquidagdo e/ou sobras de rateios na alocacdo das ordens, poderao
ser subscritas ou canceladas pelos Coordenadores, a seu exclusivo
critério; €

(vi) Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento realizadas
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.
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Para a realizacdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos
itens “(1)” a “(v)” acima, serao desconsideradas fragdes de Cotas.

O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte
procedimento: (i) a BM&FBOVESPA enviara ao Coordenador Lider
as informagdes a respeito do montante dos Direitos de Preferéncia,
dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de Subscrigdo, conforme
aplicavel, celebrados pelos Investidores em cada uma das Datas de
Liquidacdo; (ii) o Coordenador Lider consolidara as referidas
informagdes recebidas, de forma a verificar o montante dos Direitos
de Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de
Subscrigdo, conforme aplicavel, celebrados pelos Investidores e,
caso em quaisquer das Datas de Liquidagdo os referidos montantes
sejam em um numero maior do que o Volume Total da Oferta
consideradas as Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote
Suplementar, o Coordenador Lider enviara um relatério a
BM&FBOVESPA contendo o montante total dos Direitos de
Preferéncia, dos Pedidos de Reserva ¢ dos Boletins de Subscri¢do,
conforme aplicavel, celebrados pelos Investidores no ambito da
Oferta; (iii)) a BM&FBOVESPA calculara o rateio proporcional, com
base no relatério recebido do Coordenador Lider, e aplicard o
referido rateio apenas aos Investidores cujos Direitos de Preferéncia,
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do, conforme aplicavel,
serdo liquidados junto a BM&FBOVESPA na referida Data de
Liquidagdo na qual foi constatado o excesso de demanda, bem como
informara ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional
realizado.

Para os efeitos do item “(v)” acima, serd considerada falha de
liquidagdo a falta do depdsito, nas Datas de Liquidagao das Cotas
subscritas por Investidor(es), hipotese em que as operagdes
pertinentes nao serdo liquidadas e o(s) Investidor(es) ficara(do)
impossibilitado(s) de concluir suas ordens de investimento.

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacio

de Cotas:

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Prego por Cota, ndo
sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio, a
Instituigdo Participante da Oferta com a qual efetuou seu Pedido de
Reserva e/ou Boletim de Subscrigao.

As liquidagoes dos pedidos de aquisi¢ao das Cotas se dardo nas Datas
de Liquidag@o, conforme aplicavel, de acordo com os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA e com aqueles descritos no
Boletim de Subscrigao.
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No ato de subscric¢ao das Cotas, as Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo entregar ao subscritor exemplares do Regulamento e do
Prospecto.

Rentabilidade
Esperada:

O Fundo busca superar a variacdo do IPCA acrescida dos juros de 7%
a.a. (sete por cento ao ano).

“A Rentabilidade Esperada nio representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

Publicidade e
Divulgacio de
Informacgoes da Oferta e
do Fundo:

As divulgagoes relativas a Oferta serdo realizadas nos websites da
Administradora, inclusive na qualidade de Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado, da Gestora, da BM&FBOVESPA e da
CVM, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400. Ainda, sera
publicado Aviso ao Mercado nos websites das Instituigdes
Participantes da Oferta, com o objetivo de divulgar a presente Oferta.
Apoés o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos ao Fundo deverdo ser divulgados na pégina da
Administradora na rede mundial de computadores
www.planner.com.br, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede
localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, bem como poderdo ser enviadas pela Administradora aos
Cotistas, via correio eletronico, nos termos do Regulamento.

Informacoes Adicionais:

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado, a Administradora, a Gestora, a
BM&FBOVESPA e/ou a CVM, nos enderecos e por meio das
informacdes de contato constantes da Secdo “Outras Informacdes” na
pagina 55 deste Prospecto.
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2. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR CONTRATADO E GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA
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2. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR CONTRATADO E GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

Coordenador Lider PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar
CEP 04538-132 Sio Paulo -SP

At. Sr. Claudio Henrique Sangar
Telefone: (11)2172-2600

Fax: (11)3078-7264

E-mail: csangar@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Administrador, Custodiante e PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Escriturador do Fundo Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar
CEP 04538-132 Sao Paulo -SP
At. Sr. Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11)2172-2600
Fax: (11) 3078-7264
E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br
Gestora, Estruturador e H11 GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Coordenador Contratado Avenida Horacio Lafer, n.° 160, conjunto 21, 2° andar, Itaim
Bibi Itaim Bibi
CEP 04538-080 Sao Paulo -SP
At.: Sr. Jodao Eduardo Santiago
Telefone: (11) 3165 5512
Fax: (11) 3165 5500
E-mail: joao.santiago@h1 1capital.com
Website: http://www.h11-capital.com

Instituicdes Participantes da O Coordenador Lider contratou a Gestora como Coordenador

Oferta Contratado para participar da Oferta e, ainda, como Institui¢cdes
Consorciadas as instituigdes intermediarias cujo logotipo
encontra-se localizado na capa deste Prospecto, as quais estdo
regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas
aplicaveis editadas pela CVM. As informagdes para contato da
Gestora encontram-se descritas no campo acima. As
informagdes para contato das demais Instituicdes Consorciadas
encontram-se descritas nos seus respectivos websites.
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Assessores Legais da Oferta

Auditores Independentes do
Fundo

SOUZA, CESCON, BARRIEU E FLESCH ADVOGADOS
Rua Funchal, 418, 11° andar
CEP 04551-060 Sao Paulo — SP

At. Srs. Eduardo Herszkowicz e Igor Régo

Telefone: (11) 3089-6500 / 3089-6716

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: eduardo.herszkowicz@souzacescon.com.br /
igor.rego(@souzacescon.com.br

Website: WWW.souzacescon.com.br

CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA
AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Jodo Cabal de Mello Neto, B13, sls. 1301/5, Barra da Tijuca
—Rio de Janeiro - RJ

At. Sr. Sergio Bendoraytes

Telefone: (21) 3030-4662

Fax: (21) 4103-9507

E-mail: sergio.bendoraytes@crowehorwath.com.br
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A Oferta ¢ composta de até 130.000.000 (centro e trinta milhdes) de Cotas, emitidas em uma tnica
série, perfazendo o montante total de até R$201.500.000,00 (duzentos e um milhdes e quinhentos
mil reais) na Data de Emissdo, ¢ 0 Volume Minimo da Oferta ¢ de R$6.510.000,00 (seis milhdes,
quinhentos e dez mil reais), representado por 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas.

A presente Oferta serd cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo da
Oferta.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de
Cotas do Lote Suplementar em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 19.500.000 (dezenove
milhdes e quinhentas mil) Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas, conforme
opecao outorgada pelo Fundo aos Coordenadores.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, o Volume Total da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar, podera ser acrescido de Cotas Adicionais em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 26.000.000 (vinte e seis milhdes) de Cotas, nas mesmas condi¢des
e no mesmo preco das Cotas, a critério da Administradora.

As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

DELIBERACAO DA OFERTA

A presente Oferta foi autorizada nos termos da Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 04 de
janeiro de 2017, que tem como anexo o Regulamento atual vigente e, posteriormente, alterada pela
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 02 de margo de 2017.

REGIME DE COLOCACAO

A distribuig@o das Cotas sera realizada pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforcos de
colocagao.

PUBLICO ALVO DA OFERTA

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social
e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, que tenham por
objetivo investimento de longo prazo. No ambito da Oferta, sera vedada a aquisi¢do de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instru¢do CVM 494,
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Nao sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.
PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocacdo e subscricdo das Cotas somente terd inicio apds: (i) a obtencdo do registro da
distribuicdo das Cotas junto a CVM; (ii) a divulgagio do Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

No ambito da Oferta, qualquer investidor que esteja interessado em investir em Cotas, incluindo as
Pessoas Vinculadas, podera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, por meio da celebracdo de Pedidos de Reserva, observando o Investimento
Minimo.

O prazo de distribuicao das Cotas objeto da Oferta ¢ de até 6 (seis) meses, contados a partir da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdio do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Apos a subscri¢ao das Cotas total ou parcialmente, a distribuicdo serd encerrada e a Administradora
devera publicar o Antincio de Encerramento da distribuiggo.

DISTRIBUICAO PARCIAL

A Oferta podera ser realizada mesmo que ndo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
Terceira Emissdo, na hipétese da subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, 4.200.000 (quatro
milhdes e duzentas mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$6.510.000,00 (seis milhdes,
quinhentos e dez mil reais). Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial e nos termos do
Artigo 31 da Instrugao CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Volume Total da Oferta. Caso a aceitagdo nao seja
condicionada a coloca¢do do Volume Total da Oferta, o Investidor devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o
nimero das Cotas efetivamente distribuidas ¢ o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto do Boletim de Subscricao.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta para subscricdo da Emissdo de Cotas, a Oferta
sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas subscritas
e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescidos, se houver, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo a eles correspondentes no periodo.
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VALOR NOMINAL UNITARIO DA COTA

O Valor Nominal Unitario da Cota no ambito da Emissdo sera de R$1,55 (um real e cinquenta e
cinco centavos), conforme aprovado por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
realizada em 04 de janeiro de 2017 e, posteriormente, alterada pela Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo realizada em 02 de margo de 2017, seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
daré com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Valor Nominal Unitdrio da Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas
fracionadas. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever a Institui¢do Participante da Oferta com a qual efetuou o seu
Boletim de Subscri¢ao.

INVESTIMENTO MINIMO, MAXIMO E LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO

O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 1.550,00
(um mil quinhentos e cinquenta reais), equivalentes a 1.000 (mil) Cotas, ressalvadas as hipoteses de
rateio previstas neste Prospecto (Segdo “Caracteristicas da Oferta — Alocagao, Rateio e Liquidagio”,
na pagina 28).

Nao ha limite maximo a aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Volume Total da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas. Adicionalmente, se o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva validos de investidores exceder o total de Cotas objeto da
Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada investidor podera ser inferior ao Investimento
Minimo.

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas (i) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (ii) ndo sdo resgataveis, (iii) terdo
a forma escritural e nominativa, (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem
aos seus titulares, propriedade sobre os imoveis ou titulos ou sobre fragdo ideal desses imoveis, (vi) no
caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, poderdo conferir aos seus titulares direito de preferéncia,
caso a emissdo de novas Cotas do Fundo seja deliberada pela Administradora, (vii) serdo registradas
em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo e serdo
calculadas e divulgadas diariamente, sem emissdo de certificados, (viii) serdo de uma tUnica classe e
dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos, € (ix) cada Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(ii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (a) a Administradora ¢ a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, suas coligadas, seus sécios,
diretores e funcionarios, (¢) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avalia¢do de
bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que
se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii)
todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integraliza¢do de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo
da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagdo especifica.

Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no Publico Alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento e neste Prospecto.

E vedada a subscricio ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por clubes de investimento conforme
previsto no Regulamento e neste Prospecto.

ORDENS DE INVESTIMENTO

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas, incluindo
Pessoas Vinculadas, poderdo formalizar as suas ordens de investimento junto ao Coordenador Lider
ou junto as demais Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo de Boletins de
Subscrigdo ou, ainda, envio de ordens de investimento até a data limite para o recebimento de ordens
indicada no cronograma estimativo da Oferta.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas obrigacdes, a partir da data de
divulgag@o do Aviso ao Mercado, o direito de preferéncia na subscri¢do das Cotas objeto da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), a ser exercido durante os 10 (dez) Dias Uteis imediatamente posteriores

a data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, sendo que as ordens de investimento dos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia serdo liquidadas no primeiro Dia Util imediatamente
subsequente ao término Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidagdo —

Direito de Preferéncia”). Adicionalmente, os Cotistas que desejassem ceder seu direito de
preferéncia para outros Cotistas ou terceiros deveriam ter manifestado a sua intencdo de realizar a

referida transferéncia na Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a Oferta, mas nenhum Cotista
se manifestou neste sentido.
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A proporgao das Cotas objeto da Oferta que poderdo ser subscritas por cada Cotista no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia tendo como base o atual niumero de Cotas emitidas pelo Fundo
sera calculada de acordo com a seguinte formula: %Direito de Preferéncia = (Quantidade de cotas a
serem emitidas/Quantidade de cotas atual) X 100.

Cada Cota detida pelo Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio equivalera ao Direito de
Preferéncia para subscricdo de 1 (uma) Cotas objeto da Oferta. A quantidade de Cotas a serem
subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Cotas representadas por ntmeros fracionados.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas detentores de Direito de Preferéncia poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até o
término do Periodo de Exercicio de Direito de Preferéncia, diretamente nos agentes de custodia
autorizados a operar nos mercados administrados pela BM&FBOVESPA e de acordo com os
regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA, ndo
se aplicando a tais investidores a obrigacao representada pelo Investimento Minimo.

PEDIDOS DE RESERVA

A Oferta admitiu o recebimento de pedido de reserva para subscri¢do das Cotas do Fundo (“Pedido
de Reserva”) durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor indicou,
entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i) a (v)
abaixo, de acordo com as seguintes condigdes:

(i) cada investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, pode no Pedido de
Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Volume Total da Oferta. Caso a
aceitacdo ndo seja condicionada a colocagdo do Volume Total da Oferta, o Investidor indicou se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao
entre 0 nimero das Cotas efetivamente distribuidas ¢ o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto do Pedido de Reserva;

(i) cada investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor das
Cotas por ele subscritos ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado ou as Instituicdes
Consorciadas junto aos quais tenha realizado seu Pedido de Reserva, na Data de Liquidagcdo —
Pedido de Reserva. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente
cancelado pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador Contratado e pelas Institui¢des Consorciadas.
O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as Instituigdes Consorciadas serdo responsaveis
pela transmissdo das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva 8 BM&FBOVESPA;
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(iii) na hipotese de suspensdo ou modificagdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia
relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e as informagdes constantes do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decis@o
de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 400, referido investidor
podera desistir do Pedido de Reserva apds o inicio da Oferta. Nesta hipotese, o Investidor devera
informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado e as Instituigdes Consorciadas (por meio de mensagem eletrdnica ou
correspondéncia enviada ao endereco do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado ou das
Institui¢des Consorciadas) até as 16:00 do 5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio da Oferta. Caso o
Investidor ndo informe por escrito ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado e/ou as
Instituigoes Consorciadas de sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo acima estipulado, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de
Reserva;

(iv) na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider, o Coordenador
Contratado e as Instituicdes Consorciadas deverdo acautelar-se ¢ certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e/ou as Instituigdes Consorciadas
deverdo comunica-lo diretamente a respeito da modificagdo efetuada e, caso o Investidor nao
informe por escrito ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado e/ou as Instituicdes
Consorciadas sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado no item (iii) acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido
de Reserva; e

(v) na hipétese de (a) ndo haver a conclusdo da Oferta; (b) resilicio do Contrato de
Distribuicdo; (c) cancelamento da Oferta; (d) revogagao da Oferta, que torne ineficazes a Oferta
e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores ou, ainda, (e) em qualquer hipotese de
devolugdo dos Pedidos de Reserva em fungdo de expressa disposigdo legal, todos os Pedidos de
Reserva serdo automaticamente cancelados e os Coordenadores comunicardo o cancelamento da
Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado aos investidores de quem tenham
recebido Pedido de Reserva, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento nos
termos do item (ii) acima, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
na forma do disposto na se¢do “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo,
Suspensdo e Cancelamento da Oferta” abaixo (pagina 50), com deduc¢do de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunica¢io do
cancelamento da Oferta.

Caso o total de Cotas correspondente as ordens de investimento e aos Pedidos de Reserva admitidos

pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador Contratado e/ou pelas Instituigdes Consorciadas no
ambito dos procedimentos descritos acima, exceda o montante total da Emissdo, acrescido do Lote
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Adicional e/ou do Lote Suplementar, se for o caso, as Cotas serdo rateadas entre os Investidores
pelo Coordenador Lider, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva e ordens de investimento, observado o Montante Preferencial, e intengdes de
investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragdes de Cotas.

PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a distribuigdo
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no Artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagao do investimento ao perfil de risco do publico
alvo; e (iil) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do Prospecto e do
Regulamento do Fundo para leitura obrigatoéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos proprios Coordenadores.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar a
distribuicao publica das Cotas conforme o Plano de Distribuigao fixado nos seguintes termos:

(i)  apos a divulgagdo do Aviso ao Mercado, anteriormente a concessdo de registro da Oferta na
CVM, foram realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, durante as quais foram distribuidos exemplares do Prospecto Preliminar;

(il)  os materiais publicitarios ou materiais de apoio as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagao prévia da CVM, nos termos do Artigo 50 da
Instru¢do CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do
Paragrafo 5° do Artigo 50 da Instrugdo CVM 400, respectivamente;

(iii))  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo;

(iv)  apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor que
esteja interessado em investir em Cotas poderd formalizar a sua ordem de investimento nas
Cotas junto as Institui¢cdes Participantes da Oferta, observada a Data de Liquidagdo - Pedidos
de Reserva, a Data de Liquidagdo — Investidor de Mercado e o Investimento Minimo;

W) a partir do 11° Dia Util contado da data da divulgagdo do Aviso ao Mercado, as Institui¢des
Participantes da Oferta receberam os Pedidos de Reserva, nos termos do Artigo 45 da Instrucéo
CVM 400, considerando o valor do Investimento Minimo. Os Investidores deverdo apresentar os
Pedidos de Reserva perante uma tnica instituigdo participante da Oferta e o recebimento de reservas
se iniciara no respectivo Periodo de Reserva;
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(vi) observado o Artigo 54 da Instru¢do CVM 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Antincio de Inicio da Oferta, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores; e

(vii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 29 e do Artigo 54-A da Instrucdo
CVM 400.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Cotas.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de coleta de intengdes de
investimento (bookbuilding).

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas prevista neste Prospecto sera realizada na forma e
condi¢des seguintes:

(1) apos o protocolo do cumprimento das primeiras exigéncias da Oferta na CVM, ocorrera a
divulgagdo do Aviso ao Mercado, a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e, na data de referida
disponibilizacdo, o consequente inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a realizag@o de apresentagdes para potenciais investidores, que poderdo se estender até o término do
Prazo da Distribuicéo;

(ii) os materiais publicitirios ou materiais de apoio as apresentagdes para potenciais
investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovagdo da CVM, nos
termos do Artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou encaminhados a8 CVM previamente a sua utilizagao,
na hipdtese prevista no Artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM 400;

(iiil)  observado o disposto no Contrato de Distribuicao, a Oferta tera inicio apds: (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta; e (c) a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400 e/ou
seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, o investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituigdo Participante
que realizou seu Pedido de Reserva até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagio; e
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) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribui¢ao seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituigdo Participante da
Oferta que celebrou o Pedido de Reserva comunicara aos seus investidores o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem
juros ou corregdo monetaria, sem reembolso ¢ com deducdo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicagio do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

ALOCACAO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
A liquidagao da Oferta sera realizada por meio da BM&FBOVESPA.

As liquidagdes dos pedidos de aquisicao das Cotas se dardo na Data de Liquidagdo — Pedidos de
Reserva e na Data de Liquidacdo — Investidores de Mercado, de acordo com os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA.

A alocagdo das ordens de investimento recebidas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Reserva recebidos durante o Periodo de Reserva e das ordens de
investimento e dos Boletins de Subscri¢do celebrados durante o Periodo de Subscri¢ao de Cotas de
Mercado sera realizada da seguinte forma:

@A) Inicialmente, serdo contempladas a totalidade das Cotas subscritas pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, que serdo liquidadas na Data de Liquidagcdo — Direito de
Preferéncia;

(i1) Apos, serad realizada a alocagdo do saldo de Cotas entre os Investidores que houverem
realizado Pedido de Reserva, limitada ao valor individual do Boletim de Subscricio de cada
Investidor, que sera liquidada na Data de Liquidagdo — Pedido de Reserva, observado que caso haja
excesso de demanda sera garantido o Montante Preferencial de 1.000 (mil) Cotas por Investidor, € o
saldo alocado na proporg¢do da quantidade de Cotas constantes do Pedido de Reserva de cada
Investidor, deduzidas do Montante Preferencial;

(iii)  Caso o saldo destinado para o atendimento da Oferta, apds o exercicio do Direito de
Preferéncia, seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de até 1.000 (mil) Cotas
por Investidor que submeter Pedido de Reserva, conforme estabelecido no item “(ii)” acima,
um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado de
modo que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva recebidos, proporcionalmente ao numero de
Investidores que submeteram Pedidos de Reserva, ndo supere o saldo do montante total de
Cotas objeto da Oferta;

(iv)  Caso, ap06s a colocagdo das Cotas objeto dos exercicios dos Direitos e Preferéncia e dos

Pedidos de Reserva, haja Cotas remanescentes, estas serdo alocadas aos Investidores no
Mercado de acordo com a quantidade de Cotas indicado no respectivo Boletim de Subscrigdo,
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limitado ao Volume Total da Oferta, ¢ observado ainda que havendo excesso de demanda em
qualquer periodo de alocagdao de Cotas a mercado, as cotas serdo rateadas na propor¢do da
quantidade de Cotas constantes do Boletim de Subscri¢ao de cada Investidor;

W) Apos a alocacdo das Cotas, nos termos dos itens “(i)” ao “(iv)” acima, as eventuais sobras
de Cotas, sejam elas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios na alocagdo das
ordens, poderao ser subscritas ou canceladas pelos Coordenadores, a exclusivo critério destes; e

(vi)  Nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento realizadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Para a realizacdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a “(v)” acima, serdo
desconsideradas fragoes de cotas.

O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) a
BM&FBOVESPA enviard ao Coordenador Lider as informagdes a respeito do montante dos Direitos de
Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de Subscri¢ao, conforme aplicavel, celebrados pelos
Investidores em cada uma das Datas de Liquidagdo; (ii) o Coordenador Lider consolidara as referidas
informagdes recebidas, de forma a verificar o montante dos Direitos de Preferéncia, dos Pedidos de
Reserva e dos Boletins de Subscri¢do, conforme aplicavel, celebrados pelos Investidores e, caso em
quaisquer das Datas de Liquidagdo os referidos montantes sejam em um niimero maior do que o Volume
Total da Oferta consideradas as Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote Suplementar, o
Coordenador Lider enviara um relatorio 8 BM&FBOVESPA contendo o montante total dos Direitos de
Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de Subscri¢ao, conforme aplicavel, celebrados pelos
Investidores no ambito da Oferta; (iii)) a BM&FBOVESPA calculara o rateio proporcional, com base no
relatorio recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido rateio apenas aos Investidores cujos
Direitos de Preferéncia, Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo, conforme aplicavel, serdo
liquidados junto 8 BM&FBOVESPA na referida Data de Liquidacgo na qual foi constatado o excesso de
demanda, bem como informara ao Coordenador Lider o célculo do rateio proporcional realizado.

Para os efeitos do item “(v)” acima, sera considerada falha de liquidagdo a falta do deposito, nas
Datas de Liquidacdo das Cotas subscritas por Investidor(es), hipdtese em que as operagdes
pertinentes ndo serdo liquidadas e o(s) Investidor(es) ficara(ao) impossibilitado(s) de concluir suas
ordens de investimento.

Na Data de Emissdo, o valor das Cotas sera o valor nominal unitario inicial de R$1,55 (um real e
cinquenta e cinco centavos), ndo havendo alteragdo do seu valor até¢ a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

A subscri¢do das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscri¢do ¢ Termo de Adesdo

ao Regulamento, que especificara as condi¢des da subscrigdo e integralizacdo e sera autenticado pela
Administradora e/ou pelas Instituicdes Participantes.
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O Boletim de Subscri¢@o podera ser firmado pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica
do documento junto as Instituicdes Participantes.

O Boletim de Subscricdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de
direito. A ndo observancia as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de Subscricao
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da
Lein® 8.668/93.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislacdo vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Terceira Emissao serdo registradas para distribui¢ao, no mercado primario, por meio do
“Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos” e para negociacdo no mercado secundario no
“Sistema Puma Trading System” mercado de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA.

Nao obstante, as Cotas da Terceira Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do
Antncio de Encerramento ¢ a obtengdo de autorizagio da BM&FBOVESPA para o inicio da
negociacdo das Cotas da Terceira Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS / LIQUIDACAO DA OFERTA

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Valor Nominal Unitario das Cotas, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas
fracionadas. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observado os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual celebrou o seu Boletim de Subscrigéo.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscri¢do de Cotas deverdo assinar os respectivos
Boletins de Subscrigdo perante a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que a
respectiva integralizacdo de Cotas sera realizada nas Datas de Liquidagdo, conforme aplicavel, de
acordko com o Valor Nominal Unitario da Cota, os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA e com aqueles descritos no Boletim de Subscri¢ao.

A liquidagédo financeira da Oferta sera realizada em moeda corrente nacional e ocorrera da seguinte

forma: (i) os Pedidos de Reserva celebrados durante o Periodo de Reserva serdo liquidados no Dia
Util subsequente a divulgagdo do Antincio de Inicio, ou seja, na Data de Liquidagio - Pedidos de

49



Reserva; e (ii) as ordens de investimento e os Boletins de Subscri¢do celebrados durante o Periodo
de Subscricdo de Cotas de Mercado serdo liquidados em cada uma das 7 (sete) datas de liquidacao
financeira estabelecidas no cronograma estimativo da Oferta apds a Data de Liquidagdo - Pedidos
de Reserva, ou seja, nas Datas de Liquidacdo — Investidores de Mercado. Apds a ultima Data de
Liquidagdo — Investidores de Mercado, a Oferta serd encerrada e o Antincio de Encerramento sera
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, nos termos dos Artigos 29 e 54-A da Instru¢do CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na
hipotese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribui¢do
parcial, nos termos definidos neste Prospecto e do Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os
critérios para a distribuicdo parcial, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo o
Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados na forma do disposto na Secdo ‘“Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacao, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” abaixo (pagina 50), com deducdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta.

ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO,
SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Os Coordenadores poderdo requerer 8 CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais € imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdao modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de modifica¢do
das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigao da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Na hipotese de modificagdo das condi¢oes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM
400, a modificag@o devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagdo da Oferta e as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os
investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de
Subscrigdo, (i) estao cientes de que as condigdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas,
e (ii) tém conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer

tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
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fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificagdo, a suspensdo, ou o cancelamento da oferta. No caso de
modificagio, tais investidores terdo o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio
para que confirmem o interesse em manter a declaragdo de aceitagdo, presumida a manutengao em
caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos termos dos artigos 19 ¢ 20 da
Instrucdo CVM 400, o investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio ou cancelamento da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagcdo. Se
o investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados na forma dos paragrafos abaixo, com dedu¢do de quaisquer tributos eventualmente
aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e Institui¢do Participante da Oferta com a qual o
investidor celebrou o seu Boletim de Subscri¢do comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados na forma dos paragrafos abaixo, com deducdo de quaisquer tributos eventualmente
aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados na forma dos paragrafos abaixo, com deducdo de
quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Boletins de Subscrigéo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a rendimentos calculados pro rata temporis,

a partir da respectiva data de integralizacdo. As Cotas de cada liquidacdo terdo um codigo ISIN
diferenciado até que se paguem os rendimentos.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribui¢do, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, as partes concordaram que, apds
a aprovacao da Oferta pela CVM, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcio ndo
organizado, em regime de melhores esforcos de colocag@o, em conformidade com a Instru¢do CVM
400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos ¢ condigdes da Oferta descritos nesta
Secao.

O Contrato de Distribui¢@o estabelece que a obrigagdo dos Coordenadores de efetuar o pagamento
pelas Cotas esta sujeita a determinadas condigdes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante os
Coordenadores, Instituicdes Consorciadas e os Investidores certas circunstancias,
responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de multas,
atualizagdes monetarias e juros.

O Contrato de Distribuigao esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na Se¢ao “Caracteristicas - Outras Informacdes” deste Prospecto, na
pagina 55.

INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo do Coordenador
Lider, com a participagdo do Coordenador Contratado, bem como de outras sociedades devidamente
autorizadas a operar no mercado de capitais na distribui¢do de valores mobiliarios, por meio da
celebracao do termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

A participagdo do Coordenador Contratado e das Instituicdes Consorciadas ndo prejudicara as
obrigacdes assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de
Distribuicdo, sendo que o Coordenador Contratado e as Instituigdes Consorciadas estdo sujeitos as
mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribui¢do, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipoétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Consorciadas da Oferta, de
qualquer das obrigagdes previstas no termo de adesdo constante do Anexo I e do Anexo II ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instru¢do CVM 472 e, especificamente, na
hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no
Artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Consorciada deixara de integrar o grupo de
instituicdes responsaveis pela colocagcdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores, que com ela tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Instituicdo Consorciada em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador
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Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciada
do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consoércios de distribuicdo por ele coordenados.
Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados na forma do disposto na sec@o “Alteracdo das Circunstincias, Revogacao ou
Modificacao, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” acima (pagina 50), com dedugdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscrigao.

A remuneragdo serd paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados de cada uma das Datas de
Liquidagao das Cotas.

O Coordenador Contratado foi convidado diretamente pelo Coordenador Lider a participar da
Oferta. As Instituicdes Consorciadas foram convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, diretamente ou por intermédio da BM&FBOVESPA.

O montante devido ao Coordenador Contratado e Institui¢des Consorciadas, conforme aplicavel,
sera descontado do valor total do comissionamento global devido ao Coordenador Lider.

INADEQUACAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo ¢ adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de
Risco” na pagina 109 deste Prospecto, que contém a descrigdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é
um investimento em renda variavel e, assim, os investidores que pretendem adquirir as cotas estdo
sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Segue abaixo cronograma estimativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista(1)
Eventos

1 Protocolo CVM dos Documentos da Oferta 28/03/2017

2 Protocolo na CVM do Material de Marketing 11/04/2017

3 Envio de Exigéncias pela CVM 27/04/2017

4 Cumprimento das Exigéncias na CVM 10/05/2017

5 Adendo ao Cumprimento das Exigéncias na CVM 15/05/2017
Divulgacao do Aviso ao Mercado e

6 dispor%ibgilizagio do Prospecto Preliminar 16/05/2017

- Inicio fio Periodo de Exercicio do Direito de 16/05/2017
Preferéncia

8 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 17/05/2017

9 Envio dos Vicios Sanaveis pela CVM 24/05/2017
Encerramento do Periodo do Exercicio do Direito

10 de Preferéncia na BM&FBovespa 25/05/2017

1 ];:c;ergr?er;gg; do Periodo do Exercicio do Direito 30/05/2017

12 Data de Liquidagao - Direito de Preferéncia 30/05/2017
Divulgacao do Comunicado ao Mercado de

13 Encerramento do Periodo de Exercicio de 31/05/2017
Preferéncia

14 Cumprimento dos Vicios Sanaveis 02/06/2017

15 Inicio do Periodo de Reserva 02/06/2017

16 Obtengao do Registro da Oferta 19/06/2017

17 Encerramento do Periodo de Reserva 19/06/2017
Divulga¢do do Antncio de Inicio

18 Dispo%lil(:;)ilizagﬁo do Prospecto Definitivo 20/06/2017

19 Data de Liquidagdo - Pedidos de Reserva 21/06/2017
Comunicado ao mercado, informando o saldo de

20 Cotas da Oferta apos a liquidagdo financeira dos 21/06/2017
Pedidos de Reserva

21 Inicio de Distribuicao de Cotas no Mercado(2) 22/06/2017

22 1° Periodo de Distribuigdo de Cotas no Mercado 22/06/2017 a 10/07/2017

23 Data de Liquidagdo — Investidores de Mercado 13/07/2017

24 2° Periodo de Distribui¢do de Cotas no Mercado 14/07/2017 a 03/08/2017

25 Data de Liquidagdo — Investidores de Mercado 08/08/2017

26 3° Periodo de Distribuigdo de Cotas no Mercado 09/08/2017 a 29/08/2017

27 Data de Liquidagdo — Investidores de Mercado 01/09/2017

28 4° Periodo de Distribuigdo de Cotas no Mercado 04/09/2017 a 25/09/2017

29 Data de Liquidagdo — Investidores de Mercado 28/09/2017

30 5° Periodo de Distribuicao de Cotas no Mercado 29/09/2017 a 19/10/2017
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31 Data de Liquidac@o — Investidores de Mercado 24/10/2017

32 6° Periodo de Distribuigdo de Cotas no Mercado 25/10/2017 a 14/11/2017
33 Data de Liquidagao — Investidores de Mercado 21/11/2017
34 7° Periodo de Distribuigdo de Cotas no Mercado 22/11/2017 a 12/12/2017
35 Data de Liquidagao — Investidores de Mercado 15/12/2017

Até 6 (seis) meses a contar
36 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento da divulgacdo do Anuncio

de Inicio

37 Inicio de negociagdo das Cotas Apos 0 el(q)cfe; r:tz;mento da

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de
cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagéo da Oferta.

(2) Cada Periodo de Distribuicdo de Cotas no Mercado podera ser cancelado a critério dos Coordenadores, antes de seu inicio, em fungéo da quantidade
de Cotas subscritas no(s) periodo(s) anterior(es). Os Anuncios de Inicio e Encerramento da Oferta serdo divulgados, na forma do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400, nos websites da Administradora, dos Coordenadores, da CVM e da BM&FBOVESPA.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisi¢ao de Ativos Alvo, e ao pagamento
dos Encargos do Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao setor
funerario (death care) selecionados a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a politica
de investimento do Fundo e o disposto no Regulamento. Os Ativos Alvos selecionados pela Gestora

serdo submetidos a avaliagdo de empresas independentes e¢ a deliberagdo do Comité de
Investimentos antes de serem adquiridos pelo Fundo.

A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes para
que seja alcangado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser
impactado negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serdo utilizados em um numero
menor de Ativos Alvo, ou em volume inferior em cada Ativo Alvo. Sem prejuizo, o Fundo devera
observar nesta hipdtese as diretrizes de investimento mencionadas nesta Se¢ao.

Para maiores informagdes sobre os riscos de colocagdo parcial da Oferta, vide Secdo “Fatores de
Risco — Risco de Colocagao Parcial da Oferta” na pagina 118 deste Prospecto.

OUTRAS INFORMACOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de copias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuigdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, inclusive na
qualidade de do Coordenador Lider, e das Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e
websites indicados abaixo:
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Coordenador Lider:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar
CEP 04538-132 Sao Paulo -SP

At. Sr. Claudio Henrique Sangar
Telefone: (11)2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: csangar@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: http://www.planner.com.br/oferta-publica. Em seguida, acessar
o link “Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobiliario FII” e, na
sequéncia, ‘“Prospecto”.

Administradora:
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar
CEP 04538-132 Sao Paulo -SP

At. Sr Artur Martins Figueiredo.
Telefone: (11)2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: http://www.planner.com.br/oferta-publica. Em seguida, acessar
o link “Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobiliario FII” e, na
sequéncia, ‘“Prospecto”.

Gestora e Coordenador Contratado:

H11 GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Horacio Lafer, n.° 160, conjunto 21, 2° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-080 Séao Paulo -SP

At. Sr. Jodo Eduardo Santiago
Telefone: (11) 3165 5512

Fax: (11) 3165 5500

E-mail: joao.santiago@h1 1capital.com
Website: http://www.h11-capital.com

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.h11-capital.com (nesta pagina, acessar a op¢ao “Fundos
de Investimento”, escolher o Fundo “FII BRA Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo

de Investimento Imobiliario FII”.
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Instituicbes Consorciadas

O Coordenador Lider contratou como Coordenador Contratado para participar da Oferta a Gestora
e, ainda, como Instituigdes Consorciadas as institui¢des intermedidrias cujos logotipos encontram-se
localizados na capa deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informagdes para contato da Gestora encontram-se
descritas acima. As informacgdes para contato das demais Instituicdes Consorciadas encontram-se
descritas nos seus respectivos websites.

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° ¢ 4° andares
2°, 3%, 5% 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sdo Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWw.cvim.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: www.cvm.gov.br (nesta pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em
“Fundo” e escolher “Consulta a Informagdes de Fundos” e “Fundos de Investimento Registrados”.
Entdo digitar o nome do Fundo e o codigo de verificagdo que aparecera na tela e clicar em
Prosseguir. Na tela seguinte, em que aparecerdo as informagdes do Fundo, o investidor deve acessar
“Documentos Eventuais” e escolher “Prospecto” ou qualquer outro documento disponivel em “Tipo
de Documento” e, por fim, clicar em “exibir”).

BM&FBOVESPA — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros:

Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, CEP: 01010-901, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto e Antncio de Inicio:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servigos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento-/brazilian-
graveyard-and-death-care-services-fii-3-emissao.htm.

DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER

Nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor
estatutario, Sr. Arthur Martins Figueiredo, declara que (i) os documentos referentes ao Fundo estdo
regulares e atualizados perante a CVM,; (ii) o Prospecto Preliminar conteve e este Prospecto contém
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas
ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas atividades, sua situagdo econémico-financeira,
bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo
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sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii) ¢ responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta
perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribui¢ao das Cotas; e (iv) as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade Economico-Financeira que integra o presente
Prospecto Definitivo na forma do Anexo VI, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, o Coordenador Lider declara, representado por
seus diretores estatutarios, que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagoes
prestadas na qualidade de Administrador, em nome do Fundo, por ocasido do registro e durante o
periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagoes
fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas, aquelas referentes ao registro do Fundo perante a CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade Econdmico-Financeira que integra o presente Prospecto Definitivo na forma do Anexo
VI, sdo suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) o Prospecto Preliminar conteve e este Prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, de suas
atividades, de sua situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, bem como
todas as demais informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes;
e (iii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

Assuncgdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas proprias investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as
discussoes dessas tendéncias e previsoes.
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4. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

¢ Demonstrativos dos Custos da Distribuigdo
e Contrato de Garantia de Liquidez
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4. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO
DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO
Os custos de constituicido do Fundo e distribui¢do da Oferta serdo arcados, inicialmente pela

Administradora, e posteriormente reembolsados pelo Fundo. Abaixo segue descricdo dos custos
relativos a Oferta:

% sobre o
Custos para o Fundo Montante total da
Oferta
Comissdo de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuigao” R$15.112.500,00 7,5%
Taxa de Registro da Oferta na CVM R$283.291,10 0,14%
Taxa de Analise BM&FBOVESPA, Registro Anbima e R$60.588.50 0.03%
outras despesas
Marketing, Prospecto e outras despesas”™ R$250.000,00 0,12%
Assessoria Juridica®™™" R$220.000,00 0,11%
Total dos Custos R$15.926.379,60 7,9%

(*) Valores calculados considerando a Oferta no Volume Total de R$201.500.000,00. Os valores correspondentes as comissdes de
estruturacdo, coordenagdo e colocagdo sdo valores brutos e ndo serdo adicionados dos eventuais impostos incidentes. O montante
devido ao Coordenador Contratado e as Instituicdes Consorciadas pelo servico de distribuicio das Cotas sera descontado do valor total
das comissdes devidas pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
investidores vinculados ao Coordenador Contratado ou Instituicdes Consorciadas.

(**) Custos estimados com a publicidade da Oferta, incluindo o material publicitario e apresentagéo de roadshow.

(***) Caso (i) ndo haja nenhuma colocagdo de Cotas do Fundo no ambito da Oferta, sera devido o valor de R$90.000,00, (ii) haja
qualquer colocacéo de Cotas do Fundo no ambito da Oferta, ser& devido o valor de R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais),
ou (iii) haja colocacéo de Cotas do Fundo no &mbito da Oferta em um volume igual ou superior a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes

de reais), sera devido o valor de R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).

61



Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o
custo unitario aproximado de distribui¢do ¢ de R$15.926.379,60 (quinze milhdes, novecentos e

vinte e seis mil, trezentos e setenta e nove reais e sessenta centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 7,90% (sete inteiros e noventa centésimos por cento) do valor unitario da Cota,
na hipdtese de ser atingido o Volume Total da Oferta de R$201.500.000,00 (duzentos ¢ um milhdes
e quinhentos mil reais) e, aproximadamente, R$1.194.579,60 (um milhdo, cento e noventa e quatro
mil, quinhentos e setenta e nove reais e sessenta centos) por Cota, o que significa 18,35% (dezoito
inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipotese de ser atingido
0 Volume Minimo da Oferta de R$6.510.000,00 (seis milhdes, quinhentos ¢ dez mil reais).
Ressalta-se que para o céalculo dos percentuais foi considerado o Valor Nominal Unitario da Cota
equivalente a R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos).

Volume Total da Oferta Custo unitario de distribuicao Porcentagem do valor
unitario da Cota
R$ 201.500.000,00 R$15.926.379,60 7,90%
R$ 6.510.000,00 R$1.194.579,60 18,35%

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa
a distribui¢do publica das Cotas foi apresentada 8 CVM, quando da solicitacdo de registro da Oferta.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

Até o momento ndo foi celebrado contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario, sendo que a Administradora do Fundo podera realizar a contratagdo caso entenda
necessario ap6s o inicio das negociagdes, devendo observar a regulamentagdo vigente quanto a sua
operacionalizag@o e remuneragao.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Base Legal
Caracteristicas Basicas do Fundo

Publico Alvo

Patrimoénio do Fundo

Assembleia Geral de Cotistas

Representante dos Cotistas

Conlflitos de Interesse

Situagoes que Nao Configuram Conflito de Interesse

Comité de Investimentos
Caracteristicas das Cotas

Primeira Emissdo de Cotas

Segunda Emissdo de Cotas

Terceira Emissdo de Cotas

Total de Cotas Emitidas

Preco de Fechamento e Volume de Negociacdo das Cotas em Bolsa desde a Constituicao do
Fundo

Cotagao minima, média ¢ maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos

Cotag@o minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos

Cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses:

Rentabilidade

Preco de Fechamento e Volume de Negociacdo das Cotas em Bolsa e Comparativo de
Rentabilidade:

Novas Emissoes de Cotas

Administracdo e Prestacdo de Servigos

Limita¢des da Administradora

Obrigacdes da Administradora

Obrigagdes da Gestora

Vedagdes a Administradora e a Gestora
Substituicdo da Administradora e da Gestora

Remuneragao dos Prestadores de Servigos

Taxa de Administragao

Remuneragdo do Custodiante

Taxa de Performance

Remuneragdo do Auditor Independente

Encargos do Fundo

Forma de Condominio

Prazo

Objeto do Fundo

Politica de Investimentos

Rentabilidade e Valorizagao Patrimonial Esperadas
Garantias

Derivativos

Vedacao de Aplicagdo

Investimentos do Fundo

Descrigao dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo
Composicao da Carteira

Analise do Portfélio da Carteira

Critérios de Precificacdo dos Ativos do Fundo

Politica de Distribuicdo de Resultados

Histdrico de Distribuigdo de Rendimentos pelo Fundo desde a Constituigdo

Dissolugao e Liquidacao

Demonstrag¢des Financeiras e Auditoria

Formador de Mercado

Politica de Divulgagdo de Informagdes Relativas ao Fundo
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacées contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo II”. Recomenda-se ao potencial
investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisio de
investimento no Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instru¢do CVM 472 ¢ a Oferta de Cotas tem
como base legal a Instrucdo CVM 400, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico Alvo do Fundo:

As Cotas de emiss@o do Fundo sdo destinadas a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.

Patrimoénio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento, o Patriménio do Fundo sera alocado preponderantemente em
Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care), observada a Politica de Investimento
prevista no Capitulo III do Regulamento e no item “Politica de Investimentos” prevista na pagina
87 deste Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre:

a) as demonstra¢des financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no que se
refere a reavaliacdo anual do patriménio do Fundo; e

b)  adistribuicdo do resultado aos Cotistas;

II. alterar o Regulamento do Fundo;

II.  deliberar sobre a destitui¢ao ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e escolha de
suas substitutas;

IV. ressalvada a hipotese prevista no Capitulo VII do Regulamento, aprovar a emissdo de novas
Cotas;
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V. apreciar o laudo de avaliacdo dos bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

VI.  deliberar sobre fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagao do Fundo;

VIIL. deliberar sobre a dissolugdo e liquidagao do Fundo;

VIII. determinar a Administradora e/ou a Gestora a ado¢ao de medidas especificas de politica de
investimento que ndo importem em alteracdo do Regulamento do Fundo;

IX. eleger e destituir o representante dos cotistas, sempre que a elei¢do ou destituicdo for do
interesse dos Cotistas, fixar sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo o valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X.  deliberar sobre matéria que envolvam eventual conflito de interesses, nos termos previstos
nos artigos 31-A, pardgrafo 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrug¢do CVM 472;

XI.  deliberar sobre as matérias constantes do Capitulo III do Regulamento;

XII. deliberar sobre a alteracao da Taxa de Administracdo ¢ da Taxa de Performance;

XIII. deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

XIV. deliberar sobre a alteragdo do prazo de duracdo do Fundo; e

XV. aprovar a contratagcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I acima
devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora,
do Escriturador ou do Custodiante do Fundo, conforme o caso, tais como alteragdo na razao social,
endereco e telefone, devendo ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia eletronica, no
prazo de até 30 (trinta) dias.

Convocagéo

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Administradora, atuando como
representante do Fundo, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, ou pelo representante dos Cotistas.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista ou por meio de correio eletronico, e ser divulgada na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores.

A convocagdo das Assembleias Gerais devera ser realizada com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacdo, no caso de Assembleia Geral ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizac¢do, no caso de Assembleia Geral extraordinaria,
sendo admitido que a segunda convocagdo seja realizada na mesma data da primeira, mas em
horario posterior.

Independentemente de qualquer formalidade, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.
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Consulta formal

As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, mediante processo de
consulta, formalizada por telex, telegrama, fac-simile ou e-mail dirigido pela Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias contados do seu envio, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista 8 Administradora,
de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar
a Administradora na forma prevista no Item “Identificagdo da Administradora, do Coordenador
Lider, do Coordenador Contratado e Gestora, das Instituigdes Participantes da Oferta e demais
prestadores de servicos da Oferta”, na pagina 33 deste Prospecto.

Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serdo considerados como
ausentes para fins do quorum na Assembleia Geral.

Instalacdo
A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Quoéruns de Deliberacao e Voto

As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Dependerao da aprovagdo dos titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia Geral as
matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VI, X, XI, e XII do caput do Artigo 24 do
Regulamento e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral,
cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagcdo por quorum qualificado.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado que, nos termos do
disposto no paragrafo abaixo, ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a
Administradora e a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora;
(iii) empresas ligadas a Administradora e a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, (v) o Cotista, na hipotese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formag@o do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas no paragrafo acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integraliza¢do de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo
da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagcdo especifica.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos cujo instrumento de mandato tenha sido firmado ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, sendo que tal
voto serd considerado valido tdo somente se devidamente assinado (o que implica no envio dos
documentos habeis a comprovacdo da representacdo) e recebido pela Administradora com 24 (vinte
e quatro) horas de antecedéncia do horario marcado para o inicio da realizagdo da Assembleia
Geral.

Pedido de Procuracéo

O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

L. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
1L Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgao; e
II1. Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos do inciso I do caput do Artigo 31 do
Regulamento. Caso receba a solicitagcdo de que trata o paragrafo acima, a Administradora devera
encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tuteis da solicitagdo.

Para tanto, a Administradora podera exigir do Cotista solicitante (i) o reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes, sendo
vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido formulado, (b) cobrar
pelo fornecimento da relacdo de Cotistas do Fundo; e (c) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos
neste paragrafo.
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Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de
Cotistas, nos termos do paragrafo acima, serdo arcados pelo Fundo.

Divulgacao

As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados de sua realizagao.

Representante dos Cotistas:

O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela Assembleia Geral, com
mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeacdo, observadas as demais disposicdes aplicaveis da
Instrugdo CVM n° 472.

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos da Administradora e da Gestora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

II.  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do
Artigo 9° do Regulamento), transformacao, incorporagao, fusido ou cisdo do Fundo;

III.  denunciar & Administradora e & Gestora e, se estas ndo tomarem as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detidas pelo
Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo.

Conflitos de Interesse:

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e o custodiante (se houver), entre o Fundo e o Escriturador, entre o Fundo e
o consultor de investimentos e/ou entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver,
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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IL.

III.

Iv.

a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel

de propriedade da Administradora, da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor
de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, o
custodiante, o Escriturador, o consultor de investimentos, o Representante dos Cotistas ou
pessoas a eles ligadas;

a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, da
Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do Representante
dos Cotistas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, a Gestora, ao custodiante, ao
Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas para prestacao
dos servigos de formador de mercado, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e
a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora, do
custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do
Artigo 46 da Instrugdo CVM 472, observado que ndo caracterizara situacdo de conflito de
interesse a aquisicdo de cotas de fundos administrados ou geridos pela Administradora e/ou
pela Gestora.

Consideram-se pessoas ligadas:

II.

III.

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do custodiante, do
Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do
Representante dos Cotistas, com exce¢do dos cargos exercidos em Orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno dessas partes, desde que seus titulares ndo exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima, conforme o caso.

Situacdes que Ndo Configuram Conflito de Interesse:

Nao configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora, ao custodiante, ao
Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas.

COMITE DE INVESTIMENTO

O Fundo tera um Comité de Investimento, formado por 3 (trés) membros efetivos indicados tnica e
exclusivamente pela Gestora do Fundo. O Comité de Investimento tera um presidente, eleito pelos

seus membros.
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O Comité de Investimento terd as seguintes fungdes, além de outras atribuidas em dispositivos
especificos do Regulamento do Fundo:

I.  acompanhar as atividades da Administradora, da Gestora ¢ dos demais prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, e o cumprimento das obrigacdes as eles atribuidas neste
Regulamento;

II.  acompanhar a performance do Fundo, notificando os Cotistas de suas opinides, através de
relatorio especifico, sempre que entender necessario ou conveniente;

III.  analisar todos os relatérios ou documentos emitidos pela Administradora, pela Gestora e
pelos demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo, e notificar os Cotistas de sua
opinido, através de relatorio especifico, sempre que entender necessario ou conveniente;

IV.  propor a Administradora a convocagao de Assembleias Gerais;

V. analisar qualquer operacdo envolvendo a aquisicdo, venda, alienagdo, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobiliario integrante da carteira do Fundo,
ou de direitos reais a eles relativos e informar a Gestora se aprova ou ndo a referida
operacao;

VI.  analisar a realizagdo benfeitorias visando a manuten¢do do valor dos ativos imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo e informar a Gestora se aprova ou ndo a referida
realizacdo de benfeitorias;

VII.  analisar a contratacdo de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos do
Artigo 13, Paragrafo 5°, item III, do Regulamento, e informar a Gestora se aprova ou ndo a
referida contratacdo; e

VIII.  Deliberar sobre o exercicio das atividades da Administradora, da Gestora ¢ dos demais
prestadores de servigos contratados pelo Fundo, sempre que houver indicios de conflitos de
interesses potenciais, sem prejuizo da deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas das
matérias que envolvam conflito de interesses, nos termos do Artigo 24, inciso X abaixo;

Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato por prazo indeterminado e ndo receberdo
qualquer remuneracao pelo exercicio de suas fungdes.

Competira a Gestora a destituigdo do membro do Comité de Investimentos por ela indicado, a
qualquer tempo, bem como a indicagdo do substituto, no prazo de até 30 (trinta) dias da destituicao,
mediante comunicacdo escrita 8 Administradora.

O Comité de Investimento se reunird, para deliberar ou opinar sobre qualquer matéria de sua
competéncia, em carater ordinario, na sede da Gestora, mediante convocagdo de reunido ou consulta
formal via mensagem eletronica, sempre que houver alguma matéria de interesse do Fundo que seja
de sua competéncia a ser analisada.

As reunides do Comité de Investimento somente poderdo ser instaladas com a presenca ou a

participacdo da totalidade de seus membros. As deliberagdes pela modalidade de consulta formal
serdo tomadas mediante o computo das manifestagdes ou votos a consulta formal.
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As deliberagdes do Comité de Investimento serdo sempre tomadas pelo voto favoravel da maioria
simples dos seus membros, cabendo a cada membro 01 (um) voto, sendo necessaria a aprovacao da
totalidade dos membros do Comité de Investimentos no tocante aos itens V, VI e VII do paragrafo
1° do Artigo 23 do Regulamento.

O membro do Comité de Investimento podera outorgar poderes a outro membro do Comité de
Investimento para que o represente ¢ exer¢a suas incumbéncias e vote em seu nome nas reunioes do
Comité.

O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

As decisoes e instrugdes do Comité de Investimento deverdo ser rigorosamente observadas pela
Administradora, pela Gestora e pelos demais prestadores de servigos do Fundo.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patrimoénio Liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado no fechamento de cada Dia Util pela divisdo do valor do
Patriménio Liquido pelo niimero de Cotas integralizadas.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta em nome do Cotista
pela Administradora e o extrato das contas de depoésito representara o numero inteiro de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

Todas as Cotas terdo direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Os Cotistas do Fundo ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n.°
472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis.

O prazo maximo para a distribui¢do da totalidade das Cotas da oferta ¢ de 6 (seis) meses.

As Cotas distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta, depois de integralizadas e apo6s o
encerramento da presente Oferta, da concessdo do registro de funcionamento do Fundo por parte da
CVM e da liberagdo para negociagdo pela BM&FBOVESPA, poderdo ser negociadas
exclusivamente no mercado de bolsa organizado e administrado pela BM&FBOVESPA na data a
ser informada pela Administradora. Para este fim, as Cotas permanecerdo sob custddia junto a
BM&FBOVESPA, por meio de agente de custodia devidamente credenciado.
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As Cotas do Fundo n3o poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacdo, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secunddrio apos (i) a integralizagdo
das Cotas, (i1) da concessdo do registro de funcionamento do Fundo por parte da CVM, (iii) do
inicio do funcionamento do Fundo e (iv) da liberacdo para negociacao pela BM&FBOVESPA.

Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento a ser
disponibilizado pela Administradora, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento
das comunicacgdes a serem enviadas pela Administradora, nos termos do Regulamento, fornecendo
os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive enderego eletronico (e-
mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

N3ao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

Nao havera resgate de Cotas.

Primeira Emissdo de Cotas

O fundo emitiu 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas, com valor nominal unitdrio de
R$100,00 (cem reais), no montante de R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).

Segunda Emissdo de Cotas:

O fundo emitiu 37.984.144 (trinta e sete milhdes, novecentas e oitenta e quatro mil, cento e
quarenta e quatro) Cotas, com um valor unitario de R$1,3163387 (um real virgula trés, um, seis,
trés, trés, oito, sete centavos), no montante de R$49.999.998,73 (quarenta e nove milhdes,
novecentos ¢ noventa ¢ nove mil, novecentos e noventa e oito reais e setenta e trés centavos)

Terceira Emissdo de Cotas:

As Cotas da Terceira Emissao serdo objeto de oferta ptblica, nos termos da Instru¢do CVM n° 400.

A oferta publica das Cotas da Terceira Emissdo podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a
totalidade das cotas objeto da Segunda Emissao, na hipotese da subscricdo e integralizagdo da
quantidade minima de 4.200.000 (quatro milhdes e duzentos mil) Cotas no montante de
R$6.510.000,00 (seis milh3es, quinhentos e dez mil reais).

Na hipdtese de encerramento da oferta publica sem a colocagdo integral das cotas da Terceira

Emissdo, a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor.

73



Histoérico da Variacdo Mensal do Valor da Cota, Quantidade de Cotas e Patrimdnio Liquido do

Fundo
Data Valor da Cota DLELTIGAGE Patrimonio | Eventos Detalhes dos Eventos
de Cotas

30/12/2011 100,6267780 415.700 | 41.830.552
31/01/2012 | 101,4459440 415.700 | 42.171.079
29/02/2012| 102,1787230 415.700 | 42.475.695
30/03/2012| 102,1748860 415.700 | 42.474.100
30/04/2012| 102,6004590 415.700 | 42.651.011
31/05/2012| 103,0773520 415.700 | 42.849.255
29/06/2012| 103,6692220 415.700 | 43.095.296
31/07/2012 99,6699790 415.700 | 41.432.810
31/08/2012 99,5954480 415.700 | 41.401.828
28/09/2012 99,5223320 415.700| 41.371.433
31/10/2012 99,4811330 415.700 | 41.354.307
30/11/2012 99,4636800 415.700 | 41.347.052
31/12/2012 99,3851520 415.700 | 41.314.408
31/01/2013 99,3953190 415.700 | 41.318.634
28/02/2013 99,3889570 415.700 | 41.315.989
28/03/2013 99,3639460 415.700 | 41.305.592
30/04/2013 99,3804230 415.700| 41.312.442
31/05/2013 99,3710850 415.700 | 41.308.560
28/06/2013 99,4168060 415.700 | 41.327.566
31/07/2013 99,4658570 415.700 | 41.347.957
30/08/2013 99,3451310 415.700 | 41.297.771
30/09/2013 99,0455750 415.700 | 41.173.246
31/10/2013 98,8118460 415.700 | 41.076.084
29/11/2013 98,6983920 415.700 | 41.028.922
31/12/2013 98,5890010 415.700 | 40.983.448
31/01/2014 98,5625420 415.700 | 40.972.449
28/02/2014 99,3321880 415.700 | 41.292.391
31/03/2014 99,3592130 415.700 | 41.303.625
30/04/2014 99,3526720 415.700 | 41.300.906
30/05/2014 99,3674800 415.700 | 41.307.061
30/06/2014 96,9681170 415.700 | 40.309.646
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Data

31/07/2014
29/08/2014
30/09/2014
31/10/2014
28/11/2014
31/12/2014
30/01/2015
27/02/2015
30/03/2015

30/04/2015

29/05/2015
30/06/2015
31/07/2015
31/08/2015
30/09/2015

30/10/2015

30/11/2015
31/12/2015
29/01/2016
29/02/2016
31/03/2016
29/04/2016
31/05/2016
30/06/2016
29/07/2016
31/08/2016
30/09/2016

Valor da Cota

97,1063850
96,8999210
96,6151530
96,6708380
95,8454270
111,3930950
112,3663680
97,1384570
98,8829450

98,5525560

1,7038700
1,4954000
1,4222680
1,3632710
1,3018680

1,3124860

1,3099020
1,3093730
1,3078970
1,3077270
1,3066730
1,3056770
1,3038360
1,3013270
1,2988210
1,2964400
1,2938450

Quantidade
de Cotas

415.700
415.700
415.700
415.700
415.700
415.700
415.700
415.700
415.700

415.700

415.700
415.700
415.700
415.700
415.700

38.399.844

38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844

Patrimonio

40.367.124
40.281.297
40.162.919
40.186.067
39.842.944
46.306.110
46.710.699
40.380.457
41.105.640

40.968.298

708.299
621.638
591.237
566.712
541.187

50.399.258

50.300.032
50.279.719
50.223.041
50.216.513
50.176.039
50.137.793
50.067.099
49.970.754
49.874.524
49.783.094
49.683.446

Eventos

Venda do
Imovel -
Alteragdo do

Regulamento
Nova Politica

2a. Emissdo

de Cotas pela
Integralizagdo

do VHR

(Terra Santa)

Detalhes dos Eventos

Pagamento de
Amortizacgdo
R$96,22323791/COTA

Integralizagdo de
37.984.144 Cotas pelo
Valor
R$1,3163387/COTA =
R$49.999.998,73
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31/10/2016
30/11/2016
30/12/2016
31/01/2017
24/02/2017

1,2907357
1,2886110
1,2858704
1,2838742
1,2820605

38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844
38.399.844

49.564.050
49.482.461
49.377.223
49.300.569
49.230.923

Grafico do Historico de Cotas Didrio (Quantidade de Cotas + Patrimonio)
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Historico de Valor de Mercado (Volume de Negociacdo) e Valor Contabil (R$)

Histérico de Valor de Mercado (Volum de Negociagéo) e Valor Contabil (R$)

1, :520.000.000
R$18.000.000
1,6
R$16.000.000
1.5 R$14.000.000
1,4 ’

Novas Emissdes de Cotas:

Apos total ou parcialmente subscrita ou cancelada a primeira emissdao de Cotas e respeitados os
requisitos legais aplicaveis, o Fundo podera, a critério da Administradora, independentemente de
alteracdo deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas, desde que até o montante de
200.000 (duzentas milhdes) de Cotas, observado que:

L o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas e negociadas em
mercados regulamentados de valores mobiliarios;

II.  nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas titulares das Cotas em circulacdo terdo direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na propor¢do do niimero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de
envio de comunicacdo nesse sentido pela Administradora aos Cotistas, contendo informagdes
sobre o niimero de Cotas a serem emitidas, o pre¢o de emissdo das Cotas e o tipo e demais
caracteristicas da oferta a ser realizada. Encerrado o prazo para exercicio do direito de
preferéncia de subscrigdo, as Cotas que ndo forem objeto de exercicio do direito de
preferéncia serdo distribuidas publicamente, de acordo com as condigdes constantes da
comunicacdo enviada aos Cotistas;
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III.  nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebragdo de instrumento particular de
cessao de direito de subscrigdo, ou por meio da negociagao no ambito da BM&FBOVESPA,
desde que tenha sido exercido dentro do prazo definido no inciso II acima, sendo que os
demais detalhes referentes a operacionalizagdo do direito de preferéncia e ao seu exercicio
deverao ser definidos pela Administradora; e

IV. as Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas a
época em circulacdo.

O Fundo podera, a critério da Administradora, autorizar a subscrigdo parcial das Cotas a serem
objeto de nova distribuicdo publica, estipulando um montante minimo para subscri¢do de Cotas,
com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des da Instrucao
CVM n° 400.

Caso o Fundo autorize oferta com subscri¢ao parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para
subscricdo de Cotas, a referida distribui¢ao publica de novas Cotas sera cancelada. Caso haja
integralizacdo de novas Cotas e a oferta seja cancelada, ficard a Administradora obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado as novas Cotas, na propor¢do das Cotas
integralizadas, os recursos recebidos pelo Fundo, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos
auferidos no periodo provenientes da integralizagdo das novas Cotas.

Pedidos de subscricdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as institui¢des ofertantes, que,
observado o limite de Cotas emitidas, poderdo atender as solicitagdes de acordo com o disposto no
respectivo contrato de distribuicao.

A Administradora devera reenviar o formulario eletronico cujo contetudo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472, devidamente atualizado, na data do pedido de registro de distribui¢ao
publica de novas Cotas.

Caso, diferentemente do previsto no caput do Artigo 9° do Regulamento, as novas emissdes de
Cotas sejam deliberadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas
titulares das Cotas em circulagdo ndo terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS

As atividades de administracdo, custodia, escrituracdo de cotas e controladoria do Fundo serdo
exercidas pela Administradora.

As atividades de gestdo do Fundo ser@o prestadas pela Gestora.
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Limitacdes da Administradora:

A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive realizar todas as
operacdes e todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de
acgoes, recursos ¢ excecdes, abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir ¢ alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se
necessario, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo e, enfim, praticar
todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas pelo
Regulamento e demais disposi¢des aplicaveis.

Obrigacdes da Administradora:

Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagcdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, a Administradora, na qualidade de institui¢do administradora do Fundo, est4 obrigada
a:

L selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento;

II.  providenciar a averbacao, junto aos Cartorios do Registro de Imoveis, das restricdes dispostas
no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes
do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do da Administradora;

¢c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do da Administradora;

€) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais;

III.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

€) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente, do Comité de
Investimento e, se for o caso, do consultor de investimentos, do Representante dos
Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de Cotas, as quais poderao ser arcadas pelo Fundo;
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VIL

VIIL.

IX.

XI.

XII.

XI1II.

manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no inciso III acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM

472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo, na

forma e periodicidade exigidos pelas normas aplicaveis;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as

deliberagoes da Assembleia Geral,;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados € o andamento dos empreendimentos imobilidrios

sob sua responsabilidade; e

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de Cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo;

b)  prospecto de distribuigdo publica das Cotas, se houver; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Obrigacdes da Gestora:

E de responsabilidade da Gestora:

L orientar a Administradora com relagao a selecao dos bens e direitos que comporao o
patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento e a recomendagdo do consultor de investimentos, se houver;

IL orientar a Administradora com relacdo a celebracdo dos negdcios juridicos e a
realizagdo todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de investimento do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observadas as limitagdes
estabelecidas no Regulamento;

1L aprovar qualquer operagdo envolvendo a aquisi¢do, venda, alienagdo, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobiliario integrante da carteira
do Fundo, ou de direitos reais a eles relativos, apos a prévia deliberagdo do Comité
de Investimentos;

Iv. propor a Administradora a convocagio de Assembleias Gerais de Cotistas;

V. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos e/ou coproprietarios dos imoveis integrantes do
patriménio do Fundo;

VL orientar a Administragdo com relagdo a realizagdo benfeitorias visando a
manutengdo do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo
apos prévia deliberagdo do Comité de Investimentos;
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VII.  identificar, avaliar e recomendar ao Comité de Investimento, potenciais propostas
de alienacdo de ativos existentes, inclusive com a elaboracdo de analises
econOmico-financeiras, se for o caso;

VIII. recomendar ao Comité de Investimento a realizagdo de benfeitorias visando a
manutencdo do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

IX. aprovar a contratacdo dos servicos de distribui¢do de Cotas, de consultoria de
investimento ¢ de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, nos
termos do Artigo 12 do Regulamento; e

X. manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

XL fazer a gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

XII.  cumprir com as demais responsabilidades descritas no Regulamento ¢ no contrato
de gestdo celebrado entre o Fundo ¢ a Gestora.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo deva ser representado,
a ser praticada pela Gestora, ¢ aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco eletrénico: www.h11-capital.com.

As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os
interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Vedacoes a Administradora e a Gestora:

E vedado a Administradora e/ou a Gestora, no exercicio de suas atividades, utilizando os recursos
ou ativos do Fundo:

L. receber depodsito em sua conta corrente;

II.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do Fundo;
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VIL
VIIL

XI.

XII.

XIII.

XIV.

vender a prestac@o as Cotas, admitida a integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao
de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de participagdo minima de 10% (dez por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso X constante do paragrafo acima ndo impede a aquisicdo, pela
Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

E vedado, ainda, a Administradora e/ou a Gestora:

II.

1.

adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo; e

valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra e
venda de Cotas.

Substituicdo da Administradora e da Gestora:

A Administradora serd substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da
Assembleia Geral.
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Nas hipoteses de renuncia, ficara a Administradora obrigada a:

L encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intencdo de renunciar a
administra¢ao do Fundo com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da data em que a
Administradora pretende formalizar, 8 CVM e aos Cotistas, sua efetiva renuncia;

II.  indicar, no minimo, 3 (trés) instituicdes notoriamente capazes de assumir, com 0 mesmo grau
de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigacdes da Administradora, nos
termos do Regulamento;

HII.  apds término do prazo mencionado no inciso I acima, convocar imediatamente Assembleia
Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser
efetuada pela Administradora, ainda que ap6s sua renuncia. Caso os Cotistas deliberem pela
ndo liquidagdo do Fundo, mas ndo consigam, por qualquer motivo, eleger instituicao
substituta, os Cotistas poderdo solicitar a CVM que nomeie um administrador temporario até
a eleicao de nova administragdo; e

IV. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger sua substituta,
ainda que para proceder a dissolugao e liquidacdo do Fundo.

A sucessdo, a institui¢do administradora substituta do Fundo, da propriedade fiduciaria de bem
imével integrante do patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

A Administradora devera colocar a disposi¢do da instituicdo que vier a substitui-la, sem qualquer
custo adicional para o Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da realizacdo da
respectiva Assembleia Geral, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais
informagdes sobre o Fundo e sobre sua administracdo que tenham sido obtidos, gerados, preparados
ou desenvolvidos pela Administradora ou seus agentes, independente do meio em que as mesmas
estejam armazenadas ou disponiveis, de forma que a instituicdo substituta cumpra, sem solucdo de
continuidade, os deveres e as obrigacdes da Administradora, nos termos do Regulamento.

Os demais procedimentos para substituicdo da Administradora deverdo observar o disposto nos
artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM n° 472.

Todos os procedimentos relativos a substituicdo da Administradora previstos nos Paragrafos acima
serdo também aplicados a Gestora.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de
nova administracao.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo:

A Administradora e a Gestora receberdo, pela prestacdo de servigos de administragdo e gestdo do
Fundo, uma remuneragdo mensal conjunta equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos
por cento) ao ano apurado sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo, assegurado um
valor minimo, nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472, equivalente a R$15.000,00
(quinze mil reais) por més.

A Taxa de Administra¢do sera calculada mensalmente, com base no valor contabil do Patriménio
Liquido do Fundo, e sera paga até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da prestacao dos servigos.

Nao estdo incluidas na Taxa de Administragdo as despesas e os custos relativos a transferéncia da
propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem

como as despesas relativas ao processo de liquidagao do Fundo, os quais serao arcados pelo Fundo.

Os valores minimos de Taxa de Administragdo estabelecidos acima serdo reajustados todo més de
janeiro de cada ano, pela variagdo positiva do IPCA.

O valor correspondente ao servigo de distribuicdo de Cotas do Fundo ndo esta incluido na Taxa de
Administragdo

Remuneracio do Custodiante:

Pela prestacao dos servigos de custodia qualificada, controladoria de ativos e escrituragdo de cotas,
sera devida ao Custodiante, a remuneragao mensal equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento)
ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo apurada diariamente (em base de
252 dias por ano) e paga no 2° (segundo) dia util do més subsequente ao més da prestacdo de
servico, assegurado um valor minimo de R$5.000,00 (cinco mil Reais).

Taxa de Performance:

Além da Taxa de Administragdo acima estabelecida, o Fundo pagara a Gestora uma remuneragdo
baseada na performance dos seus investimentos (“Taxa de Performance”), uma remuneragdo

correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a variacdo do IPCA acrescido dos juros de
7% a.a. (sete por cento ao ano), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do 1° més subsequente ao encerramento do semestre de apuragdo, diretamente para
a Gestora, independentemente da Taxa de Administragdo. A apropriacdo da Taxa de Performance
sera realizada no ultimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:
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Formula:
TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CA n-1) x FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no altimo Dia Util do més n.

Cl n-1 = Capital integralizado até o tltimo Dia Util do més anterior ao més n.

CA n-1_1 = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior a0 més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variacdo de IPCA + 7% a.a. calculado entre o
tltimo Dia Util do més anterior a0 més n e o ultimo Dia Util do més n.

Remuneracdo do Auditor Independente:

O Auditor Independente atualmente contratado pelo Fundo recebera, pela revisdo das
demonstragdes financeiras anuais do Fundo, o valor de R$36.000,00 (trinta e seis mil reais)
corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA.

A Administradora envidard melhores esfor¢os, por meio de solicitagdo de propostas anuais as
empresas de auditoria independente, devidamente registradas na CVM, a fim de reduzir a
remuneracgao disposta no item acima.

A remuneracao dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo sera fixada em instrumentos
particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem do Fundo, e os
prestadores de servicos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo Fundo estardo
disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da Administradora.

Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas pelo
Fundo diretamente aos prestadores de servigcos contratados pela Administradora, a servico do
Fundo.

ENCARGOS DO FUNDO
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela Administradora:

L. (a) Taxa de Administragdo, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de representantes da
Administradora e/ou da Gestora para defesa dos interesses do Fundo, inclusive para a
participagdo em Assembleias Gerais e/ou reunides que ndo se realizem na cidade de S&o
Paulo e despesas correntes de administragdo e gestdo do Fundo, inclusive servigos
necessarios ao seu funcionamento ou ao funcionamento, conservagao ou manuten¢do do seu
patrimoénio, e (b) Taxa de Performance;

II.  taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

III.  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

85



IV. gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V.  honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VIL. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, III e IV do artigo 31
da Instrucdo CVM 472;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

X.  gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgdo ou liquidagdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM 472 e
do Regulamento;

XIII. gastos necessarios 2 manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio
do Fundo, inclusive despesas de condominio e manutencdo dos imoveis, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o patrimonio do Fundo,
enquanto os imoveis ndo estiverem locados, desde que expressamente previstos no
Regulamento ou autorizados pela Assembleia Geral;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio;

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo, bem como,
especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua sucessora, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis ou de direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do
Fundo, caso venha a Administradora a renunciar as suas fungoes, for descredenciada pela CVM, ou
entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial.

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, o
que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do seu prazo de duragao.

PRAZO
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidagdo dar-se-a

exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do
Artigo 29 do Regulamento.
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OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a aplicacdo em investimentos de natureza imobiliaria, conforme listados na
definicdo de Ativos Alvo, nos termos da legislacdo aplicavel, observando-se as formalidades
estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimento do Fundo.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévia
avaliag@o por terceiro independente, a ser contratado pela Administradora em nome do Fundo, junto
a empresa de avaliacdo previamente indicada pela Gestora e validada pela Administradora,
observados os requisitos constantes no anexo 12 da Instru¢do CVM 472. Conforme o estabelecido
no Regulamento do Fundo, sera contratado no minimo 1 (um) e no maximo 3 (trés) laudos para
avaliar a aquisicdo de determinado ativo conforme determinacdo da Gestora. Ainda, serad
considerada a média simples dos 2 (dois) laudos elaborados com valores mais proéximo, caso seja
elaborado mais de 1 (um) laudo e os imoveis, bens e direitos sejam utilizados pelos Cotistas para
integralizar as Cotas de emissdo do Fundo.

Enquanto ndo alocados em Ativos Alvo, os recursos do Fundo serdo investidos em ativos renda
fixa, nos termos do Regulamento do Fundo.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de forma a proporcionar aos
Cotistas do Fundo renda e ganho de capital, de acordo com a seguinte politica de investimento:

L o Fundo tera por politica realizar investimentos imobilidrios, objetivando, fundamentalmente,
auferir receitas por meio de (i) locagdo e arrendamento dos imoveis integrantes do seu
patriménio; (ii) compra e venda de bens imdveis; e (iii) aquisi¢do de titulos e valores
mobilidrios de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios;

II. o Fundo somente podera adquirir imoveis para integrar seu patrimonio, diretamente ou
através da integralizagdo de Cotas, se obedecidos os requisitos previstos no Paragrafo
Primeiro do Artigo 2° do Regulamento;

III. o Fundo podera alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patrimoénio a qualquer Cotista
ou terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento, inclusive no tocante a
conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no paragrafo inico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472, o Fundo podera
manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez;

V. caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu Patrimonio Liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser
respeitados, observadas as excecdes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrug¢do CVM
472; ¢
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o Fundo nio podera contratar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Poderao constar do patrimonio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

IL.

III.

Iv.

VI
VIL

VIIL
IX.
X.

quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

direitos reais sobre bens imoéveis, agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios;

acgoes ou cotas de sociedades cujo Uinico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios
ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
constru¢do civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

Os Ativos Alvo serdo, preponderantemente, relacionados ao setor funerario (death care), ou seja,

corresponderdo a imoéveis destinados a implantagdo de cemitérios, participacdo em empresas
detentoras de imdveis aprovados para exploragdo de cemitérios e direitos reais sobre bens ligados

ao setor de cemitérios e estardo localizados em qualquer regido do Brasil.

O conjunto dos Ativos Alvo relacionado a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente

novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, ndo devera ultrapassar, a valor
de custo de aquisicdo, o limite de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo poder4 adquirir imoveis gravados com 6nus reais.
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RENTABILIDADE E VALORIZACAO PATRIMONIAL ESPERADAS

Apos a alocagdo dos recursos captados com a Terceira Emissao de Cotas do Fundo, nos termos da
Politica de Investimento, o Fundo buscara remunerar seus Cotistas a Rentabilidade Esperada.

“A Rentabilidade Esperada nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

GARANTIAS

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, das demais Instituicdes Participantes da Oferta, da Gestora ou de qualquer instituigdo
pertencente a0 mesmo conglomerado da Administradora, do Coordenador Lider, das demais
Institui¢des Participantes da Oferta, da Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo. Para maiores informagdes, vide Secdo
“Fatores de Risco - Risco de Aporte de Recursos Adicionais” na pagina 109 deste Prospecto.

VEDACAO DE APLICACAO

E vedado ao Fundo aplicar em ativos ou modalidades ndo previstas nas Resolugdes CMN n°
3.792/09 ¢ 3.922/10.

INVESTIMENTOS DO FUNDO

Segue abaixo descricdo detalhada dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
considerando a carteira do Fundo em 30 de outubro de 2015.
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Descricdo dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo:

EMPREENDIMENTO
/__+_"—‘\
TERRA SANTA

O Fundo ¢ socio de uma sociedade empresaria sociedade anonima detentora de um cemitério,
conforme detalhado abaixo:

1. SOCIEDADE OBJETO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: VHR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 04.997.348/0001-56

ENDERECO: Rodovia MGT 262, km 05, Bairro Nagdes Unidas

COMPLEMENTO | CIDADE | Sabard | UF | MG | CEP | 34.590-390

Caracteristicas da Sociedade: A VHR Empreendimentos ¢ uma sociedade anonima de capital
fechado detentora do empreendimento imobiliario Terra Santa Cemitério Parque, concessionaria de
servigos publicos devidamente regulada pela Lei Municipal n° 984/01, do municipio de Sabara,
localizado na Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

A VHR Empreendimentos possui controle compartilhado, distribuido da seguinte forma:

O capital social é constituido por 23.086.230 agdes nominativas ordinarias, com direito a voto, com
valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, cabendo ao Fundo 6.280.603 ac¢les ordinarias, que
equivalem a 27,2% do Capital Total.

Construgdes Inobiliarias:
= Portal;

GESTOR —

= Quaritas de seguranga; @ HIT Caprrar
= Adm r_nstrac;ao e reoep(,;e_lo; ADMINISTRADOR ; ﬂ\\l/
= 2 conj untos_ com 6 vglonos Al OAE1L E CUSTODIANTE  Planner

cada, banheiros e suites; :

capelas; | 27,20%ON

2 Ias.’ | 6.280.603 agdes
= Crematorio; ‘
= Estacionamentos; VHR
= Ruas de distribuicao; EMPREENDIMENTOS

= Redes elétrica e hidraulica;
= Estrutura de irrigacao;
= Construgdo de 70.000 jazigos;

l

TERRA SANTA
PARQUECEMTERO
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2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE

ENDERECO: Rodovia MGT 262, km 05, Bairro Nac¢des Unidas

COMPLEMENTO \ CIDADE \ Sabara \ UF \ MG \ CEP

\ 34.590-390

CARTORIO Cartorio de Registro de Imdveis de Sabara - MG

N° MATRICULA | 25.831

Localizagio: TERRA SANTA CEMITERIO PARQUE

Localizacdo: municipio de Sabara 8 km do centro de Belo Horizonte - MG
Raio de abrangéncia: 4.000.000 de habitantes
Area Total: 232.700 m=.
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Consideracdes Sobre a Regido Circunvizinha

A regido onde se localiza o avaliando apresenta areas de ocupagdo residencial unifamiliar e
recentemente residenciais multifamiliares, assim como areas industriais. O entorno imediato do
avaliando € ocupado predominantemente por imoveis comerciais € industriais. Encontram — se
proximos ao avaliando: A Rodovia MG 262, posto de combustivel Ipiranga ¢ Posto da policia
rodoviaria. H& projeto de implantagdo de Distrito Industrial Municipal nas proximidades do
avaliando. A regido conta com infraestrutura urbana completa.

v

v

O local atrativo e de facil acesso, localizado na Rodovia MG 262 que liga a Cidade de Belo

Horizonte a Sabara.
O Cemitério esta proximo ao centro de Sabard e do Anel Rodoviario que o liga aos bairros

centrais de Belo Horizonte.

r
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3. INCORPORACAO IMOBILIARIA

O Terra Santa Cemitério Parque € uma empresa com um inovador e moderno edificio em forma de
pomba, que simboliza o Espirito Santo, que visa satisfazer todos aqueles que se preocupam com a
tranquilidade de seus entes queridos. Em um local privilegiado no municipio de Sabara, na Grande
Belo Horizonte, seu design paisagistico compreende um lago, uma fonte e trinsito para os
elementos da natureza, como trés e floresta virgem em mais de 232.700 mil metros quadrados. As
instalagdes incluem ambientes confortaveis e acolhedores para servigos funerarios, apartamentos
para descansar com decoragdo especial, grande parque de estacionamento, cafeteria, floriculturas,
capela e misica ambiente selecionada, para tornar cada espago mais reconfortante

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

Contratos pulverizados de cessdo onerosa de direito de uso de jazigo.

5. TAXA PERCENTUAL DE VENDAS:

Conforme descrito no Laudo de Avaliacdo da elaborado pela Correia Lima Engenharia Ltda., em
10 de setembro de 2015 - ANEXO VI

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao ha 6nus e gravames sobre os imoveis detidos pela VHR EMPREENDIMENTOS

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

99% do Patriménio Liquido do Fundo.

Caracteristicas do empreendimento: O Terra Santa Cemitério Parque dispde de galpdo de
manutengdo e construgdo de fabrica de pré-moldados interna, 10 (dez) quadras de jazigos
distribuidos por todo o terreno.

A area base do empreendimento compreende 232.0000 m2, suficiente para alojar cerca de 70.000
jazigos, estes que podem ser comercializados de 1 (uma) até 6 (seis) gavetas com ou sem area de

servigo, dos quais 5% ficam a disposi¢do da Prefeitura de Sabara dentro do modelo de Concessao.

Jazigos
Capacidade: 70.000
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13.386
11.500
5.313

18.375
6.069
6.260
B.411

12847
17.319
8.708

VP-1

VP2

VP2

VP-4
VP-5

VIAS INTERNAS DEACESSO

Outros Ativos:

Portal,;
Guaritas de seguranca;
Administragdo e recepgao;

2 conjuntos com 6 veldrios cada, banheiros e suites;

1 capela;
Estacionamentos;

Ruas de distribui¢ao;
Redes elétrica e hidraulica;
Estrutura de irrigacio;
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VGV do Empreendimento: R$ 500.000.000,00. Conforme Laudo de Avaliagdo da elaborado pela
Correia Lima Engenharia Ltda., em 10 de setembro de 2015.

Segmento do empreendimento: Voltado todas as classes de consumidores
Cronograma de obras do Empreendimento: O empreendimento esta concluido.
Responsabilidade e participacdo dos socios do Empreendimento: Controle compartilhado

Distribui¢do das receitas do Empreendimento: Na propor¢do da participagdo Fundo na VHR
Empreendimentos na forma de distribui¢do de dividendos

Seguro: ndo foi contratado seguro para o imoével. O Administrador entende ser desnecessaria a
contratacdo se seguro, tendo em vista que os imdveis foram integralmente vendidos, ¢ a sociedade

detém apenas créditos contra os compradores das unidades imobiliarias

Critérios de Precificacdo dos Ativos do Fundo:

Os ativos do Fundo serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de
titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o
critério de marcagdo a mercado) ¢ de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante. No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil sera feito inicialmente pelo seu valor de aquisi¢do informado pela Gestora. Apds o
reconhecimento inicial, os iméveis devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na
forma da Instrug¢ao CVM 516.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o Paragrafo 1° do Artigo 24 do Regulamento,

deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social do Fundo,
observadas as regras previstas nos Paragrafos 1° a 5° do Artigo 10 do Regulamento.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos, apurados em regime de caixa, calculados com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as provisdes financeiras que, a critério
da Administradora, de forma justificada, sejam necessarias para o cumprimento das obrigagdes
financeiras do Fundo.

Observado o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se por
rendimento do Fundo o produto decorrente do recebimento (i) dos aluguéis e demais receitas dos
iméveis adquiridos pelo Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a, o0 montante do ganho de capital
auferido pelo Fundo quando da alienacdo de imoveis ou de direitos reais sobre imoveis; (ii) da
distribuicao de dividendos, juros sobre o capital proprio, frutos ou rendimentos relativos as agdes ou
cotas de emissdo de sociedade na qual o Fundo detenha participagdo societaria; (iii) dos
rendimentos, no periodo, dos valores mobiliarios e demais aplicagdes financeiras do Fundo,
deduzidos os Encargos do Fundo, conforme elencados no Artigo 34 do Regulamento.

O resultado auferido pelo Fundo em cada més, na forma do paragrafo acima, serd distribuido aos
Cotistas até o 10° (décimo) dia 1util do més subsequente, a titulo de antecipacdo dos resultados
semestrais. As distribuicdes de resultado serdo pagas aos titulares de Cotas que estiverem registrados
como tais no fechamento das negociagoes do 4° (quarto) dia util do més do respectivo pagamento.
Observado o limite estabelecido no paragrafo acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagao serd utilizado pela Gestora do Fundo para (a) realizar benfeitorias necessdrias visando a
manutencdo do valor dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do fundo, mediante prévia
apresentacao pela Gestora & Administradora de relatorio contendo as justificativas para a realizacao de
tais benfeitorias, ou (b) realizar novos investimentos em Ativos Alvo.

DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidagdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do
Artigo 29 do Regulamento.

No caso de dissolu¢do ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, ap0s a alienag@o dos ativos do Fundo, na proporc¢do de suas Cotas, apds o pagamento de
todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na
Instrugdo CVM 472.

Apods o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do Fundo.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas em circulagdo.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no paragrafo

acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliacdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Posteriormente a referida avaliagdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral com a
finalidade de informar o resultado do processo de avaliagao e proceder a elei¢ao, pelos titulares de Cotas,
de um administrador para o condominio civil referido no pardgrafo abaixo.

Para fins do disposto nos pardgrafos acima, os ativos dados em dag@o pelo Fundo aos Cotistas serdo
compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da Se¢do I, do Capitulo VI, do Titulo III, do
Livro Il da Parte Especial do Cddigo Civil brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contado da realizacdo da Assembleia Geral referida no paragrafo
acima. O quinhdo de cada Cotista sera equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de
acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um em relagdo a quantidade total das Cotas em
circulacdo. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicao do administrador do condominio civil,
essa funcdo sera atribuida ao condémino que detenha, direta ou indiretamente, o maior quinhao.

O custodiante do Fundo continuara prestando servigos de custodia dos ativos mantidos em
condominio pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado de sua constitui¢do. Ao término
do prazo acima referido, o administrador do condominio civil indicara a Administradora e ao
custodiante a hora e o local para a entrega dos referidos ativos. Expirado este prazo ou caso os
Cotistas, por qualquer motivo, ndo venham a constituir o condominio civil referido do paragrafo
acima e/ou a eleger o seu administrador, a Administradora e o custodiante poderdo promover o
pagamento em consigna¢ao dos ativos de titularidade do Fundo, na forma do artigo 334 do Codigo
Civil brasileiro.

Nas hipoéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Deveré constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas ¢ de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Ap6s a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento &8 CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do
Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagcdo de patrimonio do
fundo a que se refere o Artigo 50 da Instru¢do CVM 472, acompanhada do relatério do Auditor
Independente.

DEMONSTRACC)ES FINANCEIRAS E AUDITORIA
A Administradora contratou a CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA AUDITORES

INDEPENDENTES, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado de Rio de Janeiro, na Av.
Jodo Cabral De Mello Neto, BI3 - Sls. 1301/5 Barra Da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n°
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42.170.852/0001.77, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para
o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios,
como empresa de auditoria independente, devidamente registrada na CVM, a qual sera responsavel
pela auditoria anual das demonstragoes financeiras do Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte da Administradora.

As demonstragdes financeiras, acompanhadas do parecer dos auditores independentes, € o relatorio
de atividades do Fundo, serdo publicados em jornal de grande circulagdo dentro do prazo de 90
(noventa) dias apds o final do exercicio social. Referidas informagdes serdo disponibilizadas, no
mesmo prazo, na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede, e serdo enviadas, de forma simultinea, 3 BM&FBOVESPA ¢ a CVM,
através do CVM WEB.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

FORMADOR DE MERCADO

A Administradora podera contratar formador de mercado com a finalidade de (a) realizar operagdes
destinadas a fomentar a liquidez das Cotas com registro para negociagdo; e (b) proporcionar um
preco de referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios. Nesse caso, a remuneracgdo do
formador de mercado sera paga pela Administradora ou, se vier a ser permitido pela regulacdo, pelo
Fundo.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
A Administradora deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

L. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
contetdo reflete o0 Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

II.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o0 Anexo 39-1I da Instrugdo CVM 472;

III.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatorio do Auditor Independente;
c) o formuléario eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.
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A publicagdo de informacdes referidas no pardgrafo acima deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores www.planner.com.br, ¢ mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, bem como poderdo ser
enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio eletronico.

A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no Paragrafo 1° do Artigo
15 do Regulamento, enviar as respectivas informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
observado que a CVM pode determinar que as informagdes aqui previstas devam ser apresentadas
através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com
a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos termos do Paragrafo 1° do
Artigo 15 do Regulamento, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, (iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informagdes:

L edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

II.  até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

III.  fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, paragrafo 4°, da Instrugdo
CVM 472, observado a exce¢do quanto as informagdes mencionadas no item 7 do anexo 12
da Instrugdo CVM 472 que sejam consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem
a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrug¢ao CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do disposto no Artigo 15, Paragrafo 4°, inciso III do
Regulamento, qualquer deliberagcdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios
a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii)
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigado de titular de Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

IL.

III.

Iv.

VI

VIL

VIIL

IX.

XL
XII.
XIII.

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

contrata¢ao de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo economico-financeira do Fundo;
a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteragdo da Administradora e da Gestora;

fusdo, incorporagdo, cisdo, transformac¢do do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissdo de novas cotas nos termos do Artigo 9° do Regulamento.

100



6. PERFIL DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO FUNDO

e Perfil da Administradora, Custodiante e Escriturador
e Perfil da Gestora
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6. PERFIL DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO FUNDO

Perfil da Administradora, Custodiante e Escriturador

A Planner Corretora de Valores S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizada pelo BACEN e pela CVM para o exercicio de
suas atividades, ¢ contratada para atuar como administradora do Fundo e institui¢do intermediaria
lider responsavel pela Oferta.

Constituida em setembro de 1995, quando foi autorizada pelo Banco Central a atuar como corretora.
Membro da Bolsa de Valores de Sdo Paulo, a Planner Corretora de Valores S.A., atua na prestacao de
servicos financeiros. Foi a primeira corretora brasileira certificada segundo os padrdes da Norma ISO
9002, em 1996 para a area de “Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios em Bolsa de Valores” e
em, 1997 para “Servicos de Agente Fiduciario”. Em 1999, os acionistas da Planner adquiriram a Sanvest
Trustee Dtvm Ltda., que atuava basicamente em “Servicos de Agente Fiduciario”. Ainda no exercicio de
1999, a Planner ingressou na BM&F, tendo adquirido o titulo de Corretora de Mercadorias e também o
titulo de Agente de Compensagao. Em agosto de 2003, atendendo a reformulagdo das normas ISO, foi
conquistada a recertificacdo, pela nova ISO 9001/2000. No més de dezembro de 2003, a Planner
adquiriu a carteira de cliente da entdo DC Corretora de Cambio, Titulo e Valores Mobiliarios S.A.,
inclusive aqueles do segmento de operagdoes de cambio. No ano de 2004, visando o crescimento
sustentado da empresa, foi constituida a Area de Gestdo de Pessoas e Qualidade (GPQ). No ano
seguinte, objetivando o aperfeicoamento dos controles, foi constituida a Area de Compliance, a qual
incorporou as atividades da Gestdo da Qualidade. Por fim, vale ressaltar que no ano de 2007 realizamos
a mudanca de enderego da sede, a qual foi transferida para a Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10°
andar, Condominio Edificio Pedro Mariz — 31.

Em termos historicos de certificagdo de qualidade acima mencionado, a Planner Corretora de Valores
S.A. é uma empresa que possui Certificado de Sistema de Qualidade (NBR ISO 9001:2000 - Sistemas
de Gestao de Qualidade — Requisitos), conforme certificagdo da Fundagdo Carlos Alberto Vanzolini,
com o escopo de Operacdes com titulos e valore mobilidrio em bolsas (Bovespa e BM&F). Possuimos
dois certificados de qualidade ISSO 9002, nos seguintes escopos: “Operagdoes com Titulos e Valores
Mobilidrios Em Bolsa de Valores”, desde fevereiro de 1996, e “Servigos de Agente Fiduciario”, desde
marco de 1997. Fomos a primeira corretora a obter esses certificados no mercado de capitais brasileiro,
posteriormente a BM&F, e a BOVESPA, foram também certificadas. Nossa certificagdo foi realizada,
de forma conjunta, pela Fundagdo Vanzolini ¢ DQS (Alema) até o final do terceiro ano. A partir de
1999, a Fundagdo Vanzolini adquiriu o direito de representar a IQNET no Brasil, de forma que ndo mais
foi preciso utilizar os servigos da DQS.

Por fim, mostra-se importante ressaltar que (i) a Fundagdo Vanzolini é entidade ligada a Escola
Politécnica da USP; e (ii) em julho de 2003, no tocante a formalizag¢do de procedimentos, das funcdes e
defini¢oes das responsabilidades descritas no Manual da Qualidade, as mesmas foram adaptadas em
funcdo da transicdo para a ISO 9001:2000, cujo escopo enfatiza os procedimentos e controles internos.
No exercicio de 2006, o ponto de destaque consistiu na Certificagdo ISO para as unidades de negocios
espalhadas pelo pais, de forma que a meta atual visa a Certificacdo de outras areas da Corretora, e, por
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consequéncia, a certificacdo integral. Por oportuno, entendemos importante a citagdo em relagdo ao
Programa de Qualificagdo Operacional — PQO conduzido pela BM&F, ressaltando que o Comité
autorizou, por prazo indeterminado, o uso dos Selos Retail, Web e Execution, tendo por base os
resultados dos trabalhos de auditoria (data base de 05/04/2007, 22/06/2007 ¢ 10/12/2007).

Dando prosseguimento ao seu plano de expansao, em setembro de 2009, a Planner adquiriu a carteira de
clientes da Theca CCTVM. No ano de 2010, obteve aprovacdo da CVM — Comissdo de Valores
Mobilidrios para atuar como custodiante e escriturador de cotas de fundos.

Por fim, no ultimo trimestre do exercicio de 2011, identificando uma oportunidade de mercado, realizou
a criagdo de segmento independente para administracdo de recursos para Investidores Institucionais.

A Planner vem desenvolvendo iniciativas consistentes para que seu crescimento ocorra de forma
sustentavel. Estas iniciativas resultam na implantagdo de praticas de gestdo focadas no desenvolvimento
de pessoas e aprimoramento continuo dos processos.

Perfil da Gestora

EXPERIENCIA DA GESTORA
Ativos sob Gestao

v" Focada em gestdo de fundos de agdes, fundos estruturados, investimentos alternativos e
ativos em stressed e distressed a HI11 Capital busca alocar recursos em ativos que
propiciem renda recorrente, recuperacdo de valores investidos acrescidos dos retornos
almejados nos mais diversos setores: crédito, imobilidrio, varejo, infraestrutura, financeiro,
celulose, buscando retornos consistentes no longo prazo.

v' A H11 Capital é a primeira gestora do Brasil cujos socios fundadores possuem uma larga
experiéncia no setor cemitérios, crematorios e servicos death care. Na gestdo de produtos
estruturados acreditamos na alocacdo do capital de nossos investidores em ativos
descorrelacionados, visando oportunidades de consolidagdo de setores inexplorados, por
meio da profissionalizacdo e gestdo interina.

v A HI1 Capital possui atualmente R$ 500 MM de ativos sob gestdo (Asset Under
Managment - AUM) segregados em diversas classes de fundos e setores: Loteamento
Urbano, Incorporacdo Corporativa e Residencial, Florestal, Varejo, Cemitérios, Shoppings
Centers, Crédito Financeiro, dentre outros.

Distribuigae Setorial do PL Ativos sob Gestio (RS mil)
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Vicente Conte Neto
Profissional com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi Sécio Fundador da
Blackwood, onde exerceu cargo de diretor executivo durante 6 anos. E oriundo de familia socia do
Cemitério Jardim da Paz de Sao José¢ do Rio Preto, que ¢ uma referéncia de sucesso no setor. Vicente foi
Director do Credit Suisse Brasil, atuando na Area de Renda Fixa. E também foi por 7 anos Membro da
equipe de estruturacdo do Banco Itai BBA e Banco BBA.

'
EEP o "‘f %
Joao Eduardo Santiago
Gestor da H11 Capital, com 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, autorizado pela CVM a
atuar como administrador de carteiras se valores mobiliarios. Bacharel em Administracdo de
Empresas pela Universidade Mackenzie, pos-graduado pelo Instituto Bovespa BM&F no curso
MBA em Derivativos. Antes de integrar a H11 CAPITAL, Jodo foi socio da Personal Investment,
supervisor de Tesouraria no Banco GMAC, participando de estruturagdes de FIDC e foi Trader da
Tesouraria Proprietaria na Mesa de Operagdes do Banco Alfa de Investimento. Comegou sua
carreira em 2001 na area de Trade Services do HSBC Bank Brasil.

A
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FATORES DE RISCO

® 6 06 06 06 06 06 06 06 06 06 0 06 0 0 0 0 0 0 -

Fatores de Risco

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Inexisténcia de Garantia de Eliminagao de Risco de Aporte de Recursos Adicionais
Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Riscos Tributarios

Risco Institucional

Riscos Macroecondmicos Gerais

Riscos do Prazo

Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Riscos de Amortizagdo Extraordindria ap6s a Aquisicdo das Cotas de FII

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Iméveis e ao Mercado Imobiliario)
Risco de Desvalorizacéo de Imoveis.

Risco da Aquisi¢do de Iméveis em Desenvolvimento Imobiliario

Risco de Desapropriacéo e de Sinistro

Risco de Regularidade dos Iméveis

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis
Risco das Contingéncias Ambientais

Risco de Investir Preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao Setor Funerario (death
care)

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

Risco de Perdas ndo Cobertas pelos Seguros Contratados

Risco de Custos Relativos a Eventuais Reclamagdes de Terceiros

Risco de Flutuagdes no Valor dos Ativos do Fundo

Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimentos

Risco de Inexisténcia de Garantia das Aplicagdes do Fundo

Risco Relacionado ao Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
Desempenho Passado

Risco de Alteracao do Regulamento

Risco Juridico

Risco Regulatorio

Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

Risco de Governanga

Risco de Diluicdo

Risco de Colocagao Parcial da Oferta

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Risco Operacional

Risco Relacionado as Pessoas Vinculadas

Risco sobre potencial conflito de interesse pelo fato da Administradora, do Custodiante, do

Escriturador das Cotas do Fundo e o Coordenador Lider da distribui¢do serem do mesmo grupo

econdmico

Demais Riscos
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicio da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo ¢ dos rendimentos a serem pagos pelos ativos
integrantes da carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Conforme dispoe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas de emissdo do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

INEXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS E RISCO DE APORTE
DE RECURSOS ADICIONAIS

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias da Administradora, do Coordenador Lider, das demais Institui¢cdes
Participantes da Oferta, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora e da Gestora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO IMOBILIARIO

Como os recursos do Fundo ser@o aplicados em empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i)
acgoes ou cotas de sociedades cujo unico proposito seja a aquisi¢ao de bens imoveis; e/ou (ii) bens
iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo ¢ o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens iméveis,
justamente por ser possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor

do bem imo6vel investido pelo Fundo.

RISCOS TRIBUTARIOS

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos e/ou
fatos geradores ndo existentes inicialmente.

“A Rentabilidade Esperada niao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio t€ém dotado o Pais de uma
estrutura politica mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais € econdmicos capazes de
tornd-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Nessas circunstancias, o governo
brasileiro julga necessario promover ajustes, tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada
no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econdmicos, € outras medidas que podem provocar mudangas nas regras
utilizadas no nosso mercado.
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O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢ao do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidag¢do do Fundo; ou,
ainda, (c¢) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, ja que o Fundo
fechado ndo permite resgate contra a Administradora do Fundo, pode haver oscilagdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado, total ou
parcialmente, ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos Ativos, bem como
alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos
ativos, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DAS COTAS DE FII

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisi¢@o das Cotas de FII, podera haver, a critério da Administradora, amortizagdo antecipada das
Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas
preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada pelo investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor conseguira
reinvestir tais recursos & mesma Rentabilidade Esperada do Fundo.
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“A Rentabilidade Esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO (RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO
MERCADO IMOBILIARIO)

O Fundo investird preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death
care), ou seja, corresponderdo a imoveis destinados a implantacdo de cemitérios, participagdo em
empresas detentoras de imoveis aprovados para exploracdo de cemitérios e direitos reais sobre bens
ligados ao setor de cemitérios e estardo localizados em qualquer regido do Brasil, os quais estdo
sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se concretizados, poderdo afetar e valor e
os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizacao de Imoveis.

Como os recursos do Fundo ser@o aplicados em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i)
acoes ou cotas de sociedades cujo inico propoésito seja a aquisicdo de bens imoveis relacionados a
exploracdo de cemitérios; e/ou (ii) bens imoveis e outros direitos reais ligados ao setor de
cemitérios, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens iméveis,
justamente por ser possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor

do bem imo6vel investido pelo Fundo.

Risco da Aquisicdo de Imdveis em Desenvolvimento Imobiliario

O Fundo poderd adquirir ativos que estejam em fase de desenvolvimento imobiliario, a exemplo de
cemitérios que estejam em fase de implantagdo. A obtencdo de renda imobilidria em tais ativos
dependera da conclusdo da sua constru¢ao, bem como a obtengdo das licencas operacionais e de
funcionamento, sendo que o Fundo podera ter prejuizos caso a constru¢do nao seja finalizada e as
licengas de funcionamento ndo forem obtidas. Adicionalmente, o Fundo podera ou ndo contratar
empresa para realizar investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios,
incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de
funcionamento de tais ativos imobilidrios. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e
de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos ativos imobilirios, incluindo o Fundo,
poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobiliarios, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.
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Risco de Desapropriagéo e de Sinistro.

Dado que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i)
acoes ou cotas de sociedades cujo tnico propdsito seja a aquisicdo de bens imoveis relacionados a
exploracdo de cemitérios; e/ou (ii) bens iméveis e outros direitos reais ligados ao setor de
cemitérios, eventuais desapropriagdes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens iméveis a
que estiverem vinculados os ativos do Fundo poderdo acarretar na interrup¢do, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua locagdo ou
arrendamento. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imé6vel
desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor esperado pelo Fundo, nem mesmo
que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis vinculados aos ativos do Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apodlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apolices.

Risco de Regularidade dos Iméveis

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos, a
exemplo de cemitérios em fase de implantagcdo, e, portanto, estejam em fase de regularizagao.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os orgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar
a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos FII e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus cotistas.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou N&o Identificaveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imdveis que compdem ou comporao a carteira do Fundo poderdo ter impacto negativo
para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo
identificados ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia
de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicdo dos referidos imdveis
pelo Fundo que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos imoéveis, poderdo prejudicar a
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo ¢é o de investir em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i)
acoes ou cotas de sociedades cujo inico propoésito seja a aquisicdo de bens imoveis relacionados a
exploragdo de cemitérios; e/ou (ii) bens iméveis e outros direitos reais ligados ao setor de
cemitérios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos bens imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os titulares dos imdveis e, eventualmente promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos
ativos do Fundo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Investir Preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao Setor Funerario (death
care)

De acordo com a politica de investimento constante do seu regulamento, o Fundo investira
preponderantemente em Ativos Alvo relacionados ao setor funerario (death care). O setor funerario
no Brasil é marcado pela atuagdo de entidades religiosas e empresas familiares. Além disso, o
referido setor estd sujeito a regulamentacdo municipal, podendo ser objeto de concessdes ou
permissdes conforme o municipio. A aquisicdo pelo Fundo de ativos junto a entidades que ndo tém
um certo grau de governanca e profissionalizagdo, bem como de ativos que estdo sujeitos a uma
regulamentacdo especifica em cada municipio poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo, bem
como poder3 sujeitar o Fundo e os Cotistas a prejuizos.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos podem impactar as
atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos integrantes de sua carteira do
Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos ativos vinculados ao mercado
imobilidrio, bem como descumprimento das obrigagdes pela companhia seguradora, poderdo
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas. H4, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMACOES DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietario das Cotas de FII, o Fundo poderd incorrer em custos relativos a
eventuais reclamacoes de terceiros.

Na qualidade de proprietario das Cotas de FII, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa
de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, ¢ possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacao
de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.
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RISCO DE FLUTUACOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
nos precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia
de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobiliario ¢ uma aplicagdo em
valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera, preponderantemente, do resultado das Cotas de FII.

Embora os recursos do Fundo sejam preponderantemente aplicados nas Cotas de FII, ndo ha
garantia de sucesso de implementagdo da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo
que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo ¢ possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICACOES DO FUNDO

As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, das
demais Instituigdes Participantes da Oferta, da Gestora ou de qualquer institui¢do pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora, do Coordenador Lider, das demais Instituigoes
Participantes da Oferta, da Gestora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade ou remuneragdo decorrentes da aplicagdo em cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de Ativos
do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho ¢ incerto.

Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do
valor das Cotas no curto prazo, hipétese na qual o Fundo estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos
sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela regulamentagéo aplicavel.
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RISCO RELACIONADO AO INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio so
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do Fundo ter
dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario em razdo de restricoes de
negociacao, mesmo que as Cotas sejam objeto de registro para negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto, caso aplicavel, e/ou em qualquer
material de divulga¢do do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a
Gestora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo
e varia¢ao cambial.

RISCO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragcdes poderao
afetar o modo de operac@o do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.
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RISCO REGULATORIO

Eventual alteracdo na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas
do Fundo.

Riscos de AlteracGes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboragdo
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des
previstas na Instrugdo CVM n° 516/11.

Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 e¢ a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC,
incluindo, entre outros, aqueles listados abaixo, passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocdo de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo:

a) CPC 00 - Pronunciamento Técnico detalhando a Estrutura Conceitual para a elaboragdo e
apresentacdo das demonstragdes contabeis.

b) CPC 01 - Pronunciamento Técnico sobre Redugao ao valor recuperavel dos ativos

¢) CPC 08 - Pronunciamento Técnico sobre custos de transag@o e prémios na emissdo de TVM

d) CPC 17 - Pronunciamento Técnico sobre contratos de construgao

e) CPC 28 - Pronunciamento Técnico sobre propriedades para investimento

f) CPC 30 - Pronunciamento Técnico sobre reconhecimento de receitas

g) CPCs 38, 39 e 40 - Pronunciamentos Técnicos sobre reconhecimento, mensuragdo, apresentacao
e evidenciagdo de Instrumentos Financeiros

h) ICPC 02 - Interpretag@o Técnica sobre contratos de constru¢ao do setor imobiliario

1) OCP 01 - Orientagao Técnica referente a entidades de incorporagdo imobiliaria

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instru¢do CVM n° 516/11 que dispde sobre a
elaboracdo e divulgagdo das Demonstragdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario —
FIL, regidos pela Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008. Referida instrugdo dispde, entre
outros, que os imoveis constantes do patriménio dos fundos de investimento imobilidrio devem ser
continuamente mensurados pelo valor justo, o qual deve refletir as condi¢des de mercado no
momento da sua aferi¢cdo. Esta aferi¢cdo podera impactar significativamente o valor patrimonial das
Cotas de FII adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissdao do Fundo e, consequentemente
o valor de mercado em que as Cotas de FII ¢ as Cotas de emissdao do Fundo elas sdo negociadas,
podendo causar perdas aos cotistas, caso haja reducdo no valor patrimonial do Fundo.
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RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. A valorizagdo de tais Ativos ndo representa nem deverd ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente
receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

RISCO DE GOVERNANCA

Nas Assembleias Gerais, as deliberacdes relativas as matérias (i) alteracdo do Regulamento do Fundo;
(i1) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo; e, (iii) deliberagdo sobre as situacdes de
conflitos de interesses, dependerdo de aprovagdo da maioria absoluta das Cotas emitidas.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua participagdo
no capital do Fundo diluida.

RISCO DE COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial,
o que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio
menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redug@o nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em Assembleia Geral, hipdteses que podem
gerar conflitos de interesses entre a Administradora e o Fundo, entre a Gestora ¢ o Fundo, entre o
consultor de investimentos € o Fundo ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas e o Fundo.

RISCO OPERACIONAL

O ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do
Custodiante e/ou dos demais prestadores de servigo do Fundo, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.
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RISCO RELACIONADO AS PESSOAS VINCULADAS

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas na Oferta, ou seja, qualquer pessoa que
seja: (i) administrador ou controlador da Administradora, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenador Lider, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (ii) ou (iii), podera subscrever Cotas do Fundo.

Eventual concentracdo das Quotas em uma ou poucas Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dessas Quotas, de forma que os demais Quotistas poderdo ter dificuldades para negociar suas
Quotas no mercado secundario. Em casos de concentragdo excessiva, ainda, existe a possibilidade
de alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Quotistas.

RISCO SOBRE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE PELO FATO DA
ADMINISTRADORA, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR DAS COTAS DO
FUNDO E O COORDENADOR LIDER DA DISTRIBUICAO SEREM DO MESMO GRUPO
ECONOMICO

Administradora, o Custodiante, o Escriturador das Cotas do Fundo ¢ o Coordenador Lider da
distribuicdo pertencem ao mesmo grupo econdmico e portanto, o desenvolvimento de suas
respectivas atividades no mercado financeiro e de capitais, podera acarretar possivel situagdo
de conflito de interesses com o Fundo. Tal situacéo, caso concretizada, podera causar prejuizos
ao Fundo e aos seus Cotistas.

DEMALIS RISCOS

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira,
alterag@o na politica economica e decisoOes judiciais.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado de fundos de investimento
imobiliario, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de desenvolvimento do
mercado de fundos de investimento imobiliario, conforme sua Politica de Investimentos, os quais
estdo sujeitos a riscos e incertezas.

As informagdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idoneas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em convicgdes e expectativas razoaveis. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informa¢des contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informacdes sobre o mercado de fundos de
investimento imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag¢des publicas e publicagdes do setor. Tais
declaragdes tém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como
SECOVI e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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8. TRIBUTACAO

Regras de Tributagdo do Fundo
Tributagéo aplicavel ao Fundo
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8. TRIBUTACAO

Com base na legislacio em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as
regras gerais de tributacio aplicaveis aos Fundos de Fundos de Investimento Imobiliario e
aos titulares de suas cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacao especifica, dependendo de sua qualificacado ou localizacdo. Os Cotistas nao
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de
avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributa¢io do Fundo

A presente Secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboracao deste Prospecto Definitivo, sendo recomendéavel que os Cotistas do
Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento ¢ dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

1. Tributacd@o Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras/Titulos ou Valores Mobiliarios (“IOF/TVM”™)

O IOF/TVM ¢ calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14.12.2007, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
do IOF/TVM, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a
30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/TVM até o
percentual de 1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) Imposto sobre Operacdes Financeiras/Cambio (“IOF/Cambio”)

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiro e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operagdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também
estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.
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Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) Imposto de Renda (“IR”)

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de
lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de
tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fung@o da caracteristica do beneficidrio (fisica ou
juridica) e/ou em funcdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (ndo sujeito a tributacao adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado serd considerado antecipag@o (sujeito a inclusdo na base de calculo do Imposto de Renda
sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo

organizado ou mercado de balcio ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos

pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse
Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe

confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) a negociagao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 cotistas.

(i1) Cotistas Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estio sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.
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Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado, pelo qual os ganhos auferidos na
cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na
alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais
podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. Esse tratamento privilegiado
depende do cumprimento das seguintes condigdes: (i) o investidor estrangeiro ndo resida em pais ou
jurisdicao com tributagdo favorecida; e (ii) o ingresso dos recursos no Brasil se dé por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29.09.2014.

Considera-se jurisdi¢do com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%, assim como
o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a

informacdes relativas & composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributacdo ¢é classificada como favorecida consta da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.037, de 04.06.2010.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composi¢ao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
2. Tributac&@o Aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras/Titulos ou Valores Mobiliarios (“IOF/TVM”™)

Atualmente, as aplicag0es realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/TVM, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.
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B) Imposto de Renda (“IR”)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo,
incluindo os rendimentos decorrentes da exploracdo do direito de uso de jazigos, ndo estdo sujeitos
ao IR. Também nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras em
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e que cumpram com os requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Sdo isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participacdo em
Sociedades Empresarias ¢ em Sociedades em Conta de Participagdo, na qualidade de socia
participante. As atividades e operagdes realizadas por essas Sociedades s3o tributadas
exclusivamente e de acordo com as regras detalhadas no topico seguinte.

Em excecdo as regras acima, os rendimentos ¢ ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel ficam sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras Consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “PIS” e Contribuigdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até¢ o 2° (segundo) grau; e
(i1) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404/76.
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A carga tributaria incidente sobre as operacdes das Sociedades Empresarias e Sociedades em Conta
de Participag@o objeto de investimento pelo Fundo, que fizeram a opg¢do pela tributacdo com base
no lucro presumido, sera de aproximadamente 6,73% sobre a receita operacional, composta da
seguinte forma: (i) IRPJ e CSLL a aliquota integrada de aproximadamente 3,08%; e (ii) PIS e
COFINS a aliquota integrada de 3,65%.

Especialmente no que se refere aos empreendimentos “Way — Parque das Nag¢des” e ‘“MaxHaus
Santos”, a carga tributaria global (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) sera de 4% sobre a receita
operacional, tendo em vista a ades@o ao Regime Especial de Tributagdo (“RET”), criado pela Lei n°
10.931, 02.08.2004 e regulamentado pela Instru¢do Normativa RFB n° 1.435, de 30.12.2013.

A tabela abaixo representa o resumo das informagdes tributérias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario (1) Empresas
PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita

IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5% (4)
Rendimento em cotas de FllIs 0% (2) 20% (4)

Aplica-se a mesma

. . tributagdo aplicavel a
Outras aplicagdes financeiras HDUALA0 apTicaver 45 15% a 22,5% (4)

pessoas juridicas em geral

3)
Distribuicao de resultado aos
investidores
Pessoa Fisica 0% (5) 0%
Pessoa Juridica 20% (4) 0%
Fundos de investimento 0% (2) 0%
Ganho de capital na realizaciao de
venda da cota
Pessoa Fisica 20% 15%
Pessoa Juridica 20% (4) 34%
Fundos de investimento 20% (2) 0%

(1) O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das quotas do fundo sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas em geral.

(2) A isencdo se aplica aos FlIs que invistam em cotas de FlIs que atendam aos requisitos da
nota 5, abaixo.

(3) O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo FII por ocasido da
distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.
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(4) Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual

)

esta sujeito a aliquota total de 34%. O IRRF ¢ tratado como antecipacao.

A isencdo na fonte e na declaracdo de ajuste anual s6 se aplica aos rendimentos distribuidos
pelos FlIs (i) cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado; (ii) que possuam, no minimo, 50 cotistas. A iseng@o
nao ¢ aplicavel ao cotista titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FII. Caso os requisitos ndo sejam
observados, os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a
aliquota de 20%.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta
Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servigos do Fundo
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial com a Administradora, com o Coordenador Lider ou com sociedades de
seu conglomerado econdomico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na
realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducgdo de suas
atividades. Ndo ha qualquer outro tipo de relacionamento comercial relevante entre as partes além
daqueles descritos nesta secdo. Atualmente ndo ha celebrado entre as partes qualquer contrato que
envolva remuneragoes e obrigagdes entre as partes.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora exerce as fun¢des de Coordenador Lider da Oferta e
Administradora do Fundo.

Relacionamento da Administradora e Gestora

Na data deste prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador ¢ o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, € o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Coordenador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, € o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas na
Secdo “Relacionamento entre as Partes” na pagina 131 deste Prospecto, ndo ha outras potenciais
situacdes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora,

bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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10. ANEXOS
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Anexo I -
Anexo III -
Anexo IV -
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Regulamento do Fundo (vigente)
Declaragao do Coordenador Lider
Declaragdo da Administradora
Modelo do Boletim de Subscricdo
Estudo de Viabilidade

Laudo de Avaliagdo
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ANEXO I

Atas de Aprovacdo da Oferta
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CA'RESERVICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(“Funde”)
CNPJ/MF n° 13.584.584/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 04 DE JANEIRO DE 2017

I - DATA, HORA E LOCAL: Ao dia 04 do més de janeiro do ano de 2017, as 10:30
horas, na sede social da Planner Corretora de Valores Mobiliarios S.A., na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900,10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132 (“Administradora™).

II - CONVOCACAO: A presente Assembleia Geral de Cotistas foi convocada em 20 de
dezembro de 2016, por meio da disponibilizagdo na rede mundial de computadores, nos
termos do Artigo 22 do Regulamento do Fundo vigente na presente data

(“Regulamento™).

III - PRESENCA: Presentes os Cotistas detentores de 60,89% (sessenta inteiros e
oitenta e nove centésimos de por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, considerando as
assinaturas apostas na Lista de Presenca anexa a presente Ata, ¢ membros da
Administradora.

IV - COMPOSICAO DA MESA: Sra. Ana Racy Parente — Presidente; Sr. Thomas
Gibello Gatti Magalhdes — Secretario.

V - ORDEM DO DIA: Deliberar a respeito das seguintes matérias: A-) a alteracdo
integral das disposigdes do Regulamento do Fundo, com a reforma integral da versdo do
Regulamento do Fundo atualmente vigente e a aprovagdo de uma nova versdo de
regulamento do Fundo, nos termos do Anexo I. A alteragdo do Regulamento do Fundo
compreenderd, mas ndo se limitard, principalmente as seguintes matérias: (a) objeto e
publico alvo; (b) politica de investimento; (¢) emissdo de cotas; (d) politica de
distribuigiio de resultados; (e) obrigagdes e atribuigdes da Administradora e da HI1l
Gestdo de Recursos Ltda., na qualidade de “Gestora”; (f) remuneragdo da Administradora
e dos terceiros prestadores de servigo contratados pelo Fundo; (g) criagdo do comité de
investimento; (h) assembleia geral, principalmente no que se refere aos quéruns de
aprovagdo; (i) encargos do Fundo; (j) conflitos de interesse; e (k) fatores de risco; B-) a
emissdo de até 210.000.000 (duzentas e dez milhdes) cotas, com valor unitario de R$1,40
(um real e quarenta centavos), cujo valor total seja no maximo igual a R$294.000.000,00
(duzentos e noventa e quatro milhdes de reais) (“Montante Maximo™), as quais serdo
distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Instrugio da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n°400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e
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“Instrugio CVM 400”, respectivamente). O valor minimo a ser colocado serd de
4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) cotas, cujo valor total seja no minimo igual a
R$5.880.000,00 (cinco milhdes, oitocentos e oitenta mil reais). Apds atingido o valor
minimo de colocagdo acima estabelecido, a Administradora podera, a qualquer tempo
durante o prazo de distribui¢do, encerrar a distribuigio com o consequente cancelamento
do saldo nfio colocado. Em caso de excesso de demanda, a Oferta admitira a utilizagdo de
lote adicional, o qual correspondera a até 20% (vinte por cento) do Montante Maximo da
Oferta, ou seja, até 42.000.000 (quarenta e dois milhdes) cotas, no valor total de até
R$58.800.000,00 (cinquenta e oito milhdes e oitocentos mil reais), e de lote
complementar, o qual correspondera a até 15% (quinze por cento) do Montante Maximo
da Oferta, ou seja, a até 31.500.000 (trinta e um milhdes e quinhentas mil) cotas, no valor
total de até R$44.100.000,00 (quarenta e quatro milhdes e cem mil reais), nos termos da
Instrugdo CVM 400, hipotese na qual serfio emitidas cotas além do Montante Maximo.
Caso o valor minimo referido acima n3o seja alcangado, a Administradora devers,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo; C-) a aprovagdo da aquisi¢do pelo Fundo de ativos alvo junto a
pessoas ligadas & Gestora; e D-) caso aprovados os itens acima, a autorizacdo dos
representantes legais do Fundo para tomarem todas as medidas legais necessarias para
implementagdo de tais decisdes, em especial no que diz respeito a alteragdo e
consolidagdo de nova versdo do Regulamento do Fundo e da Oferta.

VI - DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral, depois de discutidas as matérias
da Ordem do Dia, os Cotistas deliberaram sem quaisquer restri¢des, 0 quanto segue:

A-) os Cotistas presentes, aprovaram a alteragdo integral das disposi¢des do
Regulamento do Fundo, com a reforma integral da versdo do Regulamento do Fundo
atualmente vigente e a aprovagiio de uma nova versdo de regulamento do Fundo, nos
termos do Anexo I a presente Ata. A alteragdo do Regulamento do Fundo compreendera,
mas ndo se limitara, principalmente as matérias dos seguintes capitulos: (a) objeto e
publico alvo; (b) politica de investimento; (c¢) emissdo de cotas; (d) politica de
distribui¢do de resultados; () obrigagdes € atribuigdes da Administradora e da HI1
Gestdo de Recursos Ltda., na qualidade de “Gestora”; (f) remuneragdo da Administradora
e dos terceiros prestadores de servigo contratados pelo Fundo; (g) criagdo do comité de
investimento; (h) assembleia geral, principalmente no que se refere aos quéruns de
aprovagdo; (i) encargos do Fundo; (j) conflitos de interesse; e (k) fatores de risco.

B-) os Cotistas presentes, aprovaram a Oferta, que sera distribuida por meio de
oferta piblica, nos termos da Instrugdo CVM 400, observado o Montante Maximo e o
valor minimo a ser colocado, equivalente a 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil)
cotas, cujo valor total minimo serd de R$5.880.000,00 (cinco milhdes, oitocentos e
oitenta mil reais). Apds atingido o valor minimo de colocagdo acima estabelecido, a
Administradora podera, a qualquer tempo durante o prazo de distribui¢iio, encerrar a
distribuigdo com o consequente cancelamento do saldo nfio colocado. Em caso de
excesso de demanda, a Oferta admitira a utilizacio de lote adicional, o qual
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correspondera a até 20% (vinte por cento) do Montante Maximo da Oferta, ou seja, até
42.000.000 (quarenta ¢ dois milhdes) cotas, no valor total de até R$58.800.000,00
(cinquenta e oito milhdes e oitocentos mil reais), e de lote complementar, o qual
correspondera a até 15% (quinze por cento) do Montante Maximo da Oferta, ou seja, a
até 31.500.000 (trinta ¢ um milhdes e quinhentas mil) cotas, no valor total de até
R$44.100.000,00 (quarenta e quatro milhdes e cem mil reais), nos termos da Instrugdo
CVM 400, hipétese na qual serdo emitidas cotas além do Montante Maximo. Caso o
valor minimo referido acima nfio seja alcangado, a Administradora devera,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des do Fundo. Sera assegurado aos Cotistas titulares de cotas do Fundo, nesta data,
o direito de preferéncia a subscrigdo das novas cotas, no prazo de 10 (dez) dias uteis
contados a partir da comunicag#o, pelo Administrador, do aviso para exercicio do direito
de preferéncia, cuja contagem se iniciara em 05.01.2017, com término em 19.01.2017.
Adicionalmente, os Cotistas que desejarem ceder seu direito de preferéncia para outros
Cotistas ou terceiros deverdo manifestar a sua intengéo de realizar a referida cessdo do
direito de preferencia na Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que nenhum Cotista
se manifestou neste sentido.

C-) os Cotistas presentes, aprovaram a aquisi¢do pelo Fundo dos seguintes ativos
relacionados abaixo em razdo da existéncia de conflitos de interesse:

C.1.) Jardim da Paz.

- Conflito de interesse: aquisi¢do de (x) participagdo de até 65% (sessenta e cinco
por cento) na empresa Jardim da Paz Administragdo de Cemitério Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 59.357.962/0001-45, com endere¢o na avenida Benedito
Rodrigues Lisboa, n. 1775, Bosque da Vivendas, na cidade de S&o José do Rio
Preto, estado de S#o Paulo (“Jardim da Paz”), e/ou (y) dos jazigos detidos pela
Jardim da Paz. O Sr. Claudenir Sebastido Conte detém diretamente 35% (trinta e
cinco por cento) de participagdo na Jardim da Paz Administragdo de Cemitério
Ltda. e ¢ o pai do Sr. Vicente Conte Neto que, por sua vez, € socio direta e
indiretamente da Gestora.

- Descricdo_do Ativo: A Jardim da Paz ¢ uma empresa que um cemitério e um
crematorio localizados na cidade de Sfo Jose do Rio Preto, estado de Séo Paulo,
com capacidade para 40.000 (quarenta mil) jazigos, com 8 (oito) salas de velorio.
- Valor Total do _Ativo considerando 100% _de Participacdo: Até
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

- Valor _Mdximo de cada Jazigo considerando a_aquisicdo de Jazigos: Até
R$6.000,00 (seis mil reais).

- Termos e Condi¢des Gerais de Aquisi¢cdo: Pagamento a vista. A aquisi¢do deste
Ativo, conforme aprovada, somente poderd ocorrer mediante a prévia
apresentagéo (i) de relatério de auditoria juridica do ativo imobiliario de forma
satisfatoria ao Administrador, bem como (ii) de 2 (dois) laudos de avaliagdo
emitidos por empresas especializadas.
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C.2.) Parque das Allamandas.

- Conflito de interesse: aquisi¢do de (x) participagdo de até 51% (cinquenta e um
por cento) na empresa Rover Negdcios e Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n. 02.839.631/0001-24, com endere¢o na Rua Joanna
Rodrigues Jondral, n. 55, Lote 104, G/H-Gleba Cambé, cidade de Londrina,
estado do Parana, CEP 86.067-050 (“Rover”), e/ou () dos jazigos detidos pela
Rover. A Rover ¢ uma sociedade controlada pelo Fundo de Investimento em
Participagdes Allamandas, o qual, por sua vez, tem como gestora a Horus
Investimentos — Gestora de Recursos Ltda. (“Horus Gestora™). A Horus Gestora ¢
controlada pelo Sr. Tiago Oliva Schietti. O Sr. Tiago Oliva Schietti encontra-se
atualmente em tratativas para permuta de participagdes societarias com a Zion
Investimentos e Participagdes S.A. que, por sua vez, é sociedade controladora da
Gestora, de forma que o ativo a ser adquirido pertence a um fundo de
investimento cuja gesto € atualmente exercida por uma gestora que pode vir a
pertencer a0 mesmo grupo econdmico da Gestora.

- Descricdo do Ativo: A Rover ¢ uma empresa detentora de um cemitério
correspondente a um imével registrado perante o 1° Oficio de Registro de Imoveis
de Londrina, Estado do Parana, sob a matricula n° 67.966, com capacidade para
18.000 (dezoito mil) jazigos. A edificago principal possui 4 (quatro) salas para
veldrios, 1 (um) Saldo Ecuménico, 1 (um) crematério, 01 (um) Sagudo Amplo, 1
(uma) lanchonete, 170 (cento e setenta) vagas de estacionamento e 1 (uma)
floricultura. Além disso, o Ativo contara com recantos paisagisticos e ambiente
monitorado por 24 horas.

- Valor Total do Ativo considerando 100% de Participagdo: Até R$80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais).

- Valor Mdximo de cada Jazigo considerando a aquisicdo de Jazigos: Até
R$6.000,00 (seis mil reais).

- Termos e Condi¢des Gerais de Aquisicdo: Pagamento a vista. A aquisi¢8o deste
Ativo, conforme aprovada, somente poderd ocorrer mediante a prévia
apresentagio (i) de relatorio de auditoria juridica do ativo imobiliario de forma
satisfatoria ao Administrador, bem como (ii) de 2 (dois) laudos de avaliagdo
emitidos por empresas especializadas.

D-) os Cotistas presentes na Assembleia (i) declaram que receberam de forma

suficiente todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e a aprovagdo das matérias que foram deliberadas na presente Assembleia, (ii)
declararam-se cientes das deliberagdes acima aprovadas e que examinaram a modificagio
realizada no Regulamento por meio da versdo marcada; (iii) dispensam a Administradora
do envio do resumo da deliberagdo da presente ata; e (iv) aprovam a consolidagdo do
Regulamento com a alteragio acima mencionada, conforme aprovada, o qual passara a

vigorar com a redagéo constante do Anexo I a presente Ata.

.
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VII - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tr
encerrada a Assembleia Geral de Cotistas, da qua
achada conforme, autorizam sua publicag?o co

Sdo Paulo, 04 de janeiro de 2017.
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0, 0 Sr. Presidente deu por
lavrou a presente ata que, lida e
missdo das assinaturas, —

ﬁu/’w G, //M@M,fgg

Qna(Rae)y Parente
_ Presidente

Nhomas GibellGatti Magalhdes
Secretario

2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.272/0001-77
Gentil Domingues dos Santos - Oficial

Emol. R$ 6.498,60 Protocolado e prenotado sob 0 n. 3.632:462 em
Estado R$ 1.846,99 06/01/2017 e registradol hoje, em microfime
Ipesp R$ 952,22 sobon. 3.632.459, em tlFU|OS e documentos.
R. Civil R$ 342,03 Averbado & margem do reglstxfo n. 3625888

T. Justica RS 446,01 S0 Paulo, 06 de janej 017

M. Plblico R$ 311,93

Iss R$ 136,21

TOtaISebs e taxasR$ (R Gentil Domingues dos Santos - Oficial

Recolhidos p/verba

Douglas Soares Saugo - Escrevente Autorizado
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARESERVICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(“Fundo™)

CNPJ/MF n° 13.584.584/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 30 DE JANEIRO DE 2017

I - DATA, HORA E LOCAL: Ao dia 30 do més de janeiro do ano de 2017, as 15:30
horas, na sede social da Planner Corretora de Valores Mobiliarios S.A., na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900,10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132 (“Administradora”).

II - CONVOCACAO: A presente Assembleia Geral de Cotistas foi convocada em 13 de
janeiro de 2017, por meio da disponibilizagfo na rede mundial de computadores, nos
termos do Artigo 22 do Regulamento do Fundo vigente na presente data

(“Regulamento”).

III - PRESENCA: Presentes os Cotistas detentores de 60,89% (sessenta inteiros e
oitenta e nove centésimos de por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, considerando as
assinaturas apostas na Lista de Presenga anexa a presente Ata, e membros da
Administradora € da H11 Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora™).

IV - COMPOSICAO DA MESA: Sra. Ana Racy Parente — Presidente; Sr. Thomas
Gibello Gatti Magalh3es — Secretario.

V - ORDEM DO DIA: Deliberar a respeito das seguintes matérias: A-) a retificacdo do
Artigo 19 do Regulamento do Fundo, para que conste que a remuneragio mensal devida a
Administradora ¢ 4 Gestora do Fundo (“Taxa de Administracio™) devera incidir sobre o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo, uma vez que constou de forma
equivocada que a Taxa de Administragdo incidiria sob os resultados do Fundo; e B-) caso
aprovado o item acima, a autorizagio dos representantes legais do Fundo para tomarem
todas as medidas legais necessdrias para implementagdo de tal decisdo em especial no
que diz respeito a alteragdo e consolidagéo de nova versio do regulamento do Fundo.

VI - DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral, depois de discutidas as matérias
da Ordem do Dia, os Cotistas deliberaram sem quaisquer restrigdes, 0 quanto segue:

I-) os Cotistas presentes, aprovaram a retificagfo do Artigo 19 do Regulamento
do Fundo, para que conste que Taxa de Administragdo devera incidir sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo, uma vez que constou de forma equivocada que
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.
a Taxa de Administragdo incidiria sob os resultados do Fundo, passando o referido
dispositivo a vigorar com a seguinte redago:

Artigo 19 - A Administradora e a Gestora receberdo, pela prestagdo de servigos
de administragdo e gestdo do Fundo, uma remuneragdo mensal cowjunia
equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano apurado
sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um valor
minimo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472, equivalente a
R$15.000,00 (quinze mil reais) por més (“Taxa de Administracdo”).

Pardgrafo 1° - A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente, com base
no valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, e serd paga até o dia 10 (dez)
do més subsequente ao da prestagdo dos servigos.

Pardgrafo 2° - Néo estdo incluidas na Taxa de Administragdo as despesas e os
custos relativos a transferéncia da propriedade fiducidria dos bens e direitos
sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como as despesas
relativas ao processo de liquidacdo do Fundo, os quais serdo arcados pelo
Fundo.

Pardgrafo 3° - Os valores minimos de Taxa de Administragdo estabelecidos no
caput deste Artigo 19 serdo reajustados todo més de janeiro de cada ano, pela
variagdo positiva do Indice de Prego ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Pardgrafo 4° - O valor correspondente ao servigo de distribuicdo de Cotas do
Fundo ndo estd incluido na Taxa de Administragdo.

II-) os Cotistas presentes na Assembleia (i) declaram que receberam de forma
suficiente todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e a4 aprovagdo das matérias que foram deliberadas na presente Assembleia, (ii)
declararam-se cientes das delibera¢des acima aprovadas e que examinaram a modificagdo
realizada no Regulamento por meio da versdo marcada; (iii) dispensam a Administradora
do envio do resumo da deliberacdio da presente ata; e (iv) aprovam a consolidagéo do
Regulamento com a alteragdo acima mencionada, conforme aprovada, o qual passara a
vigorar com a redag8io constante do Anexo 1 & presente Ata.

VII - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tfatado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Assembleia Geral de Cotistas, da qual,se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, autorizam sua publica¢@io com ¢fnisso das assinatyras.

S#o Paulo, 30 de jgneiro de 2017.

Q};’Racy Parente
residente

UThotnas Gibell&@shti Magalhges

Secretario
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2* Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.2720001-77
Gentil Domingues dos Santos - Oficial
Emol. R$ 248,55 Protocolado e prenotado sob o n. 3.634.262 em
Estado R 70,87 31/01/2017 e registrado, hoje, em microfime
Ipesp R 35,45 sobon. 3,634,259, em titulos e documentos.
R, Civil R$ 13,29 Averbado & margem do registza. 3632459
T. Justica RS 16,97 Sao Paulo, 31 de jaf de 2017
M. Piblico R$ 11,84 ]
Iss R$ 5,20 — .
Total R$ 403,17

Sedon & Laas Gantd Domingues dos Santes - Oficial
Recoiidos plverta Ocuglas Soares Saugo - Escrevents Autenzado
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARESERVICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(“Fundo”)
CNPJ/MF n° 13.584.584/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 02 DE MARCO DE 2017

1-DATA, HORA E LOCAL: Ao dia 02 do més de margo do ano de 2017, as 14:00 horas,
na sede social da Planner Corretora de Valores Mobiliarios S.A., na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900,10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132 (“Administradora™).

I1 - CONVOCACAO: A presente Assembleia Geral de Cotistas foi convocada em 14 de
fevereiro de 2017, por meio da disponibilizagdo na rede mundial de computadores, nos
termos do Artigo 15, Paragrafo 4° do Regulamento do Fundo vigente na presente data

(“Regulamento™).

III - PRESENCA: Presentes os Cotistas detentores de 50,53% (cinquenta inteiros e
cinquenta e trés centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, considerando as
assinaturas apostas na Lista de Presenga anexa a presente Ata, e membros da
Administradora.

IV - COMPOSICAO DA MESA: Sra. Ana Racy Parente — Presidente; Sr. Thomas
Gibello Gatti Magalhdes ~ Secretario.

V - ORDEM DO DIA: Deliberar a respeito das seguintes matérias: I) modificagiio dos
termos e condi¢des da emissdo de até 210.000.000 (duzentas e dez milhdes) cotas, com
valor unitario de R$1,40 (um real e quarenta centavos), com valor total de, no maximo,
R$294.000.000,00 (duzentos e noventa e quatro milhdes de reais) (“Montante Maximo™),
a serem distribuidas por meio de oferta piblica, nostermos da Instrugdo da Comisséo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), aprovada nos termos da Ata de Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, realizada em 04 de janeiro de 2017, registrada em 06 de janeiro de 2017, perante o
2° Oficial de Registros de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital da
Cidade de Sdo Paulo, microfilmado sob o n° 3.632.459 (“Oferta” e “AGE”,
respectivamente), para alterar especificamente o valor unitario das cotas para R$1,55 (um
real e cinquenta e cinco centavos), bem como o Montante Méximo para R$201.500.000,00
(duzentos ¢ um milhdes e quinhentos mil reais); II) o cancelamento do direito de
preferéncia concedido aos Cotistas apds a AGE, com a respectiva devolugio dos valores
pagos pelos Cotistas que exerceram o direito de preferéncia, caso aprovada a modificagio
dos termos e condigdes da Oferta constante do item “I” acima, e a consequente concessio
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de novo direito de preferéncia; e III) caso aprovados os itens acima, a autorizago dos
representantes legais do Fundo para tomarem todas as medidas legais necessarias para
implementagfo de tais decisdes, em especial no que diz respeito a alteragfo da Oferta.

VI - DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral, apés discutidas as matérias da
Ordem do Dia, os Cotistas deliberaram sem quaisquer restrigdes, o quanto segue:

I) os Cotistas presentes aprovaram a modificagio dos termos e condigdes da
Oferta, especificamente com relagio ao valor unitario das cotas, de R$1,40 (um real e
quarenta centavos) para R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos), bem como o valor
do Montante Maximo de R$294.000.000,00 (duzentos e noventa e quatro milhdes de reais)
para R$201.500.000,00 (duzentos € um milhdes e quinhentos mil reais), com a emissdo de
até 130.000.000 (cento e trinta milhSes) de cotas. Assim, a Oferta seré distribuida por meio
de oferta publica, nos termos da Instrugio CVM 400, observado o Montante Maximo ¢ o
valor minimo a ser colocado, equivalente a 4.200.000 (quatro milhSes e duzentas mil)
cotas, cujo valor total minimo sera de R$6.510.000,00 (seis milhdes, quinhentos e dez mil
reais). Ap6s atingido o valor minimo de colocag@o acima estabelecido, a Administradora
poderd, a qualquer tempo durante o prazo de distribuigfo, encerrar a distribui¢sio com o
consequente cancelamento do saldo ndo colocado. Em caso de excesso de demanda, a
Oferta admitird a utilizagdio de lote adicional, o qual corresponderd a até 20% (vinte por
cento) do Montante Méximo da Oferta, ou seja, até 26.000.000 (vinte e seis milhdes) cotas,
no valor total de até R$40.300.000,00 (quarenta milhdes e trezentos mil reais), e de lote
complementar, o qual corresponder a até 15% (quinze por cento) do Montante Maximo
da Oferta, ou seja, a até 19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentas mil) cotas, no valor
total de até R$30.225.000,00 (trinta milhdes, duzentos e vinte e cinco mil reais), nos termos
da Instrugdo CVM 400, hipétese na qual serdo emitidas cotas além do Montante Méximo.
Caso o valor minimo referido acima ndo seja alcangado, a Administradora devera,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicag¢des do Fundo. Seré assegurado aos Cotistas titulares de cotas do Fundo, na data da
publicagio do aviso ao mercado da Oferta, o direito de preferéncia a subscri¢o das novas
cotas, no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados do dia seguinte & publicagfo do referido
aviso. Adicionalmente, os Cotistas que desejarem ceder seu direito de preferéncia para
outros Cotistas ou terceiros deverdo manifestar a sua intengo de realizar a referida cesso
do direito de preferéncia na Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que nenhum Cotista
se manifestou neste sentido.

IT) os Cotistas presentes aprovaram o cancelamento do direito de preferéncia
concedido aos Cotistas ap6és a AGE, com a respectiva devolugdo dos valores pagos pelos
Cotistas que exerceram o direito de preferéncia, em decorréncia da aprovagdio da
modificagfo dos termos e condigdes da Oferta constante do item “I” acima, e a consequente
concessdo de novo direito de preferéncia, cuja contagem se iniciard apés a publicagfo do
aviso ao mercado da Oferta. Os valores depositados pelos cotistas no Fundo em decorréncia
do exercicio do direito de preferéncia por determinados Cotistas do Fundo deverdo ser
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devolvidos a tais Cotistas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de integralizagio por cada Cotista, com dedug@o de quaisquer tributos
eventualmente apliciveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da presente
Assembleia.

INI) os Cotistas presentes na Assembleia (i) declaram que receberam de forma
suficiente todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e
a aprovagdo das matérias que foram deliberadas na presente Assembleia, (ii) declararam-
se cientes das deliberagBes acima aprovadas e que examinaram a modificago realizada no
Regulamento por meio da versdo marcada; e (iii) dispensam a Administradora do envio do
resumo da deliberagfo da presente ata.

VII - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Assembleia Geral de Cotistas, da qual se i
achada conforme, autorizam sua publicagfo com orpi

S3o Paulo, 02 de mfargo de 2017.

wsg:; Parente
idente

J
e 6.0x Whancsies
VThdmas Gibello Gatti\Magathzes
Secretario

2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.272/0001-77
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Gentil Domingues dos Santos - Oficial

Emol. R$ 64,63 Protocolado e prenotado sob o n. 3.636.388 em
Estado R$ 18,43 07/03/2017 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 9,47 sob o n. 3.636.385 , em titulos e documentos.
R. Civil R$ 3,41 Averbado & margem do registro n. 3634259
T. Justica R$ 4,43 S&o Paulo, 07 de 2017
M. Piblico R$ 3,10 }
Iss R$ 1,35
\
Totalselm etaxes S Gentil Domingues dos Santos - Oficial
Recolhidos p/verba Douglas Soares Saugo - Escrevente Autorizado
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ANEXO II

Regulamento do Fundo (vigente)
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDODE ~
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“Fundo”) é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento™), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668”),
pela Instrugio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugio CVM n°® 4727), e pelas demais disposigdes legais
aplicaveis.

CAPITULO II - DO OBJETO E DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a aplicagdo em investimentos de natureza imobiliaria,
conforme listados no Artigo 4° abaixo, nos termos da legislagdo aplicavel, observando-se
as formalidades estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimento do Fundo.

Paragrafo 1° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo
ser objeto de prévia avaliagio por terceiro independente, a ser contratado pela
Administradora em nome do Fundo, junto a empresa de avaliagdo previamente indicada
pela Gestora e validada pela Administradora, observados os requisitos constantes no anexo
12 da Instrugdo CVM n°® 472, Para os fins do aqui estabelecido, ser4 contratado no minimo
1 (um) e no maximo 3 (trés) laudos para avaliar a aquisigéo de determinado ativo conforme
determinagdo da Gestora. Ainda, serd considerada a média simples dos 2 (dois) laudos
elaborados com valores mais proximo, caso seja elaborado mais de 1 (um) laudo e os
iméveis, bens e direitos sejam utilizados pelos Cotistas para integralizar as Cotas de
emissdo do Fundo.

Pariagrafo 2° - O Fundo ¢ destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

CAPITULO I1I - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de forma a

proporcionar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) renda e ganho de capital, de acordo com a
seguinte politica de investimento:

. o Fundo terd por politica realizar investimentos imobilidrios, objetivando,

3
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fundamentalmente, auferir receitas por meio de (i)"1dcacd0® el arreﬁdameﬁto odos.®s
imoveis integrantes do seu patrimonio; (ii) compra e.vdnda de Bf!lts !ntovcb % (‘l!:) o
aquisi¢gdo de titulos e valores mobilidrios de emlssores cujas atw:dades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

II. o Fundo somente podera adquirir iméveis para integrar seu patriménio, diretamente
ou através da integralizagio de Cotas, se obedecidos os requisitos previstos no
Paragrafo Primeiro do Artigo 2° acima;

[II. o Fundo poderd alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a qualquer
Cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,
inclusive no tocante a conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no pardgrafo tnico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472, o
Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez;

V.  caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimdnio liquido, os limites de aplicagfo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas as excegdes previstas no paragrafo
6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472; e

VI. o Fundo nfio poderd contratar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde
que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 1° - O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e a legislagdo em vigor.

Paragrafo 2° - E vedado ao Fundo aplicar em ativos ou modalidades néo previstas nas
Resolugdes CMN n° 3.792/09 e 3.922/10.

CAPITULO IV - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poder@o constar do patrimdnio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo™):
[.  quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II.  direitos reais sobre bens iméveis, agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigéo e certificados de desdobramentos, certificados
de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam /
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;
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IV. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios ou de fundos de investimento em ag¢les que sejam setoriais € que
invistam exclusivamente em construgo civil ou no mercado imobiliério;

V.  certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugfo
CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

VI. cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

VII certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;

VIIL letras hipotecarias;
IX. letras de crédito imobilidrio; e
X. letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1° - Os Ativos Alvo serdo, preponderantemente, relacionados ao setor funerario
e estardo localizados em qualquer regido do Brasil.

Pardgrafo 2° - O conjunto dos Ativos Alvo relacionado a projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, niio devera ultrapassar, a valor de custo de aquisi¢io, o limite de 20%
(vinte por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo podera adquirir iméveis gravados com dnus reais.
CAPITULO V - DAS COTAS

Artigo 5° - As cotas do Fundo (“Cotas”) corresponderfio a fragdes ideais de seu
patriménio, ndo serdio resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Pardgrafo 1° - A Administradora podera determinar a suspensio do servigo de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no méximo, 3 (rés) dias Uteis antes da data de realizagio de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.
O prazo de suspensdo do servico de cessfio e transferéncia de Cotas, se houver, se
comunicado aos Cotistas no edital de convocagio da Assembleia Geral.

Pardgrafo 2° - A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Paragrafo 3" - Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou
contratual relativa aos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, salvo até o limite da

5
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obrigagio de integralizar as Cotas que subscrever. I A

Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, bem como no artigo
9° da Instrugdo CVM n° 472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO VI - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 6° - As oferta publicas de emissdes de Cotas do Fundo se dardo através de
institui¢des integrantes do sistema de distribui¢io do mercado de valores mobilidrios, nas
condigdes especificadas em ato por escrito da Administradora ou nas respectivas atas de
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, bem como nos boletins de subscrigdo. Tais
ofertas publicas dependerdo de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto
na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo
CVM n° 400™), ou, alternativamente, serdo realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM
n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢dio CVM n° 476™), por meio
da distribuigdo publica com esforgos restritos, caso em que ndo haverd registro de oferta
publica na CVM.

Parigrafo 1° - As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas em moeda corrente nacional,
de acordo com os termos e condigdes previstos no respectivo compromisso de
investimento e boletim de subscri¢do, e na legislagdo vigente. As integralizagdes das Cotas
ocorrerdo de acordo com as chamadas de capital realizadas pela Administradora durante
todo o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da regulamentagdo vigente e das
disposigdes deste Regulamento, em até 05 (cinco) dias uteis contados do envio da
correspondéncia a cada Cotista. A integralizagdo de Cotas subscritas com bens imoveis
e/ou direitos reais sobre os mesmos, devera observar o previsto no artigo 12 da Instrugdo
CVM n° 472, bem como o objeto e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a integralizagio de Cotas com bens e/ou direitos
deverd indicar o prazo maximo para que referida integralizagio venha a ocorrer.

Pardgrafo 2° - No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor assinaré boletim de subscrigéo,
que serda autenticado pela Administradora. O subscritor deverd, ainda, indicar um
representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletrénico (e-mail). Cabera a
cada Cotista informar 2 Administradora a alteragdo de seus dados cadastrais.

Pardgrafo 3° - Apos terem sido integralizadas, as Cotas poderdo ser negociadas no
mercado secundario, na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA™).

Pardgrafo 4° - As Cotas fardo jus aos rendimentos relativos a cada exercicio social,
calculados a partir da data de sua respectiva aquisigfo.

Artigo 7° - Ndo h4 limite quanto 4 quantidade de Cotas do Fundo que pode ser detida por
um tunico Cotista.
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CAPITULO VII - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 9° - Apds total ou parcialmente subscrita ou cancelada a primeira emisséo de Cotas
e respeitados os requisitos legais aplicaveis, o Fundo poderd, a critério da Administradora,
independentemente de alteragdo deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas,
desde que até o montante de 200.000.000 (duzentos milhdes) de Cotas, e observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contdbil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobilidrios;

II.  nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas titulares das Cotas em circulag¢do terdo
direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na propor¢do do numero de
Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10
(dez) dias, contados da data de envio de comunicagdo nesse sentido pela
Administradora aos Cotistas, contendo informagdes sobre o nimero de Cotas a serem
emitidas, o prego de emissdo das Cotas e o tipo e demais caracteristicas da oferta a
ser realizada. Encerrado o prazo para exercicio do direito de preferéncia de
subscrigdo, as Cotas que ndo forem objeto de exercicio do direito de preferéncia
serdo distribuidas publicamente, de acordo com as condigdes constantes da
comunicagio enviada aos Cotistas;

IlIl.  nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebragio de
instrumento particular de cesséo de direito de subscrigdo, ou por meio da negociagéo
no dmbito da BM&FBOVESPA, desde que tenha sido exercido dentro do prazo
definido no inciso II acima, sendo que os demais detalhes referentes a
operacionalizagdo do direito de preferéncia e ao seu exercicio deverdo ser definidos
pela Administradora; e

IV. as Cotas objeto de nova emissio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas a época em circulagdo.

Parigrafo 1° - O Fundo poderd, a critério da Administradora, autorizar a subscrigdo
parcial das Cotas a serem objeto de nova distribuigdo publica, estipulando um montante
minimo para subscrigdo de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo
colocado, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n® 400.

Pardgrafo 2° - Caso o Fundo autorize oferta com subscrigdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscri¢do de Cotas, a referida distribui¢do piiblica de novas Cotas
serd cancelada. Caso haja integralizagdo de novas Cotas e a oferta seja cancelada, ficara a
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado as novas
Cotas, na proporgdo das Cotas integralizadas, os recursos recebidos pelo Fundo, acrescidos
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Parigrafo 3° - Pedidos de subscrigdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as
instituigdes ofertantes, que, observado o limite de Cotas emitidas, poderdo atender as
solicitagdes de acordo com o disposto no respectivo contrato de distribuigfo.

Pardgrafo 4° - A Administradora deverd reenviar o formulério eletronico cujo contetido
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, devidamente atualizado, na data do pedido
de registro de distribui¢o publica de novas Cotas.

Paragrafo 5° - Caso, diferentemente do previsto no caput deste Artigo, as novas emissdes
de Cotas sejam deliberadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, os
Cotistas titulares das Cotas em circulagio ndo terdio direito de preferéncia na subscrigio de
novas Cotas.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Paragrafo 1° do
Artigo 24 deste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social do Fundo, observadas as regras previstas nos Paragrafos 1° a
5° deste Artigo.

Paragrafo 1° - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos, apurados em regime de caixa, calculados com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as
provisdes financeiras que, a critério da Administradora, de forma justificada, sejam
necessarias para o cumprimento das obrigagdes financeiras do Fundo.

Pardgrafo 2° - Observado o disposto na Instrugio CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, entende-se por rendimento do Fundo o produto decorrente do recebimento (i) dos
aluguéis e demais receitas dos imoéveis adquiridos pelo Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando a, o montante do ganho de capital auferido pelo Fundo quando da alienagdo de
iméveis ou de direitos reais sobre imdveis; (ii) da distribuigdo de dividendos, juros sobre o
capital proprio, frutos ou rendimentos relativos as agdes ou cotas de emissdo de sociedade
na qual o Fundo detenha participagio societaria; (iii) dos rendimentos, no periodo, dos
valores mobiliarios e demais aplicagdes financeiras do Fundo, deduzidos os encargos do
Fundo, conforme elencados no Artigo 34 deste Regulamento.

Parigrafo 3° - O resultado auferido pelo Fundo em cada més, na forma do Paragrafo 2°
acima, sera distribuido aos Cotistas até o 10° (décimo) dia util do més subsequente, a titul
de antecipagdo dos resultados semestrais. As distribuigdes de resultado serdio pagas ao
titulares de Cotas que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do
4° (quarto) dia util do més do respectivo pagamento. Observado o limite estabelecido no
Paragrafo 1° acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd
utilizado pela Gestora do Fundo para (a) realizar benfeitorias necessarias visando a
8
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manutenco do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patrimépo dg faptlo, thetliaate
prévia apresentagdo pela Gestora & Administradora de relatério contendo as justificativas
para a realizacgdo de tais benfeitorias, ou (b) realizar novos investimentos em Ativos Alvo.

Parigrafo 4° - O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

CAPITULO IX - DO ESCRITURADOR E DO CUSTODIANTE

Artigo 11 - O Fundo contratardi a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar
tais servigos, conforme Ato Declaratério da CVM n° 10.994, expedido em 14 de abril de
2010 (“Escriturador™), para prestar o servigo de escrituragdo das Cotas, sendo responsavel,
inclusive, por emitir extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.

Parigrafo anico - Pela prestagdo dos servigos de custddia qualificada, controladoria de
ativos e escrituragdo de cotas, o Fundo contratara a PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢fo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM
para prestar tais servigos, conforme Ato Declaratério da CVM n® 10.994, expedido em 14
de abril de 2010 (“Custodiante™).

CAPITULO X - DA ADMINISTRADORA

Artigo 12 - O Fundo é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada a prestagdo dos
servigos de administragdio de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério da CVM n® 3.585, expedido em 2 de outubro de 1995 (“Administradora™).

Pardgrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
inclusive realizar todas as operagdes e todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo, exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar cont
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, represent:
o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se necessario, a admissio a negociag¢dio em mercado
organizado das Cotas do Fundo e, enfim, praticar todos os atos necessarios & administragdo
do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e demais disposi¢des
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Parigrafo 2° - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagfo ao Fundo e aos Cotistas.

Pardgrafo 3° - A Administradora deverd prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagdo de terceiros devidamente habilitados:

[.  manutengdio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II.  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III.  escrituragdo de Cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Pardgrafo 4° - A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo,
ressalvado, contudo, que a Administradora contratou a Gestora para desempenhar os
servigos listados nos incisos I e VI do Paragrafo Terceiro acima, bem como para fazer a
gestdo dos imoveis integrantes da carteira do Fundo.

Parigrafo 5° - A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos facultativos, observado o estabelecido nos Paragrafos 6° a 9° abaixo:

I.  distribuigdo de Cotas;

II.  consultoria de investimento, que objetive dar suporte e subsidiar a Gestora em suas
atividades de andlise, selegdio e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

I[II.  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de ativos
imobilidrios integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos imobilidrios e a comercializagdo das respectivas
unidades e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhids

investidas para fins de monitoramento; e \\ N
IV.  formador de mercado para as Cotas do Fundo, quando for o caso. f
Paragrafo 6° - A contratagdo dos servigos de distribui¢do de Cotas, nos termos do inciso I

do Pardgrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagdo da Gestora, sendo que os custos

10
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Pardgrafo 7° - A contratagfio dos servigos de consultoria de investimento, nos termos do
inciso II do Pardgrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagdo da Gestora, sendo que os
custos relacionados com tais servigos serdio, necessariamente, deduzidos da Taxa de
Administragdo, observado sempre o limite desta.

Parigrafo 8° - A contratagdo de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos do
inciso Il do Paragrafo 5° acima, dependerd de prévia aprovagdo da Gestora apos
deliberagdo do Comité de Investimento, sendo que os custos relacionados com tais servigos
serdo considerados um encargo do Fundo.

Paragrafo 9° - A contratagdo de formador de mercado, nos termos do inciso IV do
Paragrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas caso a
instituigdo contratada seja parte relacionada & Administradora ou a Gestora. Os custos com
a contratagdo de formador de mercado serdo considerados um encargo do Fundo.

CAPITULO XI - DA GESTORA

Artigo 13 - A carteira do Fundo sera gerida pela H11 GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, 160, conjunto 21 (2° andar), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 97.543.940/0001-69, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 12.007, de 3 de
novembro de 2011 (“Gestora™).

CAPITULO XII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 14 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora:

I.  selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

II.  providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios do Registro de Imdveis, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo
Administradora;

¢) ndio compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdio da Administradora;

11
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f)  ndo podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) osregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

¢) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, do Comité de
Investimento e, se for o caso, do consultor de investimentos, do Representante
dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢do de Cotas, as quais poderdo ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso III acima até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM n° 472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, na forma e periodicidade exigidos pelas normas aplicaveis;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e /

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigio de Cotas, contra
recibo:
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¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigéo,
distribui¢do e outras que o investidor tenha que arcar.

Artigo 15 — A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
Fundo:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio
eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugio CVM n° 472;

II.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-I1 da Instrugdo
CVM n° 472;

111 anualmente, até¢ 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente:

c) o formulério eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugio
CVM n®472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;
V.  até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagfio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia
Geral ordindria.

Pardgrafo 1° - A publicagdo de informagdes referidas no caput deste Artigo deve ser feita
na pagina da Administradora na rede mundial de computadores www.planner.com.br, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, bem como poderdo ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio
eletronico.

Pardgrafo 2° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede .

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Pardgrafo 3° - A Administradora dever4, ainda, simultaneamente a publicagio referida

Pardgrafo 1° acima, enviar as respectivas informagdes a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagdo, bem como a CV

através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pigina da CVM na rede
mundial de computadores, observado que a CVM pode determinar que as informagdes aqui
previstas devam ser apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede
mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas
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Paragrafo 4° - A Administradora devera, ainda, (i) disponibilf‘z.fl.} a0 éotis:as',-r'!os termos
do Paragrafo 1° acima, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociagdo, (iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as
seguintes informagdes:

[.  edital de convocagdo, proposta da administragio e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagéo;

II.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria;
III. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusiio do negécio, a avaliagdo relativa aos
iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45,
paréagrafo 4°, da Instrugdo CVM n° 472, observado a excegéio quanto as informagdes
mencionadas no item 7 do anexo 12 da Instru¢io CVM n° 472 que sejam
consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos
cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo
CVM n° 472,

Parigrafo 5° - Considera-se relevante, para os efeitos do disposto no Artigo 15, Paragrafo
4°, inciso III acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderével: (i) na cotagdo das Cotas
ou de valores mobilirios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes & condigio de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 6° - Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

. aalteragdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual 3

significativo dentre as receitas do Fundo;

III.  a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacincia dos iméveis de propriedade
Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativ
em sua rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V. contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;
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VII. a venda ou locagio dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. alteragdo da Administradora e da Gestora;

IX. fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X.  alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas;
XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas;
XII.  desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII. emissdo de novas cotas nos termos do Artigo 9° deste Regulamento.

Pardgrafo 7° - Cumpre a4 Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos
fatos relevantes.

Artigo 16 - E vedado 2 Administradora e/ou a Gestora, no exercicio de suas atividades,
utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

. receber depdsito em sua conta corrente;

II.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

V.  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do Fundo;

VIL.  vender a prestagdo as Cotas, admitida a integralizagfo via chamada de capital;
VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugio CVM n°® 472, e ressalvada a
hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administrado:
entre 0 Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de participagao
minima de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X.  constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
15
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XII. realizar operagdes com agdes e outros valores moBiltériote Yoras do* mefoddos
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscrigio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdio patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
Administradora, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos o6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° - O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

Parsgrafo 3° - E vedado, ainda, 4 Administradora e/ou a Gestora:
I.  adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo;

II.  receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo; e

III.  valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra e venda de Cotas.

Artigo 17 - Sao atribui¢des da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento, no
contrato de gestdo e na legislagdo aplicavel:

I.  orientar a Administradora com relago a selegdo dos bens e direitos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento e a recomendagfo do consultor de investimentos, se houver;

I[I.  orientar a Administradora com relagfio a celebragdo dos negdcios juridicos e a
realizagdio todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimento do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direito
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, observadas as limitagoe
estabelecidas no presente Regulamento;

I aprovar qualquer operagfio envolvendo a aquisigdo, venda, alienagiio, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobilirio integrante da carteira do

16

166

.
Ll
L]
.




L]
Ll
-
€
L
€

ssceny
Ll L LA LS
-
.

snee
-
sece

. = . L]
Investimentos; ,.: :.: “E . e

Fundo, ou de direitos reais a eles relativos, apos a prévie gleliheracfio d;rComi'té (:.‘.é
. ° s s s s

IV. propor a Administradora a convocagio de Assembleias Gerais de Cotistas;

V. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos efou coproprietarios dos imdéveis integrantes do
patriménio do Fundo;

VI. orientar a Administragdo com relagdo a realizago benfeitorias visando a manutengdo
do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo apds prévia
deliberagdo do Comité de Investimentos;

VII. identificar, avaliar e recomendar ao Comité de Investimento, potenciais propostas de
alienag@o de ativos existentes, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso;

VIII. recomendar ao Comité de Investimento a realizagdo de benfeitorias visando a
manutengio do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

IX. aprovar a contratagdo dos servigos de distribui¢do de Cotas, de consultoria de
investimento e de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos
do Artigo 12 acima; e

X. manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilirios;

XI. fazer a gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e

XII. cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato
de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

Pardgrafo dnico - Em decorréncia da previsdo do inciso V do caput deste Artigo, a
Gestora devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do
Fundo decorrente de eventuais investimentos em cotas de fundos de investimento, sendo
que a politica de exercicio de direito de voto da Gestora se encontra no seguinte enderego:
www.h11-capital.com.

CAPITULO XIII - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Artigo 18 - A Administradora sera substituida nos casos de rentincia ou destitui¢do por
deliberagio da Assembleia Geral.

Parigrafo 1° - Nas hipoteses de renincia, ficard a Administradora obrigada a:

[.  encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intengéo de renunciar
a administra¢do do Fundo com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da
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data em que a Administradora pretende formalizar, é-@VM?a?s .Cotistas,:s'qa p:fl:'liy:zi.:

II.  indicar, no minimo, 3 (trés) instituicdes notoriamente capazes de assumir, com 0
mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigagdes da
Administradora, nos termos deste Regulamento;

. apés término do prazo mencionado no inciso 1 acima, convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a
qual deveré ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rentincia. Caso os
Cotistas deliberem pela ndo liquidagdo do Fundo, mas ndo consigam, por qualquer
motivo, eleger instituigdo substituta, os Cotistas poderdo solicitar 8 CVM que nomeie
um administrador temporario até a eleigdo de nova administragio; e

IV. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato,
eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolugdo e liquidagdo do Fundo.

Parigrafo 3° - A sucessdo, a instituigdo administradora substituta do Fundo, da
propriedade fiducidria de bem imovel integrante do patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Parigrafo 4° - A Administradora devera colocar a disposigdo da institui¢do que vier a
substitui-la, sem qualquer custo adicional para o Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias tteis
contados da realizagio da respectiva Assembleia Geral, todos os registros, relatorios,
extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e sobre sua administragdo
que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora ou
seus agentes, independente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou
disponiveis, de forma que a instituigdo substituta cumpra, sem solugfo de continuidade, os
deveres ¢ as obrigagoes da Administradora, nos termos deste Regulamento.

Pardgrafo 5° - Os demais procedimentos para substituigdo da Administradora deverdo
observar o disposto nos artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM n° 472.

Pardgrafo 6° - Todos os procedimentos relativos & substituicdo da Administradora
previstos neste Artigo 19 e Paragrafos serdo também aplicados a Gestora.

CAPITULO XIV - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DOS
TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 19 - A Administradora e a Gestora receberdo, pela prestagio de servigos de

administragéio e gestdo do Fundo, uma remuneragéio mensal conjunta equivalente a 1,60%

(um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano apurado sobre o valor contébil do
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168



e
[
. 8o

Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo, nes termqs do a.rhgo-'_’é JE;
Instru¢do CVM n® 472, equivalente a R$15.000,00 (qumZe m1F rears')- ppr.mes: g‘Tana de

Administragdo™).

Paragrafo 1° - A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente, com base no valor
contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo, e sera paga até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao da prestagdo dos servigos.

Parigrafo 2° - Ndo estdo incluidas na Taxa de Administragio as despesas e os custos
relativos a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como as despesas relativas ao processo de
liquidagdo do Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo.

Parigrafo 3° - Os valores minimos de Taxa de Administragdo estabelecidos no caput
deste Artigo 19 serfio reajustados todo més de janeiro de cada ano, pela variagdo positiva
do indice de Prego ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/IBGE").

Parigrafo 4° - O valor correspondente ao servigo de distribuigio de Cotas do Fundo ndo
esta incluido na Taxa de Administragdo.

Artigo 20 — Além da Taxa de Administragdo acima estabelecida, o Fundo pagara a Gestora
uma remuneragdo baseada na performance dos seus investimentos (“Taxa de
Performance™), uma remuneragéo correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a
variagdo do IPCA/IBGE acrescido dos juros de 7% a.a. (sete por cento ao ano), a qual serd
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més
subsequente ao encerramento do semestre de apuragdio, diretamente para a Gestora,
independentemente da Taxa de Administragfo. A apropriagdo da Taxa de Performance serd
realizada no tltimo Dia Util de cada més conforme formula abaixo:

Formula:
TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CA n-1) x FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no tltimo Dia Util do més n.

Cl n-1 = Capital integralizado até o wiltimo Dia Util do més anterior ao més n.

CA n-1_1 = Capital amortizado até o altimo Dia Util do més anterior a0 més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de IPCA + 7% a.a. calculado
entre o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n e o ultimo Dia Util do més n.

Artigo 21 - Pela prestagdo dos servigos de custodia qualificada, controladoria de ativos e
escrituragdo de cotas, serd devida ao Custodiante, a remuneragdo mensal equivalente a

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo,
sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 2° (segundo) dia util
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R$5.000,00 (cinco mil Reais). B R .

Artigo 22 - A remuneragio dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo seréd fixada
em instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem
do Fundo, e os prestadores de servigos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo
Fundo estardo disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da Administradora.

¢ M « o8 v

Paragrafo Unico - Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragio sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigos
contratados pela Administradora, a servigo do Fundo.

CAPITULO XV - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 23 - O Fundo terd um comité de investimento (“Comité de Investimento™), formado
por 3 (trés) membros efetivos indicados tinica e exclusivamente pela Gestora do Fundo. O
Comité de Investimento terd um presidente, eleito pelos seus membros.

Pardgrafo 1° — O Comité de Investimento terd as seguintes fungdes, além de outras
atribuidas em dispositivos especificos deste Regulamento:

I.  acompanhar as atividades da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, e o cumprimento das obrigagdes as eles atribuidas
neste Regulamento;

II.  acompanhar a performance do Fundo, notificando os Cotistas de suas opinides,
através de relatorio especifico, sempre que entender necessario ou conveniente;

[II. analisar todos os relatérios ou documentos emitidos pela Administradora, pela
Gestora e pelos demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo, e notificar os
Cotistas de sua opinido, através de relatério especifico, sempre que entender
necessario ou conveniente;

IV. propor a Administradora a convocagio de Assembleias Gerais;

V. analisar qualquer operagdo envolvendo a aquisi¢do, venda, alienagdo, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobiliario integrante da carteira do
Fundo, ou de direitos reais a eles relativos e informar a Gestora se aprova ou ndo a
referida operagio;

VI. analisar a realizagdo benfeitorias visando a manuten¢do do valor dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo e informar a Gestora se aprova ou
ndo a referida realizagdo de benfeitorias;

VII. analisar a contratagdo de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, nos termos
do Artigo 13, Paragrafo 5° item III, deste Regulamento, ¢ informar i Gestora se
aprova ou ndo a referida contratagdo; e
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VIII. Deliberar sobre o exercicio das atividades da Adn:mlstr'ad(!ra dae Gegtqa,e’cbs
demais prestadores de servigos contratados pelo Fum!o, s;n:!,pre ‘.’ql.e Houvqnqgjfcms'
de conflitos de interesses potenciais, sem prejuizo da del’beraqﬁo pela Assembleia
Geral de Cotistas das matérias que envolvam conflito de interesses, nos termos do
Artigo 24, inciso X abaixo.

Pariagrafo 2° — Os membros do Comité de Investimentos terfo mandato por prazo
indeterminado e ndo receberfio qualquer remuneragio pelo exercicio de suas fungdes.

Paragrafo 3° — Competira a Gestora a destitui¢do do membro do Comité de Investimento
por ela indicado, a qualquer tempo, bem como a indicag@o do substituto, no prazo de até 30
(trinta) dias da destituigio, mediante comunicagdo escrita & Administradora.

Paragrafo 4° — O Comité de Investimento se reunird, para deliberar ou opinar sobre
qualquer matéria de sua competéncia, em carater ordinario, sempre que houver alguma
matéria de interesse do Fundo que seja de sua competéncia a ser analisada, mediante
convocagdo de reunido, onde constara dia, hora e local de realizagdo da referida reunido, ou
consulta formal via mensagem eletronica.

Pardgrafo 5° — A convocagio das reunides do Comité de Investimento poderé ser feita
pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer de seus membros, e serd enviada por
meio de fac-simile, carta registrada ou mensagem eletronica aos endere¢os a serem
fornecidos pelos membros do Comité de Investimento no momento da sua posse. A
convocagdo serda realizada com pelos menos 5 (cinco) dias tteis de antecedéncia em
primeira convocagdo, e 2 (dois) dias tteis em segunda convocagio.

Parigrafo 6° - A convocagfo serd dispensada quando todos os membros efetivos do
Comité de Investimento estiverem presentes & reuniio. Nio obstante o disposto neste
Paragrafo, as consultas formais deverdo ser formuladas pelo membro do Comité de
Investimento que tenha convocado ou, ainda, por qualquer de seus membros a pedido da
Administradora ou da Gestora, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data final de
manifestagdo ou resposta a consulta formulada, detalhando as matérias submetidas a
deliberagdo por consulta formal bem como as informagdes e documentos que porventura
sejam necessarios para a resposta dos membros do Comité de Investimento.

Pardgrafo 7° — As reunides do Comité de Investimento somente poderdo ser instaladas
com a presenca ou a participagio da totalidade de seus membros. As deliberagdes pela
modalidade de consulta formal serdo tomadas mediante o computo das manifestagSes ou,
votos & consulta formal.

Parigrafo 8° — As reunides do Comité de Investimentos poderdo ser realizadas
videoconferéncia ou teleconferéncia, casos em que as respectivas atas serdo preparadas
pelo secretario da reunidio e encaminhadas para assinatura dos membros presentes (assim
considerados todos aqueles que participarem da reunifio, inclusive por telefone ou
videoconferéncia), desde que sua manifestagdo de voto seja também enviada por escrito e
recebida pelo secretario da referida reunido.
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Paragrafo 9° — As deliberagdes do Comité de Investimento Séiﬁm scrr'p:-e to:naclas.pé]d
voto favoravel da maioria simples dos seus membros, qai:endo :| Cdda-mmbrg‘m (um)'
voto, sendo necessaria a aprovagéo da totalidade dos membros do Comité de Investimentos
no tocante aos itens V, VI e VII do Paragrafo 1°.

Paragrafo 10 — As deliberagdes do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em
reunides ou em consulta formal, serfio reduzidas a termo pela Administradora ou pela
Gestora em atas a serem lavradas no Livro de Atas do Comité de Investimento.

Pardgrafo 11 — Os membros do Comité de Investimento deverdo tomar posse de seus
cargos mediante a assinatura (a) do termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do
Comité de Investimento, (b) do termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer
informagdes a que tiver acesso a respeito do Fundo e/ou em fungdo de seu cargo como
membro do Comité de Investimentos, e (¢) termo obrigando-se a declarar eventual situagio
de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipotese em que se abstera néo
s de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

Pardgrafo 12 — O membro do Comité de Investimento podera outorgar poderes a outro
membro do Comité de Investimento para que o represente e exerca suas incumbéncias e
vote em seu nome nas reunides do Comité.

Parigrafo 13 — O presidente do Comité de Investimento deve comparecer ds Assembleias
Gerais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 14 - As decisdes e instrugdes do Comité de Investimento deverdo ser
rigorosamente observadas pela Administradora, pela Gestora e pelos demais prestadores de
servigos do Fundo.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 24 - Compete privativamente & Assembleia Geral dos Cotistas:
1. examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre:

a)  as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no
que se refere a reavaliagdo anual do patriménio do Fundo; e

b)  adistribui¢io do resultado aos Cotistas;
II.  alterar o Regulamento do Fundo;

IIl.  deliberar sobre a destituicio ou substituigio da Administradora e/ou da Gestora e
escolha de suas substitutas;

IV, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 9° acima, aprovar a emissio de novas Cotas;

V. apreciar o laudo de avaliagio dos bens e direitos utilizados na integralizagiio de
Cotas;

VL. deliberar sobre fuséo, incorporagio, cisio e transformagéo do Fundo;
22
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VIIL. determinar & Administradora e/ou a Gestora a ada¢do de medidas espetifichs de
politica de investimento que nfio importem em alteragdo do Regulamento;

IX. eleger e destituir o representante dos cotistas, sempre que a eleigdo ou destituigdo for
do interesse dos Cotistas, fixar sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo o valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X.  deliberar sobre matéria que envolvam eventual conflito de interesses, nos termos
previstos nos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM n°
472;

XI.  deliberar sobre as matérias constantes do Capitulo III deste Regulamento;

XII. deliberar sobre a alteragiio da Taxa de Administragfio e da Taxa de Performance;
XIIIL deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sfio admitidas 4 negociago;
XIV. deliberar sobre a alteragdo do prazo de duragfio do Fundo; e

XV. aprovar a contratago de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Parigrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso [ do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral a que se refere o Pardgrafo 1° acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, observado_que a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia
deste prazo, desde que o faga por unanimidade.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral a que se refere o Paragrafo 1° acima, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 4 Administradora,
a inclusdo de matérias na ordem do dia, que passaré a ser ordinaria e extraordinéria, sendo
que, para calculo do percentual aqui referido, deverdo ser observadas as participa¢des
relativas a cada Cotista constantes no registro de Cotistas do Fundo na data de convocagio
da respectiva Assembleia Geral.

Parigrafo 4° - O pedido de que trata o Paragrafo 3° anterior deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM n° 472, ¢ deve s

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da respectiv
Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de
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ou do custodiante do Fundo, conforme o caso, tais como afteracﬁo na razio social,
endereco ¢ telefone, devendo ser providenciada a comunicagfo aos Cotistas, por
correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Artigo 25 - Compete 4 Administradora convocar a Assembleia Geral.

Parigrafo 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo
Representante dos Cotistas, eleito conforme Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, na mesma data de
convocagdo da Assembleia Geral, todas as informagdes e documentos necessirios ao
exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(it) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociagfio, e manté-los 14 até a realizagdo da respectiva
Assembleia Geral.

Artigo 26 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista ou por meio de correio eletrdnico, € ser
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.

Paragrafo 1° - A convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, niio se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagfio da Assembleia.

Pardgrafo 2° - A convocagdo das Assembleias Gerais deverd ser realizada com (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagiio, no caso de Assembleia
Geral ordinéria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizagdo, no caso de Assembleia Geral extraordinaria, sendo admitido que a segunda
convocagdo seja realizada na mesma data da primeira, mas em horério posterior.

Paragrafo 3° - Da convocagiio constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd
realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Pardgrafo 4° - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagfio da Assembleia Geral,
nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 25 anterior.

Pardgrafo 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada
regular a Assembleia Geral a que comparecem todos os Cotistas.

Artigo 27 - As matérias previstas no artigo 24 acima poderdo ser deliberadas pelos
Cotistas mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, fac-simile
ou e-mail dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo méaximo de
30 (trinta) dias.
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Parigrafo Primeiro - Da consulta deverdo constar axtos Qs° e]:eme;l'res quqnnatl\tog
necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos do, pgewstohést& Regulammm,'

Parigrafo Segundo — As matérias submetidas a consulta serdo aprovadas conforme os
forem obtidos os votos de Cotistas nos percentuais estabelecidos no Artigo 28 abaixo.

Artigo 28 - A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 29 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - Dependerdo da aprovagéo dos titulares da maioria das Cotas presentes a
Assembleia Geral as matérias previstas nos incisos 11, ITI, V, VI, VII, X, XI, e XII do caput
do Artigo 24 acima e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais de que trata o Paragrafo 1° acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicivel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

Paragrafo 3° - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado
que, nos termos do disposto no Pardgrafo 4° abaixo, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais do Fundo: (i) a Administradora e a Gestora; (ii) os s6cios, diretores e funciondrios
da Administradora e da Gestora; (iii) empresas ligadas 4 Administradora e a Gestora, seus
socios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funciondrios, (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagio do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Parigrafo 4° - Nio se aplica o disposto no Paragrafo 3° acima quando: (i) os unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo 3° acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem(
condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliago, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagdo especifica

Artigo 30 - Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livr
registro de Cotistas na data da convocagfo da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de | (um) ano.

Pardgrafo unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, sendo que tal voto serd considerado valido tio somente se devidamente
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assinado (o que implica no envio dos documentos habeisea pomprbvar;ﬁo.ﬂa rep;re;enutcéo)
e recebido pela Administradora com 24 (vinte e quatro) h(;ras de'aﬂr&c&ianc:a- do horau.'f
marcado para o inicio da realizagdo da Assembleia Geral. *

Artigo 31 - O pedido de procuragfio, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos 0s elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

II.  facultar que o Cotista exer¢a 0 voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuragdo; €

1. ser dirigido a todos os Cotistas.

Pardgrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar 4 Administradora o
envio de pedido de procuragiio aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os
requisitos do inciso I do caput deste Artigo.

Paragrafo 2° - Caso receba a solicitagio de que trata o Paragrafo 1° acima, a
Administradora deverd encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até
5 (cinco) dias uteis da solicitagio.

Parigrafo 3° - Para tanto, a Administradora podera exigir do Cotista solicitante (i) o
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatério tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes, sendo vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer
outras justificativas para o pedido formulado, (b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de
Cotistas do Fundo; e (c¢) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou & apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos neste
Paragrafo.

Pardgrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do Pardgrafo 2° acima, serfio arcados
pelo Fundo.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 32 - O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela
Assembleia Geral, com mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeagio, observadas as
demais disposigdes aplicaveis da Instrugdo CVM n° 472.

Artigo 33 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I fiscalizar os atos da Administradora e da Gestora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas da Adminisiradora, a serem
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Iv.
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submetidas & Assembleia Geral, relativas a emmgo dﬁ ‘ncvas.bmas '(fa‘i‘icll) .‘SC%
aprovada nos termos do Artigo 9° deste chl.Llamemoj trmﬁo'l‘h‘.aéae meql'pm;at;ac,
fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar & Administradora ¢ & Gestora e, se estas ndo tomarem as providéncias
necessdrias para a protegiio dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagfio da quantidade de Cotas de emissdo
do Fundo detidas pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do
Fundo e o formulario cujo contetido reflita o anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou tteis a deliberagio da Assembleia Geral; e

exercer essas atribuigdes durante a liquida¢@o do Fundo.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 34 - Constituem encargos do Fundo:

IL

1.

V.

VL

(a) Taxa de Administragdo, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de
representantes da Administradora e/ou da Gestora para defesa dos interesses do
Fundo, inclusive para a participagdo em Assembleias Gerais e/ou reunides que nao se
realizem na cidade de Sdo Paulo e despesas correntes de administragiio e gestdo do
Fundo, inclusive servigos necessarios ao seu funcionamento ou ao funcionamento,
conservagdo ou manutengdo do seu patrimdnio, e (b) Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagio de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472;

gastos da distribuigdo priméaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociagio em mercado organizado de valores mobilirios;

honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham
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VII. honorarios de advogados, custas ¢ despesas cortldtas incorridas® em defeSa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio

que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do
artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472;

[X. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
fungdes;

X. gastos inerentes & constituigdo, fusdio, incorporagdo, cisfio, transformagdo ou
liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo
CVM n° 472 e deste Regulamento;

XIII. gastos necessarios 4 manutengdo, conservagdo e reparos de imodveis integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive despesas de condominio e manutengio dos iméveis,
! que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o
patriménio do Fundo, enquanto os imdveis ndo estiverem locados, desde que

I expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela Assembleia Geral,

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartorio;
XVI. honordrios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Paragrafo unico - Correrfio por conta da Administradora quaisquer despesas néo previstas
neste Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiduciria dos bens iméveis ou de direitos
sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo, caso venha a Administradora
renunciar as suas fungdes, for descredenciada pela CVM, ou entre em processo de
liquidag@o judicial ou extrajudicial.
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CAPITULO XIX - DOS CONFLITOS BE INFEEESSE v

Artigo 35 - Os atos que caracterizem conflito de .ﬁ;tere;.s'.es entre o F:md:; € a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o custodiante (se houver),
entre o Fundo e o Escriturador, entre o Fundo e o consultor de investimentos e/ou entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, dependem de aprovagio prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

[.  a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imo6vel de propriedade da Administradora, da Gestora, do custodiante, do
Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de
pessoas a eles ligadas;

II.  a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
a Gestora, o custodiante, o Escriturador, o consultor de investimentos, o
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas;

III.  a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do
Representante dos Cotistas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, a Gestora, ao
custodiante, ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos
Cotistas para prestagdo dos servigos de formador de mercado, exceto o de primeira
distribui¢do de cotas do Fundo; e

V. a aquisi¢o, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tnico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472, observado
que ndo caracterizara situagdo de conflito de interesse a aquisi¢do de cotas de fundos
administrados ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora.

Parigrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

I a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos
Cotistas, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II.  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
Administradora, da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de
investimentos ou do Representante dos Cotistas, com excecio dos cargos exercidos\(
em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno dessas partes, desde
que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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III.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referitlgs na$ indisos; Eugima;.@ut:d.rrﬁg':
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Paragrafo 3° - Nao configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada & Administradora, a
Gestora, ao custodiante, ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao
Representante dos Cotistas.

CAPITULO XX - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 36 - O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liquidagdo dar-se-4 exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 29 deste Regulamento.

Paragrafo dnico - No caso de dissolugdo ou liquidagio, o valor do patriménio do Fundo
serd partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢do de
suas Cotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM n°® 472.

Artigo 37 - Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas
em circulagdio.

Parigrafo 2° - Caso ndo seja possivel a liquidagio do Fundo com a adogdo dos
procedimentos previstos no Pardgrafo 1° acima, a Administradora deverd promover, as
expensas do Fundo, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Posteriormente & referida
avaliagio, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral com a finalidade de
informar o resultado do processo de avaliagdo e proceder a eleigdo, pelos titulares de
Cotas, de um administrador para o condominio civil referido no Paragrafo 3° abaixo.

Pardgrafo 3° - Para fins do disposto no Pardgrafo 2° acima, os ativos dados em dagéo pelo
Fundo aos Cotistas serdo compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da
Se¢do 1, do Capitulo VI, do Titulo III, do Livro III da Parte Especial do Cédigo Civil
brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo méximo de 45 (quarenta e cinco)
dias contado da realizagfio da Assembleia Geral referida no Paragrafo 2° acima. O quinhdo
de cada Cotista serd equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de
acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada um em relagdo 4 quantidade total das
Cotas em circulagdo. Caso os titulares das Cotas néio procedam a elei¢io do administrador
do condominio civil, essa fungéio serd atribuida ao condémino que detenha, direta ou
indiretamente, o maior quinhdo.
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Pardgrafo 4° - O custodiante do Fundo continuara prestando, semlcos'¢ cu»stgd;a dos.
ativos mantidos em condominio pelo prazo 1mpr0rrogavql' de 3b :tm'im) d-as cqntqﬂo dc
sua constitui¢@o. Ao término do prazo acima referido, o adtinistrador do condommlo civil
indicara & Administradora e ao custodiante a hora e o local para a entrega dos referidos
ativos. Expirado este prazo ou caso os Cotistas, por qualquer motivo, ndo venham a
constituir o condominio civil referido do Paragrafo 3° acima e/ou a eleger o seu
administrador, a Administradora e o custodiante poderdo promover o pagamento em
consignacdo dos ativos de titularidade do Fundo, na forma do artigo 334 do Caodigo Civil
brasileiro.

Artigo 38 - Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo dnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

Artigo 39 - Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM (A) no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstra¢do de movimentagdo de patrimonio do fundo a que se refere o artigo 50 da
Instrugdo CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor independente.

CAPITULO XXI - DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 40 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde
que:

E distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II.  apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

Pardgrafo nico - Este Regulamento garante a distribuigdo de lucros prevista no inciso I
do caput deste Artigo, sendo uma obrigagio da Administradora fazer cumprir essa
disposigdo.
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Artigo 41 - De acordo com o inciso 1 do paragrafo tnicosdg amgo 3:‘ da el 110332 dr; 2 g
de dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera 1pqdenpla o Ifapasto-gﬁ‘, Iienda
retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das péssoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente
o0s seguintes requisitos:

I. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

II. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

III. as Cotas sejam admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Parigrafo tnico - Nio hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos
incisos 1 e II do caput deste Artigo, podendo, inclusive, as Cotas serem subscritas e
integralizadas por 1 (um) Gnico investidor.

CAPITULO XXII - DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

Artigo 42 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo
deva ser representado, a ser praticada pela Gestora, ¢ aquela disponivel, em sua versdo
integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte enderego eletrénico:
www.h1 I-capital.com.

CAPITULO XXIII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 43 - Nio obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocarem em
prética a politica de investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes & concentragéo e possivel iliquidez dos
ativos que integrem a carteira do Fundo e, mesmo que a Administradora ¢ a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de
completa eliminag@o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Pardgrafo 1° - Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos, inclusive, mas ndo se limitando a, aqueles descritos no Anexo |
deste Regulamento.

Pardgrafo 2° - As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, do custodiante, do consultor de investimentos\\
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO XXIV - DAS DISPOSIGOES FINAIS .*y  +'3 23 ¢
Artigo 44 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado z;.'t:ada.m (d(ize)' meses:, q-u.ando

serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Pardgrafo unmico - A data do encerramento do exercicio social do Fundo sera 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 45 - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteragdes serdo levados a

registro no Cartorio de Registro e Titulos e Documentos localizado na sede da
Administradora.

CAPITULO XXV - DO FORO

Artigo 46 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, com expressa rentincia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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ANEXO I-FATORES DERICO:'; 2.0 33 81708 -

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estio submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo, bem como os que estejam dispostos
no material de oferta das cotas do Fundo:

I Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituigdo responsdvel pela distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagio das Cotas e/ou de
distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem ftrazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nfo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, se
limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiro
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e ¢rgdos reguladores nos mercado:

bem como moratorias e alteragdes das politicas monetéria e cambiais. Tais eventos,

poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuigo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretagéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na ieg:siag&q a‘nbh!a&a L'mborn as.reﬁg
tributdrias relativas a fundos de investimento 1mob1hénqs 'este}ar'l Wﬁentes ha‘mqs. nao
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal régra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores ndo existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagio
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo
contratual.

II. Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. A realizagdo de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndio conta com
garantias da Administradora, da Gestora, do consultor de investimentos, do Escriturador,
do custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminago dos riscos aos quais esté sujeito,
€ consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da Administradora e da
Gestora poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas no prospecto, caso
aplicavel, e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nfo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo h4 qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagdo cambial.

Revisdes e/ou atualizagbes de proje¢des. O Fundo e a Administradora ndo possuem
qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do prospecto,
caso aplicavel, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstdncias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgagio,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O inveslimentﬁ.&as Cetas & uma aplitachd ehi
valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigagGes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovagio da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndio aportarem recursos serdo
diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas de emissdo do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas
minoritérios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipoteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e o Fundo, entre a Gestora e o Fundo, entre o consultor de investimentos e
o Fundo ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas e o Fundo.

Risco de Desapropriagdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i) a¢des ou cotas de sociedades cujo tnico
proposito seja a aquisigdo de bens imoveis; efou (i) bens imoveis, eventuais
desapropriagdes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imdveis a que estiverem
vinculados os ativos do Fundo poderfio acarretar na interrupgio, temporaria ou definitiva,
de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua locagdo ou
arrendamento. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor
esperado pelo Fundo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos iméveis vinculados aos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos term

da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderio
ser insuficientes para a reparagio do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das

apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
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empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i) agdes mwtas&:re mmedades -ctgqu:nco‘
propdsito seja a aquisigdo de bens iméveis; e/ou (ii) bens lmoveg, 3:%1:(1!31“ CORI-lngf:IEIaE"
ambientais sobre os referidos bens imdveis podem 1mp]1car em responsabihdades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imoveis e, eventualmente promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos
ativos do Fundo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio.
Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extingéio do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do Fundo ter dificuldade em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario em razio de restrigdes de negociagio, mesmo
que as Cotas sejam objeto de registro para negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

III.  Riscos relacionados ao mercado imobilidrio

O Fundo investird em empreendimentos imobilidrios, sendo que tais ativos estdo sujeitos
aos seguintes riscos elencados, os quais, se concretizados, afetardio os rendimentos das
Cotas.

Risco de desvalorizagéo dos bens iméveis. Como os recursos do Fundo serdo aplicados em
empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i) agdes ou cotas de sociedades cujo tinico
proposito seja a aquisi¢do de bens imdveis; e/ou (ii) bens imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragio € o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imdveis, justamente por ser
possivel o investimento em qualquer regifio do Brasil. A andlise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiio, com impacto direto
sobre o valor do bem imével investido pelo Fundo.

IV.  Riscos Relativos aos Ativos

Risco da Aquisi¢do de Imdveis em Desenvolvimento Imobilidrio. O Fundo podera adqui

ativos que estejam em fase de desenvolvimento imobilidrio. A obten¢do de renda
imobilidria em tais ativos dependera da concluséio da sua construgdo, bem como 4 obtengio
das licengas operacionais e de funcionamento, sendo que o Fundo poder4 ter prejuizos caso

37

187

ot
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independente quanto aos ativos imobiliarios, incluindo a verifi icagdo independente da
regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobiliarios. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento
néo divulgadas aos investidores dos ativos imobilidrios, incluindo o Fundo, poderdo gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobilidrios, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Néo Identificdveis.

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou néo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos iméveis que compdem a carteira do Fundo poderdo ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nio
identificados ou ndo identificdveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos posteriores 4 data de aquisicdo dos
referidos iméveis pelo Fundo que resultem ou possam resultar em énus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos
imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos relativos as novas emissdes

Como qualquer outro investimento de participagio, para que nio haja diluigio da
participagdo no patriménio do Fundo, é importante que os Cotistas tenham condigdes de
acompanhar as novas subscrigies de Cotas que poderdo ocorrer. Muito embora o
Regulamento do Fundo contemple, em alguns casos, a existéncia do direito de preferéncia
na subscri¢io das novas Cotas, possibilitando assim que os Cotistas tenham o minimo de
protegio adequada a tais circunstancias, os Cotistas que deixarem de exercer seus
respectivos direitos de preferéncia correrdo o risco de ter sua participagio no Fundo
diluida, em razdo da emissdo de novas cotas realizadas a critério exclusivo da
Administradora.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER DA OFERTA
DECLARACAO

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenidé Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar os servigos de
administragdo de recursos de terceiros e autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
conforme ato declaratério CVM n° 3.585, datado de 02 de Outubro de 1995, na qualidade de
coordenador lider responsavel pela coordenagdo e colocagdo da “OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO BRAZILIAN GRAVEYARD
AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n°
13.584.584/0001-31, vem, nos termos do artigo 56 ¢ do item 14 do Anexo II, ambos da Instrugéo
CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar, para os fins do processo de

registro de emissdo e oferta publica de Cotas perante a CVM, que:

(a) o Prospecto Preliminar do Fundo e da Oferta contém, e o Prospecto Definitivo da Oferta
conterd, nas datas de suas respectivas divulgagdes, as informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas
atividades, situa¢do econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes

em vigor;

(b) As informagdes constantes do estudo de viabilidade econdémico-financeira do Fundo sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da

Oferta; e

(¢) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que as
informagGes prestadas pelo Fundo e fornecidas ao mercado durante todos o prazo de
distribuigo, inclusive as eventuais e periédicas, sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da

Oferta e as informagdes fornecidas ao mercado durante todos o prazo de distribui¢do, que

Av.Brigadeiro Faria Lima, 3900 10° andar
S&o Paulo SP 04538-132
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integram o Prospecto Preliminar da Oferta e que venham a integrar o Prospecto Definitivo
da Oferta sdo suficientes.

S#o Paulo, 28 de margo de 24

L

nner Corretoraffe Valores S.A.

~

e Valores S.A.

Nome: Claudio Henrique Sangar Nome: Flavip Danigl /Aguetoni
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

RG: 15.483.841 - SSP/SP RG: 28.874.135-3 SSP/SP
CPF/MF: 030.084.068-31 CPF/MF: 286.491.528-64

Av.Brigadeiro Faria Lima, 3900 10° andar
540 Paulo 5P 04538-132
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

DECLARACAO

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar os servigos de administragio de
recursos de terceiros e autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil conforme ato declaratério
CVM n° 3.585, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, por seus representantes legais,
Artur Martins de Figueiredo, brasileiro, casado, administrador, titular do RG n° 15.838.951-7 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob o n° 073.813.338-80, com enderego comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, e Flavio
Daniel Aguetoni, brasileiro, casado, advogado, titular do RG n® 33.178.639-4 SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob o n° 286.491.528-64, com enderego comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de
administradora do BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas sob o n° 13.584.584/0001-31 ( “Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 e do
item 14 do Anexo II, ambos da Instru¢io CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
declarar, para os fins do processo de registro da “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS
COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE
SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, perante a CVM, que: (i) os

documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto preliminar

da Oferta contém, e o prospecto definitivo da Oferta contera, nas datas de suas respectivas divulgagdes, as
informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas,
do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer
outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii)
as informagBes constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira e contidas no prospecto
preliminar da Oferta sdo, e contidas no prospecto definitivo da Oferta serdo, nas datas de suas respectivas
divulgagdes, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de

decisao fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) é responsavel pela veracidade,

/

Av.Brigadeiro Faria Lima, 3900 10° andar
S&o Paulo SP 04538-132
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consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasifio do registro da Oferta perante a

CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta.

Planner Corretoxa

Nome: Artur Martins de Figueiredo

Cargo: Diretor Cargo: Procurador
RG: 15.838.951-7 SSP/SP RG: 28.874.135-3 SSP/SP
CPF/MF: 073.813.338-80 CPF/MF: 286.491.528-64

Av.Brigadeiro faria Lima, 3900 10° andar
Sdo Paulo SP 04538-132
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BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO
DE COTAS DO BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Caodigo ISIN do ativo | Emissor

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE
SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO

BRCARECTF000 IMOBILIARIO — FII
CNPJ/MF: 13.584.584/0001-31
Numero do | Numero da Operagao | Data da Subscri¢ao
Boletim
[] [*] []/[]/2017
Administradora CNPJ/MF
PLANNER CORRETORA DE VALORES | 00.806.535/0001-54
S.A.
Enderego Cidade UF
Avenida Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar, | Sdo Paulo SP
CEP 04538-132

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Distribuicao publica da terceira oferta publica de distribuicdo de cotas do Brazilian
Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Oferta”,
“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), no montante de, no maximo, 130.000.000 (cento
e trinta milhdes) Cotas, e, no minimo, 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas,
tendo cada Cota o valor unitario de R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos)
(“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de, no maximo,
R$201.500.000,00 (duzentos e um milhdes, e quinhentos mil reais) (“Volume Total da
Oferta”) e, no minimo, R$6.510.000,00 (seis milhdes, ¢ quinhentos ¢ dez mil reais)
(“Volume Minimo da Oferta”), sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais. Nos termos do artigo 24 da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até¢ 19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentas mil)
Cotas, no valor total de até R$30.225.000,00 (trinta milhdes, duzentos e vinte e cinco
mil reais) (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opg¢ao outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider, abaixo definido. As Cotas do Lote Suplementar serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, o Volume Total
da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar, podera ser acrescido em até
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20% (vinte por cento), ou seja, em até 26.000.000 (vinte e seis milhdes) Cotas
adicionais, no valor total de até R$40.300.000,00 (quarenta milhdes e trezentos mil
reais), nas mesmas condigdes € no mesmo preco das Cotas (“Cotas Adicionais™), a
critério da Administradora. A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas fundos de pensao, seguradoras, gestoras de recursos
proprios, gestoras de recursos de terceiros, fundos de investimentos ou regimes
proprios de previdéncia social, sendo vedada a colocagdo para clubes de investimento
(“Investidores™). Cada cotista deverd investir, no mercado primario, individualmente,
no minimo R$1.550,00 (mil quinhentos e cinquenta reais), sendo as respectivas Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor
Nominal Unitario da Cota, em uma unica vez, no prazo de até 6 (seis) meses, contados
a partir da data de divulgagdo do Antncio de Inicio, ou até a data da divulgacao do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, sendo que a Oferta contara com um
unico processo de liquidacdo, a qual serd realizada junto a BM&FBOVESPA, de
acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. Nao atingido o valor
de boletins de subscri¢dao equivalentes ao Volume Minimo da Oferta no prazo de 6
(seis) meses contados da divulgacao do Anuncio de Inicio, ou de eventual prorrogacao
de prazo a ser concedido pela CVM, a Oferta sera cancelada e os boletins subscritos
perderdo sua eficacia. A presente Oferta ¢ a Emissao das Cotas do Fundo foi aprovada
pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 04 de janeiro de 2017,
registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sao Paulo, sob o n°® 3.632.459, cujos termos foram retificados e
ratificados por meio da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02 de marco de
2017, registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, sob o n°® 3.636.385. O Fundo ¢ suas Cotas
estao sujeitos aos termos e condigdes previstos no regulamento do Fundo datado de 02
de maio de 2017, devidamente registrado em 02 de maio de 2017, sob n°® 3.369.424,
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Cidade de Sao Paulo(“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de
condominio fechado e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Taxa de Administracdo, Remuneracdo do Custodiante, Taxa de Performance,
Remuneracao do Auditor Independente, Taxa de Ingresso e Taxa Saida:

Taxa de Administracio:

A Administradora e a Gestora receberao, pela prestacdao de servigos de administragao
e gestdo do Fundo, uma remuneragao mensal conjunta equivalente a 1,60% (um inteiro
e sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido
do Fundo, assegurado um valor minimo, nos termos do artigo 36 da Instru¢ao CVM
472, equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més.
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A Taxa de Administragdo serd calculada mensalmente, com base no valor contdbil do
Patrimonio Liquido do Fundo, e serd paga até o dia 10 (dez) do més subsequente ao da
prestagdo dos servigos.

Nao estdo incluidas na Taxa de Administracdo as despesas e os custos relativos a
transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes
do patrimoénio do Fundo, bem como as despesas relativas ao processo de liquida¢dao do
Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo.

Os valores minimos de Taxa de Administragdo estabelecidos acima serdo reajustados
todo més de janeiro de cada ano, pela variagdo positiva do IPCA.

Remuneracdo do Custodiante:

Pela prestagdo dos servicos de custddia qualificada, controladoria de ativos e
escrituracdo de cotas, serd devida ao Custodiante, a remunera¢do mensal equivalente a
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 2° (segundo)
dia util do més subsequente ao més da prestacdo de servigo, assegurado um valor
minimo de R$5.000,00 (cinco mil Reais).

Taxa de Performance:

Além da Taxa de Administracdo acima estabelecida, o Fundo pagara a Gestora uma
remuneracdo baseada na performance dos seus investimentos, uma remuneraciao
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a variagdao do IPCA acrescido
dos juros de 7% a.a. (sete por cento ao ano), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més subsequente ao encerramento do
semestre de apuragdo, diretamente para a Gestora, independentemente da Taxa de
Administracdo. A apropriacdo da Taxa de Performance sera realizada no tltimo Dia
Util de cada més conforme formula abaixo:

Formula:
TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CA n-1) x FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no tiltimo Dia Util do més n.

Cl n-1 = Capital integralizado até o wiltimo Dia Util do més anterior a0 més n.
CA n-1_1 = Capital amortizado até o tiltimo Dia Util do més anterior a0 més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variacdo de IPCA + 7% a.a.
calculado entre o ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o ultimo Dia Util do més
n.
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Remuneracio do Auditor Independente:

O Auditor Independente atualmente contratado pelo Fundo recebera, pela revisao das
demonstra¢des financeiras anuais do Fundo, o valor de R$36.000,00 (trinta e seis mil
reais), corrigidos anualmente pela variagao do IPCA.

A Administradora envidard melhores esfor¢os, por meio de solicitacdo de propostas
anuais as empresas de auditoria independente, devidamente registradas na CVM, a fim

de reduzir a remuneracao disposta no item acima.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida:

Nao serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.

O Prospecto Preliminar da Oferta podera ser obtido na pagina da internet:

(1) da Administradora: Website: www.planner.com.br/oferta-publica. Em
seguida, acessar o link “Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimento Imobiliario FII”” e, na sequéncia, “Prospecto”;

(i1) do Coordenador Lider: Website: Website: www.planner.com.br/oferta-
publica. Em seguida, acessar o link “Brazilian Graveyard and Death Care
Services Fundo de Investimento Imobiliario FII” e, na sequéncia,
“Prospecto”;

(ii1))  do Coordenador Contratado: Website: www.h11-capital.com (nesta pagina,
acessar a op¢ao “Fundos de Investimento”, escolher o Fundo “FII BRA
Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento
Imobiliario FII”’;

(iv) da Comissdo de Valores Mobiliarios: Website: www.cvm.gov.br (nesta
pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em “Ofertas em Analise”; no
quadro “Ofertas Primarias e Secundarias em Anélise na CVM”, clicar no
valor correspondente a “Volume em R$” e a “Quotas de Fundo
Imobiliario”; buscar o “Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e clicar no link referente a
“Prospecto Preliminar’); e

(v) da BM&FBOVESPA — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento-/brazilian-graveyard-and-death-care-services-fii-3-emissao.htm.

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DA CO-GESTORA, DE QUALQUER
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FGC.”

MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -

1. Dados do Subscritor

Nome/Razdo Social CNPJ / CPF

1.1 1.2

1.3 Documento | 1.4 Orgéo | 1.5 Endereco 1.6 UF

de Identificacdo | Emissor

1.7 Cidade 1.8 CEP | 1.9 Qualificagdo para fins tributarios

1.10 Telefone 1.11 e-mail

() -

a) Nome do | b) CPF ¢) Documentode | d) Orgio

Procurador/Representante Legal Identificagdo Emissor

e) Nome do | f) CPF g) Documento | h) Orgio

Procurador/Representante Legal de Emissor
Identificacao

2. Dados da Subscricio
2.1 Quantidade 2.2 Preco Unitério 2.3 TOTAL
RS 1,55 RS ( )

3. Modalidade

3.1 Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta:

3..) | [

Para o publico em geral: A colocacio do valor total da Oferta
equivalente a 130.000.000 (cento e trinta milhdes) Cotas, até o término
do Prazo de Distribuicao;

L]

3.1.2)

Para Pessoas Vinculadas*: A colocacdo do valor total da Oferta
equivalente a 130.000.000 (cento e trinta e dez milhdes) Cotas, até o
término do Prazo de Distribuigao;

3.1.3)

Para o publico em geral: A colocagio de montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta de 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas
mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.

Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.
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3.1.4)

Para Pessoas Vinculadas*: A colocagdo de montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta de 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas
mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5)

Para o publico em geral: A colocagdo de montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta de 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas
mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuigao.

Implementada esta condig@o, desejo adquirir as cotas correspondentes
a quantidade proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que
a propor¢do aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término do prazo de distribuicdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo
estar ciente que, nesta hipdtese, o Boletim de Subscricdo por mim ora
firmado podera ser atendido em montante inferior ao montante minimo
de investimento, o qual corresponde a R$1.550,00 (mil quinhentos e
cinquenta reais) por Investidor.

3.1.6)

Para Pessoas Vinculadas*: A colocacdo de montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta de 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas
mil) Cotas, até o término do Prazo de Distribuicao.

Implementada esta condi¢ao, desejo adquirir as cotas correspondentes
a quantidade proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que
a propor¢do aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término do prazo de distribuicdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo
estar ciente que, nesta hipdtese, o Boletim de Subscricdo por mim ora
firmado podera ser atendido em montante inferior ao montante minimo
de investimento, o qual corresponde a R$1.550,00 (mil quinhentos e
cinquenta reais) por Investidor.

*Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, qualquer pessoa que seja (i)
administrador ou controlador da Administradora, (ii) administrador
ou controlador do Coordenador Lider e/ou das demais Instituicoes
Participantes da Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii),

ou (iii).

4. Dados para Liquidacio

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada
na conta de custodia junto a CBLC)

Banco:

Agéncia n® Operagao Conta n°

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custddia junto a

CBLQ)
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Banco: Agéncia n® Operacao Conta n°

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitagdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo
devidos quaisquer restituigdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelos
Investidores serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condigdo.

Na hipotese do Investidor ndo vincular a subscricio das Cotas a qualquer
condicionante, atingido Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400;
e/ou modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucado CVM 400, ou ainda, ser
verificada a divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo da Oferta que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento,, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45
da Instru¢do CVM 400, referido investidor podera desistir do Pedido de Reserva apos
o inicio da Oferta. Nesta hipotese, o Investidor devera informar, por escrito, sua decisao
de desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador Lider, ao Coordenador
Contratado e as Institui¢des Consorciadas (por meio de mensagem eletronica ou
correspondéncia enviada ao endereco do Coordenador Lider, do Coordenador
Contratado ou das Instituigdes Consorciadas) até as 16:00 do 5° (quinto) Dia Util
posterior ao inicio da Oferta. Caso o investidor ndo informe por escrito ao Coordenador
Lider, ao Coordenador Contratado e¢/ou as Institui¢des Consorciadas de sua desisténcia
do Pedido de Reserva no prazo acima estipulado, sera presumido que tal investidor
manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal investidor devera efetuar o pagamento
em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider, o Coordenador
Contratado e as Instituicdes Consorciadas deverdao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes. Caso o
investidor ja tenha aderido a Oferta, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado
e/ou as Instituigdes Consorciadas deverdo comunica-lo diretamente a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o investidor ndo informe por escrito ao Coordenador
Lider, ao Coordenador Contratado e/ou as Instituigdes Consorciadas sua desisténcia do
Pedido de Reserva no prazo estipulado no item 4 acima, serd presumido que tal
investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no Pedido de Reserva.
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Coordenador Lider

Planner Corretora de Valores S.A.

Coordenador Contratado

H11 GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) TER OBTIDO E ESTAR CIENTE DOS
TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO:; (II) TER OBTIDO UMA COPIA DO
PROSPECTO DEFINITIVO RELATIVO A OFERTA, BEM COMO TER
CONHECIMENTO DE SEU INTEIRO TEOR E DA FORMA DE OBTE-LO,
INCLUSIVE POR MEIO ELETRONICO NA PAGINA DA INTERNET DO/DA
(ILI) ADMINISTRADORA: WEBSITE: WWW.PLANNER.COM.BR (NESTA
PAGINA, ACESSAR A OPCAO “INVESTIMENTOS”, ITEM “FUNDOS DE
INVESTIMENTOS”, SELECIONAR “IMOBILIARIOS” NA PARTE SUPERIOR
DA TELA, ESCOLHER O FUNDO “BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH
CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII?); (ILII)
COORDENADOR LiDER: WEBSITE: WWW.PLANNER.COM.BR; (NESTA
PAGINA, ACESSAR A OPCAO “INVESTIMENTOS”, ITEM “FUNDOS DE
INVESTIMENTOS”, SELECIONAR “IMOBILIARIOS” NA PARTE SUPERIOR
DA TELA, ESCOLHER O FUNDO “BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH
CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”); (ILII)
COORDENADOR CONTRATADO: WWW.H11-CAPITAL.COM.BR (NESTA
PAGINA, ACESSAR A OPCAO “FUNDOS DE INVESTIMENTO”, ESCOLHER O
FUNDO “FII BRA BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII”.; (ILIV) COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS: WEBSITE: WWW.CVM.GOV.BR(NESTA PAGINA,
NO MENU “ACESSO RAPIDO”, CLICAR EM “FUNDO” E ESCOLHER
“CONSULTA A INFORMACOES DE FUNDOS” E “FUNDOS DE
INVESTIMENTO REGISTRADOS”. ENTAO DIGITAR O NOME DO FUNDO E O
CODIGO DE VERIFICACAO QUE APARECERA NA TELA E CLICAR EM
PROSSEGUIR. NA TELA SEGUINTE, EM QUE APARECERAO AS
INFORMACOES DO FUNDO, O INVESTIDOR DEVE ACESSAR
“DOCUMENTOS EVENTUAIS” E ESCOLHER “PROSPECTO” OU QUALQUER
OUTRO DOCUMENTO DISPONfVEL EM “TIPO DE DOCUMENTO” E, POR
FIM, CLICAR EM “EXIBIR”); (IL.V) BM&FBOVESPA — BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTUROS: WEBSITE:
HTTP://WWW.BMFBOVESPA.COM.BR/PT_BR/SERVICOS/OFERTAS-
PUBLICAS/OFERTAS-EM-ANDAMENTO-/BRAZILIAN-GRAVEY ARD-AND-
DEATH-CARE-SERVICES-FII-3-EMISSAO.HTM; E (III) TER CONHECIMENTO
E TER OBSERVADO O LIMITE MINIMO DE INVESTIMENTO PARA OS
INVESTIDORES INDICADO NO PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

AS COTAS DISTRIBUIDAS PELOS COORDENADORES SERAO JUNTO A
BM&FBOVESPA E, PORTANTO, REFERIDAS COTAS SERAO
AUTOMATICAMENTE NEGOCIAVEIS NO AMBIENTE DA BM&FBOVESPA
APOS A SUA LIQUIDACAO.
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O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

A integraliza¢do futura de Cotas do Fundo se regera de acordo com as clausulas e
condicdes a seguir indicadas.

Clausula Primeira - Pelo presente boletim de subscrigdo com compromisso de
integralizagcdo e na melhor forma de direito, o subscritor subscreve Cotas da segunda
emissdo do Fundo, conforme indicado nos itens 2.1, 2.2 ¢ 2.3 acima.

Paragrafo Primeiro — O subscritor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas.

Paragrafo Segundo — O débito dos recursos necessarios a integralizagao sera efetivado
nas respectivas Datas de Liquidagao.

Paragrafo Terceiro — Caso o subscritor realize subscri¢des junto ao Coordenador Lider,
compromete-se a, desde ja, integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez,
as Cotas do Fundo ora subscritas, mediante transferéncia eletronica para conta corrente
de titularidade do Fundo nas respectivas Datas de Liquidacao.

Clausula Segunda — Nio atingido boletins de subscri¢do equivalentes a R$6.510.000,00
(seis milhdes, e quinhentos e dez mil reais , no prazo de 6 (seis) meses contados da data
de divulgacao do Antincio de Inicio, os boletins de subscri¢cdo perderdo sua eficacia e o
subscritor ficara desobrigado de integralizar as Cotas subscritas, promovendo-se o
encerramento da Oferta, sem qualquer 6nus e responsabilidades as partes.

Clausula Terceira - E vedado ao subscritor onerar, ceder, transferir, quer a titulo oneroso
ou gratuito, o presente boletim de subscricdo com compromisso de integralizagdo, nos
termos ora disciplinados, a qualquer terceiro, ainda que pertencente a0 mesmo grupo
econdmico do subscritor.

Clausula Quarta - O subscritor declara expressamente estar ciente de todos os riscos
envolvidos na aplicacdo no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de patrimonio
negativo, bem como eventual aporte de recursos pelos cotistas, e que as aplicagdes no
Fundo ndo contam com a garantia da Administradora do Fundo, dos Coordenadores, da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Clausula Quinta - O presente boletim de subscri¢ao vigera a partir desta data, pelo prazo
de 6 (seis) meses, contados da data de publica¢ao do Anuncio de Inicio, sendo prorrogado
automaticamente pelo mesmo prazo concedido pela CVM, em decorréncia de eventual
concessao de prorrogacao de prazo da distribuicao.
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Clausula Sexta - Todas as obrigagdes aqui assumidas sdo irrevogaveis, irretrataveis e
incondicionais, ndo comportando qualquer exce¢do ou escusa em seu cumprimento,
valendo para todos os fins de direito como titulo executivo extrajudicial. A ndo
observancia as condi¢des de integralizacdo constantes deste Boletim de Subscrigdo
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo unico do artigo
13 da Lei n® 8.668/93.

Clausula Sétima - Este boletim de subscricdo obriga o subscritor ¢ seus sucessores a
qualquer titulo, ressalvando-se que sua eficacia estd condicionada a subscricdo da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, nos termos da Clausula Segunda.

Clausula Oitava — Fica eleito o foro da Justica Federal, Secao Judiciaria do Estado de
Sdo Paulo, como o tGnico competente para dirimir questdes oriundas deste Boletim de
Subscri¢cdo e Compromisso de Integralizagao.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor
e forma.

, de de 2017.
SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPIJ:
Testemunhas
Nome: Nome:
CPF: CPF:

Recebi do subscritor 3 (trés) vias deste
Boletim de Subscrigdo com compromisso
de integralizagao.

Coordenador
Assinatura sob carimbo
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

210



BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES Fll
Estudo de Viabilidade

@ H11CAPITAL

Estudo de Viabilidade
BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CARE 11

3" Emissao de Cotas - Oferta Piblica de Distribuigdo

28 de matgo de 2017

@H1CAPITAL

“Rua Horacio Lafer, 160 — 2° andar — Conj 21
[taim Bibi | 04538-080 | S#o Paulo | SP
inistrader de Carteiras i ' Tel:. 011 3165 5510 estruturacao(@h] | capital,com
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BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FII
Estudo de Viabilidade

@ H11CAPITAL

ESTE DOCUMENTO E UM ESTUDO “ESTUDO DE VIABILIDADE” E FOI ELABORADC PELA
H11 CAPITAL LTDA. (“GESTORA”) COM O OBJETIVO DE ANALISAR A VIABILIDADE DA 3*
EMISSAO DE COTAS (“OFERTA”) DO BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE
SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII CARE 11 (“FUNDO™), COMO
PARTE INTEGRANTE DO PROSPECTO. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE
CARACTERIZA COMO RECOMENDACAO DE VENDA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE
DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITAGAO PARA
OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM
QUALQUER OUTRA LOCALIDADE, SENDO QUE QUALQUER QFERTA OU SOLICITAGAO
PARA OFERTA DE AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS SO SERA FEITA POR MEIO DE
UM PROSPECTO DEFINITIVO, NO QUAL ESTE MATERIAL E PARTE INTEGRANTE. OS
POTENCIAIS INVESTIDORES NAQ DEVEM TOMAR NENHUMA DECISAO DE
INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ESTUDO SENDO
OBRIGATORIA A LEITURA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO.

“f RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOE QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE FUNDO ESTA
EXPOSTO.”

“A4 RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.”

“Q REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAQ IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACGES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO
ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM
DISTRIBUIDOS E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.”

& HIICAPITAL
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Objetivo

O presentz “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pela H11 Capital Ltda. (“Gestora™) com o objetivo de
analisar a viabilidade da 3* Emissdo de Cotas {“Oferta”) do Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII CARE 11 (“Funde™), veiculo de investimentos cujo o objetivo é
investr em empreendimentos imobilidtios, na forma prevista da Inswugio da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM™) n° 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteragdes posteriores (“Instrucio CVM n®
4727), prcpondcranteme/nte em: (i) locagdo ¢ arrendamento dos iméveis integrantes do seu pattitndnio; (i)
compra e venda de bens iméveis; e (iii) aquisicio de titulos e valores mobilidrios de emissores cujas atividades
sejam permitidas aos fundos de invesdmento imobilidtios, preponderantes, no setor de cemitérios.

Para realizagio da analise foram usados dados econdmico-financeiros historicos, dados setoriais, estudo de
viabilidade da empresa ora investida, bem como premissas de mercado baseadas em eventos futuros que
fazem parte da expectativa da Gestora existentes a época do estudo. Portanto, este estudo nio implica, por
patte da Gestora, garantia de veracidade das informagdes prestadas por terceiros, assertividade de cendrios
de premissas e cendrios econémico-financeiros projetados, nio devendo ser considerado como garantia de
rendimento ou de rentabilidade futura.

O objeto do trabalho realizado pela Gestora que tesultou no presente estudo consistiu na realizagio de uma
avaliagio econdmico-financeira dos fluxos de caixa projetados: {§) da VHR Empreendimentos e
Participages S.A. (“VHR™); e (i) da criagio de um modele padrio de cemitérios “Modele Cemirério
Padrio”, elaborado com base em diversos ativos analisados com potencial de aquisi¢io pelo Fundo:

Pata a proje¢io dos fluxos da VHR foram utilizadas, quando disponiveis, as premissas definidas no laudo
de avaliagio elaborado pela Correia Lima Engenharia Ltda., em 10 de setembro de 2013, documento
integrante do Prospecto. Entretanto, algumas premissas necessarias para o presente Estudo de Viabilidade
nio constavam do Laudo da Correia Lima ou ndo estavam arualizadas. A Gestora fundamentou a inclusio
dessas premissas através da paridade de outros empreendimentos imobilidtios compativeis ao Cemitério
Terra Santa, detido pela VHR ¢ alvo da andlise, por meio da avaliagdo de premissas operacionais e de
multiplos de rentabilidade pata fins de projegio de fluxo de caixa ¢ expectativas de retornos estimados,

Para a projesio dos fluxos de outros empreendimentos alvo a serem adquitidos com recursos da Oferta, a
Gestora fundamentou as pretnissas para a formagio do Modelo Cemitério Padrio pela média simples de
trais de dez ativos analisados no setor de cemitérios, em difetentes regites do territdrio nacional,
considerando algumas ponderagées e customizagdes na compatagio enwe ativos. Com a definigio das
premissas padrio foram projetados os Fluxos de Caixa, customizados de acordo com o montante a ser
captado distribuidos em 4 cendrios provivels:

@& H11CAPITAL
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. Cenétio 1: Capragic de até R 6.510.000,00; (Volume Minimo da Oferta)
Foi considerado o aporte de R$ 6.510.000,00 (deduzido os custos da oferta conforme disposto no
Prospecto) no Cemitério Terra Santa (cash ), que serio destinados principalmente para gestio comercial €
pequenas melhatias;

. Cenardo 2: Captagio de R§ 50.000.000,00;
Foi considerado o aporte de R§ 6.510.000,00
no Cemitério Terra Santa (sash i) liquido de custos da Oferta, conforme finalidade definida no inciso A; e
diferen¢a alocado em um Modelo Cemitério 1 pata a compra de participagdo de 100% - sk ont (deduzido
os custos da oferta conforme disposto no Prospecto);

. Cenidrio 3: Captagio de até R§ 150.000.000,00; e
Foi considerado ¢ aporte de R$ 6.510.000,00 no Cemitério Terra Santa {rash /) liquido de custos da Oferta,
conforme finalidade definida no inciso A; e diferenga alocado em um Modelo Cemitério 2 para a compra de
participagio de 100% - scash ont (deduzido os custos da oferta conforme disposto no Prospecto);

. Cendrio 4: Captagido de até R§ 201.500.000,00. (Volume Total da Oferta)

Foi considerado o aporte de R$ 6.510.000,00 no Cemitério Terra Santa (cash in) liquido de custos da
Oferta, conforme finalidade definida no inciso A; e diferen¢a alocado em um Modelo Cemitétio 3 paraa
compra de patticipagio de 100% - carh owz (deduzido os custos da oferta conforme disposto no Prospecto);

Ressaltamos que o presente Estudo de Viabilidade foi elaborado com base et entendimentos mantidos com
4 administragio da VHR, somada a uma ampla anilise do setor, de empreendimentos isolados e com base
na experiéncia setorial dos sécios e colaboradores da Gestora. Nio atualizamos as premissas utilizadas no
laudo da VHR elaborado pela Correia Lima Engenhatia Leda.; ¢ tio pouco realizamos processo de Due
Dilfigencia nos cemitérios avaliados de forma a garantir a veracidade das informagdes prestadas pelos atuais
detentores desses advos e, portanto, das premissas utilizadas no Medelo Cemitério Padrio integeante desse
estudo. As informagdes prestadas pelos terceiros detentores dos cemitérios analisados, foram cedidas &
Gestora em cariter de confidencialidade e nio serio divulgadas nesse Estudo de Viabilidade ou no Prospecto
tendo servido apenas para fundamentar as premissas deste estudo, considerando que o setor de cemitérios
nio possui dados abertos ao mercado de capirais ou empresas assemelhadas listadas em Bolsa de Valores no

Brasil.

Conforme estabelecido no Prospecto e no Regulamente do Fundo, faz-se necesséria a elaboragio de Laudos
de Avaligio, elaborado por empresa independente especializada, que serd contrata is expensas do Fundo,
com o intuito de validar o valor de aquisi¢io do respectivo ativo ou empreendimento imobilitrio na
respectiva data de aquisigo. Nio obstante, constatacio de conflito de interesses da Gestota como parte
relacionada do Fundo, enfatizamos que este estudo nio deve ser considerado como laudo de avaliagio da
VHR ou dos demais ativos que venham a ser adquiridos pelo Fundo. Da mesma forma, a Gestora nio

: @ HLICAPITAL
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poderi ser responsabilizada pela elaboragio, validagio, veracidade e conclusio desses laudos durante toda a

vida do Fundo.

Outrossim, ndo garantimos que nossa avaliagio atenderd a outro objedvo que nio o descrito acima, de
demonstrar a viabilidade da 3* Oferta de Cotas vis a vis o objetivo de rentabilidade do Fundo.

Por fim, ainda que existam novas emissdes de cotas pelo Fundo, ndo temos a obrigagio de efetuar wwabalhos
adicionais e/ou adaptar nosso trabalho para atender a novas emissdes e/ou a outros objetivos.

Caracteristicas Gerais do FII CARE 11 e da 3* Emissdo de Cotas:

Nome do Fundo:

Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de
Investmento Imobilidrio — FII

CNPJ: CNPJ/MF n° 13.584.584,/0001-31

Cédigo ISIN: n® BRCARECTF000

Cédigo de Negociagio na CARE11

BM&FBOVESPA:

Administradora: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador Lider:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Custodiante e Escriturador das
Cotas do Fundo:

PLANNER CORRETORA DE VALORES 5.A.

Valor Nominal Unititio das Cotas:

R$1,55 (um real e cinguenta e cinco centavos), na Dara de
Emissio.

Volume Total da QOferra:

R$201.500.000,00 (duzentos ¢ um milhdes, quinhentos mil de
teais), sem considerar as

Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Quantidade Mixima de Cotas da
Oferta:

130.000.000 (cento e trinta mithdes) Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais,

Quantidade Minima de Cotas da
Oferta:

4.200.000 (quatro mithdes e duzencas mil) Cotas.
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Volume Minimo da Oferta: R$6.510.000 (seis milhdes, quinhentos ¢ dez mil reais).

Publico Alvo do Fundo: Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
jutidicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes prdprios de
previdéncia social e investidores instituciomais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.

Destina¢iio dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serio
destinados 4 aquisi¢do dos Ativos Alvo relacionados ao setor
funeririo {death caré) selecionados a exclusivo critério da
Gestora, desde que observada a politica de investimento do
Fundo ¢ o disposto no Regulamento. Os Ativos Alvos
selecionados pela Gestora serio submetidos & deliberagao do
Comité de Investimentos antes de serem adquiridos pelo
Fundo. O Fundo nio possui um ativo especifico, sendo
caractetizado como fundo de investimento imobiliido
genérico.

Rentabilidade Esperada: O Fundo busca superar a variagio do IPCA acrescida dos juros
de 7% a.a. (sete por cento

a0 ano).

“A Rentabilidade Esperada nio representa ¢ nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
come promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura
aos Cotstas™.

IIl. Data Base
O presente Estudo de Viabilidade foi concluido em 27/03/ 2017,

IV. Premissas e Cenario Econémico
O presente Estudo de Viabilidade foi ¢concluido em 27/03/ 2017.

- Premissas Macros consideradas foram retiradas de fontes pablicas, tais come, Banco Central do Brasil,
ANBIMA, BMF&Bovespa, dentre outras;

__— . @HIICAPITAL
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Escopo da Anilise e Metodologia
O escopa da anilise inclui os seguintes procedimentos:

- Andlise das demonstracSes financeiras anditadas de 31 de dezembro de 2015 e 31 de dezembro de 2016
da VHR Empreendimentos e Participagdes S.A,;

- Entrevistas com a Administragio da VHR Empreendimentos e Participacdes S.A.;

- Andlise detalhada do Laudo de avaliagio da VHR, elaborado pela Correia Lima Engenharia Ltda., em 10
de setembro de 2015, que definiu ¢ valor do empreendimento imobilidrio Terra Santa;

- Andlise de indicadores de desempenho e de cutras informag&es operacionais de empreendimentos
imobilidrios do setor de cemitérios, crematdrios e servigos funeririos;

- Andlise de projegdes operacionais, estudos e avaliagbes internas elaboradas por empreendimentos alvos
do Fundo e suas respectivas administragdes; ¢

- Andlise de dados mercadolégicos desses empreendimentos e comparagio destes dados com dados
publicos disponiveis do setor;

A metodologia utilizada na anilise & baseada na geragio de receitas e resuttados distribuidos para o Fuado,
pelas companhias investidas (inclusive a VHR} e de cutros advos, liquidos de impostos, taxas,
emolumentos e outros custos, O Estudo de Viabilidade considera, ainda, as referidas receitas e
rendimentos recebidos pelo Fundo liquidos de impostos, taxas de administragio e custddia, emolumentos,
auditoria, consultorias especializadas, dentre outros, em relacdo ao seu objetivo de rentabilidade
(benchmark), equivalente a IPCA + 7% 4.4, (sete por cento a0 ano). Para tanto, foram projetadas as receitas
¢ rendimentos dos ativos imobilidrios e os valores mobilidrios para liquidez, deduzidas das despesas,
tributos, taxas e emolumentos.

Admite-se que todos os dividendos gerados serio distribuidos para o Fundo, na propotgio de sua
participagio em cada Modelo Cemitério nos diferentes Cendrios, Considerou-se para anilise o atual
investimento do Fundo representado por 27,2% das acdes e do capiral total da sociedade VHR, que é a
emptesa detentora do Cemitério Terra Santa.

Considerou-se que todos os empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo séo ativos operacionais,
(ndo sdo greenfield) que ja geram receitas desde de sua aquisicio. Entretanto, como as premissas de receitas
foram baseadas na média de cemitérios em diferentes estigios de maturagiio ¢ em diferentes cidades
brasileiras, os ativos imobilidrios terdo suas expectativas de receitas sensivelmente melhoradas em fungio
dos investimentas em expansio da atividade comercial, pestio financeira e melhorias operacionais,
ptincipalmente advindas de comercializagdo de jazigos de forma mais ativa e acessivel {parcelamentos de
jazigos no longo prazo), winado o ativo acessivel para diversas classes econdmicas da populagio e
diminuigdo dos custos de operacionais devido a consolidagio {orer head), possibilitando um crescimento
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dos resultados ao longo dos dez primeiros anos ¢ da maturagio das demais receitas recorrentes (taxa de
manutengio).

A principal estratégia baseia-se na atividade comercial de venda de jazigos parcelados (Venda Antecipada),
por pregos até 50% mais baixos que o jazigo vendido 4 vista (Pronto Atendimento), por meio de uma
equipe comercial consolidada e uma filosofia de vendas adequada ao setor de deatheare visando o
plancjamento orcamentario das despesas funerdrias via aquisi¢iio de um ativo ou bem imobilidrio (jazigo),
que podera inclusive ser considerado um possivel investimento a médio e longo prazo devido a valorizagio
imobiliaria pela escassez do ativo conforme a maturagio do cemitério.

Além da diferenga do prego na venda 4 vista (Pronto Atendimento) para a Venda Antecipada, a aquisigio
do jazigo para uso futuro, ainda permite um parcelamento em 60 meses ou mais - a depender do piiblico
alvo e do cemitério, porém, em caso de udlizacio do jazigo, o adquirente & obrigado a quitar um minimo
de 40% do contrato para poder utiliza-lo. Este modelo de gestio de ativo imobilidrio (jazigo) pode ser
comparado ac modelo de financiamento imobilidrio residencial, no qual a unidade imobilidria € adquirida
ne perfodo de construgio ¢ 0 mutuirio somente tem o direito sobre o ativo se quitar um percentual
minimo do VGV {(Valor Geral de Venda) na entrega das chaves.

VI. Premissas ¢ Cenarios

t. O Fluxo de Caixa Livre considerou os investimentos consolidados: do montante captado em cada cendrio da 3*
Oferta de Coras, somado aos valores ji alocados pelo Fundos no Terra Santa, por julgar que na estutura de Fundo
de Investimento Imobiliirio nio hi afetacio de patriménio ou senioridades entre as séries de cotas e, portanto, o
retorno do cotistas da 3°. Emissdo de Cotas seri uma soma de todos os rendimentos do Fundo dividido
proporcionalmente pelas suas cotas em percentual equivalente ac Patriménio Liquido do Fundo;

2. Os retornos estimados pelo Estudo de Viabilidade sdo liquidos dos custes do Fundo (anuais) ou da Oferta da 3°.
Emissio de Cotas {incidentes sobre os montantes captados), em dettimento de tais despesas serem deduzidas dos
valores investidos pelo Fundo nos ativos adquiridos;

3. Os Cenirios consideram que todos os ativos foram adquiridos no primeiro ano do fluxo de caixa {2017) com 100%
do capiral investido até o final do exercicio, respectivamente:

/-V’—F./
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VIIL.

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FII
Estudo de Viabilidade

@ H11CAPITAL

CONCLUSAO

Conforme mencionado acima, o objeto do trabalho realizado pela H11 Capital que resultou no presente
estudo, consistiv na realizacio de uma avaliagio econdmico-financeira dos fluxos de caixa livre projetados
das empresas, ji presentes da carteira do Fundo ¢/ou que virdo a ser investidas com recursos captados
conforme cada Cendrio, com o objetivo de analisar a viabilidade da 3* Emissdo de Cotas do Brazilian
Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobilidrio — FII CARE 11;

O Objetivo de Rentabilidade ou Rentabilidade Esperada do Brazilian Graveyard and Death Care Services
Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme disposto em seu Prospecto e Regulamento, é de supetar a
variagio do TPCA acrescida dos juros de 7% a.a. (sete por cento a0 ano).

Ainda que os Fundos Imobilidrios sejam ativos de renda variivel, ou seja, aqueles cuja remuneragio on
retorno de capital ndo pode ser dimensionade no momento da aplicagio, podendo variar positivamente ou
negativamente de acordo com as expectativas do mercado, as projegdes de fluxo de caixa dos ativos
investidos pelo FII CARE 11 supetam a variacio do IPCA acrescida dos juros de 7% a.a. conforme
demonstrado.

Conclui-se, portanto, que a Oferta da 3* Emissio de Cotas do Brazilian Graveyard and Death Care
Services Fundo de Investimento Imobiliatio ¢ vidvel considezando que, et qualquer dos quatro cendrios
demonstrados acima, o Fundo supera a Rentabilidade Esperada, no médio e no longo prazo.

“A Rentabilidade Esperada niio representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura aos Cotistas.”

~ @HIICAPITAL

Rua Horécio Lafer, 164 — 2° andar — Conj 21
Ltaim Bibi | 04538-080 | Sdo Paulo | SP

Tel:. 611 3165 5510 esteuturacao@hl 1capital.com

UARDO SANTIAGO
Administrador de Carteiras Di
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ANEXO VII

Laudo de Avaliacdo
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!_ CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREILA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

LAUDO DE
AVALIACAO

OBJETO:

TERRA SANTA PARQUE
CEMITERIO

SOLICITANTE:

VHR Empreendimentos
e Participagdes Ltda.

Local: Belo Horizonte /MG
Data: Setembro/2015
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

01. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Para execucdo do presente laudo, foram utilizados os dados e informagdes
fornecidas pela solicitante e/ou retirados de documentagdo apresentada,
bem como aqueles obtidos de terceiros por ocasido da pesquisa de mercado
realizada, julgados “a priori” corretos, todos considerados idoneos e de boa
fé.

0 valor determinado no calculo através do método da renda é o econémico.
Para tanto adotou-se o aproveitamento eficiente do empreendimento.

Nao foram realizadas investigacdes especificas, no que concerne a titulos,
documentos, irregularidade fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias
de ordem juridico-legal, posses, concessdes, por fugirem do escopo do
presente trabalho.

O imovel objeto desta avaliacdo foi inspecionado pessoalmente pelo
signatario deste Laudo.

Os signatarios atestam que ndo tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse no bem avaliando e tdo pouco em relacdo ao solicitante.

02. CONCEITUACAO

Em consonancia com as Normas de Avaliacoes da ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, mais especificamente com a Norma NBR
14653-1 de Avaliagdo de Bens, conceituamos os seguintes termos:

Avaliagdo de Bens:

Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes, para identificar o
valor de um bem, de seus frutos e direitos, assim como determinar

1
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indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econdémica para uma
determinada finalidade situacdo e data.

Preco:

Quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacdo envolvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Valor de Mercado:

Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢ées do
mercado vigente.

De acordo com a Norma NBR 14.653-4, de Avaliagio de Bens
(Empreendimentos), conceituamos os seguintes termos:

Valor econémico:

Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento, durante sua
vida econdmica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de
oportunidade de igual risco.

Valor patrimonial:

Somatoério dos valores de mercado dos bens que compdem o ativo
permanente do empreendimento.

Valor de perpetuidade:

Valor remanescente de um empreendimento ao final do horizonte projetivo,
considerados resultados perenes.
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Valor de desmonte:

Valor presente da renda liquida auferivel pela venda dos bens que compdem
o empreendimento, na condicdo de sua desativacao.

03. METODOLOGIA

De acordo com a norma NBR 14653-1, os procedimentos avaliatérios usuais,
com a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos, o
seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de viabilidade,
encontram-se assim descritos:

3.1. Métodos Utilizados para Identificacdo do Valor de um Bem, de seus
Frutos e Direitos

Método Comparativo de Dados de Mercado

Aquele que estima o valor do bem através da comparagdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
Esta comparacdo deve ser feita por meio de um tratamento técnico dos
atributos dos elementos da amostra, ou seja, é condi¢do fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados de mercado
que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra representativa do
mercado.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econ6mica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condi¢des de mercado no qual estd inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execuc¢do e comercializagdo do produto.

Método de Capitalizacdo da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda
liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.
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3.2. Métodos para Identificar o Custo de um Bem

Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacdo de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos
custos diretos e indiretos.

3.3. Métodos Utilizados para a Identificagdo dos Indicadores de
Viabilidade Econdmica de um Empreendimento

Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar
indicadores de viabilidade da utilizacdo econdmica de um empreendimento
sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sdo
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido,
taxas internas de retorno, tempos de retorno, entre outros.

Obs.: No caso de situagdes atipicas, onde ficar comprovada a impossibilidade
de utilizar as metodologias previstas acima, é facultado ao engenheiro de
avaliacbes o emprego de outro procedimento, desde que devidamente
justificado.

No presente trabalho utilizamos 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO descrito no item 3.1a para determinacdo do valor dos jazigos, o
METODO DE QUANTIFICACAO DE CUSTO para determinacdo do custo de
implantacdes de algumas edificacdes e infra-estrutura e o METODO DA
CAPITALIZACAO DA RENDA conforme NBR 14.653-4.

O método de capitalizagdo da renda procura identificar o valor do
empreendimento com base na expectativa de resultados futuros, partindo-se

4
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da elaboracdo de cendrios possiveis. Assim, o valor do empreendimento
correspondera ao valor presente do fluxo de caixa projetado, descontado a
taxas que reflitam adequadamente remuneracdo do capital e riscos do
empreendimento, do setor e do pais, quando aplicavel.

3.4. Especificacido

A especificagdo serda estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e
da natureza do tratamento de dados a ser empregado.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentagio e precisao.

A fundamentagdo sera func¢do do aprofundamento do trabalho avaliatério,
como o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avalia¢do, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcan¢ada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.

O presente trabalho alcangou o grau I de fundamentagao conforme ABNT
NBR 14.653-4.

04. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

0 imovel objeto dessa avaliacdo é relativo a um Cemitério Parque localizado
no municipio de Sabard - MG, a Rodovia MG 262, Km 05 - Nag¢des Unidas. A
area total do terreno avaliado é de 284.177,77 m?.
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05. PROPRIETARIO
V H R EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
06. OBJETIVO

Determinacdo do valor econémico

O presente foi realizado a pedido da empresa VHR Empreendimentos e seus
acionistas para fins de realizar seu aporte no Fundo de Investimento
Imobilidrio com denominagio atual de MAXIMA RENDA CORPORATIVA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“FII”) (CNPJ
13.584.584/0001-31), com administra¢do da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S/A (“Administrador”) e gestdo da Maxima
Asset Management Ltda.

07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram fornecida a Certidao de Registro de Imdveis dos terrenos, planta geral
do terreno, planta geral de edificacoes de servico e de edificacdo principal.

As informagdes relativas a custos fornecida pelo proprietario tem como base
0 ano de 2011 e estdo apresentadas em anexo. O Alvara de funcionamento
emitido pela Prefeitura é relativo ao ano de 2010. Ndo foram repassadas pelo
proprietarios as informacbes atualizadas. Considerou-se para fins deste
laudo que todas as atuais permissoes e autorizacdes necessarias continuam
validas e permite o funcionamento do empreendimento sem restri¢des.

Verifica-se que o empreendimento estd em funcionamento, exceto a
floricultura e a capela que estao desativadas.
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O Avaliador realizou o presente trabalho para todos os fins de direito
relacionados a finalidade e objetivo descritos neste com base nas normas
técnicas vigentes ABNT NBR 14.653-1, 2 e 4, e também ao previsto na ICVM
472/08, tendo em vista o objetivo do aporte do ativo avaliado em fundo de
investimento imobiliario.

O Avaliador ndo possui relacionamento comercial com sociedades
controladas ou controladoras do Administrador.

O Avaliador ndo possui cotas do fundo.

Este trabalho segue as condi¢des relacionadas, além de estar sujeito as
seguintes limitagdes:

e Nesta avaliagdo, computamos como corretos os elementos
documentais consultados e as informacgdes fornecidas por terceiros,
de boa fé e confiaveis.

e Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos
consideracdes legais de mérito, concernentes a titulos, invasoes,
hipotecas, desapropria¢des, superposicao de divisas, autorizacoes de
funcionamento, etc., providéncias estas que consideramos de carater
juridico.

e 0O empreendimento objeto desta avaliacdo foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario deste Laudo.

e O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no
bem avaliando e tdo pouco em relacdo ao solicitante.

e Este Laudo apresenta as condi¢des limitativas apresentadas na
introducdo ou porventura, em qualquer outra parte dele que afetam
as andlises, opinides ou conclusdes nele contidos.

e Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos

cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, do IBAPE-MG - Instituto
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Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia e de acordo com as
normas técnicas da ABNT.

e O valor final apresentado na conclusdo do presente laudo, tem
limitacdes relativas a atipicidade do bem, que ndo é presente no
mercado para venda, de forma a impossibilitar a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado. Destaca-se a dificuldade na
definicao da velocidade de venda dos jazigos do empreendimento. Na
pesquisa realizada foi possivel definir a venda média por vendedor na
ordem de 15 a 30 jazigos/més. Desta forma estimou-se um ntimero de
vendedores necessarios para viabilizar a velocidade média adotada. A
mudanc¢a das condi¢des futuras de mercado e da economia podem
afetar de forma importante o valor final adotado. Estas incertezas
intrinsecas (economia, mercado futuro e velocidade de venda) do
calculo executado devem ser sopesadas para a tomada de decisdo dos
interessados no presente trabalho.

08. DESCRICAO DO IMOVEL

8.1 - Descricido do Municipio

Sabara foi o primeiro povoamento de Minas Gerais. A sua histdria tem raizes
nos primdrdios da colonizacdo do Brasil e esta intimamente relacionada a
lenda da serra resplandecente existente na regido do sabarabucu, de limites
imprecisos. O sabarabucu fervilhou na imaginagdo dos colonizadores, que
buscavam no sertdo “uma serra feita de prata e pedras preciosas”.

Sabara ocupa lugar de destaque no projeto Estrada Real. A cidade d&d nome a
um dos trajetos do mapa oficial da iniciativa: o caminho do Sabarabugt. Esse
trecho ligava a antiga Vila Rica, hoje Ouro Preto, a Sabard. O trajeto,
conforme relatos do jesuita André Jodo Antonil, contempla o inicio do
caminho primitivo para o Norte de Minas e a Bahia através do rio das Velhas.
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Sabara possui uma populacdo de 120.770 habitantes (Censo 2007) e faz
parte da regido Metropolitana de Belo Horizonte

Belo Horizonte

8.2. Consideracoes Sobre a Regiao Circunvizinha

A regido onde se localiza o avaliando apresenta areas de ocupagdo
residencial unifamiliar e recentemente residenciais multifamiliares, assim
como areas industriais. O entorno imediato do avaliando é ocupado
predominantemente por imdveis comerciais e industriais. Encontram - se
préximos ao avaliando: A Rodovia MG 262, posto de combustivel Ipiranga e
Posto da policia rodoviaria. Ha projeto de implantacdo de Distrito Industrial
Municipal nas proximidades do avaliando. A regido conta com infra-estrutura
urbana completa.
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Croqui 1: Vista aérea do avaliando.
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Croqui 02: Vista frontal do avaliando.
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Croqui 03: Croqui de localizacdo do avaliando.
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8.3. Caracterizacao do Bem Avaliando
8.3.1 - Terreno

Os terrenos no qual se encontram o imével avaliando totalizam uma area de
284.177,77 m?, sendo 232.761,31 m? denominado “Fazenda Marzagio” de
matricula 25.831, livro 2, do 12 oficio do Registro de Iméveis de Sabara e
outra area relativa a uma permuta com a Prefeitura de Sabard com 51.416,46
m? de matricula 26.269, livro 2, do 3 oficio de Registro de Iméveis de Sabara
localizado aos fundos.

O terreno total possui frente para a Rodovia MG 262. A entrada do imdvel é
realizado pelo aceso denominado Rua 1.

12
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8.3.2. Edificacao

O Terra Santa Cemitério Parque, possui as edificacdes a seguir:

Guaritas, edificacdes de servicos, estacionamento, edificacdo principal,
quadra de jazigos, caixa d’dgua entre outros. As edificagdbes possuem as
seguintes areas:

13
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Guarita acesso principal
Edificagfes de servigos 470,25
Estacionamento 1.240,00
Edificagdo Principal
Caixa d'agua

Tabela 1 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

O Terra Santa Cemitério Parque possui 10(dez) quadras de jazigos
distribuidos por todo o terreno, sdo eles:

14
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1 13.386,00
2 11.600,00
3 5.313,00
4 18.375,00
5 5.059 00
o] G.860,00
ri G411 00
g 12947 00
=] 17.319,00
10 8.708 00

Tabela 2 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

0O Terra Santa Cemitério Parque possui 2(duas) areas de preservacdo
permanente, sdo elas:

15
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ToA

67.902 00
23.897 25

Tabela 3 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

O Terra Santa Cemitério Parque possui arruamento interno dividido em Via
coletora, VP’s e Rua 1 (um) e Rua 2 (dois), sdo elas:

16
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Sistema Vidrio

Identificacio Area (m?)
Rual 12.675,00
Rua 2 173432
WP-1 1.162,30
VP-2 240,15
WP-3 595,20
VP-4 408 50
VP-5 1.041,30
Area Total das Vias 17.858,07

Tabela 4 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

As areas do Terra Santa Cemitério Parque resumem em:

Descricdo Area (m?
Area de Prasenvagdo Permanente 91.798 25
sistema Viario 17.858 07
Quadra de Jazigos 106.915 00
Edificagies 577236
Areas Verdes 10,373 59

Area Total 232.718,35

Tabela 5 - Areas retiradas da planta e da tabela fornecida.

Soma-se a estas a area de 51.416,46 m? que ainda nio passou por
beneficiamento.

As benfeitorias possuem as seguintes caracteristicas:

17
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Acesso ao Terra Santa Cemitério Parque (Rua 1):
Piso: asfalto

Foto 2: Portaria do Cemitério
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Area de Estacionamento:
Piso: asfalto

Foto 3: Vista do estacionamento
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Jazigos:
Piso: gramado e os passeios cimentados

Foto 5: Vista da quadra 09
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Foto 7: Detalhamento identificacdo da uadra 04
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Foto 8: Vista das lapides da quadra 02

Foto 9: Vista das lapides da quadra 01
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Foto 11: Detalhe da drea de escoamento pluvial
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Edificagdes:
e AreaExterna
Piso: gramado / asfaltado

Foto 13: Vista dos fundos dos Velodrios
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Foto 14: Vista superior da entrada para os Veldrios

Foto 15: Vista da entrada do lado direito dos Velorios
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Foto 16: Ajardinamento da edificagdo principal

e Area Interna (hall social)
Piso: granito

Paredes: alvenaria rebocada e pintada

Teto: alvenaria estrutural

A edificagdo principal possui 6 (seis) salas para veldrios com cada uma delas
com 1 (um) apartamento para descanso, 1 (uma) capela, 1 (uma) floricultura,
1 (uma) lanchonete, 1 (uma) sala da diretoria, 2 (duas) salas da
administragao, 2 (dois) vestiarios sendo um masculino e outro feminino.
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Foto 17: Hall de entrada para os Velorios

Foto 18: Hall de entrada para os Velorios
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Foto 19: Hall de entrada para os Velorios

e Velérios
Piso: granito
Paredes: alvenaria rebocada e pintada / vidro temperado

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

O Velorio possui suporte para caixdo e para coroa de flores, acentos para os
convidados e um apartamento ( quarto e banheiro).
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Foto 21: Vista interna do Velério 01
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Foto 22: Detalhes do suporte do caixdao

Foto 23: Poltronas
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e Apartamento (banheiro e quarto) do Velério
Piso: granito
Paredes: alvenaria rebocada e pintada revestida com placas de gesso

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

O Banheiro possui armdrio, bancada de granito e Box blindex com chuveiro.
0 quarto possui uma cama dom colchdo, criado mudo e armario.

;ﬁ -—
Ir !

Foto 24: Banheiro com chuveiro
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Foto 25: Armdrio para auxilio

Foto 26: Cama para descanso
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e Vestiarios Masculino e Feminino
Piso: granito
Paredes: alvenaria rebocada revestida com ceramica

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

O vestidrio masculino possui mictério, armario, bancadas de granito e
divisérias. O vestidrio feminino possui armario, bancadas de granito e
divisérias.

Foto 27: Sanitario com detalhe da bancada
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Foto 28: Vista interna sanitario masculino

N

Foto 29: Vista interna sanitario masculino
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e Lanchonete
Piso: granito na parte externa e ceramica na parte interna
Paredes: alvenaria rebocada e pintada na parte externa e alvenaria
rebocada revestida com ceramica na parte interna

Teto: alvenaria estrutural rebocada e pintada

A cozinha da lanchonete possui armarios e bancadas em marmore.

Foto 30: Lanchonete - Area de atendimento
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Foto 31: Cozinha

Foto 32: Vista interna
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09 - DIAGNOSTICO DO MERCADO
09.01- Jazigos

O avaliando esta posicionado em um local atrativo e de ficil acesso, possui
frente para a Rodovia MG 262 que liga a Cidade de Belo Horizonte a Sabara.
O Cemitério esta proximo ao centro de Sabara e do Anel Rodoviario que o
liga aos bairros centrais de Belo Horizonte. Tem como ponto negativo o
transito intenso de veiculos.

0 imovel tem um potencial atrativo alto, considerando sua finalidade, ja que
os empreendimentos de mesma finalidade localizam-se com maior distancia
ao centro de Belo Horizonte.

Observa-se que nos ultimos anos houve uma aumento expressivo de
Cemitérios Parques na Cidade de Belo Horizonte e nos municipios que o
cercam, visto que a maioria dos cemitérios publicos ndo atendem a demanda,
resultando assim em uma procura maior de jazigos particulares para uso
permanente.

Na pesquisa de mercado verificamos que ha um nimero bastante alto de
jazigos a venda, considerando que hd outros cemitérios relativamente novos
como por exemplo Bosque da Esperanca e Parque Renascer. Mas por outro
lado a quantidade de pessoas interessadas nesse tipo de investimento
aumenta a cada dia.

Os jazigos coletados da pesquisa apresentam valores totais variando entre
R$ 2.990,00 a R$ 19.800,00 (para duas gavetas). Para jazigos com maior
numero de gavetas foi verificado valor de R$ 50.000,0 mas este ndo foi
considerado no cdlculo. Ndo foram obtidas informagdes precisas sobre a
velocidade de venda de outros cemitérios na regido metropolitana de Belo
Horizonte, mas estima-se a variacdo adotada nos cenarios com base em
estimativas de venda por representante e nimero destes em cemitérios
como Bosque da Esperanca e Renascer. Consideramos sua liquidez como
Média.
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09.02 Informac¢des complementares

09.02.01 Demografia de Belo Horizonte

A populacdo brasileira atual é de 190.732.694 habitantes (dados do
IBGE - Censo 2010). Segundo as estimativas, no ano de 2025, a
populacdo brasileira devera atingir 228 milhdes de habitantes.

A populagdo brasileira distribui-se pelas regides da seguinte forma:
Sudeste (80,3 milhdes), Nordeste (53,07 milhdes), Sul (27,3 milhdes),
Norte (15,8 milhoes).

Capitais mais populosas do Brasil:

Os dados que seguem estdo em conformidade a lista publicada pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em 2011, de acordo com o censo
2010. Abaixo, as 10 (dez) capitais mais populosas do Brasil.

Municipio Unidade federativa Populacio

~ " 11 253
1 SaoPaulo == Sio Paulo 503
, Riode <" Rio de Janeiro 6320 446
Janeiro
3 Salvador E=Bahia 2675 656
4 Brasilia = Distrito Federal 2570160
5 Fortaleza EZCeara 2452 185
6 Belq 4+ Minas Gerais 2375151
Horizonte
7 Manaus Be Amazonas 1802014
8 Curitiba »®" Parana 1751907
9 Recife EA Pernambuco 1537704
OGO ™ Rio Grande do Sul 1 409 351
Alegre

Fonte: Wikipedia/Aceso dia 10/08/2011 as 11:25h
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O municipio de Belo Horizonte esta dividido em nove administra¢des
regionais (Barreiro, Centro-Sul, Leste, Nordeste, Noroeste, Norte, Oeste,
Pampulha e Venda Nova), cada uma delas, por sua vez, dividida em varios
bairros. Criadas em 1983, a jurisdicdo das unidades administrativas
regionais leva em conta a posicdo geografica e a histéria de ocupacao.

Em 2002 havia cerca de 160 bairros em Belo Horizonte, sendo que os mais
populosos estdo na regido 3 (leste) e 4 (nordeste) do mapa abaixo na qual
sdo os que circunvizinham o avaliando. Os dados abaixo sdo do PNUD/2000.

Regional Populacao
1 Barreiro 262.194

Centro-
Sul

N

258.786

3 Leste 256.311
4 Nordeste 274.060
5 Noroeste 337.351
6 Norte 194.098
7 Oeste 268.124

8 Pampulha 145.262

Venda )34y
Nova
Belo 452617

* Horizonte

Fonte:Os dados referentes a populagdo do municipio sdo da projecao
populacional do IBGE/2009
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Se observarmos os dados populacionais brasileiros, poderemos
verificar que a taxa de natalidade tem diminuido nas dltimas décadas.
Isto ocorre, em funcdo de alguns fatores. A adogcdo de métodos
anticoncepcionais mais eficientes tem reduzido o nimero de gravidez.
A entrada da mulher no mercado de trabalho, também contribuiu para
a diminui¢do no nuimero de filhos por casal. Enquanto nas décadas de
1950-60 uma mulher, em média, possuia de 4 a 6 filhos, hoje em dia
um casal possui um ou dois filhos, em média.

A taxa de mortalidade também estd caindo em nosso pais. Com as
melhorias na area de medicina, mais informacdes e melhores
condi¢des de vida, as pessoas vivem mais. Enquanto no comego da
década de 1990 a expectativa de vida era de 66 anos, em 2005 foi para
71,88% (dados do IBGE).

A diminuicdo na taxa de fecundidade e aumento da expectativa de vida
tem provocado mudanc¢as na piramide etdria brasileira. H4 algumas
décadas atras, ela possuia uma base larga e o topo estreito, indicando
uma superioridade de criangas e jovens. Atualmente ela apresenta
caracteristicas de equilibrio. Alguns estudiosos afirmam que,
mantendo-se estas caracteristicas, nas proximas décadas, o Brasil
possuird mais adultos e idosos do que criancas e jovens. Um problema
que ja é enfrentado por paises desenvolvidos, principalmente na
Europa.
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Expectativa de vida no Brasil:

No Brasil, a expectativa de vida (base 2010) estd em torno de:
> 68,3 anos para os homens

> 76,38 para as mulheres

Conforme estimativas para 2007, a expectativa de vida varia na razao inversa
da taxa de mortalidade, ou seja, sdo indices inversamente proporcionais.
Assim no Brasil, paralelamente ao decréscimo da mortalidade, ocorre uma
elevacao da expectativa de vida.

Vida média do brasileiro chegard ao patamar de 81 anos em 2050. Os
avancos da medicina e as melhorias nas condi¢cdes gerais de vida da
populacdo repercutem no sentido de elevar a média de vida do brasileiro
(expectativa de vida ao nascer) de 45,5 anos de idade, em 1940, para 72,7
anos, em 2008, ou seja, mais 27,2 anos de vida. Segundo a projecao do IBGE,
o pais continuara galgando anos na vida média de sua populagdo, alcangando
em 2050 o patamar de 81,29 anos, basicamente o mesmo nivel atual da
Islandia (81,80), Hong Kong, China (82,20) e Japao (82,60).

Em 2045-2050, a ONU projeta uma vida média de 75,40 anos.

Composicio por faixa etaria:

Considerando os dados de 1995, observa-se que o nimero de jovens é
proporcionalmente pequeno nos paises desenvolvidos, mas alcanca quase a
metade da populacgdo total como o Brasil, o Peru e outros do Terceiro Mundo.
Nos paises desenvolvidos, o nivel sécio-econémico é muito elevado e, em
consequéncia, a natalidade é baixa e a expectativa de vida bastante alta, o
que explica o grande nimero de idosos na populacdo total. No Brasil, apesar
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da progressiva reducdo das taxas de natalidade e mortalidade verificada nas
ultimas décadas, o pais continua exibindo elevado nimero de jovens na

populagdo.
Criancas Jovens Adultos Idosos
Pais (de0a15 (de15a29 (de30a59 (acimade 60
anos) anos) anos) anos)
=& Reino 19,5% 20,1% 39,9% 20,5%
Unido
== Suécia 18,8% 19,3% 39,8% 22,1%
Brasil 31,8% 28,5% 32,6% 7,1%
I B Peru 35,9% 29% 28,4% 6,7%

Fonte: Nova Enciclopédia Barsa de 1998: Datapédia.

0 rapido envelhecimento da populacio Brasileira:

O indice de envelhecimento aponta para mudangas na estrutura etaria da
populacdo brasileira. Em 2008, para cada grupo de 100 crianc¢as de 0 a 14
anos existem 24,7 idosos de 65 anos ou mais. Em 2050, o quadro muda e
para cada 100 criangas de 0 a 14 anos existirdo 172, 7 idosos.

Um exame das estruturas etarias projetadas mostra, também, a
transformacdo nas relagdes entre pessoas que ingressam (e permanecem)
nas idades ativas e aquelas que atingem as chamadas idades potencialmente
inativas. Em 2000, para cada pessoa (1) com 65 anos ou mais de idade,
aproximadamente 12 estavam na faixa etdria chamada de potencialmente
ativa (15 a 64 anos). Ja em 2050, para cada pessoa (1) com 65 anos ou mais
de idade, pouco menos de 3 estardo na faixa etaria potencialmente ativa. No
tocante as criancas e jovens, existird cada vez mais pessoas em idade
potencialmente ativa “destinadas”a suprir suas necessidades.
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Outros dados da Populacao brasileira

- Crescimento demografico: 1,17% ao ano (2000 a 2010)

- Taxa de natalidade (por mil habitantes): 20,40

- Taxa de mortalidade (por mil habitantes): 6,31

- Taxa de fecundidade total: 2,29

- Estados mais populosos: Sao Paulo (41,2 milhdes), Minas Gerais (19,5
milhdes), Rio de Janeiro (15,9 milhoes), Bahia (14 milhdes) e Rio
Grande do Sul (10,6 milhoes).

- Proporcdo dos sexos: 48,92% de homens e 51,08% de mulheres.

Fonte: IBGE 2005/Censo 2010

Crematorios:

Belo Horizonte ainda ndo possui crematério publico. Os cemitérios Parque
Renascer em Contagem e Colina em Belo Horizonte sdo os Unicos da Grande-
BH que possuem crematorio, mas sdo particulares.

Numero de sepultamentos em Cemitérios Publicos de Belo Horizonte

Construido em 1967, o Cemitério da Paz conta com seis veldrios e tem média
de 312 sepultamentos mensais. E o maior cemitério de Belo Horizonte, com
area de 289 mil m®. J4 o Cemitério da Saudade, localizado na regido Leste, é o
segundo mais antigo da capital e possui 4rea de 188 mil m?. A estrutura atual
conta com quatro velérios e média mensal de 261 sepultamentos.

http://portalpbh.pbh.gov.br/pbh/ecp/noticia.do?evento=portlet&pAc=not&idConteudo=170224&p
IdPlc=&app=salanoticias
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Segue a demonstragdo dos valores cobrados pelos cemitério de Belo
Horizonte (fonte: www.mercadomineiro.com.br). Pesquisa realizada nos
anos de 2014 e 2015.

Valor munima RF 288388 RS 11087 RE1T1ET R$ 500000

Vanatia 662.81%

605,25%

2.400.63% 17877%

R}E8 4T3 59

Preta madio:

RS 45817

RE 65568 RE 27E48

RE5719.00

Fonte: Mercado Mineiro (www.mercadomineiro, com.or)

RE780.00

R3 130,00

RS 7.000,00

156.41%

423,08% 300,00% 300.00%

RE 142853

RS 336,67 ‘ RS 14166 .67 R5 25500
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e Sio Paulo

A cidade de Sdo Paulo com maior populagdo e em expansao populacional
vem sofrendo com a escassez e a alta valorizacdo dos jazigos. Os cemitérios
pela mancha urbana, se tornaram areas disputadas e carissimas, mais um
problema do avanco da metrépole, que ja ndo tem onde enterrar seus
mortos. Com isso, os crematérios ganham espago e, como mostra a histdria, o
urbanismo mais uma vez muda a relacdo do homem com a morte.

Com tudo isso fez que a cidade fizesse 2 (dois) novos fornos em 2010, para
atender a demanda de mortos do estado. A demanda cresceu 10% em 2009,

com 6.150 cremacdes - quase uma por hora.

Ainda assim, sdo s6 8% dos 80 mil mortos na capital por ano. Desses, 31%
sdo enterrados em um dos 22 cemitérios publicos, mas em mais da metade
ndo ha vagas; 16% recorrem aos particulares, onde também falta lugar, e 7%
vao para outra cidade.

Com inicio previsto para setembro, as obras vao dobrar a capacidade do
crematorio. Outra solucdo, paliativa, tem sido intensificar a fiscalizacdo dos
lotes. Abandonados, podem ser recuperados pela Prefeitura. No longo prazo,
porém, com cemitérios espremidos entre prédios, sem area para expansao, e
terrenos cada vez mais caros, os crematérios tém sido a solugdo, até para
investidores particulares.

Na capital, chega a R$ 25 mil, segundo site que, na quinta-feira, anunciava
"jazigo virgem", no Cemitério do Morumbi, zona sul. "Bem de familia. Tratar
com proprietario”, completava. O metro quadrado do jazigo, por R$ 3.800, é
mais caro do que de um apartamento de luxo no vizinho Portal do Morumbi,
por R$ 3.174 o m? O timulo mais em conta fica no cemitério de Vila Nova
Cachoeirinha, a R$ 900 o m?.

Assim como os imoéveis, quanto mais nobre a localizagcdo do tidmulo, mais
caro o sepultamento. Ser enterrado perto de Ayrton Senna, no Cemitério
Morumbi, encarece a sepultura em 35%. Mas ha promogoes do tipo "troco
por carro jazigo para seis no Cemitério Jardim Vale da Paz", em Diadema.
Sem darea para expandir, o Grupo Memorial, dono do empreendimento,
langou um crematério, em Embu.

Fonte: ESTADAO

45

288



CORREIA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

e Rio de Janeiro

O Municipio do Rio de Janeiro vem passando por um problema de falta de
sepulturas nos cemitérios municipais. Quem ndo pode adquirir um jazigo
tem que locar uma sepultura. A falta de sepulturas causa um grande
constrangimento, pois familiares tém prioridade pela locagdo de gavetas, e
em sua falta, o sepultamento acontece direto na terra, que é o caso da
sepultura rasa.

A maioria dos cemitérios é antiga, por isso sem infra-estrutura de
caracteristicas ecoldgicas, hidrogeologias ou topograficas necessarias. A
decomposicdo dos corpos faz com que bactérias e virus se proliferem no solo
e atinjam os lengois freaticos.

A cremacdo é a opgdo que preserva o meio ambiente. A cremagdo nio emite
fumaca em seu processo, a tecnologia nos possibilita cremar a 900°C,
queimando e requeimando o ar, que fiscalizados regularmente pelos 6rgaos
responsaveis do Rio de Janeiro.

46

289



CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

CORRELA LIMA

ENGENHARIA LTDA

10 - CALCULOS

10.1 - Determinacio do valor do imdvel - no estado atual

10.1.1.Jazigo

0 Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, previsto no Sub-item
8.2.1 da NBR 14.653-2:2011 da ABNT é um dos que nos auxiliara a concluir a
respeito do valor atual do bem.

A pesquisa de terrenos realizada é abrangente e contém 11 eventos de
mercado.

As variaveis utilizadas nos célculos sdo as seguintes:
DISTANCIA ATE A PRACA SETE EM (km): variavel quantitativa, relativa a

metragem do percurso a percorrer tendo como ponto base a pracga Sete de
Setembro Centro/BH.
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USO IMEDIATO/USO FUTURO: variavel do tipo dicotdémica, relativa ao uso
do jazigo, sendo: 1 = uso imediato, 2 = uso futuro(com caréncia).

VALOR TOTAL: variavel independente, relativa ao valor total do jazigo.

Todos os elementos correspondem a jazigos com 2 (duas) gavetas.

10.1.1.1 Pesquisa dos eventos de mercado (jazigos)

Foi realizada uma ampla pesquisa de mercado, com o intuito de apurar o
maior ndmero possivel de eventos existentes na regido de Belo Horizonte e
seus municipios. Para tanto, foram realizadas investigacdes especificas junto
a varias fontes, as quais pudessem fornecer subsidios para determinagao dos
valores procurados, tais como: proprietdrios e em especial, junto a
corretores de jazigos especializados neste segmento de mercado, sendo que
a pesquisa foi direcionada para cemitérios semelhantes ao avaliando. Os
dados coletados foram tratados através de inferéncia estatistica, buscando
atingir o maior grau de fundamentagdo possivel, verificando-se ainda que os
seguintes fatores se destacam na amostra coletada: quantidade de gavetas
do jazigo, distancia até a praca Sete de Setembro/BH, uso imediato/uso
futuro e valor total.
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Foi realizada uma pesquisa com inten¢do de encontrar cemitérios parque a
venda para realizar uma comparagao direta com o avaliando.

O empreendimento encontrado (data base 2011) foi um terreno com a
liberacdo para a implantagdo do cemitério parque com crematorio localizado
na SP - 332 na divisa das cidades de Varzea Paulista e Jundiai, conforme
segue:

Descricao do Cemitério Parque em oferta na Cidade de Sao Paulo:

A - Empreendimento

Cemitério Parque

B - Estagio de Desenvolvimento

0 empreendimento ja possui certiddo de uso de solo emitida e permitindo
para o empreendimento proposto, levantamento planialtimétrico, estudo
geoldogico com laudo favoravel, discussdes de caracteristicas técnicas
finalizadas, projetos terminados e aprovados e editais concluidos.

C - Infraestrutura

0 empreendimento contara com:

Portal;

Guaritas de seguranca;
Administracdo e recep¢ao;

2 conjuntos com 6 veldrios cada, banheiros e suites;
2 capelas;

Crematorio;
Estacionamentos;

Ruas de distribuicao;

Redes elétrica e hidraulica;
Estrutura de irrigacdo;
Construgao de 70.000 jazigos;
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Galpao de manutencao;
Construgao de fabrica de pré-moldados interna.

D - Area de terreno

O cemitério parque serd implantado numa 4rea de 294.414 m?.

E - Diferenciais

Vendas de jazigos com (1 até 6 gavetas com ou sem 0ssudrio e com ou sem
area de servico).

Contando com area base de 294.0000 m2, suficiente para alojar cerca de
70.000 jazigos.

F - Croqui de localizacdo do empreendimento
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F - Recursos/Custos

Valores de venda

Jazigos R$ 7.000,00/unidade
Manutencao R$ 300,00 por ano
Outros servicos R$ 500,00 por jazigo

Valor de venda do Empreendimento R$ 80.000.000,00
VGV total estimado R$ 500.000.000,00
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AMOSTRAS DE JAZIGOS

ELEMENTO: 1
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:

FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:

VALOR TOTAL:

AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

2015

OFERTA

PARQUE BELO VALE

AVENIDA A, 20

BELO VALE SANTA LUZIA
PARQUE BELO VALE (31) 4132-0809
2

FUTURO

R$ 6.990,00
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ELEMENTO: 2
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:

FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:

VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE BELO VALE

AVENIDA A, 20

BELO VALE SANTA LUZIA
PARQUE BELO VALE (31) 4132-0809
2

IMEDIATO

R$ 7.950,00
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ELEMENTO: 3

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE BOA VISTA

LOCALIZACAO: RUA PADRE TARCISIO GONCALVES,
4500

BAIRRO/CIDADE: CIDADE DE DEUS SETE LAGOAS

FONTE: PARQUE BOA VISTA (31) 3772-4000

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO: FUTURO
VALOR TOTAL: R$ 3.800,00
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ELEMENTO: 4

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE BOA VISTA

LOCALIZACAO: RUA PADRE TARCISIO GONCALVES,
4500

BAIRRO/CIDADE: CIDADE DE DEUS SETE LAGOAS

FONTE: PARQUE BOA VISTA (31) 3772-4000

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO:  [MEDIATO

VALOR TOTAL: R$ 4.000,00
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ELEMENTO: 5
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZAGAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:

VALOR TOTAL:

2015
OFERTA
BOSQUE DA ESPERANCA

RUA ADEMIRO FERNANDES TORRES,
1500

LUCILIA BELO
HORIZONTE

BOSQUE DA ESPERANCA(31) 3503-
3550

2

IMEDIATO
R$ 16.800,00
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ELEMENTO: 6
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZAGAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:
USO IMEDIATO/USO FUTURO:

VALOR TOTAL:

2015
OFERTA
BOSQUE DA ESPERANCA

RUA ADEMIRO FERNANDES TORRES,
1500

LUCILIA BELO
HORIZONTE

BOSQUE DA ESPERANCA(31) 3503-
3550

2

FUTURO
R$9.672,00
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ELEMENTO: 7

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE RENASCER

LOCALIZACAO: VIA MUNICIPAL MANOEL JACINTO
COELHO, 1800

BAIRRO/CIDADE: CHACARA BOA CONTAGEM
VISTA

FONTE: ELIANE (31) 3503-3503

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO: IMEDIATO

VALOR TOTAL: R$ 7.346,00
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ELEMENTO: 8

DATA DA COLETA: 2015

OFERTA/TRANSACAO: OFERTA
PARQUE RENASCER

LOCALIZACAO: VIA MUNICIPAL MANOEL JACINTO
COELHO, 1800

BAIRRO/CIDADE: CHACARA BOA CONTAGEM
VISTA

FONTE: ELIANE (31) 3503-3503

QUANTIDADE DE GAVETAS: 2
USO IMEDIATO/USO FUTURO:  FUTURO

VALOR TOTAL: R$ 3.660,00
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ELEMENTO: 9
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:

USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE DA COLINA

RUA SANTAREM, 13

NOVA CINTRA BELO HORIZONTE
EDMAR ANTONIO (31) 9133-1423
2

IMEDIATO

R$ 15.000,00
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ELEMENTO: 10
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:

USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE DA COLINA

RUA SANTAREM, 13

NOVA CINTRA BELO HORIZONTE
SITE OLX (DOROTEIA)

2

IMEDIATO

R$ 19.500,00
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ELEMENTO: 11
DATA DA COLETA:
OFERTA/TRANSACAO:

LOCALIZACAO:
BAIRRO/CIDADE:
FONTE:

QUANTIDADE DE GAVETAS:

USO IMEDIATO/USO FUTURO:
VALOR TOTAL:

2015

OFERTA

PARQUE DA COLINA

RUA SANTAREM, 13

NOVA CINTRA BELO HORIZONTE
VICENTE (31) 3296-6473

2

IMEDIATO

R$ 19.800,00
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Segue abaixo o valor da taxa de manutenc¢do do jazigo dos elementos da
amostra:

TAXA DE MANUTENGAD ANUAL (R$)

CEMITERIO BELO VALE 215,28
PARQUE BOA VISTA 172,00
BOSQUE DA ESPERANCA 212,00
PARCQUE RENASCER 220,00
PARQUE DA COLINA 217,00
MEDIA 207,26 |

10.1.1.2. Determinacao do valor de venda.

e Uso imediato (jazigo)

VALOR ADOTADO = R$ 12.000,00 (doze mil reais) por jazigo.

Atributos de entrada:

Variaveis Avaliando
Distdnciaa Praca 7 12,1
Uso Futuro/Imediato 2

Resultados para o Campo de Arbitrio:

CAMPO DE ARBITRIO
LI VC LS
11.096,31 13.054,48 15.012,65,
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e Uso futuro (jazigo)

VALOR ADOTADO = R$ 9.000,00 ( Nove mil reais) por jazigo.

Atributos de entrada:

Variaveis Avaliando

Distdncia a Praga 7 12,1
Uso Futuro/Imediato 1

a

Resultados para o Campo de Arbitrio:

CAMPO DE ARBITRIO
LI VC LS
8.796,47 10.348,79 11.901,11

Foi adotado um valor abaixo do central (para uso imediato e uso futuro)
visto que as informacgdes pesquisadas sdo relativas a oferta.
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10.1.1.3. Resumo dos Calculos e Analises

MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado

Para o calculo do valor dos lotes, andares corridos e apartamentos, foi
utilizada a inferéncia ou regressdao de multiplas variaveis. Os dados foram
tratados no programa especifico SISREN.

MQCT  Método da quantificacdo de custo

Foi utilizado este método para determinac¢do do custo de reedicdo e do custo
de reprodugdo da forma como se apresenta o imével avaliando e também
para determinag¢do do custo para conclusdao do empreendimento.

MCREN Método Capitalizagdo da Renda

Foi realizado o estudo com base em cenarios, custos, despesas e receitas. A

receita liquida trazida a valor presente foi definida como o valor econémico
do empreendimento.
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10.1.1.4. Especificacdo

10.1.5.1. Jazigo (MCDDM)

e Uso imediato (jazigo)

Foi alcangado o grau I de fundamentacao e o grau Il de precisao.

e Uso futuro (jazigo)

Foi alcangado o grau I de fundamentacdo e o grau Il de precisao.
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10.2 - Determinacio do Valor Econdmico do empreendimento

A determinacdo do valor de mercado do Terra Santa Cemitério Parque ,
sendo o somatério dos jazigos para uso futuro e uso imediato por més, foi
realizada através do método da capitalizagdo renda, considerando-se os itens
conforme anexo abaixo.

e (Cenario 1:

No cenario 1 estima-se uma venda pessimista de 350 jazigos (més) sendo
30% para uso imediato e 70% para uso futuro num total de 158,86 meses em
exposicdao no mercado.

e (Cenario 2:

No cendrio 2 estima-se uma venda basica de 350 jazigos (més) sendo 30%
para uso imediato e 70% para uso futuro num total de 213,14 meses em
exposicdo no mercado.

e (Cenario 3:

No cendario 3 estima-se uma venda otimista de 350 jazigos (més) sendo 30%
para uso imediato e 70% para uso futuro num total de 213,14 meses em
exposi¢do no mercado.

A taxa adotada para o fluxo de caixa, buscando definir o valor presente foi
arbitrada em 1% a.m. considerando-se taxas de investimentos que
apresentam maior e menor risco que o avaliando.
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VELOC. VENDA (més)
USO IMEDIATO
USO FUTURO

RECEITA BRUTA {més)
USQ IMEDIATO
USO FUTURO

SOMATORIO (més)
TEMPO ANO PARA VENDA

TEMPO MESES PARA VENDA

AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA

CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3
350 350 350
105 105 105
245 245 245
CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3
1.260.000,00 1.260.000,00 1.260.000,00
2.205.000,00 2.205.000,00 2.205.000,00
3.465.000,00 3.465.000,00 3.465.000,00
13,24 17,76 17,76
158,86 213,14 213,14
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1) Custo de implementagao

O Custo para conclusdo total da infra-estrutura do empreendimento foi
adotado tendo como base o mercado atual.

Verificou-se no local a necessidade de implantacdo de uma divisa com um
acesso separado para isolar os jazigos destinados a Prefeitura (5% dos
jazigos totais) dos jazigos particulares. Desta forma seria atendida a
necessidade de separacio de publicos.

Outro custo necessario é a construcdo de um anexo para funciondrios e
depésito de materiais de uso geral. Neste caso foi considerado o custo de R$
60.000,00.

No cendrio 2 e 3 viabilizamos a expansdo do cemitério em 19.000 jazigos
particulares para atender a demanda de venda nos respectivos cendrios
utilizando-se a area permutada com a Prefeitura de Sabara com 51.416,46

m?2.

No cenario 3 consideramos a implantacdo de um crematdrio. Entendemos
que é um atrativo comercial diferenciado e uma possibilidade adicional de
receita.

O custo adotado para implantacgdo dos jazigos é o atual do empreendimento
em andlise, ou seja, R$ 900,00/jazigo. Verifica-se que ja foram
implementados 1.400.

SITUACAO INICIAL
CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3

Construgdo de jazigos 204.750,00 204.750,00 204.750,00
Implantagio de divisa e acesso (Prefeitura) 150.000,00 150.000,00 150.000,00
Implantagdo da expansdo - 30.000,00 30.000,00
Implantagdo de crematdrio - - 900.000,00
Implantagio de anexos funciondrios 60.000,00 60.000,00 60.000,00
Somatdrio 414.750,00 444.750,00  1.344.750,00
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O prazo de execucdo das implantagdes dos anexos, divisa de acesso,
expansdo e crematério foram estimados em 12 meses. A execucdo dos
jazigos varia com a velocidade de venda de cada cendrio sendo a quantidade
de venda para uso imediato mais a metade dos jazigos negociados para
venda futura por més. Ao final da venda continua a implantacdo que é
concluida com os seguintes prazos totais, 257, 343 e 343 meses para os
cenarios 1,2 e 3, respectivamente.

2) Despesas

Segue abaixo respectivas despesas na situacdo inicial (més 1) para cada um
dos cendrios:

SITUACAD INICIAL
CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3

Comissdo de venda (funciondrios) 277.200,00 277.200,00 277.200,00
Comissdo de venda (funerdrias) 25.200,00 25.200,00 25.200,00
M3o de obra 58.370,37 58.370,37 58.370,37
Impostos sobre méo de obra 40.859,26 40.859,26 40.859,26
Propaganda 960.000,00 1.200.000,00 1.440.000,00
Diversos 51.074,07 51.074,07 51.074,07
Somatorio 1.412.703,70 1.652.703,70 1.892.703,70

e (Comissdo de venda (funcionarios):

Relativo a comissao de 8% sobre a receita bruta de vendas dos jazigos.

e Comissao de venda (funerarias):

Relativo a comissao de 2% por indicagdo.
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e Mao de obra:

Relativo aos salarios dos funcionarios.

e Impostos sobre Mdo de obra:

Relativo aos encargos dos salarios dos funcionarios.

e Propaganda:

Relativo ao valor gasto para a promogao do cemitério sendo que no primeiro
ano o valor é o indicado na tabela. A partir do segundo ano o valor é de R$
100.000,00 mensais até o final da venda dos jazidos. Nota-se que no primeiro
ano o investimento com marketing é mais elevado, mas espera-se ter

impacto também nos anos subsequentes.

e Diversos:

Relativo as diversas despesas de manutengdo, tais como: correio, material de
limpeza, combustivel, materiais de constru¢do e manuten¢do, material de

escritdrio, motoboy, confeccdo de placa/lapide, etc.
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3) Fluxos dos cendrios

Seguem resumos dos fluxos utilizados em cada cendrios (suprimidos os
meses posteriores para apresentacio):

3.1) Cenario 1

wés RECETA  REHTA  REGHTA  COMISSAO  COMISSAO  MAO DE PROPAGANDA DIVERSOS ~CONSTR. IMPLANTAGRO IMPLANTAGRO IMPOSTO  Pis corns. o Lero RECEITALiQUIDA
JAZIGOS  OUTROS  MANUTENGAO FUNCIONARIOS FUNERARIA  OBRA 1821605 s AFUNC  RENDA EMPREENDEDOR.
1 346500000 1039000 1400000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 5107807 20475000 8957375 2328918 10748850 1955496 358295,00 1367.19691
2 346500000 1035000 1750000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 SLO7A07 20475000 8986125 2331183 10759350 196895 358.645,00 137008466
3 345500000 10395000 2100000 27720000 2520000 9922953 | 96000000 5107407 20475000 8974875 2333468 10769850 1972496 358.995,00 137299001
4 346500000 1035000 2650000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 SL07407 20475000 8983525 2335743 10780350 1975936 350345,00 13758426
5 346500000 10395000 2800000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 5107407 20475000 8992375 233018 10790850 1979496 359.695,00 137879391
6 346500000 1035000 150000 27720000 2520000 992963 | 96000000 SL07407 20475000 9001125 2320293 10801350 1982935 360045,00 138163355
7 346500000 10395000 3500000  277.20000 2520000 992963 96000000 5107407 20475000 009875 2342568 10811850 1936496 360395,00 1384593.41
8 | 326500000 10395000 3850000 27720000 2520000 9922963 96000000 5107407 20475000 9018525 2342843 10822350 198995 360725,00 13874306
9 346500000 10385000 4200000 27720000 2520000  $922963 96000000 5107407 20475000 027375 2347118 10832850 199349 361095,00 139039291
10 366500000 10395000 4550000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 5107407 20475000 9036125 2345383 10843350 1996935 361485,00 138329265
11 346500000 10385000 4900000  277.20000 2520000 9922963 96000000 5107407 20475000 044875 2351668 10853850 2000496 361.795,00 139619241
12 366500000 10395000 5250000  277.20000 2520000 992293 | 96000000 5107407 20475000 15000000 6000000 9053625 2353943 10864350 17.93996 36216500 119119206
13 346500000 10385000 5600000  277.0000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 062375 2356218 10874850 2852466 362495,00 22385118
14 366500000 10395000 5950000 27720000 2520000 10915259 10000000 5618128 20875000 9071125 2358493 10885350 285596 362885,00 220181159
15 346500000 10385000 6300000  277.0000 2520000 10915259 10000000 S618148 20475000 075875 2360768 10835850 2859466 363.195,00 2203113
16 346500000 10395000 6650000  277.20000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 9088525 2363043 10306350 2862956 363585,00 2207211,0
17 346500000 10395000 7000000  277.20000 2520000 10915259 10000000 S618148 20475000 087375 2365318 10916850 2866466 363.895,00 225011084
18 366500000 10395000 7350000 27720000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 9106125 2367593 10327350 2869985 362245,00 225301058
19 346500000 10395000 7700000  277.20000 2520000 10915259 10000000 568148 20475000 5114875 2369868 10937850 2873466 364.595,00 225581034
20 346500000 10395000 8050000 27720000 2520000 10315259 10000000 5618148 20475000 9123625 2372143 10348350 2876956 38¢25,00 225881000
21 346500000 10395000 8400000 2770000 2520000 10815259 10000000 618148 20475000 SL32375 237418 10958850 2880466 365.295,00 22617098
22 346500000 10395000  §750000 27720000 2520000 10315259 10000000 5618148 20475000 9141125 2378683 10263350 2883955 365.645,00 228280859
23 346500000 10395000 9100000  277.0000 2520000 10915259 10000000 568148 20475000 143875 2378968 10979850 2887466 365.995,00 226750934
24 326500000 10395000 9450000 27720000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 9158525 2381243 10350350 2890955 365345,00 227040900
25 346500000 10385000 9800000  277.20000 2520000 7 12006785 10000000 6179963 20475000 S167375 2383518 11000850 2877933 366.695,00 22563077
2 346500000 10595000 10150000 2770000 2520000 12006785 10000000 6178963 20475000 9176125 2385785 1011350 2881433 367.065,00 22508052
27 346500000 10385000 10500000  277.0000 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 5184875 2388068 11021850 2884933 367.395,00 226270027
28 326500000 10395000 10850000 27720000 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 9193525 2390343 11032350 2888433 367.785,00 228552002
29 346500000 10395000 11200000  277.20000 2520000 12006785 10000000 6179983 20475000 5202375 2392618 11042850 2891933 368.095,00 226853977
30 326500000 10395000 11550000 27720000 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 9211125 2392893 11053350 2895433 368.45,00 227143852
31 346500000 10395000 11900000  277.20000 2520000 12006785 10000000 6179983 20475000 9219875 2397168 11063850 2896933 368.795,00 227833927
32 326500000 10395000 1250000 27720000 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 9228525 239943 11074350 2902433 362145,00 2272380
33 346500000 10395000 12600000  277.20000 2520000 12006785 10000000 6179983 20475000 9237375 2001718 11084850 2905933 369.495,00 223013877
38 326500000 10395000 1950000 27720000 2520000 12006785 10000000 6179963 20475000 926125 2203993 11095350 2909433 362845,00 228305852
35 346500000 10395000 13300000  277.20000 2520000 12006785 10000000 6179983 20475000 9254875 2006268 11105850 2912933 370195,00 228593827
36 346500000 10395000 13550000 2770000 2520000 12006785 10000000 6178963 20475000 9263625 2008523 11116350 2916433 370545,00 2288380
37 346500000 10395000 14000000  277.20000 2520000 13207466 10000000 6797959 20475000 9272375 2410818 11126850 2901746 370895,00 227373289
38 346500000 10395000 14350000 2770000 2520000 13207464 10000000 6797959 20475000 281105 2413095 1137350 2905246 37124500 22768325
39 346500000 10395000 14700000 270000 2520000 13207866 10000000 6797959 20475000 9289875 2415368 11147850 2908746 371595,00 227953230
40 346500000 10395000 15050000 2770000 2520000 13207464 10000000 6797953 20475000 5288625 2017643 11158350 2912246 37184500 20m32,20
41 346500000 10395000 15800000 27720000 2520000 13207464 10000000 6797959 20475000 9307375 2419918 11168850 2915746 37229500 228533189
42 346500000 10395000 15750000 2770000 2520000 13207464 10000000 6797959 20475000 8316105 202195 11179350 2919246 372645,00 228823186
43 326500000 10395000 16100000 2770000 2520000 13207464 10000000 6797959 20475000 9326875 2028468 11189850 2922746 372595,00 220113130
44 326500000 10395000 16450000 270000 2520000 13207464 10000000 6797959 20475000 9333625 2026743 11200350 2926246 37334500 220003116

72

315



CORREIA LIMA
L

ENGENHARIA LT

CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

3.2) Cenario 2

EIEE IR Y

sassssey

RECETA

RECETA  COMISSAO  COMISSAO.
MANUTENGAO FUNCIONARIOS FUNERARIA
14,000, 27720000 2520000
1750000 277.20000 25.20000
200000 27720000 2520000
2250000 27720000 2520000
00000 27720000 2520000
3150000 277.20000 2520000
B0 2772000 2520000
3850000 27720000 2520000
4200000 2770000 2520000
4550000 277.20000 2520000
4900000 27720000 2520000
5250000 27720000 2520000
5600000 27720000 2520000
5950000 27720000 2520000
600000 27720000 2520000
6650000 277.20000 2520000
7000000 277.20000 2520000
7350000 27720000 2520000
7200000 27720000 2520000
8050000 277.20000 2520000
800000 27720000 2520000
8750000 27720000 2520000
9100000 277.20000 2520000
950000 27720000 2520000
SEO0000 27720000 2520000
10150000 27720000 25.20000
10500000 27720000 2520000
10850000 27720000 2520000
1200000 27720000 2520000
155000 27720000 2520000
1900000 27720000 2520000
1225000 27720000 2520000
16®00 27720000 2520000
1950000 27720000 2520000
15300000 27720000 2520000
13650000 27720000 25.20000
14000000 27720000 2520000
U350000 27720000 2520000
14700000 27720000 25.20000
1050000 27720000 2520000
15600000 27720000 2520000
15750000 27720000 25.20000
16100000 27720000 2520000
16450000 27720000 2520000

10915259
10815258
10815258
10915259
12008785
12008785
12006785
12008785
12008785
12006785
12006785
12008785

PROPAGANDA

120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000
120000000

DIVERSOS

510707

675795
579795
787952

CONSTR.  IMPLANTAGAO 1Pl
wisa. AFUNC.

316

15000000

LANTAGRO

2000000

228018
23118
23368
535723
238018
2.0283

22673

11588850
1179350
118550
11200350

wero

EMPREENDEDOR
223954
43037400
430796.00
43121800
43163600

22801800

RECEITA LiQUIDA

102002136
106283341
108564566
108845791
105127016
10540821
105689465
105870551

218169763
218250858
218732213

221258161

73



CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

3.3) Cenario 3

MEs  RECGETA RECETA RECETA  RECHTA  COMSSAO  COMISSAO  MAO DE  PROPAGANDA DIVERSOS CONSTR.  CUSTOS IMPLANTAGRO INPLANTAGRO  IMPOSTO pIs. coFIns s Lwero

IAZIGOS. MANUTENGAO CREMATORIO FUNCIONARIOS FUNERARIA  OBRA JAZIGOS  CREMATORI'  DIVISA AFUNC. RENDA. EMPREENDEDOR

1 346500000 10395000 1400000 277.20000 2520000 9922963 | 144000000 5107407 2047000 2500000 13436063 2326918 10748850 1460436 537.442,50
2 346500000 10395000 1750000 277.20000 2520000 9922963 | 144000000 5107407 2047000 2500000 13449188 2331193 10759350 146393 537.967,50
3 346500000 10395000 2100000 277.20000 | 2520000 9922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 90000000 1462313 2333468 10769850 567436 53849250
4 346500000 10395000 2450000 4000000 27720000 2520000 922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 15625438 2361743 10900350 15109 545.017,50
5 346500000 10395000 2800000 4000000 27720000 2520000 920963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 13638563 2364018 10310850 1544 54554250
6 346500000 10395000 3150000 4000000 27720000 2520000 920063 | 144000000 5107407 20475000 2500000 13651688 2366293 10921350 15178 546.067,50
7 346500000 10395000 3500000 4000000 27720000 2520000 2920063 | 144000000 5107407 20475000 2500000 15664813 2368568 10931850 152143 54659250
8 346500000 10395000 3850000 4000000 27720000 2520000 9922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 15677938 2370843 10942350 152483 547.117,50
9 346500000 10395000 4200000 4000000 27720000 2520000 9922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 13691063 2373118 10952850 1528436 54764250
10 346500000 10395000 4550000 4000000 27720000 2520000 9922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 157.041,88 2375393 10963350 153193 54816750
11 346500000 10395000 49.00000 4000000 27720000 2520000 9922963 | 144000000 5107407 20475000 2500000 15707313 2377668 10973850 1535436 548.692,50
12 346500000 10395000 5250000 4000000 27720000 2520000 9922963 | 144000000, 5107407 20475000 2500000 15000000 9000000 13730438 2379943 10984350 1298996 549.217,50
13 346500000 10395000 5600000 4000000 27720000 2520000 9922963 100000007 5618148 20475000 2500000 15743563 2382218 10934850 2877389 54974250
14 346500000 10395000 5950000 4000000 27720000 2520000 922963 10000000 5618148 20475000 2500000 15756688 2384493 11005350 2880889 550267,50
15 346500000 10395000 6300000 4000000 27720000 2520000 922963 10000000 5618148 20475000 2500000 15769613 2386768 11015850 28.843,89 55079250
16 346500000 10395000 6650000 4000000 27720000 2520000 922963 10000000 5618148 20475000 2500000 15762938 2383043 11026350 2887889 551317,50
17 346500000 10395000 7000000 4000000 27720000 2520000 922963 10000000 5618148 20475000 2500000 15796063 2391318 11036850 2891389 55184250
18 346500000 10395000 7350000 4000000 27720000 2520000 992063 10000000 5618148 20475000 2500000 13809188 2393593 11047350 2894889 55236750
19 346500000 10395000 7700000 4000000 27720000 2520000 992063 10000000 5618148 20475000 2500000 1382313 2395868 11057850 2898389 55289250
20 346500000 10395000 8050000 4000000  277.20000 2520000 9920063 10000000 5618148 20475000 2500000 13835438 2398143 11068350 2901889 55341750
21 346500000 10395000 8400000 4000000  277.20000 2520000 922963 20475000 25.000,00 13848563 2400418 11078850  29.05389 55394250
22 346500000 10395000  §7.50000 4000000  277.20000  25.20000 9922963 20475000 2500000 13861688 2002693 11089350  29.08889 554.467,50
23 346500000 10335000 9100000 4000000  277.20000 2520000 9922963 20475000 2500000 13876813 2004368 11099850  29.12389 55499250
24 346500000 10385000 9450000 4000000  277.20000 2520000 2922963 20475000 25.00000 13887938 2607243 11110350 2915889 555.517,50
25 346500000 10395000 9800000 4000000  277.20000 25200007 10915259 20475000 25.00000 13901063 2603518 11120850 2903848 55604250
2 346500000 10385000 10150000 4000000  277.20000 2520000 10915259 20475000 25.000,00 13304188 2611795 11131350 2907348 556.567,50
27 346500000 10385000 10500000 4000000  277.20000 2520000  109.15259 20475000 25.000,00 13927313 2014068 11141850 2910848 557.092,50
28 346500000 10395000 10850000 4000000  277.20000 2520000  109.15259 20075000 25.000,00 13940438 2416343 11152350 2914348 557617,50
29 346500000 10395000 11200000 4000000  277.20000 2520000  109.15259 20475000 25.000,00 13953563 2618518 1116 11788 55814250
30 346500000 10395000 11550000 4000000 27720000 2520000 10915259 20475000 25.000,00 13966688 2020893 11173350  29.21348 558.667,50
31 346500000 10395000 11900000 4000000 27720000 2520000 10915259 20475000 2500000 13979813 2423168 11183850 29.24848 55919250
32 346500000 10395000 12250000 4000000  277.20000 2520000  109.15259 20475000 2500000 13992938 2425443 11134350 2928348 559.717,50
33 346500000 10395000 12600000 4000000  277.20000 2520000 10915259 20475000 25.00000 14006063 2427718 11204850 2931848 56024250
34 346500000 10385000 12950000 4000000  277.20000 2520000 10915259 20475000 25.000,00 14019188 2429893 11215350 2935348 560.767,50
35 346500000 10395000 13300000 4000000  277.20000 2520000  109.15259 20475000 25.000,00 14032313 2432268 11225850 2938848 56129250
346500000 10385000 13650000 4000000 2770000 2520000 10315259 20475000 25.000,00 14045438 2032543 11236350 29.42348 561817,50

37 346500000 10395000 14000000 4000000 27720000 2520000 12006785 20475000 25.000,00 14058563 2436818 11246850 2928753 56234250
38 346500000 10395000 14350000 4000000 27720000 2520000 12006785 20075000 25.000,00 14071688 2433093 11257350 2932253 56286750
39 346500000 10395000 14700000 4000000 27720000 2520000 1200675 20475000 2500000 14084813 2441368 11267850 2935753 56339250
40 346500000 10395000 15050000 4000000  277.20000 2520000 1200678 20475000 2500000 16097938 2443643 11278350 2939253 563517,50
41 346500000 10335000 15400000 4000000  277.20000 2520000 12006785 20475000 2500000 14111063 2645318 11288850  29.42753 56444250
42 346500000 10335000 15750000 4000000  277.20000 2520000 12006785 20475000 2500000 1120188 2048193 11299350  29.46253 564.367,50
43 346500000 10385000 16100000 4000000  277.20000 2520000 12006785 20475000 2500000 14137313 2450468 11309850  29.48753 565.492,50
44 345500000 10395000 16450000 4000000  277.20000 | 2520000 12006785 10000000 6757953 20475000 2500000 18150438 2052743 11320350 2953253 566.017,50

e Receita jazigos:
Relativo ao valor total de jazigos vendidos no més.
e Qutras receitas:

Relativo ao valor total de receitas diversas, estimadas em 3% da receita com

venda de jazigos. Estdo inclusos: placas, floricultura, lanchonete, etc.
e Receita com manutencgao:

Relativo a receita oriunda da taxa de manuteng¢do anual do jazigo. Neste foi

considerada inadimpléncia com receita média por jazigo de R$ 120,00 /ano.
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e Receita crematorio:

Relativo a receita com crematorio referente ao cendrio 3. Estimada em R$

40.000,00/més.

e [mpostos:

Foram considerados o Imposto de Renda, PIS, COFINS e CSLL.

e Lucro do empreendedor

Para o lucro do empreendedor foram considerados os seguintes percentuais
sobre a receita bruta: 10%, 12% e 15%, para os cenarios 1, 2 e 3,

respectivamente.

e Receitaliquida

Resultado da Receita bruta subtraida a despesa total.
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4) Tabela resumo dos cenarios e valor final adotado:

Foram utilizados 3 cendrios mais provaveis para a analise em questdo. Na
adocdo da velocidade de venda foi considerada a média de venda mensal
estimada nos cemitérios pesquisados.

| CENARIO 1 CENARIO 2 CENARIO 3
Taxa bésica 1% 1% 1%
MNumero de Jazigos 55.600 74.600 74.600
Valor Unitario médio 10.500,00 10.500,00 10.500,00
Velocidade de venda (jazigos/més) 350 350 350
Custo implantagdo jazigo 00 300 900
Divulgacdo para vendas 960.000,00 1.200.000,00 1.440.000,00
Obras adequagdo 414.750,00 444.750,00 1.344.750,00
Lucro empreendedor 10% 12% 15%
VGV 470.202.305,60 630.882.949,60 630.882.949,60
RESULTADO RS 177.288.977,10 R$ 191.912.782,70 R$ 172.777.932,64
MEDIA ARREDONDADA (CENARIOS) | R$ 181.000.000,00

Foi adotada a média dos trés cendrios propostos, arredondado em 1%
conforme preconizado na ABNT NBR 14.653-1.
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11 - CONCLUSAO

De acordo com os estudos e levantamentos realizados, dentro das limita¢des
explicitadas, conforme descricbes no corpo deste Laudo Técnico de
Avaliagio, o VALOR ECONOMICO do objeto desta avaliagio, no estado em que
se encontra, na data base de Setembro de 2015, é o seguinte:

R$ 181.000.000,00
(Cento e oitenta e um milhées de reais)

Belo Horizonte, 10 de Setembro de 2015.

FREDERICO CORREIA LIMA COELHO
ENG® CIVIL E ELETRICISTA
CREA/MG - 71.296/D
DIRETOR TECNICO - CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.
MEMBRO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA - IBAPE/MG. - N® 514
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12 - ANEXOS

a) Documentacgao fornecida
b) Célculos

c) ART
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE SABARA -

K, R ESTADO DE MINAS GERAIS

ALVARA DE LICENCA PARA LOCALIZACAO

E FUNCIONAMENTO

E o EACHII MG
[ 20410 h l LT b

~ CONCEDIDO A
YR EMPREENDIMENTOS E PARTIOWPAL OKs !,I'!':]“{' h

\

e ——— COM A SEGUINTE ATIVIDADE PRINCIPAL ;
GESTAC E MANUTENCAO DE CEMITERIOS,

EMQUANTO SATISFAZER AS EXIGENCIAS DA LEGISLACAO EM VIGOR
~— RESTRICOES

SUTQ A RO MG-05, KM 05, N'"262
. NACOES UNIDAS - SABARA / MG

IHSLHIGAL R
220 ! (

EMITIDD EM 13_pe_— ASRUL BE 1919

-

. MISLA
[ O PACSTHTE ALVATA DEVERA SER AFISADD EM LUGAN VISIVE

PMS - MOD Q2400 - DIRE
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
¥ SECRETARIADE ESTADO DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - SEMAD

REGISTRO: 1767742/2013

AUTORIZAGAO AMBIENTAL DE FUNCIONAMENTO éﬂ
N¢ 05120/2013 2

O Conselho Estadual de Politica Ambiental - COPAM, no uso de suas
atribuigGes, com base no Art.5% inciso IX da Lei n® 7.772, de 8
setembro de 1980, art. 4° inciso VI, da Lei Delegada n® 178, de 29
de janeiro 2007, e de acordo com o art. 42, inciso VIll, do Decreto n®
44.667, de 03 de dezembro de 2007, Deliberacio COPAM n? 429, de
03 de agoste de 2010, art. 5.2 do Decreto 44.844 de 25 de junho de
2008 e art. 22 da Deliberacdo MNormativa COPAM n® 74, de 9 de
setembro de 2004, por meio de sua Secretaria Executiva, AUTORIZA
8] FUNCIONAMENTO do empreendimento VHR
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES  LTDA, CNPJ
04.997.348/0001-566, para a atividade PARQUES CEMITERIOS
(AU 23,27 ha) enquadrada na DN74/2004 sob o codigo F-04-02-2;
localizado RODOVIA MGT 262, KM 05, NACOES UNIDAS, no
Municipio de SABARA, no Estado de Minas Gerais, conforme
processo administrativo n® 02847/2004/004/2013, em conformidade
com normas ambientais vigentes.

Validade 4 (quatro) anos, com vencimento em 09/09/2017.

BELO HORIZONTE, 09 de Setembro de 2013.

(e
-fx?muam
DIEGO KOITI DE BRITO FUGIWARA
Superintendente da Regional de Regularizagao Ambiental
Central Metropolitana

Esta autorizacdo ndo dispensa nem substitul a obtengdo, pelo requerente, de
certiddes, cas ou s de eza, exigidos pela
legisiagdo Federal, Estadual ou Municipal.

Ruia Espiriin Sank, 485 — Centro - Bels Hofonk/MG 30.160-030
Fone: (51) 3228 7700763 — Fan: (31132287732 - Sila: www.strmack mg.gov. br

J/ ¥
ean) 5 ”.,I.EE ﬂ‘

[t
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Cartdrio de Registro de Iméveis

TMOVEL: Terreno com area de 232.761,31m°, parte do terrenc deno
minado Fazenda Marzagdo, em General Carneiro, deste municipie,
delimitado pela segquinte poligenal: comeca no marce M1, situado
na faixa de dominio da rodovia asfaltada Belo Horizonte/Sabaril
(MGT-262}, a 40,00m do eixo da mesma e a 327,52m do marce -inici-
al n® 01 descrito na matricula n® 7.14%; dai deflete & direita
com &ngulo de 87°10'13", sequindo por uma reta de 109,18m, con-
frontando com terrenos da COHAB-MG, até encontrar o marco M2;
dai deflete 4 esquerda com &ngulo de 49°57'07", sequindo por umal
reta de 189,84m, confrontando com terrencs da COHAB-MG, até en—
contrar o marco M3; dal deflete & direita com Aangulc de 49°
37707", seguindo por uma reta de 141,83m, confrontando com ter-
rencs da COHAB-MG, até encontrar o marco Md; dai deflete a di-
reita com &ngulo de 51°48'34", seguindo por uma reta de 90, 00m,
confrontando com terrenos da MURBA S/R, até encontrar o mareo
M5; dal deflete 4 direita com &ngulo de 65°30'18", seguindo por
uma reta de 20%,10m, confrontando com terrencs da COHRE-MG e d:
MURBA 5/A, até encontrar o marco Mé; dai deflete & direita cc-:'l
angulo de 37°21'00", seguindo por uma reta de 503,46m, confron-
Lando com terrenos da COHAB-MG, até encontrar o marce M7; dai
deflete 3 esguerda com &ngulo de £9°35"48", seguindo por uma re-|
tea de 234,05m, confrontande com terrenos da COHAB-MG, até encon-
trar o marco MB; dai deflete 3 direita com &ngule de 94°12'107,
seguindo por uma reta de 169,4lm, confrontando com terrenos dal |
COHAB-MG, até encontrar o marco M9; dai deflete & direita econ
angulo de 62°00'43", seguindo por uma reta de 358,57m, até en-
contrar o marco M10; dai deflete a direita seguinde pela faixal
de dominic da rodovia asfaltada Belo Horizonte/Sabara (MGT-262) ,
numa distédncia de €39,5lm, até encontrar o marco M1, ponto ini
cial desta descrigio. = = = - - - - - === - - - - - - - - - - |
PROPRIETARIA: CCMPANHIA DE HABITACAQ DO ESTRDO DE MINAS GERAIS,
COHAB-MG, com sede na Rua Bernardo GuimarZes n® 2.640, em Belg
Horizonte, CGC sob o n® 17.161.837/0001-15. Registro anterioq

sob o R-2 da matricula 7.149, livro 2 Le Carté:;:i.}. Dou TH.
Sabard, 01 de junho de 2001. A Oficials L el g tnin ffi=]

i

{ eague)
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Cartdrio de Registro de Iméveis
Matricula REGISTRO GERAL LIVRO 2

o e
B-1- 25.831 -~ ProL. 20.691 : Sabara, 01 de junho de 2001. - - -
Titulo: COMPRR E VENDAR. Nos termos do contrate particular, colm
forgca de escritura publica, na forma da lei, datado em Belo Ho-
rizonte acs 27 de abril de 2001, assinado pelas partes contra-—|

tantes, com via arquivada em Cartdric, a Proprietéria, Companhia)
de Habitagdo do Estado de Minas Gerails, COHAB-MG, retro qualifi-
i cada, representada por seu Presidente, Dr. Ronaldo Perim e seus
! Diretores, Flavio Augusto de Souza e José Flavio de Azevedo Cam—
pello, Vendeu o imdvel constante da presente matricula &s Adgui-
rentes, firma V. M. PARTICIPAGOES LTDA, com sSede na Rua Prof.
Magalhies Drumond n® 15, 8° andar, em Belo Horizonte, CGC sob o
n® 03.127.163/0001-28 e firma LM - EMPREENDIMENTOS E PRRTICIPA—
¢8ES LIDAR, com sede na Rua Prof. Magalhdes Drumond n® 15, 47 an-
dar, em Belo Herizeonte, CGC sob o n® 03.3234.732/0001-29, pelol
Freco de R$ 415.000,00, j& guitado, conforme Concorréncia Pibli-
ca de n® 005/2001, levada a efeito pela vendedcocra. ITBI paqoﬁ

bre o mesmo valor, ar igado em Cartério. Dou fé. A Qficial; 4
5{?@,,,&4;5‘& £ ,@mmﬁ’?-

R-2- 25,831 ,.’I— Pret. 31,370 @ Sabard, 21 de novembro de 2002, - =
TEAMSMITENTES: firma V. M. P_BRTICIPACGES LTDA e firma LM - EM-—
PREENDIMENTOS E BARTICIPACOES LTDR, retro gqualificadas, p.p.
seus representantes legais. ADQUIRENTE: A firma VHR - EMPREENDI-|
! MENTOS E PARTICIFACOES LTDR, com sede na Rua Fernandes Tourinho
| n® 235, sala 1305, Bairre Savassi, em Belo Horizonte, CGC sob o
n® 04,887.348/0001-56. Titulo: INCORPORACAC do imdvel constante
da presente matricula ao capital socizl da adguirente, nos ter-
| mos da escritura pablica de 20 de novembro de 2002, lavrada no
livre de Notas n® 1106=N, fls. 113/114 peloc 1% Tabelido de Belo
| Horizonte. ’Valor do Imbével: R$ 415.000,00, Isento do pagamento
de ITBI de¢ acorde com a Lei Municipal n® 326/83. Dou fé. A Ofi-

z R YR D

| cial;

BV-3- 25,831 - Prot. 40.643 : Zabara, 19 de outubre de 2005, - -
Procede-se a esta averbagio nos termos da certidio expedida pela
i Crefeitura Municipal desta cidade, datada aos 16/10/2009, {seque)
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Cartério de Registro de Iméveis

Matricula REGISTRO GERAL LIVRO 2
o5 B31 Sabard - Minas Gerais
[continuagdo do AV-3) - arquivada em Cartdric, para constar gue

|Urkan

na do Municipic de Sabard/ de acordo com a Lei Municipal n®
264/99, Dou fé. A Oficial; f/ ‘j\"u&(.‘é('ﬁ#m ar

®ool: B$ 16,78 - Tx. Fimcalis, R 5,12 - Total: B8 21.40 g*m__ o

Av-d4- 25.831 — Prot. 40.662 : Sabara, 23 de Outabro de- 2009, - -
Titulo: RESERVA LEGAL. Procede-se a esta averbagdo de acorde com
o Termo de Responsabilidade de Preservacdoc de Floresta expedido
pelo IEF, datado aos 23/10/2003, com via arquivada em Cartério
juntamente com © croqui anexo, para constar que do imowvel cons-
tante da presente matricula fica reservada a é&rea de 4,66.00
hectares, nio inferier a 20% do total da propriedade, compreen-
dida nos limites determinados pelo mencionade crogqui, gque fica
gravada como de utilizagdo limitada, nao podende nela ser feito
qualguer tipo de exploracdo, a nao ser mediante autorizacdc do
IEF. O atual proprietaric compromete-se, por si, seus herdeiros
ou sucessores, a fazer o p?fﬁte gravame, sempre bom, firme e
valioso. Dou fé. R Oficial; . & azasolic Spekomiin =

Emolum. : RS 21,52 — Tx Fisealiz.: R§ 6,78 - Total: R§ 2§30 - s RS 1,22

Certdrie de Bogisira #0 Iméveis da
Sad
FEBSTIO0E v Corftidn de inteira Toar da Mmtniculs ﬁl:':t—n:]n

SABARA. MG n03 temnas do art 19; g o
— Sabars, o “"';E/E'ﬂ“?,’ b
IR I R oyt rowevd

A oty o x oA

b Esuave@md’a

CERTI nAo
AZM 00199

o imével constante da presents matricula estd inseride ne Zona
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Cartdrio de Registro de Imoveis

Matricula REGISTRO GERAL LIVRO 2

20,480 Sabard - Minas Geris

TMOVEL: Terreno rural com area de 51.416,46m*, equivalente a

S,14.16 hectares, situado no lugar dencminade Fazenda Marzagdo,
neste municipio, com as seguintes confrontagdes: inicla-se no
marco M1, com N=7.801.585,8773 e E=617.234,9B88; segue com AZR=
307°41741", numa distancia de 137,79m, confrontands com a Pre-
feitura Municipal de Sabard, até encontrar ¢ marco M2; dal vira
4 direita, com um &ngule interno de 168°1%'17" e segue numa dis-
tancia de 93,24m, confrontando com & Prefeitura Municipal de sSa-
hara, até encontrar o marco M3; dai vira &4 direita, com angulo
interno de 102°01'11" & segue numa dista8ncia de 2[]'?,43(0., con-
frontando com VHR Empreendimentos e Participacgtes Ltda, até en-
contrar o marco M4; dal wira & direits, com dngulo interno de
a0°24"12" e segue numa distincia de 230,00m, confrontande com
VHE Empreendimentos e Participacdes TLtda, até encontrar o marco
M5; dai wira & direita, com &ngulo interno de B89°20'34" e seque
numa distdncia de 229,29m, confrontande com COHB/MG, até encon-
trar o Marco M1, onde teve inicic esta descricdce, formands um
&ngulo internc de fechamento da poligonal de B9°54'45", - - = =

PROPRIETARIC: O MUNICIPIO DE SARBARA. Registro anterior sob o R-1
da matricula n® 26.269, livra 2 des Cartérig. Dou fé abara,
18 de janeiroc de 2008. A Oficial; -%ff.dé}wﬁr i A iy YT B

Emclum.: RE 10,86 — Tx.Fisealiz.: R§ 3,41 - Total: R§ 14,27 — PECO: R§ 0,61 o
E-1- 28.48B0 - Prot. 38.042 : Sabard, 18 de janeiro de 2008. - -

TRANSMITENTE: O Municipio de Sabard, representado pelo Prefeito
Municipal, Sérgic Luiz de Freitas. ADQUIRENTE: A firma V.H.R.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na Rua Fernandes
Tourinhe n® 235, sala 1305, Bairroc Savassi, em Belo Horizonte,
CGC scb n® 04.997.348/0001=56. Titulo: PERMUTA do imdvel cons=
tante da presente matricula pelo imdvel objeto da matricula n®
28,481, nos termos da escritura puklica de 31 de julhe de 2007,
lavrada no livro de Notas n® 147, fls. 15/21 pelc 3° Tabelido
desta Comarca, devidamente autorizada pela Lei Municipal n®
1.241/2004, Valor: R$ 135.000,00. Apresentadas as certiddes exi-
gidas para iméwvels rurails na lavratura da escritur ITB;,—gggo
sobre © mesmo valor. Dou f&. A Oficial;ztd&wﬁf e
T T IE = ¥ TTEE, 3T = :

B 1z :

Certéris ¢u Begisira de Imdweiz da Sshard-RiG
4 wi-AlE ECISTHODE IvEiE
Cartiéda da Inteim Tear ds Matical (Regieirg), g
05 temcs ﬂ?;n. 19,51 da Lei p* 6.0181973, T
Sabaré, EMOL: R§ 158
5 ToaA FISC: RS 480
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIAGAO = PERICIAS = CONSULTORIA * VIABILIDADE TECNICA
ENC NHARIA LTDA

CUSTO DE PESSOAL - JULHD - 2011
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREILA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

[ Custo Fixo junho-ii |
Mac de Obra 38.413,82
INSS  19.164,18]
FGTs 4.066,68
IRRF 1.770,83
ISON ( notas emitidas) 42,53
Ticket Servicos 5.925,10
Vale Transporte 3.647,72
Aluguel Dpto. Vendas 3.892,48
IPTU 2010 9.339,42
Juridico 4.767,76
Telefone Fixo 2.421,83
Telefone Celular 777,41
Internet 590,00
Impostos Parcelados 5.516,17
P15, COFINS, IRF], CSLL 5,114,33
IPTU - Divida Ativa 3.495,71
Energia Elétrica 1.149.20
Informatica 1,146,490
Antncio em catalogo 0,00
Consultoria Informatica 246,94
Consultoria Gosende _ 5.000,00]
Contabilidade 920,00
Consultoria HS Jardinagem 0,00
Sub-Total: R$ 117.428,59
L Custo variavel duphe:3ii
Comissdies Funcignarins 3.338,34
Cornissdes Funerdrias 1.611,08
Agua Potavel 1.860,00
Padaria 353,80
Manutencdo - Rogadeiras, trator 497,00
Correios - Envio de Contratos/Cobranca 73,10
Servicos Externos - Maotoboy 627,00
Fundo Fixo de Caixa 0,00
Material de Cozinha & Limpeza 1.405,95
Papelaria - Capias € Material de Escritorio 135,76
Publicidade - Lista Telefonica, PABX 196,80
Metalirgica - Confeccdo de Lapide 0,00
Combustivel Pipa/Rocadeiras 150,00
EPI 0,00
Materiais de Manutencio 374,90
Materiais de Construgac 0,00
Tarifas Bancarias 2.224,64
Combustivel Eduardo 150,00
Reembolso KM Rosilene 502,15
Despesas nao programadas 4.960,39
Material de Informatica / escritério 260,00
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA

ENGENHARIA LTDA

AVALIAGAO = PERICIAS = CONSULTORIA * VIABILIDADE TECNICA

Atuzlizado em
e

TERRA SANTA CEMITERTIO PARQUE SEPULTAMENTOS
2007 2008 | 2009 2010 2011 2012|2013
PMS | PART | PMS PART | PMS | PART | PMS | PART | PMS | PART | PMS | PART | PMS | PART
JAN 18 3 21 14 18 10 23 18
FEV 1 2 4 20 kAl 8 4 24 8
MAR 13 20 2 22 5 23 4 30 21
ABR 14 11 5 23 5 20 11 35 14
MaAl 21 14 4 11 M 24 10 2.6_ El
JUN 18 24 B 25 7 21 =4 a8 11
JUL 18 16 8 13 12 19 g 5 1
AGO 18 12 3 21 B 22 13
BET 18 1% | 12 11 25 0,
ouT 18 1 23 8 22 14 31 i
MOV 16 1 12 16 L 20 11
DEZ 25 -3 18 15 26 10 19 10
TOTAL 180 & 208 T3 231 "7 281 119 181 81
TOTAL GERAL 1453

TERRA
CEMETE

Fod i e FRari A R

RANT:'\

Kieh FAR L

GUADRA 1

1an 18

il 8 22 1418
UTILIZADOS
536 [ 135 [ 2 | 111 6 | 34
VENDIDOS
( = J £ | w2 560 | 1351
ATUALIZADD EM SEPULTADOS
Fi-un-11 | Totad Particulares 360
Tots Prefaiturs 1020
Total Sepuitamento 1418
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CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

ENGENHARIA LTDA

"'r-—r' —
T BE R R A S A T
i 53 L) L I [ T ] ) [} LS
WAL Calr I LR R A ) R
TABELA DE PRECOS DE JAZIGOS
OPCAD DE PAGAMENTD
remjusle 1,2%
M Pascelas. Entrada Qbda ! Valores das Parcslas - RS TOTAL
& wisla 23400 .+ 2 parcefas ge R32.000.00 &014.00
Qide Walor
4 180350 a 1.562,14 515831 203%
g 140233 ] 1. 067,48 8353878 5.429%
12 501,17 11 Sr2ga 4802 34 43,11%
18 a34,11 17 407,95 7.265.28 20,87%
24 280,58 2 32551 7747 2 AR5
a0 200,47 28 278,04 BEI5 T a5 24%,
e 187,06 35 243,07 557425 44,24%
Sarvign i Manulencin - Taxg Anuat - RESE 00
Tabels por lempo limiede, véids & partir de 01 de junbo e 2011
—— — ——

TABELA DE PRECOS DE JAZIGOS

OPGAD DE PAGAMENTO

M Parcelas Entrada @tde [ Waloras das Parcelas - RS TOTAL
4 wisla 1.860,00 -4 3 parcelas de R31A80,00 4 B0 60

Ol wasar
12 415,00 1 415,00 4.880,00
24 207.50. 23 207,50 458000
3 3 128,33 3 128,3 500,00
& 120,00 47 103,48 4.880,00
&b 120,00 52 82,37 4.980,00
100 120,00 58 49,09 4.980,00

Servico, de Manitenglo - Taxs Anud - R3E8,00

Tabesa por tempn bmitado, véida 8 partir g 01 e junhe g 2091
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CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

ENGENHARIA LTDA

_,_,_,_v;
TERRA S AN

A A ELL R R LA RIR A W A,

TABELA DE PRECOS DE JAZIGOS
\RTAAL IR
OPCAD DE PAGAMENTO
el 1.3%
M Parcekag Entrada Qtde § Valores das Parceles - RS TOTAL
3 st 281800 o+ 2 parceias de RE2 816,00 45000
@isa aler
4 212,80 1 2.184,89 5.607,16
& 140,38 5 1,408 88 &.807,74
1z 104,97 1" 804 5 9.557 85
8 458,44 17 73,19 10.213,70
24 352,08 F-:) 457,36 1087120
* 281,67 28 387,86 1152045
) 214,73 35 341,52 12187.95
Senvine de Manutancia - Taxa Anual - RSSO0
Tabala por empo linvilads, vilida & peri de 04 o8 junho de 2091
—— — A
T E RR S A T A
1 FL L N T ¢ L £ M | R & R
JASA BRI NL PLAR BEA A W) TYa
TABELA DE PREGDS DE JAZIGOS
18 T
7 - TUIRMARL )
OPGAD DE PAGAMENTC
mijusie 1,0%
M Parcatas Entrada Oricber | Wadores das Parcelas - RS TOTAL
Hvista 217160 + 7 il e RS2.171.00 6513,00
=il ] Wakr
1z 842,75 11 LR TAB TS
24 (271,38 23 38375 784857
36 180,92 3k 244 24 B3
48 135,60 Li 15546 81034
an 108,55 58 1259 10,291, 83

Servigo e Manutangio - Taxa Arual - REAE.00

Tatiesa por empa limitade, valide & pertic de 01 de jurhe de 2011
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CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

ENGENHARIA LTDA

GPGAD DE PAGAMENTO
reajuss 3%
M= Parcelas Entrada Crice { Valores das Parcslas - B§ TOTAL
4 vista 2S00 -+ 2 punelas de REZE00,00 7.850 00
e Walar
& 156250 § 203904 807881
i L0833 5 1.355.38 827521
12 54,17 R 74771 B.679,00
18 436,11 1 fazad 5480 47
24 337,08 23 424,88 110,071, 35
30 1ET el 380,32 16.710.80
38 218,06 35 B 11,322,553
Eevipa de Marubengha - Taka Ancal - RESE 00
Taest por 16mpn imiadn, valide & paicdn 67 do jueko de 3011
—————— e
T E TE:IF{A .‘-S_AIM TA
TABELA DE PREGOS DE JAZIGOS
{-2%
OPGAD DE PAGAMENTD
reajusle 1.0%
I Parcalas Entrars Qe [ Valores das Parcelas - RS TOTAL
vista 2 09,00 -+ 2 parcaias da RE2N000 6.068.00
Qs kol
12 50878 1% 541,38 880,56
24 FERAT 3 311,04 7.406,71
25 184 Bis 5 23750 F134,75
48 136 44 a7 185,65 BR300
B 101,15 ] 180,83 9,590,058

Sendco da Masutenclo - Taxs Aol - RESS 00

Tebaia por fempe imiado, walide = paric de 01 de junbo de 2031
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

ANEXO B
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CORREIA LIMA

ENGENHARIA LTDA

CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

DETERMINAGCAO DO VALOR DOS JAZIGOS
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIAGAO = PERICIAS = CONSULTORIA * VIABILIDADE TECNICA

CORREIA LIMA

ENGENHARIA LTDA

Dado | Endereco Comp fi Telef DISTANCIA | USO FUTURO/IMEDIA... | VALOR TOTAL
1 | CEMITERIO BELO VALE SANTA LUZIA ADRIANA | 4132-0800 20,80 1 5.990,00
2 | CEMITERIO BELO VALE SANTA LUZIA ADRIANA 4132-0809 20,80 F] 7.950,00
3 | CEMITERIO PARQUE BOA VISTA | SETE LAGOAS EMILENE 3772-4000 83,00 1 3.800,00
4 | CEMITERIO PARQUE BOA VISTA | SETE LAGDAS EMILENE 3772-4000 83,00 i 4.000,00
5 | BOSQUE DA ESPERANCA BELD HORIZONTE | LUCILIA 3503-3550 14,40 2 16.800,00
6 | BOSQUE DA ESPERANCA BELO HORIZONTE | LUCILIA 3503-3550 15,40 1 9.672,00
7 | PARQUE REMNASCER CONTAGEM ELIANE 3503-3503 19,70 2 7.346,00
8 |PARQUE RENASCER CONTAGEM ELIANE 3503-3503 19,70 1 3.660,00
9 | PARQUE DA COLINA BELD HORIZONTE | EDMAR AN... |9133-1423 7.70 2 15.000,00
10 |PARQUE DA COLINA BELD HORIZONTE | DOROTEIA oL 7,70 2 19.500,00
11 |PARQUE DA COLINA BELO HORIZONTE | VICENTE 3296-6473 7,70 i 19.600,00

Resultados Estatisticos

Modelo
CEMITERIO

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 11 /11
Total Variaveis | Consideradas =3 | 3

Coeficientes da Regressdo / Estimativa

Correlagdo = 1 - 0,9177697 [ 0,9177697
Determinacao = 1-0,8423012 / 0,8423012
R2 Ajustado = 1 - 0,68023765 / 0,3028765

Testes de Hipoteses
F Calrulado = 21,36

Significdncia do Modelo = 0,01
Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 72%

-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 90%
-1,96 & +1,96 desvios padroes = 100%

Diversos

Desvio Padrao = 2775,3

Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgoes de Cllculo = Geral
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

CORRELA LIMA
ENGENHARIA LTDA

Significancia dos Regressores

Varidveis Equacio t calculado Significincia
DISTAMNCIA 1/x 5,20 0,08
USO FUTURC/IMEDIATO X 1,41 19,56
WVALOR TOTAL X

Estimativas
Modelo
CEMITERIO
Endereco

Enderego: AVALIANDO - USO FUTURO
Complementa:

Bairro:

Municipio:

UF:

Variaveis
DISTANCIA = 12,10
USO FUTURO/IMEDIATO = 1

Valor Unitari

Maximo; 1.041,94
Médio: 855,27
Minimo: 668,59

Valor Total

Méaximo (21,83%): 12.607,59
Médio: 10.348,79

Minima (21,83%): 8.089,98

Pardmetros
Mivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda
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CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

Estimativas

Modelo
CEMITERIO

Endereco
Endereco: AVALIANDO - USO IMEDIATO

Complementa:
BailTo:
Municipio:

UF:

Variaveis
DISTANCIA = 12,10
USO FUTURO/IMEDIATO = 2

Valor Unitari

Méxima: 1.200,02
Médio: 1.078,88
Minimo: 957,73

Valor Total

Maximo (11,23%): 14.520,35
Médio: 13.054,48

Minimo (11,23%): 11.588,60

Parametros
Mivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

339

96



CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREILA LIMA AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

Fu ngéo Estimativa

Modelo : CEMITERIO

Fungiio Estmativa:

VALOR TOTAL =

~1838,11466

+ 114964, 7192 | DISTANCIA
+2705,689455 " USO FUTURDIMEDIATO

Varidvel Valor Medio 1t Calculado Coet Equagio Transf Relac
DISTANCIA 27727 5.20 +114965 1 -18.08
USO FUTUROIMEDIATO 1.0000 141 +2705.60 ® 5328
VALOR TOTAL S0TE4611 T-indep -1858.11 %

Analise de Sensibilidade

Modelo ; CEMITERIO

Varidvel: DISTANCIA

Amplitude: de 7.7 a §3

Valor Médio: 271727

Valores Calculados: de 15778,1 a 2232, 69

Estimativa pDISTANCIA

T N T T

dololdo Lo

[ .
al b
B
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CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

CORRELA LIMA

ENGENHARIA LTDA

Analise de Sensibilidade

Modelo : CEMITERIO

Varidvel: USO FUTURDAMEDIATO
Amplitude: de 1 a2

Walor Médio: 1

Valores Calculados: de 5078,46 a 7784,15

Estimativa pUSO FUTUROAMEDIATO
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

Correlacbes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CEMITERIO

Comslagbes Ioiadas BOISTANCIA
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CEMITERIO

‘Commlagies lsoiadas pUSC FUTURGIMEDIATE

Goreiagdos com Influbnola PUSO FUTURCIMEDIATO

saf—————— T T[] ————-
i =
P RN ) B -
4 I
1
sl -——--- e ---
1
S B . I
1
W ------ e e e ---
o = .
2] - - - - --—--- ---
- - - - -------—— ---
n] - - - - - - - — ---
C
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CORREIA LIM‘.‘ﬂ AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA
ENGENHARIA LTDA

Correlacées Isoladas e com Influéncia

Modelo : CEMITERIO

Comsiagoe oisdss BVALOR TOTAL

Comeisgies oom Influbnala pIVALOR TOTAL
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CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

CORREIA LIMA AVALIACAQ « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECHICA

ENGENHARIA LTDA

Testes de Aderéncia

Modelo : CEMITERIO

00
19,00
18000
17
16,000
15000
14000

£ 12.000

12000
 Ji
& 1o.000
i

s

s

s

o

o

e

2000

Dictnbuiga0 Freqdnoias
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CORREIA LIMA AVALIACAO « PERICIAS « CONSULTORIA » VIABILIDADE TECNICA

ENGENHARIA LTDA

DETERMINAGCAO DO VALOR ECONOMICO
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CORREIA LIMA ENGENHARIA LTDA.

AVALIAGAD + PERICIAS - CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA

CORREIA LIMA
EMGENHARIA LTDA

CENARIO 1
RECEITA RECEITA RECEITA COMISSAO  COMISSAO ~ MAO DE PROPAGANDA DIVERSOS ~ CONSTR.  IMPLANTACAO IMPLANTACAO  IMPOSTO PIS COFINS osLL LUCRO RECEITA LiIQUIDA
JAZIGOS  OUTROS ~ MANUTENCAO FUNCIONARIOS FUNERARIA  OBRA 1AZIGOS DIVISA AFUNC. RENDA EMPREENDEDOR
1 346500000  103.950,00 1400000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 5107407 20475000 8957375 2328918 10748850 19.65496 35829500 136719491
2 3465.00000  103.950,00 1750000 27720000 2520000 9922063 96000000 SLO7407 20475000 8966105 2331193 10759350  12.688,%6 358.645,00 137008466
3 346500000  103.950,00 2100000 2720000 2520000 9922963 96000000 SLO7407 20475000 8974875 233360 10760850  10.72496 358.995,00 137298441
4 346500000 10395000 2450000 2720000 2520000 9922963 96000000 SLO7407 20475000 8983625 2335743 10780350  18.759,% 359.345,00 1375.894,16
5 346500000  103.250,00 2800000 27720000 2520000 9922963 ORDOODED 5107407 20875000 8092375 2338018  107.20850 12724 352.695,00 137878381
6 346500000  103.850,00 3150000 27720000 2520000 9922063 ORDOODED 5107407 20875000 001125 2320293 10801350 12823 260045,00 138169366
7 346500000  103.850,00 3500000 27720000 2520000 9922963 ORDOODED 5107407 20375000 008875 2342568 10811850 1286496 260395,00 1382503,01
8 346500000  103.950,00 3850000 27720000 2520000 9922963 ORDOODED 5107407 20375000 9018625 2344843 10820350 128999 260.745,00 1387.493,16
9 | 346500000 10395000 4200000  277.20000 2520000 9922953 | 9600000 5107407 20875000 027375 2347118 10832850 18.85436 361.085,00 138038281
10 346500000 10395000 4550000 27720000 2520000 9922963 96000000 5107607 20475000 9036125 2349393 10843350 12.968,36 36144500 139329266
11 346500000 10395000 4900000 27720000 2520000 9922963 96000000 5107607 20475000 9042875 2351668 10853850  20.00436 36179500 139619241
12 346500000 10395000 5250000 27720000 2520000 9922963 | 96000000 5107407 20475000  150.00000 6000000 9053525 2353343 10858350 1793996 36214500 119119216
13 346500000 10395000 5600000 27720000 2520000 10915259  100.00000 | 5618148 20475000 9062375 2356218 10874850 2852466 362.495,00 223851184
14 346500000 103.950,00 5950000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20475000 9071125 2358893 10885350  28.558,66 36284500 224141158
15 346500000 10395000 6300000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20475000 9079875 2360766 10895850  2B.50466 36319500 222231134
16 346500000 10395000 6650000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20475000 9088625 2363043 10906350 2862966 36354500 224721108
17 346500000 10395000 7000000 27720000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 9097375 2365318 10916850  28.66466 363.895,00 225011084
18 346500000 10395000 7350000 27720000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 9106105 2367593 10927350  28.699,66 364.245,00 2253.01058
19 346500000 10395000 7700000 27720000 2520000 10915259 10000000 5618148 20475000 9114875 2369860 10937850 2873466 364.595,00 2255.91034
20 346500000  103.950,00 8050000 27720000 2520000 10915259  100.000,00 5618148 20875000 9123625 2372123 10908350 2876266 365.945,00 225881008
21 346500000  103.850,00 8200000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20875000 9132375 2372418 10958850  28.80466 365.205,00 226170884
22 346500000  103.950,00 8750000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20475000 9141125 2376695 10960350  28.83266 365.605,00 226060858
23 346500000  103.950,00 9100000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20475000 9143875 2378968 10979850 2887466 265.995,00 2267.500,24
24 346500000  103.950,00 0450000 27720000 2520000 10915259  100.00000 5618148 20475000 0158625 2381223 10920350  28.90866 366.345,00 227040900
25 346500000  103.550,00 9600000 27720000 2520000 " 12006785  100.00000 | 6179963 20475000 9167375 2383518 110.00850 28.775,33 366.695,00 2256.940,77
6 346500000 10395000 10150000 27720000 2520000 12006785  100.00000 GL79963 20475000 9176125 2385793 11011350  28.81433 367.045,00 2259.840,52
27 346500000 10395000 10500000 27720000 2520000 12006785 10000000 GL79963 20475000 9184875 2388068 11021850 2884933 367395,00 236270077
2B 346500000 10395000 10850000 27720000 2520000 12006785  100.00000 GL79963 20475000 9193525 2350343 11032350 2888433 367.745,00 2365.640,01
29 346500000 10395000 11200000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9202375 2352618 11042850 28.915,33 368.095,00 236853877
30 346500000 10395000 11550000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9111125 2350893 11053350  28.85433 368.445,00 237143851
31 346500000 10395000 11900000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9118875 2357166 11063850 28.888,33 36879500 237433877
32 346500000 10395000 12250000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9128525 239943 11074350  28.02433 36914500 237723801
33 346500000 10395000 12600000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9157375 2401718 11084850 29.059.33 369.495,00 238013877
34 346500000 10395000 12950000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9246125 2403993 11095350 29.08433 369.845,00 228303851
35 346500000 10395000 13300000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9253875 2406266 11105850  29.129,33 570195,00 238593877
35 346500000 10395000 13650000 27720000 2520000 12006785  100.00000 6179963 20475000 9163625 2408543 11116350 2916433 370545,00 238883801
37 346500000 10395000 14000000 27720000 2520000 ' 13207454  100.00000 | 6797959 20475000 9272375 2410818 11126850 2901746 570.895,00 237373289
38 346500000 10395000 14350000 27720000 2520000 13207454 10000000 6797959 20475000 9161125 2413093 11137350  29.05246 371.245,00 227663254
39 346500000 10395000 14700000 27720000 2520000 13207454 10000000 6797959 20475000 9289875 2415368 11147850  29.087.46 37159500 227953238
40 346500000 10395000 15050000  277.200,00  25.20000 13207664 10000000 67.97359 20475000 9298625 2417643 11158350 2912246 37194500 228243224
41 346500000 10395000 15400000 27720000 25.20000 | 13207464 10000000 67.97359 20475000 9307375 2419918 11168850  29.15746 37229500 228533189
42 346500000 10395000 15750000  277.200,00  25.0000 13207464 10000000 67.97359  204750,00 9316125 2422193 11179350 2919246 37264500 228823154
43| 346500000 10395000 16100000 27720000 25.20000 | 13207364 10000000 67.97359 20475000 9324875 242468 11189850  29.22746 37299500 229113138
4 346500000 10395000 16450000 27720000 25.20000 | 13207364 10000000 67.97359 20475000 9333625 2426743 11200350 2926246 37334500 229203114
45 | 346500000 10395000 16600000 27720000 25.20000 | 13207364 10000000 67.97359 20475000 9342375 2429018 11210850  29.29746 37369500 229693089
46 346500000 10395000 17150000  277.20000  25.20000 13207464 10000000 67.97359  204750,00 9351125 2431293 11221350 2933246 37404500 229983054
47 346500000 10395000 17500000 27720000  25.20000 13207364 10000000 6797959 20475000 9359875 2433568 11231850 2936746 37439500 230273038
48 346500000 10395000 17850000 27720000 25.20000 13207464 10000000 6797959 20475000 9368625 2435843 11242350 2940246 37474500 2305630,14
49 346500000 10395000 18200000 27720000 25.20000 | 1452820 10000000 | 747755 20475000 9377375 2438118 11252850  29.237.40 375.095,00 228872452
50 346500000 10395000 18550000 27720000 2520000 14528210  100.00000 7ATTZSS 20475000 9186105 2440393 11263350 2027240 375.445,00 220162427
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CENARIO 2

MES
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RECEITA

IAZIGOS
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00

RECEITA RECEITA comissio  cOMISSAD
OUTROS MANUTENCAO FUNCIONARIOS FUNERARIA
103.950,00 1400000 | 277.20000  25.200,00
103.950,00 1750000 | 277.200,00  25.200,00
103.950,00 2100000 | 277.20000  25.200.00
103.950,00 2450000 | 277.20000  25.200,00
103.950,00 2800000 | 277.200,00  25.00,00
103.950,00 5150000 |  277.20000  25.200.00
103.850,00 35.00000 | 277.200,00  25.200,00
103.950,00 3850000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 42000,00 | 277.200,00  25.200,00
103.950,00 4550000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 49.000,00 | 277.200,00  25.200,00
103.950,00 52.500,00  277.200,00  25.200,00
103.950,00 5600000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 5950000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 63.00000 |  277.200,00  25.00,00
103.950,00 6650000 | 277.20000  25.200.00
103.850,00 7000000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 73.500,00 | 277.200,00  25.200,00
103.950,00 7700000 277.200,00  25.200,00
103.850,00 B0.500,00  277.200,00  25.200,00
103.950,00 B4.000,00 | 277.200,00  25.200,00
103.950,00 87.500,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 9100000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 9450000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 98.000,00  277.200,00  25.200,00
103.950,00 10150000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 10500000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 | 10850000 277.200,00  25.00,00
10395000 11200000 277.200,00  25.200,00
10335000 11550000  277.200,00  25.200,00
10395000 119.00000  277.200,00  25.200.00
10395000 12250000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 | 12600000 277.200,00  25.200,00
10395000 12950000 277.200,00  25.200.00
10395000 13300000 277.200,00  25.200,00
103.950,00 | 13650000 277.200,00  25.200,00
10395000 140.00000  277.200,00  25.200.00
10395000 14350000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 | 147.00000  277.200,00  325.00,00
103.950,00 | 15050000 | 277.200,00  25.200,00

99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.228,63
99.229,63
99.229,63
99.228,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
99.229,63
109.152,59
109.152,5%
108.152,5%
109.152,59
108.152,5%
108.152,5%
109.152,58
108.152,5%
108.152,5%
109.152,59
108.152,5%
109.152,59
120.067,85
120.067,85
120.067,85
120.067,85

CORREIA LIMA
ENGENHARIA LTOA

PROPAGANDA DIVERSOS
120000000 51.074,07
120000000 51.074,07
1200.000,00 5107407
120000000 51.074,07
120000000 51.074,07
1200.000,00 5107407
1200.000,00 5107407
120000000 51.074,07
120000000 51.074,07
1200.000,00 5107407
120000000 51.074,07
120000000 51.074,07

100.000,00 © 56.181,48
100.000,00  56.181,48
100.000,00 5618148
100.000,00  56.181,48
100.000,00  56.181,48
100.000,00 5618148
100.000,00  56.181,48
100.000,00  56.181,48
100.000,00  56.181,48
100.000,00 5618148
100.000,00  56.181,48
100.000,00  56.181,48
100.000,00 © 61.799,63
100.000,00 6179953
100.000,00 6179963
100.000,00 6179963
100.000,00 6179953
100.000,00 6179963
100.000,00 6179963
100.000,00 6179953
100.000,00 6179963
100.000,00 6179953
100.000,00 6179953
100.000,00 6179963
100.000,00 " 67.979,59
100.000,00  67.979,59
100.000,00  67.979,59
100.000,00  67.979,59
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AVALIAGAO « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA

CONSTR.

204.750,00

IMPLANTACAD  IMPLANTACAQ

DIVISA

150.000,00

A FUNC.

'90.000,00

110.428,50
110.533,50
110.638,50
110.743,50
110.848,50
110.953,50
111.058,50
111.163,50
111.268,50
111.373,50
111.478,50
111583,50

PIS

23.289,18
23.311,93
23.334,68
2335743
23.380,18
23.402,93
2342568
23.448.43
23.471,18
23.493,93
23.516,68
23.539,43
23.562,18
2358493
23.607,68
23.630,43
23.653,18
2367593
23.698,68
2372143
23.742,18
23.766,93
23.789,68
2381243
23.835,18
23.857,93
23.880,68
23.503,43
23.826,18
23.848,93
23.571,68
2389443
24017,18
24.039,93
24.062,68
24.085,43
24108,18
2413093
24153,68
2417643

110.428,50
110.533,50
110.638,50
110.743,50
110.848,50
110.853,50
111.058,50
111.163,50
111.268,50
11137350
11147850
111583,50

17.429,96
17.464,96
17.498,36

29.242,53

EMPF



CENARIO 3
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RECEITA
12160
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00
3.465.000,00

RECEITA RECEITA. RECEITA. COMISSAD COMISSAD
OUTROS ~ MANUTENCAO CREMATORIO FUNCIONARIOS FUNERARIA
103.950,00 14.000,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 17.500,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 21.000,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 2450000 4000000  277.200,00  35.200,00
103.950,00 28.000,00 40.000,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 3150000 4000000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 3500000 4000000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 3850000 4000000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 4200000 4000000  277.20000  25.200,00
103.950,00 45500,00 4000000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 49.000,00 40.000,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 5250000 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 56.000,00 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 59.500,00 4000000  277.20000  25.200,00
103.950,00 6300000 4000000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 6650000 4000000  277.200,00  35.200,00
103.950,00 70.000,00 40.000,00 277.200,00  25.200,00
103.950,00 7350000 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 77.000,00 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 80500,00 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 24000,00 4000000  277.20000  25.200,00
103.950,00 B7.500,00 4000000  277.200,00  25.200,00
103.950,00 91.000,00 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 9450000 4000000  277.20000 2520000
103.950,00 98.000,00 4000000  277.20000 2520000
10395000 10150000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
10395000 10500000  40.000,00  277.200,00 35.200,00
10395000 10850000 4000000  277.200,00  25.200,00
10395000 11200000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
10395000 11550000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
103950,00 11900000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
103.950,00 122 500,00 40.000,00 277.200,00  25.200,00
10395000 12600000 4000000  277.200,00  25.200,00
10395000 12950000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
10395000 13300000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
10395000 13650000  40.000,00  277.200,00 35.200,00
10395000 14000000 4000000  277.20000 2520000 "
10395000 14350000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
10395000  147.00000  40.000,00  277.200,00  25.200,00
103950,00  150.500,00  40.000,00  277.200,00  25.200,00
10395000 15400000  40.000,00  277.200,00 35.200,00
10395000  157.500.00 4000000  277.200,00  25.200,00

CORREIA LIMA

ENGENHARIA LTDA

MAo DE
0BRA
98.229,63
99.229,63
59.229,63
98.225,63
99.229,63
98.22963
98.229,63
99.229,63
59.229,63
98.225,63
99.229,63
98.22963
98.229,63
99.229,63
59.229,63
98.225,63
99.229,63
98.22963
98.229,63
99.229,63
59.229,63
98.225,63
99.229.63
98.22963
108.152,59
109.152,59
109.152,59
109.152,59
108.152,58
108.152,59
109.152,59
108.152,59
108.152,59
108.152,59
109.152,59
109.152,59
120.067,85
120.067,85
120.067,85
120.067,85
120.067,85
120.067,85

PROPAGANDA

1.440.000,00
1.420.000,00
1.420.000,00
1.420.000,00
1.450.000,00
1.440.000,00
1.440.000,00
1.420.000,00
1.420.000,00
1.420.000,00
1.450.000,00
1.440.000,00

100.000,00 "

100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00

100000,00 "

100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
100.000,00
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DIVERSOS

51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
51.074,07
56.181,48
56.181,48
56.181,48
56.181,48
56.181,88
56.181,48
56.181,48
56.181,48
56.181,48
56.181,48
56.181,48
56.181,48
561.793,63
61799,63
61799,63
61.799,63
61.798,63
61799,63
61799,63
61.722,63
61.798,63
561.793,63
61799,63
61799,63
67.979,59
67.978,58
67.979,59
67.979,59
67.979,59
67.978,59

CONSTR..

1A27IGOS

204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
208.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
208.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
208.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
208.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00
204.750,00

CusTOS
CREMATORIQ"
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00
25.000,00

IMPLANTACAO  IMPLANTACAQ

DIVISA.

900.000,00"

150.000,00

A FUNC,

90.000,00

AVALIAGAO « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECNICA

IMPOSTO
RENDA

134.360,63
134.491,88
134.623,13
136.254,38
136.385,63
136.516,88
136.648,13
136.779,38
136.910,63
137.041,88
137.173,13
137.304,38
137.435,63
137.566,88
137.698,13
137.829,38
137.960,63
138.091,88
138.223,13
138.354,38
138.485,63
133.616,88
138.748,13
138.878,38
139.010,63
139.141,88
139.273,13
139.404,38
139.535,63
139.666,88
139.798,13
139.929,38
140.060,63
140.191,88
140323,13
140.454,38
140.585,63
140.716,88
140.848,13
140.979,38
14111063
141.241,88

PIS

23.288,18
23.311,93
23.334,68
2361743
23.640,18
2366293
23.685,68
2370843
23.731,18
2375393
23776,68
2379843
23.822,18
2384493
23.867,68
23.89043
2391318
2393593
2395868
23.981,43
24.004,18
2402533
2404968
2407243
2409518
2411793
24.140,68
2416343
24.185,18
2420893
24.231,68
2425843
24.277,18
2429383
2432268
2434543
24.368,18
2439083
2441368
2443543
24459,18
2448193

COFINS

107.488,50
107.593,50
107.698,50
109.003,50
102 108,50
109.213,50
109.318,50
109.423,50
109.528,50
109.633,50
102 738,50
109.843,50
109.948,50
110.053,50
110.158,50
110.263,50
110 368,50
110473,50
110.578,50
110.683,50
110.788,50
110.893,50
110998,50
111.103,50
111.208,50
111313,50
11141850
111.523,50
111.628,50
111.733,50
111838,50
111.943,50
112.048,50
112.153,50
112.258,50
112.363,50
112.468,50
112.573,50
112 678,50
112.783,50
11288850
112983,50



L CORREIALIMA ENGENHARIA LTDA.

CORBELA LIMA AVALIACAD « PERICIAS « CONSULTORIA « VIABILIDADE TECMICA
ENGENHARIA LTDA

CENARIO 1 CENARIO 2 (o]
Taxa basica 1% 1%
Mamero de Jazigos 55.600 74.600
Valor Unitario médio 10.500,00 10.500,00 1
velocidade de venda (jazigos/més) 350 350
Custo implantagdo jazigo 900 900
Divulgagdo para vendas 960.000,00 1.200.000,00 1.4
Obras adequacio 414.750,00 444.750,00 1.2
Lucro empreendedor 10% 12%
VGV 470.202.305,60 630.882.949,60 630,
RESULTADO RS 177.288.977,10 R$191.912.782,70 RS 17.
MEDIA ARREDONDADA (CENARIOS) | RS 181.000.000,00
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