Prospecto Definitivo da Distribui¢do Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do
IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°© 36.312.772/0001-06

no montante de, inicialmente,

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/064, em 30 de novembro de 2020
Cédigo ISIN das Cotas: BRIFIDCTF007
Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: IFID11
Tipo ANBIMA: Gestdo Passiva Autorregulagao

ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ("Fundo”), representado por seu administrador INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar/parte,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliérios, conforme Ato Declaratério n© 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicio piblica primaria de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no méximo, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) cotas ("Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitério de
emiss&o de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuico parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em (i) até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000 (trinta milhdes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas
mesmas condicBes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste
Prospecto Defintivo (conforme definidos abaixo) e na legislagio vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime
de melhores esforgos de colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 23), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de
05 (cinco) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$500,00 (quinhentos reais). Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do IMOB III Fundo de Investimento Imobi 0", celebrado pelo Administrador em 15 de janeiro de 2020. Posteriormente, em 17 de fevereiro de 2020 foi celebrado o “Instrumento
Particular de Alteragdo do Regulamento do IMOB III Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio dos qual foi aprovado, dentre outros, a denominagéo atual do Fundo, os termos e condicdes da Primeira Emissdo e da Oferta, bem como a nova vers&o do regulamento do Fundo.
Em 24 de julho de 2020, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Alteracdo do Regulamento, do IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, por meio do qual foram alterados determinados termos e condigdes da Primeira Emisséo e da
Oferta, e em 19 de outubro de 2020 o Administrador celebrou o “Instrumento Particular da 3* (Terceira) Alteragdo do Regulamento do IFI-D Inter Fundo de Investimentos Imobiliarios — FII", por meio do qual foi alterado o Gestor do Fundo e ratificados os termos e condicdes
da Primeira Emisséo e da Oferta ("Regulamento”).

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Administrador, acima qualificado, na qualidade de instituicdo intermediéria lider responséavel pela Oferta, e do Banco Bradesco BBI S.A. ("Bradesco BBI” e, em conjunto com o Administrador, os "Coordenadores”)
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (*Instrugéo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400 e nas demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a ades&o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto a B3
S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagéo e regulamentagéo em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar - parte, Bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/ME sob n° 05.585.083/0001-41 (“Gestor”), devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da
CVM n° 7,560, expedido em 02 de fevereiro de 2004.

0 objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM 472, preponderantemente - assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisigdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, nos termos do item 4.2 do Regulamento e independentemente de deliberagio em assembleia geral de Cotistas (conforme abaixo definido). PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO.

0 investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobil (conforme definido neste pecto) um i i de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
aqueles do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e & oscilagio de 'suas cotacdes em bolsa de valores, e, portanto, poder&o perder uma parcela ou a de seu
o investimento em cotas de Fundos de I ario ndo é ai que de liquidez i tendo em vista que as cotas de Fundos de ari pouca liquidez no mercado brasileiro,

a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possn idade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundarlo Adlclonalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de Investlmento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (conforme definida

neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de de risco, que sujeita os es a perdas patr e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez de suas
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos atlvos imobiliarios integrantes da cartenra do fundo Os Investidores da Oferta devem ler culdadnsamente a segdo “Fatores de Risco”, na pagina 93 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos aos
quais o Fundo esta to, bem como a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser i -ados para o nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. A

OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE
VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 24 DE JULHO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAQAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA
CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

0 FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019 (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS
DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INfCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 93 A 105.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, ;ERA 0 MAIS BENEFIQO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES
SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR E A CVM.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAQ IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Lider e Admii rador Coordenador

dtvm +> bradesco bbi

Gestor Assessor Legal

asset VBS0

A data deste Prospecto Definitivo é 07 de janeiro de 2021
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndao tenham sido definidos nesta Secgao terdao o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Avenida Barbacena, n° 1.219, 219 andar/parte, na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
inscrita no CNPJ sob o n© 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.432, de 09
de dezembro de 2013.

“"ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial” O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ou “Investimento Minimo contexto da Oferta, que serd de 05 (cinco) Cotas,
por Investidor” totalizando a importancia de R$500,00 (quinhentos
reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na Segao
“Termos e Condigoes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na
pagina 49 deste Prospecto Definitivo, e na Segdo “Termos
e Condigbes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto

Definitivo.
“"Assembleia Geral de Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Cotistas” Assembleia Geral Extraordindria ou uma Assembleia

Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Extraordinaria” Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.




“Assembleia Geral
Ordinaria”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

\\B_3Il
“BACEN"

“Banco Inter”

4

“Boletim de Subscricao

“Bradesco BBI”

“Carta Convite”

\\CMN"

“CNPJ”

A\}

Codigo Civil”

A Assembleia Geral de Ordinaria de Cotistas do Fundo.

Significam: cotas dos Fundos Investidos ou titulos de
renda fixa, publico ou privados, que atendam as
necessidades de liquidez do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., sociedade
por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre
A, 6° a 12° andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904,
inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 02 de
setembro de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituices Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrugdao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

O Banco Inter S.A., instituicdo financeira, de capital
aberto, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais Avenida Barbacena n© 1.219, 139 ao 24°
andares, Santo Agostinho, CEP 30110-051, inscrita no
CNPJ] sob 0 n© 00.416.968/0001-01.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas pelos
Cotistas.

O Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios com estabelecimento na cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n© 06.271.464/0103-43.

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais
irdo manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacado valido e eficaz para
que a B3 possa representa-los na celebracdo do Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuigao.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.



“Codigo ANBIMA”

“Contrato de Distribuicao”

“Coordenadores”

“Cotas”

“Cotas de FII” ou “Ativos”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

“Critérios de Restituicdo de

Valores”

“Custodiante”
\\CVMII

“Data de Emissao”

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme
vigente.

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos,
das Cotas do IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobilidario - FII”, celebrado entre o Fundo e os
Coordenadores em 19 de outubro de 2020, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicdes sob os
guais a Oferta sera realizada.

O Administrador e o Bradesco BBI, quando referidos em
conjunto.

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, que correspondem a fragcdes ideais de seu
patrimonio.

S3do as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdao CVM 472, nas quais
o Fundo aplicard primordialmente os recursos captados
no ambito da Oferta.

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo corresponder a até 20% (vinte por cento) do
Montante Inicial da Oferta, ou seja, em até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas
mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas
inicialmente ofertadas.

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas serd a Data de Liquidagao.



“Data de Liguidacao”

\\DDAII

“Decreto n° 6.306/07"

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao Parcial”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

“Fundo”

“Fundos Investidos”

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sdo Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na B3.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricao e integralizacdao da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
Investidor poderd, no ato de aceitacdo da Oferta, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, condicionar sua
adesao a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso
do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso.

O Administrador, conforme acima qualificado.
E o estudo de viabilidade elaborado pelo Administrador,
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM

400, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrucao CVM 472.

IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliério,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ] sob o n° 36.312.772/0001-06.

Os FII cujas cotas fazem parte dos Ativos do Fundo.
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“Gestor”

“Governo”

“IFI-D” ou “Indice”

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede no Estado de
Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida
Barbacena, n® 1.219, 21° andar - parte, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/ME sob n©
05.585.083/0001-41, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobiliarios na
categoria “gestor de recursos” por meio do Ato
Declaratério da CVM n© 7.560, expedido em 02 de
fevereiro de 2004.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

E um indice que mede o retorno total de uma carteira
tedrica formada por FII classificados na categoria
ANBIMA “FII de Titulos e Valores Mobilidrios”, presentes
no IFIX e composto pelos 30 (trinta) maiores FII de
acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis a
negociacdo. Sdo incluidos na carteira tedrica do IFI-D os
FII que atenderem cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) presente na carteira tedrica do IFIX nas
datas de rebalanceamento (quadrimestral nos meses de
janeiro, maio e setembro); (ii) atuar nas categorias
ANBIMA descritas acima; e (iii) estar entre os 30 (trinta)
maiores FII de acordo com o valor de mercado das cotas
disponiveis a negociacdo nas datas de rebalanceamento.
Os FII podem ser excluidos da carteira teorica do IFI-D
caso: (i) forem excluidos do IFIX em alguma data de
rebalanceamento; (ii) ndo estar entre os 30 (trinta)
maiores FII de acordo com o valor de mercado das cotas
disponiveis a negociacdo nas datas de rebalanceamento;
(iii) sofrerem alteracdes na categoria ANBIMA e a nova
categoria ser diferente das categorias descritas acima;
(iv) forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da
carteira tedrica atual do IFIX; ou (v) encerramento do FII
resultando em retirada total das cotas disponiveis a
negociacdo. A carteira tedrica do IFI-D tem vigéncia de
guatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril, maio
a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica é
reavaliada no final de cada quadrimestre realizando os
procedimentos descritos acima. O IFI-D mede o retorno
total da carteira tedrica composta pelos FII que atendem
a todos os critérios descritos acima, ponderados pelo
respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis a
negociacdo, ou seja, sdo excluidas as novas cotas que
estejam sujeitas a finalizagdo de ofertas publicas. O
Banco Inter € responsavel pela gestdo, calculo,
divulgacdo e manutengao do Indice e, conforme disposto
no Regulamento, nenhuma obrigagao ou
responsabilidade por tais atividades podera ser atribuida
ao Fundo, ao Gestor e/ou ao Administrador. Caso o Banco
Inter deixe de realizar a gestdo, calculo, divulgagdo ou
manutencdo do Indice, o Administrador devera
imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de
regulamentacdo aplicavel, e convocar uma assembleia
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“IFIX"

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

“Instrucdo CVM 400"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 494”

“Instrucdo CVM 505"

“Instrucdo CVM 539"

“Instrucdo CVM 555"

“Instrumento de Alteracao

ao Regulamento”

“Instrumento da 22

Alteracao ao Regulamento”

geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdao deliberar
acerca de eventual mudanca na Politica de Investimento
do Fundo ou pela, liquidagdo do Fundo. Todas as
informacdes sobre o Indice dispostas neste Regulamento,
na pagina do Fundo (www.
www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos
materiais de divulgacdo, foram obtidas por meio do
Banco Inter e da pagina do Indice, mantida pelo Banco
Inter, ndo sendo o Fundo e/ou o Administrador
responsaveis por qualquer mcorregao das informag6es do
Indice, incluindo as incorrecdes no calculo do fndice. A
descricdo das caracteristicas do Indice acima reflete a
metodologia em vigor do IFI-D na data de constituicdo do
Fundo. A metodologia do Indice pode ser encontrada na
pagina do fndice através do endereco
www.bancointer.com.br/inter-dtvm. Eventuais
mudancas na metodologia do Indice por parte do Banco
Inter serdo objetivo de atualizacdo na pagina do Fundo,
ndo sendo necessaria atualizagdo do Regulamento.

O ‘“Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio”,
apurado e divulgado pela B3.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Ato particular do Administrador realizado 17 de fevereiro
de 2020, por meio do qual foram deliberadas e
aprovadas, dentre outros, a denominagao atual do Fundo
e os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta.

Ato particular do Administrador realizado em 24 de julho

de 2020, por meio do qual foram alterados determinados
termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta.
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“Instrumento da 32

Alteracdo ao Regulamento”

“Investidores”

“Investidores
Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

“Lei n° 6.404/76"

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n® 9.779/99"”

“Limite de Concentracao”

“Lote Adicional”

Ato particular do Administrador realizado em 19 de
outubro de 2020, por meio do qual foi alterado o Gestor
do Fundo e ratificados os termos e condicdes da Primeira
Emissao e da Oferta.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil. E
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta.

Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide
sobre operacgoes relativas a cambio.

Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Conforme o Artigo 4° do Regulamento, até 100% (cem
por cento) do patrimoénio liquido do Fundo devera estar
investido em Cotas de FII.

Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou se€ja,
até R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
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“Montante Inicial da
Oferta”

“Montante Minimo da
Oferta”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Participantes Especiais”

“Patriménio Liquido”

“Pedido de Reserva”

inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas
sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais, correspondente a, inicialmente,
1.500.000 (um milhdo e quinhentas) de Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta sera de R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas.

Oferta publica de distribuicio de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas da Primeira Emissdo, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstéancias ali previstas, referente a intencdo
de subscricido das Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, observada a Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor.
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“Periodo de Distribuicgo”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
na data de divulgagdo do Andncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucdao CVM 400. A distribuicdao das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacao do Anuncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 06 de janeiro de
2021 (inclusive) e 03 de fevereiro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Segdao “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 72
deste Prospecto Definitivo.

Para fins da Oferta, serdao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
do consultor especializado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor ou consultor especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do
Gestor ou consultor, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrugcdo CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 20°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicdbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigos as InstituicOes
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“Plano de Distribuicdo”

“Preco de Subscricao”

“Primeira Emissao”

“Procedimento de
Alocacao”

“Procuracoes de Conflito de

Interesse”

Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndao sejam Pessoas
Vinculadas.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos
e CondicOes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina
59 deste Prospecto Definitivo.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais).

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 44 da Instrugcao CVM 400, para a verificacao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagao Minima Inicial, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo, e
em que quantidade, das Cotas do Lote Adicional, sendo
certo que o percentual permitido de participagao de
Pessoas Vinculadas na Oferta sera de até 100% (cem por
cento).

Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas de
forma facultativa pelos Cotistas, em forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao de Cotas de FII que
sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou
pelo Gestor, durante o prazo de duragao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por
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cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade
de aprovacgao especifica para cada aquisigdo a ser realizada;
e (ii) contratagdo, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacao de servicos de intermediacgao,
execucgdo, registro, liquidagdo e subcustddia relacionados a
compensacao e a liquidacdo das operacdes no mercado
financeiro, tendo em vista que, nos termos da Instrucao
CVM 472, tais matérias configuram potencial conflito de
interesse. Da referida procuragdo constara orientacdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou nao com (a) o
investimento, pelo Fundo, dos recursos oriundos da
presente Oferta, em Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; (b) a
contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor,
para prestacdo de servicos de intermediacdo, execucao,
registro, liquidacdo e subcustdodia relacionados a
compensacdao e a liquidagcdo das operagdes no mercado
financeiro. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor ou parte a eles vinculada. A outorga da
Procuracao de Conflito de Interesses constitui uma
faculdade do Cotista, de modo que nao é irrevogavel
ou irretratavel e assegura a possibilidade de
orientagcdo de voto contrario a proposta de (a)
aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor;
e (b) contratacdo, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacao, execucao, registro, liquidagcdo e
subcustodia relacionados a compensacido e a
liquidagcdo das operagées no mercado financeiro.
Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificacdo da
deliberagdo da matéria referida no item “(i)” acima, em
caso de novas emissbes do Fundo que aumentem
significativamente o nimero de Cotistas e/ou o Patrimonio
do Fundo, tendo em vista que os poderes outorgados pelos
Investidores que se tornem Cotistas do Fundo estdo
restritos a utilizacdo dos recursos provenientes da presente
Oferta. As Procuragbes de Conflito de Interesse deverao
ser outorgadas sob condicdo suspensiva, qual seja a
realizacdao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela (a) aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b)
contratagao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor,
para prestacao de servigos de intermediacdao, execucao,
registro, liquidagdo e subcustdédia relacionados a
compensacao e a liquidacdo das operacdes no mercado
financeiro.
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

A\

Prospecto”

“Publico Alvo da Oferta”

A\

Regulamento”

“Resolucao 2.921"

“Taxa de Administracao”

Cada Procuragao de Conflito de Interesses ficara valida
até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a
data da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragao mediante: (i)
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n©°
1.219, 219 andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP
30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio
de correio eletrobnico (e-mail) de revogagdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragdo, com coOpia para o Administrador, no
endereco eletronico admfundos@interdtvm.com.br;
ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissao de Cotas do IFI-D INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdao de Cotas do IFI-D INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou este
Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular
da 32 (Terceira) Alteragao do Regulamento do IFI-D Inter
Fundo de Investimentos Imobiliario”, celebrado em 19 de
outubro de 2020.

Resolugao do CMN n© 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Definitivo.
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“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo”

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no ambito
da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdoes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 93 a 105 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Bradesco BBI
Coordenadores

Autorizacao

Numero da Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade total de Cotas
da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Inter Asset Gestdao de Recursos Ltda.

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Banco Bradesco BBI S.A.
Em conjunto, o Coordenador Lider e o Bradesco BBI.

Os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta,
foram aprovados por meio dos Instrumentos de
Alteracdo ao Regulamento.

12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 150.000.000 (cem milhdes de reais),
sem considerar as Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo preco unitario de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a
Distribuicdo Parcial, veja a Segao “Termos e CondigOes
da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste
Prospecto Definitivo.

R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.
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Ambiente da Oferta

Destinagcao dos recursos

Procuracoes de Conflito
de Interesses

A Oferta sera realizada por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no artigo 4° do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais
serdao  destinados a aplicacao pelo Fundo
primordialmente em Cotas de FII, a serem selecionados
pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento, observado o previsto na Secao
“Termos e Condi¢cOoes da Oferta — Destinagdao dos
Recursos””, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo.

Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
de forma facultativa pelos Cotistas, em forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicdo de
Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo,
até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada; e (ii)
contratacdo, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacao,
execugdo, registro, liquidacdo e  subcustoddia
relacionados a compensacdo e a liquidagdo das
operacdes no mercado financeiro, tendo em vista que,
nos termos da Instrugdo CVM 472, tais matérias
configuram potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientacdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao com (a) o investimento,
pelo Fundo, dos recursos oriundos da presente Oferta,
em Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; (b) a contratagao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para
prestacao de servigos de intermediacdao, execucao,
registro, liquidagdo e subcustddia relacionados a
compensacdo e a liquidagdo das operagdes no mercado
financeiro. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
o0 Gestor ou parte a eles vinculada. A outorga da
Procuracdao de Conflito de Interesses constitui
uma faculdade do Cotista, de modo que nao é
irrevogavel ou irretratavel e assegura a
possibilidade de orientacdao de voto contrario a
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proposta de (a) aquisicao de Cotas de FII que
sejam geridos e/ou administrados e/ou pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; e (b) a
contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou
do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacao, execugao, registro, liquidacao e
subcustodia relacionados a compensacdao e a
liquidacao das operacdoes no mercado financeiro.
Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificagao
deliberagdo da matéria prevista no item “(i)” acima, em
caso de novas emissdes do Fundo que aumentem
significativamente o numero de Cotistas e/ou o
Patrimoénio do Fundo, tendo em vista que os poderes
outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas
do Fundo estdo restritos a utilizacdo dos recursos
provenientes da presente Oferta. As Procuracdes de
Conflito de Interesse deverdao ser outorgadas sob
condicdo suspensiva, qual seja a realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (a)
aquisicdo de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou
(b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacao,
execucdo, registro, liquidacdo e subcustddia
relacionados a compensacdo e a liquidagcao das
operacdes no mercado financeiro.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacao da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
(a) aquisicao de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de
Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada; ou
(b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestacdao de servicos de
intermediacao, execugao, registro, liquidacao e
subcustodia relacionados a compensagcdo e a
liquidacao das operagdées no mercado financeiro,
de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a sua procuraciao mediante: (i)
comunica¢cdo entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro
Lourdes, CEP 30.110-051, Belo Horizonte - MG),
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Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao
endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com cépia para o
Administrador, no enderecgo eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e
Condicoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

As Cotas do Fundo, conforme disposto na cldusula 8, do
Regulamento (i) sdao emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracdes ideais
do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
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Preco de Subscrigao
Namero de séries

Data de Emissao

Regime de distribuicao
das Cotas

Publicidade

manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizagao de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 29 da Lei
n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidacao.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Administrador, na qualidade de coordenador lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocagao.

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 02 de setembro
de 2020 e o Anuncio de Inicio, o Anuncio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua
divulgacdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, da B3, da
CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites: (i) Administrador:
https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste
website clicar em “IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobiliario”); (i) Bradesco BBI:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas
/Default.aspx (neste website clicar em “Fundos” e
depois selecionar a opcao correspondente ao “IFI-D");
(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em "“Ofertas
Publicas”, clicar em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada); (iv) Fundos.net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagbes de
Fundos”, em seguida em "“Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por "“IFI-D INTER FUNDO DE
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Regime de distribuicao
das Cotas

Distribuicao Parcial

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada); (v) B3: www.b3.com.br (neste website
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucoes
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variadvel”, depois clicar em “Ofertas em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar "“IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII - 1@ Emissdo” e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento” ou a opcdo desejada); e (vi)
Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos
Coordenadores bem como pelos Participantes Especiais,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacao
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do
inciso (ii) acima, o Investidor deverda, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento
ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor

minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagao Minima Inicial.
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Forma de Subscrigao e
Integralizacao

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricao, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta” na pagina 49 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdao, terao a faculdade de outorgar
Procuracgao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, (i)
da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos
e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de
Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM
472; e (ii) contrataciao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de
servicos de intermediacao, execucao, registro,
liquidagdo e subcustéodia relacionados a
compensacao e a liquidacdo das operacoes no
mercado financeiro.

Cada Procuracgdo de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de
conflito de interesse, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma
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Lote Adicional

podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicacao entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo
Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-
mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao
endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragao, com copia para o
Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacbes, vide Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e
Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Destinacao dos
Recursos”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

O Fundo podera, por meio do Administrador, optar por
emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo
dos termos da Primeira Emissdao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagao, sob a lideranca do Coordenador
Lider, e a participacdo do Bradesco BBI e dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.
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Procedimento de
Alocacao

Periodo de Distribuicdo

Plano de Distribuicao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional, sendo certo que o percentual
permitido de participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta sera de até 100% (cem por cento).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qgualquer limitagdo em relacdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugao CVM 400.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anlncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicbes da regulamentacao
aplicavel, os Coordenadores realizardao a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo
com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472
e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrucao CVM 400, o qual leva em
consideracdao as relagcdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii)
gue os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores. Para maiores informacgoes
sobre o Plano de Distribuigdo, veja a Segao 3.
Termos e Condigdbes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 59 deste Prospecto
Definitivo.

31



Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao
Institucional indicard no Pedido de Reserva, entre
outras informacbes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formuldrio especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Nao Institucionais, inclusive por
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 06 de janeiro de
2021 (inclusive) e 03 de fevereiro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secdao “Termos e CondicOes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
72 deste Prospecto Definitivo.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N3do Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider
poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante
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Pessoas Vinculadas

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 61 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucao CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos  cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos as Instituicdoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicbes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento)
das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
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termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (adicionadas as
Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado
rateio conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de
R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido
montante podera ser reduzido a exclusivo critério do
Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que
vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma
vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objeto
de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00
(cem mil reais), sempre observado o valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional. A quantidade de
Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero
inteiro, ndao sendo permitida a subscricao de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o] numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. O Coordenador Lider poderd manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitéria e sucessiva das Cotas objeto da
Oferta Nado Institucional serad realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre
(i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serao considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem
cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados
na alocacdo descrita acima.

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocagdao da Oferta N&do Institucional, veja a
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina
63 deste Prospecto Definitivo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil. E
vedada a subscricado de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdao CVM 494,

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o0s procedimentos descritos neste
Prospecto. Para maiores informacdoes sobre a
Oferta Institucional, veja a Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Oferta Institucional” na
pagina 64 deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informacodes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Institucional, veja a Secdo “Termos e
Condicbdes da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta
Institucional” na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterda em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

Ndo serda concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
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Escriturador

Registro da Oferta

Negociagado e Custddia
das Cotas na B3

Alocacao e Liquidacao da
Oferta

referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lein® 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucdo
CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicdoes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
24 de julho de 2020.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e
liquidagao (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas
e custodiadas.

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterda em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas
gue ndo estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta serdao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 8§39, inciso I, da Instrucao CVM
400.

Com base nas informacdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 aos Coordenadores
estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Administrador definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final.
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacdo ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

A liquidacao da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta
deverdao devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
guitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informagOes acerca da alocagdo e
liquidacao financeira das Cotas ver secao “Alocacao
e Liquidacdo da Oferta” na pagina 66 deste
Prospecto.

O Coordenador Lider, podera requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragoes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrugdo CVM 400. Caso o0 requerimento de
modificagdo das condigbdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
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revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou
revogacao da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16h00 do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores e que informard sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores pretendem manter a declaracao de
aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condigdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM
(i) poderad suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrucdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderad ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia
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Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacgdo,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, o0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdao devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacdao da Oferta ou da resilicdo
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagdo da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderegcada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Boletins de Subscrigdao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitagcdo a Oferta,
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Publico Alvo da Oferta

Aplicacdao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Inadequacao de
investimento

devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacao, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serda admitida a aquisicao de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacgao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

05 (cinco) Cotas, totalizando a importancia de
R$500,00 (quinhentos reais) por Investidor, observado
que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste
Prospecto Definitivo e na Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
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Fatores de risco

Informacgdes adicionais

Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricido de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de
Risco”, nas paginas 93 a 105 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisdao de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 93
A 105 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Segao “Termos
e CondicGes da Oferta — Outras Informacgdes”, na pagina
75 deste Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Coordenador

Custodiante

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte
CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Emanuella Gomes Xavier

Tel.: (31) 3347-8012

E-mail: ri@interasset.com.br

Website: https://www.interasset.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Marco Tulio Guimaraes

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar
CEP 04538-132 - S&do Paulo - SP

At.: Philip Searson

Tel.: (11) 3847-5219

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br
Website: https://www.bradescobbi.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n® 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Jania Marcia do Prado

Tel.: (31) 2138-7929

E-mail: bo@bancointer.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/
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Escriturador

Assessores Legais da
Oferta

Auditor Independente do
Fundo

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n® 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Thiago Henrique Silva Cunha

Tel.: (31) 3614-5314

E-mail: bo@bancointer.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI
ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar - Vila Olimpia
CEP 04547-004 - Sao Paulo - SP

At.: José Alves Ribeiro Junior / Matheus Zilioti
/ Leonardo Pontes

Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br;
mzilioti@vbso.com.br; Ipontes@vbso.com.br
Website: www.vbso.com.br

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A,
6° a 12° andares - Vila Sdo Francisco

CEP 04711-904 - S&o Paulo - SP

At.: Anderson Menezes

Tel.: (31) 2128-5700

E-mail: ALMenezes@kpmg.com.br

Website: kpmg.com/BR
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrugcao CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo de Cotas

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao
do IMOB III Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 15 de
janeiro de 2020. Posteriormente, em (i) 17 de fevereiro de 2020, o Administrador
celebrou o “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do IMOB III Fundo de
Investimento Imobilidrio”, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a
denominacdo atual do Fundo, os termos e condicdes da Primeira Emissdao e da Oferta,
bem como a nova versdo do regulamento do Fundo; (ii) em 24 de julho de 2020, o
Administrador celebrou o “Instrumento Particular da 22 Alteragcao do Regulamento”, por
meio do qual foram alterados determinados termos e condigdes da Primeira Emissao e
da Oferta e (iii) em 19 de outubro de 2020 o Administrador celebrou o “Instrumento
Particular da 32 (Terceira) Alteracdo do Regulamento do IFI-D Inter Fundo de
Investimentos Imobilidrios - FII”, por meio do qual foi alterado o Gestor do Fundo e
ratificados os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta ("Regulamento”).

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderda, por meio do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, que poderdao ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocacdao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400.
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider, e a
participacao do Bradesco BBI e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.
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Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicao
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a segao
“Fatores de Risco — Riscos Relativos Fundo, a Oferta e aos Ativos — Riscos da
nao colocagdao do Montante Minima da Oferta”, na pagina 103 deste Prospecto
Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Preco de Subscricdo
O Preco de Subscricdo no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Instrumento de Alteracao ao Regulamento, datado de 17 de fevereiro de

2020, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se darad com a divulgacao
do Anuncio de Encerramento.
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Forma de subscricado e integralizacéo

As Cotas serdao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscrigdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituigdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricao, terdao a faculdade de outorgar Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberagcio, em Assembleia Geral de Cotistas, (i) da
aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM 472; e (ii) contratacao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacao, execucdo, registro, liquidacao e subcustédia relacionados a
compensacdao e a liquidacdo das operacoes no mercado financeiro. A
Procuracao de Conflito de Interesses a ser outorgada constitui uma faculdade
do Cotista, de modo que nao é irrevogavel ou irretratavel e assegura a
possibilidade de orientacdao de voto contrario (a) a proposta de aquisicdo de
Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados e/ou pelo Administrador
e/ou pelo Gestor; e (b) a contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacao de servicos de intermediacdo, execucao, registro,
liquidacdo e subcustodia relacionados a compensacao e a liquidacdo das
operacoes no mercado financeiro. Adicionalmente, pode ser necessaria a
ratificacao da deliberacdao da matéria prevista no item “(i)” acima, em caso de
novas emissdoes do Fundo que aumentem significativamente o nimero de
Cotistas e/ou o Patrimonio do Fundo, tendo em vista que os poderes
outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas do Fundo estao restritos
a utilizacdo dos recursos provenientes da presente Oferta. As Procuracgoes de
Conflito de Interesse deverao ser outorgadas sob condicao suspensiva, qual
seja a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (a)
aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b) contratacdao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de intermediacgao,
execucao, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a compensacao e a
liquidacao das operagdes no mercado financeiro.

Cada Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento

da assembleia de conflito de interesse, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo
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Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante: (i) comunicagao entregue ao Administrador
do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n° 1.219, 21°
andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo Horizonte - MG),
ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogaciao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdao, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista
na referida assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacodes, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e Segdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo.

Procuracgbes de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses sdo procuragoes facultativas que poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma fisica ou eletrbnica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados o representem
e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao
de Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, durante o prazo de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagao especifica para
cada aquisicao a ser realizada; e (ii) contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacdo, execucgao, registro, liquidacao e
subcustddia relacionados a compensagao e a liquidacdo das operagdes no mercado
financeiro, tendo em vista que nos termos da Instrugdo CVM 472, tais matérias
configuram potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientagao
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com (a) o investimento, pelo Fundo,
dos recursos oriundos da presente Oferta, em Cotas de FII geridos e/ou administrados
pelo Administrador e/ou pelo Gestor; (b) a contratacdo, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacdo, execugdo, registro,
liquidacdo e subcustddia relacionados a compensacado e a liquidacdo das operagbes no
mercado financeiro. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor ou parte a eles vinculada. A Procuracao de
Conflito de Interesses a ser outorgada constitui uma faculdade do Cotista, de
modo que ndo é irrevogavel ou irretratavel e assegura a possibilidade de
orientacao de voto contrario a proposta de (a) aquisicdo de Cotas de FII que
sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; e/ou
(b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao
de servicos de intermediacao, execucao, registro, liquidaciao e subcustodia
relacionados a compensacao e a liquidacdo das operacbées no mercado
financeiro. Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificacdo da deliberacdo da matéria
prevista no item “(i)” acima, em caso de novas emissdes do Fundo que aumentem
significativamente o nimero de Cotistas e/ou o Patrimo6nio do Fundo, tendo em vista
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gue os poderes outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas do Fundo estdo
restritos a utilizagdo dos recursos provenientes da presente Oferta. As Procuragbes de
Conflito de Interesse deverdo ser outorgadas sob condicdo suspensiva, qual seja a
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicao de Cotas de
FII que sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b)
contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacdo de servicos
de intermediacdo, execucgdo, registro, liquidacdo e subcustddia relacionados a
compensagdo e a liquidagao das operagdes no mercado financeiro.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicido de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas
da Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicido a ser realizada; ou (b) contratacdao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de intermediacao,
execucao, registro, liquidacao e subcustédia relacionados a compensacao e a
liquidacao das operacdoes no mercado financeiro, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a sua procuracao mediante:
(i) comunicagdao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Lourdes, CEP
30.110-051, Belo Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: admfundos@interdtvm.com.br ; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracao, com copia para o Administrador, no
endereco eletronico admfundos@interdtvm.com.br ; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida assembleia para exercicio do seu
voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador destaca a importancia da participacdao dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre (a) a aquisicdao de Cotas de
FII geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante
o prazo de duracdao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada; e/ou (b) a contratacao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestaciao de servicos de
intermediacdo, execugao, registro, liquidacdao e subcustodia relacionados a
compensacao e a liquidacao das operagées no mercado financeiro tendo em
vista que tais matérias sdo consideradas como situacoes de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tais conflitos de interesses somente serdao descaracterizados mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quorum previsto no Regulamento e na Instrugcao CVM 472,

Para maiores informacodes, vide Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 05
(cinco) Cotas, totalizando a importancia de R$500,00 (quinhentos reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 63 deste
Prospecto Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n°® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no artigo 8°, do Regulamento (i) sdao emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
(ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgatdveis,
(iv) terdao a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos, e (vii) serao registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os soécios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador,
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa
a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem cond6minos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdao das Cotas em qualquer outro
pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a segdo “"Fatores de Risco”, nas
paginas 93 a 105 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serdao destinados para a aplicacao primordialmente em Cotas de FII,
e, complementarmente, nos demais Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite
de Concentracdo estabelecido neste Prospecto Definitivo e na politica de investimento
do Fundo, prevista no artigo 4° do Regulamento do Fundo. No caso da aplicacdo em
Cotas de FII que sejam de emissdao de fundos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, serd necessaria a aprovacao de tal
aplicacao em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrucdao CVM 472 (conforme descrito abaixo).

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, serdao aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de Cotas de FII, desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimentos do Fundo.

Potencial conflito de interesses na aquisicdo de Cotas de FII e contratacdo, pelo Fundo,
do Administrador e/ou do Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacdo,
execucdo, registro, liquidacdo e subcustédia relacionados a compensacao e a liquidacdo
das operacoes no mercado financeiro
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A potencial (a) aquisicido de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; e (b) contrataciao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de intermediacgao,
execugao, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a compensacao e a
liquidacao das operagoes no mercado financeiro, sao consideradas situagoes de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugio CVM 472, de modo
que sua concretizacao dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrucao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar tais
matérias, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apés o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdao deliberar sobre a
aprovacao da (a) aquisicao de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de duragao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada;
e (b) a contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para
prestacao de servigos de intermediacdao, execugao, registro, liquidacao e
subcustodia relacionados a compensacdo e a liquidacao das operagdées no
mercado financeiro. Para tanto, o Administrador disponibilizara aos
Investidores uma minuta de Procuracdao de Conflito de Interesses que podera
ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da
assinatura do Boletim de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para um
terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que
deliberar sobre tais matérias, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcdo CVM 472. A Procuragdao de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo
ou parte a ele vinculada. As Procuracoes de Conflito de Interesse deverao ser
outorgadas sob condicao suspensiva, qual seja a realizacdao de Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicao de Cotas de FII que sejam
geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b)
contratacgao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacdao de
servicos de intermediacdao, execucgao, registro, liquidacao e subcustodia
relacionados a compensacao e a liquidacdo das operacdoes no mercado
financeiro.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicao de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracdo do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao especifica para cada
aquisicao a ser realizada; ou (b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de intermediacao, execugao,
registro, liquidacdao e subcustddia relacionados a compensacao e a liquidacao
das operagcoes no mercado financeiro, mediante comunicacdao entregue ao
Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a sua procuracao mediante: (i) comunicacao entregue
ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena,
n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo
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Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-
mail) de revogacdao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragcdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagcdo da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador destaca a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre (a) a aquisicao de Cotas de
FII geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante
o prazo de duracdao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada; e/ou (b) a contratacao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacdo, execugao, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a
compensacao e a liquidacao das operacdoes no mercado financeiro, tendo em
vista que tais matérias sdao consideradas como situacoes de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tais conflitos de interesses somente serdo descaracterizados mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quorum previsto no Regulamento e na Instrugcao CVM 472,

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor ndo seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo
destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outras Cotas de
FII, a serem selecionados pelo Gestor na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observado o Limite de Concentracdo estabelecido neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N3do Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informacdes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicacao Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscricdao, terao a faculdade de outorgar
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Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia
Geral de Cotistas, (i) da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas
da Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472; e (ii) contratacao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacdo, execucao, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a
compensacao e a liquidacdo das operacdoes no mercado financeiro.

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede
(Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP
30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: admfundos@interdtvm.com.br ; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdao, com cépia para o Administrador, no
endereco eletronico admfundos@interdtvm.com.br ; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacgdes, vide Secdao "“Termos e Condicbes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto
Definitivo e Secdao "Termos e Condicoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Distribui¢do

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdao do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serda encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, exclusivamente para
verificagdo da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o
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Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional, sendo certo que o percentual
permitido de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta serd de até 100% (cem por
cento).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugao
CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Coédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacgado aplicavel, os Coordenadores realizarao
a Oferta sob o regime de melhores esforgcos de colocagdo, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao
CVM 400, o qual leva em consideracdao as relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Administrador.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider, deverd
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N3o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdao realizadas apresentagdes para
potenciais Investidores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(iii) 0os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para

potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n.© 818, de 30 de abril de 2019;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberam os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrugdao CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Oferta Nao Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Administrador, conforme disposto na Secao
“Termos e CondicGes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 64 deste Prospecto
Definitivo;

no minimo, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, os Coordenadores receberao as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagdo, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a
B3 deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anlncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de
Subscricao e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem
como a declaragao de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na
Instrugao CVM 539, conforme o caso, €, de forma facultativa, celebrar a Procuragao
de Conflito de Interesses; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcdo do preco
das Cotas da Primeira Emissao.
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N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por
meio da inclusdao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores
mobiliarios.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informacgdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N3o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segao “Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuigdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio pela Instituigdo
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Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
do respectivo Investidor Ndao Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio linear prevista na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 63 deste Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N3o Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16h00 da Data de
Liquidacao; e

(vi) até as 16h00 da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s),
entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de cota correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas na Secao “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto e
a possibilidade de rateio linear prevista na Segdo “Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracao
de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior
namero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii), (v) acima, e na Segdo “Termos e Condigoes da Oferta — Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 A 105 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
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(III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de Cotas objeto da Oferta N&o
Institucional (adicionadas as Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio
conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00
(cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério
dos Coordenadores em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado
0 rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem
mil reais), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00
(cem mil reais), sempre observado o valor individual de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional. A quantidade de Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre um
ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, poderdao manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada
em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera
alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no @mbito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
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(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo
Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados
por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdao destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, ndao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento
aos Coordenadores até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando
a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
gue no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Segao “Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacgdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgacdo do Anlncio de

Inicio, os Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou,
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na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16h00 da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicoes da Oferta — Alteracdao das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina
66 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicoes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterda em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacéao e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 aos
Coordenadores, estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liguidacdo da Oferta ocorrerda na Data de Liquidacdo, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a
B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidagao.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidagdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liqguidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificagcdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Administrador, na qualidade de coordenador lider, poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugao CVM 400.
Caso o requerimento de modificagdao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a
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Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Administrador, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdao do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo
gue lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condi¢cbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicbes diversas
das constantes da Instrucdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdao serdao cancelados
e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.
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Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
modificagao, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociacdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no mercado secunddrio, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencgdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.
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Inadequacédo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdao CVM 494, Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 93 a 105
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou os Coordenadores para atuarem como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias junto
ao Administrador, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no enderego
indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informacdes” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 75 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragado pelos servicos de coordenagdo, estruturacdo e colocacdo da
Oferta, o Administrador, na qualidade de coordenador lider, e os Participantes Especiais
farao jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma
(“Comissionamento”):
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(i) Comissdao de Coordenacdo: o Fundo pagara aos Coordenadores, a titulo de
comissao de coordenagao e estruturagdo, o valor correspondente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total
emitido das Cotas (“"Comissdao de Coordenacao”), calculado com base no
preco de integralizagdo das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, sendo devido igualmente entre os Coordenadores; e

(i) Comissado de Colocacdo: a este titulo, o Fundo pagara aos Coordenadores, na
data de liquidacao das Cotas, uma comissao total de 2,00% (dois inteiros por
cento) flat, incidente sobre o montante total de Cotas efetivamente colocado
e/ou subscrito, calculada com base no seu preco de subscricao atualizado,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. No caso de colocacdao em
Investidores Institucionais, esta comissdo sera dividida igualitariamente
entre Coordenadores.

Adicionalmente, o Bradesco BBI fara jus a uma comissao flat, correspondente a 1,00%
(um inteiro centésimo por cento) multiplicado pelo Montante Minimo da Oferta
(“Comissao de Descontinuidade”) caso ocorra a Resilicdo Voluntaria prevista na Clausula
12.2 do Contrato de Distribuicdo: (i) pelo Fundo ou pelo Coordenador Lider sem o
cancelamento da Oferta; ou (ii) pelo Bradesco BBI, a qualguer momento, em caso de
comprovada violagao pelo Fundo ou pelo Administrador, inclusive na qualidade de
coordenador lider de qualquer disposicdo contida no Contrato de Distribuicdo, na
regulamentacdo aplicavel ou em qualquer outro documento relativo a Oferta, ou caso
nado se verifique a satisfacdo das Condicdes Precedentes, conforme definidas na clausula
5.1.1 do Contrato de Distribuicdo, por atos ou omissGes imputaveis ao Fundo ou ao
Administrador, inclusive na qualidade de coordenador lider.

O comissionamento serd pago pelo Fundo aos Participantes Especiais, liquido de
gualquer retencao, deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo (com excecao para IR
e CSLL), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo aos
Coordenadores da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer
majoracoes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa
forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR
e CSLL), de forma que os Coordenadores da Oferta recebam o comissionamento, caso
aplicavel, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos aos Coordenadores, de modo que ndo havera nenhum incremento
nos custos para o Fundo em razao da contratacao dos Participantes Especiais.

Para mais informagdes sobre o comissionamento do Administrador e dos Participantes
Especiais, veja a Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos custos da
Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.
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Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacdo estd prevista para ocorrer em 10 de fevereiro de 2021
(“Data de Liguidagao”).

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderda, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas (“Participantes Especiais” €, em conjunto com o Administrador, as “Instituicdes
Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite aos
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdao, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucao CVM 472 e,
especificamente, na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Administrador, sendo cancelados todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante
Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Administrador e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Administrador, descredenciado do
consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, poderd nao ser admitida nos consoércios de distribuicdo sob a
coordenacdo do Administrador. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de
valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdao devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscricdo. O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo
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na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos
e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizacbes decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
Os Coordenadores ndo serdao, em hipétese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao
cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Data Prevista (1)

dos Eventos
Eventos (2)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 24/07/2020
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°

2 (segEndo) protocologna CVM 20/10/2020

3 Divulgagao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao 20/10/2020
do Prospecto Preliminar

4 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 30/11/2020

5 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagao 01/12/2020
deste Prospecto Definitivo

6 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 06/01/2021

7 Inicio do Periodo de Reserva 06/01/2021

8 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de 25/01/2021
AlteracOes e de Abertura de Prazo de Desisténcia

9 Inicio do Periodo de Desisténcia 26/01/2021

10 Encerramento do Periodo de Desisténcia 01/02/2021

11 Encerramento do Periodo de Reserva 12/02/2021

12 Procedimento de Alocagao 18/02/2021

13 Data de Liquidacao das Cotas 23/02/2021

14 Data maxima para encerramento da Oferta e 29/05/2021

divulgacdao do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instru¢do CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no
cronograma deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta
serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme
abaixo indicados. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogagao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso
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dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacdo da Oferta, Suspensdao ou Cancelamento da Oferta”, pagina 66 deste
Prospecto.

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 20 de outubro de 2020 e o Anuncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apdés a sua divulgacao, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites:

(i) Administrador: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar
em “IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario”);

(ii) Gestor: https://www.interasset.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, clicar
em “Fundos Inter”) e depois selecionar a opgdo correspondente ao “IFI-D Inter”;

(iii) Bradesco BBI:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website
clicar em “Fundos” e depois selecionar a opgdao correspondente ao “IFI-D")

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar
em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
"2020" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “ IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII %, e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo
desejada).

(v) Fundos.net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacbes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
0 “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “*Anuncio de Encerramento” ou a opgado desejada).

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugbes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois
clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “IFI-
D Inter Fundo de Investimento Imobiliario - FII - 12 Emissdo” e, entao, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

(vii) Participantes Especiais: Informacoes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicao

das Cotas:

0,
% em Valor o e|:1
relacgdo a por relacao
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) Oferta Cota au<:‘ i|:ré(:;:
2 R
(2) (R$) da Cota
Comissao de Estruturacao (Volume
Base - Sem Gross Up) (1) (3) 2.250.000 1,50% 1,50 0,50%
Tributos sobre Comissao de
Estruturacdo 240.315 0,16% 0,16 0,05%
Comissao de Distribuicdo (Volume
Base - Sem Gross Up) (1) (3) 3.000.000 2,00% 2,00 3,00%
Tributos sobre Comissao de
Distribuicdo 320.421 0,21% 0,21 0,32%
Assessores Legais 110.000 0,07% 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM 317.314 0,21% 0,21 0,21%
Outros 130.514 0,09% 0,09 0,09%
B3 - Taxa de Anadlise para Listagem e
Anuidade 10.143 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas
Publicas 12.097 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo
(fixa) 36.291 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao
(variavel) 52.500 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL 6.479.596 4,32% 4,32 4,32%

(1) Os valores descritos foram calculados sem o acréscimo de tributos.
(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhbes de reais). Em caso de exercicio da Opcdo do Lote Adicional, os valores das
comissbes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Colocacdo devida pelo Fundo aos Coordenadores
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissbes
dos Coordenadores e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condi¢bes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Administrador e dos Participantes Especiais”,

na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdao
dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdoes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte - MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar em
“IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario);

Gestor:

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte
CEP 30.190-131 - Belo Horizonte - MG

At.: Emanuella Gomes Xavier

Tel.: (31) 3347-8012

E-mail: ri@interasset.com.br

Website: https://www.interasset.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3% e
40 andares

20, 30, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas em
Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

ou

Para acesso a este Prospecto Definitivo no Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n° 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website clicar
em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario -
FII - 1@ Emissao”).

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrugiao CVM 400

O Administrador, na qualidade de administrador e coordenador lider da Oferta, prestou
declaracdo de veracidade das informacdes, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM
400. Esta declaracdo de veracidade estd anexa a este Prospecto Definitivo no Anexo III.

Substituicdao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdao contratados diretamente pelo Administrador. Maiores
informagbes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser
encontradas no artigo 1.3 do Regulamento.
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IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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O IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS IL\IFORMAC(N)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

Objetivo

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em Cotas de FII, pertencentes & carteira
tedrica do indice de referéncia IFI-D e, complementarmente, em Ativos de Liquidez,
visando proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de
investimento definida no artigo 4° do Regulamento

Metodologia do Indice IFI-D

O indice IFI-D (indice de Fundos Imobilidrios — Debt) é um benchmark dos fundos de
investimento imobilidrio (“FII"”) classificados na categoria ANBIMA como “FII de Titulos
e Valores Mobiliarios” e que investem pelo menos 2/3 de seus respectivos patrimonios
em ativos de renda fixa (divida) e Recebiveis Imobiliarios (de base imobilidria), como
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito Imobiliario (LCI) e Letras
Hipotecarias (LH).
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Fundos ja inclusos no IFIX e classificados na Calculo do retorno incluindo a valorizagdo da

categoria Titulos e Valores Mobilidrios Oﬁ cota e o dividendo pago.

Limite maximo de 30 fundos, selecionados Rebalanceamento quadrimestral, seguindo o

pelo valor de mercado. rebalanceamento do IFIX.

[ Inicio em Janeiro de 2020, com backtest a

é

Ponderagdo por valor de mercado. m

= partir de Janeiro de 2014.
4 b

Sem limite de alocagdo maxima por fundo.

*A despeito do IFI-D ndo possuir limite de alocagéo por fundo, o Fundo estd sujeito aos limites de concentragdo por emissor
descritos no Regulamento e nas normas da CVM aplicaveis.

Carteira Tedrica do Indice IFI-D (rebalanceamento em jan/21)

Volume Diario ~ Volume Didrio . ) Dividend Yield
Ticker Nome do Fundo Cotas LastPrice MarketCap Percentual  Percentual . de Cotas Médio de Cotas V198 Yield® = cativo Valor
Ajustadas IFIX IFI-D P ey (a0 ano) 3 monsyy | Patrimonial

KNIP11  Kinea Indices Precos Fil 40.589.764 R$ 11500 RS$ 4.667.822.860,00 5,25% 18,13% 7.755.898 8.872.365 8,00% 10,78% R$ 109,08
KNCR11 Kinea Rendimentos Fil 39.097.087 R$ 8740 R$ 3.417.085.403,80 3,84% 13,27% 4526.969 5.836.754 4,70% 449% RS 97,40
IRDM11 Iridium Recebiveis Imobilidrios 16.000.000 RS 139,99 R$ 2.239.840.000,00 2,52% 8,70% 7.951.634 6.709.399 821% 1074% R$ 98,21
MXRF11 Maxi Renda 182.487.980 R$ 1046 RS$ 1.908.824.270,80 2,15% 7.41% 8.620.057 7.710.416 8,18% 727% RS 10,17
CPTS11  Capitania Securities Il 13455161 RS 103,12 R$ 1.387.496.202,32 1,46% 5,39% 4346384 5.121.413 8,43% 1036% RS 96,67
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 12.372.450 RS 101,70 RS 1.258.278.165,00 1,41% 4,89% 2.460.274 2.375.744 6,54% 696% RS 10579
KNHY11 Kinea High Yield CRI 10.690.843 RS 113,50 R$ 1.213.410.680,50 1,36% 471% 1.373.968 1.286.922 7,54% 1093% R$ 108,05
VRTA11 Fator Verita 10.000.000 RS 116,20 R$ 1.162.000.000,00 1,31% 451% 3.560.436 3.370.941 7,37% 809% RS 10572
RECR11 REC Recebiveis Imobiliarios 9.916.355 RS 111,90 R$ 1.109.640.124,50 1,25% 431% 4222912 3.950.343 9.98% 14,05% RS 97,27
HCTR11  Hectare CE Fil 6.103.232 RS 150,11 R$ 916.156.155,52 1,12% 3,56% 6.369.202 6.608.034 12,20% 19,03% R$ 115,99
MCCI11 Maua Capital Recebiveis Imobiliarios 8.927.401 R$ 102,96 R$ 919.165.206,96 1,03% 3.57% 2.389.949 2.968.825 6,81% 6,99% R$ 97.36
RBRR11 RBR Rendimento High Grade 7638479 RS 9500 R$ 725.655.505,00 0,82% 2,82% 1.879.878 2.223.350 6,84% 632% RS 98,15
HABT11  Habitat Il FIl 5412107 RS 11897 R$ 643.878.369,79 0,72% 2,50% 2611.418 2.602.242 10,49% 1567% R$ 10152
VCJR11  Vectis Juros Real Fl Imobsiliario Fil 5811.259 RS 10440 R$ 606.695.439,60 0,68% 2,36% 514,050 479.972 6,58% 11,23% R$ 100,50
XPCI1  XP Crédito Imobiliario 6567011 RS 9049 R$ 594.248.82539 0,67% 231% 2111.753 2.488.986 8,06% 888% RS 98,90
BCRI11  Banestes Recebiveis Imobiliarios 4400000 RS 11478 R$ 505.032.000,00 057% 1,96% 1.768.838 1.930.254 9,17% 11,47% R$ 102,95
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobilidrio 4810097 RS 9020 R$ 433.870.749,40 0,49% 1,69% 576.440 613.524 6,10% 612% RS 96,63
VGIR11 Valora RE Il 4506414 RS 87,05 R$ 392.283.338,70 0,44% 1,52% 771.016 732.189 6,78% 574% R$ 96,82
VGIP11  Valora CRI Indice de Preco Fl Imobiliario  2.857.649 R$ 111,40 R$  318.342.098,60 0,44% 1,24% 1.546.001 2.967.406 6,16% 11,13% R$ 9345
CVBI11  VBICRI 3526841 RS 10544 R$ 371.870.115,04 0,42% 1,44% 1.468.259 1.873.470 8,71% 12,33% R$ 100,32
SADI11  Santander Papeis Imobiliarios CDI 3.180.207 RS 8220 R$ 261.413.01540 0,29% 1,02% 494.829 403.410 3,52% 248% RS 100,42
BARI11  Barigui Rendimento Imobiliarios | 2234191 RS 11321 R$ 252.932.763,11 0,28% 0,98% 976,015 773.560 9,50% 1505% RS 99,12
OUJP11 Ourinvest JPP 2283681 RS 10628 R$ 242.709.616,68 027% 0,94% 717.707 744.439 7,39% 913% RS 101,16
PLCR11  Plural Recebiveis 2109169 RS 9259 R$ 195.287.957,71 0,22% 0,76% 742.987 1.389.030 513% 842% RS 9622

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 04/01/2021
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Principais Gestoras dos Fundos Componentes na Carteira

Kinea

- Fundada em 2007 em sociedade com Itat Unibanco;

- Portfdlio imobilidrio conta com 7 fundos;

- Os gestores ficam 100% dedicados para cada produto;
- Relagdo de sociedade entre gestor e cliente;

- R$ 69,8 Bilhdes Sob Gestio - Janeiro 2020.

CREDIT SUISSE“

CREDAT SUISSE HEDGING-GRIFFO

- A drea de Investimentos Imobilidrios comegou suas
operagdes em 2003.

- A Credit Suisse - Hedging Griffo Asset Management
administra R$ 47,6 bilhdes;

- Mais de 50 ativos no Portfdlio de Flls.

\

ZCAPITANIA

ZZ TiwvestiwenT

- Fundada em 2003, possui 7,5 bilhGes sob sua gestio;

- Equipe de 15 profissionais qualificados, envolvidos na
gestao dos Fundos de Crédito Privado e Imobilidrio.;

- Contam com 10 fundos no portfdlio, sendo
previdéncia, crédito privado, incentivado, multimercado
e imobiliario.

% VeI

- Fundada em 2006 com foco exclusivo no mercado
imoabiliario brasileiro;

- 3,4 Bilhdes sob gestio;

- Com presenca emmais de 15 estados.

asset
! &% management

- XP Asset Management possui R$ 44,5 bilhdes sob
gestao, sendo R$ 7 bilhdes no segmento Imobilidrio;

- Conta com uma equipe com mais de 70 profissionais;
- Possui uma base de mais de 500 mil clientes.

[ir]
iridium |

pestdo de recursos
- Fundada em 2017 por profissionais que atuavam em
conjunto e com larga experiéncia em gestio de recursos;
- Possui mais de R$2 bi em ativos sob gestao, com
atuacgao nas estratégias de Crédito, A¢oes e Imobiliario;
-Em 2019 captou R$ 1,4bi e 28 mil cotistas, totalizando
51 mil cotistas.

Q)
c >

fator -

- Possui mais de 20 anos de atuagao profissional na
gestao ativa de fundos de investimento;

- Possui 83 fundos sob sua gestao;

- Estratégias com Track record envolvendo agdes
brasileiras desde 1991.

'.Il/ asset management

- Executam estratégias de investimento em
Incorporacao, Renda, Crédito Imobilidrio, Flls Listados
e Investimentos nos EUA;

- E responsavel pela gestao de mais de R$3,5 bilhdes em
ativos imobiliarios através de Fundos de Investimento e
Club Deals.

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

- Fundada em 2015, com foco de atuacio no segmento
imobilidrio.;

- Realizam gestao de fundos de investimentos,
estruturacdo de produtos financeiro-imobilidrios e
fornece solugdes financeiras para construtoras e
incorporadoras;

Fonte: https://www.kinea.com.br/somos/;

https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/11/press-release-202001;

https://www.cshg.com.br/site/publico/sobre/cs brasil.seam; https:/; https://imobiliario.cshg.com.br/nossos-fiis/portfolio/;

www.xpasset.com.br/;

https://capitania.net/quem-somos/;

https://capitania.net/fundos/;

https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital;

http://iridiumgestao.com.br/a-iridium/;

https://conteudos.xpi.com.br/fundos-de-investimento/iridium-apollo-firf-credito-privado-longo-prazo/;

https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos/noticia/2020/02/19/conheca-as-20-gestoras-que-fisgaram-os-investidores-

em-2019.ghtml;

https://www.rbrasset.com.br/quem-somos/;

http://www.recgestao.com/a-empresa;

http://www.recgestao.com/o-que-fazemos;

https://www.fator.com.br/administracao recursos/gestao recursos/;

https://monetus.com.br/comparador/gestoras-de-investimento/far-fator-administracao-de-recursos-ltda.

Correlagdo entre indices

IDA-IPCA 0.01
IMA-B 5 0.04
Ibovespa -0,02
IFIX 0,01

IFI-E 0,01

IFI-D

CDI

cDi
Fonte: Banco Inter, ANBIMA, B3, Bloomberg; Elaboragdo Banco Inter

-0.02

0,01

0,01

IFI-D IF-E IFIX
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Fluxo de Selecao de ativos da carteira do fundo

Fundos Imobiliarios:

Flis listados naB3 « 524 fundos registrados na CVM*

« 294 jalistados na B3”

= Valor de mercado de ~R$108 bilhdes*

Indice IFIXdaB3:

+ Composto por cerca de 100 Flis listados na B3
+ Negociagoes em pelo menos 60% dos pregoes
+ Ponderagdo feita pelo valor de mercado

Flis de “Papel”

o : Classificacio ANBIMA:
Classificados na categoria « Fll de Titulos e Valores Mobilidrios
Carteira Carteira alvo - Indice IFI-D
alvo « Limite maximo de 30 fundos
_[FI-D « Selecionados pelo valor de mercado

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter

O Fundo possui Gestao Passiva, suas cotas sao negociadas na B3 e, tem como finalidade
replicar o Indice IFI-D. O indice possui uma carteira composta de diversos ativos de
renda fixa e recebiveis imobilidrios sendo assim, é possivel mitigar o risco através da
diversificacdo e sem necessidade de disposicao de recursos significativos.

» Fundo procura replicar o Indice segmentado considerando
as diferentes caracteristicas dos principais fundos
DIVERSIFICACAO imobiliarios;
= Mitigagao dos riscos;
« Carteira composta de diversos ativos.

AtR ¢ © '+ Investimento sem necessidade de dispor de recursos
o oo significativos;
DIVERSIFICACAO SIMPLICIDADE * Facilidade em adotar uma estratégia passiva de alocagdo em
uma classe de ativos;
/f@ T . -+ Baseadoemregras.
1| l & r w
RETOR MO DE SIMPLICIDADE LIQUIDEZ e e e

MERCAO  GESTAO
' PASSIVA

RENDIMENTO LIQUIDEZ

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter
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Estrutura Operacional do Fundo

9 Investimentos B

L B/ E
w “ Distribuicio de 5
“ dividendos

Investidores

®

@ Carteira @
Indice IFI-D
k ., Aquisicio de cotas Aquisicio de
, ativos
—— Fll's —
& <&
« <
Rendimentos Renda
S———
Titulos de dividas com
lastro em Ativos
Fllse imobilidrios

Fundo de Investimento
Imobilidrio

Ativos de Liquidez

O investidor adquire cotas do Fundo;

2. O administrador é responséavel pela aquisicao dos Flis e dos

Ativos de Liquidez componentes da carteira;

3. O administrador sera responsavel pelo cumprimento do

regulamento do fundo e pela custddia dos ativos;

4. A renda proveniente dos Titulos de dividas com lastro em

Ativos imobilidrios de cada Fll é apurada, se houver;

5. Osrendimentos sao repassados ao Fundo, se houver;
6. Os dividendos

investidores, caso haja rendimentos.

sdo distribuidos

mensalmente  aos

Dados do Fundo IFI-D (rebalanceamento em jan/21)

Ticker

KNIP11
KNCR11
IRDM11
MXRF11
CPTS11
HGCR11
KNHY11
VRTA11
RECR11
HCTR11
MCCI11
RBRR11
HABT11
VCJR11
XPCI11
BCRI11
BTCR11
VGIR11
VGIP11
CvBI11
SADI11
BARI11
OuJP11
PLCR11

Nome do Fundo

Kinea Indices Precos Fll

Kinea Rendimentos Fll

Iridium Recebiveis Imobiliarios

Maxi Renda

Capitania Securities Il

CSHG Recebiveis Imobiliarios
Kinea High Yield CRI

Fator Verita

REC Recebiveis Imobiliarios
Hectare CE Fll

Maua Capital Recebiveis Imobiliarios
RBR Rendimento High Grade
Habitat Il FlI

Vectis Juros Real Fl Imobiliario Fll
XP Crédito Imobiliario

a ot r=fin ey TRAS
ios

BTG Pactual Crédito Imobiliario

Valora RE Ill

Valora CRI Indice de Preco Fl Imobiliario
VBI CRI

Santander Papeis Imobiliarios CDI
Barigui Rendimento Imobiliarios |
Ourinvest JPP

Plural Recebiveis

% Fundo

(ajustado)

9,50%
9,50%
9,50%
7,73%
5,70%
5,20%
5,03%
4,83%
4,63%
3,87%
3,89%
3,13%
2,82%
2,67%
2,62%
2,28%
2,00%
1,84%
1,55%
1,76%
1,33%
1,30%
1,26%
1,07%
5,00%

R$
R$
R$
R$
R$

PL
R$150MM
14.250.000,00
14.250.000,00
14.250.000,00
11.594.125,48
8.556.547,95
7.803.644,29
7.542.218,77
7.242.668,57
6.937.587,77
5.810.231,33
5.827.763,91
4.700.257,53
4.223.773,72
4.007.123,13
3.934.601,51
3.414.769,48
3.000.140,33
2.757.826,53
2.326.999,45
2.638.886,55
1.995.295,65
1.945.884,49
1.886.318,16
1.610.010,45
7.493.324,95

N° de cotas

123.913,00
163.043,00
101.793,00
1.108.425,00
82.977,00
76.732,00
66.451,00
62.329,00
61.998,00
38.706,00
56.602,00
49.476,00
35.503,00
38.382,00
43.481,00
29.751,00
33.261,00
31.681,00
20.889,00
25.027,00
24.274,00
17.188,00
17.749,00
17.389,00

Percentual
de Cotas no
Fundo IFI-D

0,31%
0,42%
0,64%
0,61%
0,62%
0,62%
0,62%
0,62%
0,63%
0,63%
0,63%
0,65%
0,66%
0,66%
0,66%
0,68%
0,69%
0,70%
0,73%
0,71%
0,76%
0,77%
0,78%
0,82%

Coeficiente
de alocagdo
(dias)
0,02
0,04
0,01
0,13
0,02
0,03
0,05
0,02
0,01
0,01
0,02
0,03
0,01
0,07
0,02
0,02
0,06
0,04
0,01
0,02
0,05
0,02
0,02
0,02

Coef. de alocagio
considerando 20% do

volume diério (dias)
0,08
0,18
0,06
0,64
0,10
0,16
0,24
0,09
0,07
0,03
0,12
0,13
0,07
0,37
0,10
0,08
0,29
0,21
0,07
0,09
0,25
0,09
0,12
0,12

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 04/01/2021
*Dividend Yield calculado sem descontar os custos de emiss@o e manutengédo do Fundo.
**o Dividend Yield Indicativo considera o dividendo dos ultimos 3 meses (out/20, nov/20 e dez/20) anualizado.
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Dividend Yield*
(ao ano)
0,76%
0,45%
0,78%
0,63%
0,48%
0,34%
0,38%
0,36%
0,46%
0,47%
0,26%
0,21%
0,30%
0,18%
0,21%
0,21%
0,12%
0,12%
0,10%
0,15%
0,05%
0,12%
0,09%
0,06%
7,29%

Dividend Yield
Indicativo**
(3 meses)

1,02%

0,43%
1,02%
0,56%
0,59%
0,36%
0,55%
0,39%
0,65%
0,74%
0,27%
0,20%
0,44%
0,30%
0,23%
0,26%
0,12%
0,11%
0,17%
0,22%
0,03%
0,20%
0,11%
0,09%
9,07%



Comparativo IFI-D e IMA-B 5
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Fonte: Banco Inter, B3; Elaboracdo Banco Inter - Data-Base: 16/10/2020

Politica de investimentos

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidarios na forma prevista na
Instrucdo CVM 472 serd realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, de Cotas de FII
pertencentes a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-D na forma do Regulamento,
nao havendo, portanto, discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo Gestor.

O Fundo poderad adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolugdo 2.921.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
no item 10 do Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela
do seu patrimbnio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Nao obstante o disposto no item acima, quando da formalizacdo de sua adesao ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagdo a prestagdo dos servicos
de (i) gestdo do Fundo pelo Gestor, que é entidade pertencente ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador; e (ii) distribuicao de Cotas do Fundo, pelo Administrador.

No exercicio das atividades de gestdo do Fundo, o Gestor tera discricionariedade na
selecdo e diversificagcdao dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, devendo, com
relacdo aos Ativos da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento descrita no
Regulamento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragdo do patrimoénio liquido do Fundo em valores mobiliarios,
conforme previsto abaixo.
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Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, em carater excepcional, poderao
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imodveis, gravados com onus
reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
nas hipdéteses de: (i) execucdo ou excussdao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, sendo certo que o Fundo nao realizara investimentos em imdveis
de forma direta.

De acordo com o disposto no item acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverao ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao
aplicavel. O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12
a Instrucdo CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de
cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo Gestor,
independentemente de aprovacao em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogao
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que nao for compulsoriamente distribuido aos
Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até
gue este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de
Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se
chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Administrador deverd, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacao de principal, na forma do item acima ou ainda, a liquidagdao antecipada do
Fundo, na forma do item 16.1 do Regulamento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no item 15.3 do Regulamento.

O Fundo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas

e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao
anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.
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Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, conforme estabelecidas nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagao e
Custodia - SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em
instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagdao a mercado) e de acordo com
o manual de precificacdo adotado pelo Administrador, enquanto prestador dos servicos
de custodiante e de controladoria do Fundo, disponivel para consulta em sua pagina da
rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que venha a substituir o
Administrador na prestacdo dos servicos de controladoria para o Fundo, observado o
disposto no item abaixo.

A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com
base no manual de precificacao do Administrador, enquanto custodiante do Fundo.

Deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas (“Critérios de
Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens
abaixo, bem como as demais disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre
fundos de investimento.

No caso de investimentos em Cotas de FII, nos termos das regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimoénio
liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o FII em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdao CVM 472,

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou
valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem
prejuizo das demais disposigdes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral
guando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao
especifica.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situagdao de conflito de interesses, tal
investimento dependerd de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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A carteira de Ativos do Fundo devera ser composta estritamente por Cotas de FII que
estejam presentes na carteira tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez.

O Fundo investird no minimo 70% (setenta por cento) de seu patriménio em Cotas de
FII que compBem a carteira tedrica do IFI-D, de forma a refletir a variagdo e
rentabilidade do Indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras
gerais sobre fundos de investimento.

Sem prejuizo do disposto acima, ainda que um determinado FII venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do Indice, o peso das cotas de
tal FII na carteira do Fundo sera limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar
os limites de concentracao previstos na legislacao vigente e no Regulamento. O
montante de recursos ndo alocado na aquisicao de cotas de um FII por conta da limitacao
mencionada acima sera aplicado em cotas dos demais FII que compdem a carteira do
fundo buscando minimizar a diferenca entre a performance do Fundo e do Indice
(tracking error), respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo,
individualmente.

Durante o Prazo de Enquadramento, o Gestor, a seu exclusivo critério e tendo em vista
o objetivo e a politica de investimento do Fundo, efetuard o ajuste da composicao da
carteira do Fundo.

No caso de um FII integrante do Indice que possua restricdes de liquidez no mercado a
vista e que, porventura, tenha seu prego afetado pelas ordens de compra e/ou venda do
Fundo, seu peso dentro da carteira do Fundo podera ser menor do que o seu respectivo
peso na carteira tedrica do Indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o
excedente sera distribuido para aqueles FII que apresentem maior liquidez e capacidade
de alocacdo do excedente. Esta regra também sera valida no caso de alocagdo do peso
excedente descrito acima.

O Gestor podera ajustar a composicdo da carteira do Fundo sempre que a composicdo
do Indice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscrigdo, aumento de
cotas ou qualquer outro evento que afete a composigdo da carteira tedrica do Indice,
observada a metodologia de cdlculo, a divulgacdo do Indice, os limites do Regulamento
e legislacdo vigente e o objetivo e a Politica de Investimento do Fundo.

O Fundo podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes
eventos para qualquer evento de subscricdo de um FII que compde a carteira do Fundo.

Caso ocorra mais de um evento de subscricdo no mesmo periodo, o Fundo priorizara a
subscrigdo do FII que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este
FII possui maior possibilidade de permanecer na carteira tedrica do Indice na préxima
data de rebalanceamento. O montante de subscricdo respeitara os limites previstos no
Regulamento, na legislagdo aplicavel e o montante de recursos disponivel em Ativos de
Liquidez.

O Gestor ndo buscara auferir rentabilidade superior a performance e ao desempenho do
Indice.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo serao pagos aos cotistas, respeitando o limite de
5% (cinco por cento) para composicao do “fundo de reserva” mantido em caixa para
despesas extraordindrias e para participagdo em eventos de subscricdo, conforme item
4.10.2.2 do Regulamento.
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Visto que o Fundo distribuirad seus rendimentos, o preco histérico da cotacdo de mercado
do Fundo sera divergente do histérico do Indice, que considera o reinvestimento das
receitas recebidas. Para realizar comparacdo entre o Fundo e o Indice deve-se ajustar
o preco histérico da cotacdo do Fundo pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos
custos de manutencao do Fundo e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para
despesas extraordinarias e participacao em eventos de subscricdo.

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Remuneragdao do Administrador e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administracao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administrador,
escriturador e custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragao
(“Taxa de Administracdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre
o patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento, observado,
ainda, o item 7.1.1 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Nos termos do artigo 36, §19, inciso I da Instrucao CVM 472 caso o Fundo passe a
integrar indice de mercado a Taxa de Administracdo correspondera a um percentual
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagao de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria
aplicavel.

Taxa de Perfomance

Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de
performance.

Politica de distribuicdo de resultados
O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista acima serd realizada mensalmente,
sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos nédo distribuido, conforme apurado com
base em balango ou balancete semestral, serd pago na préoxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo
do Fundo, e observada a obrigacdo de distribuicao semestral de rendimentos nos termos
do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, o Fundo somente realizara distribuicbes de rendimentos, a critério do
Administrador, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos do inciso III do caput do artigo 3° da Lei n© 11.033, de 21 de
dezembro de 2004; e (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme
inciso I do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

Nos casos previstos no item 4.3.1 do Regulamento, o saldo de caixa referido no item 4.3
do Regulamento podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Os valores previstos acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos estabelecidos
pela B3.

Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2 do Regulamento, bem como
respectivos subitens acima, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia
Util de cada més de apuracgdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das
Cotas do Fundo.

O Administrador utilizarda as disponibilidades do Fundo para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) pagamento dos encargos
previstos no Regulamento, e (ii) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista no 12 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuigao
de rendimentos em igualdade de condigdes.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Perfil do Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n©
1.219, 21° andar/parte, Santo Agostinho, CEP 30190-131, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios pelo Ato
Declaratério CVM n© 13.432, de 09 de dezembro de 2013 é a instituigdo responsavel
pela administragdo, custddia e escrituragdo do Fundo, bem como pela distribuigdo das
Cotas da presente Emissao.
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A area de Administracdo Fiduciaria do Administrador comegou suas atividades em 2017,
incialmente voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela
instituicdo. Com a evolugao e crescimento da instituicdo, o Administrador ampliou o seu
escopo de atuacdo para atender as necessidades relativas a administracdo de fundos
para novos fundos.

Ao final de janeiro de 2020, o Administrador superou R$ 1,2 bilhdo em ativos sob
administragcdo, volume cerca 170% (cento e setenta por cento) superior em relagdao ao
volume verificado ao final de 2018.

Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é controlado pelo Banco Inter. O Banco
Inter é o Unico banco digital, completo e gratuito, com produtos e servicos financeiros
para pessoas fisicas e juridicas. Ao final de 2019, o Banco Inter ultrapassou a marca de
4 milhdes de correntistas.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAI), o Grupo Inter oferta produtos de investimento
do Banco Inter e de terceiros para seus clientes. O ano de 2019 encerrou com cerca de
425 mil investidores, um avango de 269% em relagdo a 2018, e cerca de R$ 11,9 bilhdes
em recursos sob custddia.

Na data deste Prospecto Definitivo, a pessoa responsavel pelas atividades conduzidas
pelo Administrador € a srta. Maria Clara Guimardes Gusmdo, Diretora responsavel pela
Area de Administracao Fiduciaria.

A declaracdo do Coordenador Lider e Administrador relativa ao artigo 56 da Instrugdo
CVM 400 encontra-se no Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo, a Oferta e aos Ativos
Risco Tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuicdo ao programa de
integracao social — PIS e contribuicdo ao financiamento da seguridade social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicaces financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as aplicagbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliadrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado
com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n.© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso ii, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n.°
11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas |lhe derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na
forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdao na legislacdo que resulte em revogacdo ou
restricdo a referida isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao
vir a ser tributados no momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuragao
de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

Assim, o Risco Tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario, podera
ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez. Além disso, podera haver oscilacao negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo
com a politica de investimento estabelecida no regulamento, hd um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos
Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar
os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
o valor das Cotas.

Fatores Macroecondomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devida pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio
liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liqguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades
para vender os Ativos e/ou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidagdao do
Fundo.

Riscos do uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdao contratados a
taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O
Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
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utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdao das Cotas do Fundo. A
contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez, serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos Fundos investidos, respectivamente, hipéteses em que o Administrador e/ou
o Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Alguns dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
através da marcagdao a mercado.

Desta forma, a realizacdao da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagbes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

96



Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdao do Fundo,
as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos (i) ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdoes do Fundo; (ii) a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez;
e (iii) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de Ativos e/ou Ativos de
Liguidez integrantes da carteira do Fundo; e (iv) a hipéteses de vencimento antecipado
cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operacgbes contratadas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo; ou
(iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de nao concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de eventuais
novas ofertas de Cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de
subscricdao condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao do Fundo caso ndo seja subscrito o
montante de Cotas equivalente ao patrimo6nio minimo inicial (sendo que, no caso de
eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um
patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrim6nio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada
oferta de Cotas subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva
oferta, e (ii) a taxa de distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 1@ emissao, o Fundo sera liquidado. Neste caso,
em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo
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nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera
resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizagao
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da instrugdao CVM 400, e por Pessoas
Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da
Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardao jus ao recebimento (i) do valor
por Cota da respectiva emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da respectiva emissao canceladas, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) da taxa de distribuicdo primaria sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos
demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos
nos fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipdtese
de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos
do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas
respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos
documentos da oferta das Cotas o estd sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos
respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
respectivas Cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagao a tais
Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus
em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricdo.

Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas nos Documentos de
ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do
regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econOGmica e financeira. Esta rentabilidade alvo néo
representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengao de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do
seu mercado de atuagdo e situagdo macroecon6mica ndao conferem garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.
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Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional
pelos Cotistas e possibilidade de perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme
0 caso, o0 resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

O Fundo podera realizar a emissdao de novas Cotas, o que podera resultar em
uma diluigdo da participacao do Cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissbes de Cotas
por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito
de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto com relacdo a emissdo de Cotas realizadas
nos termos do item 8.5 do Regulamento. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao
de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do
Fundo.

Risco de Inexisténcia de quérum nas deliberagcbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias
Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Risco de Governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto: (i) o Administrador e/ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador,
e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagao
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgdo do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”
a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatédrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso xii do artigo 18 da Instrucao CVM 472. Quando da
formalizacao de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a (i) contratacdo do Gestor, que é entidade pertencente ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador, para prestacdao dos servicos de Gestdo da Carteira do
Fundo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo; e (ii) prestacdo de servigos
relacionados (1) a distribuicido de Cotas do Fundo pelo Administrador; e (2)
intermediagao, execugao, registro, liquidacdo e subcustddia relacionados a compensacao
e a liqguidacdo das operagdes no mercado financeiro pelo Administrador. Deste modo,
ndo é possivel assegurar que a prestacdo desses servigos pelo Administrador nao
caracterizard situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial
da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de distribuicao previsto no Prospecto de cada emissdao do Fundo,
conforme o caso.
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N3o existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo estd
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigbes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes
financeiras. Ndao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir que, apos a realizacao de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao Pré-pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos Critérios de Concentracdo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patrimbénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou Ativos de Liquidez que se
enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes
ou em condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisigdo, a Politica de Investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo néo
estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a Politica
de Investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungdo da impossibilidade
de aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério
do Gestor.
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Risco de Inexisténcia de Operacoes de mercado equivalentes para fins de
determinacao do agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o Preco de Aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo poderd ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes
de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de
determinado Ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o
Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicdo. Neste
caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em
questao.

Riscos relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco decorrente da aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos termos da
Resolugao 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucéo
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdao 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer das Partes Relacionadas do
cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas
vinculadas.

Risco de elaboracdo do Estudo de Viabilidade

No ambito da Primeira Emissdo das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo Administrador e nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de
Viabilidade também podera ser elaborado pelo Administrador, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Patrimonio
Minimo Inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas
todas as Cotas da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente,
fard com que o Fundo detenha um patrimo6nio menor que o estimado, desde que atingido
o Patrim6nio Minimo Inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigGes disponiveis.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imédveis e ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdao das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, (i) o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, ser descredenciado, destituido ou renunciar as
suas funcdes; e/ou (ii) o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido
ou renunciar as suas fungoes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serao
recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengao ou
liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta
corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez 1a depositados
poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial
e, eventualmente, poderdao ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos
Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas. O patrimo6nio do Fundo ndo conta com
Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os
Cotistas.

Riscos da ndo colocagcdao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover a reducao da liquidez no mercado secundario

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderao optar por manter as suas cotas fora de circulagao, sendo certo que o
percentual permitido de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta sera de até 100%
(cem por cento). O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
tém como garantir que o investimento nas cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de
circulacao.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressiao negativa sobre
a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar
diretamente as operacoes do Fundo e o resultado de suas operacoes

Surtos ou potenciais surtos de doencas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratdria no oriente médio
ou MERS, a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS e qualquer outra doenga que
possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo. Qualquer surto de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emissao. Surtos de
doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico
do Fundo ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a
prestacao de tais servicos e o preco das Cotas de sua emissao.

Risco decorrente da Pandemia da Covid-19

A propagacdo do coronavirus (covid-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de
pandemia pela Organizacdo Mundial de Saude e de estado de calamidade publica pelo
Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecon6mico e as ofertas publicas
de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formacdo de prego de valores mobiliarios, bem como uma deterioracdo significativa na
marcacao a mercado de determinados ativos.

Os efeitos para a economia mundial para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das agdes governamentais que determinaram em diversos paises a reducdo forcada das
atividades econOmicas nas regidoes mais afetadas pela pandemia. Desde que foi
confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o coronavirus (covid-19) no Brasil,
0 governo brasileiro decretou diversas medidas de prevencao para enfrentar a pandemia,
dentre elas a restricdo a circulagao de pessoas, que tem potencial para afetar a economia
nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como prever assertivamente qual sera o
efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos
resultados do Fundo e da Oferta.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdbes a viagens, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e redugcdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito
adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, no Fundo e nos
ativos imobilidrios a serem investidos pelo Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como

resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os resultados do
Fundo.
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I. Demais riscos.

Desde a entrada em vigor da nova redacao do artigo 39 da Instrugao CVM 472, conforme
alterado pela instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos respectivos Investidores
por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do anexo 39-V da instrugdo CVM
472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm), de modo que, a partir desse momento, os
Investidores e os potenciais Investidores deverdao analisar atentamente os Fatores de
Risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido
documento.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS
NO FUNDO.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA
PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracado deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informaclOes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

I. Tributagao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Cédmbio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdoes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota

de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em fungao da alienagao realizar-se ou ndo em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes
pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional
ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado
antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo
de apuracdo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As
aliqguotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo niumero de meses do respectivo periodo de apuracdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com
intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse Cotista seja titular de
Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do
Fundo e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de Cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagcdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.°
4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagles relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida” as jurisdices listadas no artigo 1°
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.°© 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagoes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

I. Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a
gualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidarios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagcbes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencdao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrucdao Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugao ou a compensagao de
valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideraces

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n© 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM
O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-
las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias
para a conducgao de suas atividades.

Relacionamento do Fundo com o Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. atua como Administrador,
além de atuar como coordenador lider da Oferta, o que ndo configura situacao de conflito
de interesses, estando sua remuneracdo recebida a titulo de distribuicdo das Cotas
englobada no custo unitario de distribuicao das Cotas.

Adicionalmente a remuneracdo recebida em decorréncia da fungdo de administracdo do
Fundo, o Administrador fara jus a uma comissao de distribuicdo e estruturacdo pelos
subscritores das Cotas, englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Além das remuneracbes acima mencionadas, o Administrador ndo recebe quaisquer
recursos diretamente do Fundo.

O Administrador ndo subscrevera Cotas da Primeira Emissdo, sendo responsavel, em
conjunto com o Bradesco BBI, pela colocacao das Cotas da Primeira Emissao, sob regime
de melhores esforcos.

Relacionamento do Bradesco BBI com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Bradesco BBI e o Administrador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacgao
em operagdes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o Administrador nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdao como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Administrador e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo
ao Fundo. Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros
fundos do Administrador e o Banco Inter S.A., controlador do Administrador.

Relacionamento do Fundo com o Bradesco BBI
O Bradesco BBI atua como coordenador da Oferta, o que nao configura situacao de
conflito de interesses, estando sua remuneracgdo recebida a titulo de distribuicdo das

Cotas englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Além da remuneragdo acima mencionada, o Bradesco BBI ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.
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O Bradesco BBI ndo subscrevera Cotas da Primeira Emissdo, sendo responsavel, em
conjunto com o Coordenador Lider, pela colocacdo das Cotas da Primeira Emissao, sob
regime de melhores esforgos.

Relacionamento do Auditor Independente com o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Definitivo, o Bradesco BBI e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacgdes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Fundo com o Gestor

A Inter Asset Gestdao de Recursos Ltda atua como Gestor do Fundo, estando sua
remuneracdo englobada no custo da Taxa de Administracgao.

Relacionamento do Gestor com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Administrador fazem parte de um
mesmo conglomerado econémico. O Gestor e o Administrador ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem
gualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Definitivo, o Bradesco BBI e o Gestor ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18.645 670/0001-46

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DO
IMGB 11l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fil

Por este instrumento particular, a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instLicdo financeira com sede na Avenida do Conterno, nf 7.777, 1% apdar, na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Miras Gerais, inscrita na Cadastro Nacicnal da Pessoa Juridica de Ministério da Economia
_ ["CNPI/ME) scb o n® 18.945.670/0001-46, devidamenta autorizada pela Comissio.de Valores Mobilidrios
{“CVN"} a cxercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores maobilidrios, conforme Ao
Declaratério n? 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”), neste ata reprasentada na forma

de seu contrato social, por seus representantes legais infra-assinados,
RESQLVE:

0] constituir o IMOB 1ll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {“FUNDO"), sob a forma de
sandaminio fechado, com prazo de duragio ‘ndeterminadn, regido pele regulamento anexo e
pelas disposices kegais e regulamentares que 1ae forem aplicdveis, em espacial a Lein2 8.658,
de 25 de junho de 1993, conforme alteraaa, e pela Instrugao CYbA n® 472, de 31 de cutubro de

2008, conforme akerada;

[y designar como diretor responsavel pela admrinistragio do FUNDQ a Sra. Maria Clara Guimeiges
Gusriin, brasileira, casada, econcrmista, oottador da Cédula de identidade RGO no
10.292.195/PC-MG, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministario da Eccnomia
["CPF/ME"Y sob o nf 089.542.336-14, resicente e domicitada na Cidade de Belas Herizonte,
Estado de Mnas Gerais, com enderego comercial na Aver.da do Contorno, n? 7.777, 12 andar,
na Cidade de 3eio Horizonte, Estado de Minas Gerais, Diretora Estatutdria do Administrador,
para resporcer civil  criminalmente pela administracdo da Fundo, berr como pe'a prestacio

da informag&es a este relativas;

tiiiy assumir a fungdo de administrador do FUNDC, na forma do seu regulamento, nesta ato
aprovada;

tiv) zssurnir a fungda de gestor do FUNDO, na forma do seu regulamento, neste ato agrovado,

iw assumir a fungdo de custodiante do FUNDO, ma forma do scu ragulamento, neste ato
aprovaco;

[wi} aprovar a contratacdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicso financeira com sede na Averida do Contome, n2 7777, 12 andar, na Cidade de Bels
Horizonte, Estado de Minas Gerals, inscrita rno CHPI/ME sob o n® 18,945 670/0001-45, para

PN
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exercer 35 furgles de distrisuider das cotas do FUNDD, que podera contratar com sociedades

habilitadas para aluar em conjunts na distribuicio, nos termos dos demais doacumentos &

serem celebrados no dmbito da oferta das cotas do FUNDE.

{wii) submetar & CVIM esta daliberagio de canstituigio do FUNDO e os dermais documentos exigidcs
pela regulamentacdo vigente para registro do FUNDO: e

(vili}  aprovar o regulamento do FUNDO, substancialmente no tear e na forma do documeants

constante do Anexc ao presente irstrurmento.

Sendo assim, as3inz o presante instrumento na presenca das duas testamunhas abaixo assinadas.

felo Honzonie, 15 de janeiro de 2020,
A "usmﬁt-
% sy
[/ Due’@!ﬁ

A Hﬂ-”f&rmalo% o
A e

Wﬁﬁm
- ad '. . o S . B
4 gﬁ de Oliveira |\ 1o ﬁn{?rhj%%a DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
- Gt

r;;r g
.j:
Testemunhas:
i
Neme: ..- I L e A . Nome: I:.":"- e AL kN B
RG: . R RG: 1, i
CPR/ME: ~ .o CPF/ME:
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGRD
IMOB [1l DO FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBIUARIO

REGULAMENTO DO IMOB il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. ADMINISTRACAD. A administracdo do IMOB Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{“FUNDO") ser4 exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigio financeira com sede na Avenida do Contarno, n¢ 7,777, 12 andar, na Cidade de
Belo Horizonte, Estade de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 18.245.670/0001-46,
devidaments autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos
e valores mabhiliarias, conforme Ato Declaratério n¢ 13.432, de 09 de dezembro de 2013
{“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la,

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagdo
e regulamentaco aplicdvel e neste regulamento {“Regulamento”):

{a} providenciar a averbagio, ne cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos sobre tais bens imdveis gue excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménic do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 abaixo, que tais atives,
bam como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (i) ndo
respondem direta ou indiretamente por gqualquer obrigagio do ADMINISTRADOR; (i} ndo
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liguidagdo judicial ou
extrajudicial; {iv) ndc podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;
{v) ndo sdc passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiades que possam ser; e {vi} niic podem ser objeto de constituicde de quaisquer anus
reais;

{h} manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i} os registros dos titulares de
cotas de emissio do FUNDO {respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”} e de transferéncia de Cotas;
{ii) os livros de atas e de presenga das assemnblelas gerais de Cotistas; {ii) a decumentagdo relativa
aos Ativas e Ativos de Liquidez e as operacdes do FUNDO; {iv) os registros contdheis referentes
as operacBes e ao patrimdnio do FUNDD; e {v} o arquivo dos ralatérios do AUDITOR [conforme
abaixo definide) e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
sarvigos do FUNDO;

{c] receber rendimentas ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periado de distribuigio primaria de Cotas, que sera arcadas nelo FUNDO;

{e} manter custodiados em instituicic prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquirides com recursos do FUNDO;

{f} no caso de ser informado scbre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagio referida na alinea “b” até o término do pracedimento;

{g] dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislacio e
regulamentacio aplicaveis;

(h) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados peio FUNDO;
(i} abservar as disposicbes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissgo de Cotas
do FUNDC (“Prospectos”), se houver, bam como as deliberacBes da assembleia geral de Cotistas;
{j) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
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e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicdvel; &

(k} contratar ou distratar, caso entenda necessirio, formador de mercado para as Cotas do
FUNDG, cbservados os termos e condi¢Bes da legislagio e regulamentacdo em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcgtes e utilizando os recursos do FUNDO:

[a) receber deposito em sua conta corrente;

{b] canceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

{c} contrair ou efetuar empréstimos;

{d) prestar fianca, aval, bem come aceitar ou cocbrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pela FUNDO;

{e) aplicar no exterior recursos captados no pafls;

{f) aplicar recursos na aquisicio de Cotas do proprio FUNDO;

(g) vender & prestacdc as Cotas do FUNDQ, admitida a divisio da emissio em séries e
integralizaco via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

{i} observadas as hipdteses descritas no item 4.2.3 deste Regulamenta, e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar operaces do FUNDO quando caracterizada situacdo
de conflito de interesses entre o FUNDD & o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre
& FUNDO e o empreendedor na hipotese de eventual aquisicia de direitos reajs relativos a bens
imaveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na farma permitida no item 4.2.5
abaixo, nos termos da legislagio e regulamentacic aplicaveis, entre o FUNDO e as Cotistas fque
detenham participagio correspondente a, no minima, 10% (dez por cento} do patrimdnia do
FUNDQ, nas termas da regulamentacio especifica, e/ou entre o FUNDO e o representante de
Cotistas, efeito nos termos do item 15.6, abaixo;

(i} constituir &nus reais sobre as imdveis eventualmente integrantes do patriménioc do FUNDO
ha farma permitida no item 4.2.5 abaixo; .
{k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades aperacionais nac previstas na
legislagao, na regulamentacdo aplicdvel e neste Regulamento;

(1} realizar operagBes com agBes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigBes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversiio de debéntures ern acdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos
casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio e nas hipdteses em que tais
acBes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excuss3o de garantias
vinculadas aos Ativos {confarme abaixo definido) de titutaridade do FUNDQ;

{m] realizar operacBes com derivativos, exceto guando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecgo patrimonial e desde gue a exposicdo seja sempre, no
maximoe, o valor do patriménic liguide do FUNDC; e

{n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedag3o prevista na alihea “j” ndo impede a eventual aguisicio, pelo FUNDO, nas
hipSteses previstas no item 4.2.5 abaixo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
Bnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.

1.2.2, Observadas as vedac¢Bes constantes do item 1.2, acima, o FUNDO poderd emprestar seus
titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizade pelo Banco Central do Brasil {"BACEN"] ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operacées proprias,

1.3, SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR e/fou o GESTCOR
deverdo ser substituidos nas hipéteses de rendneia, destituicdo por deliberagiio da assembleia
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geral de Cotistas, descredenciamente pela CVM e liquidagdio extrajudicial (exclusivamente com
refacio ao ADMINISTRADCRY), observade o disposte na legistagdo e regulamentagio aplicdvel.
1.3.1. Na hipStese de renuncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigade a convocar
imedistamente a assembleia geral de Cotistas parz eleger seu substituto ou deliberar a
liguidacdo do FUNDQ, conforme aplicavel, a gual deverd ser realizada pelo ADMINISTRADOR,
ainda gue apos sua rendncia.

1.3.1.1. Na hipétese de reniincia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicio do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigadoe a
permanacer no exercicio de suas fungdes até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liguidez
{conforme abaixo definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b} especificamente
na hipdtese de rendncia e de destituicdo, com relagdo acs imdvels eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO na forma permitida no itam 4.2.5 deste Regulamento, até que seja
averbada, no cartéric de registro de imdveis, nas matrfculas referentes a tais bens iméveis e
direitos sobre esses, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em cartério de registro de titulos e documentos compeatente.

1.3.2. Na hipdtese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela
CVM, e a assambleia geral de Cotistas de que trata o fnciso “i” do iftem 1.3,] acima ou o ltem
1,3.3. abaixo, conforme o caso, {a) nd3c nomear instituicdo administradora habilitada para
substituir o ADMINISTRADOR, ou (b} nfo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no
item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituigdo do ADMINISTRADOR ou a
liquidacio da FUNDO, (i} o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicdo, que deve acorrer no prazo maximo de 30 (trinta} dias, sob pena de
liquidacdio do FUNDC pelo ADMINISTRADOR, no caso de renlncia, ou {ii) a CVM deve nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administragio, no case de descredenciamenta,
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocac3o da assembleia geral de Cotistas, case o ADMINISTRADOR ou a C¥M, no caso de
descredenciameanto, ndo convogue a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do
item 1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contades da rentncia ou do descredenciamento do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CvM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liguidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pele BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
{cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unific, do ato que decretar
tal liguidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre @ eleicBo de novo administrador e 2
liquidagdo ou ndc do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O ADMINISTRADOR contratard, em nome do FUNDO, os
seguintes prestadores de servicos:

2.1. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos e Ativas de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO
sera exercida pelc ADMIMNISTRADOR, como custadiante do FUNDO (“CUSTODIANTE"} ou quem
venha a substitui-lo, observados os termos e condigbes astabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo. © CUSTODIANTE prestard ainda os servicos de tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de
FUNDQ.

2.2. ESCRITURACAOQ DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servicos de escrituragdo de Cotas
do FUNDQ {“ESCRITURADOR"}.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devers contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO {“AUDITOR"}, observados os termos &
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condigbes estabelecidos nos instrurmentos que formalizam a sua contratacdo.

2.4, GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIQS LTDA., instituicdo financeira com sede na Avenida do
Contorng, n2 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerals, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 18.945.670/0001-46, devidarnente autorizadz pels CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n®
13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“GESTOR”} ou quem venha a substitui-{a.

2.4.1. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigaces e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuicdes gue the sdo conferidas por forga de lel, da regulamentacic em vigor & das demais
disposices deste Regulamento e do contrato de gestio a ser celebrada entre o0 ADMINISTRADOR
& 0 GESTOR {“Contrato de Gestio”};

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacio
em assemnblela geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que podeardo vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO, de acorde com a Palitica de investimento definida neste Regulamento,
inclusive com a elaborag¢io de analises econdmico-financeiras, se foro caso, observado o guanto
dispasto no item 2.4.1.1., abaixg:

{b] celebrar os contratos, negdeios juridicos e realizar todas as cperacdes necessérias A exscucdo
da Politica de Investimente do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para gue sejam exercidos,
tedos os direitos relacionados ao patriménio e s atividades do FUNDO;

(¢} cantrolar e supervisionar as atividades inerentes  gestio dos Ativos e das Atives de Liquidez
do FUNDQ, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos
aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

[d) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizag3o das Cotas e a evolugio dovalor
do patrimdnie liguido do FUNDO;

{e) sugerir ac ADMINISTRADOR modificacBes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestio dos investimentos do FUNDQ;

{f] monitorar investimentos realizades pelo FUNDO;

() conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liguidez do FUNDOQ,
observado o quanto disposte na itern 2.4.1.1., abaixo;

{h} elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e

(i} implementar, utilizando-se dos recurses do FUNDQ, benfeitorias visando a manutangao,
canservagdo e reparos dos iméveis gue eventualmente venham a integrar o patrimonio do
FUNDO na forma permitida na item 4.2.5 abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1., acima, a responsabilidade pela gestdo
dos ativos imobiliarios eventualmente detidas pelo FUNDQ, observado o quanto disposto no
ftem 4.2.5. abaixo, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiducidria de quaisquer bens imdveis do FUNDQ,

2.4.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes aoc GESTOR para que este adquira
as Ativos listados no item 4.2 e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do
FUNDO, bem como quaisquer Ativas de Liquidez nos termaes previstos neste Regulamento, de
acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrate de Gestdo.

2.4.3. Independantemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendaciio do GESTOR, se for o caso, podersd, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicas do FUNDQ, observado
o disposta no item 2.4.4 abaixo,

2,4.4. Nas hipéteses previstas no item 2.4.3 acima em gue ocorra aumento da somatdria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugio CYM ne 472,de 31de outubro de 2008,
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conforme alterada (“Instrucdio CVM 472"), a contratacio ou substituicdo de prestadores de
servicos do FUNDO estard sujeita & prévia aprovagio da assembleia geral de Cotistas,

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicSes de Cotas do FUNDO serfc realizadas pela INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituigdo financeira com sede na
Avenida de Contarne, n® 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 18.945.670/0001-46 (“COORDENADOR LIDER"), senda admitido a
esta subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicio de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebers recursos de investidores que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitemn os riscos inerentes
tal investimento e cuje perfil do investidor efou sua politica de investimento passibilite o
investimento em fundos de investimanto imobilidrios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de candominio fechado, em
gue o resgate de Cotas ndo é permitide, com prazo de duragie Indeterminado, € uma comunhio
de recursos captados por mejo do sistema de distribuigio de valores mobilirios, tendo por
objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na [nstrugio CVM
472, preponderantemente — assim entendido como mais de 50% {cinquenta por cento) do
patriménio liquido do FUNDO — através da aquisicio de cotas de fundos de investimento
imobilidrio (“FII") {a) classificados nas categorias ANBIMA “Ttulos e Valares Mobilidrios”; {b) que
estejam presentes na carteira tedrica do “Indice de Fundoes de tnvestimento Imabilizrios (IF1X)”
{(“IFIX"); e (c) que estejam entre 0s 30 maiores fundos de acordo com o valor de marcado na data
do rebalanceamento do IFIX imediatamente anterior (“FI}-Titulos & Valores Mobilidrios”) e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos do item 4.2 abaixo, a critério do
GESTCR e independentemente de deliberacfo em assembleia geral de Cotistas {“Politica de
Invastimento”},

4.1. O FUNDQ visa propercionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar,
no lengo prazo, os titulos do tesoure nacional, acrescido de spread de 1,00% {um por cento) a
3,00% {trés por canto) ao ano.

4.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugio
CVM 472 serd realizada mediante aguisicdo, pelo GESTOR, dos seguintes ativos {“Ativos”),
observade o disposto ng item 4.2.5 ahaixo;

{a) Cotas de Fll-Titulos e Valores Mobilidrios; e

{b} Qutres ativos financeiros, titulos e valores mohilidrios permitides pela Instrucdo CVM 472,
4.2.1. O valor de aquisigio dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDQ poderd ou ndo ser composto
por um agio efou desagio, conforme o caso, o que serd estipulado pelo GESTOR, a seu exclusiva
critério, em cada aquisicio de Ativos e Ativos de Liquidez palo FUNDQ, ohservada que, na
determinagio do agio efou desdgio, quando for o caso, serfo observadas as condigbes de
mercado.

4.2.1.1. Q FUNDO poderd adquirir Ativos efou Ativos de Liguidez que tenham side emitidos na
forma da Resclugdo do CMN n2 2,821, de 17 de janeiro de 2002 (“Resoluciio 2.921").

4,2.2, O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordindrias e dos encargos previstas no
itern 10 deste Regulamento ou enquante ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu
patriménic permanentemente aplicada em {a) moeda nacional; {b) titulos de emiss3o do tesouro
nacional; {¢) operages compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, cu em outros ativas admitidos nos termaos da regulamentacdo aplicdvel; e [d) cotas de
fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liguidez

Fr)

mencionados nos itens “h” e “c” acima (“Fundos Investidos”) {sendo os ativos mencionados nas
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alineas “a”, “b”, “¢” e “d” acima referidos em conjunto come “Atives de Liquidez”).

4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflite de interesses entre o FUNDO e ©
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
4.2.3.1. N3o obstanie o disposto no item 4.2.2 acima, quando da formalizagdo de sua adesio ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia guanto 2 contratagdo, antes do inicio da
distribuicic das Cotas do FUNDQ, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: {a) o GESTOR, para prestaco dos servigos de
gestido do FUNDO; e (b} o COORDEMADOR LIDER e instituicdes integrantes do sistema de
distribuic3o de valores mobilisrios, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do
FUNDQ.

4.2.4. O GESTOR terd discricionariedade na sejecio e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDQ, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, ndc tendo o GESTOR nenhum compromisse formal de concentragdo em
nenhum setar especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicdveis por conta da
ocarréncia da concentragBo do patriménic liquide do FUNDO em valores mobilidrios, conforme
previsto no item 4.9 abaixo.

4,2.5. Sern prejuizo da Politica de Investimanto do FUNDO prevista no item 4 acima, pederfio
eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados com &nus reais
ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdvais [em qualquer localidade dentro do territdric
nacional), participagBes societdrias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: {a)
execucdo ou excussio de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDC efou {b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.2.5.1. De acorde com o disposto no item 4.2.5 acima, 2 carteira do FUNDO poders,
evantualmente, ter bens imdveis am sua composicio, os quals, por sua vez, deverdo ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagao
aplicaval. O laudo de avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 3 Instrugdo
CVM 472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramanto de cada exercicio social.
4.2.5.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liguidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo GESTCR, independentemente
de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos
pertinentas aos respectivas Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas
de cada um dos Ativos e dos Ativas de Liquidez de titularidade do FUNDO.

4.3, 0 saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulscriamente distribuido aos Cotistas
serd aplicado em qualguer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este
encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estahelecida neste Regulamento.
4.3.1. Caso o GESTOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critérig, o saldo
de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagao de rendimentas (distribuicdo
adicional de rendimentos) efou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o GESTOR
devera informar ac ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de amertizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) efou amortizacdo
de principal.

4.4, O FUNDO tera o prazo de até 2 {dois) anos apés a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimanto
astabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com 3 Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, 0 ADMINISTRADOR canvocara assembleia gerat de Cotistas,
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sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, nSo se chegue a uma
conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enguadramento da carteira, o
GESTOR devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagie de principal, na forma do item
4.3.1 acima ou ainda, a liguidagio antecipada do FUNDO, na forma do itern 16.1 abaixo.

4.5. O objeta do FUNDO e sua Politica de Investimento n3o poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecida no
item 15.3 deste Regulameanto.

4.6. O FUNDO n3o poderd realizar operagSes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou pasicio
anterior do mesmo Ativa sfou Ativo de Liquidez,

4.7, Caber3d ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Invastimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisbes gue eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagdo as
atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e
regulamentacio aplicdveis.

4.7.1. Os Ativos efou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, confarme o
casa, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, no
sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituigBes ou entidades
autorizadas & prestagSo desse servi¢o pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do
FUNDO em cotas dos Fundes Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liguidez serdo precificados de acordo com procedimentos para
registre e avaliagde de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecide na regulamentacio
em vigor (tais como o eritério de marcagio a mercado) e de acorda com o manual de precificacio
adotado pele CUSTODIANTE, dispenivel para consulta em sua pagina da rede mundial de
computadores, ou pela instituigiio que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestacio dos
servigos de controladoria para o FUNDO, observado o disposte no item 2.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sers faita pelo valor de mercado com
base no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR gfou o
GESTOR ndc concordem com a precificacic baseada no manual de precificacio do
CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e ¢ GESTOR, em conjunto com o CUSTODIANTE, deverdo
dacidir de comum acorde o critério a ser seguido.

4.9. Caso o FUNDQ invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverfo ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de dessnquadramento e
reenguadramentao [ estabelecidas (“Critérios de Concentracio”), observadas adicionalmente as
disposicBes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicBes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento,

4.9.1. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerals sobre fundos de
investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% {dez por cento) do seu patriménio liguido por
emissor, compreendando-se como emissor o FIl em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os
limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto da
artige 45 da Instrugdo CVM 472,

4.9.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ac
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDC ndo podera deter mais de
20% (vinte por cento} de seu patrimédnic liquida em titulos ou valores maobilidrios de emissSo de
empresas ligadas ac ADMINISTRACOR ou ao GESTOR, sem prejuizo das demais disposicBes
regulamentares e da aprovagio em assembleia geral quando caracterizada situag¥o de conflito
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de interesses, nos termos da regulamentacac especifica.

4.9.3. Casc o FUNDO invista prependerantemente em valores mobilidrics, ¢ em atendimento ao
disposto nas regras gerals sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem
por cento} do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrades pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacio especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo
de conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovagdio prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugde CVM 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens iméveis e direitos reais eventualmentea
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADCR em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe, por si ou pelo GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direftes, bem
como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto ¢ a
Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as decisBes tornadas pela assernbleia geral de
Catistas.

5.1. No instrumento de aguisic3o de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio de FUNDG na forma permitida no item 4,2,5 acima, o ADMINISTRADOR fard canstar
as restricbes decorrentas da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 {a) deste Regulamento
quando aplicavel, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO,

5.2. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDC na
forma permitida no item 4.2.5 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do
ADMINISTRADOR, bemn como seus frutes e rendimeantes, ndc se comunicam com o patrimdnio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista hio poderd exercer qualquer direito real scbre os imdveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima ou
sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4, O Cotista ndo responde pessoalmente par qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos imdveis e empreandimentos eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.5 acima, ou a quaisguer Ativos e/ou Atives de Liquidez integrantes do
patrimdnio do FUNDO, observada a hipétese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADQ E A RISCOS QUE PODEM
GERAR DEPRECIACAQ DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 05 COTISTAS.

6.1. OS5 ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACGES DO FUNDQ ESTAO SUIEITCS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

{A) RISCO TRIBUTARIC — A LE} N.¢ 9.779, DE 19 DE JANEIRC DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOQS, 95% (NOVENTA E
CINCC POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO ©
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO QU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURS0S EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADCR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE

DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% {VINTE E CINCO POR CENTO} DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO,
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SUJEITA-SE A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSCAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAQ CORPORATIVA CABIVEL {IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO -
CSLL, CONTRIBUICAO AQ PROGRAMA DE INTEGRACAO SQCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AD
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

05 RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS
DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE
ACORDO COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACDES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPQTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITC IMOBILIARIO
E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA
DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAQ
TRIBUTARIA, PODENDOQ TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO
FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAC DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AQS COTISTAS,

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.® 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1393, 05 RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA
FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O
ARTIGO 32, PARAGRAFO UNICD, INCISO II, DA LEI N.? 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEl N.2 11.185, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAQ DO IMPOSTO
DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM
RELACAQ ADS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDG AQ COTISTA PESSOA FISICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: {f} O COTISTA PESSOA
F{SICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTQ) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AQ RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL QU INFERIOR A
10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I} O FUNDO
CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA} COTISTAS; E (I} AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A
NEGOCIACAD EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAD
ORGANIZADQ. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUICAQ DE RENDIMENTOS
PELO FUNDO M QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDC
ATENDIDOS, QS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA
LEGISLACAC EM VIGOR,

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAQ NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO
OU RESTRICAO A REFERIDA ISENGAQ, 05 RENDIMENTOS E 05 GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAC VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTC DE SUA DISTRIBUICAD AOS COTISTAS, AINDA
QUE A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDQ TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDANCA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE
NOVOS TRIBUTOS, EXTINCAC DE BENEFICIO FISCAL, MAIJORACAO DE ALIQUOTAS,
INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLACAQ VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER
TRIBUTOS OU A REVOGACAC DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO QU SEUS COTISTAS
A NOVOS RECOLHIMENTOS NAD PREVISTOS INICIALMENTE.

{B) UQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA
LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURC UM MERCADO PARA
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NEGOCIACAQ DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAD, CASO ESTES DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO, DESSA FORMA, OS5 COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR
A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA
VYENDA DAS COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE
SUAS COTAS JUNTO A CVM. ALEM DISS0, DURANTE © PERIODO ENTRE A DATA DE
DETERMINACAC DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAC DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO
ADICIONAL DE RENDIMENTOS QU DA AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDQ PELO COTISTA EM CASC DE NEGOCIACAC DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADQ.

(C} RISCOS DE MERCADO ~ EXISTE O RISCO DE VARIACAC NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR QU
DIMINUIR, DE ACORDO COM AS FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS
CRITERIOS PARA PRECIFICACAD DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILACAO NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE SAD REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JURGS QUE SOFRERA ALTERACBES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS
DE VENCIMENTO DESSES TITULOS, EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMBNIO LIQUIDO DO FUNDO PODE
SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAQ EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA
DE QUE NAQ SE ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/QU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM
RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS
EVENTOS PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE
O PRECO E/OU RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O
ADMINISTRADOR PODE SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDOQ A PRECOS
DEPRECIADOS, PODENDO, COM 1SS0, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

{D) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDQ ESTA SUIEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDICBES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDIGOES POLITICAS E
ECONGMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRACRDINARIOS OU SITUACOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA QU
FINANCEIRA QUE MODBIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENGIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE
JURQS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS
PODERAQC RESULTAR EM PERDAS PARA QS COTISTAS, NAO SERA DEVIDA PELO FUNDG OU POR
QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE, QUALQUER
INDENIZACAC, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS5 COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANC OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E} RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  REPRESENTAM  MODALIDADE DE INVESTIMENTO  EM
DESENVOLVIMENTC NO MERCADO BRASILEIRC F SEO CONSTITUIDOS, POR FORCA
REGULAMENTAR, COMQ CONDOMINIQS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS
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COTAS, ANTECIPADO OU NAQ, EM HIPOTESE ALGUMA. OS5 COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAC DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, ADICIONALMENTE,
DETERMINADCS ATIVOS E/GU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS
DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS
OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES, NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR
PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A YARIACAO NEGATIVA DOS ATIVQS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMBNIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE © PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR
PELA LIQUIDACAD DO FUNDO E QUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA
SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AQS COTISTAS DOS ATiVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, QS COTISTAS PODERAD
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU 05 ATIVOS DF LIQUIDEZ RECEBIDOS
QUANDOC DA LIQUIDACAD DO FUNDO,

(F} RISCOS DO USQ DE DERIVATIVOS — 05 ATIVOS E/OU OS5 ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS,
CONTENDO CONDICOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. C FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES
DESTE DESCASAMENTO, MAS A CONTRATAGAQ, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS
DE DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LiQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATAGAC DESTE TiPO DE OPERACAO NAQ DEVE SER ENTENDIDA COMO
UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DG CUSTODIANTE, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURQ OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE
REMUNERAGCAQ DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS
PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS5 COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO
DE CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS5 RENDIMENTOS QRIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAC TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS
AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAD REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS
INTEIROS £ CINCO DECIMOS POR CENTOQ) A 15,0% {QUINZE POR CENTO}, DEPENDENDQ DO
PRAZO DO INVESTIMENTO} E TAL FATO PODERA |IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

{H) RISCOS ATRELADOS AQS FUNDOS INVESTIDOS ~PODE NAQ SER POSSVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAQ DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE © ADMINISTRADOR E/QU GESTOR NAD RESPONDERAG PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

{I) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE
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EM VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICACAO POR
EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIRQS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS
SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTOD, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA [NTIMA
RELACAQ COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTC MAIOR FOR A
CONCENTRACAQ, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDQ SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0S RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAQ, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CARITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

U} RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO APLICACOES,
PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU NENHUMA,
LIOUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO £ O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS FINS DA
CONTABILIDADE DO FUNDO F REALIZADD VIA MARCAGAO A MERCADO. NESTE MESMO
SENTIDQ, OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAQ A MERCADO,

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAQ A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AC CALCULQ DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR
OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADQ MEDIANTE A
DIVISAD DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE
ENTAQ.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE 0S ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM
NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AC LONGO DO PRAZO DE
DURAGAO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILAGDES NEGATIVAS DE
PRECO, O QUE PODE IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO
INVESTIDOR QUE OPTAR PELQ DESINVESTIMENTO.

(K} RISCO DE CREDITQ — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AQ INADIMPLEMENTQ DOS DEVEDORES E COOBRIGADQS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES
DAS OPERACGOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM
FAVOR DE TAIS ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO,
A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES
CONTRATADAS.,

(L) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO  INVOLUNTARIC, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVELS, A CONVOCAGAC DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: {I)
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (1)
INCORPORACAD A OUTRO FUNDO; OU {1Il) LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS TTENS “I* E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
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OCCRRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “lI|” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE Q
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AQS
COTISTAS, BEM COMO NAQO HA COMO ASSEGURAR QUE OS5 COTISTAS CONSEGUIRAD
REINVESTIR OS RECURSOS EM QUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL QU
SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

{M) RISCO DE NAO CONCRETIZACAQ DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (F DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRIGAQ
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSA0
DE COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDACAO DO FUNDO CASO NAD SEIA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AQ PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE £ DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO
MENQR DG QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAD SEIA ATINGIDO {OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS
DOCUMENTOS DA RESPECTIVA OFERTA, E (11} A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 1t
EMISSAD, O FUNDQ SERA LIQUIDADO. NESTE CASQ, EM RAZAQ DOS RISCOS DE MERCADO, DO
RISCO DE CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAD DE COTAS
EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAC REALIZADAS POR INVESTIDORES Cuja
INTEGRALIZACAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAC
CVM Ne 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAQ CVM 4007), E
POR PESSOAS VINCULADAS PODERAC VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAD 1US AO
RECEBIMENTO {I} DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADO PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDOS O3 TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E {I1) DA
TAXA DE DISTRIBUICAC PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERACAQ/ACRESCIMO, O QUE
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDQ, CASO OCORRAM QS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO
DE “RISCO DE CRERITO" E DE “RiSCO DE MERCADQ", BEM COMO NA HIPOTESE DE © FUNDQ NAOD
CONSEGUIR EINVESTIR O5 RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAD DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGQS DO
FUNDQ.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAQ CANCELADAS, ENM QUAISQUER DAS HIPOTESES
PREVISTAS NO5 DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA SUIEITO AOQ EFETIVO
RECEBIMENTO, PELC FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDACAO OU
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DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS5
RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAQ DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER
HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA FREIUDICAR ©
RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO
CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAQ.

{n} RISCO DE NAQ MATERIALIZACAQ DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE
OFERTAS DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM EfOU CONTERAQ,
QUANDO FOREM  DISTRIBUIDOS, INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADC
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS £ DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAC SER OBIETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDQ, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO [TEM
4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBIJETIVO DE RENTABILIZAGAC DAS COTAS DO
FUNDO EM UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUIA CONCRETIZAGAC ESTA SUIETTA A UMA
SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA FCONOMICA E FINANCEIRA. ESTA
RENTABILIDADE ALVO NAGQ REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU
ISENGAD DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

A5 PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHC FUTURO DO FUNDO, DO MERCARC IMOBILIARIO,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, DO SEU MERCADO DE ATUAGAOC E SITUAGED MACROECONOMICA NAQ CONFEREM
GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURQO DO FUNDQ SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. OS5 EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS
INDICADAS NOS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL.

(O] COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL
PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDG - OS5 CUSTOS INCORRIDOS
COM QS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAQ DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMGNIQO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE
VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS5 PROCEDIMENTOS JUDICIALS OU
EXTRAJUDICIAIS OE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADC O LIMITE DE SEU
PATRIMANIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS5 VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAD E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO
MECESSIDADE DE COBRANCA IUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, 05 COTISTAS PODERAC SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AG FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAD E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES, NENHUMA MEDIDA JUDICIAL U EXTRAIUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO
PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE
CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAC RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAQ ADOCAD OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUALS DANDS QU PREJUIZOS, DE
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QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA [OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS QU EXTRAJUDICIALS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO
0S5 COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DHSPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAD E, CONFORME O CASQ, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDOQ, PORTANTGC, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS
ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(P} O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM
UMA DILUICAD DA PARTICIPACAD DO COTISTA QU REDUCAOD DA RENTABILIDADE - O FUNDC
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONALS NO FUTURQ ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS
POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVDS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAD TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAQ CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS5 RESPECTIVOS RECURSOS
DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAD ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

{Q) RISCC DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS FELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAC OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SFRAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTAQUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUAORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAQ PELA AUSENCIA DE QUGRUM PARA
TANTO [QUANDO APLICAVEL) NA VOTAGAC EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAC DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
QUTRQS PREJUIZOS, A LIQUIDAGCAQ ANTECIPADA DO FUNDO.

[R) RISCO DE GQVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS QU MEDIANTE
APROVACAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (I} ©
ADMINISTRADOR OU O GESTOR; (il} OS SOCI0S, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR: {11} EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDQ,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPGTESE DE DELIBERAGCAO
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A
FORMACAQ DO PATRIMONIO DO FUNDO; E (V1) O COTISTA CUJO INTERESSE SE!A CONFLITANTE
COM O DO FUNDO. TAL RESTRICAQ DE VOTO PQODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
NOS INCISOS “1” A “IV", CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(S} RISCT REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DC MODELO FINANCEIRQ, ECONGMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTQ DE RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A
PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATQS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAQ EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAD DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE
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TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE
TIPO DE OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER
PERDAS PCR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AQ ARCABOUGC CONTRATUAL,

{T) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - 05 ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES
DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE © FUNDD E O
GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% {DEZ POR CENTO) DAS
COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE
APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAOD CVM 472, QUANDD DA FORMALIZAGAD
DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, 05 COTISTAS MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDD, DAS SEGUINTES
ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: {1}
O GESTOR, PARA PRESTACAQ DOS SERVICOS DE GESTAQ DO FUNDQ; E {lI} O COORDENADOR
LIDER E INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAQ DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAD DOS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODQ, MAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS CONTRATAGSES ACIMA PREVISTAS NAC CARACTERIZAREQ
SITUACOES DE CONFUTO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AC FUNDO E AQS COTISTAS.

{U) RISCO RELATIVQ A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO - PODERA OCORRER SITUACAD EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAD,
PASSANDC TAL COTISTA A DETER UMA POSICAQ EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDQ, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARICS. NESTA HIPOTESE,
HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGGES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNGAQ DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANG DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA
EMISSAC DO FUNDQ, CONFORME O CASQ.

(VI NAO EXISTENCIA_DE GARANTIA DE_FLIMINACAQ DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS N FUNDO EXPOE O COTISTA AQS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA
SIMPLES CONSECUCAO DO OBIETC DO FUNDO, ASSIM COMC DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGHES, MUDANGAS NAS REGRAS
APLICAVEIS ACS ATIVOS E/OU ADS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAC NA POLITICA ECONBMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC.
EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA 05 COTISTAS. EM CONDICOES ADVERSAS DE
MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA
REDUZIDA.

(W) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMANIO LIQUIDG NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM
QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O
FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDG NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDD NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE QS
COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDQ, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
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DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA
RECURSQS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS CBRIGACOES FINANCEIRAS. NAD
HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APORTAR E NAD HA COMO GARANTIR QUE, APOS A REALIZAGAD DE TAL APORTE,
O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(X) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRADRDINARIA DOS ATIVOS
- OS ATIVOS PODERAC CONTER EM SEUS DAGCUMENTOS CO NSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTC OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGCAD PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTC DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRAGAD. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICAGAQ PELO
GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE
MODO, O GESTOR PODERA NAQ CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A
MESMA RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDQ, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O
PATRIMGNIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO
FUNDQ, PELO ADMINISTRADOR, PELQ GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER
MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(Y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE_ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE QFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDI(;OES ACEITAVEIS, A CRITERIO
DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTOQ, E,
CCNSIDERANDC QUE O REGULAMENTG DQ FUNDO NAG ESTABELECE PRAZO PARA
ENQUADRAMENTO DA CARTE|RA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO
DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA
EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA ACUISICAO DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ. A AUSENCIA BE ATIVOS £/QU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTAEILIDADE DAS COTAS, EM FUNCAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR
A RENTABILIDADE ALVQ DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A AMORTIZACAO DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR,

(2) RISCO DF INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DC AGIQ E/OU DESAGIQ APLICAVEL AD PRECO DE AQUISICAQ - NOS TERMOS
DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAQ DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO
FUNDO PODERA OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/CU DESAGIO, OBSERVADAS AS
CONDIGCOES DE MERCADO. NO ENTANTO, NAQ E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA
AQUISICAD DE DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERA(;@ES SEMELHANTES NO MERCADO COM
BASE NAS QUAIS O GESTOR PQSSA DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGHO APLICAVEL AQ PRECO
DE AQUISICAD. NESTE CASO, O GESTOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MA|S
ADEQUADO AQ CASO EM QUESTAD.

(AA) RISCO RELATIVO AQ PRAZO DE DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO
QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS, SALVQ NA HIPOTESE DE LIQUIDACAC DO FUNDO. CASO O35 COTISTAS
DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, 0% MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS
EM MERCADGC SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAD ENFRENTAR FALTA DE
LIQUIDEZ NA NEGQCIAGCAQ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIC OU OBTER PRECOS
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REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

{BB] RISCO DECORRENTE DA AQUISICAD DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAD 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ
VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUGAO 2.921, O RECEBIMIENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS
DEVIDOS PELCS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADROS NOS TERMOS
DA RESOLUGCAD 2921 ESTARA  CONDICIONADO AC PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, Q
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, QS COTISTAS, CORRERAC O RISCO  DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU DE
QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

(CC) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAD DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDQ DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO
GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDC DE VIABILIDADE
TAMBEM PODERA SER ELABORADG PELQ GESTOR, QUE E EMPRESA DG GRUPC DO
ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO, RISCO DE CONFUITQ DE INTERESSES. O ESTUDO DE
VIABILIDADE PODE NAO TER A QBIETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAC DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

[DD} RISCO DE O_FUNDO NAQ CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AC FINAL DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO, NAD SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA
PELO FUNDQ, O QUE, CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM
PATRIMONIO MENOR QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO
INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR & CAPACIDADE DO FUNDOQ DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E
PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES CONDIGGES DISPONIVEIS.

[EE) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIALS RELACIONADAS AQS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLQ
ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MORGCSIBADE DO SISTEMA JUDICIARIO
BRASILEIRO, A RESOLUCAD DE TAIS DEMANDAS PODERA NAD SER ALCANCADA EM TEMPO
RAZOAVEL, ADEMAIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS
NAS DEMANDAS JUDICIAIS RELACIOMADAS AQS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E,
CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMGNIO DO FUNDO, NA
RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VYALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

{FF) RISCO RELATIVC A NAQ SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR QU DO
CUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO DE
FALENCIA OU DECRETACAC DE RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL, E/OU O
ADMINISTRADOR OU O CUSTODIANTE PODERAC SOFRER INTERVENGAQ £/0U LIQUIDAGAD
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SEREM DESCREDENCIADOS,
DESTITUIDOS DU RENUNCIAREM AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAQ
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0S5 PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO. CASQ TAL SUBSTITUICAO NAC ACONTEGA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, © QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AQ FUNDO E AQS
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COTISTAS.

{GG) RISCO _OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAQ
ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS
DO FUNDO DEPENDERAC DE UMA ADMINISTRACAC/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA
SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS OPERACIONALS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAQ
AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, 05 RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAD
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENGAO QU
LIQUIDACAQ EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA
CONTA CORRENTE, OS5 RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIOUIDEZ LA
DEPOSITADOS PODERAD SER BLOQUEADOS, PGDENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO
FUNDO POR VIA JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAC NAC SER RECUPERADQOS, CAUSANDO
PREJUIZOS AD FUNDO E AOS COTISTAS.

(HH) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO
ADMITIDO QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINACAO ENTRE OS
COTISTAS. O PATRIMONIO DO FUNDC NAQ CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU
QUALQUER MECANISMG DE SEGREGACAC DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(1} O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVEST|DORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMGVER A REDUCAD DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIC - A PARTICIPACAD NA OFERTA
DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS
PODERAC OPTAR POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAQ. O ADMINISTRADOR, O
GESTOR E AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE ©
INVESTIMENTO NAS COTAS POR PESSOAS VINCULADAS NAO DCORRERA OU QUE AS REFERIDAS
PESSCQAS VINCULADAS NAO OPTARAC POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCU LACAD.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagio do artigo 39 da Instrugiio CVM 472, canforme
alterado pelz Instrugdo CVM n® 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO estard disponivel aos respectivos investidores por meio do
formuldrio eletrénico elaborado nos moldes do Anexe 39V da Instrucio CVM 477 e
disponibilizade na pdgina do ADMINISTRADOR na rede rmundial de computadores
(www.bancainter.com.br), de mado que, a partir desse momento, os investidares e os potenciais
investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais infarmagbes
disponihilizadas exclusivamente por meio do referido documente.

6.3. 0 objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decarrentes do investimento no FUNDQ, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4, As aplicagdes realizadas no FUNDO n3o tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER {ou dos terceiros hahilitados para prestar tais servicos
de distribuigdo de Cotas), de quzlgquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
—FGLC.

7. REMUNERAGCAD. Pela administragio do FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do ESCRITURADOR e do CUSTODIANTE, o FUNDO pagard ac
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ADMINISTRADOR uma taxa de administracio (“Taxa de Administragdo”) equivalenta a 1,00% {um
inteiro por cento) ac ano sobre o patriménie liguido do FUNDO, calculado conferme item 7.3
abaixo.

7.1. A Taxa de Administracio ¢ c¢alculada, apropriada ¢ paga em Dias Uteis {conforme abaixe
definido), mediante a divisio da taxa anual par 252 (duzentos e cinquenta dois) Dias Utais.
7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributdria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualguer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarade como feriado nacional {“Dia Util”}. Case as datas em gua venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nio sejam Dia Util, conforme definicdo deste
ftern, considerar-se-d como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatameante
seguinte efou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 5.A, - Brasil,
Bolsa, Balcio {“B3") nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nao estejaem
funcionamento, considerar-se-d como a data devida pars o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamente, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administracio serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 52 {quinto} Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.,

7.3. Considera-se patriménio liquido do FUNDC a soma algébrica do montante disponivel com
os Atives e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDQ precificado conforme o item
4.8 e itemn 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liguidez, menos as
exigibilidades do FUNDQ.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdio de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
uma taxa de distribuicio priméria, por Cota subscrita, eguivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo priméria serdo utilizades para
pagamento dos custos de distribuicdo priméria. Caso apds o pagamento de todes os gastos da
distribuicio priméria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuigio primaria, tal valor serd revertido em beneficio do FUNDO.

7.5. Nic havera cobran¢a de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualguer taxa de
perfarmance.

7.5.1. Quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adguirirem Cotas
da nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados & distribuigde das Cotas
objeto das novas emissbes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a
cobranca de tais custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissdes.

2. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAOD, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGEO DAS COTAS

8.1, A cada nova emissdo de Cotas do FUNDQ, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objete
de oferta plblica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagso
aplicavel.

8.2. Na primeira emiss3o de Cotas do FUNDO, sero emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, no valor de R$100,00 {cem reais) cada, totalizando o mantante de até R$100.000.000,00
{cem milhBes de reais) {“Patriménic Inicial”’}, na data de emiss3o, qual sefa, a data da 12
{primeira} integralizacio de Cotas do FUNDO {“Data de Emissda”), cbservada a possibilidade de
colocagdo parcial das Cotas da 12 {primeira) emiss3o do FUNDO, desde que seja colocado, pelo
menos, 750.000 (setecentas e cinguenta mil} de Cotas, totalizando o montante de
R$75.000.000,00 (setenta & cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patriménio Minime

wersio 1 —15 o janeito de 2CE0

142



inicial”}. Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbite da primeira
emissio de Cotas do FUNDO poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no artigo 14, pardgrafo 22, da Instrugdo CVM 400, de até 200.000 {duzentas mil} Cotas,
perfazendo o mantante de até R$20.000.000,00 {vinte milhdes de reais) na Data de EmissSo,
equivatentes em conjunto a até 20% {vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um
lote suplementar, a ser emitide na forma prevista no artigo 24 da instruglo CVM 400, de até
150.000 {cento e cinguenta mil} Cotas, perfazendo o montante de até R$15.000.000,00 (quinze
milhSes de reais) na Data de Emiss3o, eguivalentes em conjunto a até 15% (gquinze por cento)
das Cotas inicialmente ofertadas.

8.2.1. & cada nova emiss3o de Cotas do FUNDO, a subscrigdo das Cotas, objeto de oferta plblica
de distribuicio devera ser realizada no prazo maximeo de 6 {seis) meses contado da data de
divulgazdo do antncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

£.2.1.1. O ADMINISTRADOR poderd encerrar a ofarta plblica de distribui¢do antes do prazo
indicado no itam 8.2.1, mediante a divulgacio do anincio de encerramento e desde que atingido
o Patrimé&nio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova
armissaq.

8.2.2. As Cotas deverio ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente
a cada emissio de Cotas. Quando da subscrigio das Cotas, o investidor deverd assinar o boletim
de subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adesdio ao Regulamento, para atestar gue tomou
ciéncia (a) do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO
(“Prospecto”), canforme aplicavel; {c} dos riscos associados aa investimento no FUNDO, descritos
no item 6 deste Regulamento: {d} da Politica de Investimento descrita no item 4 deste
Regulamento; e (e} da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquida negative, e, se for ¢
caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscricio parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDQ, na
forma do itemn 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricio de Cotas da emissdo inicial do FUNDQ, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme a case, o
montanta a ser definido em cada nova emissio, ADMINISTRADOR deverd:

{a) devalver, aos subscritores gque tiverem integralizado as Cotas, 05 recursos financeiros
recehbidos, acrescidos dos eventuals rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO,
nas propor¢Bes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais
despesas @ encargos da FUNDO; e

{b) em se tratando de primeira distribuicia de Cotas do FUNDQ, proceder a liquidacio do
FUNDQ, observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liguidagdo o
comprovante da devolugio a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscricio de Cotas referente a cada nova emisséo serd feita mediante assinatura do
boletim de subscricdo, que especificard as condicdes da subscricio e integralizacie e sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissiic correspondente ae Patriménie Inicial & o cumprimento dos requisites previstos na
regulamentacdo especifica.

8.4, O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover
emissBes de novas Cotas para captacio de recursos adicionais, ndio sendo assegurado aos
Cotistas qualguer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de Cotas.

8.4.1. As Cotas ohjeto da nova emiss3o assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidas
s Cotas ja existentes, observado gue, conforme orientagdo e recomendacio do GESTOR, apds
verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimente, a assembleia geral
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de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas poders estabelecer periado, ndo superior ao
praze de distribuicdo das Cotas objeta da nova emissiio, durante o quai as referidas Cotas ndo
dardo direito & distribuigdo de rendimentos efou & amortizacio de principal.

8.4.2. O prago de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia garal de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissio, devendo o GESTOR submetar 3 referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de definigdo do preco de emissdo das novas Cotas.

8.4.3, N3c podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribui¢do anterior.

8.5. As Cotas sfio escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do
FUNDQG, cuja propriedade presume-se palo registrc do nome do Cotista no livro de registro de
cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emisso sardo integralizadas & vista, no ato da subscricio, em
moeda corrente nacional, ndo havendo 2 assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas
que n¥o forem subseritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo
ADMINISTRADOR nos termos da regulamentacio em vigor.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Gnica.

8.8. Os Cotistes nfo poderfo exarcer quaisquer direitos sobre as Ativos e Ativos de Liguidez
integrantes do patriménio do FUNDQ.

8.9. Até que o registro de constituigdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentacio
especifica seja concedido pela CVIM, as impertincias recebidas na integralizacio de Cotas da
primeira emisséio do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez pravistos nas itens (b) e {d}
do item 4.2.2 acima, com ligquidez compativel com as necessidades do FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDQ serdo registradas para distribuicio no mercado primaric e para
nagociagdo em mercado secunddrio em mercado de balcio arganizado ef ou em mercado de
bolsa, administrados pela B3.

8.10.1. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exciusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizade, conforme determinado pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro
de 2005.

8.10.2. Para efeitos do disposto no item 8.10.1, n3o sSc consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias nSo anerosas de Cotas por meio de doacis, heranca e sucessio.

8.11. Observados os tarmos da legisiacdo & regulamentagio aplicaveis, o FUNDO poderd contar
com o servico de formacSo de mercado (market making), sendo certo que caso os servicos de
formador de mercado das Cotas do FUNDQ no mercado secundsrio venham 3 ser contratados,
serd divulgado comunicado ac mercado informando os Cotistas efou potencials investidores
acerca de tal contratago.

8.11,1. E vedado ac ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercade para as Cotas do FUNDO. A contratagdio de pessoas ligadas ac ADMINISTRADOR efou
g0 GESTOR para o exercicio da funcio de formador de mercado devers ser previamsante
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472, A manutengio do
servico de formador de mercado n3o serd obrigatdria

9. RESGATE. Considerando gue o FUNDO & constituido sob a forma de condominic fechado,
nae & permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDQ, caso em que
se aplicara o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragiio do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos
do FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: {a) taxas, impastos ou
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contribuicSes federafs, estaduais, municipais au autdrquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direftos e chrigacdes do FUNDQ; (b} gastos com correspondéncia, impressio,
expedicio e divulgagio de relatdrios e outros expedientes de interesse do FUNDOC, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas nests Regulamento ou na Instrucdo CYM 472; {c) gastos da
distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociacio em mercado
organizado de valores mabilidrios, inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicia
das Cotas; {d) honorarios e despesas do AUDITOR,; {e} comisses e emalumentos pagos sobre as
operagbes do FUNDD, incluinda despesas relativas & compra, venda, avaliagdo, locacda ou
arrendamente dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na farma
permitida no item 4.2.5 acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liguidez que componham sau
patrimdnio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defass dos
interesses do FUNDO, em juizc ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (g) gastos
derivados da celebracio de contratos de segura sohre os iméveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDQ na forma permitida no iterm 4.2.5 acima, Ativos e Atives de Liuideg, bem
como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros nae decorrentes diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas fungbes; (h) gastos inerentes
a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transfarmacio ou liquidagdo do FUNDO e realizacio
de assembleia geral de Cotistas: (i) taxa de custédia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobilidrios do FUNDO; {j) gastos decorrentss de avaliacBes que sejam obrigatérias; (k) gastos
necessarios 3 manutencde, conservacdo e reparos de imdveis eventualmante integrantes do
patriménio do FUNDQ; {|) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honorarios
e despesas do representante de Cotistas; (n} henorérios e despesas relacionados 3s atividades
de consulteria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, seforo
caso, o0 GESTOR em suas atividades de andlise, selecio e avaliacio de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos da carteira do FUNDO, e de empresa especializada na administracio
das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDQ,
exploragic do direito de superficie, monitoramenta e acompanhamento de projetos e
comercializagde dos respectivos iméveis eventualmeanta integrantes do patriménio do FUNDO
na forma permitida no item 4.2.5 acima, e a consolidagio de dados econdmicas e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de maonitoramento, (6} honorarics e daspesas
relacionadas s atividades de formador de mercada para as Cotas do FUNDO, e (p} taxa de
ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

10.1, Quaisguer despesas nio expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr
par conta do ADMINISTRADOR,

10.1.1. Os encargos previstos na inciso “c” do item 10, acima, emn relacdo as ofertas primarias de
distriuicio serfo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termas do itermn 7.4, acima.
10.2. 0 ADMINISTRADOR poders estabelecer que parcelas da Taxa de AdministracSo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatéric das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo,

10.3. Os custos com a contratacio de terceiros para os servicos de (a) escrituragdo de Cotas; (¢}
gestdo dos valores mobilidrios integrantes da cartsira do FUNDO; e (d) servigos de tesauraria,
cantroie e processamente dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do FUNDO serdo suportados pelo ADMINISTRADOR,

16.4. Case o patriménio liguide do FUNDO se mostre ihsuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR, mediante notificacio recebida do GESTOR, deverd convocar assembleia geral
de Cotistas, nas termos do itemn 15 deste Regulamento, para discussio de solugbes alternativas
a venda dos Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral da Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou nio decida
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por uma solugiic alternativa & venda de Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDQ, e na
hipstese de o montante obtido com a alienagio dos Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO
ou com a cassiio de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos efou dos
Ativos de Liquidez do FUNDO n3a seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo
chamados para aportar capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as
ohrigacdes pecunidrias do FUNDO sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGACAQ DE INFORMAGOES, O ADMINISTRADOR prestard as informagdes
periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informacdes aventuais sobre 0 FUNDO aos
Catistas, inciusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e
abservada a periodicidade nela estabelecida {(“INFORMAGOES DO FUNDO").

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divuigadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores {www.bhancointer.com.br), em lugar de destaque ¢ dispanivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Catistas na sede do ADMINISTRADOR,

11.2. O ADMINISTRADDR manterd sempre dispanivel em sua pagina na rede mundial de
computadores {(www.bancainter.com.br) @ Regulamento do FUNDQ, em sua versdo vigente e
atualizada,

11.3. 0 ADMINISTRADOR, simultanearnente a divu'gaglo das INFORMAGOES DO FUNDO referida
no ftem 11,1, enviard as INFORMAGGES DQ FUNDO & entidade administradora do mercado
organizado emn gue as Cotas do FUNDD sejam admitidas 3 negociacio, bem came & CVM, através
do Sistema de Envie de Dacumentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores,

11.4. As INFORMAGOES DO FUNDO podergo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ac ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminag3o dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, gualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualguer outro ato ou fato que possa
influir de medo ponderavel {a} na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados, (b} na decisio dos investidores de comprar, vender au manter as Cotas, e (c} na
decisio dos investidores de exercer quaisquer direftos inerantes 3 condicio de titular de Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciades.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, O
ADMINISTRADCR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagio de assembleia garal
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) das lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junhe e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apés a encerramento da ofarta publica de distribuigio das Cotas da 12 {primeira) emissdo
do FUNDO, a distribuigio de rendimentos prevista no item 12 acima serd realizada mensalmente,
sempre na 92 {nano) Dia Util do més subsequente ao do recebimanto dos recursos pele FUNDO,
a titulo de antecipacio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que aventual
salde de lueros auferidos nio distribuide, confarme apurada com base em balance ou balancete
semesiral, serd pago na proxima data prevista para distribuicie de rendimentos, vhservados os
procedimentos da B3,

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta pdblica de distribuigde das Cotas da 12 {primeira}
emiss3o do FUNDO, e observada a obrigacdo de distribuicde semestral de rendimentos nos
termos do pardgrafo (nico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1593, conforme
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alterada, o FUNDO somente realizaré distribuiges de rendimentos, a critério do GESTOR, caso
tenham sido atendidos os seguintes requisitos: {a) as Cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamente em balsas de valores ou no mercade de balcio organizado, nos termos do inciso
Il do caput do artige 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004; & (b} 6 FUNDO possua, no
minimo, 50 [cinguenta} Cotistas, canforme inciso | do parégrafo (nico do mesmo artigo da
referida lei,

12.2, Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima poderd
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagiic de rendimentos (distribuic3o adicional de
rendimentos) efou amortizacio de principal, sendo que, nesta hipdtese, o GESTOR devers
informar ac ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titula de
amortizagdo de rendimentes {distribuicdo adicional de rendimentos) efou amortizacio de
principal,

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre ha
proxima data prevista para distribuicio de rendimentos nos termos do item 12.1 acima,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2, Fardo Jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens
acima, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento da Gltimo Dia Util de cada més de
apuracdo dos lucros auferidos, de acorde com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pels prestagdo de servicos de escrituragdo das Cotas do FUNDO,

12.3. O ADMINISTRADCR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender s suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a} pagamento dos encargos
previstos neste Regufamento, e (b} distribuicSc des lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas faro jus & distribuic3o de
rendimentos em igualdade de condicdes.

12.5, Os pagamentos de que trata este item serio realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN,

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTOQ. O GESTOR exercerd o direito de voto ern assernbleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativas de Liquidez & sos demais ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDQ, na quatidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacio
aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflita de interasses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas acs Ativos & Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto serm a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsGes em sentido diverse no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara as decisbes de voto com base em suas
préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os ohjetives de investimento do
FUNDO sempre nza defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exarcicio de voto utilizads pelo GESTOR pode ser ancontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores {www.bancointer.com.br}.

14. TRIBUTAGAQ. Para nao se sujeitar a tributagio aplicivel s pessoas juridicas, o FUNDO n3o

aplicard recursos em empreendimenteo imobiliario que tenha como incorporador, construtor cu
sacio, cotista que detenha, isoladaments ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
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{vinte & cinca por cente) das Cotas do FUNDQ emitidas. Para propiciar tributacdo faveordvel acs
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidard melhores esforgos para que {a) os Cotistas
do FUNDOQ nfo sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cente) das Cotasdo
FUNDO; (b) as respectivas Cotas nio derem direitos a rendimentos superiores a 10% {(dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; {c} o FUNDQ receba investimento de, no
minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e {d) as Cotas, quando admitidas a negociagace no mercado
secundirio, sejam negociadas exclusivamente em holsas de valores ou mercado de balcdo
organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocarad os Cotistas, com
antecedéncia minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, para as
assembleias gerais ordinérias, e (b} 15 {quinze} dias de anteced&ncia da data de sua realizagio,
no caso das assembleias gerais extraordindrias, per correspondéncia efou correio eletrénico,
para deliberar sobre assuntos da FUNDQ. A presenga de todos os Cotistas supre a convocaggo
por correspondéncia efou por correio eletrbnico & dispensa a observancia dos prazos acima
indicados.

15.1, A convoeacio da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o diz, a hora e o local em
que serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enurnerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias gue dependam de deliberacio da assembleia geral de Cotistas.
15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocagao [podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas}, {a} em sua pagina na rede mundial de
computadaoras, {b} no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (¢} na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas 2 negociagdo, todas as informactes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.
15.1.2. Os Cotistas que representem, ne minimo, 5% {cinco por cente) das Cotas emitidas ou saus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poder3o solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitagdo, observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante
consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participag®es constantes do registro
de Cotistas na data de convocagio da respectiva assembleia geral, ou representantes dos
Cotistas podem solicitar, por meioc de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordindria e
extraordindria, desde que referido requerimento {a) estaja acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentac¢do especifica, e {b) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nes termos da regulamentagio em vigor também ineluird a
declaracdo fornecida nos termas do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacdes
exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
item 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referides nos incisos {a} a (¢}
do item 15.1.1, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do praze previsto no item
15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
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solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demals competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativemente & assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

{a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(b} alteragdo do Regulamento;

(€} destituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR e do CUSTODIANTE;

(d) escolha do substituto da ADMINISTRADOR;

(e] emissdo de novas Cotas;

{f} fusdo, incorporacdo, cisio e transformagio do FUNDD;

{g) dissolugdo e liquidacio do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste Reguiamento;
{h) alteragdio do mercado em que as Cotas sdo admitidas 4 negociacio;

(i) apreciac3o de faudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integraliza¢o de Cotas do
FUNDO;

(i} elei¢do, destituicde e fixacio de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

{k) alteracio da Taxa de Administracdo;

(I} aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termas do inciso X!
do artige 18 da Instrucio CVM 472,

{m) aiteracdo do prazo de duracic do FUNDO.

15.2.1. Q Regulamento do FUNDO poderd ser alterado, independentemente de assembleia garal
de Cotistas, sempre que tal alterac#o decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais oy regulamentares ou ainda em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE,
do ESCRITURADOR, do AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais como alteragdo na razio
sacial, enderego e telefone.

15.2.1.1, As alteracBes referidas no item 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cuotistas, por
correspandénciz, no prazo de até 30 {trintz) dias, contados da data em gque tiversm sido
implementadas,

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-3 com gqualquer namere de Cotistas & as
deliberaces serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes & assembleia geral de
Catistas ou, caso aplicéve!, peia maicria simples das respostas & consulta formal realizada na
forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias
previstas no item 15.2 acima, alineas {b), (c}, (d), (f}, {e}, (i), (k) e {l), gue dependern da aprovacio
de Cotistas que representem, no minime, a maioriz de votos dos Cotistas presentes e gque
representem: {a} 25% {vinte e cinco por cente), no minima, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou {b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se @ FUNDO tiver até
100 {cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser instalada com a presenca de um
Onico Cotista, de modo que apenas considerar-se-3 n3o instalada a Assembleia Geral de Cotistas
na hipdtase de ndo comparecimento de nenhum Cotista 3 respactiva assemblaia.

15.3.1. Qs percentuais de que trata o item 15.3 acima deverio ser determinados com base no
nimaro de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de tonvocacao da
assemblefa, cabhendo ac ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o
rercentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagio por quorum
gualificado.

15.3.2, S5omente pedem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assemblaia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
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procuradores constituidos ha menos de 1 {um]ana.

15.2.3. No podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto s& a5 pessoas
abaixe mencionadas ferem os Unicos Cotistas do FUNDO ou meadiante aprovagio expressa da
maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas cu em instrumenta de
procuragio gue se refira especificamente 3 assembleia geral de Cotistas em que s& dard a
parmissao de voto:

{a) © ADMINISTRADOR ou @ GESTOR;

{b) os sécios, diretores e funcionarias do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

{c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;
{d) os presiadores de servigos do FUNDQ, seus sacios, diretores e funcionarios;

{e) o Cctista, na hipotese de deiiberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sus
propriedade gue concorram para a formac3o da patrimdnio do FUNDO; &

{f) o Cotista cujo interesse seja conflitants com ¢ do FUNDQ.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por coreio eletronicao,
desde que a convocacdo indique essa possibilidade e estabelega os eritérios para essa forma de
vote, que nic exclui a realizago da reunido de Catistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagBes serfo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia,
observados s quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critéric do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meia de consulta formal,
sem reuniao de Cotistas, em que (a} os Cotistas manifestardo seus votos par corraspondéncia,
correio eletrdnico ou telegrama; e {b) as decisBes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, chservados os gquoruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam ohservadas
as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacio aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizaggo, ata
da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia efou por carreio eletrdnico.

15.6. A assembileia geral poders eleger 1 (um) representants de Cotistas, com o mandato de 1
fum) ane, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacio das demonstrages financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigdo, para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma
permitida no item 4.2.5 acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos &
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que {a) seja Cotista; (b} ndo exerga cargo ou fungo no ADMINISTRADOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por gle diretamente cantroladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de gualgquer
natureza; [c] ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imohilidrio que constitua objeta do FUNDQ, ou preste-lhe assessoria de gualquer natureza; {d}
n3o seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imabiliario, {e) ndo esteja
ern conflito de interesses com o FUNDQ, e {f} ndc esteja impedido por lei especial ou tanha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou subaerne, concussio, peculato contra
a economia popular, a f& pablica ou a propriedade, ou 2 pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos plblices, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacio temporaria aplicada pela CYM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ac ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. A remuneracio do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.5, assim comoe o
valor maximo das despesas que poderfio ser por ele incarrido no exercicio de suas atividades
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serd definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3, A eleicdo do representante de Cotistas poders ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representam, no minimo {2} 3% (trés por cento} do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% {cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas.

15.8.4. A funcio de reprasentante dos Cotistas € indelegavel.

16. LIQUIDACAQ. O FUNDO sers liquidade por deliberacio da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liguidag3o descritos
neste Regulamento.

16.1. 5o eventos de liquidacio antecipada, independentemente de deliberacio em assembleia
gerai de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislacdo e
regulamentacdo em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Atives de Liguidez integrantes do patriménio
do FUNDO, cenforme o item 4.3 acima e seu respectivo ttem;

(b} rentincia e n3o substitui¢de do GESTCR ou do CUSTODIANTE em até &0 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

{c) descredenciamenta, destituicia, ou renuincia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no
item 1.3.2,, acima: cu

{d) ocorréncia de patriménio liquide negativo apds a alienagio dos Ativos e Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDQ, nos termos do itern 10.4.1.

16.2. A liquidagdo do FUNDO 2 o cohsequente resgate das Cotas serfo realizadas apds {a)
alienagdo da totalidade dos Ativos e Ativos de Liguidez integrantes do patriménio do FUNDQ, {b)
alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do patriménic do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de baicdo organizade, em mercado de balcdo ndo organizado oy em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; {¢) alienacdo da totalidade dos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 deste
Regulamento, e (d) a cessio de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
imdveis eventualmeante integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5
acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de tados os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDQ, as Cotas serfo resgatadas em rnoeda corrente nacional oy em Ativos efou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménic do FUNDOQ, se for o caso, no prazo méximo de 30 {trinta) dias
contados da datz da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liguidagdio do FUNDO ou da
data em gue ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, abservado, se for o caso, o item 10,4.1.
16.3.1. Para o pagamenta do resgate sers utilizado o valor do quociente obtideo com a divisio do
montante obtido com a alienacda dos Ativos efou Ativos de Liquidez do FUNDQ, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Casa ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos
ne item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
Ativos e Ativos de Liguidez do FUNDO, pelo prago em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em cenformidade com o disposto no
iterm 16.3.1 acima.

16.4.1. A zssembleia geral de Cotistas devers deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liguidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas,
16.4.2. Na hipstase da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos e Ativos de Liguidez do FUNDO serSa entregues aos Cotistas mediante 3 constituicdo de
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um condominio, cuja fragieo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apos a constituicia do
condominic . acima referide, © ADMINISTRADOR  estard desobrigada em relagio as
responsabi'lidades astabelecidas neste Regulamento, ficando autorizade a liquidar o FUNDO
perante as auteridades competentes.

16.4.3. 0 ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para gue elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de
15 {quinze) dias contades da netificacia, o ADMINISTRADOR poderd promever a consignagio
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuaré prestande servicos de custédia pelo prazo improrrogéve! de
30 {trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do gual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR & ab CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Atives e/ou Atives de Liquidez. Expirado este prazo, ©
ADMINISTRADOR poderd promover o pagamento em consignacio dos Ativos efou Ativos de
Liguidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposte no Cédige Civil Brasileiro.
16.5. Nas hipdteses de liguidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatorio sobre a
demonstragio da movimentagdo do patriménio liguidg, compreandendo o periodo entre a data
das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e data da efetiva liquida¢do do FUNDO.
16.5.1. Davera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates side ou nio efetuados em condigSes equitativas e de
acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto 3 existéncia ou nio de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizadas.

16.6. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacdo:

{a) no prazo de 15 [quinze) dias: {i} o termo de encerramento firmada pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagio do FUNDO, quando for o caso; e (i} © comprevante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

{b) no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstracio de movimentagdo de patriménio do FUNDO
a que se refere o item 16,5, acompanhada do relatdrio do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantas que possam influenciar, dirata ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDO serio imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicades nos [tens 11.1 e 11,3 deste Regulamento,
conforme astabelecide na Politica de Divulgagio de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de
Investimentos Imobilidrios disponivel na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
camputadoras {www.bancointer.com.br).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correic eletrénico  forma de
cotrespondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convacacdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulia formal.

19. FALECIMENTO QU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz

exercers os direitos e cumprird as obrigagBes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ac de
cujus ou ao incapaz, chservadas as prescrigbes legais.
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20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 12 de julho de cada anc e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualguer controvérsia
relativa a este Regulamento.

{TULOS £ VALORES MOBILIARIOS LTDA.

2 _ "_..-fBé[o Horizonte, 15 de janeiro de 2020. . mmm&esmmilﬁ
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ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPI/ME N2 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE AITERAGCAQ DO REGULAMENTC DO IMOB I} FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNFI/ME: 36.312.772/0001-06
{(“FUNDO")
Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empreséria limitada com sede no tstado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Harizonte, na Avenida do Contorno, n® 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no
CNPI/ME sob n2 18.945.670/0001-46, devidarnente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores
Mabiliarios [“C¥M”) para o exercicio profissional de administragio de carteira de valores mobilidrios,
custadia de ativos e escrituraco de valores mohilidrios por meio dos Atos Declaratérios da CVM n2
13.432, expedido em 09 de dezembreo de 2013, n? 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e 0
16.125, expedido em 24 de janeira de 2018, respectivamente {(“ADMINISTRADOR"), na gualidade de
ADMINISTRADOR do FUNDO, nesle ato representada de acordo com seu Contrato Social, nos termos
da legislagdo e regulamenlagac vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de alteracdo do

regulamento do FUNDO {“Instrumente de Alteragao”):

1.  Alterar o nome do FUNDO de “IMOB (Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” para “IF1-D
INTER FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO - Fit”.

2. Alterar e conselidar o regulamente do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | a0 presente

instrumente {“Regulamanta”).

3, Aprovar a 12 {primeira) emissdc de Cotas do FUNDO, em série Urica, as quais serdo objeto de
oferta publica de distribuigo com melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Instrucio da CvM
n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Oferta” e “Instrugic C¥M 4007, respectivamente), com as

seguintes caracteristicas principais:

i NOmero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO [ "Primeira Emissdo”).

{iil Data de Emissdo: Serd a data da primeira integralizagio de cotas do FUNDO.

fiii} Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 1.000.000 (um mithdo} cotas, podendc ser

{a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional efou do Lote Suplementar (conforme abaixo
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definidos), cu {b} diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial {canforme abaixo definidn}, desde que

observado o Montante Minimo {confarme abaixo definide).

) Classe(s) de Cotas: classe Unica.
[v] Preco de Emissdo das Cotas da Primeira Emissio: R$100,00 {cem reais) por cota,
(v Taxa de Ingresso efou Safda: O FUNDO nido cobra qualguer taxa de ingresso para a subscrigac

de Catas ou do saida.

[t} Distribuicic Parcial € Montante Minimo da Primeira trnissio: Serd admitida a distribuigdo
parcial das cotas (“Distribuigdo Parcial”), respeitado o mentante minimo de 500.000 {guinhentas mul}
cotas, perfazendo o montante de R$50.000.000,00 [cinquenta mithdes de reais), para a manutengso
da Oferta {"Montanie Minima”), de forma que as Cotas ndo subscritas poderio ser cancefadas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualguer tempo até o final do prazo da
distribuicdio. Caso ndo sejarmn subscritas cotas correspondentes 3g Montante Minima, o FUNDO sera
liguidada, nos termos do artige. 13, §28, |1 da Instrugéio CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
confarme alterada [“Instrucdio CVM 4727) & a Primeira Emissao serd cancelads.

i} Lote Adicional: 530 as Cotas adicionais gue representam ate 20% (vinte por cento) da
totalilade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$20.000.000,00 {vinte milhdes de reais},
correspondente a 200.000 {duzentas mil} Cotas, guantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigBes das Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no arligo 14, § 22,
ga Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda gue
venha a sor constatado no decorrer da Oferta.

] Lote Suplementar: 53o as Cotas adicionais que representam ate 15% {guinze por cento} da
totslidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R515.000.000,00 {quinze milhos de reais),
correspondente a 150.000 {cento e cinguenta mil} Cotas, guantidade esta que poderd ser acrescida
a0 montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigBes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critéria do Funda, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo
24 da Instrugio CvM 400. Tais Cotas podem ser emitidas em razdo da prestagdo de servigo de
estabilizacio de pregos das Colas objeto da Oferta.

{x) Montante Minimo por Investider: O mantante minimo por investidar serd correspondente a
RS100 [cem reais) ou 1 {uma) Cota.
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! Destinagdo dos Recursos da Primeira Emnissc: Os recursos liquidos da Primeira Emissio serdo

destinadas conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.
i) Nomero de Séries da Primeira Emiss3o: A Primeira Emissdo sera realizada em série anica.

[} Forma de Distribuicio da Primeira Emissdo: Oferta nos termos da Instrucio CvM 400, da

Instrucda CYM 472 e das demais disposigies legais, Tegulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

{xiv] Procedimento para Subscrigio e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas serao
cubscritas utilizando-se os procedimentos do sisterna da B3 SA - Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual o
subscritor deverd integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional, mediante

Transferdncia Eletrdnica Disponivel — TED para conta hancéria de titularidade do FUNDC,

ba Tipo de Distribuigo: Primaria.

[xvi} Piblico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas ne Brasil
ou no exterior, bem comao fundos de investimento.

{wi]  Direito de Preferdncia: Nao haverd direilo de preferéncia na subscrigio de votas do FUNDO.

lwiil  Direitos das Cotas: As cotas atribuirso aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO,

kx}  Periodo de Calocagio: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 [seis)

mnses apos a sed inicio,

{xxl Regime de Distribuigo: As cotas serfo distribuidas publicamente em regime de melhores

esforgos de colocacao.
bed)  Distribuidor: A& distribuico das cotas da Primeira  Emissdo serd realizada pelo
ADMINISTRADOR, sendo admitida a participagic de instituigdes integrantes do sistema de

distribuicdio do mercado de valores mobiliarios.

4.  Submeter o presente Instrumento & CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentagdo aplicavel, necessérios 3 reafizagdo da oferta de cotas do FUNDO.
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Estando assim deliberada a matéria acima indicada, € assinado o presente em 2 (duas) vias de igual

feor e forma.

Relo Horizonte, 17 de fevereiro de 2020

{Restante da pdgina intencionalmente deado em branco. Assinaturas nas pdginas seguintes)

160



{Pdginio de Assinatiro do instrumentos Posticuicr de Alteraco da Regulamento do IMOB fit Fundo de

investimenta fmobilidrio]
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REGULAMENTO DO IFD INTER FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPI/ME: 36.312.772/0001-06

1. ADMINISTRACKO. A administragidno do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
{("TUNDO") seré exercida pela INTER DISTRIBLIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdo financelra com sode na Avenida do Contorno, n® 7777, 12 andar, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPI/ME sob o n2 18.945,670/0001-48, devidamente
autorizada pela CVM 2 exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores
maobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 13,432, de 09 de dezemiro de 2013 ("ADMINISTRADGR”},

ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGACBES DO ADMINISTRADOR. O ADMIMISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabenda lhe, sem prejuizo das demais obrigaghes previstas na legislagdo e

regulamentagdo aplicével e neste regulamento {"Regulamenta”):

{a)

(b)

{c)

d)

providenciar a averbagda, no cartério de registro de imeveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patrimanio do FUNDO na forma permitida no iterm 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentas {i} ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; {ii}
ndo respandemn direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR, (i) ndo
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de fiquidagde judicial ou
extrajudicial; {iv) n3c podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR: (v] ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISERADOR, por mals privilegiados que possam ser; e {vi) ndc podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer dnus reais;

manter. s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissdo do FUNDO {respectivamente, “Cotistas” & "Cotas”) e de transferéncia de
Cotas; (i} os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotislas; (i) a
dacumentagio relativa aos Ativos e Ativos de Liguidez e as operages do FUNDO; {iv} o3
registros contdbeis referentes as operagBes e ao patriménio do FUNDO; e (v} o arquivo dos
relatorios do AUDITOR (conforme abaixa definido} e, quande for o caso, dos representantes
de cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDC;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
perfodo de distribuigdo priméria de Cotas, que serdo arcadas pelo FLUNDO;
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manter custodiades em instituigSio prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CYM, s titulos e valores mobiliarios adgquiridos com recursos do FUNDO;

no caco de ser informade sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacio referida na akinea “"b” até o termine do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagio &

regulamentagdo aplicaveis,

manter atualizada junta 3 CVM a lista de prestadores de servicos contratados peio FUNDO;
observar as disposicbes constantes deste Regulamenta e dos prospecios de emissdo de Cotas
do FUNDD (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagfies da assembleia geral de

Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdio ac FUNDO
e ans Cotistas, nos termaos da legislagdo aplicavel; e

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, observados os termos e condigtes da legislagdo e regulamentagdo em vigor,

1.2. VEDAGOES. £ vedado ac ADMINISTRADOR, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando
os recursas do FUNDO:

{n

{m)

in)

(o)

{pl

(q}

receber depdsito em sua conta Corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir credite aos Cotistas soh qualguer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimeos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou cocbrigar-se sob gqualquer forma nas operacdes
praticadas pelo tUNDC;

aplicar na exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicio de Cotas do proprio FUNDC;
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{r)

(s}

U]

{u}

(v}

{w}

{x)

{v)

vender 3 prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissio em séries e
integralizagio via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados acs Cotistas;

observadas as hipdteses deseritas no item £4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipdtese
de aprova¢do em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quande caracterizada
situacae de conflito de imeresses entre o FUNDC e o ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO & o
empreendedor na hipatese de eventual aquisiclo de direitos reais relativos a bens imavels
eventualmente integrantes do patriménio do FUNBO na forma permitida no item 4.2.4.1
abaixo, nos termas da legislagdo e regulamentagdo aplicdveis, entre o FUNDO e os Cotistas
que detenhamn participagio carrespondente a, no minirno, 10% {dez por cento) do patrimodnio
dn FUNDO, nos termos da regulamentagio especifica, 2fou entre o FUNDO e o representante
de Cotistas, cleito nos termaos do itern 15.6, abaixo;

canstituir &nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
na farma permilida no item 4.2.4.1 abaixg;

realizar operactes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nag provistas na

legislaciio, na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

realizar aperaches com agdes e outros valores mobilirios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia ¢ de conversdo de deb&ntures em agdes, de exercicio de hdnus de
subscriciio, nas casos em que @ CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas
hip6teses em que tais agdes ou ovulros valores mobilidrics sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos {conforme abaixo definido) de titularidade do
FUNDO;

realizar operacBes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegio patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximao, o valar de patriménio liguido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade,

1.2.1. A vedacdo prevista na alinea *J* ndo impede a eventual aquisicio, pelo FUNDO, nas hipoteses
previstas no itern 4.2.4.1 abaixo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais

anteriormente ao seu 1ngresso no patriménio do FUNDO.
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1.2.2. Observadas as vedagBes constantes do item 1.2, acima, © FUNDQ poderd empresiar seus
titulos & valores mobiliarios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autarizado pelo Banco Central do Brasil [“BACEN") ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operacbes proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR devera ser substituido nas hipateses de
renuncia, destituicio por delibera¢do da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM
e liquidagio extrajudicial, ohservado o disposto na legislagio e regulamentagdo aplicavel.

1.3.1. Na hipotese de rendncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatarnente a
asscmbleia geral de Cotistas para eleger seu substitute ou deliberar a liquidagdo do FUNDO,
conforme aplicavel, a gual devera ser reahzada pelo ADMINISTRADOR, ainda gue apds sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipotese de rendncla, de descredenciamento do ADMINISTRADGR pela OV, ou de
destituicic do ADMINISTRADOR em assernbleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecar
no exercicio de suas funcdes até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme
abaixe definido), o nove administrador assuma suas fungdes, e {b) especificamente na hipatese de
rentncia e de destitwgdo, com relagio aos iméveis eventualmente integrantes do patrimdnic do
FUNGO na forma permitida ne item 4.2.4.1 deste Regulamento, até gue seja averbada, no cartorio
de regisiro de imdvels, nas matriculas referentes a tais bens imoveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses
bens e direitos, devidamenta aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e
documentos compatente.

1.3.2. Na hipdtese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela

e

CVM, e a assembleia geral de Cotistas de gue trata o incise "i” do itemn 1.3.1 acima ou o item 1.3.3.
abaixo, conforme o caso, {a) ndc nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o
ADMIMISTRADOR, ou {b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no item 15 desle
Regulamento, para deliberar sobre a substituicio do ADMINISTRADOR ou a liquidaggo do FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de ligndagdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de rendncia, ou (i) a C¥M deve nomear administrador temporario até a

eleicdo de nova administracde, nn caso de descredenciamento.
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ag menos, 5% {cince por centa) das Cotas emitidas a

convocagio da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADCR ou a CWM, no caso de

descredenciamento, nio convogue a assembleia geral de Cotistas de gue trata o inciso “I” do item
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1.3.1, no prazo de 10 {dez) dias contados da rentincia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR

pela CYM, conforme o caso.

1.3.4. Fxclusivamente no caso de liquidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabora ao liguidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagiio, no Bidrio Oficial da Unifo, do ato que decretar tal liquidag&o
extrajudicial, a fim do deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagie ou ndo do

FUNDO,

5 PRESTADORES DE SERVICOS. Além das atividades relacionadas 3 administracdo do FUNDO, o
ADMINISTRADDR sera responsavel pela prestagio dos seguintes servicos para o FUNDO:

2.1, CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e Ativos de Liguidez integrantes da carteira do FUNDO sera
axercida pelo ADMINISTRADCOR, como custediante do FUNDO ou quermn venha a substitui-lo. O
ADMINISTRADOR prestara ainda as servicos de tesouraria, controle e processamento dos atives
linanceiros, tilulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURACAD DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestard os servicos de escrituragdo de Cotas do
FLUMDHD.

2.3, AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
o3 servicos de audiloria independente do FUNDBO {"AUDITOR"}, ohservados os termas e condigBes
eslabelecidos nos instrumentos que farmalizam a sua contratagdo.

24. GESTAD DA CARTEIRA DO FUNDO. A pestdo da carteira do FUNDO serd exercida pelo
ADMINISTRADCR, devidamente autorizade pela CVM a exercer a atividade de administrador de
carteira de Ltulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaraidrio n® 13.432, de 09 de dezembro de
2013 ou quem venha a substitui-lo.

2.4.1, OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR NC EXERCICIO DA GESTAQ DA CARTEIRA DO FUNDO .
Cohstituern abrigacies e respensabitidades do ADMINISTRADOR, no exercicic da gestdo da carteira
do FUNDO, além das atribuicdes que The sdo conferidas por forga de lei, da regulamentacao em vigor
e das demais disposicdes deste Regulamento:

{a) identificar, sefecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagio

em assemblcia geral de Cotistas, 05 Ativos e os Alivos de Liguidez que poderdo vir a fazer
parte do patrimdnic do FUNDC, de acordo com a Politica de tnvestimento definida neste
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{c)

{d)

{e)

{f)

{:4]

{h)
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Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso,

observado o quanto dispaste no item 2.4.1.1,, abaixo;

cetebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execugdo
da Politica de Investimenio do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exarcidos, todos os gireitas relacionados ao patrimonio e s atividades do FUNDQ;

cantrolar e supervisionar as atividades inerentes a gastio dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relatives aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integranies do patriménio do FUNDO que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

monitarar o desempenho do FUNDD, a forma de valorizagdo das Cotas € a evolugdo do valor
do patriménio liquide da FUNDO;

sugerir ac ADMINISTRADOR maodificagdes neste Regulaments no gue se referc as
competéncias de gestio das investimentos do FUNDO;

mgnitorar investimenios realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia do desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquider do FUNDO,
chservado o quanta disposto ne itern 2.4.1. 1., abaixo;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO; e
implementar, utilizande se dos recursos de FUNDO, benfeftorias visando & manutencde,

conservagdo e reparos dos imdveis gue eventuatmente venham a integrar o patrimdnia do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1., acima, a responsabilidade pela gestdo dos

ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDQ, observado o quanto disposto no item 4.2.4.1

abaixo, campete exclusivamentc ac ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria de

guaisquer bens imoveis do FUNDO.

2.4.2. 0 ADMINISTRADOR possui amplos poderes para adquirir 0s Ativos listados no item 4.2 e seus

itens subseguentes, conforme a Politica de nvestimento do FUNDO ¢ observada a metodologia

referida nos itens 4.10 ¢ seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos
previstos neste Regulamenio, de acerdo com ¢ disposto neste Regulamento.
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2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMIMISTRADCOR, em nome do
FUNDOD, se far o caso, podera, preservado o interesse dos Cotislas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servigas do FUNDO, observado o disposto no itern 2.4.4 abaixo.

24.4. Nas hipoteses previstas no item 2.4.3 acima em Que ocorra aumento da somatdria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a cantratagdo ou substituicdo
de prestadores de servigos do FUNDO estard sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de

Cotistas,

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicBes de Cotas do FUNDO serfio realizadas por instituig&es
integrantes do sistema de distribuigdo de valores mohbilidrios, incluindo o prapric ADMINISTRADOR,
sendo admitido a estes subcontratar terceiros hahilitados para prestar tals servicos do distribuigdo
de Cotas.

3. PUBLICO ALVO, O FUNDO receberd recursos de investidores em geral que busquemn retorno de
longs prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem o5 riscos ingrentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor efou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOC. O FUNDQ, constituido sob a forma de condominic fechado, em gue o
resgate de Cotas ndo & permitido, com prazo de duracdo indeterminado, & urma comunhic de
recursos captados por meio do sistema de distribuigio de valores mobiligrios, tendo por abjeto o
investimenta em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM 472,
preponderantemente - assim entendido como até 100% {cem por centa) do patriménio liquide do
FUNDO — através da aquisicio de cotas de fundos de investimento imobiligrio (“FI”), nos termos do
itemn 4.2 abaixo e independentemente de deliberagio em assemblela geral de Colistas {“Politica de
Investimento”).

4.1. & participacdo do FUNDC em empreandimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CViV
472 serd realizada mediante aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FIi {"Ativos”) periencentes
4 carteira tedrica do indice de referéncia IFI-D {conforme abaixe definido), ndo havendo, portanto,
discricionariedade na selecio de tais Ativos pelo ADMINISTADOR.

4.1.1. O IM-D ¢ um indice que mede ¢ retarne total de uma carteira tedrica formada par [N

classtficadas na categaria ANBINMA “FI de Titulos e Valores Mobiliarios”, presentes no “indice de
I'undos de Investimento Imobilidrio (IFX)”, apurado e divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bofsa, Balcdo
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{“IFIX” ¢ "B3”, respectivamente}, e composto pelos 30 {trinta) maiores Fit de acordo com o valor de

mercado das cotas disponiveis a negociagdo {"FI-D ou indice”).

412,530 incluidos na carteira tedrica do IF-D os FIl que atenderem cumulativamente aos seguintes

critérios:

{a) Estar prosente na carteira tedrica do iFIX nas datas de rebalanceamento [guadrimestral nos

meses de janeiro, maia o setembro);
{b) Atuar nas categorias ANBIMA descritas no item 4.1.1 acima; e

{c) Estar entre os 30 (trinta) maiores FIl de acordo com o valor de mercaco das cotas disponiveis

4 negociacio nas datas de rebalanceamento.
4.1.3. Os FIl podem scr excluidos da carteira tedrica do IFI-D caso:
{a) Forem excluidos do IFIX em alguma data de rebalanceamentc;

{b) NZo estar entre os 30 {trinta) maiores FIl de acorde com o valor de mercado das cotas
disponiveis & negociacdo nas datas de rebalanceamento,

{c Sofrerem alteracdes na categoria ANBIMA e a nova categaria ser diferente das categorias
descritas no item 4.1.1 acima;

{d) Forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da carteira tedrica atuat do 1FIX; cu

{e) Encerramente de Fli resultando em retirada total das cotas disponiveis  negoriacio.

414, A carteira tedrica do IFD tem vigéncia de guatro meses, sendoe os perindos de janeiro a abril,
maio a agoslo e setembro a dezembro. A carteira tecrica é reavaliada no final de cada guadrimestre
realizando as procedimentos descritos acima.

4.1.5. O IFI-D mede o retorno total da carteira tedrica composta pelos Fll gue atendemn a todos os
critérios descritos acima, ponderados pela respectivo valor de mercado de suas cotas dispeniveis a

negeciagdo, ou seja, sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas & finalizacSo de ofertas
pubticas.
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416 O Banco Inter S.A. (“Banco Inter”) & responsavel pela gestdo, célculo, divuigacdo o manutencao
do [ndice. Nernhuma obrigagio ou responsabilidade por tais atividades podera ser atribuida ao
FUNDO efau an ADMINISTRADOR.

417, Caso o Banco inter deixe de realizar a gestdo, célculo, divulgacdo ou manutencio de Indice, o
ADMINISTRADOR dovera imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentagdo
aplicdvel, & convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanga na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liguidagdo do FUNDO.

A.1.8. Todas as mformacies sobre o indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
{www.bancainter.com br/inter-dtvm), bem come nos materiais de divulgacao, foram obtidas por
meio do Banco Inter e da pagina do indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO efou o
ADMINISTRADOR rasponsaveis por gualquer incorregéio das informagdes do indice, inciuinde as

incarregiies no cdlculo do Indice.

4.1.9. A descricao das caracieristicas do indice acima reflete a metodologia em vigor do 1F1-D na data
de constituicio do | UNDO. A metodologia do indice pode ser encontrada na pagina do indice
através do endereco (www.bancointer.com.brfinter-dtvm). Eventuais mudangas na metodologia do
indice por parte de Banca Inter serdo objetive de atualizagdo na pdgina do FUNDO, ndo sendo
necessaria atualizagdo do Regulamento.

4.2. 0 FUNDD poders adquirir Atives de Liquidez gue tenham sido emitidos na forma da Resolugdo
do CMN n® 2.921, de 17 de janeira de 2002 {"Resolugdo 2.9217).

4.2.1. 0 FUNROQ, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Atives, poderd manter parcela do seu patrirmdnic
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimente ("Fundos Investidos”} ou titulos de
renda fixa, poblicos ou privados, para atender suas necessidades de liguidez (sende tais ativos
mencionados acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”}.

4.22. s atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacio prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo OV 472,

4.2.2.1. N3o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quande da formalizagao de sua adesdo ac

Regulamenteo, os Cotistas manifeslar sua cigncia com relagdo a prestacéio dos servigos de (a) gestéo
do FLUUND(:; e {b) distribuicio de Cotas do FUNDOQ, pelo ADMINISTRADOR.
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4.2.3. Mo exercicio das atividades de gestia do FUNDO, o ADMINISTADOR tera discricionariedade na

selecdio e diversificagio dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, devendo, com relaciio aos
Alivos da carteira do Fundo, observar a Politica de investimento deste Regulamento, respeitados

eyentuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do

patriménio liguide do FUNDO em valores mohbiliarios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.

§.7.4. Sern prejuiza da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imaveis, gravados com Bnus reais ou
nio, e direitos reais em geral sobre imavels {em gualquer locaiidade dentro do territdrio nacienal),
participagdes societdrias de sociedades imobiliarias efou em outros ativos financeiros, titules &
valores mobilidrios que ndo o3 Atives efau Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: {a) execugdo ou
excussio de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou {b) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade da FUNDG.

4.241. De acordo com o disposto nc item 4.2.41 acima, a carteira do FUNDO poders,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quails, por sua vez, deverdo ser avaliados
nor empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel.
0 laudo de avaliagio dos iméveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 & Instrugdo CVM 472 ¢
devers ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pele ADMINISTRADOR, independentermnente de
aprovacio em assembleia geral de Cotistas, mediante a adog3o dos procedimeantos pertinentes aos
respeclivos Atives ou Ativos de Liguidez, chservada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos e dos Ativos de Liquider de titularidade do FUNDO.

4.3. 0 saldo de caixa existonte no FUNDO que nJo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas
sera aplicade em gualguer um dos Atives de Ligquidez, a critéric do ADMINISTRADOR, até gue este
encontre Atives que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o ADMINISTRADOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o
saldo de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, s litulo de amortizagdo de rendimentos
{distribuicio adicional de rendimentos) efou amortizagdo de principal.

4.4, 0 FUNDO terd o prazo de até 180 [cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada

oferta de Cotas do FUNDO para enguadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.
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4.4.1. Cazo o FUNDO ndc enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o ADMIMNISTRADOR convacard assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembileia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusio a
resperte das medidas a serem tomadas para fins de enquadramenta da carteira, o ADMINISTRADOR
devera, a seu exclusiva critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou

ainda, a figuidagio antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5, O nhieto do FUNDO e sua Politica de Investimento nio poderdo ser alterados sem prévia
deliberaciio da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item
15.3 deste Regulamento.

46. O FUNDO podera realizar operacfies de doy trode, assim consideradas aguelas iniciadas e
encerradas no mesmeo dia, independentemente de o FUNDO possuir esioque ou posiglo anterior do
mesma Ativa e/ou Ativo da tiquidez,

4.7. Cabera ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos gue eniender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabelecidas nos termas da

legislagdo e repulamentacao aplicaveis.

47.1. Os Alivos efou Atives de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados,
rustodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDQO, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SEUIC, no sistema de
liquidagio financeira administrade pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas & prestacdo
desse servigo pelo BACEN ou pela CYM, excetuanda-se as aplicagdes do FUNMDO em cotas dos
Fundas Investidos.

4.8, Os Ativos e os Atives de Liguidez sero precificados de acorde com progedimentos para registro
e avaliagdo de titulos e valores mobiliarias, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais
comp a critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificaglio adotado pelo
ADMINISTRADOR, enquanto prestadar dos servigos de custodiante e de controladaria do FUNDO,
dispanivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestaciio dos servigos de controladaria para o TUNDG,
observada o dispasto no item 4.8.1 abaixa.

4.8.1. A precificagio dos Atives e das Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercade com base
no manual de precificagdo do ADMINISTRADOR, enguanto custodiante do FUNDC.
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4.9. Deveriin ser abscrvados os limites de aplicagdio por emissor e por modalidade de atives
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundes de investimenta, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenguadramento 13 estabelecidas {“Critérios de Concentragdo”), observadas
adicionalmente as disposiches constantes nos subitens abaixe, bem como as demais disposigdes

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimenlo.

491, No caso de investimentos em colas de Fll, nos termas das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDG poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimédnio liguido por
emissor, compreendenda-se come emissor o Fll em guestde, ndo se aplicando nesta hipdtese os
limites de concentracio por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrugdo CvM 472,

497 £m atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo
poderd deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores
mohbiliarios de emissia de empresas ligadas no ADMINISTRADOR, sem prejuizo das demais
disposicBes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses, nos termos da regulamentagio especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
mvestir até 100% {cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacio especifica, observado que, caso esteja configurada uma situag3o de
conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovagio prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Catistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472,

A4.10. A carteira de Ativos do FUNDO devera ser composta estritamente por cotas de Fll gue estejam
presentes na carteira tedrica vigente do IF1-D e por Atives de Liguidez.

4.10.1. O FUNDO investira no minimeo 70% (setenta por cento} de seu patrimdnio em cotas de Fll gue
compPe a carteira tedrica do FI-D, em gualguer proporcde, de forma a refletir a variagdo e
rentabilidade do (ndice, ohservadas os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre
fundos de investimenta.

410.1.1. Sem prejuizo do disposte no item acima, ainda gque um determinado Fll venha a
representar peso superior a 9% {nove por cento) da carteira teorica do indice, o peso das cotas de tal
FIl na carteira do FUNDO serd limitada a 2% {nove por cento), para fins de observar os limites de
roncentracda previstos na legislacde vigente e neste Regulamento. O montante de recurses n3o
alocada na aquisicio de cotas de um FIl por conta da limitagdo mencicnada acima seré aplicade em
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cotas dos demais Fll que compdem a carteira do fundo de forma igualitiria, respeitando sempre o
limite de 9% {nove por cento} para cada fundo, individuaimente.,

4.10.7. Durante o perfodo entre a data de divulgacdo oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composicio do indice e 30 {trinta) dias apos a data de rebalanceamento (“Prazo de
Enquadramento”}, o ADMINISTRADOR, a seu exclusive critério e tendo em vista o objetivo e a
politica de investimento do FUNDO, efetuard o ajuste da composicio da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. Mo caso de um Fll integrante do Indice que possua restricdes de liquidez no mercado & vista
e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra efou venda do FUNDO, seu
peso denlra da carteira do FUNDO poderd ser menor do gue o seu respectivo peso na carteira
tedrica do Indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente sera distribuido
para agueles FIl que apresentemn maior liquidez e capacidade de alocagdo do excedente. Esta regra
também sera valida no caso de alocagio do peso excedente descrito no item acirma.

410.2.2. O ADMINISTRADOR poderd ajustar a composicio da carteire do FUNDQO sempre que a
composicio do Indice sofrer ajustes devido a distribuicio de rendimentos, subscricdo, aumento de
cotas ou qualquer outro evento que afete a composicdo da carteira tedrica do Indice, observada a
metodologia de cleulo, a divulgagdie do indice, os limites deste Regulamento e legislagio vigente e o
objetivo e a Folitica de Investimento do FUNDO.

£.10.2.2. O FUNDO poderd utilizar os recursos aplicados em Ativas de Liquidez para participar destes
eventos para qualguer evento de subscrigio de um FIl que compée a cartelra do FUNDO.

subscricio do ' que possui maior representatividade em sua carteira, visto gue este Fll POSSUi
maior possibilidade de permanccer na carteira tedrica do indice na proxima data de
rebalanceamento. O moentante de subscricio respeitara os limites previstos neste Regulamento, na
fegislacdo aplicdvol e o montante de recursos disponivel em Ativos de Liquidez.

4103 © ADMINISTRADOR nSo huscard auferir rentabilidade superior & performance e ao
desempenho da indice,

4.10.4. Qs rendimentos auleridos pelo FUNDD serfo pagos acs cotistas, respeftande o limite de 5%

(cinco por cento) para composicdo do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas
extracrdingrias e para participagdn em eventos de subscrigdo, confarme item 4.10.2.2.

175



inkerdbvm

A.10.4.1. Vista que ¢ FUNDO distribuird seus rendimentos, o prego histérico da cotagio de mercado
do FUNDO sera divergente do histérico do indice, que considera o reinvestimento das receiias
recebidas. Para realizar comparagiio entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o prego historico da
cotagio do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manutengdo do FUNDO
e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordindrias e participagdo em cventos

de subscrigdo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente
integrantes do palriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serdp adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitas inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o ohjeto e a Politica de investimento do

FUNDO, ohedecidas as decisfies tamadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicio de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimanio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fard constar as
restricBos decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 {a} deste Regulamento
quando aplicavel, e destacard que os bens adguiridos constituem patriménio do FUNDC,

5.2. Os bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrim@nio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do ADMINISTRADOR.

53. O Cotista ndo podera exercer qualguer direito real sobre os imdvels e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na ferma permitida no item 4.2.4.1 acima ou
sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liguidez integrantes do patriménio do FUNCO.

5.4. 0 Colista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
imovels e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménioc do FUNDO na farma
permitida no iterm 4.2.4.15 acima, ou a guaisguer Ativos efou Ativos de Liquidez integrantes do
patrimania do FUNDC, observada a hipotese prevista no item 10.4.1 deste Regularmento,

6. RISCOS. O FUNDQ ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DERRECIACAD DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ F PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1 05 ATIVOS, OS ATIVOS DF LIQUIDEZ £ AS OPERAGOES DO FUNDO ESTAC SUIEITOS,
PRINCIPALMENTE, AQS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MFRCADOS EM QUE
FORFIW MEGOULADOS:
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{a) RISCO TRIBUTARIQ - A LEY N.2 9.7/9, DE 13 DE JANFIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS5 FUNDOS
DE INVES[IMENTE IMOBINARIO DEVEM DISTRIBUIR, PEIC MENDS, 95% [NOVENTA F CINCO POR
CENIQ) DOS LUCROS AUFERIDOS ADS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCC OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMIBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEL, O FUNDC QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMFNTOS
IMOBILARIOS QUE TENHAM COMO INCORPGRADOR, CONSTRUTOR OU sOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISDLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAQ APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAD
CORPORATIWA CARMVEL (IRPJ, COMIRIBUICAO SCCIAL SOBRE O LUCRO Liauipo - Csi,
COMTRIBUICAD AQ PROGRAMA DE INTEGRACAQ SOCIAL - PIS E CONTRIBUIGAD AO
FINANCIAMENTO DA SEGURINADE SOCIAL - COFINS),

035 RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIROS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
REMDA EI¥A E RENDA VARIAVEL SUIEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELACAO AS APLICAGOES FIMANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO € COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTC IMOBILIARIQ ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO
WERCADO DE BALCAD ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAD TRIBUTARIA, PODENDC TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO MA FONTE PELO FUNDC QUANDO DA
DISTRIBUICAC NE RENDIMENTCS E GANHOS DE CAPITAL AQS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEl N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1939, OS5 RENDIMENTOS E 05
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDGS QUANDO DISTRIBUIDOS AQS COTISTAS SAC TRIBUTADCS NA
FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% {MINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO
39, PARAGRAFC UNICO, INCISC 1, DA LEY M.9 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PFIA
LEI N.2 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAC [0 IMPOSTO DE RENDA RETIDOD
N& FOMTF E NA DECLARACAQ DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELACED ADS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AD COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSCRVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 0S SEGUINTES RECUISITOS: (1} O COTISTA PESSOA FISICA SEFA TITULAR DE
MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO F TAIS COTAS LHE DEREM ©
DIREITO AQ RECEBIMEMIQ DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO
TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I} O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
[CINQUENTA) COTISTAS; E {111} AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM
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BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADC. DESSA FORMA, CASO SEIA
REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM
QUE TAIS REQUISTOS NAQ TENHAM SIDO ATENDIDOS, 05 COTISTAS ESTARAC SUJEITOS A
TRIBUTAGCAC A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAD EM VIGOR,

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGACAD OU
RESTRICAQ A REFERIDA ISENCAQ, 0S5 RENDIMENTOS E OS5 GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAQ VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUIGAG AOS COTISTAS, AINDA GUE
A APURACAD DE RESULTADOS PFLO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTFRIORMENTE A MUDANGCA NA
LEGISLACAD.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIQ ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAQ DE NOVOS
TRIBUTOS, CXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAQ DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAQ DIVERSA
DA LEGISLACAD VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A RFVOGACAD DE
ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O TUNDG OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NEOD
PREVISTOS INICIALMENTE.

{b) LKQUIDEZ REDUZIDA DAS_COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIACAD DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ £
NEO HA NENHUMA GARANTIA DE GUE EXISTIRA NQ FUTURQ UM MERCADO PARA NEGCCIAGAD
DAS COIAS QUE PERMITA ADS COTISTAS SUA ALEMACAD, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADD SECUNDARID, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS MA VENDA DAS
COTAS, BEM COMG EM OBTER O REGISIRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS
JUNTO A CYM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENVRE A DATA DE DLTFRMINACAC DO
BEMLFCIARICO DA DISTRIBUICAC DE RENDIMENTQS, DA LISTRIBUICAQ ADICIONAL DE RENDIMENTOS
OU DA AMORTIZACAD DE PRINCIPAL £ A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAD DAS COTAS NO MERCADQ SECUNDARIC, PODERA SER AFETADO.

{¢) RISCQS DE MERCADQ — EXISTE C RISCO DE VARIACAD NO VALOR [ NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDQ, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINLIR,
DE ACORDO COM AS FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES. DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICACAC DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEW DISSO, PODERA HAVER OSCILACAQ
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATG DO FUNDO PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SEO
REMUNERADOS POR UlA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTFRAGOES DE ACORDO COM O
PATAMAR DAS TAXAS DFE JURDS PRATICADAS PELO MLRCADD PARA AS DATAS DE VENCIMENTC
DESSES FITULOS. FM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
COMPOFM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDD PODE SER AFETADC
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NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA PODF SER TEMPORARIA, NAQ EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE CQUE NAOQ SE
ESTEMDAM PQOR PERIONOS LONGOS E/QU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAD DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMLNTO, HA UM RISCO
ADICICNAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, 1SOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO
£/0U RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDQ, NESTES CASCS, O ADMINISTRADCR POCE
SFR OBRIGADO A LIQUIDAR 0§ ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODFNDO, COM 1550,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

{d) FATORLS MACROFCONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO £STA SUIEITO, DIRETA OU
INDIRLIAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES
MOBILARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E FCONOMICAS
NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXQGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU
NGO EXTFRIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS QU SITUACDES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
EVENTCOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODRIFIQUEM A ORDEM
ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO C/CU DE CAPITAIS
BRASILEIRO, INCILUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA
MOEDA F MUDANGCAS LLGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAC RESULTAR EM PERDAS PARA O5 COTISTAS.
NEO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR,
OUALQUER INDENIZACACD, MULTA OU PENAIIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASQ OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANQ QU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISCIER DE TAIS [VENTOS.

(e} RISCOS DE LIGUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTQ — O5 FUNDOS DE INVESTIMENTC
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE [RFE  INVESTIMENTO EM  DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILLIRO E SAQ CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMFNTAR, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAQ SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTFCIPADC OU MAC, EM HIPGTESE
ALGUMA. OS COTISTAS PODERAD ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADDS ATIVOS E/OU ATIVOS DE UQUIDEZ DO
FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICUIDADE DE EXECUCAQ DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA £ NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
COMDICOES, O ADMINISTRADOR PODFRA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR QU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO F NO MOMENTO DESEJADOS E,
COMSEQUENTEMENTE, © FUNDQ PODLRA ENFRENTAR  PROBLEMAS DE  LIQUINFZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAD MEGATIVA DOS ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODCRA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDD DO FUNDO. MA HIPGTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO
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FUNDD FICAR MEGATIVO, 0% COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A ARCRTAR RECURSCS ADICICMNAIS
N FUNDO. ALEM nNIsSO, ES1E REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
LSSEMBLES GER&Y DE COTISTAS PODEfo OPTAR PCLA LIQUIDAC/E\O DO FUNDD E OUTRAS
HIPOTESES EM CUE C RESGATE DAS COTAS PODERF‘« SER REALIZADD MEDIANTE A ENTREGA ADS
COTISTAS DOS ATIVOS F/OuU ATIHVOS DF LWJWNMDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA OO0 FUMNDC. ER
AMBAS AS SETU!\COES, 05 COTISTAS PODERAC ENCOMNTRAR DIEICULDADES PARA WENDER 0%
ATIVOS E/OU OS5 ATIVOS DE LIQUIDEZ RECERIDOS CIUANDO DA L1QUIDAC§O DO FUMDO.

(f) RISCOS DO USO_DE DERIVAIIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SERCM
ADQUIRIDDS PELO FLINDO SAQ CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO
CONDICOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR
INSTRUMEN OS5 DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE
DESCASAMENTO, MAS A CONTRATAGAQ, PELOQ FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DURIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILAC(SES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIC
LQUIDO SUPFRICRES AQUELAS QUE OCORRERIAM St TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATACAQ DESTE TIPG DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERACAQ DAS COTAS DO FUNDO. A
CONTRATACAO DE OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARS OS5 COTISTAS.

() RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATC DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCC DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDLZ, SERAQ TRIBUTADCS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAQ DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS IURIDICAS {TRIBUTAGED REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,05 [QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO}
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

(h} RISCOS ATRILADQS AOS FUNDOS |NVESTIDOS — PODE NAO SER POSSVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO QU NA GESTAQ DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E NAC RESPONDERA PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS,

{i) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE FM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAD SFR OBSERVADDS OS5 LIMITES DE APLICACAD POR EMISSOR E PCR
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MODAI IDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRF FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO £ REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APIICAGAD NO FUNDO TERA [NTIMA RELACAC COM A
CONCENTRACAQ DA CARTEIRA, SENDG QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAD, MAIOR SERA
A CHANCE DE O FUNDD SOFRER PERDA PATRIMONIAL

05 RISCO$ DE CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA  HIPOTESE DE
INADIMPLLMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAD, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS,

{j) RISCOS DO _PRAZO — ALGUNS DO3 ATIVOS OBIETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, GUE POSSUEM BAIXA, OU
MLNHUMA, LIQUIDFZ NG MERCADO SECU NDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA Q5
FINS DA CONTABILIDADE DO FUNDC E REALIZADO VIA MARCAGAD A MERCADO. NESTE MESMO
SENTIDO, 06 ATIVOS B/0OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAC SER OBJETC DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADC ATRAVES DA MARCACAQ & MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAD DA MARCACAQ A MERCADO DOS ATIVOS E D05 ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, VISANDC AQ CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILAGOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUIO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAD DO
PATRIMONIC [IQUIDO DO FUNDO FPELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTED.

ASSIM, MESMOC NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE UQUIDEZ MAO SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAD PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AD LONGO DO PRAZO DE DURAGAQ DO
FUNDQ, A5 COTAS DO FUNDC PODERAD SOFRER OSCILACOLS NEGATIVAS DE PRECO, O QUF PODE
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAD DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

{k) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRAMTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUIETTOS AQ
INADIMPLEMENTO DOS DEVFDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDQ, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS QUTORGADAS EM FAVOR
LE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DFE LIQUIDEZ, PODENDO QCASIONAR, CONFORME O CASQ, A
REDUCAD DE GANHOS OU MFSMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS,

{Iy RISCC _DE DESENCQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIC - SEM PREIUZO DO QUANTO
ESTABELECIDD NESTE REGULAMENTD, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEIE O
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DESENCQUADRAMENTO PASSIVO INVDLUI\!TAR10, A VM PODER;’S\ DETERMIMNAR  AD
AOMIMISTRADOR, SEM PREIUIZD DAS PENALIDADES CABNEIS, A CONVOCACKD DF ASSENBLEA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE URAA DAS SCGUINTES ALTERMNATIVAS: (1) TRANSFERﬂNClA
D& ADMINLSTRA(,’?\O QU DA GESTAD DO FUNDD, QU DE AMBAS: {Ill} INCORPORAC?&O A DUTROD
FURDO: QU (IH} LIQUiDACﬁO MO FUNDCL

R

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS TENS 1" E “II" ACIMA PODIRA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS € A RENTABILIDADE DO FUNDO. FOR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA, NAD HA COMD GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS A1WOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL ACS COTISTAS,
BEM COMO NEO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO RLINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRG INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PTLO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

{m) RISCO DE NAD CONCRETIZACACQ DA OFERTA DAS COTAS DA 32 EMISSAO (F DE FVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CAMCELAMENTO DAS ORDENS DE SURSCRICAC
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO {E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAD DO FUNDO CASO NAQ SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMANIO MINIMO INICIAL {SENDO QUE, NO CASC DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE £ DE Q FUNDO TER UM PATRIMONIO MENCR
DO QUE O ESPERADRO FW CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO SMINIMO INICIAL NAD SEJA ATINGIDO {OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE], O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AQS SUBSCRITORES
QLIE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i} O VALOR ESTABELECIDD NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i} A TAXA DE DISTRIBUICAD PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVC INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRFSCIMO, SENDO QUE, MA 12 EMISSEO, O FUNDO SERA
LIQUIDADD. NESTE CASO, EM RAZAD DOS RISCOS DL MERCADD, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO MAC CONSEGUIR INVESTIR 05 RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA QOFFRTA PUBLICA DE DHSTRIBUICAD DE COTAS EM ATIVOS CULA RENTABILIDADE FACA
FREMTE AQS FNCARGOS DO FUNDO, 05 INVESTIDORES QUE TENHAM ADOQUIRIDO COTAS NO
AMBITO BE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAD EVENTUAI MENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR
AQUELE POR ELES INTEGRALIZARG, 0 QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCFIRO PARA
0 RESPECTIVO INVESIIDCR,

ADICIONALMENTE, AS ORDENS [DE SUBSCRICAD REALIZADAS POR INVESTIDDRES  CUlA
INTEGRALIZAGAQ FSTEIA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAD CvM
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400, E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAD VIR A SER CANCELADAS, MAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPQTESE, TAIS INVESTIDORES FARAD JUS AD
RECERIMENTO (i] DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAD INTRGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIOOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAQ CANCELADAS,
DEBUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (i} DA TAXA DE DISTRIBUICAD
PRIMARIA  SEM  QUALQUER  REMUN FRACAQ/ACRESCIMG, O QUE PODERA  IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO DCORRAM 05 EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITQ” E
DE “RISCO DE MERCADG”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAD CONSEGUIR INVESTIR O3
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITC DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAC DE COTAS EM
A1VOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE AOS ENCARGCS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETWO RECEBIMENTO DOS RECURSQS PLLOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAD CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA SWIEITO AC EFETIVO RECEBIMENTO, PELO
FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES DCCORRENTES DA LIQUIDAGAC OU DA VENDA DOS ATIVOS
nOS ATIVOS DF 1IQUIDEZ ADQUIRIDOS PELC FUNDO COM 05 RECURSOS DECORRENTES DA
SUBSCRICAD DAS RFSPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA
EM RELACAD A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVLSTIDORES, DOS
VALORES A QUE FAZLM JUS EM RAZAC DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

{n) RISCO DE NAQ MATERIALIZACAD DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOQS DOCUMENTOS DE QFER1AS
DAS COTAS - 05 PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E£/0U CONTERAQ, QUANDO FOREM
BISTRIBUIDOS, INFORMAGCOES ACERCA DO FUNDQ, DO MERCADO IMOBILIARIO, BOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAD SER OBIETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMD DAS
PERSPECTIVAS ACERCA 00O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPRIT(, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM ORIETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUIA CONCRETIZAGAQ ESTA SUIEITA A UMA SERIE DE FATORES
DE RISCC E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAQ REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE QLU ISENCAC DE RISCOS PARA 05
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIC, DOS

ATIVOS E DOS ATIVOS DE LQUIDEZ QUE PODERAD SER ORJETQ DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO
SEL) MERCADO DE ATUACAC E SITUACAD MACROFCONOMICA NAD COMFEREM GARANTIA DE QUE
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0 DESEMPENHO FUTURD DO FUNDG SUIA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. 0§ FVENTOS
EUTUROS PODERAC DITERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL,

(o) COBRANCA DOS ATIVOS L DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE_APORTE_ADICIONAL
PELOS COTISTAS £ POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDQ - 05 CUSTOS INCORRIBGS COM
05 PROCEDIMENTOS MECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDE?
INTEGRANTLS DA CARTEIRA DO FUNDO A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERFSSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADC O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS RFUNIDOS EM ASSEMBLEIS GERAL DF COTISTAS. O FUNDG
SOMENTE PODERA ADGTAR E/OU MANTER 05 PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANCA OE TAIS ATIVOS, UMA YEZ ULTRAPASSADD O IMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDD,
CASO 05 TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA
ADOCAQ E/OU MANUTENGAQ. DESSA TORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA IUDICIAL OU
EXTRAIUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, 05 COTISTAS PODERAC SER CHAMADQOS A
APORTAR RECURSOS AQ FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAQ DAS MEDIDAS
CABVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INMTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU
EXTRAILDICIAL SERA INICIADA QU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO
INTEGRAL CO REFERIDD APORTE £ DA ASSUNCAQD PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DL PROVER
0S RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE C FUNDC VENHA
A SER EVENTUALMENTE COMDENADO. © ADMINISTRADOR E/OU QUALOQUER DE SUAS ATILIADAS
NAO SAO RESPONSAVEIS, EM COMJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAD ADOCAC QU
MANUTFNCAD DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
CUALOUER NATURCZA, SCFRIDDS PELO FUNDO E PELGS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAD
PROPOSITURA (O PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAIUDICIAIS NECESSARIAS A
SalVAGUARDA DOS DIRCHOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO FUNDC CASC OS COTISTAS
DEIXEM DE APORTAR O35 RECURSOS NCCESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, © FUNDO PODERA NAD DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS,
HAVENDD, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE QS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESFECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

{p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAD DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAQ DA PARTICIPACAQ DO COTISTA OU REDUCAC DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURQ ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADL F CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAD TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
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DLLUDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NEQ CONCEDE ADS ATUAIS COTISTAS ©
DIREITO OF PRLFERENCIA MA SUBSCRIGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS5 RESPECTIVOS RECURSOS
DECORRENTES DA EMISSAQ DE NOVAS COTAS NAD ESTIVEREM INVESTIDDS NOS TERMOS DA
POLITICA DF INVESTIMENTO DO FUNDO.

{q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAQ OBIETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAQ DELIRERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERC ELEVADO DE
COTISTAS, £ POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADD FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACEC PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO
APLICAVEL} NA VOTACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADR DE
DELIBCRACAO DL DETERMIMADAS MATERIAS PODE ENSEIAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDAGAD ANTECIPADA DO FUNDO.

(r} RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, FXCETO
SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM 05 UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVACAD
[XPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL Dt
COMISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAC DE VOTO: (i} O ADMINISTRADOR; (i} OS SOCIOS,
DIRETORES £ FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR; (ifi) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIQS; (iv) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS
560105, DIRETORES E FUNCIONARIOS; {v) © COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A
LAUROS DE AVAUAGAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMACAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO; E {vi) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO.
TAL RESTRICAD DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iv",
CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

fs) RISCO RCGUIATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELD FINANCEIRO, ECONOMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E ORRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLAGAD
EM VIGOR. ENTRLTANTO, EM RAZAC DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADHCAO F
JURISPRUDENCIA NG MERCADD DE CAPITAIS BRASILEIRC, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAD FINANCEIRA, €M SITUACOES ADVERSAS DE MERCADD PODERA HAVER PERDAS POR
PARIF DOS COTISTAS EM RAZAD DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUCO CONTRATUAL.
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{t} RISCO DE_POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - O% ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE © FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FU NDOG £ 05 COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DU 10% {DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO £ ENTRE O FUNDO E O
REPRFSENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAD PREVIA, FSPECIFICA £ INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGC 18 DA \NSTRUCAD Cvim
477, QUANDO DA FORMALIZACAO TE SUA ADESAD AD REGULAMENTO, O5 COTISTAS MANIFESTAM
SUA CIEMCIA QUANTO A PRESTACEOQ DOS SEGUINTES SERVICOS PELO ADMINSITRADOR, ANTES DO
INICIO DA DISTRIBUICEO DAS COTAS DO TUNDO- (i) DS SERVICOS DE GESTARO DO FUNDO; E (i}
SERVICOS DE DISTRIBUICAD DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAC E POSSIVEL ASSEGURAR CQUE
A PRESTAGAC DESSES SERVICOS PFLO ADMINISTRADOR NAO CARACTERIZARA SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AQ FUNDG E ADS COTISTAS,

fu) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO £ PU LVERIZACAD - PODERA OCORRER SITUAGAC CM QUE
UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAD, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAD DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DF QUE
DELIBERACOFS SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAIORITARIO EM FUNGAQ BE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTD DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O
PLANG DE DISTRIBUICAQ PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAD DO FUNDO, CONFORME O
CASQ.

(v) NAQ EXISTEMCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA ACS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS5 QUAIS PODERAD
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAQ DO
OBIETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS QU EXOGENDS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDAMCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DL
LIOUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS F/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAD Na
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIALS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
Df GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDQ, NAQ HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAQ DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUMDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADQ, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTC DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

{w) RISCOS DE © FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUINDG NEGATIVO E DE OS5 COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTF Q RISCO DE O FUNDQ VIR
A TCR PATRIMONIO LIQUIDG NEGATIVG E QUALQUER FATO QUL LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NFGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS5 COTISTAS APORTAREM
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CAPITAL NO FUNDO, CASC A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA £ NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTTAGAD, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS DBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE 08 COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR € NAQ HA COMO GARANTIR
QUE, APBS A REALIZACAOD DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE
ADS COTISTAS.

{x) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTQ OU AMORTIZACAD EXTRAQRDINARIA DOS ATIVOS - 05
ATIVOS PODERAQ CONTER EM SEUS DOCUMENIOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE
PAGAMENTO OU AMORTIZACEO [XTRAORDINARIA. TAL SITUACAD PODE ACARRETAR o}
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO FM RELAGAQ ADS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO.
NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAQ PCLO ADMINISTRADOR DF
ATIVOS OUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MOBO. O
ADMINISTRADOR PODERA NAD CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSQS RECEBIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDD, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
00 FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAC SENDO DEVIDA PFLO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, TODAVIA, QUALQUER MULTA QU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO.

{y} RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/QU Dt ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLITICA Dt INVESTIMENTO - 0 FUNDO PODERA NAC DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES QU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR,
QUE ATENDAM, NO MOMUNTC DA AQUISICED, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDD
QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO LSTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O
FUNDO PODERA ENFREMTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAD DE ATIVOS /OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE AT1¥OS E/OU DE ATIVOS
OE 1IQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTARILIDADE DAS COMAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AGUISICAO DE ATIVOS E/CU DE
ATIVOS DE | IQLIDEZ A £IM DE PROPICIAR & RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR
& AMORTIZACED DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR,

{z) RISCO DE INEXISTEMCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACED DO AGIC E/QOU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECQ DE AQUISICAD - NOS TERMOS
OFSTE REGULAMENTO, O PREGCO DE AQUISICAD DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDD
SODERA QU NAD SFR COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, GBSERVADAS AS CONDICOES DE
MERCADD. MO ENTANTO, MNAQ E POSSIVEL ASSFGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAQ DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPCRACOES SFMFLHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O
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ADMINISTRADOR POSSA DETERMINAR O AGIO E/QU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISIGAO.

NESTE CASO, & ADMINISTRADCOR DEVLRA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO
AD CASO EM QUESTAD.

{aa) RISCO RELATIVO AC PRAZO DE DURACAC INDETERMINADD DO FUNDO - COMSIDERANDO QUE C
FUNDO £ CONSTITUIDO SOB A HORMA DE COMDOMINIO FECHADO, NAQ E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAD DO FUNDOD. CASD 05 COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVFSTIMENTO NO FUNDO, 05 MESMOS TERAO QUE ALIEMAR SUAS COTAS EM MERCADC
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE 05 COTISTAS PODERAQ ENFRENTAR FALTA DE LIQUINDEZ NA
NEGOCIACED DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DBTER PRECOS RFDUZIDOS NA VENDA
DAS COTAS,

{bb} RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS EfOU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAD 2,921 - O FUNDC PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADGS
NA FORMA DA RESOLUCAQ 2.921. O RECERIMENTO PELO HUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS £/0U ATIVOS DE LIGUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUCAC
2871 ESIARA CONDICIOMADO A PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASQ, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORREREG O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALOQUER GARANTIA DO FUNDC, DO ADMINISTRADOR E/OU DE QUALQUER
DAS  PARTES  RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO  DAS  OBRIGACOES  PELOS
DEYEDQRES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

(cc) RISCO DE ELABQRAGAQ DO ESTUDD DE VIABILIDADE - NO AMRITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILDADE [OI ELABORADQ PELC ADMINISTRADOR, ENQUANTO
GESTOR DO FUNDO, E, NAS EVENIUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDANE TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO,
RISCO DE CONFLITG DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIARILIDADE PODE MAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O OQUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAQ DE
INVESTIMENTO PELD INVESTIDOR.

{dd) RISCO DE O FUNDO NAD CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSQS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AC FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, NAO
SEJAM SURSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAD RFALIZADA PELO FUNDQ, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDD DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADD, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINMIMC INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADF DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS,
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{ee) RISCO DA MOROSIDADL DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EW DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVELS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QLIANTO
NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA IUDICIARIO BRASILEIRO, A
RESOLUGAD DL TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANGADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS,
NAG HA GARANTIA DE QUE O FUNDQ OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIALS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQU ENTEMENTE, PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VAIOR DE NEGOCIAGAD DAS COTAS.

() RISCO RELATIVO A NAQ SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
O AOMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVFNGAO E/OU LIQUIDAGAC EXTRAIUDICIAL OU
FALENCIA, A PEDIDO DO BACEM, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITUIDG CU REMUNCIAR AS
SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAC DEVERA OCORRER DE ACORDO COM QS
PRA7OS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAD NAO
ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADG ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AQS COTISTAS, '

{gg} RISCO QPERACIONAL - G5 ATIVOS OBIETO DE INVESTIMENTO PELD FUNDOC SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR, PORTANTO OS5 RESULTADOS DO FUNDC
DEPENDERAD DE UMA ADMINISIRACAC/GESTAQ ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A
EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASC VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONAI MENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAD
RECERIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENCAG QU
LQUIDACAQ EXTRAIUDICIAL DA INSTITUICAD FINANCFIRA NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BI DQUEADQS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO FOR VIA
JUDICIAL £, CVENTUALMENTE, PODERAO NAQ SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREIUIZOS AQ
FUNDO E A0S COTISTAS,

{hh} CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAQ SENDD ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE QU SUBORDINAGAQ ENTRE S COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAG CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALOUER
MLECAMISME DE SEGREGAGAD DE RISCO ENTRE OS5 COTISTAS.
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6.2. Desde a entrada em vigor da nova redaciio do artigo 39 da Instrugdo CVM 472, conforme
alterado pela Instrugio CWM n2 571, de 25 de novembro de 2015, 2 integralidade dos riscos
inerentes ac investimenta no FUNDO estara disponivel aos respectivos investidores por meio do
formulario eletranico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugio CYM 472 e disponibifizado
na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de
mado gue, a partir desse momento, os investidores e 05 potenciais investidores deverdo analisar
atentamente os fatores de risco e demais infermagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documents,

6.3. O ohjetivo e a Pulitica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicac@es realizadas no FUNDO n3o tém garantia do ADMINISTRADOR {ou dos terceiros
habilitados para prastar tais serviges de distribuicio de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Creditos — FGC.

7. REMUNERACAD. Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as  atividades de
administrador, gestar, escriturador e custodiante, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma taxa de
administracio (“Taxa de Administragio”} equivalente a 0,30% {trés décimos por cento) ao anc sobre
o patrimdnio liquida da FUNDO, calculado conforme item 7.3 abakxo.

7.1. A Taxa de Administragio € calculada, apropriada e paga em Dias Uteis {conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 {duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracio ser@o arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributérios, conforme definidos na legisiagdo tributaria aplicdvel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia gue ndo seja sabado,
dominge ou dia declarade como feriade nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham &
acorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Utit, conforme definigiio deste item,
considerar-se-4 como a data devida para a referido evento o Dia Util imedliatamente seguinte e/ou
caso as datas em gue venham a ocorrer eventos no ambilo da B3 nos termos deste Regulamento
scjam em dias em gue 2 B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a coma a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
canforme as Cotas eslejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.
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72 A Taxa de Administragio serd provisionada diariamente e paga mensalmente  ac
ADMINISTRADOR, por perfoda vencido, ate o 5% {quinto) Dia Util do més subsequente ao dos

servicos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liguido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Alivos e os Ativos de Liguidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
itern 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Lliguidez, menos as

exigibilidades do FUNDAO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNDO, poderd ser devida pelos Cotistas
uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme

detarminado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo uiilizados para pagamento
dos custos de distribuicio primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdc
primdria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigdo
primaria, tal valor serd revertide em beneficio do FUNDO.

7.5. Mo havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualguer taxe de performance.

7.5.1. Quando da realizagio de novas emissBes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissio deverdo arcar com a totalidade das custes vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo gue a cobranga de tais

custos serd aprovada e definida no mesmo ate que aprovar as novas emissdes.
8. DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAQ, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1 A cada nova emissdo de Cotas do EUNDO, conforme item 8.4 abaixe, as Cotas serfio objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termes da legislacio aplicavel.

8.2. Na primeira emissio de Cotas da FUNDO, serfo emitidas até 1.000.000 {um milh&o} de Cotas, no
valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$100.000.000,00 {cem milhdes
de reais) (“Patrimanio Inicial™), na data de emisso, qual seja, a data da 12 {primeira) integralizagdo
de Cotas do FUNDD ("Data de Emissdc”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das Catas
da 12 {primeira} emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menas, 500.000 (quinkentas mil)
Cntas, totalizando ¢ montante de R$50.000.000,00 {cingquenta milhBes de reais), na data de emisséo
{“Patrimdrio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da primeira emissio de Cotas do FUNDQO poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser
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emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 22, da instrugdo CYM 400, de até 200,000
(duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$20.000.000,00 {vinte milhdes de reais) na
Data de Ermissio, equivalentes em conjunto a até 20% {vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas, e de um tote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artige 24 da Instrugdo CVM
400, de até 150.000 [cento e cinguenta mil] Cotas, perfazendo o montanta de até R$15.000.000,00
{quinze milhBes de reais) na Data de Emissdn, equivalentes em conjunto a ate 15% {guinze por
cento} das Colas iniciaimente ofertadas.

271 A cada nova emissio de Cotas do FUNDOQ, a subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicio deverd ser realizada no prazo maximo de 6 {seis) meses contado da data de divulgagdo

do anincio de inicic de distribuico, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicado
no item §.2.1, mediante a divulgagic do anuincio de encerramento e desde gue atingido o

Patriménio Minima Inicial, ou, conforme o caso, ¢ montante a ser definide em cada nova ermssin.

R.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a dala de encerramenta da respectiva oferia referente a
cada emissio de Cotas. Quando da subscricio das Cotas, o investidor deverd assinar o boletim de
subsericdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia
(a) do toor deste Regulamento; {b) do teer do prospecto da oferta de Cotas do FUNCO
{"Prospecto”), conforme aplicavel; {c) dos riscas associados ao investimento no FUNDQ, descritos no
item 6 deste Regulamenta; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e
(e) da possibilidade de ccorréncia do patriménio liquide negativo, €, se for o caso, de sua
responsabilidade por conseguentes aportes adicionais de recursos.

8.3, Serd permitida a subscrigio parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na forma
doitern 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricio de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em guantidade inferior 3 do Patrimdnio Minimo Inicial, cu, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emiss&o, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, ans subseritores gue tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos das eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDG, nas proporgdes
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes & das demais despesas e encargas do
FUNDOC; &
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(b} em se tratande de primeira distribligdo de Cotas do FUNDQ, proceder a liquidagio do FUNDQ,
cbservado o disposto no item 16 abaixo, anexandc ao requerimento de liguidagdo o comprovante da

devolucdo a que se refere a alinea acima,

83.2. A subscricio de Cotas referente a cada nova amissio sera feita mediante assinatura do
holetim de subscricio, gue especificard as condigdes da subscricio e integralizagdo e serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR.

2.3.3. O FUNDO entrara e funcionamento apds a subscrigdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Palrimdnio inicial e o cumprimento dos requisitos previslos na

regulamentagdo especifica.

84. O TUNDD, madiante prévia aprovagio da assembleia geral de Cotistas, poderd promover

emissBes de novas Cotas para captagio de recursos adicionals.

8.4.1. As Cotas abjeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos canferidos 4s
Colas |4 existentes, observada que, apos verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional
do procedimento, a assembteia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas podera
estabelecer perinde, ndo superior ao prazo de distribuigdo das Cotas objeto da nova emisséo,
durante o qual as referidas Cotas ndc darfic direito A distribuicio de rendimentos efou a
amortizagdo de principal.

8.4.2. O prece de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter a referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de definicdo do prego de emisséo das novas Cotas.

8.4.3. Ndn poderé ser iniciada nova distribui¢3o de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuigdo anterior,

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, o ADMINISTRADOR fica autorizado
a emitir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusive de aquisicdc dos Ativos, sem necessidade de
aprovacio em assembleia geral de Cotistas, desde gue observadas as caracteristicas abaixo, devendo
ainda observar o disposto nos incisos (i} a (ix} do item 8.5.1 deste Regulamento.

{a} Capital Maximo Autorizado a_Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissdes de cotas do FUNDC serd de RS1.000.000.000,00 {um bilhdo de reais} {“Capital Maximo
Autaorizado”), sendo gue o prego unitario de emissdo sera definido confarme item 8.5.1, inciso |
abaixo.
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{o} Lote Adicional e Lote Suplementar. Se assirm aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual

aprovar a nova emissao, 0 montante 10tal da oferta poderd ser acrescido (1) em aré 20% (vinte por
centol, a critério do ADMINISTRADOR {"Lote Adicional”}, confarme facultado pelo artigo 14, § 28, da
Instrucio CWM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a
atender urn eventual excesso de demanda gue venha a ser constatads no decorrer da oferta; e
{iil e até 15% (guinze per centao), a critério do ADMINISTRADOR {“Lote Suplementar”}, conforme
facultado pelo artigo 24 da Instrugdo CVM 400, sando corio tais Cotas podem ser emitidas em razdo

da prestagio de servigo de estabilizagdo de precos das Cotas objeto da Oferta.

{c} Subscricin. No ate da subscricdo o subscritor assinard o boletim de subscri¢do. Serd admitido
o direito de subscricio de sobras das Cotas objeto da oferta, case assim permitido pela
regulamentacio aplicdvel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela
B3

{d) Megociachio das Cotas. As Cotas objete da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3,

{e) Amortizactes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, nao admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidagsc, sendo admitidas amortizagBes nos termos do item
12.2 deste Regulamenta.

8.4.1. Encerrado o pracesso de distribuigio da 12 emiss3o de Cotas, as novas emissdes de cotas
poderio ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Méximo Autorizado e o dispesto
no item 8.4 acima, ou por deliberagdio petos Cotistas em assemblera geral de Cotislas, sendo gue o
ato que deliberar pela nova emissio de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissidn, as
condighes de subscricio das cotas e a destinagdo dos rocursos provenientes da integrahzagio,

chservado que:

{a} O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média de
preco das cotas do FUNDC ne mercado secundario, pedendo os Cotistas ou o ADMINISTRADQR,
conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota serd fixado comn base : (i) na
média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado secundério nas 80 {novental dias
imediatamente anteriores a data de comunicado do FUNDO sobre a emissdo das novas Cotas objeto
da oferta; (i} no valor patrimonial das Cotas, representado pelo guociente entre o wvalar do
patriménio liguido contabil atualizado do FUNDO e o ndmero de Cotas j8 emitidas; efou {iii) nas
perspectivas de rentabilidade do FUNDO.
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thi £os Catistas em dis com suas obrigaghes para com o FUNDO que estejam registrados perante
a institui¢dc ascrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida guando da aprovagio da nova
emissio, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, 0 direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na propergdo do ndmero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que n3a inferior a 10 {dez) Dias

UlLeis, observada os prazos operacionais praticados pela B3.

{c}) Na nova emissdo, os Catistas poderSo ceder seu direita de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros.

{d) As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

8 existentes.

(e} Sujeito an gue vier a ser aprovado em relagdo a nova ernissdo de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas & vista e em moeda corrente nacional.

4] Caso ndo seja subscrita a guantidade minima das Cotas da nova emissdc dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Colas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liguidos
auferides pelas aplicagfes do fundao.

{g} Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimenta efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o Dia Util imediatamente subsequente.

(h} € admitido que, nas novas ermissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
n3o subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde gue seja especilicado no ato que aprovar
3 NOva emissic uma gquantidade minima de cotas ou um montante minima de recursos para os quais
sera vilida a oferta, aplicando-se, na que couber, as disposigdes contidas nes artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400,

il Nio poderd ser iniciada nova distribuiciio de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior,

B.6. As Cotas s3o escriturais, nominativas e carrespondem a frages ideais do patrimdnio do FUNDO,

cuja propriedade presurme-se pele registro do nume do Cotista no livro de registro de cotistas ou na
conta de depdsite das Cotas.
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8.7. As Cotas referentes a cada emissio serfa integralizadas a vista, ng ato da subscricio, em moeda

corrente nacianal, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

2.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parciaimente, observada que as Cotas gue
nio forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdio canceladas pelo

ADMIMISTRADOR nos termeos da regulamentacio e vigor,
8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

2.0. Os Cotistas ndo poderio exercer quaisguer direitos sobre os Ativos € Ativos de Lligquidez
integrantes do patriménic do FUNDO.

2.10. Até que a registro de constituicie e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentacac
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizagdo de Cotas da
primeira emissda do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liguidez, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicdo no mercado primério o para negociacdo
e mercado secundaric em mercade de balcdo organizade ef ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3,

2.11.1. Qualquer negociagio de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercada de balcio organizado, conforme determinado pela Lei n? 11,196, do 21 de novembro de
2005,

8.11.2. Para efeitos do dispesto no item £11.1, ndo sdo consideradas negociagao de Cotas as
transferéneias ndo onerasas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessao.

2.12. Observados as termas da legislagdo e ragulamentacdo aplicaveis, o FUNDO podera contar com
o servico de formagdo de mercade {market making), sendo certa que caso os servicos de formador
de mercado das Cotas do FUNDQ no mercado secundério venham a ser contratados, serd divulgado
comunicada ac mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagdo.

8.12.1. £ vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da fungdo de formador de mercadn para as Cotas

do FUNDO. & contratagio de pesscas ligadas ao ADMINISTRADOR para o cxercicio da fungdo da

formador de mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
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termas da Instrucie CWM 472, A manutengio do servico de formador de mercado ndo sera

chrigatoria

. RESGATE. Considerando que o FUNDO & constituido sob a forma de condominio fechadoe, nic &
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipstese de liguidacdo do FUNDQ, caso em que se aplicard o

disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do ADMINISTRADOR ¢ dos dernais prestadores de servigos do
FUMDO, constituern encargos d¢o FUNDO as seguintes despesas: (3) taxas, IMpostos ou contribuicfes
federais, estaduais, municipais ou autdrguicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
dircites e obrigagGies do FUNDO; {b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e divulgagio
de relatdrios e outros expedientes de interesse do FUNDQ, inclusive comunicagbes ans Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; () gastos da distribuicio priméria de Cotas,
bera coma com seu registro para negeciagio em mercado organizado de valores mobiliarios,
inciusive despesas de propaganda no perfodo de distribuigao das Cotas; {d) honorarios e despesas do
AUDIICOR; (e) comissBes e emalumentos pagos sohre as operagbes do FUNDD, incluindo despesas
relativas 3 compra, venda, avaliagiio, locagdo ou arrendamento dos imaveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas aos Ativos
e Ativos de Liguidez que componharm seu patriménio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em jufze ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacdo; (g) gastos derivades da celebragdo de contratos de seguro sobre os imdvais
eventualmente inlegrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima,
Ativos e Ativas de Liguidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de scguros ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; {h) gastos inerentes 3 constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo
ou liguidaciio do FUNDO e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobilidrios do FUNDO; (j} gastos decorrentes de avaliagles que sejam
obrigatdrias; (k) gastos necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDQ; {l) despesas com o registro de documentos em cartorio; {m}
honordrios e despesas do representante de Cotistas; (n) honordrios e despesas relacionados s
atividades de consultoria especializada, gue objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em
suas atividades de andlise, seleciio ¢ avaliaciio de empreendimantos imobilidrios e demais atives da
carteira do FUNDD, e de empresa especializada na administragdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploragiio do direito de superficie,
maonitoramente e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos fespectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida na item 4.2.4.1 acima, e a

consolidacio de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
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de moenitaramenta; [0} honordrios e despesas relacionadas i¢ atividades de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO; e {p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos efou dos Ativas.

10.1. Quaisguer despesas nfo expressamente previstas como encargos do FUNDO devern correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relagdo 35 ofertas primarias de

distribuigsn serda arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termaos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADDR poderd estabelecer que parcalas da Taxa de Administragdo sefam pagas
diretarmente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde gue o somatoria das

parcelas nin exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

10.3. Os custos relacionades aos servigos de (a) escrituragio de Cotas; {c} gest@o dos valores
mobitidrios integrantes da carteira do FUNDO; e {d) servicos de tesouraria, controle e processamento
dos atives financeiros, titulos e valores mobitisrios inlegrantes da carteira do FUNDO serdo
suportadas pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimanio liguido do FUNDQ se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMIMISTRADOR devera convocar assembleiz geral de Cotistas, nos termos do iten 15 deste
Regulamento, para discusso de solugdes alternativas & venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO,

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no itemn 10.4 ndo se realize ou ndo decida por
uma solugdc alternativa & venda de Ativos efou dos Ativos de Liguidez do FUNDQ, e na hipotese de o
montante abtido com a alienago dos Ativos efou dos Ativos de Liguidez do FUNDO ou com a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Caotas para que as obrigagBes pecunidrias do FUNDO
sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES., O ADMINISTRADOR prestara as informacdes
periddicas e disponibilizard os documentas relatives a informagfes eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentago especifica e observada
a periodicidade nela estabelecida (“INFORMAGOES DO FUNDOY).
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11.1. As INFORMAGQOES DO FUNDO serdo divulgadas na pdgina do ADMINISTRADOR na rede mundial

de computadares fwwaw.bancointer.com.br}, em lugar de destague e dispenivel para acesso Eratuito,
& mantidas dispaniveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRAGOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores {www.bancainter.carn.bry o Regulamente do FUNDO, em sua versdo vipente e

atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida no
itern 11.1, enviard as INFORMAGOES DO FUNDO 2 entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bern como & (WM, através do Sisterna de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DQ FUNDO poderdo ser remetidas acs Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizadas por meia de canais eletrdnicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla @ imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevanie, para os efeitos do item 11.5 acima, qualguer dcliberacdo da
assemnbleia geral, do ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de mado
ponderdvel (a) na cotacio das Cotas ou de valores mohiliarios a elas referenciados, (b} na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (¢} na decis8o dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cetas ou de valores mobilidrios a elas

referonciados.,

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAD EXTRAORDINARIA. ©
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentermente da realizag8o de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balange ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
o 31 de dezembro de cada anc.

12.1. Apds 0 encorramento da olerta plblica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNLIO, a distribuigao de rendimentos prevista no itemn 12 acima poderd ser realizada mensalmente,
alé o 109 [décimo) Dia Util do més subsequente ac do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titule de antecipagdo dos rendimentos do semestre a sercm distribuidos, sendo que eventual saldo
de lucros auferidos ndo distribuide, conforme apurado com base em balan¢o ou balancete
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semestral, serd pago na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, abservados os

procedimentos da B3.

12.1.1, Exclusivamente durante a oferta publica de distribui¢do das Cotas da 12 [primeira) emissdo
do FUNDQ, e observada a obrigagdo de distribuicio semestral de rendimentos nos termos do
paragrafo dnico do artigo 10 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDO
somente realizard distribuicties de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido
atendidos os seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em
balsas de valores ou na mercado de balcdo organizado, nos termes do inciso Il do caput do artigo 32
da lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004; e (b} o FUNDO possua, no minimo, 50 {cinquenta)
Cotistas, conforme inciso | do pardgrafo inico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Mos casos provistos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos {distribuicio adicional de

rendimentos) efou amortizagio de principal.

12.2.1. Os valores previstos ho item 12,2 acima ser8o distribuidos aos Cotistas sempre na préxima
data prevista para distribuigdo de rendimentos nos termos do itern 12.1 acima, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3,

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 € 12.2, bern como respectivos subitens acima,
os tisutares de Cotas do FUNDO no fechamenio do ditimo Dia Util de cada més de apuragdo dos
lucros auferidas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicio responsavel pela
prestacdo de servigos de escrituragio das Cotas do FUNDO.

12.3. O ADMINISTRADOR utilizard as disponibilidades do FUNDG para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste
Regulamente, e {b} distribuigdo dos lucros auferidos ans Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas a5 Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farfio jus & distribuicio de
rendimentos em igualdade de condigdes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédita em conta corrente, documento de ordem de crédita, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizade pelo BACEN.

13. PQLITICA DE EXERCICIO DE VOTQ. O ADMINSITRADOR, no exercicio das atividades de gestio da
carteira do FUNDO, exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
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Ativos de Liguidez & aos demais ativos integrantes do patrimfnio do FUNDO, na qualidade de
reprosentante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias.

13.1. © ADMINISTRADOR, se verificar potencial conflita de interesses, deixara de exercer direilo de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O ADMINISTRADOR exercerd o vato sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagiies de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsBes em sentide diverso no
Regulamento do FUNDOQ, sendo que o ADMINISTRADCR tomara as decisdes de voto com base em
suas préprias convicgBes, de forma fundamentada e coerente com 05 obietivos de investimento do

FUNDO sempre na defosa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo ADMINISTRADOR pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores {www bancainter.com.br).

14, TRIBUTACAD. Para ndo se sujertar a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha coma incorporador, construtor ou
sérin, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunte com pessoa a cle ligada, mais de 25%
[vinte & cinco por cento} das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidard melhores esforgos para que (a) o3 Cotistas do
FUNDO ndo sejam titulares de mantante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO; (b} as respectivas Cotas ndio derem direitos a rendimentos superiores 8 10% {dez por cento)
do total do rendimentos auferidos pelo FUNDO; (¢} o FUNDC recaba investimento de, ne minimo, 50
(cinguenta) Cotistas; e (d) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam

negaciadas exclusivamente em bolsas de valares ou mercade de balc3o organizade.

15, ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocard os Cotistas, com antecedéncia
minima de [a) 30 {trinta} dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais
ordindrias, € {b) 15 {quinze} dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia efcu correio eletrdnico, para deliberar sobre assuntos
do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspendéncia €/ou por
correjo eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicadas.

15.1. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dig, a hora e o local em que
serd realizada a assembleia geral de Cofistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
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expressamente, todas as materias a serem deliberadas, nio se admitindo gue sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que depandam de deliberacio da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR dispanibilizard, na mesma data de canvocacdio {podendo ser mantidas
até 3 data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (bl
no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pégina da CVM na rede mundial de
computadares, e [c) na pagina da enlidade administradora do mercade organizado em gue as cofas
do FUNDO sejam admitidas & negociacag, lodas as informacdes e documentos necessarios ao

exercicio informada do direito de voto em assemblelas gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seUs
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo soficitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 {trinta) dias contados do
recebimento da solicitagio, observado gque neste caso as deliberagdes serfio tomadas rmediante

consulta formal, nos termaos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ccasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% {trés por cento) das
catas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagBes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem selicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ac ADMINISTRADOR, a inclysio de
matérias na ardem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria, desde
gue referido requerimento {a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicic do direito de voto, observado o disposto ma regulamentacio especifica; e (b] seja
encaminhado em até 10 (dez) dias conlados da data da convocagdo da assermbleia geral ordindria.

15.1.4. Quando a assembleia peral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a
declaracdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagGes
exgidas nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Colistas ou o representante de Cotislas tenham se utilizads da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (¢} do item
15.1.1, ne prazo de 5 {cinco} dias a contar do encerramento de prazo previsto na item 15.1.3, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encarminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente
a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:
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{a) demanstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
{b) alteracdo do Kegulamento;

(e} destituigiio do ADBMINISTRADOR na condicdo de prestador de servicos de administradar, gestor
ou custodiante do FUNDO;

{d) escalha do substituto do ADMINISTRABOR;

{e) emmissdn de novas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;

{f) fusfo, incorporacio, cisdo e transformagde do FUNCO;

{g) dissolugio e liquidagio do FUNDO quando ndc prevista e disciplinada neste Regulamento;
{h) alteracio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(i) agreciacio de laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

fj} eleigio, destituicio ¢ fixagdo de remuneragdo de representantes dos Cotistas, eleitas em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim come o valor maximo das despesas quc

poderio ser por 2les incarridas;
{k} alteracdo da Taxa de Administracdo;

() aprovacio das atos gue configurem potencial conflite de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrucio CvM 472,

{m} altera¢do do prazo de duragdo do FUNDO.

15.2.1. O Regulaments da FUNBO poderd ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Cotislas, sempre qgue tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias exprassas da CVM, de adequagdo a nermas legals ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizagSo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou do AUDITCR, tais come alteragdo na
razdo social, endereco e telefane.
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15.2.1.1. As alteragdes referidas no item 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no praze de até 30 {trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implemantadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-d com qualguer nimero de Cotistas e as deliberagBes
serio tomadas por maioria simples das Cotas presentes 4 azsemhbleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consuita formal realizada na farma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagio 35 matérias pravistas no item 15.2
acima, alineas (b, {c}, {d), {f), (gL (i), (kb e (I}, que dependem da aprovagdoc de Cotistas gue
representem, no minime, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25%
[vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 {cem}
Cotistas, ou {b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDQO tiver ate 100 (cem] Cotistas. A
Assemhblaia Garal de Cotistas podera ser instalada com a presenga de um Unico Coftista, de modo que
apenas considerar-se-d ndo instalada a Assernbleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndoc

comparecimento de nenhum Cotista 8 respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentusis de que trata o item 1b5.3 acima deverdo ser determinados com base no
nimers de Cotistas do FUNDO indicades no registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacio qual sera o percentual
aplicével nas assembieias que tratern das matérias sujeitas a deliberagdo por qudrum qualificado.
15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas o5 Cotistas inscritos na registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 {um) ano.

15.3.3. N30 podem votar nas assembleias gerals de Cotistas do FUNDG, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os tnicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagio expressa da maioria dos
demais Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente 3 assermnbleia geral de Cotistas em que $e dard a permissio de voto:

{a) o ADDMIMISTRADOR;

{b) os sécios, diretores e funciondrios do ARMINISTRADOR;

{c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarias;

{d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios;
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{e) o Colisia, na hipdtese de deliberagdo relativa a taudos de avaliacio de bens de sua propriedade

que cancorram para a formagao do patrimdnio do FUNDO; e
{0 & Cotista cujo interesse seja canflitante com o do FUNDC.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia efou por correio eletrinica, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e estabeloga os critérios para essa forma de voio, gue
nio exclui a realizagio da reunidc de Cotistas, no local e hordria ostabelecidos, cujas deliberagiies
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observades os

guaruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critéric do ADMINISTRADOR, gue definird os procedimentos a serem seguidas, as
deliberacties da assembleia geral de Cotistas podero ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Coiistas, em que {a) o3 Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
cletrénice ou telegrama; e (b} as decisBes serdo tamadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quaruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades
previstas neste Regulamento e na regulamentacio aplicavel.

15.5. 0 ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 [oito) dias apos a data de sua realizagfo, ata da

assembleia aus Colistas, por correspondéncia efou por carreio eletrénice.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 {um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 {um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagso
das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleicio, para exercer as fun¢des de
fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida no item
42.41 acima e demais investimentas do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos Cotistas,

15.6.1. Somente pode axercer as funcBes de representante dos Coftistas, pessoa natural ou juridica,
que {a) seja Cotista; (b} ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlader do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de gualguer natureza; {c)
hdo exerca cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua obhjete do FUNDO, ou preste-lhe assessofia de qualquer natureza; (d) ndo seja
administrador ou gestor de outros fundos de investimenta imobilidrio, (e) ndo esteja em conflito de
interesses com o FUNDOD, e [f] nda esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenade por
crirme falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a fé plblica cu a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensie ou inabilitagde temporaria
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aplicada peta CW¥M. Compete ao representante de Cotistas ja eleita informar ao ADMINISTRADOR 2
a05 Cotistas a superveniéncia de circunstncias que possam impediJo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. A remuneracdo do representante de Cotistas aleito na forma do item 15.6, assim como ¢
valor maximo das despesas que poderfic ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera

definida pela mesma assemnbleia geral que 0 elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicio do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que reprasenter, no minimo {a) 3% [trés por cento) do total de Cotas emitidlas, guando
o EUNDO tiver mais de 100 [cem) Cotistas, ou (b) 5% {¢inco por cento) do total de Cotas emitidas,
guando o FUNDO tiver até 100 {cem} Cotistas.

15.6.4. A fungio de ropresentante dos Cotistas € indelegavel.

16. LQUIDAGAD. O FUMDO serd liquidado por deliberagic da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste

Repulamenta,

16.1. S30 oventos de liguidacdo antecipada, independentemente de deliberagio em assembleia
seral de Colistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termas da legisiacdo e

regulamentacdo em vigor-

(a) desinvestimento com relagdc a todos os Ativas e Ativos de Liguidez integrantes do patrimonio do
FUNBCG, conforme o item 4.3 acima e seu respectiva item;

{b} rentincia e nio substituicio do prestador de servigos de gestdo efou de custddia em até &0
[sessenta) dias da respectiva acerréneia;

(c) descredenciamento, destituicio, ou renincia do ADMINISTRADRCR, ohservado o disposto no item
1.3.2, acima; ou

{d) ocorréncia de patriménia quido negativa apos a alienagdo dos Atives e Ativos de Liguidez da
carteira do FUNDO, nos termos doitem 10.4.1.

16.2. A liquidagio do FUNDO e o cansequente resgate das Cotas serdo realizados apaés {a) alienagio
da totalidade dos Ativos e Alivas de Liguidez integrantas do patriménio do FLUNDO; {b] alienacdo dos
valores mobiliarios integrantes do patyimonio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de

baledo organizado, em mercado de balcdo nde organizado ou em negociages privadas, conforme o
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tipo de valor mobiliario; {c} alienagio da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e {d) a cessdo de
recebiveis eventuatmente gerados no pracesso de venda dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do 'UNDQ na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos @ Ativos de Liguidez
do FUNDQ.

16.3. Apos o pagamento de todas os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serio resgatadas em moeda corrente nacional ou em Alivos ejou Ativos de Liguidez
integrantes do patrimdnio do FUNDQ, se for o casa, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia goral de Cotistas gue deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que
acorrer um evento de liquidacio antecipada, observado, se for ¢ caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para 0 pagamento do resgate serd utilizado o valor do guociente obtido com a divisdo do
montante oblido com a alienacde dos Atives efou Ativos de Liquider do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pela FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRAROR resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liguidez do FUNDQ, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO
e tende por pardmelro o valor da Cota em conformidade com o disposts no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos ¢ Ativos de Liquidez do FUNDQ para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima n3o chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO serdo cntregues aos Cotfistas mediante a constituicBo de um
condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acorde com a proporgdo de Cotas
detida por cada umn sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a canstituiciio da condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagiio as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDQO perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cadigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo nde ocorra no prazo de 15
{guinze) dias contadas da notificacdo, o ADMINISTRADOR poderd promover a consignacdo dos
ativos, na forma do artigo 334 do Codiga Civil Brasileiro.
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16.4.4. D ADMINISTRADOR continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 {trinta) dias, contado da notificago referida na item anterior, dentro do qual o administrador do
condeminio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR, hara e local para gue seja feita a
entrepa dos Ativos efou Atives de liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera
promover g pagamento em consignagio dos Ativos efou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO,
em conformidade com o disposto no Cadiga Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de lLguidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatdrio sobre a
demonstracio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendende o periodo entre a data das
dltimas dermonstraciies financeiras auditadas e a data da efetiva liguidacdo do FUNDO.

16.5.1. Devers constar das notas explicativas as demonstracBes financeiras do FUNDO analise
fguanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em rondi¢des equitalivas e de acordo
com a regulamentacio pertinente, bem come guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ative, o ADMINISTRADDR deverd promaver o cancelamento do registro do
FUNDQ, mediante o encaminhamento 8 CvM da seguinte documentagdo:

{a) no prazo de 15 (quinze) dias: {i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamenlo integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacda do FUNDO, quando for o caso; e {ii} o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNFEJ; e

{b} no prazc de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentaga de patrimfnic do FUNDO a que
se referc o ittern 16.5, acompanhada do relatério do AUDITOR,

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretarnente, as decisdes de investimenta no FUNDO serfo imediatamente divulgadas pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 111 e 11.3 deste Regulamento,

conforrme
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astabelzcico na Politra de Divulgacda de Atos e Fatos Relevanles para fundos de Invesiimentos

Irmebilidrios disponive’ na pagina de ADBAINISTRADOR na sede mundial ce somputsdores

fwewr bancointer com.oirtar-divmi.

18, CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio efetrdnico forma de correspondéncia
valiga entre ¢ ADMINISTRADCR e o Cotista, inclusve pare convocagdo de assembleias gorais de

Cot'stas e procedimento de consu'=a formral.

19, FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Frn casa de marte ou incapacicade ae Cotists, até
o memento da aaiudicacso dz partilha, o representante do esa6lic 0u do iIncapaz exercord o5 Gire'tos
& camprird as obrigagdes, perante ¢ ADMINISTRADOR, que cabiarn ac de cujus ou 0 incapaz,

chservadas as presorigfies legais,

20, EXERCICIO SOCIAL O exercicio social do FUNDO tem infcio ern 12 de julha de cada ano e términc
em 3 de junho do ano subsaguente.

21, FORO. Fca eleito o foro da Cicace de Belo Horizonte para dirimir qualguer controveérsia relativa a
este Regulamerio.

Horiznnte, 27 de fevereiro de 2030,

INTER DIFFRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA™

MarcofNilic Guimardes ! s i
\J Direror 0 Mﬂlﬁmﬁm”

2
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 ALTERACAO DO REGULAMENTO QUE RATIFICOU E RETIFICOU
DETERMINADAS CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CMPI/ME N2 18.945.670,0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 (SEGUNDA) ALTERAGCAQ DO REG;U LAMENTO DO IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FIY
CNPY/ME: 35.312.772/0001-06
(" FUNDO™)

Pelc presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TIHULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade ernpresaria limitada com sede no Estado de MWinas Gerais, na Cidade de Bele
Horizante, na Avenida Barbacena, n® 1.218, 212 andar- parte, Bairro Santo Agostinho, CFP 30.190-131,
inscrita na CNPI/ME sob n® 18,945.670/0001-46, devidamante autorizada < habilitada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios {"CvM") para o exercicio profissional de adrinistracio de carteira de valores
mobilidrios, custadia de ativos e escrituracio de valeres mobilidrios por meia dos Atos Declaratarios
da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n€ 13.799, expedido em 29 ce jutho de
2014, & n? 16.125, expedida em 24 de janeiro de 2018, respectivamente ["ACMIKISTRADOR"), na
gualidade de ADMINISTRADCR do FUNDOD, neste ato representada de acordo rom seu Contrato Sochal,
nos termos da legisiago e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de

alteragdo do regulamente do FUNDQ [“Instrumento de Alterzeao”):

1. Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Ancxo | 30 presente
instrumento (“Regulamento”),

2. Ratificar e retificar determinadas caracteristicas da 12 {primeira) emissdo de Cotas do FLUNDQ,
em série Unica, as quais serdo objete de oferta publica de distribuicdo com rmelhores esforgos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo da CYM n® 400, de 29 de derermbro de 2003 ("Oferta” e “Instrugdo

WM 4007, respeclivamente), com as seguintes caracteristicas principais:

{I] Nidmero da Emissdo: A presente emissio represenia a 12 [primeira) emissZo de cotas do
FUNDO {"Primeira Emissda”).

{i} [ata de Emiss8o: Sera a data da primeira intagralizacio de cotas do FUNDO.

{ifn) Quantidade de Cotas da Primeira Emiss3o: 1.500.000 {um milh&o e quinnentas mil) colas,
podenda ser {a] aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional {conforme abaixe defimdo), ou
{b} diminuida em virtude da Distribuicda Parcial (conlfarme abaixe definidoe), desde zue observado o

Mortante Minimao (conforme abaixa definido).
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(v} Classeds) de Cotas: classe lnica.
) Preco de EmissS3o das Cotas da Primeira Emiss8o; R3100,00 {cem reais) por cota.

{wi) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDG ndo cobra g.alguer taxa de ingresso para a sLbszrica
de Cotas ou de saida.

i) Distribuigiic Parcial e Montarite Minime da Prireira Emiss3o: Serd admitida a distribuicio
parcial das cotas ("DistribuicSo Parcial”), respeitado o montante minimo de 500.000 (quirhentas mil)
cotas, perfazenco o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta mihes da reais), para a manutengic
da Oferta ["Montante Minimo”), de forma que as cotas n3o subscritas pcderdo ser cancelzdas
automaticamente pela ADMINISTRADOR do FUNDO, a gualquer terrpo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas carrespendentes ao Montante Minime, o FUNCO serd
liguidzda, nos termos do artigo. 13, 822, Il da Instrugio CYM ne 472, de 31 de outubre e 2008,

conforme alterada [“Instrugcio CVM 472" e a Primeira Ermissio sera cancelada.

(i) tote Adicional: 330 as Cotas adicionais que representam até 20% i{vinte por ¢cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, cu seja, até R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais mil reaisy,
correspondente a 300.000 (trezentas mily Cotas, quantidade esta que poderd sor aorescida ac
montante inicialmente ofertado, res mesmos termos e condices das Cotas inicialmente olertadas, a
critério do Fundos, por meia do ADMINISTRASOR, conforme Faculdade prevista no artigo 14, § 22, da
Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda oue venha
a ser constatade no decarrer da Oferta.

fixh Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor serd correspondente a
RS100 {cam reais) ou 1 (uma} Cota.

{x) DestinacZo dos Recursos da Primelra Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Fmissdo serdo

destinados conforme a politica de investimente definida no Regulamento do FUNDOD.
fxi} Ndmere de Séries da Primeira Emissdo: A Prirmeirz Emissio sera rezlizada em séne drica.

{xif) Forma de Distribuico da Primeira EmissSo: Oferta nos termos da tnstrugio CVM 400, da

Instriecdo CVM 472 e das demais cisposicBes legais, -egulamentares e autorreguiatarias aplicaveis.

[
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i} Procedimento para Subscrigfio e integralizacdio das Cotas da Prirneira EmissSo: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos 4o sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Baicdo, pelo qual o

subiseritor devera integralizar as cotas subscritas emn moeda corrente nacional.
(i) Tipo de Distribuigdo: Primaria.

fx) Piblico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDG coderdo ser subscritas ou
adquiridas por pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domizilizdas na Brasil

ou ne exterior, bern como fundeos de investimento,
{odi} Direito de Preferéncia: NJo haverd direita de prefe-éncis na subscricdo de cotas do FUNDQ,

(odl}  Direitos das Cotas: As cotas atribuirfio aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO.

il  Perfodo de Colocagdo: As cotas da Primeire Emissdo deverZo ser distribuicas em ats 06 [seis)
meses apds o seu infcio.

{xix) Regitne de Distribuigdo: As cotas serfio distribuides publicamente em regime de melhores
esforgos de colocagdo.

{x0 Distribuidor: A distribuicso das cotas da Primeira Emiss3o serd realizagda pelo ADMINISTRADOR,
em conjunto com o Bancc Bradesco BBl S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuig3o de valores mobiiidrios com estabelecimento na cidade de $30 Paulo, Fstado de S30 Psula,
na Avenida Presidente Jusceling Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNE: sob
o n? 06.272.464/0103-43 ("Bradesco BBI"}, sendo admitida 2 participacdo de outras instituiches

integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios.

3. Submeter o presente Instrumento & CVM, berm como os demais documentos exigidos pela

reguiamentagdc aglicavel, necessérios A reslizacdo da oferta de cotas do FUNDO,

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, & assinado o presente em 2 [duas! vias de igual
teor e forma.

Belo Horizonte, A4 de julhe de 2020

fRestunite da pdgina intencionalmente deixado em Branco. Assingturas nas pdgings sequintes)

el
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fPdging de Assinatura do Instrumentas Particular da 28 {Segunda) Afteragfio do Regulamento do IF1-D

inter Funda de Investimento imohifidrio - Fii)

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | TDA.

{Administrador)
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REGULAMENTQ DQ IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FiI
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REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDG DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ - FIf

CNFI/ME: 36.312.772/0001-06

1. ADMINISTRACAQ. A administragdo de IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
("FUNDO") serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar - parte, Bairra Santo
© Agostinho, CEP 30.190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela VM a cxercer a atividade de

administrador de carteira de titulos e valores maobilidrios, conforme At Declaratdrio n? 13.432, de 09
de dezembro de 2013 {("ADMINISTRADOR"), ou guem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para

administrar o FUNDQ, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais ohrigacBes previstas na legislacdo e

regulamentacio aplicavel e neste regulamento ("Regulamento”):

(a]

providenciar a averbacio, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos sabre tais bens imoveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutas e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (i)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualguer ohrigacio do ADMINISTRADOR,; {iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos dg ADMINISTRADQR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndoc podem ser dados em pgarantia de débito de operagio do
ADMINISTRADOR; {v] ndo sdo passiveis de execugdo por gquaisgquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e {(vi} ndc podem ser objeto de

constituigde de guaisquer dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i} os registros dos titulares de cotas
de emnissdo do FUNDQ (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; {ii)
os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; {iii} a documentagio relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operaces do FUNDO; {iv) os registros contabeis referentes
as operages e ao patriménic do FUNDO; e {v} o arguivo dos relatérios do AUDITOR [conforme
abaixo definido) e, quando for o caso, dos reprasentantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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(d}

(e)

{f)

{2)

{h}

{i}

(k}

{m)

{n}

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicio primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CWM, os titulos e valores mabiliarios adguiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrative pela CVM,

manter a documentagdo referida na alinea “b” até o términe do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previsios neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDQ;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”], se houver, bem como as deliberacbes da assembleia geral de
Catistas,;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO

€ aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativas do fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamente dos empreendimentos
imobiliarios sob sua respensabilidade;

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica

de Investimento pravista neste Regulamento;

celebrar s negdcios juridicos e realizar todas as operaces necessarias 4 execugdo da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para gue sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ac patrim&nio e as atividades do FUNDD

cantratar ou distratar, caso entenda necessdrio, formador de mercado para as Cotas do

FUNDQ, observados os terros e condigdes da legislagio e regulamentac3o em vigor.

1.2. VEDACGES. [ vedado ao ADMINISTRADOR, no exereizio de suas respectivas funcBes e utilizande
05 recursos do FUNDO:
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{a)

{b)

d)

(e)

i}

receber depdsite em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sobh gualguer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operages
praticadas pelo FUNDD;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisigde de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestagBo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagfies do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
entre o FUNDO e o empreendedor na hipotese de eventual aguisicio de direitos reais relativos
a bens imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no
item 4.2.4.1 abaio, nos termaos da legislagdo e regulamentacio aplicdveis, entre o FUNDO e
as Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minime, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDQ, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o FUNDO ¢ o

representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6, abaixo;
constituir dnus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrim&nio do FUNDO;

realizar oparagtes com ativos financeiras ou modalidades operacionais ndo previstas na

lepislacda, na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;
realizar operactes com a¢les e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVYM, ressalvadas as hipdteses de distribuicBes pdblicas, de exercicio de

direilo de preferéncia e de conversdc de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
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subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas
hipoteses em gue tais agdes ou outros valores mabilidrios sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos {conforme abaixo definido) de titularidade do
FLUMNEDH:

{m] reslizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagSes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial € desde que a exposicio seja sempre, no

maxime, o valor do patriménio liguido do FUNDD; e
{n} praticar qualguer ato de liberalidade.

1.2.1, Observadas as vedagdes constantes do item 1.2, acima, 6 FUNDO poderé emprestar seus titulos
€ valores mobiliarios, desde que tais operagSes de empréstimo sejarmn cursadas exclusivamente através
de servige autorizado pelo Banco Central do Brasil ("BACEN") ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

1.3. SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR, O ADMINISTRADOR devera ser substituido nas hipdleses de
rentincia, destituicdo por deliberac8o da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM

e liguidagdo extrajudicial, obsarvado o disposto na legislacio e regulamentacio aplicivel.

1.3.1. Na hipétese de renuncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembileia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, conforme
aplicavel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de rentncia, de descradenciamenio do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituigio do ADMINISTRADOR ern assembleta geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcdes até que {a) com relaco aos Ativos e Ativos de Liquidez {canfarme abaixo
definido), o nove administrador assuma suas funcies, e {b} especificaments na hipotese de rendncia
e de destituigdo, com refagdo aos imdveis eventualmente integrantes do patrimanio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartdric de registro de
imdéveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da assembleia geral
de Cotistas que eleger seu substitute e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartdrio de registro de tftulos e documentos
competente,

1.3.2. Na hipotese de o ADMINISTRADOR renunciar 3s suas funges ou ser descredenciado pela Cyvivl,

e a asscmbleia geral de Cetistas de gue trata o inciso "i” do item 1.3.1 acima au o item 1.3.3. abaixo,
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conforme o caso, {a) ndo nomear instituicio administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou {b) ndo obtiver qudrum suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liguidagio do FUNDQ, (i)
0 ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que
dove ocarrer no prazo maximo de 30 ({trinta) dias, sob pena de liguidacio do FUNDO pefo
ADMINISTRADOR, no casa de rendncia, ou {ii] a CVM deve nomear administrador temporario até a

eleicdo de nova adrministracdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. £ facultado aos Cotistas que detenham, a0 menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR cu a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convogue a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “I” do item
1.3.1, no prazo de 10 {dez] dias contados da rendncia cu do descredenciamento do ADMINISTRADOR
pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no praza de até 5 {cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Diadrio Oficlal da Unidio, do ato que decretar tat liquidagdo

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio de nove administrador e a liquidacio ou ndo do FUNDOD
2. PRESTADORES DE SERVICOS.

2.1, Além das atividades relacionadas a administragdo do FUNDO, 0 ADMINISTRADOR sera responsavel
pela prestacio dos seguintes servigos para o FUNDO:

2.1.1. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos e Ativas de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-lo. ©
ADMINISTRADOR prestard ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos atives

financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.1.2. ESCRITURAGAQ DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servigos de escrituracio de Cotas do
FUNDO,

2.1.3. GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO. A gestio da carteira do FUNDO serd exercida pelo
ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de administrador de

carteira de tifulos & valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n? 13,432, de 09 de dezembro de
2013 ou gquem venha a substitui-lo.

0
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2.2. O ADMINISTRADOR confratard, em nome do FUNDQ, os seguintes prestadores de servigos:

2.2.1. AUDITOR. O ADMINISTRADOR davera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servicos de auditoria independente da FUNDO {“"AUDITOR"}, observados os termos e condigdes

eslabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagio.

2.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR NO EXERCICIO DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO.
Constituemn obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR, no exercicio da gestdo da carteira
do FUNDG, além das atribuicBes que Ihe sdo conferidas por forga de le, da regulamentacio em vigor

e das demais disposicdes deste Regulamento:

{a} monitorar ¢ desempenho do FUNDQ, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor
do patrim&nio liquida do FUNDO;

{b} sugerir an ADMINISTRADOR modificagBes neste Regulamento no que se refere 3s
competéncias de gestdo dos invastimentos do FUNDO;

{c) monitarar investimentos realizados pelo FUNDO;

{c} conduzir & executar estratégia de desinvestimento am Ativos e Ativos de Liguidez do FUNDO,

observado o guanto disposto no item 2.3.1., abaixo;

{=) elaborar relatdrics de investimento realizades pele FUNDO; e

{f} implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutengdo,
conservagdo e reparos dos imoveis que eventualmenie venham a integrar o patriménio do

FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.3.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.3, acima, a responsabilidade pela gest3o dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o guanto disposto no item 4.2.4.1 abaixo,
compete exciusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria de quaisquer bens
imdveis do FUNDQ.

2.3.2. 0 ADMINISTRADOR paossui amplos e irrestritos poderes para adquirir os Ativos listados no item
4.2 e seus itens subsequentes, conforrme a Politica de Investimento do FUNDO e observada a
metodologia referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de Liguidez nos

termas previslos neste Regulamento, de acardo com o disposto neste Regulamento.
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2.3.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, e nome do FUNDO,
se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servigos do FUNDG, observado o disposto no item 2.3.4 abaixo.

2.3.4. Nas hipdleses previstas noitem 2.3.3 acima e que ocorra aumento da somatdria das despesas
e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo OVM 472, a contratagio ou substituicdio de

prestadores de servicos do FUNDO estard sujeita & prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas.

2.4. DISTRIBUIDORES. As distribiusicOes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdes integrantes
do sistema de distribuicio de valores mobilidrics, incluindo o préprio ADMINISTRADOR, sendo

admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos de investidores em geral que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDQ, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimente peossibilite o investimento

em fundos de investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechade, em que o
resgate de Cotas ndo € permitido, com prazo de duragdo indeterminado, € uma comunhio de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM 472, preponderantements —
assim entendido como até 100% {cem por cento) do patriménio liquido do FUNDQ — atraves da
aquisicio de cotas de fundos de investimento imobilidrio {“FII”), nos termos do item 4.2 abaixo e

independentemente de deliberacdo em assembieia geral de Cotistas {"Politica de Investimento”).

4.1. A participagdo do FUNDOQ em empreendimentas imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisic3o, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de Fli {“Ativos”} pertencentes
& carteira tedrica do indice de referéncia IFI-D {conforme abaixo definido), ndo havendo, portanto,
discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo ADMINISTRADOR

411 O IF-D & um indice gue mede o retorno total de uma carteira tedrica formada per Fll
classificados na categoria ANBIMA “FII de Titulos e Valores Mohilidrios”, presentes ne “indice de
Fundos de investimentc Imahilidric {IFIX)”, apurade e divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdc
{“IFIX" e “B3”, respectivamente}, & composto pelos 30 [trinta) maiores FIl de acordo com o valor de
mercado das cotas disponiveis & negociacio (“iFI-D ou Indice”).
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4.1.2. 530 incluidos na carteira tedrica do IFI-D os Fi) que atenderern cumulativamente a0s seguintes
Critérips:

{a) Estar presente na Carteira tedrica do IFIX pas datas de febalanceamenta {quadrimestral nosg
meases de janeiro, maig e setembro);

{b) Atuar na categoria ANBIMA “FII de Titylos o Valores Mobilidrios”; o

{c] Estar entre as 30 (trinta) maicres Il de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis
a negociacio nas datas de rebalanceamento,

4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira tedrica do IFI-D casa:
fa) Forem excluidos do 171X em alguma data de rebalanceamentg;

(b N3o estar entre os 30 {trinta) majores Fii de acorde com o valor de mercado das cotas

disponiveis 4 negociacdo nas datas de rebaianceamento;

{c} Sofrerem alteracéies na categoria ANBIMA e a nova Categoria ser diferente da categoria “FIl de
Titulos e Valores Mobilidrios”;

{d) Forem exclufdos do [Fix durante a vigéncia ga carteira tedrica atual do IFIX; ou

{e) Encerramenta do Fil resultandn em retirada total das cotas disponiveis 3 negociacio.

4.1.4. A carteira tedrica do IFI-D tem vigéncia de Guatro meses, sendo os periodos de laneiro a abril,
maio & agosto e setembro 3 dezembro. A carteira tedrica & reavaliada no final de cada guadrimestire
realizando os procedimentos descritos acima,

4.1.5. O IFI-D mede o retarno total da carteira tedrica composta pelos Fll gque atendem a todos og
critérios descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis 3
negaciacdo, ou seja, sio exciuidas as novas cotag que estejam sujeitas 3 finalizacdo de ofertas publicas.
4.1.6. O Banco inter 5.4, {"Banco inter”) & respensavel pela gestdo, caleulo, divulgacio e manutencio

do Indice. Nenhuma obrigacio oy responsabilidade por tais atividades poders ser atribulda ac FUNDO
efou ao ADMINISTRADOR,
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4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gestéio, calculo, divulgagio ou manutengio do Indice, o
ADMINISTRADOR deverd imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentac3o
aplicavel, e convocar uma assemblela geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanca na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidacdo do FUNDD,

4.1.8. Todas as inforrmaces sobire o indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
{www. bancointer.com.br/finter-dtvm), bem como nos materiais de divulgacio, foram ebtidas por meio
do Banco Inter e da pagina do Indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO efou o
ADMINISTRADOR responsaveis por qualquer incorregdo das informagbes do lndice, incluindo as

incorregdes no calculo do (ndice.

4,19, A descric3o das caracteristicas do Ihdice acima reflete a metodologia em vigor do IFI-D na data
de constituicio do FUNDO. A metodclogia do Indice pode ser encantrada na pégina do indice através
do endereco (www.bancointer com. brfinter-research). Eventuais mudangas na metodologis do indice
por parte do Banco Inter serfo objetivo de atualizacdo na pagina do FUNDO, ndo sendo necessaria

atualizagdo do Regulamentao,

4.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucio CVM
472 sera realizada medianie aquisicio, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FIl {"Ativos”), em estrita
observancia da metodologia de cormnposicdo da carteira do FUNDQ constante do item 4.10 abaixo
{“Metodotogia”), ndc havendo, portanto, discricionanedade na selegde de tais Ativos pelo
ADMINISTRADOR.

4.2, O FUNDO podera adquirir Ativos de Liquidez que tenham sida emitidas na forma da Resolugio do
CMN n2 2.921, de 17 de janeiro de 2002 {“Resolucdo 2.921").

4.2.1. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 doste Regulamento ou enguanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em cotas de fundas de investimento {(“Fundos Investidos™} ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liguidez {sendo tais ativos

mencionados acima referidos em conjunto coma “Ativas de Liquidez”).
4.2.2. Os atos que caracterizem situacfies de conflito de interesses entre o FUNDO & o

ADMINISTRADOR dependem de aprovagBo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugio Cviv 472,
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4.2.2.1. Ndo obstante o disposto no item 4.2.3 acima, guande da formalizagao de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagio a prestagio dos servigos de (a) gestdo
do FUNDO; e (b} distribuigdo de Cotas do FUNDO, pela ADMINISTRADOR.

4.2.3. No exercicio das atividades de gestao do FUNDO, o ADMINISTADOR terd discricionariedade na
selegdo e diversificagfo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDQ, devendeo, com relagio aos Ativos
da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento deste Regulamento, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patrimdnio liguido

do FUNDO emn valores motiliarios, conforme previsto ne item 4.9 abaixo.

4.2.4, Sem prejuizo da Politica de Investimenta do FUNDQ prevista no item 4 acima, em carater
excepcional, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados
com Gnus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis {em qualguer localidade dentro do
territério nacional), participactes societarias de sociedades tmabilidrias efou em outros ativos
financeirps, titulos e valores mobilidrios gue ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de:
{a) execucBo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO efou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDQ, sendo certo que o FUNDO
ndo realizara investimentos em imdveis de forma direta.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4 acima, a carteira do FUNDO poderd, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composigio, os guais, por sua ver, deverfo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel, O laudo de
avaliagao dos imaveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 e devera ser

atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liguidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de
aprovacdo em assemblela geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liguidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativas
e dos Ativos de Liguidez de titularidade do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que nSo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas serd

aplicado em gualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do ADMINISTRADOR, até que este encontre

Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.
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4.3.1. Caso o ADMINISTRADOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o
saldo de caixa poderd ser distribuido acs Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) efou amortizagdo de principal.

4.4. 0 FUNDO tera o prazo de até 180 {cento e oitenta) dias apds a data de encerraments de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acardo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO n3o enguadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dertro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso
a assemnbleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, nfo se chegue a urna conclusdo a respeito das
medidas a serem lomadas para fins de enguadramento da carteira, o ADMINISTRADOR devera, a seu
exclusiva critério, realizar a amortizacdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou ainda, a
liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O obhjeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderfio ser alterados sem prévia
deliberagio da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no ilemn
15.3 deste Regulamentao.

4.6, O FUNDO podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmao dia, independentemente de o FUNDO passuir estoque ou posicio anterior do

mesmo Ativo g/ou Ativo de Liguidez,

4.7. Caberd ac ADMINISTRADOR praticar todos os atos que entender necessarios ac cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, confarme estabelecidas nos termos da

legislacdo e regulamentacdo aplicdveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custadiados
ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do FUNDG, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia — SELIC, no sisterma de liquidagéo
financeira administrado pela B3 ou em institui¢des cu entidades autorizadas 3 prestacdo desse servigo

pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do FUNDC em cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
€ avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforrme estabelecido na regulamentasdoe em vigor {tais
como o critério de marcagdo a mercado} & de acardo com o manual de precificaco adotado pelo
ADMINISTRADOR, enguanto prestador dos servigos de custodiante e de controladeria do FUNDO,
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disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo gue
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestac8o dos servigos de controladoria para o FUNDO,

observado o disposto no item 4.8.1 abaixe.

4.8.1_ A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liguidez sera feita pelo valor de mercado com base no
rmanual de precificagio do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDO.

4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicacio par emissor e por madalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regrazs gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas (“Critérios de Concentraciio”), observadas
adicionalmente as disposigBes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposigles

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento,

4.9.1. No caso de investirnentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% {dez por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o FI e questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do pardgrafo sexte do artigo 45 da
Instrugio CVIM 472,

4.5.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDD nio
paderd deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquide em titulos ou valores mobilidrios
de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, sermn prejuizo das demais disposicdes
regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundas de investimenta, o FUNDO poderd
investir até 100% (cern por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR ou empresa a ele ligada na forma permitida
na regulamentacéo especifica, observado gue, caso esteja configurada uma situacio de conflito de
interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO devera ser composta estritamente por cotas de Fll gque estejam
presentes na cartelra tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez,

4.10.1. O FUNDO investira no minimo 70% {setenta por cento} de seu patrimdnia em cotas de Fl que

compde a caricira {edrica do IFI-D, em quafguer proporcdo, de forma a refletir a variacio e
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rentabilidade do indice, observados os limites previstos neste Regulamento & as regras gerais sobre

fundos de investimento.

4.10.1.1. Sem prejuizo do dispesto no item acima, ainda que um determinado Fll venha a representar
peso superior a 10% {dez por cento) da carteira tedrica do {ndice, o peso das cotas de tal FIl na carteira
do FUNDO serd limitado a 10% (dez por cento), para fins de cbservar os limites de concentracdo
pravistos na legislagdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos ndo alocado na
aquisigdo de cotas de um FlI por conta da limitagdo mencionada acima serd aplicado em cotas dos
demaiz Fll que compem a carteira do fundo buscando minimizar a diferenca entre a perfarmance do
MUNDO e do indice, respeitando sempre o limite de 10% {dez por cento) para cada fundo,
individualmente.

4.10.2. Durante o periodo entre a data de divulgagdo oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composicio do indice e 30 {trinta) dias apds a data de rebalanceamento (“Prazo de Enguadramento”),
0 ADMINISTRADCR, a seu exclusivo critério e tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do
FUNDOQ, efetuara o ajuste da composigdo da carieira do FUNDO.

4.10.2.1. No caso de um Fll integrante do indice que possua restricées de liquidez no mercado a vista
e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do FUNDQ, seu peso
dentro da carteira de FUNDO podera ser menor do gue o seu respectivo peso na carteira tedrica do
indice ao final do Praze de Enquadramento. Desta forma, o excedente serd distribuido para adueles
FIl gue apresentem maicr liquidez e capacidade de alocagdo do excedente. Esta regra também serd

valida no casec de alocagdo do peso excedente descrito no item acima.

4.10.2.2. O ADMINISTRADOR podera ajustar a composicdo da carteira do FUNDO sempre que a
composicio do Indice sofrer ajustes devido a distribuicio de rendimentos, subscrigio, avmento de
cotas ou qualquer sutro evento que afete a composic3o da carteira tedrica do fndice, observada a
metodologia de célculo, a divulgacio do [hdice, as limites deste Regularento e legislacio vigente e o

objetivo e a Politica de Investimeanto do FUNDQO.

4.20.2.3, O FUNDQ podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes

eventos para qualguer evento de subscrigio de um Fll gue compde a carteira do FUNDO.
4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscrigdo no mesmo periodo, o FUNDQ priorizard a

subscricdo do FIl que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este Fil possui maior

possibilidade de permanecer na carteira tedrica do [ndice na préxima data de rebalanceamento. O
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montante de subscricdo respeitara os limites previstos neste Regulamento, na legislagio aplicavele o

montante de recursos disponivel em Ativos de Liguidez.

4.10.3. O ADMINISTRADOR ndo buscara auferir rentabilidade superior & performance e ao
desempenho do Indice.

4.10.4, Os rendimentos auferidos pelo FUNDO ser8o pagos aos cotistas, respeitando o hmite de 5%
{cinco por cento} para composicio do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas

extraordinarias e para participagdo em eventos de subscrigdo, conforme item 4.10.2.2. acima.

4.10.4.1. Visto gque o FUNDO distribuird seus rendimentos, o prego histdrico da cotacio de mercado
do FUNDOQ serad divergente do historico do Indice, que considera o reinvestimeanto das receitas
recebidas. Para realizar comparag3o entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histérica da
cotagdo do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manutengdo do FUNGO
e do "fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordindrias 2 participago em eventos
de subscricéo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens iméveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida ne item 4.2.4.1 acima serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADCR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
lhe administrar, negociar e dispor desses hens ou direitos, bem como exercer todos os direiios
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDD,

cbedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de hens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO na forma permitida no itemn 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fara constar as
restriges decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 {a] deste Regulamenic quando
aplicdvel, e destacard que as bens adquiridos constituem patrimbdnio do FUNDO.

5.2. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimdnic do FUNDOQO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
coma seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos

eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou

sobre guaisquer Ativos efou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO,
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5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente par qualquer obrigacio legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos eventualmeanie integrantes do patrimoénio do FUNDO na forma permitida
no item 4.2.4.1 acima, ou a quaisguer Ativos efou Ativos de Liguidez integrantes do patrimdnio do

FUNDQO, cbservada a hipdtese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUIEITO AS FLUTUACDES DO MERCADD E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS, DOS ATIWVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. OS5 ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUINEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAD SUIEITOS,
PRINCIPALMENTE, ADS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DO5 MERCADOS EM CGUE
FOREM NEGOCIADOS:

{a) RISCQ TRIBUTARIO — A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE QS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% [NOVEMNTA E CINCCO POR CENTO}
BOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE
EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADC £M 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMERO DE
CADA AND.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR QU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM COMJIUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIOMADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% [VINTE £ CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDQ, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAD APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDOD — CSLL,
CONTRIBUICAO AQ PROGRAMA DE INTEGRACAD SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAD A FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCLIRAS DC
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUIEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESIMAS NORMAS APLICAVELS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS IURIDICAS, EXCETO
EM RELAGAQ AS APLICAGCOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS iMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES DU NO MERCADO DE BALCAD
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO MNA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUIGAD DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AQS COTISTAS,
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AINDA DE ACORDO COM A LEIN.29.779, DE 19 DE JANEIRC DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS5 GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AQS COTISTAS SAQ TRIBUTADOS MA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% [VINTE POR CENTO). NAC OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 32, PARAGRAFO
UNICO, INCISC I, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.2 11.196,
DE 21 DE NOVEMBRQ DE 2005, HAVERA ISENCAC DO IMPOSTO DE REMDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAQ DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUMDO AQ COTISTA PESSQA  FISICA, DESDE QUE  OBRSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: {I) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE
MENOQS DE 10% {DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELD FUNDQ E TAIS COTAS LHE DEREM Q
DIREITO AD RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL QU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENCIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; {11) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 {CINQUENTA)
COTISTAS; E (I} AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE
VALORES CU NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO. DESSA TORMA, CASD SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAD DE RENDIMENTQS PELO FUNDQ EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS
NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAC SUIEITOS A TRIBUTAGAQ A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLACAC EM VIGOR,

ADICIONALMENTE, CASO ODCORRA ALTERACAD NA LEGISIACAQ QUE RESULTE EM REVOGAGAD OU
RESTRICAQ A REFERIDA ISENCAQ, OS RENDIMENTOS E Q5 GANHOS DE CAPITAL AUFFRIDGS PODERAQ
VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUIGAD AQS COTISTAS, AINDA QUE A
APURAGAD DE RESULTADQS PELO FUNDO TENHA OCORRIDG ANTERIORMENTE A MUDANCA NA
LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAC DE NOVOS
TRIRUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAIORACAD DE ALIQUODTAS, INTERPRETAGAQ DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS O A REVOGACAQ DE
ISENGOES VIGENTES, SUIEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAD
PREVISTOS INICIALMENTE.

(b} LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAQ DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ F
NAQ HA MENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURD UM MERCADO PARA NEGOCIACAD DAS
COTAS QUE PERMHTA ADS COTISTAS SUA ALIEMACAO, CASC ESTES DECIDAM  PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODREM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARID, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS,
BEM COMO EM ORTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUMDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A CVIM,
ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRF A DATA DE DETERMINAGAQ DO BENERCIARIC DA
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAD ADICIONAL DE RENDIMENTOS QU DA
AMORTIZACAC DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADC SECUNDARIO, PODERA SER AFETADQ.

{c) RISCOS DE MERCADQ — EXISTE O RISCO DE VARIAGAD NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE
ACORDO COM AS FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICACAD DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILACAD
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDC PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SEO
REMUNFRADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDD COM O PATAMAR
DAS TAXAS DFE JURQS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOFM A CARTEIRA
DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE, A QUEDA
DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE UQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAD EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAC SE ESTENDAM POR PERIODOS
LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCEMTRAGAQ DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDQ. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR 05 ATIVOS DO FUNDOD A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM IS0,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

{d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUIEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
QUE SAD AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDIGOES POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMG A OCORRENCIA, NO BRASIL QU NO EXIERIOR,
DE FATOS EXTRAORDINARIOS QU SITUACOES ESPECIALS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECOMOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRG,
INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JURDS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANGAS LEGISLATIVAS, AS DUAIS PODERAC RESULTAR EM PERDAS PARA 035 COTISTAS. NAC SERA
DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSCA, INCLUINDD O ADMINISTRADOR, QUALQUER
INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALGUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANC OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.
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fe) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — QS FUNDOS DE INVESTIMENTC
IMOBILIARIC REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLYIMENTC NO MERCADOD
BRASILEIRD E SAQ CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADQS,
NAO SENDO ADMITIDOD RESGATE DAS CQOTAS, ANTECIPADO OU NAD, EM HIPOTESE ALGUMA. QS
COTISTAS PODERAC ENFRENTAR DIFICULDADES MA NEGOCIACAQ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ARICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAC DE ORDENS DE COMPRA £ VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES,
O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR QU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/QU
ATIVOS DE UQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEIADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDD
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, 05 COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO
FSTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA
LIQUIDAGAD DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADD MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS F/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, 0§ COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU 05 ATIVOS DE LIGUIDEZ RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDAGAD DO FUNDO,

(¥} RISCOS DO USQ DE DERIVATIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS
PELO FUNDO SADQ CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDCO CONDIGOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTQ. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUALL IMPACTOS RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS A
CONTRATACAQ, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILACOES NEGATIVAS NO YALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS
QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTQS NAO FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATACAQ DESTE TIPO
DE OPERAGAQ NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DE QUALQUER MECAMISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE
REMUNERACAD DAS COTAS DO FUNBO. A CONTRATACAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS
PODFRA RESULTAR EM FERDAS PARA O FUNDO E PARA QS COTISTAS.

(8) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DF LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE, PELD FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
FODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDQ.

T
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ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS CORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAD TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAQ DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS {TRIBUTAGAQ REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% {QUINZE POR CENTQ), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
£ TAl FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

{h} RISCOS ATRELADOS AQS FUNDOS INVESTIDOS — PODE NAQ SER POSSIVEL PARA © ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAC OU NA GESTAO DOS FUNDQS INVESTIDOS, HIPOTESES EM
QUE O ADMINISTRADOR NACQ RESPONDERA PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS,

{i) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA - CASO O FUNDOQ INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICAGAQ POR EMISSOR E POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIRDS ESTABELECIDOS MAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTC LA
ESTABELECIDAS. © RISCO DA APLICACAQ NO FUNDQ TERA {NTIMA RELACAC COM A CONCENTRACA(D
DA CARTEIRA, SENDO QLIE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAQ, MAIDR SERA A CHANCE DE O
FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPGTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAD, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL QU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS,

{i} RISCOS DO PRAZC — ALGUNS DOS ATIVOS OBIETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDQ SAQ
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU
MEMHUMA, LIQUIDEZ MO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULD DE SEU VALOR DE FACE PARA QS FINS
DA CONTABILIDADE DO FUNDO F REALIZADO VIA MARCAGAQ A MERCADO. NESTE MESMQ SENTIDO,
05 ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER QBIETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCAGAC A MERCADG.

DESTA FORMA, A REALIZACAD DA MARCAGAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDQ, VISANDO AQ CALCULO DO PATRIMIONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUIQ CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAD DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDOG PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAQ.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE UQUIDEZ NAD SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAQ PAGAMENTO DE JURQS E PRINCIPAL, AC LONGO DO PRAZO DE DURACAO DO
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FUNDO, A5 COTAS DO FUNDO PODERAQ SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
IMPACTAR MNEGATIVAMENTE NA NEGOCIAGAQ DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(k) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUIEITOS 1} AD
INADHMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS £ DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO; {11} A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS
ATIVOS E/0U ATIVOS DE LIQUIDEZ; E (111} A DETERIORACAC DOS | ASTROS AFETADOS AQ PAGAMENTO
DE ATIVOS E/CU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDG; F {IV) A HIPOTESES DE
VENCIMENTC ANTECIPADC CRUZADC COM OUTRAS DIVIDAS DE DEVEDORES, COORRIGADQS QU
CONTRAPARTES, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUGAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES CONTRATADAS,

() RISCO DE _DESENQUADRAMENTC PASSIVD INVOLUNTARIO - SEM PREJUZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENCUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNT}’&R!O, A CYM PODERA DETERMIENAR AQ ADMIMISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; {Il) INCORPORACAC A OUTRO FUNDO: OU {IIl}
LIQUIDAGAD DO FUNDO.

A DCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “IY E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O WVALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “It” ACIMA, NAG HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL ADS COTISTAS, BEM
COMO NAD HA COMO ASSEGURAR QUE OS5 COTISTAS CONSEGUIRAD REINVESTIR 0% RECURSDS EM
QUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUCLA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDC,

(m) RISCO DE NAQ CONCRETIZACAD DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO {E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUEMTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAQ
CONDICIONADAS E DO INVFSTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS -~ NO AMBITC DA 12 EMISSAD DE
COTAS DO FUNDC (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE HQUIDACAC DO FUNDO CASO NAO SEJA SURSCRITO O MONIANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AC PATRIMONIO MENIMO INICIAL {SENDO QUE, NO CASQO Dk EVENTUAIS NOVAS
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OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA].

fet

ASSIM, CASC O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO (OU G YOLUME MINIMO DL CADA
OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADCR IRA DEVOLVER, AQS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NQS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i} A TAXA DE DISTRIBUICAD PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERACAC/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAD, O FUNDO SERA
LIQUIDADO. NESTE CASD, EM RAZAQ DOS RISCOS DE MERCADD, DO RISCO DE CRERITS, BEM COMO
MA HIPOTESE DE O FUNDQ NAQO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITQ DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUIA RENTABILIDADE FAGA
FRENTE AOS EMCARGOS DO FUNDO, OS5 INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NC AMBITO
DE CADA OFCRTA DO FUNDO PODERAD EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE
POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRQ PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRIGAD REALIZADAS POR INVESTIDORES CUIA
INTEGRALIZACAG ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAQ CVM
400, E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAD JUS AO
RECEBIMENTO (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAQ INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO CANCELADAS,
DEDUZIDOS DS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (it) DA TAXA DE DISTRIBUICAD
PRIMARIA  SEM  QUALQUER REMUNERACAQ/ACRESCIMGO, O QUE PODERA  IMPACIAR
NEGATIVAMENTE © VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASQ QCORRAM 0S5 FYFNTQS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” F
DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMOD NA HIPOTESE DE O FUNDO NAQ CONSEGUIR INVESTIR OS5
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAC DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTARILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FiM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSQS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS ESTA SUJEITO AQ EFETIVO RECEBIMENTD, PELO FUNDOQ, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRFNTES DA LIQUIDACAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDG COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAQ DAS
RESPECTIVAS COTAS, DE MOBC QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAD A TAIS
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ATIVQS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUL FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAQ.

(n} RISCO DE NAQ MATERIALIZACAD DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - 05 PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAQ, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADD IMQOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIGUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURC DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS,

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE A|VO DESCRITA NO ITEM 4 1
DESTE REGULAMENTC REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAD DAS COTAS DO FUNDG EM
UM HORIZONTE DE LONGQ PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAD £STA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES
DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAQ REPRESENTA PROMESSA OU GARANTHA DE RENTABILIDADE OU ISENCAOD DE RISCOS PARA O35
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHG FUTURC DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARICH DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNBO, DO
SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAD MACROECONGMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURC DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. 05 EVENTOS
FUTUROS PODERAQ DIFERIR SEMSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTQS,
CONFORME APLICAVEL.

{o) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APQRTE ANCIOMAIL PELQS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - (% CUSTOS INCORRIDOS COM (08
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES
DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAQ DE RESPONSABILIDADE DO FUNDQ, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DE SEU PATRIMONIC LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDD SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS5 PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA
VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO QS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAQ E/OU MANUTENCAQ. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DC COBRAMCA JUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL DOS A1IVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAD SER CHAMADOS A APGRTAR RECURSOS AQ FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOGAC E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SAIVAGUARDA DE
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SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE F DA ASSUNGAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AD PAGAMENTO DA VERBA DC
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAQ SADQ RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU 1ISOLADAMENTE,
PELA NAD ADOCAC OU MANUTENGAQ DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANGS
OU PREJUZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELQ FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPCSITURA {OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS IUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO CASO QS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSCS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE MACIONAL, DAS COTAS, HAVENDQ, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE 05 COTISTAS ATE
MESMO FERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

{p) © FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAQ DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAD DA PARTICIPACAQ DO COTISTA OU REDUCAD DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOWDS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAQ TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTC BO FUNDO NAQ CONGCEDE ADS ATUAIS COTISTAS O
DIREITC DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAC DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDQ PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES
DA EMISSAD DE NOVAS COTAS MAQ ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

{4) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAQ OBIETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAQ DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS HVOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERQG ELEVANO NF
COTISTAS, £ POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIGUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAD PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL)
NA VOTACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAQ DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDACAQ ANTECIPADA
DO FUMNDO.
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{r) RISCO DE GOVERNANCA - NAD PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO SE
AS PESSDAS ABAIXQ MENCIONADAS FOREM QS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVAGAO
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTC DE PROCURAGAQ QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (i) O ADMINISTRADOR; (i) 0S SOCIOS, DIRETORES
E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR; (iil} EMPRESAS LIGADAS AQ ADMINISTRADOR, SEUS SOCICS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) 0S5 PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (v} O COTISTA, NA HIPGTESE DE DELIBERACAO RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAQ DO PATRIMONIO
DO FUNDO; E {vi) O COTISTA CUJIO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL RESTRICAC
DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “i* A “iv”, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELD FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDG CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDQ POR BASE A LEGISLACAQ EM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADC DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TAMGE A ESTE TIPD DE OPERACAD
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAQ DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AQ ARCABOUCO
CONTRATUAL,

{t} RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - O3 ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% [DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO F FNTRE O FUNDO E O
REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENNFM DE APROVACAC PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA FM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO X1l DO ARTIGO 18 DA INSTRUGAO Cviv
472. QUANDO DA FORMALIZAGAD DE SUA ADESAQ AO REGULAMENTQ, 05 COTISTAS MANIFESTAM
SUA CIENCIA QUANTO A PRESTAGAQ DQOS SEGUINTES SERVIGOS PELO ADMINSTRADOR, ANTES DO
INICIO DA DISTRIBUIGAC DAS COTAS DO FUNDO: (i) DOS SERVICOS DE GESTAOD DO FUNDO; E
{ii} SERVICOS DE DISTRIBUICAQ DE COTAS DO FUNDQ. DESTE MQDO, NAQ E POSSIVEL ASSEGLURAR
QUE A PRESTACAD DESSES SERVICOS PELO ADMINISTRADOR MAQ CARACTERIZARA SITUACOES DE
CONFLITO DE IMTERESSES EFETIVO QU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AQ FUNDO E AGS COTISTAS.

fu} RISCO RELATIVO A CONCENTRACAQ E PULVERIZACAD - PODERA OCORRER SITUACAO EM QUE UM
UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSEQ, PASSANDO TAL COTISTA
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A DETER UMA POSIGAQ EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAD DOS
EVEMTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. MESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DEL/BERAGOES
SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIC EM FUNCAQ DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DQS COTISTAS MINCRITARICS, OBSERVADO O PLANQ DE
DISTRIBUICAQ PREVISTO NO PROSPECTD DE CADA EMISSAQ DO FUNDO, CONFORME O CASO,

{v) NAQ EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGCAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO TUNDC EXPOL O COTISTA ACS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUIEITG, 05 QUAIS PODERAQ
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAQ DO
OBJETO DO FUNDQ, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIQS OU EXOGEMGS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AQS ATIVOS E/OU ADS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAD NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES IUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACDES DO FUNDO, MAD HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAOQ DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA QS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADQC, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA |ER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA,

{w} RISCOS DL O FUNDO VIR A TER PATRIMANIO LIQUIDO NEGATIVO E DE Q5 COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDQ, EXISTE G RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUL LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL MO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSQOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMD MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL
QUE 05 COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAD HA COMO GARANTIR QUE, APGS
AREALIZAGAC DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE ADS COTISTAS.

{x) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAD EXTRAOQRDINARIA DOS ATIVOS - OS
ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTD OU AMORTIZACAO EXTRACRDINARIA. TAL SITUACAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO ADS CRITERIOS DE CONCENTRACAD.
NESTA HIPOTFSE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAD PELO ADMINISTRADOR DE
ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O
ADMINISTRADOR PODERA NAQ CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECERIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE BUSCADA PELC FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONICO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAQ SCNDD DEVIDA PELO FUNDO, PELO
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ADMINISTRADOR, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALGUER TITULO, CM
DECORRENCIA DESSE FATO,

{y) RISCQ RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIOUIDEZ QUE SE ENQUADREN
NA POLITICA DE INVESTIMENTG - O FUNDO PODERA NAC DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/QU DE
ATIVOS DE LIOUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR,
QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAD, A POLITICA DE INVESTIMENTG, E, CONSIDERANDO
QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAD ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE {NVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTQ, O
FUNDQO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAC DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCEA DE ATIVOS F/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAC PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTARILIDADFE
DAS COTAS, EM FUNCAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIQ DO ADMINISTRADOR,

{z} RISCO DE |MEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAQ DO AGIO £/0U DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAD - NOS TERMOS DESTE
REGULAMENTQ, O PRECO DE AQUISICAD DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTC POR UM AGIO E/CU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAG £ POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O ADMINISTRADOR POSSA
DETERMINAR © AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO. NESTE CASO, 0
ADMINISTRADOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AQ CASQO EM
QUESTAD.

{aa} RISCO REIATIVO AQ PRAZO DF DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDC QUE ©
FUNDO E CONSTITUIDO 508 A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAQ E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAD DO FUNDQ. CASO OS5 COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO MO FUNDO, 05 MESMOS TERAQ QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAQ ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIAGAD DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIC OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

{bb) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAQ DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE HIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAD 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NA
FORMA DA RESOLUCAC 2.921. O RECEBIMENTG PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
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DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAOD 2.521
ESTARA CONDICIONADO AD PAGAMENTC PELOS DEVEDORES/COQBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASQO, PCRTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS5 COTISTAS,
CORRERAC O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDOD, DO ADMINISTRADOR E/QU DE QUALOUER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
QPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

{cc) RISCO DE ELABORACAD DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAD DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, ENQUANTO
GESTOR DO FUNDO, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDD O ESTUDQ DE
YIABILIDADE TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTD,
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE MAD TER A OBIETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAS DE INVESTIMENTO
PELO INVESTIDOR.

{dd) RISCO DE O FUNDO NAQ CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS MO PATRIMONIC
MINIMO INICIAL - EXISTE A FOSSIBILIDADE DE QUE, AQ FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAC, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAQ REALIZADA PELO FUNDOC, O QUE,
CONSFQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
CSTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEERA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

{ee) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AQS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO
POLO PASSIVO, EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAC
DE TA!S DEMANDAS PODERA NAD SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL., ADEMAIS, NAG HA
GARANTIA DE QUE O FUNDQO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RFIACIONADAS AQS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERAIMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIC DG FUNDC, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VAIOR DE
NEGOCIACAD DAS COTAS.

{ff) RISCO_RELATIVO A NAQ SUBSTITUICAD DO ADMIMNISTRADOR - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENGAQ E/OU LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL OU EALENCIA,
A PEDIDC DO BACEN, BEM COMOQ SER DESCREDENCIADD, DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS SUAS
FUNCOES, HIPOTESES EM QUJE A SUA SUBSTITUICAD DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0S PRAZOS

[
[35]
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E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAC NAO ACONTECA, O
FUNDQ SERA LIQUIDADC ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AC
FUNDG E AQS COTISTAS.

{ge) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDQ SERAD
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR, PORTANTO OS RESULTADQS DO FUNDO
DFPENDERAQ DE UMA ADMINISTRACAC/GESTAD ADEQUADA, A OUAL ESTARA SUIEITA A EVENTUAIS
RISCOS OPERACIONAIS, GUF CASO VENHAM A OCORRER, PODERAG AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

ADICIONALMENTE, OS5 RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAQ
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDD. NA HIPOTESE DE INTERVENCAD OU
LIQUIDACAQ EXTRAIUDICIAL DA INSTITUICAD FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFERIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAQ SER BLOGUEADODS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAD NAQ SER RECUPERADQOS, CAUSANDO PREJUIZOS AC FUNDO
E AOS COTISTAS.

{hh} CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UINICA DE COTAS, NAQ SENDC ADMITIDG
QUALQUER TIPQ DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINAGAO ENTRE 05 COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDC NAQ CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGACAQ DE RISCO ENTRE 0S COTISTAS.

{ii} O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER A RELUCAD DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO — O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES QUE SEJIAM PESSCAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSD NA LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSDAS VINCULADAS PODERAD OPTAR
POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAQ. O ADMINISTRADOR E AS INSTITUIGCHES
PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
PLSSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA QU QUE AS REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAQ OPTARED
POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAQ.

(i) O _SURTO DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM_TODO O MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL £ RESULTAR EM PRESSAQ NEGATIVA SOBRE A
ECONOMIA BRASILEIRA, E QUALGUER SURTD DE TAIS DQENCAS NOQ BRASIL PODE AFFTAR
DIRETAMENTE AS OPERACOES DO FUNDC E O RESULFADO DE SUAS QPERAGCOES - SURTOS OU
POTENCIAIS SURTOS DE DOENGAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19], O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE
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AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS,
A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS E QUALQUER QUTRA DOENGA QUE POSSA
SURGIR, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERAGOES DO FUNDO. QUALQUER SURTO DE UMA
DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSCAS PODE TER UM IMPACTO ADVERSO
RELEVANTE MO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILEIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO, NOS RESULTADDS DO FUNDD E NAS COTAS DE SUA
EMISSAD. SURTOS DE DOENGAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM QUARENTENA DO PESSDAL DOS
PRESTADORES DE SERVICC DO FUNDO O NA INCAPACIDADE DESTES EM ACESSAR SUAS
INSTALACOES, O QUE PREJUDICARIA & PRESTACAD DE TAIS SERVICOS E O PRECO DAS COTAS DE SUA
EMISSED.

kk) RISCO DECORRENTE DA PANDEMIA DA COVID-19 - A PROPAGACAD DO CORONAVIRUS {COVID - 19)
NO BRASIL, COM A CONSEQUENTE DECRETACAQ DE PANDEMIA PELA DRGANIZAGAO MUNDIAL DE
SAUDE E DE ESTADO DE CALAMIDADF PUBLICA PELO GOVERNO FEDERAL, TROUXE (NSTABILIDADE AQ
CENARIC MACROECONOMICO E AS OFERTAS PUBLICAS DE YALORES MOBILIARIOS EM ANDAMENTO,
OBSERVANDO-SE UMA MAIOR VOLATILIDADE NA FORMACAQ DE PREGQ DE VALORES MOBILIARIOS,
BEM COMO UMA DETERIORAGAD SIGNIFICATIVA NA MARCACAO A MLRCADO DE DETERMINADQOS
ATIVOS,

OS EFEITOS PARA A ECONOMIA MUNDIAL PARA O AN DE 2020 JA SAQ SENTIDOS EM DECORRENCIA
DAS ACOES GOVERNAMENTAIS QUFE DETERMINARAM EM DIVERSOS PASES A REDUCAQ FORCADA
DAS ATIVIDADES ECONOMICAS NAS REGIOES MAIS AFETADAS PELA PANDEMIA, DESDE QUE FOY
CONFIRMADO O PRIMEIRQ CASO DE PACIENTE INFECTADO COM O CORONAVIRUS [COVID-19} NO
BRASIL, O GOVERNO BRASILEIRO DECRETOU DIVERSAS MEDIDAS DF PREVENCAD PARA ENFRENTAR A
PANDEMIA, DENTRE ELAS A RESTRICAO A CIRCULAGAD DE PESSOAS, QUE TEM POTENCIAL PARA
AFETAR A ECONOMIA NACIONAL COMO UM TODO. NESSE SENTIDO, NAQ HA COMO PREVER
ASSERTIVAMENTE QUAL SERA O EFEITO DO ALASTRAMENTO DO VIRUS E DAS MEDIDAS PREVENTIVAS
NA ECONOMIA DO BRASIL E NOS RESULTADOS DO FUNDO E DA OFERTA.

ADICIOMALMENTE, TAIS SURTOS PODEM RESULTAR FM RESTRIGOES A VIAGENS, FECHAMENTO
PROLONGADO DE LOCAIS DE TRABALHO, INTERRUPCOES NA CADEIA DE SUPRIMENTOS,
FECHAMENTO DO COMERCIO E REDUGAD NE CONSUMO DE UMA MANEIRA GERAL PELA POPULAGAQ,
ALEM DA VOLATILIDADE NO PRECO DE MATERIAS-PRIMAS E QUTROS INSUMOS, PODENDC
OCASIONAR UM EFEITO  ADVERSO RELEVANTE Na  ECONOMIA COMO UM TODO E,
CONSEQUENTEMENTE, NO FUNDO E NOS ATIVOS IMOBILIARIOS A SEREM INVESTIDOS PELO FUNNGD.
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QUALQUER MUDANCA MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIRCS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA
COMO RESULTADD DOS EVENTOS DESCRITOS ACIMA PODE AFETAR A RENTABILIDADE E OS5
RESULTADOS DO FUNDO.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagdo do artigo 3% da Instrucdo CVM 472, conforme alterado
pela Instrucdo CVM n® 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade das riscos inerentes ao
investimento no FUMNDO estard disponivel aos respectives investidores por meio do formulario
eletrénico elaborado nos maldes do Anexo 39-V da Instrugio CvM 472 e disponibilizado na pégina do

ADMINISTRADOR na rede mundiat de computadores (www.bancointer.com.br), de modo gue, a partir

desse momenta, os investidores e os potenciais investideores deverdo analisar atentamente os fatores

de risco e demais informag@es disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDQ no constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume o< riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursas no FUNDO.

6.4. As aplicagBes realizadas no FUNMDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR {ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualguer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédites — FGC.

7. REMUNERAGAQ. Pela administragio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador,
gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administragio
{"Taxa de Administracin”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ae ano sobre ¢ patrimonic
liquido do FUNDOG, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1, A Taxa de Administragéo é calculada, apropriada e paga ern Dias Uteis {conforme abaixe definido),

mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Nos termos do artigo 36, §12, inciso |, caso o FUNDO passe a integrar indice de mercado a Taxa
de Administragdc poderd corresponder a um percentual sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Adminsitracdo, caso referidas Cotas tenham integrade ou passado a integrar,
nesse periode, indice de mercada, confarme definido na regulamentacio aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia praveja critérios de inclusio que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagio que considerem o velume financeire das Cotas emilidas
pelo FUNDO,
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7.1.2. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsavels tributérios, conforme definidos na legislagio tributéria aplicdvel.

7.1.3. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util gualguer dia que n3o seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional {“Dia Util”). Caso as datas ern que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definiciio deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Ut imadiatamente seguinte e/ou ¢aso as datas
em que venham a ocorrer eventos no &mbito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-3 como a data devida para o referido evento o
dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforma as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.

7.2. ATaxa de Administracio serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,

por periodo vencido, até o 52 {quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.3. Considera-se patriménic ligudo do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativas de Liguidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
item 4.8.1 acima, mais os valares a receber dos Ativos e dos Ativos de Liguidez, menos as exigibilidades
do FUNDO,

7.4. Quando da subscrigiio e integralizagdo de Cotas do FUNDQ, podera ser devida pelos Cotistas uma
taxa de distribuigdo primaria, por Cota subscrits, equivalente 3 um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuigdo primaria serdio utilizados para pagamento
dos custas de distribuiclc primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicio
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo

primaria, tal valor sera revertide em beneficio do FUNDO,

7.5. N&o haverd cobranga de tuxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de parformance.
7.5.1. Quando da realizagdo de novas emissées de Colas, os investidores que adguirirem Cotas da nova
emissdo deverdo arcar com 3 totalidade dos custos vinculados a distribuigso das Cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a cobranga de tais

custos sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissies.

8. DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAD, INTEGRALIZAGAD E NEGOCIAGAD DAS COTAS
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8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDQ, conforme itern 8.4 abaixo, as Cotas serdo objelo de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CvM nos termaos da legislagdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.500.000 {um milhdc e quinhentas
mil) Cetas, no valor de R5100,00 {cem reais) cada, totalizando o montante de até R$150.000.000,00
{cento e cinguenta milh&es de reais) {“Patrimdnio Inicial”}, na data de emissiio, qual seja, a data da 12
{primeira) integralizagdo de Cotas do FUNDO ("Data de Emissdo”), observada a possibilidade de
colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde gue seja colocado, pelo menos,
500.000 {gquinhentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$50.000.000,00 (cinguenta milhdes de
reais), na data de emissdo (“Patriménio Minimo Inicial”}. Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 29, da Iinstrugdo CVM 400, de
até 300.000 {trezentas mil} Cotas, perfazendo o monlante de até R$30.000.000,00 {trinta milhdes de
reais} na Data de Emiss#o, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

&.2.1. A cada nova emiss3o de Cotas do FUNDO, a subscrigdo das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuigdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 {seis) meses contado da data de divulgacio do

anuncio de inicio de distribuigdo, conforme aplicdvel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuigio antes do prazo indicado
noitem 8.2.1, mediante a divulgagdo do andncic de encerramento & desde que atingido o Patrimonio

Minimao Inicial, ou, confarme o caso, 0 montante a ser definido em cada nova emissio.

8.2.2. As Cotas dever3o ser subscritas até a datz de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissdo de Cotas. Quando da subscricio das Cotas, o investidor deverd assinar o boletim de
subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adesio ac Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (a)
do teor desie Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO {“Prospecto™},
conforme aplicavel; {¢) dos riscos associados o investimento no FUNDO, descritos no item & deste
Regulamento; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e [e) da
possibilidade de ocorréncia de patrimdénio liguide negativo, e, se for o caso, de sua responsabilidade

por conseguentes aportes adicionals de recursos,

8.3. Serd permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDQ, na forma
do item 8.2 acima.

37
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8.3.1. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da emissdo inicial do FUNDC, tenham sido

R

subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o

montante a ser definido em cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

{a) devolver, aos subscritores que tiverem iniegralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auforidos pelas aplicagbes do
FUMDO, nas proporgbes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das

demais despesas e encargos do FUNDO; e

{b} ern se tratando de primeira distribuigdo de Cotas do FUNDQ, proceder 3 liquidacio do FUNDO,
observado o disposte no item 16 abaixo, anexando ao reguerimento de liquidacio o
comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscrigao de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do boletim
de subscrigdo, gue especificara as condigbes da subscrigdo ¢ integralizacdo e serd autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDG entrara em funcionamento apds a subscrigio integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente a0 Patrimbnio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na

regulamentagio especifica.

8.4. O FUNBO, mediante previa aprovagdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover emissdes
de novas Cotas para caplacdo de recursos adicienais.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, apés verificada pelo ADMINISTRADCR a viakilidade operacional do
procedimento, a assembleia goral de Cotistas que aprovar a nova emisséo de Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicio das Cotas objeto da nova emissio, durante o qual as

referidas Cotas ndo dardo direito 4 distribuicdo de rendimentos efou d amortizacio de principal.
8.4.2. O prego de emiss@o das novas Cotas sera determinado na assembleia geral de Catistas que
deliberar sobre a nova emissio, devendo o ADMINISTRADOR submeter & referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de definicdo do prego de emisséo das novas Cotas.

8.4.3. N3o podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuigdo anterior.
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8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, ¢ ADMINISTRADOR fica autorizade

a emilir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aguisigao dos Ativos, sem necessidade de

aprovagac em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo

ainda chservar o disposto nos incisos {i) a {ix) do item 8.5.1 deste Regulamento.

{a}

()

Capital Maximo Autorizado e Preco_de Emissdo. O capital mdximo autorizado para novas
emisstes de cotas do FUNDO serd de R$1.000.000.000,00 {um bilho de reais) {"Capital

Maximo Autorizado™), sendo gue o preco unitdrio de emissdo serd definido conforme item

8.5.1, inciso | abaixo.

Lote Adicignal. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual aprovar a nova
emissdo, 0 montante total da oferta poderd ser acrescido em até 20% {vinte por cento), 2
critéric do ADMINISTRADOR {“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da
Instrugdo CVM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional chjeto da oferta serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da oferta.

Subsericdo. No ato da subscrigdo o subscritor assinara o boletim de subscrigdo. Serd admitido
o direito de subscriciio de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitide pela
regulamentacio aplicdvel, ohservado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados
pela B3,

Negociacio das Cotas. As Cotas objeto da oferta serfo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

Amertizacles € Resgate. G FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidacdo, sendo admitidas amartizaghes nos termaos do
item 12.2 desta Regulamento.

8.5.1. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissdes de cotas

poderao ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Maximo Autorizado e o disposto

no itern 8.4 acima, ou por detiberacio peles Cotistas em assembleia geral de Cotistas, sendo gue 0 ato

gue deliberar pela nova emissdo de cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissio, as

condigdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenicntes da integralizagio,

ohservado gue:

3%
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O valor de cada nova cata devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a media do
preco das cotas do FUNDO no mercade secundério, podendo os Cotistas ou o
ADMINISTRADOR, conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera
fixado com base: {i) na média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 [noventa) dias imediatamente anteriores & data do comunicado do FUNDO
sobre a emissdo das novas Colas objeto da oferta; (ii) no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre 0 valor do patrimdnic liquido contabil atualizado do FUNDO

e o numero de Cotas jd emitidas; e/ou [iii} nas perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Aos Cotistas em dia com suas abrigagfes para com o FUNDO que estejam registrados peranie
a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quande da aprovacio da
nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricde de novas Cotas, na proporgdo do ndmero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde

que ndo inferior a 10 {dez) Dias Uteis, observado os prazas operacionais praticados pela B3.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os colislas ou a
terceiros.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

Sujeito ao gue vier a ser aprovado em relagdo 3 nova emissao de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

Case ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissda dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR devera fazer o rateio entre os subscritores das recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liguidos auferidos pelas aplicagdes do fundo.

Se a data de cumprimento de gualguer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um fertado nacional, a data para
o cumprimento efetivo da obrigagdo serd prorrogada para o Dia Util imediatamente

subsequente.

£ admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado gue a parcela da nova emissdo

ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde gue seja especificado ne ato que

40
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aprovar a nova emissdo uma guantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos
para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicbes contidas nos
artigos 30 £ 31 da Instrugdo CVM 400,

i N&o poderd ser iniciada nova distribuigio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.6. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondern a fragies ideais do patrimdnio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na

conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas & vista, no ato da subscrigdo, em moeda

cerrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.7.1. As Cotas de cada emiss3o poderda ser subscritas parciatmente, observado que as Cotas que ndo
forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdeo canceladas pelo
ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em vigor,

8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Gnica.

8.9, Os Cofistas ndo poderfo exercer guaisquer direitos sobre os Ativos & Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

8.10. Até que o registra de constituicdo e funcionamento do FUNDQ prevista na reguiamentacdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizag8o de Cotas da primeira
emissdo do FUNDO serfo aplicadas nos Ativos de Liguider, com liguidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuig8o no mercado primario & para negociacio
em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados
pela B3.

B.11.1. Qualguer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou ne

mercado de balcio organizado, conforme determinado pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de
2005,
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8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.10.1, ndo sio consideradas negociacio de Cotas as

transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessdo.

8.12. Cbservados os termos da legislagdo e regufamentagio aplicaveis, o FUNDO podera contar com
o servigo de formagdo de mercado {market making), sendo certo gue caso os servigos de formador de
mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, serd divuigado
comunicade ao mercado informando os Colistas efou potenciais investidores acerca de tal
contratacac.

8.12.1. £ vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da fungiio de formador de mercado para as Cotas do
FUNDQ. A contratagde de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR para o exercicio da funcio de farmador
de mercado deverd ser previamente aprovada em Assemblaia Geral de Cotistas, nos termos da

Instrugdo CVM 472 A manutengdo do servigo de formador de mercado ndo sera obrigatéria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO & constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagio do FUNDO, caso em que se aplicara o

disposto no itern 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: {a) taxas, impostos ou contribuicdes
federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam au venharm a recair sobre os bens, direitos
e obrigaces do FUNDQ; {b} gastes com correspondéncia, impressio, expedicdo e divulgacio de
relatdrios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagfies ans Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugde CVM 472; (¢} gastos da distribuicBo priméria de Cotas, bem como
com seu regisiro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas
de propaganda no periodo de distribuicdio das Cotas; (d} honordrios e despesas do AUDITOR; {e)
comissbes @ emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas rolativas a
compra, venda, avaliagdo, locag8o ou arrendamento dos imdvels eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDC na forma permitida no item 4.2.4.1 acira e relativas aos Ativos e Ativos de
Liquidez que componham seu patrimdnio; {f} honorarios advocaticios, custas & despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo cu fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacdo; (g) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patrimbnio do FUNDO na forma permitida noitem 4.2.4.1 acima, Ativos
e Ativos da Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros nfo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadoras de servigos, no exercicio de suas respectivas fungiies;
(h) gastos inerentes a constituigio, fuséo, incorporacio, cisdo, transformagio ou liguidagio do FUNDO

e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (i} taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores
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mobilidrios do FUNDOQ; (j} gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; (k) gastos
necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imowveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO; (1) despesas com o regisiro de documentcs em cartdrio; (m) honorarios e
despesas do representante de Cotistas; (n) honordrios e despesas relacionados as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades
de andlise, selecdo e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais ativas da carteira do
FUNDO, e de empresa especializada na administrag8o das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploracio do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos € comercializag8o dos respectivos  imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a
consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (0} honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para

as Colas do FUNDD,; e {p} taxa de ingresso ¢ de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos,

10.1, Quaisquer despesas ndo expressameante previstas como encargos do FUNDO devern correr por
canta do ADMIENISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relagdo as ofertas primarias de

distribuicdo serdo arcados pelos subseritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde gue o somatdrio das
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

10.3. Os custos relacionados aos servigos de (3) escrituracdo de Cotas; (b) gestio dos valores
maobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; e {c} servicas de tesouraria, controle @ processamanto
dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO serdo suportados
pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimdnio liguido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMIMISTRADOR devera convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solug@ies alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO.

10.4.1. Casc a assembleta geral de Cotistas prevista no item 10.4 n&o se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa & venda de Ativos e/ou dos Ativas de Liquidez do FUNDO, e na hipdtese de o

monlante obtide com a alienagdo dos Ativos efou dos Ativos de Liguidez do FUNDO ou com a cessiio
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de recebiveis eventuaimente gerados no processo de venda de Ativos efou dos Ativos de Liguidez do
FUNDQ ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacdes pecuniarias do FUNDO

sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as informacgBes
periddicas e disponibilizara os documentes relativos @ informagfes eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagde especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“INFORMAGGOES DO FUNDG®).

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial
de computadores {www.bancointer.com.hr/inter-dtwm), em lugar de destague e disponivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre dispenivel em sua péagina na rede mundial de

vigente g atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgac¢3o das INFORMACOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviard as INFORMACOES DO FUNDC 3 entidade administradora do mercade organizado
cm gue as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagio, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

11.4. As INFORMAGOES DO FUNDO poderdio ser remetidas acs Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos,

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagio dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, gualguer deliberacio da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR, cu qualguer outro ato ou fato que possa influir de moda
ponderavel {a} na cotagda das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e {c) na decisfo dos investidores de exercer
guaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas

referenciados.
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12. POUTICA DE DISTRIBUIGEQ DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAD EXTRACRDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independenternente da realizacio de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com baze em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

g 31 de dezembro de cada ana.

12.1. Apds o encerramento da oferta piblica de distribuicdo das Cotas da 12 {primeira} emiss3o do
FUNDQ, a distribuigdo de rendimentos prevista na item 12 podetd ser realizada mensalmente, sempre
até 0 102 [décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recurses pelo FUNDO, a titula
de antecipacio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, serd pago

na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentas da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta plblica de distribuicgo das Cotas da 12 {primeira) emisso do
FUNDO, e observada a obrigacdo de distribuigdo semestral de rendimeantos nos termos do pardgrafo
tnico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDQ somente
realizard distribuicdes de rendimeantos, a critério do ADMINISTRADOR, casc tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: (a) as Cotas selam admitidas 3 negociagdo exclusivamente em bolsss de valores
ou no mercado de balciio organizado, nos termos do inciso Il do caput do artigo 32 da Lei n2 11,033,
de 21 de dezembra de 2004; e (b} o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme
inciso | do pardgrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nos casos previsios no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no itermn 4.3 acima podera sar
distribuide aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) efou amortizagdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no itemn 12.2 acima ser8o distribuidos acs Catistas sempre na proxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termes do item 12.1 acima, observados os

procedimentos estabelecidos pela B3,
12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDQ no fechamento do tltimo Dia Util de cada més de apuragdo dos lucros

auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicio responsdvel pela prestacio
de servigos de escrituragio das Cotas do FUNDO,
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12.3. O ADMINISTRADOR utilizard as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a scguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste

Regulamento, e {b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus & distribuicdo de

rendimentas em igualdade de condigies.

12.5. Os pagamentos de que trata este itermn serdo realizados ern moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documents de ardem de crédito, ou outro

mecanisimo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.,

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O ADMINSTRADOR, no exercicic das atividades de gestdo da
carteira do FUND(, exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativas, dos
Atives de Liguidez ¢ aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na gualidade de
representante deste, norteade pela lealdade em relagio aos interesses dos Catistas e do FUNDD,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidade e a diligéneia exigidos pelas

circunstancias.

13.1. O ADMIMISTRADOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FLINBO.

13.2. O ADMINISTRADOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuals previstes em sentido diverso ne Regulamento
do FUNDO, sendo que o ADMINISTRADOR tomars as decisBes de voto com base em suas proprias
convicges, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDQ sempre

na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicic de voto utllizada pelo ADMINISTRADOR pode ser encontrada em sua

pagina na rede mundial de computadores {www.bancointer.com.br/inter-dtvn).

14. TRIBUTACAC, Para ndo se sujeitar & tributaciio aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo aplicara
recursas emn empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e cinca por
cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel ans Cotistas pessoas fisicas,
o ADMINISTRADOR envidara melhares esforcos para gue (a) os Catistas do FUNDO néo sejam titulares

de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDD; {b) as respectivas Cotas
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ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDT; {c} o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 {cinguenta) Cotistas; e {d} as Cotas,
quandeo admitidas a negociagdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcdo organizado.

15, ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocard os Cotistas, com antecedéncia
minima de {a) 30 {trinta) dias de antecedé&ncia da data de sua reslizacdo, para as assembleias gerais
ordindrias, e (b} 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realiracdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrdnico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio

eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocacgdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que
sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamentc, todas as matérias a serem deliberadas, ndc se admitinde gue sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias gue dependam de dehberagdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocagdo {podendo ser mantidas alé
a data da assembleia geral de Catistas), {a} em sua pagina na rede mundial de computadores, {b) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CYM na rede mundial de computadores, e
{c} na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos necessérios ao exercicio infarmado do

direito de votoe em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento} das Cotas emitidas ou seus
representantes eloitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convague assembleia geral de Cotistas, no prazo méximo de 30 {trinta} dias cantados do recebimenta
da solicitagdo, observado que neste case as deliberagfes serdo tomadas mediante consulta formal,

nos termaos do iterm 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% {trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordindria ¢ extracrdinaria, desde gue referido

requerimento (a) esteja acompanhado de eventiais documentos necessarios ao exercicio do direito
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de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica; e {b) seja encaminhado em ate 10 (der)
dias contados da data da convacagdo da assembleia geral ordindria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagio em vigor também incluird a
declaragdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas

nos termaos da regulamentagdo especifica.

15.1.5. Case os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a {c) do itom
15.1.1, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3, o pedida

de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

{a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

{b) alteragdo do Regulamento;

{c) destituigiio do ADMINISTRADOR;

{d) emissdo de novas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;

{e) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagio do FUNDO;

{f} dissolugdo e liguidagdo do FUNDO guando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

{e} alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

{hi apreciacdo de laudo de avalia¢do de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;
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{i) eleigdo, destituicdo e fixagdo de remuneracdo de representanies dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamente, assim como o valor méaxime das despesas

gue poderdo ser por eles incorridas;
(i alteracio da Taxa de Administragdo;

{k) aprovacado dos atos que configurem potenciat conflito de interesses nos termos do inciso X

do artigo 18 da Instrucio CvM 472,
{1} alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independenternente de assembleia geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo (a) decorrer exclusivamenie da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas & negociag8o ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM; {b) for necessaria em virtude da atualizagio dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracio na razido social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefong; e (¢} envolver redugdo das taxas de
administragdo, de custddia ou de performance, conforme aplicavel.

15.3, A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer ndmero de Cotistas e as deliberagdes
serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixg,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo 4s matérias previstas no item 15.2 acima, alineas
{b), {c), (e}, {f}, {g). (i} & (k}, que dependem da aprovacio de Cofistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% {vinte & cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem]) Cotistas, ou [b) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 {cem} Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera
ser instalada com a presenga de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-3 ndo instatada
a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva
assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinadas com base no ndmero

de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagio da assembleia,
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cabenda ag ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberaco por quorum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocaggo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores constituidos ha menos de 1 {um) ano.

15.3.3. N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem s unicos Cotistas do FUNDQ ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracio que se

refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

{a) o ADMINISTRADOR;

{b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR:

{c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus socios, diretores e funcionarios;

{d} os prestadores de servigos do FUNDG, seus sacios, diretores e funcionérios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deiiberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagdo do patrimonic do FUNDQ; e

{f} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia efou por correfo eletrdnico, desde
gue a convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e harario estabelecidos, cujas deliheragdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

quoruns previstos no item 15.3 acima.
15.4. A critério do ADMINISTRADOR, gue definiréd os procedimentos a serem seguidos, as deliberacfies
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reuniiio de

Cotistas, em que {a} os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, carreio eletrénico ou
telegrama; e (b) as decistes serfo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
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quoruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste

Regulamento e na regulamentacdo aplicave!.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 {pito] dias apds a data de sua realizacdo, ata da

assernbleia ags Cotistas, por correspondéncia ef/ou por correio eletrdnico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger 1 (um} representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com terma final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacsa
das dermenstragfies financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleicio, para exercer as funcfes de
fiscalizagdo dos empraendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida noitem 4.2.4.1

acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural cu juridica,
gue (a} seja Cotista; (b) ndo exerga cargn ou fungdo no ADMINISTRADCR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, cu preste ao ADMINISTRADOR assessaria de qualquer natureza; {c}
ndo exerca carge ou funglo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidric que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-The assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador
ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio, (e} ndo esteja em conflito de interesses com
o FUNDD, e (f) ndo esteja impedido por lei especial au tenha sido condenado por crime falimentar, de
pravaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé piblica ou a
propriedade, ou a pena criminal gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspenso ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CvM. Compete
ao representante de Cotistas ja eleito informar ac ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia

de circunstancias gue possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. Aremuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
méximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido ne exercicio de suas atividades sera definida
pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e gque representem, no minimo (a) 3% {trés por cento} do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDG tiver mais de 100 (cem} Cotistas, ou {b) 5% {cinco por cento) do total de Cotas emitidas,

guando o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas.

15.8.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegével.
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16. LIQUIDAGAO. O FUNDO serd liquidado por deliberagio da assembleia geral de Cotistas

especiaimente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste

Regulamento.

16.1. 530 eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembieia geral
de Cotistas, sem prejuiza das demais hipdteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentacio

em vigor:

{a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio

do FUNEQ, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

{t} descredenciamento, destitui¢do, ou rendncia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no

item 1.3.2., acima; cu

{c) ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds a alienagio dos Ativos e Ativos de Liquidez da

carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1. acima.

16.2. A liguidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serfo realizados apds {a) alienacdo
da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrim&nio do FUNDO; {b} alienacio dos
valores mobhilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdc
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de
valor mobilidrio; {c) alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNMDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e (d) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processe de venda dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio

do FUNDHO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdoresgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativas efou Ativos de Liguidez integrantes
do patriménio do FUNDQ, se for o caso, no prazo maximo de 30 {trinta} dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pelz liguidacdo do FUNDQ ou da data em que ocorrer um

evento de liguidacido antecipada, abservado, se far o caso, o item 10.4.1. acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montanie obtido com a alienagdo dos Ativos efou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das

despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo ndmero de Cotas emitidas pelo FUNDO,

52

264



16.4. Caso ndo seja possivel a liguidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos pravistos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas medianie entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se enconiram contabilizados na carteira do FUNDO

e tendao por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposte no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assemblcia geral de Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipctese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, as Ativos @
Ativos de Liguidez do FUNDQ serfo entregues acs Cotistas mediante a constituigio de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a propergio de Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicio do condominio acima referido, o
ADMINISIRADOR estara desobrigade em relag8o as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamente, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes,

16.4.3. O ADMINISTRADOR deverd notificar 0s Cotistas para que elzjam um administrador do referido
condominio, na farma do Cédigo Civil Brasileira. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 {quinze)
dias contados da notificagiio, o ADMINISTRADOR poderd prosnover a consignagio dos ativos, na forma
do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro,

16.4.4. O ADMINISTRADOR continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogével de 30
{trinta) dias, contado da notificagio referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
candominio eleite pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para gue seja feita a
entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, 0 ADMIMISTRADOR poderd promover
o pagamentc em consignacao dos Alivos efou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDQ, em

canformidade com o disposta no Codigo Civil Brasileiro,

16.5. Nas hipoteses de liguidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatdrio sobre a demonstracic
da movimentagdo do patrimbnio liquido, compreendendn ¢ periodo entre a data das dltimas

demonstragtes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Devera conslar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetusdos em condighes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem coma quanto 3 existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.
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16.6. Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

{a) ne prazo de 15 {quinze} dias: {i} o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liguidagio
do FUNDQ, quando for o case; e {ii} o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;

[

{b) no prazo de 90 {noventa} dias, a demonstragdo de movimentagio de patrimanic do FUNDO a que
se refere 0 item 16.5 acima, acompanhada do relatdrio do AUDITOR.

17. ATQOS E FATOS RELEVANTES, Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDOC serdo imediatamente divulgados peio
ADMINISTRADOR, pelos mesmes meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamente, conforme
estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de fnvestimentos
Imobiliarios disponfvel na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores |
wiyww . bancointer.com.br/inter-dtvm].

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correin eletrdnica forma de correspondéncia
validz entre o ADMINISTRADCR e o Cotista, inclusive para convocagdo de assembleias gerais de

Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até
o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira as obrigagdes, perante o ADMINISTRADOR, gue cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescrigies legais.

20. EXERCICIO SOCIAL, O exercicio social do FUNDO tern inicio em 12 de julho de cada ano e término

em 30 de junho do ano subseguente.

21. FORQ. Fica eleite o Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualguer controvérsia relativa a

este Regulamento.
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ANEXO IV

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 32 ALTERACAO DO REGULAMENTO QUE RATIFICOU
DETERMINADAS CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N2 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DA 32 (TERCEIRA) ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI
CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06
(“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar- parte, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131,
inscrita no CNPJ/ME sob n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos Declaratérios
da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n2 13.799, expedido em 29 de julho de
2014, e n2 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente (“ADMINISTRADOR”), na
qualidade de ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de acordo com seu Contrato Social,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de

alteracdo do regulamento do FUNDO (“Instrumento de Altera¢do”):

1.  Alterar ainstituicdo responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO, que passa a ser exercida pela
INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de
Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar- parte, Bairro
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/ME sob n2 05.585.083/0001-41 (“GESTOR”),
devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobiliarios na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da CVM
n? 7.560, expedido em 02 de fevereiro de 2004.

2.  Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”).

3. Ratificar e retificar determinadas caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO,
em série Unica, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com melhores esforcos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Oferta” e “Instrucdo

CVM 400", respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:
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(i) Ndmero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissdo”).

(ii) Data de Emissdo: Sera a data da primeira integraliza¢cdo de cotas do FUNDO.

(iii) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas,
podendo ser (a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou
(b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo (conforme abaixo definido).
(iv) Classe(s) de Cotas: classe Unica.
(v) Preco de Emissdo das Cotas da Primeira Emissdo: R$100,00 (cem reais) por cota.

(vi) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO n3o cobra qualquer taxa de ingresso para a subscri¢do

de Cotas ou de saida.

(vii) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Serd admitida a distribuicdo
parcial das cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil)
cotas, perfazendo o montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), para a manutencdo da
Oferta (“Montante Minimo”), de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo, o FUNDO serd
liquidado, nos termos do artigo. 13, §29, Il da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”) e a Primeira Emissdo sera cancelada.

(vii) Lote Adicional: Sdo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condi¢@es das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrugcdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

(ix) Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor sera correspondente a

RS500 (quinhentos reais) ou 5 (cinco) Cotas.
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(x) Destinagdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo serdo

destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.

(xi) Ndmero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica.

(xii) Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

(xiii) Procedimento para Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual o

subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional.

(xv)  Tipo de Distribui¢do: Primaria.

(xv) Publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas por pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil

ou no exterior, bem como fundos de investimento.

(xvi) Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na subscri¢do de cotas do FUNDO.

(wi)  Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO.

(xvii)  Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)

meses apos o seu inicio.

(xix) Regime de Distribuigdo: As cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores

esforgos de colocagdo.

(xx) Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo sera realizada pelo ADMINISTRADOR,
em conjunto com o Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob
0 n2 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI”), sendo admitida a participagdo de outras instituicGes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios.
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4. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicdvel, necessarios a realizacdo da oferta de cotas do FUNDO.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

Belo Horizonte, 19 de outubro de 2020

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas pdginas sequintes)
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ANEXO |
REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI
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REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(“FUNDQ”) serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n? 1.219, 219 andar - parte, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.432, de 09
de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para

administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e

regulamentacdo aplicdvel e neste regulamento (“Regulamento”):

(a)

(b)

providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo
compGem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii)
os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacdo relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagGes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes
as operacdes e ao patrimonio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR (conforme
abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO,;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacées da assembleia geral de

Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO

e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel,

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade;

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica

de Investimento prevista neste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do

FUNDO, observados os termos e condic¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

1.2. VEDACOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcées

e utilizando os recursos do FUNDO:
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(b)

(d)

(e)

(h)

(i)
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receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;
aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagGes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
entre o FUNDO e o GESTOR e entre o FUNDO e o empreendedor na hipdtese de eventual
aquisicdo de direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, nos termos da
regulamentacdo especifica, e/ou entre o FUNDO e o representante de Cotistas, eleito nos

termos do item 15.6, abaixo;
constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
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direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bonus de
subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas
hipdteses em que tais agdes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do
FUNDO;

(m) realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e
(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. Observadas as vedag®es constantes do item 1.2, acima, o FUNDO poderd emprestar seus titulos
e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacdes proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR deveré ser substituido
nas hipdteses de renuncia, destituicdo por deliberacio da assembleia geral de Cotistas,
descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial, observado o disposto na legislacdo e

regulamentacdo aplicavel.

1.3.1. Na hipdtese de rentncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liguidagdo do FUNDO, conforme

aplicavel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap0s sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de renuncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicdo do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) especificamente na hipdtese de renudncia
e de destituicdo, com relagdo aos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da assembleia geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente.
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1.3.2. Na hipdtese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela CVM,

win
|

e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item 1.3.1 acima ou o item 1.3.3. abaixo,
conforme o caso, (a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a

eleicdo de nova administragdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. £ facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de

wn
|

descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso do item
1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR

pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagdo

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

1.3.5. A substituicdo do GESTOR devera observar, conforme aplicavel, as regras relativas a substituicdo

do ADMINISTRADOR descritas no item 1.3 e seguintes deste Regulamento.
2. PRESTADORES DE SERVIGOS.

2.1. Além das atividades relacionadas a administragdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR sera responsavel

pela prestacdo dos seguintes servigos para o FUNDO:

2.1.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-lo. O
ADMINISTRADOR prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.1.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servicos de escrituracdo de Cotas do
FUNDO.
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2.2. O ADMINISTRADOR contratara, em nome do FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.2.1. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condi¢des

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.3. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar - parte, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-
131, inscrita no CNPJ/ME sob n? 05.585.083/0001-41 (“GESTOR”), devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobilidrios
na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da CVM n2 7.560, expedido em 02 de

fevereiro de 2004, ou quem venha a substitui-lo.

2.3.1. Constituem obrigacGes e responsabilidades do GESTOR, além das atribuicGes que |lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicGes deste Regulamento
e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, e o
GESTOR (“Contrato de Gestdo”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo
em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso,

observado o quanto disposto no item 2.3.2., abaixo;

(b) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDQO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.3.4 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor

do patriménio liquido do FUNDO;
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(e) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;
(f) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(g) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,

observado o quanto disposto no item 2.3.1., abaixo;
(h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e

(i) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencao,
conservagdo e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do

FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.3.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.3., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o quanto disposto no item 4.2.4.1 abaixo,
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria de quaisquer bens
imoveis do FUNDO.

2.3.3. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para adquirir os Ativos
listados no item 4.2 e seus itens subsequentes, conforme a Politica de Investimento do FUNDO e
observada a metodologia referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de

Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento.

2.3.4. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO,
se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servicos do FUNDO, observado o disposto no item 2.3.5 abaixo.

2.3.5. Nas hipdteses previstas no item 2.3.4 acima em que ocorra aumento da somatdria das despesas
e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM 472, a contratacdo ou substituicdo de

prestadores de servicos do FUNDO estara sujeita a prévia aprovacao da assembleia geral de Cotistas.
2.4. DISTRIBUIDORES. As distribui¢cGes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituigdes integrantes

do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, incluindo o préprio ADMINISTRADOR, sendo

admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

281



inter dtvm

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO receberd recursos de investidores em geral que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento

em fundos de investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM 472, preponderantemente —
assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO — através da
aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”), nos termos do item 4.2 abaixo e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.1. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisi¢do, pelo GESTOR, de cotas de FII (“Ativos”) pertencentes a carteira
tedrica do indice de referéncia IFI-D (conforme abaixo definido), ndo havendo, portanto,

discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo GESTOR

4.1.1. O IFI-D é um indice que mede o retorno total de uma carteira tedrica formada por Fll
classificados na categoria ANBIMA “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios”, presentes no “Indice de
Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX)”, apurado e divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“IFIX” e “B3”, respectivamente), e composto pelos 30 (trinta) maiores FIl de acordo com o valor de

mercado das cotas disponiveis & negociacdo (“IFI-D ou indice”).

4.1.2. Sdo incluidos na carteira tedrica do IFI-D os Fll que atenderem cumulativamente aos seguintes

critérios:

(a) Estar presente na carteira tedrica do IFIX nas datas de rebalanceamento (quadrimestral nos

meses de janeiro, maio e setembro);
(b) Atuar na categoria ANBIMA “FlI de Titulos e Valores Mobilidrios”; e

(c) Estar entre os 30 (trinta) maiores FIl de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis

a negociagdo nas datas de rebalanceamento.

4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira teédrica do IFI-D caso:
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(a) Forem excluidos do IFIX em alguma data de rebalanceamento;

(b) Ndo estar entre os 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas

disponiveis a negociacdo nas datas de rebalanceamento;

(c) Sofrerem alteragGes na categoria ANBIMA e a nova categoria ser diferente da categoria “Fll de

Titulos e Valores Mobilidrios”;
(d) Forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da carteira tedrica atual do IFIX; ou
(e) Encerramento do Fll resultando em retirada total das cotas disponiveis a negociagao.

4.1.4. A carteira tedrica do IFI-D tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril,
maio a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica é reavaliada no final de cada quadrimestre

realizando os procedimentos descritos acima.

4.1.5. O IFI-D mede o retorno total da carteira tedrica composta pelos Fll que atendem a todos os
critérios descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis a

negociagdo, ou seja, sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas a finalizagdo de ofertas publicas.

4.1.6. O Banco Inter S.A. (“Banco Inter”) é responsavel pela gestdo, calculo, divulgacdo e manutengdo
do Indice. Nenhuma obrigacdo ou responsabilidade por tais atividades poderd ser atribuida ao FUNDO,
ao GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR.

4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gest3o, calculo, divulgacdo ou manutencdo do indice, o
ADMINISTRADOR devera imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentagdo
aplicavel, e convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanca na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidagdo do FUNDO.

4.1.8. Todas as informagdes sobre o indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos materiais de divulgacdo, foram obtidas por meio
do Banco Inter e da pagina do Indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO, o GESTOR e/ou
o ADMINISTRADOR responsaveis por qualquer incorrecio das informac&es do indice, incluindo as

incorrecdes no calculo do Indice.
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4.1.9. A descrigdo das caracteristicas do Indice acima reflete a metodologia em vigor do IFI-D na data
de constituicdo do FUNDO. A metodologia do indice pode ser encontrada na pagina do indice através
do endereco (www.bancointer.com.br/inter-research). Eventuais mudangas na metodologia do Indice
por parte do Banco Inter serdo objetivo de atualizagdo na pagina do FUNDO, ndo sendo necessaria

atualizagdo do Regulamento.

4.2. A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FIl (“Ativos”), em estrita
observancia da metodologia de composi¢do da carteira do FUNDO constante do item 4.10 abaixo
(“Metodologia”), ndo havendo, portanto, discricionariedade na selecdo de tais Ativos pelo
ADMINISTRADOR.

4.2. O FUNDO poderd adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo do
CMN n22.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugdo 2.921").

4.2.1. O FUNDQ, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez (sendo tais ativos

mencionados acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

4.2.2. Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em

assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.2.2.1. N3o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizacdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagdo a prestacdo dos servigos de (a) gestdo
do FUNDO pelo GESTOR, que é entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do
ADMINISTRADOR; e (b) distribuicdo de Cotas do FUNDO, pelo ADMINISTRADOR.

4.2.3. No exercicio das atividades de gestdo do FUNDO, o GESTOR tera discricionariedade na selecao
e diversificacdo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, devendo, com relagdo aos Ativos da
carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento deste Regulamento, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragao do patrimonio liquido

do FUNDO em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.
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4.2.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, em carater
excepcional, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados
com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participagBes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de:
(a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, sendo certo que o FUNDO

ndo realizard investimentos em imoveis de forma direta.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4 acima, a carteira do FUNDO podera, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composi¢do, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imoveis serad preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 e devera ser

atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez de titularidade do FUNDO.

4.3, O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este encontre Ativos

gue atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o GESTOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o saldo de
caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribui¢do

adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

4.4, O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida neste Regulamento.

4.4.1, Caso o FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso
a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das

medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o ADMINISTRADOR dever3, a seu
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exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou ainda, a

liqguidacdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item

15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO poderd realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do

mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagdo
financeira administrado pela B3 ou em instituicGes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico

pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais
como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
ADMINISTRADOR, enquanto prestador dos servicos de custodiante e de controladoria do FUNDO,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestacdo dos servicos de controladoria para o FUNDO,

observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no
manual de precificacgdo do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDO.

4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenguadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios de Concentrag¢do”), observadas
adicionalmente as disposicGes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicdes

aplicdveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.
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4.9.1. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o Fll em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

4.9.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo
de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacgado prévia, especifica e informada em

assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO deverd ser composta estritamente por cotas de FIl que estejam

presentes na carteira teodrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez.

4.10.1. O FUNDO investird no minimo 70% (setenta por cento) de seu patrimonio em cotas de Fll que
compde a carteira tedrica do IFI-D, em qualquer proporgdo, de forma a refletir a variagdo e
rentabilidade do indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre

fundos de investimento.

4.10.1.1. Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado Fll venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do Indice, o peso das cotas de tal Fll na carteira
do FUNDO sera limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar os limites de concentragdo
previstos na legislacdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos ndo alocado na
aquisicdo de cotas de um FIl por conta da limitagdo mencionada acima sera aplicado em cotas dos
demais FIl que compdem a carteira do fundo buscando minimizar a diferenca entre a performance do
FUNDO e do Indice, respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo,

individualmente.
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4.10.2. Durante o periodo entre a data de divulgacdo oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composicdo do indice e 30 (trinta) dias apds a data de rebalanceamento (“Prazo de Enquadramento”),
0 GESTOR, a seu exclusivo critério e tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do FUNDO,

efetuard o ajuste da composicdo da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. No caso de um Fll integrante do indice que possua restricdes de liquidez no mercado a vista
e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do FUNDO, seu peso
dentro da carteira do FUNDO podera ser menor do que o seu respectivo peso na carteira tedrica do
indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente sera distribuido para aqueles
FIl que apresentem maior liquidez e capacidade de alocagdo do excedente. Esta regra também serd

valida no caso de alocacdo do peso excedente descrito no item acima.

4.10.2.2. O GESTOR podera ajustar a composi¢do da carteira do FUNDO sempre que a composicao do
indice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscricdo, aumento de cotas ou qualquer
outro evento que afete a composicdo da carteira tedrica do indice, observada a metodologia de
célculo, a divulgacdo do indice, os limites deste Regulamento e legislacdo vigente e o objetivo e a

Politica de Investimento do FUNDO.

4.10.2.3. O FUNDO poderd utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes

eventos para qualquer evento de subscricdo de um Fll que compde a carteira do FUNDO.

4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscricdo no mesmo periodo, o FUNDO priorizara a
subscri¢do do Fll que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este Fll possui maior
possibilidade de permanecer na carteira tedrica do indice na proxima data de rebalanceamento. O
montante de subscricdo respeitara os limites previstos neste Regulamento, na legislagdo aplicavel e o

montante de recursos disponivel em Ativos de Liquidez.

4.10.3. O GESTOR ndo buscara auferir rentabilidade superior a performance e ao desempenho do

indice.

4.10.4. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo pagos aos cotistas, respeitando o limite de 5%
(cinco por cento) para composicdo do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas
extraordinarias e para participagdo em eventos de subscri¢do, conforme item 4.10.2.2. acima.
4.10.4.1. Visto que o FUNDO distribuird seus rendimentos, o prego histérico da cotagdo de mercado

do FUNDO seré divergente do histérico do indice, que considera o reinvestimento das receitas

recebidas. Para realizar comparacdo entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histdrico da
20
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cotagdo do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manutencdo do FUNDO
e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordinarias e participacdo em eventos

de subscricdo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
Ihe, por si ou pelo GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento

do FUNDO, obedecidas as decisGes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fara constar as
restricGes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste Regulamento quando

aplicavel, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do ADMINISTRADOR, bem

como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou

sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida
no item 4.2.4.1 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do

FUNDO, observada a hipdtese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:
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(a) RISCO TRIBUTARIO — A LEI'N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO)
DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE
EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO
EM RELACAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI'N.29.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AQS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 32, PARAGRAFO
UNICO, INCISO I, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.2 11.196,
DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENGCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE
MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I1) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA)
COTISTAS; E (Ill) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE
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VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS
NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO
VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOQS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAQO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

(b) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGCAQ DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS,
BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A CVM.
ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGCAO DO BENEFICIARIO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(c) RISCOS DE MERCADO — EXISTE O RISCO DE VARIAGCAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE
ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGCAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SAO
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDO COM O PATAMAR
DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA
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DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA
DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS
LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR,
DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANGCAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA
DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR E O GESTOR,
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. 0S
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES,
O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS
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ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA
LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUAGOES, OS COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS
PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO CONDICOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS A
CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILAGCOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS
QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGCAO DESTE TIPO
DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC
DE REMUNERAGCAO DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAO DE OPERAGCOES COM DERIVATIVOS
PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

(8) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGCAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

(h) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS — PODE NAO SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGCAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM
QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAOQ PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.
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(i) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICAGAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAO
DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O
FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

(j) RISCOS DO PRAZO - ALGUNS DOS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU
NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS FINS
DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGCAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO,
0S ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCAGAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO
FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(k) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS (1) AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO; (I1) A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ; E (1Il) ADETERIORAGCAO DOS LASTROS AFETADOS AO PAGAMENTO
DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO; E (IV) A HIPOTESES DE
VENCIMENTO ANTECIPADO CRUZADO COM OUTRAS DIVIDAS DE DEVEDORES, COOBRIGADOS OU
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CONTRAPARTES, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES CONTRATADAS.

(I) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (lIl)
LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “Il’ ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM
COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE 0S COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM
OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(m) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAQ
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE CADA
OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i) A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O FUNDO SERA
LIQUIDADO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADQ, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
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DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE
POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
400, E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAQ VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAQ INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO CANCELADAS,
DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (ii) DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA  SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E
DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAO DAS
RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGCAO A TAIS
ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(n) RISCO DE NAO MATERIALIZACAQ DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZACAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES
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DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA 0OS
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO
SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(o) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES
DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA
VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENGAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNGCAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR,
O GESTOR E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS
COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
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CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE
MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AQS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS, EXCETO COM RELAGAO A EMISSAO DE COTAS
REALIZADAS NOS TERMOS DO ITEM 8.5 ABAIXO. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO
PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL)
NA VOTAGCAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA
DO FUNDO.

(r) RISCO DE GOVERNANGCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO SE
AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM 0S UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVACAO
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (i) O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (ii) OS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; (iii) EMPRESAS LIGADAS
AO ADMINISTRADOR E/OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) OS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (v) O COTISTA,
NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE
QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; E (vi) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL RESTRIGAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS
LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iv”, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.
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(s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAO EM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGCAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO ARCABOUGO
CONTRATUAL.

(t) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO
ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM 472. QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO
REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A (i) CONTRATACAO DO GESTOR,
QUE E ENTIDADE PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO; E (ii) PRESTACAO DE SERVICOS RELACIONADOS (1)A
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO PELO ADMINISTRADOR; E (2) INTERMEDIACAO, EXECUCAO,
REGISTRO, LIQUIDAGAO E SUBCUSTODIA RELACIONADOS A COMPENSAGCAO E A LIQUIDAGAO DAS
OPERACOES NO MERCADO FINANCEIRO PELO ADMINISTRADOR. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE A PRESTACAO DESSES SERVICOS PELO ADMINISTRADOR NAO CARACTERIZARA
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(u) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAQ E PULVERIZACAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM QUE UM
UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAQ, PASSANDO TAL COTISTA
A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGOES
SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O CASO.

(v) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAQ DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
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ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAO DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AQS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(w) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL
QUE 0S COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE, APOS
A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(x) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - 0S
ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AQOS CRITERIOS DE CONCENTRACAO.
NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICAGAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE
ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO
CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE BUSCADA PELO
FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE
DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR OU PELO GESTOR,
TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE
ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O
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FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

(z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAO - NOS TERMOS DESTE
REGULAMENTO, O PREGCO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

(aa) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO QS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE 0OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(bb) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAOQ 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NA
FORMA DA RESOLUCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO 2.921
ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGCOES
ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS,
CORRERAQ O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS
PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS
DAS OPERAGCOES ATIVAS VINCULADAS.

(cc) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO ADMINISTRADOR E, NAS
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EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O
ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE
PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(dd) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

(ee) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO
POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUGAO
DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANGCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(ff) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR - DURANTE A
VIGENCIA DO FUNDO, (i) O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO DE FALENCIA OU DECRETACAO DE
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, SER DESCREDENCIADO, DESTITU/DO OU RENUNCIAR AS
SUAS FUNCOES; E/OU (i) o ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDACAO
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITUIDO
OU RENUNCIAR AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO DEVERA OCORRER DE
ACORDO COM OS PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL
SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(gg) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE
UMA ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.
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ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAO
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENCAO OU
LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFERIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BLOQUEADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

(hh) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINACAO ENTRE QS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGACAO DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(ii) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO — O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS PODERAO OPTAR
POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE O INVESTIMENTO NAS
COTAS POR PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS
NAO OPTARAO POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO.

(ij) O_SURTO DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A
ECONOMIA BRASILEIRA, E QUALQUER SURTO DE TAIS DOENCAS NO BRASIL PODE AFETAR
DIRETAMENTE AS OPERACOES DO FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERACOES - SURTOS OU
POTENCIAIS SURTOS DE DOENCAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE
AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS,
A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS E QUALQUER OUTRA DOENCA QUE POSSA
SURGIR, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO FUNDO. QUALQUER SURTO DE UMA
DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM IMPACTO ADVERSO
RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILFIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO, NOS RESULTADOS DO FUNDO E NAS COTAS DE SUA
EMISSAQ. SURTOS DE DOENCAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM QUARENTENA DO PESSOAL DOS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO OU NA INCAPACIDADE DESTES EM ACESSAR SUAS
INSTALACOES, O QUE PREJUDICARIA A PRESTACAO DE TAIS SERVICOS E O PRECO DAS COTAS DE SUA
EMISSAO.
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kk) RISCO DECORRENTE DA PANDEMIA DA COVID-19 - A PROPAGAGAO DO CORONAVIRUS (COVID-19)
NO BRASIL, COM A CONSEQUENTE DECRETACAO DE PANDEMIA PELA ORGANIZAGAO MUNDIAL DE
SAUDE E DE ESTADO DE CALAMIDADE PUBLICA PELO GOVERNO FEDERAL, TROUXE INSTABILIDADE AO
CENARIO MACROECONOMICO E AS OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS EM ANDAMENTO,
OBSERVANDO-SE UMA MAIOR VOLATILIDADE NA FORMAGAO DE PRECO DE VALORES MOBILIARIOS,
BEM COMO UMA DETERIORACAO SIGNIFICATIVA NA MARCACAO A MERCADO DE DETERMINADOS
ATIVOS.

OS EFEITOS PARA A ECONOMIA MUNDIAL PARA O ANO DE 2020 JA SAO SENTIDOS EM DECORRENCIA
DAS ACOES GOVERNAMENTAIS QUE DETERMINARAM EM DIVERSOS PAISES A REDUGAO FORCADA
DAS ATIVIDADES ECONOMICAS NAS REGIOES MAIS AFETADAS PELA PANDEMIA. DESDE QUE FOI
CONFIRMADO O PRIMEIRO CASO DE PACIENTE INFECTADO COM O CORONAVIRUS (COVID-19) NO
BRASIL, O GOVERNO BRASILEIRO DECRETOU DIVERSAS MEDIDAS DE PREVENGAO PARA ENFRENTAR A
PANDEMIA, DENTRE ELAS A RESTRICAO A CIRCULAGCAO DE PESSOAS, QUE TEM POTENCIAL PARA
AFETAR A ECONOMIA NACIONAL COMO UM TODO. NESSE SENTIDO, NAO HA COMO PREVER
ASSERTIVAMENTE QUAL SERA O EFEITO DO ALASTRAMENTO DO VIRUS E DAS MEDIDAS PREVENTIVAS
NA ECONOMIA DO BRASIL E NOS RESULTADOS DO FUNDO E DA OFERTA.

ADICIONALMENTE, TAIS SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRICOES A VIAGENS, FECHAMENTO
PROLONGADO DE LOCAIS DE TRABALHO, INTERRUPCOES NA CADEIA DE SUPRIMENTOS,
FECHAMENTO DO COMERCIO E REDUGAO DE CONSUMO DE UMA MANEIRA GERAL PELA POPULAGAO,
ALEM DA VOLATILIDADE NO PRECO DE MATERIAS-PRIMAS E OUTROS INSUMOS, PODENDO
OCASIONAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NA ECONOMIA COMO UM TODO E,
CONSEQUENTEMENTE, NO FUNDO E NOS ATIVOS IMOBILIARIOS A SEREM INVESTIDOS PELO FUNDO.

QUALQUER MUDANCA MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA
COMO RESULTADO DOS EVENTOS DESCRITOS ACIMA PODE AFETAR A RENTABILIDADE E OS
RESULTADOS DO FUNDO.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redacdo do artigo 39 da Instrucdo CVM 472, conforme alterado
pela Instrugdo CVM n2 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO estard disponivel aos respectivos investidores por meio do formuldrio
eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 e disponibilizado na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de modo que, a partir

desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores

de risco e demais informacgdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.
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6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do GESTOR, do ADMINISTRADOR (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualguer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERACAOQ. Pela administracio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador,
escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracdo (“Taxa
de Administragdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido

do FUNDO, calculado conforme item 7.3 abaixo, observado, ainda, o item 7.1.1 abaixo.

7.1. ATaxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),

mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Nos termos do artigo 36, §19, inciso I, caso o FUNDO passe a integrar indice de mercado a Taxa
de Administragdo corresponderd a um percentual sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas ho més anterior ao do pagamento da Taxa
de Adminsitracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e

critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO.

7.1.2. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

7.1.3. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em gque venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
gue a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o
dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.
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7.2. ATaxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,

por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.3. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
item 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNDO, poderd ser devida pelos Cotistas uma
taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme

determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento
dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo

primaria, tal valor serd revertido em beneficio do FUNDO.
7.5. Ndo havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

7.5.1. Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da nova
emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a cobranga de tais

custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
8. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de

oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVYM nos termos da legislacdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) (“Patrimonio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizacdo de Cotas do FUNDO (“Data de Emissdo”), observada a possibilidade de
colocacédo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos,
300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
na data de emissdo (“Patrimdnio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente

ofertada no ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO poderd ser acrescida de um lote adicional,
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a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400, de até 300.000
(trezentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data

de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, a subscri¢cdo das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgacdo do

anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR poderd encerrar a oferta publica de distribui¢cdo antes do prazo indicado
no item 8.2.1, mediante a divulgacdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o Patrimoénio

Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emiss3o.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de
subscri¢do e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (a)
do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO (“Prospecto”),
conforme aplicével; (c) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e (e) da
possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, se for o caso, de sua responsabilidade

por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Serd permitida a subscrigdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na forma

do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o

montante a ser definido em cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
FUNDO, nas proporg¢des das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das

demais despesas e encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidacdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o

comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.
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8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do boletim
de subscricdo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizagdo e sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patrimonio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na

regulamentacdo especifica.

8.4. 0 FUNDO, mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover emissdes

de novas Cotas para captacdo de recursos adicionais.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, apos verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas poderd estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as

referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizacdo de principal.

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter a referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de emissdo das novas Cotas.

8.4.3. Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribuicdo anterior.

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, o ADMINISTRADOR fica autorizado
a emitir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos, sem necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo

ainda observar o disposto nos incisos (i) a (ix) do item 8.5.1 deste Regulamento.

(a) Capital Méaximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissBes de cotas do FUNDO serd de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital

Maximo Autorizado”), sendo que o preco unitdrio de emissdo sera definido conforme item

8.5.1, inciso | abaixo.

(b) Lote Adicional. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual aprovar a nova
emissdo, o montante total da oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da
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Instrugdo CVM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da oferta.

Subscricdo. No ato da subscrigdo o subscritor assinara o boletim de subscri¢do. Serd admitido
o direito de subscricdo de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentacdo aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados

pela B3.

Negociacdo das Cotas. As Cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidagdo, sendo admitidas amortizagdes nos termos do

item 12.2 deste Regulamento.

8.5.1. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissdes de cotas

poderdo ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Maximo Autorizado e o disposto

no item 8.4 acima, ou por deliberagdo pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas, sendo que o ato

que deliberar pela nova emissdo de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as

condi¢Bes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(a)

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas ou o
ADMINISTRADOR, conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera
fixado com base: (i) na média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO
sobre a emissdo das novas Cotas objeto da oferta; (ii) no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO

e o numero de Cotas ja emitidas; e/ou (iii) nas perspectivas de rentabilidade do FUNDO.
Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO que estejam registrados perante
a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da

nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na

subscrigdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, direito este
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concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde

que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos operacionais praticados pela B3.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

Sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdo a nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissdo dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR deverd fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagdes do fundo.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o Dia Util imediatamente

subsequente.

E admitido que, nas novas emisses de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que
aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos
para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cGes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,

ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.6. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patriménio do FUNDO,

cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na

conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscri¢gdo, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.
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8.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo
forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo

ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em vigor.
8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.9. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez

integrantes do patriménio do FUNDO.

8.10. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentagdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da primeira
emissdo do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio e para negociagdo
em mercado secunddrio em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados

pela B3.

8.11.1. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de
2005.

8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.11.1, ndo sdo consideradas negociagcdo de Cotas as

transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessdo.

8.12. Observados os termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, o FUNDO podera contar com
o servico de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de
mercado das Cotas do FUNDO no mercado secunddrio venham a ser contratados, serd divulgado
comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal

contratagdo.

8.12.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcio de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO. A contratacdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para
o exercicio da fungdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472. A manutencgao do servico de formador de mercado ndo

serd obrigatéria
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9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO, caso em que se aplicara o

disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdao do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuicdes
federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigacbes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e divulgacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicacGes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; (c) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como
com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas
de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (d) honorarios e despesas do AUDITOR; (e)
comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliacdo, locagdo ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas aos Ativos e Ativos de
Liquidez que componham seu patrimonio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; (g) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis
eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, Ativos
e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes;
(h) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do FUNDO
e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobiliarios do FUNDO; (j) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias; (k) gastos
necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO; (l) despesas com o registro de documentos em cartdério; (m) honorarios e
despesas do representante de Cotistas; (n) honorarios e despesas relacionados as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, o
GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos da carteira do FUNDO, e de empresa especializada na administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO, explorac¢do do direito de
superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a
consolidagdo de dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (0) honorérios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para

as Cotas do FUNDO; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos.
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10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relacdo as ofertas primarias de

distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgdo.

10.3. Os custos relacionados aos servicos de (a) escrituracdo de Cotas; (b) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, observado o Contrato de Gestdo; e (c) servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do FUNDO serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimoénio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR deverd convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipdtese de o
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cessdo
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obriga¢Ges pecuniarias do FUNDO

sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMACOES. O ADMINISTRADOR prestard as informacdes
periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagGes eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“INFORMACOES DO FUNDO”).

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial

de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm), em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

45

313



inter dtvm

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo

vigente e atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviard as INFORMACOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberagdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel (a) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 podera ser realizada mensalmente, sempre
até 0 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, serd pago

na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.
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12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, e observada a obrigacdo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos do paragrafo
unico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDO somente
realizara distribuicdes de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso Il do caput do artigo 32 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme

inciso | do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima poderd ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os

procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestagdo

de servicos de escrituracdo das Cotas do FUNDO.

12.3. O ADMINISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste

Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condigGes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercerd o direito de voto em assembleias gerais

relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do

FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos
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Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia

exigidos pelas circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢Ges de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do FUNDO,
sendo que o GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos

interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.interasset.com.br/ neste website clicar em “Compliance” e

depois selecionar a opgdo correspondente a “Politica de Voto”.).

14, TRIBUTACAO. Para n3o se sujeitar a tributacio aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n3o aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas,
o ADMINISTRADOR envidara melhores esforcos para que (a) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO; (b) as respectivas Cotas
ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO; (c) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (d) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais
ordinarias, e (b) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso das assembleias
gerais extraordindrias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio

eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que

serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
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expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até
a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e
(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, todas as informac¢des e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento
da solicitacdo, observado que neste caso as delibera¢des serdo tomadas mediante consulta formal,

nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacgado da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria, desde que referido
requerimento (a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessérios ao exercicio do direito
de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica; e (b) seja encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacgdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluira a
declaracdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacg&es exigidas

nos termos da regulamentacgdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3, o pedido

de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:
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demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
alteracdo do Regulamento;
destituicdo ou substituicido do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seu substituto;
emissdo de novas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;
fusdo, incorporacado, cisdo e transformacgdo do FUNDO;
dissolucdo e liguidacdo do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;
alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor mdximo das despesas

que poderdo ser por eles incorridas;
alteragdo da Taxa de Administracdo;

aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso XlI
do artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

alteracdo do prazo de duragao do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO poderad ser alterado, independentemente de assembleia geral de

Cotistas, sempre que tal alteracdo (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
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fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (c) envolver reducdo das taxas de

administracdo, de custodia ou de performance, conforme aplicavel.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagGes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagcdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas
(b), (c), (e), (f), (g), (j) e (k), que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera
ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada
a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva

assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no nimero
de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

15.3.2, Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se

refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

(a) 0 ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR;

(b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;
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(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
gue a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacGes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou
telegrama; e (b) as decises serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quédruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste

Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, ata da

assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo
das demonstracdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1

acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
15.6.1. Somente pode exercer as fun¢Ses de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (a) seja Cotista; (b) ndo exerga cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do

ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (c)
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ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador
ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (e) ndo esteja em conflito de interesses com
o FUNDO, e (f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete
ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia

de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. Aremunerac¢do do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida

pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegdvel.

16. LIQUIDACAO. O FUNDO serd liquidado por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral
de Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentagdo

em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio

do FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

(b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no

item 1.3.2., acima; ou
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(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da

carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1. acima.

16.2. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (a) alienacdo
da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO; (b) alienagdo dos
valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢Oes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (c) alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e (d) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio

do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um

evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.4.1. acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das

despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo niumero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liqguidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO

e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do de Cotas detida por cada

um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
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ADMINISTRADOR estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze)
dias contados da notificacdo, o ADMINISTRADOR poderd promover a consignagao dos ativos, na forma

do artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O ADMINISTRADOR continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para que seja feita a
entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover
0 pagamento em consignagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em

conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a demonstragao
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstracSes financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢Bes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo
do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;

e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO a que

se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou

indiretamente, as decisGes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
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ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos
Imobilidrios disponivel na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (

www.bancointer.com.br/inter-dtvm).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocacdo de assembleias gerais de

Cotistas e procedimento de consulta formal.
19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até
o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos

e cumprird as obrigacGes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢Ges legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 12 de julho de cada ano e término

em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualguer controvérsia relativa a

este Regulamento.
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar - parte, bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJI”) sob n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autonizada ¢ habilitada
pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™), na qualidade de instituigio
intermediaria lider (“Coordenador Lider™) da distribuigdo publica primaria da pnimeira
emissdo de cotas do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII (“Oferta”), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da “"CVM n°®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 36.312.772/0001-06
(“Fundo™), administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
conforme acima qualificada, no dmbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio
CVM _400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fomecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive as informagdes cventuais ou
periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta, incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo
suficientes, permitindo 2os investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizagio, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Ofena, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo 2 Instrugdo C 0.

Sio Payd| 7 de janciro de 202k o
Olrago,( 0"%
Yoo U Sl O o>
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Marco Tilio Gui Coordenador Lider
Diretor
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar - parte, bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ") sob n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada
pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de valores mobiliarios, custodia de ativos e escrituragdo de
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 13.432, expedido em 09 de
dezembro de 2013, neste ato representado nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de administrador do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - F1I, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 36.312.772/0001-06
(“Fundg™), no @mbito da distribui¢io publica primaria da primeira emissdo de cotas do
Fundo (“Qferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n® 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 4007) declara que (i) o
prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdio econdmico-financeira, os
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagGes
prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas ¢ suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes
impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400; e (v) € responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Siofaulo, 7 de janeiro de 2021 %aw

hjﬁﬁi’m Gusmi

Yoo lbato S —

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Marco %‘ﬁeg r@es A dministrador
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ESTUDO DE VIABILIDADE

1* EMISSAO DE COTAS IFI-D INTERFII
JANEIRO/2021

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projecdes do investimento utilizando
premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacio atual
e expectativas futuras da economia e do mercado, em acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento. Desta forma, as conclusées desse Estudo
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Inter DTVM néao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade aqui
apresentada.

As estimativas acerca do futuro que constam neste Estudo podem nao vir a ocorrer, bem
como os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.
Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaracgodes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Tendo em vista os riscos envolvidos, as estimativas e as declaraces acerca do futuro
constantes deste Estudo podem nio vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem divergir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Em decorréncia disso,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” do prospecto da 1* Emissao, poderao afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo.

Momento de Mercado

O mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios (“Flls”) vem se expandindo de forma
significativa nos ultimos anos, alcancando o total de 1.136 mil investidores®. O volume
captado via ofertas 400 até novembro de 2020 ja é equivalente ao volume total captado
no ano de 2019.

Nuamero de Investidores (milhares)

1136K

645K

208K

102K 101K 93k 89K g9k 121K
12K 21K 36K

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  Nov/20

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Nov/20); Elaboracio Banco Inter

! Fonte: Boletim Imobiliario B3 - Novembro/2020
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Volume Captado ICVM 400 e Taxa Selic

Volume Captado (R$ Bi) =8 Selic (a0 ano)

14,25% 1375%

6 2 5 11 23 23

2015 2016 2017 2018 2019 Nov/20

Fonte: Boletim Imobiliario B3 (Nov/20); Elaboracio Banco Inter

Considerando os dados dos ultimos anos, é possivel verificar que o volume captado em
operacio de fundos imobiliarios, na ICVM 400, é inversamente proporcional a taxa Selic,
ou seja, aremuneracao sobre o capital investido no setor imobiliario (yield) se torna mais
atrativo frente a taxa de juros baixa, permitindo que a economia real brasileira comece
areceber um fluxo crescente de investimentos.

O aumento do nimero de investidores e do volume captado elevou a média diéria de
negociacio de Flls, no ano de 2020, para R$ 213 milhdes, aumentando a liquidez para
esse tipo de investimento.

Média Diaria de Negociacio de Flls (R$ mm)

213

130

2016 2017 2018 2019 Nov/20

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Nov/20); Elaboracio Banco Inter

Os Ciclos do Mercado Imobiliario

Na opinido do ADMINISTRADOR, o mercado imobilidrio tende a refletir movimentos
ciclicos associados aos ciclos macroecondmicos. As quatro fases do ciclo sdo: expansao,
desaceleracao, recessdo e recuperacao. Na expansdo ocorre um aumento da demanda,
acompanhada por um nimero reduzido de ativos disponiveis em decorréncia da fase
anterior. Dado que a oferta de ativos disponiveis, estoque e novos lancamentos, é abaixo
da demanda de mercado, ocorre uma alta no preco dos iméveis. Essa alta no preco atrai
empresas do setor imobilidrio, fazendo com que aconteca uma nova entrada de capital e
aumento do nivel de atividades no setor. Com os novos lancamentos no mercado, a
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oferta de ativos fica maior que a demanda, e, portanto, hd uma desaceleracdo nas
transacoes e aumento do estoque de imdveis. Durante a desaceleracéo, acontece a
entrega de ativos que comecaram a ser desenvolvidos durante o movimento de
expansdo, aumentando ainda mais os estoques. O estoque em excesso € novos
lancamentos geram uma pressao de oferta, superior ademanda, que geram um aumento
das taxas de vacancia e a reducao dos precos. Ja narecessao, a associacdo da diminuicdo
da demanda com um periodo de alto volume de entrega de ativos culmina em um
momento de sobreoferta. A alta na oferta agrava ainda mais os niveis de vacancia, queda
dos precos e a saida de capital do setor. Por fim, durante a recuperacao, por conta dos
precos baixos e alta vacancia, hd uma queda da oferta de novos ativos e projetos, que, a
medida que a demanda permanece inalterada, reduz indices de vacancia, ocasionando
assim a retomada da demanda por espacos e ativos, marcando o recomeco do ciclo.

DESACELERACAD RECESSAD RECUPERACAD
Entrega de atheos que Diuminuigdo da demanca Queds da oferta de novos < Aumento da Sermanda
o 50¢ L 0
(‘. »6(:\!\2’7:;:'1;'“ . n;\ua;: u: ccnc;:u?:alm ativos e projetos Nimero de ativos disponivels
““‘""-‘ pogpses :""’ 9. SONMN CUMVIINS SN povon Retomada da demanda por reduzidos sighfxathaments
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Fonte: Elaboracao Banco Inter

No entendimento do ADMINISTRADOR, no comeco do ano 2020, antes do inicio da
atual crise causada pela pandemia do coronavirus, o mercado imobilidrio estava
passando por um momento entre fases de recuperacio para expansao. Apos o forte
recuo no primeiro trimestre, os fundos imobilidrios apresentaram recuperacao e
retornos positivos entre abril e junho, em linha com a retomada da atividade econémica
e reducdo das medidas de isolamento social na maioria dos estados brasileiros. Houve
uma reversdo dessa tendéncia de recuperacdo em julho com um descolamento em
relacdo a performance da bolsa, vista como uma acomodacdo do mercado apds as
sucessivas altas e também ao movimento de novas ofertas que foram retomadas e que
tendem a pressionar o valor das cotas dos fundos no periodo pré emissio. Depois de
destoarem do otimismo no mercado em outubro e novembro, os fundos imobiliarios
voltam a ter alta.

Adicionalmente, o ADMINISTRADOR acredita que o cenario atual ainda é atrativo para
fundos imobilidrios. Mesmo com o aumento do risco fiscal, os juros de curto prazo
permanecem baixos e a inflacdo segue controlada, com isso, alguns Flls seguem com o
rendimento mensal acima de 200% do CDI. Mesmo que o cenario atual sofra maior
deterioracdo e ainflagdo volte a subir, parte dos Flls possuem seus contratos e/ou ativos
indexados a inflacdo, mitigando o impacto nos ganhos reais.
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Fundos Imobiliarios na B3

Um fundo imobilidrio € uma comunhdo de recursos captados que sido destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobilidrios e aplicagdes em titulos e valores mobilidrios
de emissores cujas atividades estejam ligadas ao setor imobilidrio ou, ainda, em titulos
de dividas privadas com lastro imobilidrio. Os resultados obtidos por meio da renda
advinda de venda, locacdo ou rendimentos de aplicacbes mobilidrias sio distribuidos

proporcionalmente aos detentores de cotas do fundo.

Principais Vantagens

[(,S] LIQUIDEZ

A cota de um Fundo Imobilidrio ¢ mais liquida, ou seja, tem
um prazo de resgate menor ¢ uma conversio do ativo em
dinheiro mais ripida que a de um imével, por exemplo.

L/ DIVERSIFICAGAO

Outra vantagem que pode resultar da escolha de um Fundo de
Irvestimento Imobilifrio com diversificacio de ativos € a

=07 I1ISENGAO FISCAL

Uma pessoa fisica que adquire cotas de um Fundo de
Investimento Imobilidrio tem seus rendimentos isentos do
Imposto de Renda®, desde que as seguintes condigdes
sejam observadas:

Y
@ FACILIDADE

A simplicidade e facilidade de Investir em um Fil pode ser
identificada na hora de vender suas cotas ¢ de acompanhar
a evolugio do seu investimento.

% CUSTO DE AQUISICAO

Se a aquisicdo de um imdvel requer o pagamento de
comissdo imobilidria, tributos ¢ taxas de cartério, a
transacdo de uma cota do Fundo Imobilidrio tem apenas o
custo de corretagem (em alguns casos, de 2cordo com a sua
corretora).

1* O cotista precisa ter no m&dmo 10% das cotas totais do
Fundo e ter direito a receber um rendimento de também no
mdximo 10% do rendimento auferido pelo Fundo.

2° A negociacio das cotas deve ser exclusiva de bolsas de
valores e do mercado de balcio organizado.

3* As cotas do Fundo precisam ser distribuidas entre, no
minimo, 50 cotistas.

Fonte: Elaboracdo Banco Inter
*Ndo hd qualquer garantia de que a atual isencdo prevista na legislacdo seja mantida durante o prazo de duragdo do Fundo.

Considerando os ultimos anos é possivel verificar que o nimero de fundos registrados
vem apresentando um constante crescimento, tanto na CVM quanto na B3.
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Numero de Fundos registrados na CVM e na B3

[Bf  mCcwM
524
464
381
333
294
250
190
156
2017 2018 2019 out/20*

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (*Esta informac&o é divulgada cerca de 30 dias apés o fechamento de cada més)
Elaboragao Banco Inter

Criado pela B3, o indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) tem por objetivo
medir a performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobilidrios que sdo
listados para negociacdo nos ambientes administrados pela B3. Historicamente, o IFIX
tem se mostrado menos volatil que o IBOV, principal indicador de desempenho de acbes
negociadas na B3.

IFIXxIBOV

2500

2.045,72
2000

b
1.932,14

1500
1000

500

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 out/20
IBOV (base 1000) = |F X (base 1000)

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragao Banco Inter - Data-Base: 16/10/20

O indice IFIX é composto por cerca de 100 fundos imobilidrios, com negociacdes em pelo
menos 60% dos pregdes. Os fundos estdo segmentados pela classificacdo ANBIMA por
categorias e, para a formacdo do IFI-D, foram selecionados Flls de “papel”, com o
objetivo de servir de benchmark, bem como facilitar a elaboracdo de uma estratégia
passiva de alocacdo na classe de ativo. A pirdmide inversa abaixo mostra o fluxo de
selecao dos ativos da carteira do fundo IFI-D.
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Fluxo de Selecao de ativos da carteira do fundo

Fundos Imobilidrios:

* 524 fundos registrados na CVM"

* 294Jalistadosna B3®

*  Valorde mercadode ~R$108 bitwdes*

Indice IFIX daB3:
+ Composto por cerca de 100 Flis listados na B3
oD 60% 005 pregodes

s ita pelo vak
P

Classificacio ANBIMA:
«  Fil de Titulos ¢ Valores Mobilidrios

Cartelraalvo - Indice IFI-D
+  Limite mdximo ce 30 fundas
* Selecionados pelovalor de mercado

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboracdo Banco Inter

O IFI-D teve altade 0,4% em outubro de 2020 e retorno no ano acumula queda de -5,9%.
Os juros reais de curto prazo e titulos de crédito privado tiveram recuperacdo parcial em
outubro apds forte impacto do aumento do risco fiscal no més anterior. CRIs e outros
titulos de crédito ligados ao setor de construcdo e real estate também tiveram bom
desempenho. Flls de titulos de crédito seguem atrativos no cenario de juros de mercado
de empréstimos mais altos, principalmente pelo fato que a maioria dos ativos do
portfélio da categoria tem como indexador indices de preco, como IPCA e IGP-M, e
momento de pressdo de alta na inflacdo aumenta o rendimento destes fundos.

IFI-D x IMA-B 5
2500
218329
2000
1.793,06
1500
1000
500
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 out/20
= |FI-D (base 1000) IMA-B 5 (base 1000)

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragao Banco Inter - Data-Base: 16/10/20

Industria dos CRIs

Nos fundos componentes da carteira potencial do IFI-D Inter Fll observa-se uma
predominancia de investimentos em CRIs. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRIs") sdo titulos de renda fixa de crédito privado que representam um direito de
crédito ao investidor. De forma geral, esse tipo de investimento paga uma taxa prefixada,

7
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ja conhecida na compra, acrescida da variacdo de um indice como IPCA ou o CDI, ouuma
taxa percentual do CDI.

Volume Captado ICVM 400 e ICVM 476 (R$ milhdes)
15.429 15.662

14419
12662
5.483
3741 2813
628 ad ‘ . \ 150
- 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Nov/20

PICVM400 ®ICVM476
Fonte: Boletim Mercado de Capitais Anbima - Novembro/2020

E possivel observar o aumento significativo no nimero de operacdes de CRIs em 2019,
principalmente ofertas realizadas segundo o procedimento da ICVM 476, destinadas
apenas a investidores profissionais, tendéncia que continou em 2020, conforme
evidenciado no grafico abaixo.

Numero de Operagoes ICVM 400 e ICVM 476

== ICVM400 mwm|CVM476 e===Total

[151 —‘—{ 147 hﬂaf@%{ 148
‘
141 17

H . -@ -0 W

2014 2015 2016 2017 2018 2019 Nov/20

Fonte: Boletim Mercado de Capitais Anbima - Novembro /2020

Os investimentos em CRI tendem a ser interessantes em momentos de taxa de juros
baixa, como o que estamos vivendo, pelo aumento de emissdes de dividas pelas
empresas e pela busca por alternativas mais rentaveis em relacdo aos Titulos Publicos
pelos investidores.

Objetivo do fundo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Primeira Emissao do IFI-D Inter
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“FUNDQ"), foi realizado pela Inter Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (‘“ADMINISTRADOR” ou “Inter DTVM”) com o
objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO (“Estudo”).

O Indice IFI-D (indice de Fundos Imobiliarios - Debt) é um benchmark dos fundos de
investimento imobiliario (“FII”) classificados na categoria Anbima como Fll de Titulos e
Valores Mobiliarios e que investem pelo menos 2/3 de seus respectivos patriménios em

8
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ativos de renda fixa (divida) e Recebiveis Imobilidrios (de base imobilidria), como
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Letra de Crédito Imobilidrio (LCl) e Letras
Hipotecarias (LH).

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em cotas de Flls pertencentes a carteira
tedrica do indice de referéncia IFI-D (conforme abaixo definido) e, complementarmente,
em Ativos de Liquidez, visando proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida no artigo 4° do Regulamento.

Metodologia
- Fundos ja inclusos no IFIX e classificados na categoria Titulos e Valores
Mobilidrios;
- Limite maximo de 30 fundos selecionados pelo valor de mercado;
- Ponderacao por valor de mercado;
- Sem limite de alocacdo maxima por fundo;
- Calculo do retorno incluindo a valorizagédo da cota e o dividendo pago;
- Rebalanceamento quadrimestral, seguindo o rebalanceamento do IFIX;
- Inicio em Janeiro de 2020, com backtest a partir de Janeiro de 2014.
O Fundo possui Gestdo Passiva, suas cotas sdo negociadas na B3 e, tem como finalidade
replicar o Indice IFI-D. O indice possui uma carteira composta de diversos ativos de

renda fixa e recebiveis imobilidrios sendo assim, é possivel mitigar o risco através da
diversificacdo e sem necessidade de disposicao de recursos significativos.

"4 Fundo proosa reglicar o fulice wgresttadn cornkderandy
24 dferyoes Ly AcMy N S0t prbacpu fundoy
DIVERSIFICACAD ki Lirica
v MRG0 d08 ces.
¢ Cartein Co0r 0Nt e Bverios JEvoL

&
20 ( * Memtiments sem neceyikdacy de dngor de e
A oo sigetatron.
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et Clse de NG
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Fonte: Elaboracdo Banco Inter
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Estrutura Operacional do Fundo

® ®

Aquisiclo de cotas
Investimentos = ativos 6
® ® — Fil's —— }
QY —— =
w “ Distribuicso de Rendimentos Renda
“ dividendos _9
Tiwlos de dividas com
lavestidores @ @ @ Lastro em Ativos
Fllse imobilidrios
Fundo de fnvestimento Ativos de Uquidez
Imobilisrio
1. Oinvestidor adquire cotas do Fundo; 4, A renda proveniente dos Titulos de dividas com lastro em
2 0 i ador & dvel pela isi¢do dos Flis e dos Ativos imobilidrios de cada FIl é apurada, se houver;
Ativos de Liquidez componentes da carteira; 5 Os i sao dos ao Fundo, se h 3
3. O administrador serd responsavel pelo cumprimento do 6. Os di sio istril aos
regulamento do fundo e pela custédia dos ativos; i . caso hajar
Fonte: Elaboracdo Banco Inter
Volume Didrio  Volume Diério Dividend Yield
Ticker Nome do Fundo Cotas LastPrice MarketCap Percentual  Percentual . i e Cotas Médio de Cotas D¥19e™d Yield™ i cativors Valor
Ajustadas IFIX IFID N (a0 ano) Patrimonial
(3 meses) (1 més) (3 meses)

KNIP11  Kinea Indices Precos Fil 40589.764 R$ 115,00 RS 4.667.822.860,00 5.25% 18,13% 7.755.898 8.872.365 8,00% 10,78% R$ 109,08
KNCR11 Kinea Rendimentos Fil 39.097.087 R$ 87,40 R$ 3.417.085.403,80 3,84% 13,27% 4.526.969 5.836.754 4,70% 4,49% RS 97.40
IRDM11  Iridium Recebiveis Imobi 16.000.000 R$ 139,99 RS 2.239.840.000,00 2,52% 8,70% 7.951.634 6.709.399 8,21% 10,74% R$ 98,21
MXRF11 Maxi Renda 182.487.980 R$ 10,46 RS 1.908.824.270,80 2,15% 741% 8.620.057 7710416 8,18% 7.27% RS 10,17
CPTS11  Capitania Securities Il 13.455.161 R$ 103,12 RS 1.387.496.202,32 1,46% 5,39% 4.346.384 5121.413 8,43% 10,36% R$ 96,67
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 12.372.450 R$ 101,70 RS 1.258.278.165,00 1.41% 4,89% 2.460.274 2.375.744 6,54% 6,96% RS 105,79
KNHY11 Kinea High Yield CRI 10.690.843 R$ 113,50 RS 1.213.410.680,50 1.36% 471% 1.373.968 1.286.922 7,54% 10,93% R$ 108,05
VRTA11  Fator Verita 10.000.000 R$ 116,20 R$ 1.162.000.000,00 131% 451% 3.560.436 3.370.941 7.37% 8,09% R$ 105,72
RECR11 REC Recebiveis Imobilidrios 9.916.355 R$ 111,90 RS 1.109.640.124,50 1.25% 431% 4222912 3.950.343 9,98% 14,05% R$ 97,27
HCTR11  Hectare CE Fil 6.103.232 R$ 150,11 RS 916.156.155,52 1.12% 3,56% 6.369.202 6.608.034 12,20% 19,03% R$ 115,99
MCCI11  Maué Capital Recebiveis Imobiliarios 8.927.401 RS 102,96 RS 919.165.206,96 1,03% 3,57% 2.389.949 2.968.825 6,81% 6,99% RS 97,36
RBRR11  RBR Rendimento High Grade 7.638479 R$ 9500 RS 725.655.505,00 0,82% 2,82% 1.879.878 2.223.350 6,84% 632% R$ 98,15
HABT11 Habitat Il FIl 5.412.107 RS 11897 RS 643.878.369,79 0,72% 2,50% 2611418 2.602.242 10,49% 15,67% R$ 101,52
VCJR11  Vectis Juros Real Fl Imobiliario Fil 5.811.259 RS 104,40 RS 606.695.439,60 0,68% 2,36% 514.050 479.972 6,58% 11,23% R$ 100,50
XPCI11  XP Crédito Imobilidrio 6.567.011 RS 9049 RS 594.248.82539 0,67% 231% 2.111.753 2.488.986 8,06% 8,88% RS 98,90
BCRI11  Banestes Recebiveis Imobiliarios 4.400.000 R$ 114,78 RS  505.032.000,00 0,57% 1,96% 1.768.838 1.930.254 9.17% 11,47% R$ 102,95
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobiliario 4810097 R$ 9020 RS 433.870.749,40 0,49% 1.69% 576.440 613.524 6,10% 6,12% R$ 96,63
VGIR11  Valora RE Il 4506414 RS 87,05 RS 392.283.338,70 0,44% 1,52% 771.016 732189 6,78% 574% RS 96,82
VGIP11  Valora CRI Indice de Preco Fl Imobiliario 2.857.649 RS 111,40 RS 318.342.098,60 0,44% 1,24% 1.546.001 2.967.406 6,16% 11,13% R$ 9345
CVBI11  VBICRI 3526841 RS 10544 RS 371.870.115,04 0,42% 1,44% 1.468.259 1.873.470 871% 12,33% R$ 100,32
SADI11  Santander Papeis Imobilisrios CDI 3.180.207 R$ 8220 RS 261.413.01540 0,29% 1,02% 494.829 403.410 3,52% 2,48% R$ 100,42
BARI11  Barigui Rendimento Imobil 2234191 RS 11321 RS 252.932763,11 0,28% 0,98% 976.015 773.560 9,50% 15,05% R$ 99,12
OUJP11 Ourinvest JPP 2.283.681 RS 106,28 RS 242.709.616,68 0.27% 0,94% 717.707 744.439 7.39% 9.13% RS 101,16
PLCR11  Plural Recebiveis 2.109.169 R$ 9259 RS 195.287.957,71 0.22% 0,76% 742.987 1.389.030 513% 842% R$ 96,22

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 04/01/2021
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Principais Gestoras dos Fundos Componentes na Carteira
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Fonte: https://www.kinea.com.br/somos/; https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/11/press-release-202001;
https://www.cshg.com.br/site/publico/sobre/cs_brasil.seam; https:/; https://imobiliario.cshg.com.br/nossos-fiis/portfolio/; www.xpasset.com.br/;
https://capitania.net/quem-somos/; https://capitania.net/fundos/; https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital;
http://iridiumgestao.com.br/a-iridium/; https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos/noticia/2020/02/19/conheca-as-20-gestoras-que-
fisgaram-os-investidores-em-2019.ghtml; https://www.rbrasset.com.br/quem-somos/; http://www.recgestao.com/a-empresa;
http://www.recgestao.com/o-que-fazemos; https://www.fator.com.br/administracao_recursos/gestao_recursos/;
https://monetus.com.br/comparador/gestoras-de-investimento/far-fator-administracao-de-recursos-Itda;

A carteira de Ativos do Fundo devera ser composta estritamente por cotas de Fll que
estejam presentes na carteira tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez.

O Fundo poder3 investir ate 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacao especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacao de
conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacio prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472.

O FUNDO investira no minimo 70% (setenta por cento) de seu patriménio em cotas de
FIl que compde a carteira tedrica do IFI-D, em qualquer proporcao, de forma a refletir a
variacdo e rentabilidade do Indice, observados os limites previstos neste Regulamento e
as regras gerais sobre fundos de investimento.

Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado Fll venha a
representar peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do Indice, o peso das
cotas de tal Fll na carteira do FUNDO serd limitado a 10% (dez por cento), para fins de
observar os limites de concentracao previstos na legislacido vigente e no Regulamento
do Fundo. O montante de recursos ndo alocado na aquisicido de cotas de um Fll por conta
da limitacdo mencionada acima serd aplicado em cotas dos demais Fll que compdem a
carteira do fundo, buscando minimizar a diferenca entre a performance do fundo e do
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indice (tracking error), respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada
fundo, individualmente.

Dados do Fundo IFI-D (rebalanceamento jan/21)

Percentual Coeficiente Coef. de alocagdo Dividend Yield

Ticker Nome do Fundo % Fundo - N°de cotas de Cotas no de alocagio considerando 20% do D Vi9end Yield* T i ivors
Glustede) R$150MM Fundo IFLD  (dias)  volume didrio (dias) (a0 ano) (3 meses)

KNIP11  Kinea Indices Precos Fil 9,50% R$ 1425000000 12391300 031% 0,02 0,08 076% 1,02%
KNCR11 Kinea Rendimentos Fi 9,50% R$ 1425000000 16304300 042% 0,04 0,18 0.45% 043%
IRDM11 _ ridium Recebiveis Imobilidrios 9,50% RS 1425000000 10179300 0,64% 001 0,06 0.78% 1.02%
MXRF11 Maxi Renda 773% RS 1159412548 110842500 061% 013 0,64 0,63% 0,56%
CPTS11 Capitania Securities I 570% RS 855654795 8297700 0,62% 0,02 0,10 0,48% 059%
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 520% RS 7.803.64429 7673200 0,62% 003 0,16 0.34% 0.36%
KNHY11 Kinea High Yield CRI 503% RS 754221877 6645100 0,62% 0,05 024 0,38% 0,55%
VRTA11  Fator Verita 483% RS 704266857 6232900 0,62% 0,02 0,09 0.36% 039%
RECR11 REC Recebiveis Imobilidrios 463% RS 693758777 6199800 0,63% 001 007 0,46% 0,65%
HCTR11  Hectare CE Fi 387% RS 581023133 3870600 0,63% 001 003 047% 0.74%
MCCH1 Maué Capital Recebivels Imobilidrios 389% RS 582776391 5660200 0,63% 0,02 0,12 0.26% 0.27%
RBRR11  RBR Rendimento High Grade 313% RS 470025753 4947600 0,65% 0,03 0,13 021% 0.20%
HABTI1  Habitat Il Fil 282% RS 422377372 3550300 0,66% 001 007 0.30% 0,44%
VCJR11  Vectis Juros Real Fl Imobiliario Fil 267% RS 400712313 3838200 0,66% 007 037 0,18% 0,30%
XPCI1  XP Crédito Imobilirio 262% RS 393460151 4348100 0,66% 002 0,10 021% 0.23%
BCRI11  Banestes Recebivels Imobilidrios 228% RS 341476948 2975100 0,68% 0,02 0,08 021% 0.26%
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobilidrio 200% R$ 300014033 3326100 0,69% 0,06 029 0,12% 0.12%
VGIR11  Valora RE Il 184% RS 275782653 3148100 0.70% 0,04 021 0,12% 01%
VGIP11  Valora CRI Indice de Preco Fl Imobiliario 155% RS 23269945  20.889.00 073% 001 0,07 0,10% 0.17%
CVBI1  VBICRI 176% RS 263888655  25.027,00 071% 0,02 009 0,15% 0.22%
SADI11  Santander Papeis Imobiliarios CDI 133% RS 199529565 2427400 076% 0,05 025 0,05% 0,03%
BARI1  Barigui Rendimento Imobilidrios | 130% RS 194588449 17.188,00 077% 002 009 0,12% 0.20%
OUJP11 Ourinvest JPP 126% RS 188631806  17.749.00 0.78% 0,02 0,12 0,09% 01%
PLCR11  Plural Recebiveis 107% RS 161001045  17.389,00 0.82% 0,02 0,12 0,06% 0,09%
500% R§  7.492.324.95 7.29% 9,07%

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 04/01/2021
*Dividend Yield calculado sem descontar os custos de emissdo e manutencdo do Fundo.
**O Dividend Yield Indicativo considera o dividendo dos ultimos 3 meses (out/20, nov/20 e dez/20) anualizado.

Este Estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade
do FUNDO.

Os termos utilizados neste Estudo, iniciados em letras maiulsculas, que estejam no
singular ou no plural e que nio sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os
significados que lhes s&o atribuidos no regulamento do FUNDO (“Regulamento”) ou no
Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da Primeira Emisséo do IFI-D
Inter Fundo de Investimento Imobilidrio - FlIl (“Prospecto Preliminar”) ou no Prospecto
Definitivo da Distribuicédo Publica Primdria de Cotas da Primeira Emisséo IFI-D Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl (“Prospecto Definitivo”, e, em conjunto com o Prospecto
Preliminar, “Prospectos”).

Resumo da Visao do Administrador

A industria de fundos imobiliarios, a exemplo de outros setores do mercado de capitais,
costuma antecipar tendéncias macroecondmicas e ciclos de expansdo e/ou retracao.
Dessa forma, os Fll negociados na B3 ja apresentaram recuperacao significativa apds a
crise gerada pela pandemia do coronavirus.

Pela primeira vez, brasileiros se veem diante de uma taxa de juros real tdo baixa. Ao
longo de décadas de inflacdo elevada e juros altos, os investidores acostumaram-se ao
conforto da poupanca que, com baixissima exposicdo a risco, oferecia retornos
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significativos e protecdo contra inflagdo. Com isso, investimentos alternativos ficavam
praticamente restritos a investidores qualificados, institucionais ou pessoas fisicas com
maior familiaridade com o mercado de capitais.

IFIX x Selic
2500 16%
14%
2000
12%
.
1500 10%
8%
1000 6%
4%
500
2%
0 0%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Out/20
s |[FIX (base 1000) e Selic (%)

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragao Banco Inter - Data-base: 16/10/20

Hoje, contudo, a realidade impde que brasileiros tenham uma postura mais ativa em
relacdo aos seus investimentos, pois tanto poupanca quanto fundos referenciados DI
possuem hoje rentabilidade real préxima a zero. A queda na Taxa Selic reduziu a
rentabilidade de investimentos em renda fixa e contribuiu substancialmente para o
redirecionamento capital para outros investimentos como acdes e fundos imobiliarios.
Em complemento, os fundos imobilidrios sdo um importante componente de
diversificacdo de risco na estratégia de alocacdo de investimentos no horizonte de longo
prazo, reduzindo o risco do portfélio.

Correlacio entre os indices (24 meses)

1DASCA
AES

DowWwod

"E

m- i am o

coi D IFLE P iDovesna INABS 1OAAPCA

Fonte: Banco Inter, Anbima, B3, Bloomberg; Elaboracdo Banco Inter - Data-base: 30/11/20
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Apesar da crise, as ofertas de novos Flls somaram aproximadamente R$ 23 bilhdes até
novembro, se igualando ao valor total do ano passado. Na visdo do ADMINISTRADOR a
categoria tende a continuar crescendo ao longo de 2021, tanto pelo lancamento de
novos fundos como ofertas de novas captacdes de fundos existentes.

A rentabilidade esperada para o setor continua atrativa na visdo do ADMINISTRADOR.
Os Flls continuam sendo uma boa opcdo de diversificacdo de investimento
complementando uma carteira tradicional de renda fixa e renda varidvel. A precificacdo
atual incorpora uma elevacdo na inadimpléncia no cendrio mais adverso, e novas
reducdes de juros podem significar futuros ganhos de capital para esses ativos.

Rentabilidade

ef20. few/20 marf2D abef30 malf20 a0 RO agofi) wt/30 o0 mowi20  derji0 2020 019
"o L 1% L0% (8L A% Lo 2.4 AN 14N asn 2% LIS DA% 1518
<l oA oI o " 6an SA% o oh DN 0N oin 2% A% LR
IMABS o 26N 1A% osn LN L1% Lo 04N o.I% 02N Lm 15% AON 1A%
mov LN AAN P ™ KON LA L™ 14y 4N ar 15, L I .65

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboracio Banco Inter (jan/21)

Sobre o Administrador

Fundada em 2013, a Inter DTVM possui sob administracido aproximadamente R$1,2
bilhdo em ativos mobiliarios e imobiliarios.

Seus investimentos estio divididos em diversos ativos mobilidrios e nos segmentos do
setor imobilidrio, como residencial, galpdes logisticos, shopping centers e projetos em
desenvolvimento.

No segmento de fundos imobilidrios negociados na B3, a Inter DTVM realiza a gestdo do
BICR11,LUGG11,LGCP11elFI-E.Somados, esses fundos possuem valor de mercado de
R$ 494,6 milhdes em novembro de 2020.

Recursos sob custddia e gestao Banco Inter
Em R$ bilhées

BN |

26,5

319 2T20

[ Saldo de captagao
[ Outros produtos de investimento

Fonte: Relatério Gerencial e Demonstragdes Financeiras Banco Inter -3° Tri de 2020
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No tocante ao modelo de gestao, a Inter DTVM se divide em areas especializadas, com
times integralmente dedicados e especializados em cada setor de atuacéao.

Este modelo especializado, navisdo do ADMINISTRADOR, sera relevante na construcao
do portfdlio do FUNDO, pois permitira que cada uma das areas contribua tecnicamente
na andlise dos fundos e dos ativos imobilidrios que o FUNDO venha a investir. Em
resumo, o FUNDO possuird um time préprio e exclusivo de gestdo que analisara
potenciais investimentos com o suporte de cada drea especializada da Inter DTVM.

Premissas do Estudo de Viabilidade e Metodologia

A Inter DTVM foi responsavel pela elaboracdo do presente Estudo, na data de 07 de
Janeiro de 2021.

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos
rendimentos a serem distribuidos pelos Ativos (cotas de Flls) e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
ganhos de capital com alienacdo dos mesmos, excluidas as despesas financeiras, as
despesas ordindrias e extraordindrias do Fundo, impostos aplicaveis, inclusive sobre os
ganhos de capital, e as demais despesas previstas no Prospecto e no regulamento do
Fundo (“Regulamento”) para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.

Para os Ativos de Liquidez, o ADMINISTRADOR, considerou que a remuneracao se dara
com base na taxa CDI, que atualmente se encontra 1,90% ao ano. Para fins deste Estudo,
foi considerado que os ativos de liquidez deverado ser remunerados a taxa de 100% da
Taxa CDI, tendo como base uma perspectiva conservadora da taxa oferecida no
mercado para investimentos com alta liquidez (E.g.: Fundos Referenciados DI). Sobre
essa remuneracdo, o ADMINISTRADOR, ainda considerou os efeitos da tributacio de
22,5% sobre o resultado financeiro bruto, de acordo com a legislacdo vigente.

Ja para os Ativos (cotas de Flls), principal objeto do FUNDO, o ADMINISTRADOR,
utilizou como premissa-base o valor das cotas no dia 04 de Janeiro de 2021, e a
distribuicdo de rendimentos dos tltimos 3 meses (out/20, nov/20 e dez/20) anualizada.

Uma vez auferida a rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos, e consideradas as
despesas operacionais e de emissao, o ADMINISTRADOR projetou o fluxo de caixa do
FUNDO. Para fins de estimativa de capacidade mensal de distribuicio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR assumiu como premissa, de forma conservadora, ndo utilizar a
realizacdo mensal dos ganhos de capital acumulados com a valorizagao dos Ativos.

Complementarmente, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operacoes realizadas pela carteirado FUNDO nao estardo sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO tem como base a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial Cotas de Fundos Imobilidrios, o FUNDO se
beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determina que nado estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes
ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv)
cotas de fundo de investimento imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa
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de valores ou mercado de balcio organizado. Excepcionalmente, o caso o FUNDO venha
a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estaréo sujeitos a incidéncia
de IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos ao seus cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamento da Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrios serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%,
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucio de Consulta Cosit n°
181, de 04/07/2014. O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o
direito do ADMINISTRADOR e/ou do ADMINISTRADOR de tomar as medidas cabiveis
para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

O ADMINISTRADOR considerou que nao havera alteragdes significativas no cendrio
econdmico nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de
investimento deste Estudo. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de
duracdo indeterminado.

O Anexo |l apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulacao se refere ao més de janeiro de 2021.
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Resultados Obtidos

Consideradas as premissas acima no modelo financeiro, apos 12 meses de operacéo do
fundo, conforme detalhado no Anexo Il Estudo, projeta-se que o fundo distribua R$ 8,01
por cota, representando 8,01% (oito inteiros e um centésimo por cento) de dividend yield
em relacdo ao preco de emissdo da oferta (R$ 100,00/cota).

E imperativo reforcar que o Estudo nio representa promessa ou garantia de rendimento
futuro predeterminado, tendo sido elaborado com base em dados do passado e
estimativas de terceiros. Mesmo que tais premissas e condicdes se materializem, ndo ha
garantia que a rentabilidade estimada sera obtida.

A estratégia do ADMINISTRADOR para gerar o resultado estimado acima estd apoiada
na andlise fundamentalista do mercado imobiliario, que focara na aquisicdo de fundos
imobiliarios pertencentes ao IFI-D.

Belo Horizonte, 07 de Janeiro de 2021
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU
RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER
OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO
ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE
TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGCOS SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO PASSIVA COM A FINALIDADE DE
OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS
DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI
INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O ADMINISTRADOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO
PROPRIO ADMINISTRADOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE
A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
ADMINISTRADOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
FNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO ADMINISTRADOR EM
DETRIMENTO DA AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO ADMINISTRADOR E CUJA
RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO, DESDE QUE
SANADAS QUAISQUER LIMITAGOES DE CONFLITO DE INTERESSE POR
APROVACAO EM EVENTUAL ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE, A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS
RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXO |
Custos da Oferta e Despesas Recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na projecdo conforme apresentados na pagina 75
do Prospecto Definitivo.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a) Taxa de Administracdo: pela administracdo do FUNDO, nela compreendida as
atividades de administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma taxa de administracdo equivalente a 0,30% (trés décimos por
cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme item 7.3 do
Regulamento;

b) Valores devidos aos Auditores Independes do FUNDO, estimados em R$ 15.000,00
por ano;

c) Despesas diversas do FUNDO estimadas em R$ 4.431,00 (quatro mil quatrocentos e
trinta e um reais) mensais.
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ANEXOII

Fluxo do FUNDO projeto e Evolugédo da Alocacdo em Ativos

4-3an-21

EmR$ Database Més1 Més2 Més3 M Més 5 Més6 Més7 Més8 Més9 Més10 Mésn

Total da Oferta 150.000.000

Fee de Distribuigao -5.810.736

Despesas nao recorrentes -668.860

Estimativa Patrimonial 143520404

Receita Bruta

Rendimentos - Fils IFI-D. 95% do PL 1030536 1030536 1030536 1030536 1030536 1030536  1030.536  1030.536 1030536 1030536  1030.536  1.030.536
Rendimentos - Ativos de Liquidez 5% do PL 11.264 n.264 .264 11.264 n.264 .264 11.264 n.264 .264 11.264 n.264 .264
Total - Receita Bruta 1.041801 1041801 1041801 1.041801 1041801 1041801 1.041801 1041801 1041801 1.041801 1041801 1041801
il - Despesas Recorrentes

Taxa De Administragao -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880
Honorério Auditoria 1250 1250 1250 -1250 1250 -1250 -1250 1250 1250 1250 1250 1250
Taxa de Fiscalizagdo CVM -2.008 -2.005 -2.005 -2.008 -2.005 -2.005 -2.008 -2.005 -2.005 -2.008 -2.005 -2.005
Taxa 83 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845
Custédia o o o o o o o o o o o o
Anbima -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331
Laudo de Avaliagéo o o o o o o o o o o o o
Consultor Imobiliério o o o o o o o o o o o 0
Outros o o o o o o o o o o o o
Total - Fil - Despesas Recorrentes -40.3m 4031 -40.31 -4031 -40.311 -40.31 -4031 -40.311 -40.31 -4031 -40.311 -40.31
Total - Receita Liquida 1001490 1001490 1001490  100L490  100L490 1001490 1001490  LOOL490 1001490 1001490 1001490 1OOL40
Fundo de Reserva

FR (até 5%) o o o o o o o o o o o o
Total - Fil - Fundo de Reserva o o o o o o o o o o o o
Fluxo Fil 1001490 1001490 1001490 1001490 1001490 1001490 1001490  10OL490 1001490 1001490 1001490 1001490
Yield (a0 més) 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67% 0,67%
Acumulado 0,67% 134% 2,00% 2,6T% 3,34% 4,01% 46T% 534% 6,01% 6,68% 734%  8,01%
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ANEXO Il

Fluxo do FUNDO projeto e Evolugédo da Alocacdo em Ativos
considerando distribuicido do Montante Minimo da Oferta

4-3an-21

EmRS$ Database Més1 Més2 Més3 Mas 4 Més5 Més 6 Més7 Més 8 Més9 Més 10 MasTl Mas 12
Total da Oferta 30.000.000

Fee de Distribuigao 1162147

Despesas nao recorrentes 622617

Estimativa Patrimonial 28.215.236

Receita Bruta

Rendimentos - Flls IFI-D 95% do PL 202.597 202.597 202.597 202.597 202.597 202,597 202,597 202.597 202.597 202.597 202.597 202.597
Rendimentos - Ativos de Liquidez 5%doPL 221 221 221 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214
Total - Receita Bruta 204812 204812 204812 204812 204812 204812 204812 204812 204812 204812 204812 204812
Il - Despesas Recorrentes

Taxa De Administragao -7.054 -7.054 -7.054 -7.084 -7.084 7,084 7.084 7084 7.084 7.084 -7.054 -7.054
Honorério Auditoria 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250
Taxa de Fiscalizagao CVM -940 -940 -940 940 -940 9460 940 940 940 -940 -940 -940
Taxa 83 -845 845 -845 -845 -845 -84s -84s -845 -845 -845 845 845
Custédia o o o o o o o o o 0 0 0
Anbima 187 187 187 187 137 187 187 187 87 87 37 187
Laudo de Avaliagao o o o o o o o o 0 0 0 0
Consultor Imobiliério o o o o o o o o 0 0 0 0
Outros o o o o ) o o o o o o o
Total - Fll - Despesas Recorrentes 10226 10226 10226 10226 -10.226 -10.226 -10.226 -10.226 -10226 -10226 -10226 -10226
Total - Receita Liquida 194586 194586 194586 194586 194586 194,586 194,586 194586 194586 194586 194586 194586
Fundo de Reserva

FR (até 5%) o o o o [} o o o o o o o
Total - Fll - Fundo de Reserva o o o o o o o o o o o o
Fuxo Fil 194586 194586 194586 194586 194586 194,586 194,586 194586 194586 194586 194586 194586
Vield (a0 més) 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65% 0,65%
Acumulado 0,65% 130% 195% 2,59% 3.26% 3,89% 456% 519% 584% 649%. 713%  7,78%
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