btqpactual

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PLUS
CNPJ n° 15.098.422/0001-19

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
INSTALADA E SUSPENSA EM 20 DE JANEIRO DE 2021,
REINSTALADA E CONCLUIDA EM 21 DE JANEIRO DE 2021

FORMA DE REALIZACAO, DATA E HORARIO DE INSTALACAO:

Aos 20 de janeiro de 2021, as 16:00 horas, remotamente, por meio digital, através da plataforma
“Webex”, nos termos descritos na Convocacdo (conforme abaixo definido) (“Plataforma da
Assembleia”) tendo em vista: (i) os desdobramentos da expanséo do coronavirus (Covid-19) no
pais, evitando-se, assim, a aglomeragdo de pessoas em um unico ambiente fechado, conforme
recomendacdo da Organizagdo Mundial da Saude (OMS); e (ii) o item VI da Deliberacéo n°® 849
da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 31 de marco de 2020.

CONVOCACAO:

Convocacao enviada pelo administrador do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n°59.281.253/0001-23 (“Administrador”), para os titulares
das cotas de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PLUS, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 15.098.422/0001-19 (“Cotas”, “Cotistas” e “Fundo”, respectivamente), em
conformidade com o Art. 19, paragrafos segundo e terceiro, da Instru¢do da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
por meio (i) inicialmente, do Edital de Convocacéo enviado em 17 de dezembro de 2020; e (ii) da
Rerratificacédo do Edital de Convocacao, enviado em 05 de janeiro de 2021.

PRESENCAS:

Presentes Cotistas e representantes de Cotistas representando, aproximadamente, 74,59%
(setenta e quatro inteiros e cinquenta e nove centésimos por cento) do total das Cotas em
circulacdo, conforme registro de presengca realizada por meio da Plataforma da
Assembleia (considerando, inclusive, os Cotistas que manifestaram seu voto por escrito ou por
meio de procuragéo).

MESA:

Presidente: Renata Ribeiro;
Secretario: André Eliazar.

ORDEM DO DIA:

Nos termos do Art. 29, inciso “(xvii)” do Regulamento, deliberar sobre a autorizagcdo para que o
Administrador celebre, na data da assembleia geral ou em até 05 (cinco) dias contado da sua
realizacdo, o contrato de permuta imobilidria e 0s seus anexos, relativos & permuta dos imoveis
de propriedade do Fundo e situados no Municipio de Sao Bernardo do Campo, Estado de Séo
Paulo, sendo o primeiro imével registrado sob a matricula n°® 55.486, e o segundo imovel
registrado sob a matricula n® 55.487, ambos perante o Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Sdo Bernardo do Campo/SP (“Iméveis”), que sera realizada de forma a garantir
ao Fundo, dentre outros direitos constantes do contrato (“Permuta’”), as seguintes premissas
comerciais (conjuntamente “Premissas’): (a) o permutante dos ImoOveis promova nas suas areas
a construgao de galpbes ‘“triple AAA” destinados ao uso comercial/industrial, com a instituicao de
um condominio e a divisdo dos Iméveis em areas comuns e privativas, podendo ser abertas novas
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matriculas para esses galpbes que sejam construidos nos Imoéveis (“Galpbes”); (b) as atuais
construcdes dos Imoéveis sejam demolidas pelo permutante dos Imoveis; (c) seja garantido ao
Fundo, ao final da constru¢do dos Galpdes, a propriedade de, no minimo, 45% (quarenta e cinco
por cento) da area privativa e da mesma fracdo ideal das areas comuns construidas sobre os
Iméveis, com o recebimento de uma &rea bruta locavel de, no minimo, 43.000m?2 (quarenta e trés
mil metros quadrados); (d) seja garantido ao Fundo, por meio de consorcio contratual o direito de
participar de, no minimo, 45% (quarenta e cinco por cento) do resultado positivo advindo da
locagdo de todos os Galp6es que sejam construidos nos Imdéveis, independentemente de serem
de sua titularidade ou do permutante dos Imoveis; (e) seja outorgado ao Fundo, pelo permutante
dos Imoveis, garantia real e/ou contratual (seguro garantia ou fianca bancaria) suficiente para que,
em eventual inadimplemento da obrigacao do permutante de construir os Galpdes, o Fundo tenha
o direito & indenizacdo em valor compativel com operac¢des de semelhante natureza; sendo certo
gue a aprovacdo da matéria ora colocada em deliberacdo implica a autorizacdo para que o
Administrador do Fundo celebre o contrato da Permuta e todos os seus anexos, desde que
observadas as Premissas.

ESCLARECIMENTOS INICIAIS, INICIO E SUSPENSAO DA ASSEMBLEIA:

O Administrador deu inicio a Assembleia, reiterando os procedimentos de deliberacao, conforme
descritos na Convocacéo. Em seguida, o Administrador convidou os presentes a voluntariarem-
separa integrar a Mesa como presidente e secretario. Como nao houve
interessados, o Administrador indicou, e 0s presentes aprovaram, 0S nomes constantes do
item IV acima.

Foram entdo expostas as matérias constantes da Ordem do Dia e respondidas, pelo
Administrador e pelo Gestor, as perguntas formuladas pelos presentes. Nao
havendo novas perguntas ou manifestagdes, o Presidente da Mesa, anunciou, conforme previsto
na Convocacdao: (i) a suspensdo da Assembleia, para reinstalagdo no dia 21 de janeiro de 2021,
as 14:00 (catorze) horas, exclusivamente para comunicacdo do quorum de instalacdo e do
resultado das deliberacgoes.

REINSTALACAO DA ASSEMBLEIA E APURACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES:

O Administrador reinstalou a Assembleia no dia 21 de janeiro de 2021, as 14:00 horas, conforme
previsto na Convocacgdo, para divulgacdo do resultado da deliberagdo. Apés apurados o0s
votos pelo Administrador, verificou-se que:

Restou aprovada, pelos votos favoraveis da totalidade dos Cotistas presentes, representando,
aproximadamente, 74,59% (setenta e quatro inteiros e cinquenta e nove centésimos por
cento) das cotas emitidas, nos termos do Art. 29, inciso “(xvii)’ do Regulamento, a
autorizacdo para que o Administrador celebre, na data da assembleia geral ou em até 05
(cinco) dias contado da sua realizagao, o contrato de permutaimobiliaria e 0os seus anexos,
relativos a permuta dos iméveis de propriedade do Fundo e situados no Municipio de Sao
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, sendo o primeiro imoével registrado sob a
matriculan®55.486, e 0o segundo imdével registrado sob a matriculan®55.487, ambos perante
o Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo/SP
(“Iméveis”), que sera realizada de forma a garantir ao Fundo, dentre outros direitos
constantes do contrato (“Permuta”), as seguintes premissas comerciais (conjuntamente
“Premissas”): (a) o permutante dos Imdéveis promova nas suas areas a construgio de
galpoes “triple AAA” destinados ao uso comercial/industrial, com a instituicdo de um
condominio e a divisdo dos ImoOveis em areas comuns e privativas, podendo ser abertas
novas matriculas para esses galpdes que sejam construidos nos Iméveis (“Galpdes”); (b)
as atuais construcdes dos Imoveis sejam demolidas pelo permutante dos Imdveis; (c) seja
garantido ao Fundo, ao final da construcado dos Galpdes, a propriedade de, no minimo, 45%
(quarenta e cinco por cento) da &rea privativa e da mesma fracéo ideal das areas comuns
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construidas sobre os Imoveis, com o recebimento de uma area brutalocavel de, no minimo,
43.000m2 (quarenta e trés mil metros quadrados); (d) seja garantido ao Fundo, por meio de
consorcio contratual o direito de participar de, no minimo, 45% (quarenta e cinco por cento)
do resultado positivo advindo da locacao de todos os Galpdes que sejam construidos nos
Iméveis, independentemente de serem de sua titularidade ou do permutante dos Imoveis;
(e) seja outorgado ao Fundo, pelo permutante dos Iméveis, garantia real e/ou contratual
(seguro garantia ou fianca bancéria) suficiente para que, em eventual inadimplemento da
obrigacdo do permutante de construir os Galpdes, o Fundo tenha o direito a indenizacao
em valor compativel com opera¢gdes de semelhante natureza; sendo certo que a aprovagao
da matéria ora colocada em deliberacdo implica a autorizacdo para que o Administrador do
Fundo celebre o contrato da Permuta e todos 0s seus anexos, desde que observadas as
Premissas.

N&ao foram registrados, votos contrarios a matéria e manifestacdes de abstencéo de voto.
ENCERRAMENTO:

Franqueada a palavra aos presentes e, ndo havendo manifestacdo, foi declarada encerrada a
Assembleia e lavrada esta Ata, em forma de sumario, que, apos lida e achada conforme, foi

aprovada sem ressalvas. Os termos com iniciais capitalizadas utilizados nesta Ata e que néo se
encontrem aqui definidos, possuem os significados a eles atribuidos na Convocagéo.

Mesa:

Renata Ribeiro André Eliazar
Presidente Secretario
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