AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO. Este documento, portanto, ndo se caracteriza como o Prospecto DEFINITIVO

da oferta e ndo constitui uma oferta de venda ou uma solicitagdo para oferta de compra de titulos e valores mobilidrios no brasil ou em qualquer outra localidade. Os potenciais investidores ndo devem tomar uma decisdo de investimento com base nas informagdes contidas nesta minuta.

PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO
PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME N° 36.501.198/0001-34

R$150.000.000,00 o

(CENTO E C|NQUENTA M|LHOES DE REA|S) Autorregulacao

ANBIMA
CODIGO ISIN N° BRPLOGCTF001 // CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3 N° PLOG11
TIPO ANBIMA: FIl RENDA GESTAO ATIVA // SEGMENTO DE ATUAGAO: LOGISTICA

O PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) esta realizando sua 1* emissao (“1* Emissao”) de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada Cota (“Preco de Emiss&o”), perfazendo o
valor total inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta” e “Oferta”, respectivamente), sem prejuizo do Lote Adicional, conforme abaixo definido. Sera admitida
a distribuicao parcial das Cotas, desde que atingida a quantidade minima de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais)
para a Oferta (“Montante Minimo da Oferta”).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000,00 (trinta milhes de reais), correspondente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Lote Adicional”), a critério do Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, conforme
opcao outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta.

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°
472/08”), e das demais disposicoes legais e regulamentares aphcavels Sob a coordenacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. . sociedade anbnima, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913 (parte), CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), com a participagéo de determinadas instituigées intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocacao das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, conforme definido no item “5.9. Publico Alvo”, na pagina 46 deste Prospecto (“Coordenadores Contratados” e “Corretoras Contratadas”, conforme
0 caso, em conjunto “Institui¢des Contratadas” e, quando denominadas em conjunto com o Coordenador Lider, simplesmente “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicao (conforme
definido no item “5.13.4. Plano de Distribui¢ao”, na pagina 57 deste Prospecto).

A administracdo do Fundo é realizada pelo PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo,
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizado pela CVM para realizar o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de
investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”).

0 Fundo foi constituido pelo Administrador, sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragao indeterminado, por meio do “Instrumento Particular de Termo de Constituicao do Helios BP Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 11 de dezembro de 2019, e registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 3 de janeiro de 2020, sob o n® 1381814
(“Instrumento de Constitui¢do”), o qual também aprovou a versao inicial de seu regulamento (“Regulamento”). Por meio do “Instrumento Particular de Deliberacéo e de 1? Alteracao e Consolidacao do Regulamento
do Helios BP Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 16 de setembro de 2020 (“Instrumento de Deliberagao e 1 Alteragdo do Regulamento”), a denominacéo do Fundo foi alterada para a denominacao
atual, bem como foram retificadas e ratificadas a aprovacao da primeira emissao de Cotas (“1? Emissdo”) e a realizacao da Oferta. As condicdes e caracteristicas da 12 Emissao e da Oferta foram alteradas e ratificadas
por meio do “Instrumento Particular de Deliberacao e 5 Alteracao do Regulamento do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 18 de janeiro de 2021 (“Instrumento de Deliberagéo e 5%
Alteracéo do Regulamento”), o qual também aprovou a versao atualmente em vigor do Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte),
Cidade Moncoes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/ME n° 22.119.959/0001-83 (“Gestor”), habilitada para a gestdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM
n° 14.519, de 30 de setembro de 2015, observado o disposto no Regulamento e no “Contrato de Gestao de Carteira do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado entre o Fundo e o Gestor, com
a interveniéncia do Administrador (“Contrato de Gestao”).

As Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. (“B3”); e (ii) negociadas no mercado
de bolsa administrado pela B3.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/065, EM 1° DE DEZEMBRO DE 2020. ADICIONALMENTE, O FUNDO E AS COTAS SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA
DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA") EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO ANBIMA”). A OFERTA FOI MODIFICADA, NOS TERMOS DO ARTIGO 27 DA INSTRUGAO CVM 400/03, DE ACORDO COM O PEDIDO DE
MODIFICAGAO DA OFERTA, APRESENTADO A CVM EM 18 DE JANEIRO DE 2021 E APROVADO PELA CVM EM [DATA], NOS TERMOS DO OFiCIO N° [e].

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagées em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494/11 (conforme definido neste Prospecto).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O
INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 71 A 86 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO
NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO
DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

O INVESTIMENTO DO _FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DO GESTOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAQ DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRA(.AO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL ou TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO
NO FUNDO.

Este Prospecto esta disponivel nos enderecos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador, indicados na
secao “Informacoes Adicionais”, na pagina 87 deste Prospecto Mais informacdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador L1der ao Administrador, ao Gestor a CVM e a B3 nos enderecos
indicados na secao Informagoes Adicionais”, na pagina 87 deste Prospecto.

COORDENADOR LiDER COORDENADORES CONTRATADOS
yenial )
8 Investimentos
ADMINISTRADOR GESTOR ASSESSOR LEGAL

“IPLURAL BRPP

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 18 DE JANEIRO DE 2021
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO
E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM
COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDOQ, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE
ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo os significados a eles
atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“12 Emissao” A primeira emissao de Cotas do Fundo, objeto da presente Oferta, por
meio da qual serao ofertadas, inicialmente, 1.500.000 (um milhdao e
quinhentas mil) Cotas, em classe Unica, com preco de emissdao de
RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem prejuizo do
Lote Adicional.

“ABL” ou “Area Bruta Locavel” A soma de todas as areas de um empreendimento imobiliario logistico
disponiveis para locacao.

“Absorcao Bruta” 0 volume de metros quadrados locados dentro do periodo analisado.
“Absorcao Liquida” A ABL locada subtraida pelas locacoes rescindidas.
“Administrador” O PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por acoes, com sede na

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM para realizar o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017,
conforme qualificado no artigo 1.1. do Regulamento do Fundo.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anincio de Encerramento” 0 “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribui¢do Primdria

de Cotas da Primeira Emissdo do PLURAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrucdo CVM n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400, observada a
possibilidade de publicacdo, a exclusivo critério do Administrador, do
Anuncio de Encerramento em jornal de grande circulacao.

“Anincio de Inicio” O “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas
da Primeira Emissdo do PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucao CVM n° 400,
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3, do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54- A da Instrucao
CVM n° 400, observada a possibilidade de publicacdao, 10 a exclusivo
critério do Administrador, do Anuncio de Inicio em jornal de grande
circulacao.

“Aplicacdo Minima Inicial” O montante minimo de 10 (dez) Cotas que devera ser subscrito e
integralizado por cada investidor na Oferta.



“Apresentacoes para Potenciais
Investidores”

As apresentacOes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apo6s a divulgacao do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacao deste Prospecto aos potenciais investidores da Oferta.

“Aquisicao de Outros Ativos
Imobiliarios”

Tem o significado que lhe é atribuido na secdo “Captacdo do Montante
Minimo da Oferta ou de qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta”, constante da pagina 59 deste
Prospecto.

“Aquisicao Parcial do Ativo
Alvo Inicial”

Tem o significado que lhe é atribuido na secdo “Captacdo do Montante
Minimo da Oferta ou de qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta”, constante da pagina 59 deste
Prospecto.

“Aquisicao Total Alavancada do
Ativo Alvo Inicial”

Tem o significado que lhe é atribuido na secdo “Captacdo do Montante
Minimo da Oferta ou de qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta”, constante da pagina 59 deste
Prospecto.

“Assembleia Geral de Cotistas”
ou “Assembleia Geral”

A Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativo Alvo Inicial”

0 empreendimento imobiliario logistico que podera ser adquirido integral
ou parcialmente pelo Fundo com os recursos a serem captados no ambito
da Oferta, atualmente de propriedade do Vendedor, localizado na cidade
de Ipojuca, Estado de Pernambuco, na Rodovia Arminio Guilherme, 82,
com 70.222,15m? (setenta mil duzentos e vinte e dois virgula quinze
metros quadrados) de area bruta locavel (ABL), composto por 3 (trés)
galpoes logisticos independentes, conforme suas especificagdes no item
“Destinacao dos Recursos”, da Secdo “Caracteristicas da Oferta” na
pagina 47 deste Prospecto.

“Ativos Financeiros”

Os ativos financeiros em que podera ser aplicada parcela do patrimonio
do Fundo, que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, quais sejam: (a) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (b) operacées compromissadas com lastro nos
ativos indicados no subitem “a” acima emitidos por Instituicées
Financeiras Autorizadas; (c) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimonio Liquido do Fundo; (d) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; (e) LH; (f) LCI; (g) LIG; e (h) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instrucdo CVM n°® 472/08, sem necessidade especifica de
diversificacao de investimentos.
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“Ativos Imobiliarios”

Significam: (a) os Imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
Imdveis, inclusive aqueles gravados com onus reais; (b) as acdes ou cotas
de sociedades cujo proposito seja investimentos em Imoéveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; (c) as cotas de fundos de investimento em
participacdes que tenham como politica de investimento aplicacdes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em Imoéveis ou em
direitos reais sobre Imoéveis; (d) as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; (e) os certificados de recebiveis imobiliarios, cuja emissao
ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao
aplicavel; (f) os certificados de potencial adicional de construcao
(CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imoéveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacao de expansdes e
benfeitorias em tais Imoveis; ou (g) outros titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08, cuja emissao ou
negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel,
e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

“Ativos”

Os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, quando referidos em
conjunto.

“Auditor Independente”

A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, Torre
A, 6°, 7°, 8° (partes), 11° e 12° (partes) andares, Vila Sao Francisco, CEP
04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29.

((53”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por acoes, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48,
7° andar, Centro, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o0 n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN” ou “BCB”

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

“Brasil” ou “Pais”

A Republica Federativa do Brasil.

“CAGR”

A taxa de crescimento anual composta.

“Cap Rate”

A métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade
imobiliaria produz por meio de sua renda. Seu calculo é obtido pela
divisao da renda anual pelo valor pago pela propriedade.

“Capacidade do Piso”

A quantidade de carga suportada pelo piso do galpao.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).
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“CEPAC” Os certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base
na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, caso sejam essenciais para fins de regularizacao dos Iméveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacao de expansdes e
benfeitorias em tais Imdveis.

“cbI” Os Certificados de Depositos Interfinanceiros.

“CMN” 0 Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

“Codigo ANBIMA”

0 “Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros”.

“Cddigo Civil”

A Lei n°® 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, conforme alterada.

“Compromisso de Compra e
Venda”

O “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de
Imével”, celebrado entre Fundo e o Vendedor em 20 de outubro de 2020,
por meio do qual foram estabelecidos os termos e condicoes para a
aquisicao integral do Ativo Alvo Inicial, desde que superadas
determinadas condicOes precedentes.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n°® 472/08.

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, do PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, celebrado entre o PLURAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO e o Coordenador Lider, conforme
posteriormente aditado. Os Coordenadores Contratados e as Corretoras
Contratadas irao aderir ao Contrato de Distribuicao mediante a
celebracao dos respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Contrato de Gestao”

0 “Contrato de Gestao de Carteira de Fundo do Plural Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado entre o PLURAL LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e o Gestor, para prestacdo dos servicos de
administracao da carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobiliarios
que sejam titulos e valores mobiliarios, do Fundo e outros servicos
relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Contratos Atipicos”

Os contratos de locacdao com prévia aquisicdo, construcdo ou reforma,
previstos no artigo 54-A da Lei n° 8.245/91. Geralmente, esses contratos
sao oriundos de operacdes estruturadas como “built-to-suit” ou “sale and
leaseback”, destinadas a um locatario especifico, que fica vinculado por
maior periodo de tempo ao contrato, criando, portanto, maior
previsibilidade de renda. Nos Contratos Atipicos pode haver a previsao
de que estes somente possam ser rescindidos findo o prazo originalmente
acordado ou com o pagamento de multa que equivale ao saldo total
remanescente de aluguéis devidos nos termos do referido instrumento.
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“Contratos Tipicos”

Os contratos de locacdo regulados pelo Codigo Civil e pela Lei n°
8.245/91. Geralmente possuem prazo de 5 anos para empreendimentos
comerciais, com dispositivo para readequacdo de precos de locacao a
realidade de mercado no terceiro ano de contrato.

“Coordenador Lider”

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 228, sala 913 (parte), CEP 22.250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.

“Coordenadores Contratados”

As seguintes instituicdes, na qualidade de coordenadores contratados da
Oferta: (a) PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 45.246.410/0001-55; e (b) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228,
18° andar, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®13.293.225/0001-
25.

“Corretoras Contratadas”

As seguintes instituicdes, na qualidade de corretoras contratadas da
Oferta: (a) AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob o n°® 74.014.747/0001-35;
(b) INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46; (c) ATIVA
INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E
VALORES, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04; (d)
SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 60.783.503/0001-02; (e) EASYNVEST - TITULO
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
62.169.875/0001-79; (f) NECTON INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita
no CNPJ sob o n° 52.904.364/0001-08; (g) RB CAPITAL
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 89.960.090/0001-
76; (h) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n°® 61.194.353/0001-64; (i) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62; (j) NOVA FUTURA
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 04.257.795/0001-79; (k) MIRAE ASSET WEALTH
MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 12.392.983/0001-38; (1) MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
05.389.174/0001-01; (m) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita
no CNPJ sob 0 n° 27.652.684/0001-62; (n) GUIDE INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17; (o) TULLET PREBON BRASIL CTVM LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.747.085/0001-60; e (p) ICAP DO
BRASIL CTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 09.105.360/0001-
22.
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“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, que correspondem a fracoes ideais
representativas da participacdo do Cotista no patrimonio do Fundo.

“Covid-19” A pandemia, declarada pela Organizacdo Mundial da Salde, em
decorréncia da doenca causada pelo novo coronavirus (Covid-19).

“Cotistas” Os titulares de Cotas de emissao do Fundo.

“CPF/ME” O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n° 9.514, de

20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela Instrucao CVM n°
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Critério de Colocacao da
Oferta Institucional”

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos o
atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar condicoes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

“Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional”

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o
Coordenador Lider decida aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, conforme detalhado a seguir: (i) cada um
dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serao atendidos até o montante maximo de RS 1.000.000,00 (um milhao
de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido
exclusivamente caso nao seja possivel observar o valor acima indicado
em virtude de excesso de demanda em relacdo as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais)
(ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de
Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme
disposto acima), observando-se o montante de Cotas da Emissao indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas
as fracoes de Cotas, sendo certo que, caso o limite a ser considerado nos
termos do subitem “i” acima seja inferior a RS 1.000.000,00 (um milhao
de reais), que o valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) sera entao
considerado como limite para fins do rateio previsto neste subitem “ii”.
O Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
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destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar, ou diminuir tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

“CSLL”

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pelos servicos
de custddia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a
Data de Liquidacao.

“Data de Liquidacao”

A Data da liquidagao fisica e financeira dos pedidos de compra das Cotas
que se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior a divulgacdo do Anlncio de
Inicio.

“DDA”

O DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

“Despesas Extraordinarias”

As despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos
Imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificativamente, mas
sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma, manutencao ou acréscimos
que interessem a estrutura integral do Imdvel; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencéo das condicdes de
habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacao de equipamentos de seguranca
e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;
(e) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum,
respeitados os limites previstos no artigo 47 da Instrucao CVM n° 472/08;
(f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de
despejo, renovatoérias, revisionais; (g) constituicio de reserva de
contingéncia, (h) contratacdo de consultoria para mapeamento e
pesquisa de mercado para subsidiar decisdes relativas a venda, locacao e
renegociacao ou renovacao de contratos de locacao dos Imoveis; e (i)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario
dos Imdveis ou dos Ativos Imobiliarios, deste que se enquadrem no
disposto no artigo 47 da Instrucao CVM n°® 472/08.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, dia declarado como feriado
nacional, dia declarado como feriado no Estado ou no municipio de Sao
Paulo, ou dia em que, por qualquer motivo, nao haja expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

A hipotese de distribuicao parcial das Cotas no ambito da Oferta,
admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, observado o
disposto na Secao “Distribuicdo Parcial”, na pagina 48 deste Prospecto.

“Dividend Yield”

A razdo entre os rendimentos distribuidos e o preco de negociacao da
cota de um fundo de investimento no mercado.

“Docas”

O local na area de logistica destinado ao embarque e desembarque de
produtos.
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“Emissao”

A presente 12 Emissao do Fundo

“Encargos do Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 4.12. (“Despesas e
Encargos do Fundo”), na pagina 41 deste Prospecto

“Escriturador”

O Administrador, na qualidade de instituicao responsavel pelos servicos
de escrituracao das Cotas do Fundo.

“Estoque” ou “Inventario”

O total de metros quadrados de galpdes construidos.

“Estudo de Viabilidade”

O estudo de viabilidade econdmico-financeira constante no Anexo VI
deste Prospecto, elaborado pela Colliers International do Brasil
Consultoria, com o objetivo de avaliar a rentabilidade esperada do
investidor que adquirir Cotas da presente Emissao.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

“F””

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08.

“Fundo”

O PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, na forma de seu Regulamento.

“Gestor”

A BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n°
373, sala 12 (parte), Cidade Moncdes, CEP 04571-050, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n°22.119.959/0001-83, devidamente autorizada pela CVM
para realizar o exercicio profissional de gestdao de carteiras de valores
mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n° 14.519, de 30 de setembro de 2015.

“Governo Federal”

O Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” O Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas.

“Imoveis” O Ativo Alvo Inicial e demais empreendimentos imobiliarios logisticos e

industriais, que possam vir a ser parte do patrimonio do Fundo, para
posterior alienacao, locacao ou arrendamento com possibilidade de
alienacao.

“Instituicoes Contratadas”

Em conjunto, os Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas.

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicoes Contratadas.
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“Instrucao CVM n°® 400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°® 472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM n°® 494/11”

A Instrucao da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“Instrucao CVM n°® 505/11”

A Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 516/11”

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 539/13”

A Instrucao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 578/16”

A Instrucao da CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada.

“Instrumento de 4 Alteracao
do Regulamento”

O “Instrumento Particular de 4% Alteracdo e Consolidacdo do
Regulamento do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado pelo Administrador em 5 de novembro de 2020, o qual, dentre
outras matérias, aprovou a versao do Regulamento atualmente em vigor.

“Instrumento de Constituicao”

O “Instrumento Particular de Termo de Constituicao do Helios BP Fundo
de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 11 de
dezembro de 2019, e registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em
3 de janeiro de 2020, sob o n° 1381814, por meio do qual o Fundo foi
constituido.

“Instrumento de Deliberacao e
1% Alteracao do Regulamento”

O “Instrumento Particular de DeliberacGo e de 19 Alteracdo e
ConsolidacdGo do Regulamento do Helios BP Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 16 de setembro de 2020,
o qual, dentre outras matérias, aprovou uma nova versao do
Regulamento, alterou a denominacao do Fundo para a denominacao
atual, bem como retificou e ratificou a aprovacao da 1° Emissao e a
realizacao da Oferta.

“Instrumento de Deliberacao e
5% Alteracao do Regulamento”

O “Instrumento Particular de Deliberacéo e 5% Alteracdo do Regulamento
do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo
Administrador em 18 de janeiro de 2021, o qual alterou e ratificou os
termos e condicdes da 1® Emissao e da Oferta constantes do Suplemento
€ aprovou uma nova versao do Regulamento.

“Investidores da Oferta”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.

“Investidores Institucionais”

Os fundos de investimentos, fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial inexistindo, valores maximos.

17



“Investidores Nao
Institucionais”

Os investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que nao sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva da Oferta N&ao Institucional, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo
valores maximos.

“lOF /Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada,
e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931, de 2 de agosto

de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 6.404/76”

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n® 6.385/76”

A Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n® 8.245/91”

A Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei n® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04”

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n°® 12.024/09”

A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

““ LH ”

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de dezembro de
1988, conforme alterada.

“LIG”

As letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015.

“Locacao Garantida”

A locacao garantida do Ativo Alvo Inicial, pela qual o Vendedor, nos
termos do Compromisso de Compra e Venda, obrigar-se-a a pagar um
valor de locacao e encargos equivalente ao previsto nos contratos de
locacao vigentes na data da compra e venda do Ativo Alvo Inicial pelo
Fundo, caso os contratos de locacao atualmente vigentes venham a ser
rescindidos pelos atuais locatarios, pelo prazo de até 2 (dois) anos,
limitado a RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), dos quais
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) serao liberados ao Vendedor em 15
de junho 2021, caso seja confirmado que os descontos extraordinarios no
aluguel concedidos pelo Vendedor aos locatarios do Ativo Alvo Inicial se
encerrem em marco de 2021 e nao seja necessaria a utilizacdo de
recursos da Locacao Garantida para complementar os valores pagos pelos
referidos locatarios em funcdo de tais descontos. O valor referente a
Locacdo Garantida aqui indicado refere-se a totalidade do Ativo Alvo
Inicial, sendo certo que o Fundo fara jus a Locacdo Garantida na
proporcao da respectiva fracao ideal do Ativo Alvo Inicial que venha a
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adquirir. Ainda, nos termos do Compromisso de Compra e Venda, o
Vendedor mantera referido valor depositado em conta garantia (escrow)
a ser aberta especificamente para esse fim.

“Lote Adicional”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante
Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas condicoes € no mesmo preco
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, de comum
acordo com o Coordenador Lider, conforme opc¢éo outorgada pelo Fundo,
e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos
termos da Oferta. O exercicio da opcao de distribuicdo do Lote Adicional
ocorrera até a Ultima Data de Liquidacdo das Cotas.

“Montante Inicial da Oferta”

Corresponde a 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas, totalizando o
montante de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem
considerar o Lote Adicional.

“Montante Minimo da Oferta”

Corresponde ao montante minimo de 750.000 (setecentas e cinquenta mil)
Cotas, totalizando RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), que
deverao ser colocadas no ambito da 12 Emissao para fins de manutencao da
Oferta.

“Ocupacgao”

A razao entre a ABL ocupada e a ABL total do imovel.

“Oferta”

A oferta publica de Cotas Fundo, que sera de, inicialmente, 1.500.000
(um milhdo e quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar o
Lote Adicional.

“Oferta Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “5.13.6. Oferta Institucional”, na
pagina 56 deste Prospecto.

“Oferta Nao Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “5.13.5. Oferta Nao Institucional”,
na pagina 54 deste Prospecto.

“Operacao de Securitizacao”

A eventual operacdo de securitizacdao de recebiveis que venha a ser
realizada pelo Fundo no contexto da aquisicao do Ativo Alvo Inicial, apos
aprovacao de seus termos e condicdes em Assembleia Geral de Cotistas,
para viabilizar a aquisicdio do Ativo Alvo Inicial, na hipotese de
Distribuicao Parcial.

“Patriménio Liquido do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos
e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“pPé-direito Livre”

A diferenca de altura livre entre o piso e o teto do galpao.

“Pedido de Reserva”

0 pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos Investidores
Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional.

“Periodo de Colocacao”

0 periodo de distribuicao publica das Cotas € de até 6 (seis) meses contados
da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a Data de
Liquidacao das Cotas.
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“Periodo de Reserva”

O periodo que se inicia em 30 de outubro de 2020 (inclusive) e se encerra
em 25 de fevereiro de 2021 (inclusive), no qual os Investidores Nao
Institucionais irao realizar seus Pedidos de Reserva.

“Pessoas Ligadas”

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos cargos
exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serao consideradas como pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores
do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau;
(ii)) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituices
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes auténomos
que prestem servicos ao Administrador, Gestor, a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, Gestor, ou qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador,
Gestor, por qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos da Instrucao CVM n° 505/11.

“PIB”

O Produto Interno Bruto.

“PIS”

O Programa de Integracao Social.

“Plano de Distribuicao”

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, a realizacao da
Oferta pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03, com a Instrucao CVM
n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM
n° 400/03, o qual leva em consideracao as relacoes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.
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“Politica de Investimentos”

A politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo VI do
Regulamento e no item “4.7. Politica de Investimentos”, na pagina 36
deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

0 valor de RS 100,00 (cem reais) por Cota.

“Primeiro Comunicado ao
Mercado”

O “Comunicado ao mercado sobre a alteracdo do cronograma tentativo
e abertura do prazo para desisténcia aos investidores que jd tenham
aderido a oferta publica de distribuicdo primdria de cotas da 1°
(primeira) emissGo do Plural Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, divulgado ao mercado em 16 de dezembro de 2020.

“Procedimento de Coleta de
Intencoes”

O procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM n® 400/03,
para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicao, a critério
do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual
emissao e da quantidade do Lote Adicional, conforme o caso.

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de
Cotas da 12 (Primeira) Emissao de Cotas do Plural Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario”.

“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de
Cotas da 12 (Primeira) Emissao de Cotas do Plural Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario”.

“Real”, “reais”
OLI [ Rs ”

A moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

O regulamento do Fundo.

“Representante dos Cotistas”

Significa os representantes que poderao ser nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos Ativos Imobiliarios ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos previstos no item 22.12 do Regulamento e no item “4.14,
Representante dos Cotistas”, na pagina 41 deste Prospecto.

“Segundo Comunicado ao
Mercado”

O “Comunicado ao mercado sobre o protocolo de pedido de modificacdo
da oferta publica de distribuicGo primdria de cotas da 1¢ (primeira)
emissdo do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio a CYM”,
divulgado ao mercado em 19 de janeiro de 2021.

“Suplemento”

O suplemento constante no Anexo | do Regulamento, que contém as
informacdes basicas sobre a Oferta.

“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador, conforme prevista
no artigo 7.1 do Regulamento e no item “4.11. Taxa de Administracao,
Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, na pagina 39
deste Prospecto.
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“Terceiro Adquirente”

O(s) eventual(is) terceiro(s) a ser(em) prospectado(s) pelo Gestor para,
na hipétese de Distribuicao Parcial, adquirir(em) o Ativo Alvo Inicial em
conjunto o Fundo, de modo que se tornara(ao) coproprietario(s) do Ativo
Alvo Inicial, juntamente com o Fundo.

“Terceiro Comunicado ao
Mercado”

0O comunicado ao mercado sobre a abertura do prazo para desisténcia em
razao da aprovacao do pedido de modificacao da Oferta pela CVM, a ser
divulgado ao mercado em 2 de fevereiro de 2021.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Vacancia Financeira”

A diferenca entre a renda efetivamente verificada e a renda potencial do
ativo (em funcao de Vacancia Fisica, descontos e caréncias).

“Vacancia Fisica”

A razao entre a ABL nao ocupada e a ABL total do imével.

“Vendedor”

O TC ALMAVI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 22.103.617/0001-75, administrado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, ¢j 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de
vendedor do Ativo Alvo Inicial ao Fundo, sendo certo que, na data do
presente Prospecto, nenhuma pessoa vinculada a Oferta é cotista do
Vendedor.

“WAULT”

A média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita
vigente de aluguel (Weighted Average of Unexpired Lease Term).
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E

DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informagodes sobre as Partes da Oferta

COORDENADOR LIDER

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, 373, 4° andar

Cidade Moncoes, Sao Paulo, SP

CEP 04571-050

At.: Area de Distribuicao

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

COORDENADORES
CONTRATADOS

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, 373, 1° andar

Cidade Moncoes, Sao Paulo, SP

CEP 04571-050

At.: Sr. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206 8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com
Website: www.bancoplural.com

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar,

Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22250-906

At.: Sr. Philipe Aguiar

Tel.: (21) 3797-8000

E-mail: philipe.aguiar@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

ADMINISTRADOR,
CUSTODIANTE E
ESCRITURADOR

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, 373, 1° andar

Cidade Moncoes, Sao Paulo, SP

CEP 04571-050

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206 8000

E-mail: middleadm@bancoplural.com
Website: www.bancoplural.com

GESTOR

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.
Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte)

Sao Paulo, SP

CEP: 05471-050

At.: Sr. Rodrigo Selles

Tel.: (21) 3923-3000

E-mail: juridicobrpp@brppgestao.com
Website:www.brppgestao.com

AUDITOR INDEPENDENTE

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, Torre A, 6°, 7°, 8° (partes),
11° e 12° (partes) andares,

Vila Sao Francisco, Sao Paulo, SP

CEP 04711-904

At.: Sr. Felipe Pinho

Tel.: (21) 2207-9556

E-mail: fspinho@kpmg.com.br

Website: home.kpmg/br/pt/home.html
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ASSESSOR LEGAL PMK ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 13° andar
Sao Paulo - SP
CEP 05426 100
At.: Allan Crocci de Souza
Tel: (11) 4858-9050
E-mail: acs@pmkadvogados.com.br
Website: www.pmkadvogados.com.br

As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03
encontram-se nos Anexos Il e lll deste Prospecto.
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3. RESUMO DA OFERTA

Essa secdo é um sumdrio de determinadas informacées da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informacées sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar
sua decisdo de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este
Prospecto, principalmente as informacées contidas na Secdo 7 “Fatores de Risco” nas pdginas 69 a 84 deste
Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que
contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Administrador, Escriturador e

Custodiante:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Montante Inicial da Oferta:

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes de reais).

Numero de Cotas a serem

Ofertadas:

1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas, nao considerando o Lote
Adicional.

Distribuicao Parcial:

Sera permitida a distribuicao parcial de Cotas desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, observado o Investimento Minimo por
Investidor e as demais condicdes indicadas neste Prospecto.

Para outras informacoes sobre a distribuicao das Cotas, a realizacao da
Oferta, bem como hipoteses de alteracao das circunstancias, revogacao
ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta, vide as Secoes
“Distribuicdao Parcial” e “Alteracdao das Circunstancias, Revogacao,
Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 48
deste Prospecto.

Aplicagcdo Minima Inicial:

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
quantidade minima 10 (dez) Cotas.

Lote Adicional:

Até 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), conforme o disposto no item
“5.1. Caracteristicas Basicas”, na pagina 47 deste Prospecto.

Data prevista para o inicio da

Oferta:

26 de fevereiro de 2021.

Data de Liquidacao das Cotas:

3 de marco de 2021.

Tipo de Fundo:

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas.

Preco de Emissao:

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Numero de Séries:

Série Unica.

Forma de
Integralizacao:

Subscricao

e

As Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocacao. As Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo junto as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Emissao.
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Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico-Alvo:

A Oferta €& destinada aos Investidores N&ao Institucionais, e aos
Investidores Institucionais

Estudo de Viabilidade:

0 estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pela Colliers International
do Brasil Consultoria, cuja copia integral esta disponivel como Anexo VI
a este Prospecto.

Periodo de Colocacgao:

O periodo de distribuicao publica das Cotas é de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro,
observada a Data de Liquidacao das Cotas.

Regime de Distribuicao das
Cotas:

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, o Lote Adicional,
serao distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores
esforcos.

Colocacao e Procedimento de
Distribuicao:

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil,
nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e
das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacao (incluindo o Lote Adicional, caso emitido), nos termos do
Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com a participacao das
Instituicées Contratadas, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, observado o Plano de Distribuicao,
conforme disposto no item “5.13.4. Plano de Distribuicdo”, na pagina
53 deste Prospecto.

A distribuicdo puUblica primaria das cotas tera inicio apds (i) o
deferimento do registro da Oferta pela CVM; (ii) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos investidores; e (iii) a divulgacao do Anlncio de
Inicio, encerrando-se na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento.

Admissao a Negociacao das
Cotas na B3:

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocacao no mercado
primario no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta:

Os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricao a sua condicao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Boletins de
Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacao de Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM n° 400/03, sendo as respectivas intencdes de investimentos e
Pedidos de Reserva automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NA
PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

26



Inadequacéo: O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO
EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS Fll ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS Fli
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE
DO VALOR DAS COTAS. Adicionalmente, os Investidores da Oferta
deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante na
pagina 69 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA
69 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Publicidade: Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo e a Oferta serdo
veiculados na pagina (a) do Administrador: www.bancoplural.com (neste
website clicar em “Administracao Fiduciaria”, em seguida, logo abaixo
de “Administracdo Fiduciaria”, em “Fundos Administrados”, em seguida
buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e,
entao, localizar o documento procurado); (b) da CVM: www.cvm.gov.br
(neste website, na secao “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Plblicas de Distribuicao”, depois em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2020”, em
seguida “Quotas de Fundo Imobiliario - Primarias”, no més de
“Dezembro/2020”, clicar em “PLURAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”) e (c) da B3: www.b3.com.br (neste site clicar em “Produtos
e Servicos”, em seguida clicar em “Renda variavel”, selecionar “saiba
mais” do item “Fundos de investimento”, clicar em “FII”, selecionar
“ofertas publicas” na barra de opcoes “Sobre o FII”, clicar em “ofertas
em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “PLURAL LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Prospecto
Preliminar).

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir nas Cotas do
Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto ou informacoes adicionais sobre a Oferta
deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM n° 400/03:

e Administrador
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em seguida, logo abaixo de
“Investment Banking”, em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida, em “Ofertas Publicas” e em
seguida buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e, entdo, localizar o
documento procurado)
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Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida,
clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida localizar “1* EMISSAO DO PLURAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, clicar em “Detalhes” e, entdo, localizar o documento
requerido)

Coordenadores Contratados:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em seguida, logo abaixo de
“Investment Banking”, em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida, em “Ofertas Publicas” e em
seguida buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e, entdo, localizar o
documento procurado)

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
www.orama.com.br (neste website, Localizar “Ofertas em andamento”, em seguida clicar em “PLURAL
LOGISTICA FII” e, entao, localizar o documento requerido)

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na secao “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, depois em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o
ano “2020”, em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario - Primarias”, no més de “Dezembro/2020”, clicar
em “PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

B3:

www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, em seguida clicar em “Renda
variavel”, selecionar “saiba mais” do item “Fundos de investimento”, clicar em “FlI”, selecionar
“ofertas publicas” na barra de opcoes “Sobre o FlI”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em “PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o
Prospecto Preliminar).
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
4.1. Visao Geral do Fundo
0 Fundo tem como foco a aquisicao de participacdao em ativos imobiliarios localizados no Brasil, de forma a
gerar retornos consistentes com a Politica de Investimentos estabelecida. A gestao sera realizada pelo Grupo

Plural, por meio da BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda., suportada por uma equipe experiente de
profissionais, conforme pode se verificar no item “Equipe de gestao: credenciais da equipe”, na pagina 34

deste Prospecto.

@

3 gzlpdes logisticos, Dividend yield projetado Captagio de até R$ 150 Imdvel com relevéncia Localizado a apenas 9 km
padrio construtivo A/A+, em 8,06% a.a.> no primeiro milhdes (RS 2.136/ m? de estratégica, sendo um dos do Porto de Suape, um
100% locados, com ano, acima da media de ABL) com ativo alvo definido e pouces Terminais dos mais importantes do
aprox. 31% das receitas mercado de aprox. 5,5% potencial vacancia financeira Alfandegados (Porto Brasil e com facil acesso a
atuais em contratos a.a. O Dividend yield garantida nos primeiros 2 Seco) da regiio importantes vias de
atipicos' e WAULT? de médio projetado para o anos, limitada a R$ 8 milhes distribuigdo regional

13,1 anos prazo de 10 anos é de (valor depositado em conta
2,41% a.3.3 garantia) para protecao de

resultados do Fll

Ativo de Qualidade Locagdo Garantida® Relevancia Estratégica | Localizagdo Favoravel

O FIl tera um mandato de gestdo ativa, iniciando com 3 galp8es, mas ja formando pipeline para futuras aquisi¢cdes

lota 1 —Em que pese o prazo do contrato de locagio da Wilsen Sons (médulo 1) ser até Novembro de 2038, ¢ masmo & atipico (com incidéncia de multa 2m caso de rascisio pelo Locatario) até Dezembro de 2022 & 3pds 2
menacnada date torna-se tipico (sem incidéncia de muita em caso de rescisao pelo Locatano, respeitado o aviso prévio de & meses).

Mota 2 —WAULT: Weithed Average of Unaypirad Lease Term (Madia ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela raceita vigenta da aluguel). Data-bass 31/12/2020

llota 3 —Fonte: Calliers, Estudo de Vizsbilidade. D Gestor i isentar a suz taxa de gestdo no 1° z2no, portanto a Taxz de Adm_sara equivalente 2 0,14% a.3. no 12ano, retornando zo patamar de 0,70% a.a. do 2% ano em diante.
CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA £ NEM DEVE SER CONSIDERADA. A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPATESE, COMO PROMESSA. GARANTIA OU SUGESTAD DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA.

MNota 4— Locagio garantida pelos primeirns 7 anos em caso ce vacancia financeira, imitada a RS B milhdes em conta garantia dos quais RS 500 mil serao liberados z2a Vendedar, em junho 2021, caso nao seja necassaria 2
utiizac3o desses racursos Dara Complementar CEscontos (3 concedidos. Novos d2scontos, a Serem concedidos Pelo FUNdD 20 IDCatarios atuals. Ndo serdo COD2rtos por aste valor.

4.1.1. Visdo Geral do Ativo Alvo Inicial

Conforme descrito na secao “Destinacao de Recursos”, constante da pagina 58 e seguintes deste Prospecto,
os recursos captados pelo Fundo no ambito da Oferta serdo direcionados prioritariamente para a aquisicao
do Ativo Alvo Inicial.

NUmero da Matricula 6.051

Cartorio de Registro de Imdveis Cartorio de Ipojuca PE - Oficio Unico
Tabelionato e Registros Publicos

Localizagdo do Imoével Rodovia Arminio Guilherme, 82, Ipojuca - PE

Atual Proprietario TC Almavi Fll Fundo de Investimento

Imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
12.210.130/0001-38 2., na qualidade de
vendedor do Ativo Alvo Inicial ao Fundo.

Area do Terreno 278.109 m?

ABL 70.222,15 m?
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0 Ativo Alvo Inicial esta localizado em regiao logistica de alta relevancia nacional, proximo ao Porto de Suape
e a Refinaria Abreu e Lima:

Companhias presentes no Porto de Suape

Regido Nordeste

/ PETROBRAS

) Duratex BEONGE @amanc

B Estado de Pernambuco

9 Complexo Industrial Portuario Governador
Eraldo Gueiros — Porto de Suape

Fonte: administracao do Complexa Industrial Portuario de Suape

t*

Aeroporto Internacional
de Recife = 35 Km

1 - Ativo Alvo

2 - Refinaria Abreu e Lima ~ 2,0 Km
3 - Petroquimica Suape ~ 6,5 Km

4 - Porto de Suape ~ 9,0 Km

5 - Estaleiro Atlantico Sul ~ 11,0 Km

0 Ativo Alvo Inicial é composto por 3 galpdes independentes, com aproximadamente 70 mil m2 de ABL:

Ativo Alvo ABL Total Taxa de Ocupacao Locatario

Galpao A 24.196,62 100% Wilson, Sons

Galpao B 31.681,77 100% CT Botelho

Galpao C 14.343,76 100% Supporte
Total/Média 70.222,15 100%




Principais caracteristicas construtivas dos galpdes
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Galpdo C: Supporte

GALPAO A

‘Wilson, Sons

ABL: 24.196 m?

Pé-direito livre: 12 m
Capacidade do piso: 5 ton/m?
Ocupagao: 100%

Numero de docas: 60

Area de Patio: 26.896 m?

GALPAO B

=) CTBOTELHO [

ARMAZENAGEM « DISTRIBLICAC + TRANSPORTE

ABL: 31.681 m?

Pe-direito livre: 12 m
Capacidade do piso: 5 ton/m?
Ocupagéo: 100%

Numero de docas: 85

GALPAO C

SUPPORTE -

ABL: 14.343 m?

Pe-direito livre: 12 m
Capacidade do piso: 5 ton/m?
Ocupacao: 100%

Numero de docas: 39



Ocupacgdo Fisica ~—— Tipicidade Atual dos Contratos ~———— indice de Reajuste

[20,a3% |

14,16%

[ 25,125 |

= Wilson Sons « CT Botelho = Supporte « Atipico = Tipico = IGP-M

Ocupagdo Financeira ~———— \Vencimento dos Contratos® ———  Segmento de Atuagdo

13,99%

30,05%
55,96% P 2005%

55,96%

30,05% 13,99%

13,99%

= Logistica - Energia

= Logistico - Entrepostagem

= Logistico - Armazenagem/ Porto Seco
Nota 1 - Em que pese o prazo do contrate de locagao da Wilsen Sons {modulo 1) ser até Novembro de 2038, 0 mesmo £ atipico (com incidéncia de multa =m caso de rescisdo pelo Locatario) até Dezembro de 2022
¢ apos a mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de rescis3o pelo Locatirio, respeitado o aviso prévio de € meses). Nota 2 - Vencimento com base nas receitas financeiras

= Wilson Sons » CT Botelho = Supporte = mar/27 = jul/30 = nov/38

Principais caracteristicas contratuais dos galpGes

Contrato atipico’: ~ 31% da receita atual do ativo

WAULT?: 2 13,1 anos de prazo médio

h Area Bruta locavel: 70222,15 m?

| I Receita de aluguel: o R$ 1,05 milhdo/més
(R$ 15/m?)
Nota 1 —Em que pese ¢ prazo do contrate de locagSo da Wilson Sons (mddulo L) ser até Novembro de 2038, o mesmo & atipico (com incidéncia de multa em caso de rescisgo pelo Locatario) até Dezembro de 2022

2apos a mencionada data torna-se tipico (sem Incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatdrio, respeitado o aviso prévio d2 6 meses).
Nota 2 — WAULT: Weithed Average of Unexnirad Lease Term (Média nonderada do prazo dos contratas dos aluguéis pela receita vigente de aluzuell. Data-base 31/12/2020
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Locatarios

Descrigao do Locatario

Numero de Médulos e

Descricdo dos locatérios

Wilson, Fom
https://www.wilsonsons.com.br/pt/grupo
Companhia aberta na bolsa de Londras. Malor
oparador Integrado de logistica portudria e maritima
do Brasil. Possui licenga para operar junto aRFEum
das unicos Portos Secos na regido (fora do Porto de
Suape)

3 mddulos, sendo um com contrato atipico® e 8.562

m? de ABL e os outros dois com contratos tipicos e

D CTBOTELHO

ot e 10 TN

https://ctbotelho.com.br/
Companhia focada em armazenagam,

beneficiamento e distribui¢io de equipamentos
fatovoltaicos e energia solar

1 modulo com contrato tipico € 31.682 m? des ABL

SUFPORTE

https://www.supportelogistica.com.br/

Companhia com foco em armazenagem aifandegada
e distribuigdo. Imavel funciona como um dos
Entrepostos da Zona Franca de Manaus

1 modulo com contrato tipico € 14.344m” de ABL

e 15635 17" de ABL
= 55,06% |sendo 31,04% raferante ao contrato atipico’
% da Receita do Fi 2 24,92% referente aos contratos tipicos) 0.05% 13,99%
Todos os contratos com término previsto para
Prazo do Contrato Nov/2038'. Entretanto, existe 3 possibilidade do Marf2027 Jul/2030

locatario dexar os 2 modules no 12 samestre de 21.
Modulo 1: até Dez/2022: saldo remanescante das
parcelas mensais de locagio ate Dez/2022. A partir
de Jan/2023, sem incidéncia de multa em caso de
rescisao pelo Locatério, respeitado o aviso prévio de
6 mesas

At2 0 369 mes, aviso previo de 06 mesas a multa
equivalente a 03 meses de aluguel?, acrascido da
devolugio dos descontos de aluguel concedidos, no

TR
valor total de R 530.433,10. Aviso prévio de 06 meses, e aplicagdo de multa

tas Col 131S :
Muita ntratuais equivalente a 03 meses de alugual

Modulo 2: aviso prévio da 06 meses, e aplicagao da
multa equivalente a 03 meses de aluguel®

A partir do 372 més, com 2 meses de aviso previo,
n3c ha multa. Entretanto, se fard necessaria a
devolugio dos descontos de aluguel concedidas, no
valor total de RS 950.453,10

Modulo 3: aviso prévio de= 06 meses, € aplicagdo de
multz equivalente a 03 meses da aluguel® . % . .
O gestor negaciou com o vendedor que potencial vacincia financeira fosse garantida nos primeiros 2 anos, com base nos atuais valores de locagio, limitada a R$ 8 milhGes (valor depositado em conta
gerantia) para protegdo de resultados do Fll, dos quais RS 500 mil serdo liberados ao Vendedor, em Junho de 2021, caso ndo seja necessaria a utilizagdo desses recursos para complementar
descontos j& concedidos que se encerram em Margo de 2021,

Nota 1 - Em que pese o prazo do contrato de locacdo da Wilson Sons (médulo 1) ser até Novembro de 2038, 0 mesmo € etipico (com incidéncia de multa em caso de rescisio pelo Locatario) até Dezembro de 2022 < apds a
mencenada data torna-se tipico {sem incidéncia de multa em caso de resdisdo pelo Locatario, respeitado o aviso previo de 6 meses). Nota 2 - 25 multes serdio reduzidas proporcionalmente ac tempo de contrato cumprido.

4.1.2. Tese de Investimento

Os recursos do Fundo serao aplicados pelo Administrador, segundo uma politica de investimentos de forma a
buscar proporcionar ao Cotista obtencao de renda e remuneracao adequada para o investimento realizado,
inclusive por meio do pagamento de remuneracgéo advinda da exploracao dos empreendimentos imobiliarios,
especialmente logisticos e industriais, e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, mediante locacéo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, advindo da valorizacdao dos empreendimentos imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da
negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

* Equipe de GestZo experiente, qualificada e
com foco no setor imobilidrio ha mais de
20 anos

* Qualidade reconhecida de gestdo, com
melhores préticas de governanca

Tese de Investimentos

Ativos
Estratégicos

Momento
Favoravel

P Localizagdo

” Qualidade de
Inquilinos

* Momento favoravel ao .

mercado imobiliario
Manutencdo de taxas de
juros baixas com a Selic
nas minimas historicas
Economia apresenta
sinais de retomada para
2021 com previsio de
crescimento do PIB
Ativos logisticos
demonstraram ser a
classe de imdveis mais
resilientes durante o
periodo de pandemia

Prospecgdo de ativos * Abrangéncia nacional, .

com cap rates na ordem
de 7-10% a.a.
Prospecgdo ativa de
imoveis de classe A/A+
Especificagoes técnicas
de qualidade

Imoveis com vantagens
competitivas frente a
concorrentes da regido
Preferéncia por
condominios logisticos e
galpGes modulados

principais corredores de
distribuicdo domésticae
regides retroportuarias
Proximidade aos
grandes centros de
consumo

Regides logisticas e
industriais

Areas com vacancia
controlada

Facil acesso as principais
rodovias de distribuicdo

Inquilinos com bom =

risco de crédito
Imdvels com relevancia
estratégica para as
operagdes do locatério
Preferéncia por
contratos atipicos ou
tipicos com prazos
longos remanescentes
Analise das garantias
contratuais

Cap rates de aquisicdo
em linha com os
praticados no mercado
Analise dos valores de
aluguel de mercado e
aluguel vigente dos
imoveis —identificacdo
de potenciais upsides de
locacdo e adicao de
valor aos imdveis
Valuation proprietario
para avaliagdo dos fluxos
de caixa futuros e
projecdo de yields
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Localizacao estratégica:

O Complexo Industrial Portuario de Suape € um porto publico localizado no litoral Sul do estado de Pernambuco. Seu paradigma
inovador de porto industria propicia um dos melhores ambientes de negocio portuario do Brasil.

Interligacdo com outros portos

Interligade a mais de 160 portos em todos os
continentes, atende a uma prospera regido com forte
atrative de investimentos.

Extensa Area de Influéncia

A drea de influéncia do Porto de Suape atualmente
compreende todo o Estado de Pernambuco,
estendendo-se para a Paraiba, Alagoas, Rio Grande
do MNorte e Ceard e, ainda, até o interior do
Maranhio.

Infraestrutura para grandes embarcacdes

Sua caracteristica operacional, com fabricas
instaladas em sua retro-drea e profundidade para
grandes navios, opera como o “hub-port”,
concentrador e distribuidor de carga. Com destaque
na regido nordeste.

Conexdo com o resto do mundo

Estd conectado aos principais portos do mundo por
rotas maritimas de navegacio. Com linhas diretas
para o5 paises da Europa, América do Sul e Norte, &
responsavel pela distribuigdo de cargas para todos os
continentes.

Papel Estratégico

E porta de entrada e saida de mercadorias do Brasil,
com papel importante na movimentacio de cargas
dentro de territorio brasileiro.

Grande movimentacéo

Porta de Suape maovimenta mais de 23 milhfes de
toneladas de cargas por ano, Desde 2015, Suape s
tornau lider na movimentacéo de grangis liquidas e
cargas por cabotagem no ranking nacional de portos
pablicos.

Fonte: admini: Fo do Complexo Industrial Portudrio de Suape

Highlights:

46 milhoes de

habitantes e 90% do PIB do
nordeste na area de influéncia

59% de area destinada
a preservagao ambiental

1.971 metros

19 lugar em cabotagem entre
os portos publicos do pais

785 mil m? de

de linha de cais area alfandegada

147 empresas em /

operagao ou instalagao 17,6 milhées ¢

toneladas de graneis
liquidos (lider no ranking
23.,8 milhées de toneladas nacional)
de cargas movimentadas em
2019 (recorde histdrico)

Fonte: administrarin dn Comnlexn Indostrizl Darhidrio de Suana.

4.1.3. Equipe de Gestdo: credenciais da equipe

A equipe responsavel pela gestao do Fundo possui experiéncia na gestao, estruturacédo e captacdo de Fundos
de Investimento e, particularmente, no setor imobiliario. Os membros da equipe ja participaram e ainda
participam ativamente no desenvolvimento e na administracao de diversos fundos de investimento
imobiliario.
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. RODRIGO SELLES -Gestor

Rodrigo Selles é diretor da BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda. e sécio do Grupo Plural desde 2010,
possuindo mais de 20 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobiliario. Em 1999, entrou para o
Banco CR2 de Investimentos para estruturar, captar e gerir fundos de investimentos com foco em
desenvolvimento imobiliario. Em 2007, a CR2 Empreendimentos foi listada no mercado de acdes através de
um IPO de mais de RS 300 milhdes e o Rodrigo, como diretor de incorporacées, liderou lancamentos
imobiliarios de RS 1,3 bilhdo em VGV.

No Grupo Plural, Rodrigo participou e liderou diversos projetos, dentre eles: (i) estruturacao e gestao do SP
Downtown FlI, listado na B3; (ii) fundacao da ABL Shopping, empresa do Grupo Plural para desenvolvimento
de shopping centers; e (iii) estruturacao e gestao do Malls Brasil Plural, FlI listado na B3. Rodrigo se formou
em Engenharia Civil pela PUC-RJ em 2000.

Rodrigo se formou em Engenharia Civil pela PUC-RJ em 2000.
e  RAFAEL E. DE VASCONCELOS -Gestor

Rafael Vasconcelos é diretor da BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda. e sécio do Grupo Plural desde
2019, possuindo 14 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobiliario. Iniciou sua carreira no Banco
CR2 de Investimentos, atuando na gestao de fundos imobiliarios. Participou da abertura de capital da CR2
Empreendimentos e, como gerente de incorporacao, liderou equipe responsavel pelo desenvolvimento de
projetos de mais de RS 500 milhdes em VGV.

Em 2010, ingressou na gestora de recursos Polo Capital, atuando no segmento imobiliario, onde participou da
estruturacao de diversos fundos de investimento em participacdo e mais de R$ 1 bilhdo em VGV de projetos
imobiliarios, nas principais regides do pais.

Juntou-se ao Grupo Plural em 2016 e participa da gestao de diversos fundos de investimento, incluindo o
Malls Brasil Plural Fll e o SP Downtown FIl. Rafael é administrador de carteiras de valores mobiliarios
registrado na CVM, possui especializacao em Private Equity pela The Wharton School, MBA em Gestao de
Negdcios Imobiliarios e de Construcao Civil pela FGV/RJ e é Engenheiro Mecanico pela UFRJ.

4.2. Base Legal

O PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n°® 472/08, pela Instrucao CVM n° 516/11,
pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias que lhe forem
aplicaveis, com prazo de duracdo indeterminado.

4.3. Objetivo do Fundo

0 Fundo é um fundo de investimento imobiliario que tem por objetivo proporcionar ao Cotista a obtencao de
renda e remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de
remuneracao advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios que compordo o Patrimonio Liquido do Fundo,
mediante locacao, arrendamento, compra e venda ou outra forma legalmente permitida, bem como o
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios que compdem o
Patriménio Liquido do Fundo ou da negociacdo de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios, nos termos
descritos no artigo 6.1 do Regulamento do Fundo

0 Fundo podera participar de operacdes de securitizacao, gerando recebiveis que possam ser utilizados como
lastro em operacdes desta natureza, ou mesmo por meio da alienacao ou cessao a terceiros dos direitos e
créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporao
seu patrimonio.

0 objeto do Fundo, conforme descrito no Capitulo VI do Regulamento do Fundo, ndo podera ser alterado sem

prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no artigo
22.13.2 do Regulamento do Fundo.
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4.4, Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. O
Fundo foi constituido em 11 de dezembro de 2019.

4.5. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado, nos termos descritos no artigo 5.1 do Regulamento do Fundo.
4.6. Classificacdo ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificacggo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestao Ativa/Logistica”.

4.7. Politica de Investimentos

O Fundo tem gestao ativa, realizada nos termos do item “4.10.2. Obrigacdes do Gestor”, constante da pagina
39 deste Prospecto, e sua politica de investimentos consiste no investimento direto e indireto nos Ativos
Imobiliarios, na forma prevista na Instrucao CYM n°® 472/08.

A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacdo de recursos do Fundo,
em observancia ao objetivo do Fundo, de acordo com as recomendacdes do Gestor, primordialmente na
aquisicao de Imoveis ja construidos e em outros Ativos Imobiliarios (cujo proposito consista no investimento
em Imoveis ja construidos ou em direitos reais sobre Imoéveis ja construidos), que sejam voltados para
operacdes logisticas ou industriais, os quais deverdo representar acima de 2/3 (dois tercos) do Patrimonio
Liquido do Fundo. Em carater complementar, o Administrador podera aplicar os recursos do Fundo, de acordo
com as recomendacdes do Gestor, até o limite de 1/3 (um terco) do Patriménio Liquido do Fundo: (a) em
Imdveis em construcdo ou Imoveis para desenvolvimento e em outros Ativos Imobiliarios (cujo proposito
consista no investimento em Imdveis em construcao ou para desenvolvimento ou em direitos reais sobre
Imdveis em construcao ou para desenvolvimento), que sejam voltados para operagdes logisticas ou industriais;
e (b) em outros iméveis e outros Ativos Imobiliarios com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, que sejam voltados para outras finalidades.

Nao constitui objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e venda de Imoveis
ou Ativos Imobiliarios em curto prazo.

O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo Administrador, pelo Gestor
ou por empresa especializada, conforme recomendacao do Gestor, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Imoveis serdo objeto de auditoria juridica a
ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Administrador, em nome do Fundo,
conforme recomendacao do Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiliarias.

O Administrador pode, conforme recomendacao do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a
Politica de Investimentos, observado que tais quantias serao arcadas somente com os recursos do Fundo, e
os Cotistas nao serao chamados a aportar mais recursos no Fundo.

A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas,
o qual nado representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios devera

ser aplicada em Ativos Financeiros pelo Gestor. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera manter
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parcela do seu patrimonio aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relacdo a
diversificacao.

A Politica de Investimentos nao podera ser alterada sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no artigo 22.13.2 do Regulamento do Fundo.

0 Fundo nédo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

O Gestor realizara os investimentos do Fundo em Ativos Financeiros, de acordo com sua gestao discricionaria,
bem como recomendara ao Administrador os investimentos em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados os
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio do Fundo em
Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao em vigor, em especial dos § 5% e § 6° do artigo 45 da
Instrucao CVM n° 472/08.

Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimentos, desde que respeitadas as disposicdes do Regulamento do Fundo e da legislacao aplicavel, ndo
lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato
de Gestao e na legislacao em vigor.

0 Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacédo do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar
em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacao
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobiliarios.

4.8. Estudo de Viabilidade
O estudo de viabilidade constante no Anexo VI deste Prospecto foi realizado pela Colliers International do

Brasil Consultoria, e tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da
presente Emissao (“Estudo de Viabilidade”).

As analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecoes de resultado do investimento de parte dos
recursos provenientes da Emissao na aquisicao do Ativo Alvo Inicial. Para isso, foram utilizadas premissas que
tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndao devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n°
472/08 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de
divulgacao publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que nao
o Brasil.

As informacodes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos que as
informacodes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas
a diversos fatores, tais como descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo VI a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Ativo Alvo Inicial.
As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto nao foram verificadas de maneira
independente pelos auditores do Fundo.

4.9. Cotas

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.
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As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
deposito das Cotas.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme recomendacdo do Gestor, apds
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao de Cotas
podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante
o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdao nao darao direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emisséo, distribuicao, subscricdo e integralizacdao das Cotas
estao descritos na Secdo “5. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto.

A Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | ao Regulamento
do Fundo, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Cotas.

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da Oferta. As Cotas que nao forem
subscritas serao canceladas pelo Administrador.

Quando da subscricao das Cotas, o Investidor da Oferta devera assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de
Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor do Regulamento; (ii) do teor deste
Prospecto; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, constantes da Secao “Fatores de Risco”, na
pagina 69 deste Prospecto; (iv) da Politica de Investimentos; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio
Liquido do Fundo negativo, e, neste caso, da possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos.

Nao podera ser iniciada nova oferta de Cotas do Fundo antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da presente Oferta.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidacdo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscricao,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

N&o sao consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacao,
heranca e sucessao.

E vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.

Nao é permitido o resgate das Cotas.

4.10. Administrador e o Gestor

4.10.1. Obrigac6es do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das

demais obrigaces previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, bem como da sua obrigacao de
observar o escopo de atuacao do Gestor, as obrigacoes elencadas no artigo 9.1 do Regulamento.
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4.10.2. Obrigacées do Gestor

0 Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao, cumprir com as obrigacdes previstas no
artigo 4.1 do Regulamento.

O GESTOR DO FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.10.3. Vedacbes ao Administrador e Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e utilizando os recursos do
Fundo, realizar qualquer das atividades descritas no artigo 11.1 do Regulamento.

4.10.4. Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor

0O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera ser substituido nas hipoteses de reniincia ou destituicao
pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XXIl do Regulamento, ou de descredenciamento
pela CVM.

As regras aplicaveis a substituicdo do Administrador e/ou do Gestor em caso de renlncia, destituicdao ou
descredenciamento encontram-se descritas no Capitulo X do Regulamento.

4.11. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Administrador recebera remuneracdo equivalente a 0,7% (sete décimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o
qual sera estabelecido em funcédo do valor captado no ambito da 1* Emissao:

Valor minimo mensal da Taxa de

Volume captado na Primeira Emissao Administracdo - a partir do 2°

(RS) ano (R$/Més)

até 80.000.000,00 44.322,87
de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 47.126,55
de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 49.930,23
de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 52.733,91
de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 55.537,59
de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 58.341,27
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00 61.144,95
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00 63.948,63
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00 66.752,31
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00 69.555,99
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00 72.359,67
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00 75.163,35
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00 77.967,03
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00 80.770,71
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00 83.574,39

0 valor minimo mensal da Taxa de Administracao apurado de acordo com a tabela acima sera reajustado
anualmente pela variacao positiva do IGP-M ou indice equivalente que venha a substitui-lo, a partir de marco
de 2021.

No primeiro ano de operacgdo do Fundo, o Gestor concedera um desconto extraordinario equivalente a 100%

(cem por cento) de sua remuneracdo, de modo que a Taxa de Administracdo durante esse periodo sera
equivalente a 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado
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o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual sera estabelecido em funcao do valor
captado no ambito da 1* Emissao:

Valor minimo mensal da Taxa de
Administracdo - 1° ano (R$/Més)

Volume captado na Primeira Emissao

(R$)

até 80.000.000,00 8.864,57

de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 9.425,31

de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 9.986,05

de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 10.546,78

de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 11.107,52
de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 11.668,25
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00 12.228,99
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00 12.789,73
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00 13.350,46
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00 13.911,20
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00 14.471,93
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00 15.032,67
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00 15.593,41
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00 16.154,14
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00 16.714,88

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao indicada acima passara a ser calculada sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracado, observado o valor minimo mensal apurado de
acordo com a tabela abaixo, o qual sera estabelecido em funcao do valor captado no ambito da 1* Emissao:

Valor minimo mensal da Taxa de

Volume captado na Primeira Emissao

(R$)

Administracéo - a partir do 2°
ano (R$/Més)

até 80.000.000,00 44.322,87

de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 47.126,55

de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 49.930,23

de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 52.733,91

de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 55.537,59
de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 58.341,27
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00 61.144,95
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00 63.948,63
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00 66.752,31
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00 69.555,99
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00 72.359,67
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00 75.163,35
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00 77.967,03
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00 80.770,71
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00 83.574,39

0 valor minimo mensal da Taxa de Administracdo apurado de acordo com a tabela acima sera atualizado
anualmente pela variacdo positiva do IGP-M, ou indice equivalente que venha a substitui-lo, a partir de marco
de 2021. A forma de apuracao da Taxa de Administracao aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte
aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.
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A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor ao Custodiante e ao
Escriturador, nao incluindo os demais Encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com
o disposto no artigo 18.1 do Regulamento e na regulamentacao vigente.

A Taxa de Administracao sera provisionada por Dia Util, mediante divisao da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. O Administrador pode estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados.

Com excecao da presente Emissao, cujos custos serao arcados pelo Fundo, a cada nova emissao de Cotas, 0
Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacao do Gestor, cobrar a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria
das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser
cobrada pelo Fundo.

O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas.

O Fundo nao tera taxa de ingresso ou taxa de saida.

4.12. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no Capitulo XVIII do Regulamento.

4.13. Assembleia Geral de Cotistas

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que sera realizada tal Assembleia e ainda os assuntos a serem tratados, far-se-a, a critério do
Escriturador, mediante (a) disponibilizacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
caso autorizado pela CVM; (b) correspondéncia encaminhada a cada Cotista por meio eletronico (e-mail) ou

(c) correspondéncia fisica encaminhada a cada Cotista.

As regras referentes a convocacao, instalacao e deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas encontram-se
descritas no Capitulo XXII do Regulamento.

4.14. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo, em defesa dos direitos e
dos interesses dos Cotistas, observado o disposto no artigo 22.12 e seguintes do Regulamento.

4.15. Demonstra¢des Financeiras do Fundo

0 exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo
ano, nos termos descritos no artigo 8.1 do Regulamento do Fundo

A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacao
vigente.

O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Administrador.

No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada.

Apos o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da Instrucdo CVM n°® 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacdo
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elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na area de localizacao e
categoria do imovel avaliado, a ser definido pelo Administrador, conforme recomendacao do Gestor.

4.16. Politica de Distribuicdo de Resultados

Observado o disposto no Capitulo XX do Regulamento do Fundo, o Administrador distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10
da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacéo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, a exclusivo critério do Administrador, com base em
recomendacao do Gestor, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Administrador, conforme recomendacao do Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, o Gestor podera recomendar ao Administrador que os recursos
originados com a alienacdo dos Ativos Imobilidarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo sejam
reinvestidos, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacoes
em Assembleia Geral nesse sentido.

0 Administrador, conforme recomendacao do Gestor, também podera reinvestir os recursos provenientes de
eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e
Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

0 percentual minimo acima mencionado sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

Farao jus aos rendimentos mencionados acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de distribuicio de rendimento, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia de nova emissao de Cotas
na qual podera ser estabelecido periodo, ndao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, nos termos do item 14.3. do Regulamento.

0O Administrador encaminhara aviso aos Cotistas até as 18h00 da data-base em que as Cotas serao negociadas
com direito a rendimento e/ou amortizacao, bem como a data em que as Cotas serao negociadas “ex-
rendimento” e/ou “ex-amortizacdo”, observado o disposto na regulamentacao aplicavel e os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢cdes, locacoes,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

O Administrador, conforme recomendacao do Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o
pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoéveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso a reserva mantida no patriménio do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios
do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solucao alternativa a venda de
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Imoveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de
despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do
montante obtido com a alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacao
em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam
adimplidas.

4.17. Politica de Divulgacao de Informagoes Relativas ao Fundo

0 Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores “www.bancoplural.com.br” e as mantera disponiveis aos
Cotistas em sua sede, no endereco indicado no item “2.1. Informacdes sobre as partes”, na pagina 23 deste
Prospecto.

As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacées eventuais
sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

[l - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n°® 472/08 e
com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
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excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n°® 472/08.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia do
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVYM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas
as informacodes e documentos relativos ao Fundo.

0 Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer informacoes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta no Regulamento ou na regulamentacao
vigente, podera, desde que autorizado pela CVM, ser realizado por meio eletronico.

Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas no
Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletronico, desde que respeitadas as instrucdes especificas da comunicacao enviada pelo Administrador.

4.18. Prazo, Dissolucao e Liquidacdo do Fundo

0 Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo abaixo descritos.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

a) caso o Patrimonio Liquido do Fundo passe a ser inferior a 10% (dez por cento) do patriménio
inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o
fim de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

c) ocorréncia de Patriménio Liquido do Fundo negativo, caso os Cotistas nao venham a aportar
recursos adicionais no Fundo e apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem
como apos a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas observardo o disposto no Capitulo XXIV do
Regulamento do Fundo.

4.19. Alteracao do Tratamento Tributario

Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador
envidara melhores esforcos para que o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte e
na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

0 Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
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conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
4.20. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicoes especificas do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

4.21. Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do Fundo,
bem como apéds o encerramento da presente Emissao, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor,
podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhoes
de reais).

Na hipotese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva oferta sera fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas
em circulacao, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

A decisao relativa a eventual nova emissao de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a nova emissao de Cotas,
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacao.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo: (i) realizadas até o limite do Capital Autorizado do Fundo,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas
participacoes, sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, observado que a data de corte para a apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia,
bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de preferéncia serdao definidos pelo
Administrador no ato em que houver a aprovacao das novas emissdes de Cotas até o limite do Capital
Autorizado, de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3 e serao informados ao mercado nos
termos previstos na regulamentacao vigente e observado o disposto no Regulamento; e (ii) realizadas em
montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal
nova emissdo ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscricao das
novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessao do direito de preferéncia, sendo certo que, caso seja
outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a posicao
(data base) para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia, o percentual de subscricdo e o
direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos, bem como sobre o prazo para cessao
e exercicio deste direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

0 volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades de investimentos
recomendadas pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta
da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 14, § 2° da Instrucao CVM n° 400/03, caso
a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

4.22. Principais Fatores de Risco do Fundo

Os cinco principais fatores de risco do Fundo sao:

(a) Riscos de Mercado, conforme descritos no item 7.1.4, constante da pagina 70 deste Prospecto;
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(b) Risco sistémico e do setor imobiliario, conforme descrito no item 7.2.6, constante da pagina 73 deste
Prospecto;

(c) Risco de Vacancia, conforme descrito no item 7.2.12, constante da pagina 75 deste Prospecto;

(d) Risco de rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel, conforme descrito no item 7.2.14,
constante da pagina 75 deste Prospecto; e

(e) Riscos relacionados a potencial resilicao dos contratos de locacdo, conforme descrito no item 7.2.46,
constante da pagina 82 deste Prospecto.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA
5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Inicial da Oferta é de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, em série Unica, perfazendo
um montante de, inicialmente, RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem prejuizo da
emissdo do Lote Adicional. O preco de subscricdo e integralizacdo de cada Cota sera de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdao do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais).

Apos atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos
do artigo 5° da Instrucao CVM n° 472/08. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Colocacao deverao ser canceladas.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a
qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Os Investidores da Oferta deverdo adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, correspondentes ao valor
total de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de Emissao.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, conforme opcao outorgada pelo
Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta. A emissao
do Lote Adicional podera ocorrer até a Data de Liquidacdo das Cotas.

A Oferta compreendera a distribuicao publica primaria da Emissao de Cotas do Fundo, sob o regime de
melhores esforcos, no Periodo de Colocacdo. As Cotas do Fundo serdo distribuidas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM n° 400/03, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regulatorias e autorregulatorias aplicaveis ora vi-
gentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricées das Cotas

As Cotas do Fundo serao emitidas em classe Unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e
escritural e nao sendo resgataveis.

5.3. Condigdes e Prazo de Subscricao e Integralizacdo

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacdo, sendo que as Cotas que nao
forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serao canceladas pelo Administrador.

As Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocacao. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao
junto as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

5.4. Pessoas Vinculadas

Sera permitida a participacao de Pessoas Vinculadas conforme Plano de Distribuicao.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar o Lote Adicional), nao sera permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores
da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03,
sendo as respectivas intencoes de investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente canceladas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “7.3.2. O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO” NA PAGINA 83 DESTE PROSPECTO.

5.5. Alocacgao e Liquidacao Financeira das Cotas
A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra se dara na Data de Liquidacdo, correspondente ao 3°
(terceiro) Dia Util posterior a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, sendo certo que a Instituicdo
Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta farao sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao e do
respectivo termo de adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Com base nas informagdes enviadas pela B3, e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, o Coordenador Lider
verificara se: (i) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdao alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrucao CVM n°
400/03.

Caso seja verificada falha na liquidacao por parte dos investidores, a integralizacao das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo pelo Preco de Emissao, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida
ordem para outro investidor. Caso seja verificada sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, podera alocar as Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3, observado que tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Eventualmente, caso nao se atinja o Montante Inicial da Oferta e permaneca um saldo de Cotas a serem
subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3.

5.6. Distribuicao Parcial

As Cotas serao distribuidas em regime de melhores esforcos de colocagdo e sera permitida a Distribuicao
Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta ou qualquer valor entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM
n° 400/03, os Investidores da Oferta que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo
de Colocacéo, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (a) da totalidade de Cotas;
ou (b) de uma proporcao a ser definida pelo respectivo Investidor da Oferta, referenciada na razao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor da Oferta que optar pelo cumprimento da
condicdo constante do item “b” anterior, devera indicar o desejo em adquirir: (1) as Cotas indicadas no seu
Boletim de Subscricao ou Pedido de Reserva, conforme o caso; ou (2) a proporcao indicada pelo respectivo
Investidor da Oferta, referenciada na razao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor da
Oferta que fizer a indicacao do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “1” ou “2” acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “1” acima. Caso a respectiva condicao
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ndo seja implementada, o respectivo Investidor da Oferta tera direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneracao ou correcao
monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto
de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

A Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider, com anuéncia do Administrador, caso nao seja atingido o
Montante Minimo da Oferta e o valor ja integralizado sera devolvido aos Investidores da Oferta, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas eventuais aplicacdes realizadas pelo Fundo, na proporcao
correspondente a quantidade de Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis a contar do término do Periodo de Colocacao.

5.7. Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400/03, (a) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
(b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes; e (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em manter sua aceitacao. Se o Investidor da Oferta que revogar
sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissao sera devolvido sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua decisao de investimento;
ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta
que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente a respeito, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, e podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao ao Coordenador Lider (i) até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da comunicacao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacao efetuada, no
caso da alinea (a) acima; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da comunicacdo por escrito
sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b), acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitacao. Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar
sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissdo sera devolvido sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicarao tal
evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor
da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissao sera devolvido sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicao do Contrato de Distribuicao ou da revogacao da Oferta.

Em observancia ao procedimento descrito acima, foi realizada modificacdo nas condicdes da Oferta, nos termos
do artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03, a qual foi divulgada ao publico por meio do Segundo Comunicado ao
Mercado, em 18 de janeiro de 2020, bem como sera divulgada por meio do Terceiro Comunicado ao Mercado, apds
a aprovacao do pedido de modificacao da Oferta pela CVM.

5.8. Condicbes da Oferta

A Oferta esta sujeita as condicdes descritas neste Prospecto.
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5.9. Publico-Alvo

A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais, correspondentes a investidores pessoas fisicas ou
juridicas em geral, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da Oferta N&o Institucional,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores
maximos; e (ii) Investidores Institucionais, correspondentes a fundos de investimentos, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao, investidores qualificados (nos termos da regulamentacao da CVM) que
realizem a liquidacgéo financeira das Cotas por ele subscritas junto a instituicao responsavel pela custodia de
seus proprios ativos, conforme indicado no respectivo Boletim de Subscricao, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial,
inexistindo valores maximos.

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM
n° 494/11.

5.10. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE 0S FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO,
A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO
DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante nas
paginas 69 a 84 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.11. Registro para Distribuicdo e Admissao a Negociagdo das Cotas do Fundo na B3

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) admissdo a
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacéo da B3.

0 pedido de admissao das Cotas do Fundo a negociacao na B3 foi deferido em 6 de novembro de 2020.

5.12. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

# Eventos Data"®
1 | e Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 16/09/2020
2 | e Protocolo de pedido de admisséo e listagem da Oferta junto a B3 17/09/2020
e Divulgacao do Aviso ao Mercado
3 | e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 23/10/2020
e Inicio das Apresentacées para Potenciais Investidores (roadshow)

50



4 1° Encerramento das Apresentacdes para Potenciais Investidores 29/10/2020
(roadshow)
5 | e Inicio do Periodo de Reserva 30/10/2020
¢ Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre a abertura do Prazo
6 para Desisténcia em Razao da Alteracdao do Cronograma Tentativo 16/11/2020
da Oferta e de Modificacdao do Prospecto Preliminar
¢ Disponibilizacdao da nova versao do Prospecto Preliminar
7 1° Im’c1:o dg Periodo de Desisténcia para Investidores Nao 17/11/2020
Institucionais
g |° Encgrra.men‘to do Periodo de Desisténcia para Investidores Nao 23/11/2020
Institucionais
9 | Concessao do registro da Oferta pela CVM 1/12/2020
10 | e Divulgacdo do Primeiro Comunicado ao Mercado 16/12/2020
11 1° Im’c1:o dg Periodo de Desisténcia para Investidores Nao 1771272020
Institucionais
121° Encgrra.men‘to do Periodo de Desisténcia para Investidores Nao 23/12/2020
Institucionais
13 | e Protocolo de pedido de modificacdo da Oferta junto a CVM 18/01/2021
14 | e Divulgacao do Segundo Comunicado ao Mercado 19/01/2021
15 | ¢ Aprovacao do pedido de modificacdao da Oferta pela CVM 01/02/2021
16 | o Divulgacdo do Terceiro Comunicado ao Mercado 02/02/2021
17 |° Im’c1:o dg Periodo de Desisténcia para Investidores Nao 03/02/2021
Institucionais
18 |° Encgrra.men‘to do Periodo de Desisténcia para Investidores Nao 09/02/2021
Institucionais
19 | « Encerramento do Periodo de Reserva 25/02/2021
¢ Procedimento de Coleta de Intencées 26/02/2021
20 | ° Divulgacdo do Anuncio de Inicio
¢ Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
e Data de Alocacao de Cotas pela B3
21 | e Data de Liquidacao 03/03/2021
22 | « Data para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 05/03/2021
Apos o encerra-
mento da Oferta,
integralizacao das
23 | e Inicio da negociacdo das Cotas na B3 Cotas pelo respec-
tivo investidor e a
liberacao para ne-
gociacao pela B3.

(1) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer
modificagao no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM n° 400/03.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifestacao de aceitacao a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitagao a Oferta, modificagao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugao e reembolso dos

valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “5.7. Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacéo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao informados por meio
da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, das
InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

0O Coordenador Lider da Oferta podera realizar apresentacoes aos investidores (roadshow), no Brasil, no
periodo compreendido entre a data em que o Prospecto Preliminar for disponibilizado e a data de
encerramento do Periodo de Reserva.

5.13. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o Coordenador

Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
nao sendo responsavel por saldo de Cotas eventualmente nao subscrito.
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De acordo com o Contrato de Distribuicao, poderao, ainda, ser contratadas outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste Prospecto, observado
o disposto na regulamentacao vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras instituicoes
publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a implementacdo do objeto do
Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicdes de cumprimento das atribuicdes que decorrem do
Contrato de Distribuicao, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para dar quitacao
nos boletins de subscricao das Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser
substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta.

0 Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cépias junto ao Coordenador Lider,
a partir da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, no endereco indicado na secdo “2. Identificacdo do
Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”,
na pagina 23 deste Prospecto.

5.13.1. Remuneracdo do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacao, estruturacdo e colocacdo da Emissdo, o Fundo
pagara, na Data de Liquidacdo, a um comissionamento de 3,5% (trés e meio por cento) (“Comissionamento”),
a ser dividido da seguinte forma: (a) Comissao de Coordenacao e Estruturacao: 0,5% (meio por cento),
incidente sobre o Montante Inicial da Oferta; e (b) Comissao de Colocacao: 3% (trés por cento), incidente
sobre o valor das Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider o Comissionamento devido a vista, em moeda corrente nacional.

0 valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider e a remuneracao das Instituicées Contratadas para
a Oferta serao pagos diretamente pelo Fundo, em contas correntes a serem indicadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta no Contrato de Distribuicao, e nos respectivos termos de adesao, conforme o caso.

Nenhuma outra remuneracao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem prévia anuéncia do Fundo e
manifestacdo favoravel da CVM.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, ou de acordo com cada um
dos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao firmados pelas Instituicdes Contratadas, o Coordenador
Lider ou qualquer das Instituicdes Contratadas, conforme o caso, oportunamente emitirao recibo ao Fundo.

O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos, comissionamento e
reembolso devido as Instituicdes Participantes da Oferta no ambito da Emissdo serdo arcados pelo Fundo. O
Fundo devera fazer os pagamentos devidos liquidos de deducdes e retencdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacoes da espécie da
Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao Comissionamento serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracao Social - PIS; e a Contribuicao para
o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, de forma que as Instituicoes Participantes da Oferta recebam
o Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes (Gross up).

O Fundo obriga-se a arcar, de forma exclusiva, com todos os custos e despesas relativos a Oferta, incluindo,
mas nao se limitando: (a) a confeccao do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo; (b) a publicacao e
divulgacdes necessarias a Oferta, exigidas pelo Contrato de Distribuicdo ou requeridas pela lei ou demais
normativos pertinentes a matéria; (c) ao registro do Regulamento e respectivas alteracdes no competente
Cartério de Registro de Titulos e Documentos; (d) ao registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) ao registro
das Cotas na B3; (f) a elaboracao, distribuicdo, publicacao e veiculacdo, conforme aplicavel, de todo material
necessario a Oferta, incluindo, mas nao se limitando ao material publicitario, Aviso ao Mercado, Anlncio de
Inicio e Anlincio de Encerramento, entre outros e sua eventual apresentacdo ou divulgacdo, na forma da
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regulamentacédo aplicavel; (g) aos Assessores Legais, auditores e quaisquer outros prestadores de servicos
necessarios para a realizacao da Oferta, incluindo os tributos aplicaveis a sua respectiva remuneracao; e (h)
despesas de organizacao e realizacao de Apresentacdes para Potenciais Investidores incorridas pelo
Coordenador Lider, incluindo nas fases de pré-marketing (como pilot fishing e investor education).

Caso o Coordenador Lider incorra em despesas no ambito da Oferta, o Fundo deverda reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas out of pocket, tais como passagens aéreas, taxi, hospedagem e
refeicdes entre outras, realizadas pelo Coordenador Lider, desde que devidamente comprovadas, observado
o limite individual de RS 10.000,00 (dez mil reais). As despesas que individualmente ultrapassarem este limite
deverao ser previamente aprovadas pelo Fundo. Tal reembolso devera ser feito pelo Fundo no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de copia dos respectivos comprovantes, em moeda corrente
com recursos imediatamente disponiveis.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelo Coordenador Lider
nos termos da regulamentacao vigente, sendo que neste caso, a critério do Coordenador Lider, poderao ser
indicadas contas de titularidade as quais o Fundo devera utilizar para realizar diretamente o pagamento do
Comissionamento a ser repassado.

5.13.2. Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03,
da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacédo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacao (incluindo o Lote Adicional, caso emitido), nos
termos do Contrato de Distribuicao, e sera realizada com a participacao das Instituicoes Contratadas, convidadas
a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, observado o Plano de Distribuicao.

5.13.3. Procedimento de Coleta de Intencbes de Investimento

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400/03, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicao,
a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da eventual emissao e
da quantidade das Cotas do Lote Adicional, conforme o caso.

5.13.4. Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03, com a Instrucao CVM n° 472/08
e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relacées com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que
suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii)
buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricao de Cotas por
qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) as Cotas serao objeto da Oferta;
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(ii) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(iii) apos a divulgacdao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta, serao realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a aprovacdo prévia da
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM n°® 400/03;

(v) apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencédo do registro
da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizara o Procedimento de Coleta de Intencoes, que sera
realizado nos termos abaixo indicados;

(vi) concluido o Procedimento de Coleta de Intengdes, o Coordenador Lider consolidara os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e as intencoes de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Cotas;

(vii) observados os termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicao, a Oferta somente tera inicio
apods (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e admissao a
negociacao das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuincio de Inicio; (d) a disponibilizacao do Prospecto
Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03;

(viii)  apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio: os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais, que tiveram suas ordens alocadas, deverao assinar o Boletim de Subscricao e o Termo
de Adesao ao Regulamento, em via fisica dos documentos ou mediante a oposicao de senha pessoal
para a confirmacao e aceitacao das condicoes dos respectivos documentos, sob pena de cancelamento
das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com o
Coordenador Lider;

(ix) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
do Plano de Distribuicao;

(x) nao sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xi) encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao
do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n® 400/03.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor Nao Institucional a respectiva Instituicao
Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Adesao ao Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicao
Participante da Oferta enviar copia dos documentos assinados ao Investidor Ndo Institucional, conforme o
caso, no endereco constante do respectivo Pedido de Reserva.

5.13.5. Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas
ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva que se inicia em 30 de
outubro de 2020 (inclusive) e se encerra em 25 de fevereiro de 2021 (inclusive) (“Oferta Nao Institucional”).

O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional
até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas (sem considerar o Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por
cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador Lider podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&ao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, ou diminuir a quantidade de Cotas
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inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional, sendo certo que no ambito da Oferta Nao Institucional,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e
das demais Instituicbes Participantes da Oferta, em hipotese alguma poderao ser consideradas na alocacao
dos Investidores Nao Institucionais.

Os Pedidos de Reserva que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condicoes do proprio Pedido de Reserva, de acordo
com as seguintes condicdes e observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(ii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais e a Data de Liquidacao serao informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00
horas do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anlncio de Inicio pela Instituicio
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone,
fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado
ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo).

(iii) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
acima junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao;

(iv) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao
Institucional as Cotas correspondentes ao valor do investimento pretendido constante do Pedido de
Reserva, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas em razdo de
modificacao relevante das condicoes da Oferta, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal
relacdo resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da
Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da
Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
o Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de
Reserva automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na qual o
respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Reserva, deverao, conforme o caso, enviar o
respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até a data do término do Procedimento de Coleta de Intencgdes,
sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de Reserva.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider decida aumentar ou diminuir a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
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Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, conforme detalhado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva
firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdao atendidos até o montante maximo de R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso nao seja
possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relacao as Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o
rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais) (ou
valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a RS 1.000.000,00
(um milhao de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante de Cotas da
Emissao indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de Cotas, sendo certo que, caso o
limite a ser considerado nos termos do subitem “i” acima seja inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que o valor de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) sera entao considerado como limite para fins do
rateio previsto neste subitem “ii”. O Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar, ou diminuir tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva (“Critério
de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

5.13.6. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador
Lider, na data de realizacao do Procedimento de Coleta de Intencdes, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entao apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Coleta de Intencoées;
e

(iif) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do An(ncio de Inicio, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Preco de Emissao. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, de acordo
com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n°
400/03.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de Adesao ao Regulamento
assinado até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, em via fisica dos documentos ou mediante a
oposicao de senha pessoal para a confirmacao da aceitacao das condicdes dos respectivos documentos, sob
pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira e internacional, bem como
criar condigcdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios (“Critério
de Colocacao da Oferta Institucional”).
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5.13.7. Disposicbées Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

5.13.8. Custos Estimados de Distribuic@o

Além do Comissionamento descrito acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas
gerais de estruturacao e execucao da Oferta, incluindo as despesas out of pocket, e, caso tais despesas sejam
incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo devera reembolsa-lo, no prazo de até 05 (cinco) dias
contados da data de recebimento da respectiva solicitacao e comprovacao. As despesas mencionadas neste
item incluem, mas nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CYM e/ou na
B3; (ii) elaboracao, impressao e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os documentos
relacionados ao registro da Oferta (incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo); e (iii) de
quaisquer alteragdes ou complementacdes dos mesmos, bem como da impressao e fornecimento de copias
de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacdes
inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucdo CVM n° 400/03; (v) despesas com apresentacoes da Oferta para
potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi)
quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e
devidamente documentadas, tais como viagens, estadias, gastos com comunicacao de longa distancia, entre
outros.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na Data de Emissao, considerando a colocacao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracdes ao longo da Oferta e em eventual emissao do Lote Adicional.

Comissd Custo Total da | Custo Unitario por Cota o Gl rela<;59 ao
omissdes e Despesas Oferta (RS) (RS) Montante Inicial
da Oferta
Comissao de Coordenacao e Estru- 750.000,00 0,50 0,500%
turacao
Imposto sobre a Comissao de Co- 80.105,15 0,05 0,053%
ordenacao e Estruturacao
Comissao de Colocacao 4.500.000,00 3,00 3,000%
Imposto sobre a Comissao de Colo- 480.630,88 0,32 0,320%
cacao
Assessores Legais 275.000,00 0,18 0,183%
Taxa de Registro da CVM 317.314,36 0,21 0,212%
Taxa de Analise de Ofertas Publi- 12.097,03 0,01 0,008%
cas B3
Taxa de Distribuicao Padrao (fixa) 36.291,11 0,02 0,024%
B3
Taxa de Distribuicao Padrao (vari- 52.500,00 0,04 0,035%
avel) B3
Taxa de Analise para Listagem de 10.143,10 0,01 0,007%
Emissores da B3
Taxa de Registro ANBIMA 5.532,00 0,00 0,004%
Laudo de Avalicao e Estudo de Vi- 30.000,00 0,02 0,020%
abilidade
Marketing, Prospecto Definitivo e 80.000,00 0,05 0,053%
outras despesas
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TOTAL 6.629.613, 63 4,42 4,420%

(1) Custos com gross up: O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os p. 0s, ¢ oer devido as Instituicbes Participantes da Oferta no dmbito da Emissdo serdo
arcados pelo Fundo. O Fundo deverd fazer os pagamentos devidos liquidos de dedugdes e retengaes fiscais de natureza, incluind q outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operagées da espécie da Emissdo, bem como qumsquer majoragées das aliquotas dos tributos jd existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relatwos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribui¢do para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, de forma que as Institui¢ées

Participantes da Oferta recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (Gross up).

5.13.9. Instituicées Participantes da Oferta

0O Coordenador Lider podera contratar as Instituicoes Contratadas para realizar, sob sua coordenacéo, a
distribuicdo publica das Cotas de emissao do Fundo, por meio da celebracao de determinados termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, até a data de concessao do registro da Oferta pela CVM.

Conforme consta do Regulamento, o Fundo autoriza o Coordenador Lider a contratar as Instituicdes
Contratadas por meio da celebracdo de termos especificos de adesao ao Contrato de Distribuicdo, o qual
regulara a participacdo das Instituicdes Contratadas, para os assessorarem e/ou participarem da colocacao
das Cotas, podendo inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e
irrevogavel no Contrato de Distribuicao.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracao das Instituicées Contratadas,
bem como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento das Instituicées Contratadas”), nos termos dos
respectivos termos de adesao que vierem a ser celebrados pelas Instituicoes Contratadas, observado que o
montante do Comissionamento das Instituicdes Contratadas estara limitado ao montante do Comissionamento
previsto acima.

0O Comissionamento das Instituicdes Contratadas sera integralmente descontado dos montantes devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que nao havera nenhum incremento nos custos
para o Fundo em razao da contratacao das Instituicoes Contratadas.

A participacao das Instituicoes Contratadas, assim como as obrigacdes que assumirem no ambito da Oferta,
nao afetara, de qualquer forma, as obrigacdes assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo, nos termos
do Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider sera responsavel, perante o Fundo, pelo pagamento dos
valores correspondentes e devidos pelos Investidores da Oferta a integralizacdo das Cotas por eles subscritas
e cujos valores eventualmente tenham sido direcionados ao Coordenador Lider, distribuidas no mercado por
meio das demais Instituicdes Contratadas.

5.14. Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (ap6s a deducdo das comissdes de distribuicao e das
despesas da Oferta, descritas no item “5.13.8. Custos Estimados de Distribuicdo, na pagina 57 do presente
Prospecto) serao aplicados pelo Fundo, prioritariamente, na aquisicao do Ativo Alvo Inicial, descrito na secao
“4.1.1. Visao Geral do Ativo Alvo Inicial”, na pagina 29 e seguintes do presente Prospecto, em conformidade
com a Politica de Investimentos, observado os cenarios descritos nos subitens abaixo.

I T N

Montante Captado na Oferta 150.000.000 75.000.000
Aquisi¢do % pelo PLOG11 100,00% 50,00%
Valor em Conta Garantia 8.000.000 4.000.000
Dividend Yield - 12 ano' 8,06% 7,95%
Dividend Yield - médio 10 anos’ 8,41% 829%
Taxa de Adm/Gestao - 12 ano 0,14% 0,14%
Taxa de Adm/Gestdo - 22 ano em diante 0,70% 0,70%

A hipétese de Distribuicdo Parcial demonstrada no Cendrio 2, considera uma captagido em Montante Minimo de RS 75 milhdes com
aquisicdo pelo Fundo de uma fragdo ideal de 50% do Ativo Alvo Inicial, sem a realizagdo de qualquer OperacZo de Securitizagdo. Este
cenario dependerd de aquisi¢ao da fracdo ideal remanescente do Imdvel por Terceiro Adquirente
Mota 1 - Fonte: Collers, Estudo de Viabilidade, Divigend Vield projetado.

CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
AENTABILIDADE FUTURA AGS COTISTAS POR PAATE DA ADMINISTRADOAA DU DA GESTORA,
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5.14.1. Captacdo da totalidade do Montante Inicial da Oferta (incluindo eventual Lote Adicional)

Caso o Fundo realize a captacao da totalidade do Montante Inicial da Oferta, ou seja, o valor de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), o Fundo adquirira a totalidade do Ativo Alvo Inicial,
sendo que a destinacdo dos recursos esta prevista para ocorrer da seguinte forma:

e Aquisicao integral do Ativo Alvo Inicial: RS 136.241.875,00 (cento e trinta e seis milhdes, duzentos e
quarenta e um mil, oitocentos e setenta e cinco reais), conforme detalhado abaixo, sendo certo que
o valor de aquisicao do Ativo Alvo Inicial foi definido comercialmente entre o Fundo e o Vendedor,
considerando-se um desconto sobre o valor do Ativo Alvo Inicial apurado no laudo de avaliacao que
integra o Anexo VIl ao presente Prospecto:

Preco de Compra do Ativo Alvo Inicial RS 129.675.000,00
Custos de Corretagem RS 3.325.000,00
Despesas de Cartorio RS 648.375,00*
ITBI RS 2.593.500,00*
Total RS 136.241.875,00

* Custos estimados

e Custos da Oferta: RS 6.629.613 (seis milhdes, seiscentos e vinte e nove mil, seiscentos e treze reais),
conforme descritos no item “5.13.8. Custos Estimados de Distribuicao”, na pagina 57 deste Prospecto.

e O saldo remanescente apos a aquisicao do Ativo Alvo Inicial e pagamento de todos os custos, despesas
e impostos referentes a Oferta, sera aplicado em instrumentos financeiros liquidos de forma a compor
uma reserva de caixa para o Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos constante do item
“4.7. Politica de Investimentos”, na pagina 36 deste Prospecto.

e Na hipotese de colocacao do Lote Adicional, o valor correspondente ao Lote Adicional sera destinado
para a aquisicao de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser prospectados pelo Gestor e aprovados
pelo Administrador, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Nesse cenario, considerando-se a taxa de ocupacéo inicial de 100% (cem por cento) do Ativo Alvo Inicial,
estima-se que o Fundo teria:

e Rendimento liquido estimado (Dividend Yield):
e 1°ano: 8.06% a.a."?
e Média 10 anos: 8,41% a.a."?

e TIR estimada: 11,16% a.a. (nominal)'?

Nota 1 - Rentabilidade estimada nao representa garantia de rentabilidade futura; Nota 2 - Estimativa da Colliers International do
Brasil Consultoria.

5.14.2. Captacdo do Montante Minimo da Oferta ou de qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta

Na hipétese de Distribuicao Parcial, em que o valor total captado pelo Fundo no ambito da Oferta seja
correspondente ao Montante Minimo da Oferta ou a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e
o Montante Inicial da Oferta, conforme orientacao do Gestor e aprovacgéo pelo Administrador, o Fundo podera:

(a) adquirir parcialmente o Ativo Alvo Inicial, de modo que o Fundo passara a ser o detentor de fracao
ideal do Ativo Alvo Inicial, em conjunto com um ou mais Terceiros Adquirentes (“Aquisicao Parcial
do Ativo Alvo Inicial”);

(b) adquirir a totalidade do Ativo Alvo Inicial, de modo alavancado, mediante a realizacao de uma
Operacao de Securitizacao, desde que a referida Operacao de Securitizacao seja aprovada pelos
Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas (“Aquisicao Total Alavancada do Ativo Alvo Inicial”); ou

(c) adquirir outros Ativos Imobiliarios que venham a ser prospectados pelo Gestor, desde que, nesta
hipotese, tais Ativos Imobiliarios sejam aprovados pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas
(“Aquisicdo de Qutros Ativos Imobiliarios™).
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Os cenarios de Aquisicao Parcial do Ativo Inicial, Aquisicao Total Alavancada do Ativo Inicial e Aquisicdo de
Outros Ativos Imobiliarios encontram-se detalhados abaixo:

. Aquisicao Parcial do Ativo Alvo Inicial

Na hipdtese de Distribuicao Parcial, em que o valor total captado pelo Fundo no ambito da Oferta seja inferior
ao Montante Inicial da Oferta, o Fundo podera, independentemente de aprovacao dos Cotistas em Assembleia
Geral de Cotistas, adquirir uma fracao ideal do Ativo Alvo Inicial nao inferior a 50% (cinquenta por cento), de
modo que o Fundo passe a ser coproprietario do Ativo Alvo Inicial, em regime de condominio pro indiviso com
um ou mais Terceiros Adquirentes.

Nesse caso, o Fundo e o(s) Terceiro(s) Adquirente(s) celebrarao uma convencao condominial para regrar os
direitos de deveres de cada coproprietario em relacao ao Ativo Alvo Inicial.

A fracao ideal do Ativo Alvo Inicial a ser efetivamente adquirida pelo Fundo dependera (a) do montante total
efetivamente captado no ambito da Oferta; (b) do éxito do Gestor na prospeccao de um ou mais Terceiros
Adquirentes e das condicbes comerciais que venham a ser aceitas pelo(s) Terceiro(s) Adquirente(s) para a
aquisicao da fracao ideal remanescente do Ativo Alvo Inicial e (c) da eventual viabilidade e aprovacao pelos
Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, de Operacao de Securitizacao para a aquisicao alavancada de uma
fracao ideal do Ativo Alvo Inicial maior que aquela possivel de ser adquirida somente com os recursos captados
no ambito da Oferta.

Considerando que o montante captado pelo Fundo no ambito da Oferta corresponda ao Montante Minimo da
Oferta, ou seja, o valor de RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), e o Fundo venha a adquirir
uma fracao ideal de 50% (cinquenta por cento) do Ativo Alvo Inicial, sem a realizacao de qualquer Operacao
de Securitizacdo, a destinacdo dos recursos esta prevista para ocorrer da seguinte forma:

e Aquisicdao de fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento) do Ativo Alvo Inicial: RS 68.118.056,88
(sessenta e oito milhdes, cento e dezoito mil e cinquenta e seis reais e oitenta e oito centavos),
conforme detalhado abaixo, sendo certo que o valor de aquisicao da fracao ideal do Ativo Alvo Inicial
foi definido comercialmente entre o Fundo e o Vendedor, considerando-se um desconto sobre o valor
do Ativo Alvo Inicial apurado no laudo de avaliacao que integra o Anexo VIl ao presente Prospecto:

Preco de Compra da fracao ideal do RS 64.837.500,00
Ativo Alvo Inicial

Custos de Corretagem RS 1.662.500,00
Despesas de Cartorio RS 323.611,38*
ITBI RS 1.294.445,50*
Total RS 68.118.056,88

* Custos estimados

e Custos da Oferta: RS 3.724.246 (trés milhdes, setecentos e vinte quatro mil, duzentos e quarenta e
seis reais), conforme descritos no item “5.13.8. Custos Estimados de Distribuicdo”, na pagina 57 deste
Prospecto.

e O saldo remanescente apos a aquisicao do Ativo Alvo Inicial e pagamento de todos os custos, despesas
e impostos referentes a Oferta, sera aplicado em instrumentos financeiros liquidos de forma a compor
uma reserva de caixa para o Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos constante do item
“4.7. Politica de Investimentos”, na pagina 36 deste Prospecto.

Nesse cenario, considerando-se a taxa de ocupacéo inicial de 100% (cem por cento) do Ativo Alvo Inicial,
estima-se que o Fundo teria:

e Rendimento liquido estimado (Dividend Yield):
e 1°ano: 7.95%"2
e Média 10 anos: 8.29% "?

e TIR estimada: 11.05% a.a. (nominal)'-?
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Nota 1 - Rentabilidade estimada nao representa garantia de rentabilidade futura; Nota 2 - Estimativa da Colliers International do
Brasil Consultoria.

Caso, em funcao da captacao de montante superior ao Montante Minimo da Oferta, o Fundo venha a adquirir
uma fracao ideal maior que 50% (cinquenta) por cento do Ativo Alvo Inicial, sem a realizacao de Operacao de
Securitizacdo, o rendimento liquido estimado (Dividend Yield) e a TIR estimada acima indicadas serdo
impactadas positivamente, até o limite dos valores indicados no cenario de “Captacdo da totalidade do
Montante Inicial da Oferta (incluindo eventual Lote Adicional), constante da pagina 59 deste Prospecto.

Em qualquer hipbtese em que a aquisicdo de fracdo ideal do Ativo Alvo Inicial contar com a realizacao de
Operacao de Securitizacao, os Cotistas serao convocados para deliberar sobre a efetiva realizacao da
Operacao de Securitizacao em Assembleia Geral de Cotistas, ocasiao em que serao informados a respeito da
estrutura proposta para a Aquisicao Parcial do Ativo Alvo Inicial com alavancagem, dos termos e condicoes
da referida Operacéo de Securitizacao e dos impactos dessa no rendimento liquido estimado (Dividend Yield)
e na TIR estimada do Fundo.

Ainda, caso o montante captado pelo Fundo no ambito da Oferta seja superior ao Montante Minimo da Oferta,
de modo que, apos a aquisicao da fracdo ideal do Ativo Alvo Inicial, pagamento dos custos da Oferta e
constituicao de reserva de caixa, sobrem recursos suficientes no Fundo, tais recursos serao direcionados para
a aquisicao de outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento e as expectativas de retorno
do Fundo e que venham a ser prospectados pelo Gestor e aprovados pelo Administrador, no melhor interesse
do Fundo, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que, nesse caso,
o rendimento liquido estimado (Dividend Yield) e a TIR estimada do Fundo serdo impactados de acordo com
a rentabilidade desses Ativos Imobiliarios.

. Aquisicao Total Alavancada do Ativo Alvo Inicial

Na hipdtese de Distribuicao Parcial, em que o valor total captado pelo Fundo no ambito da Oferta seja inferior
ao Montante Inicial da Oferta, o Fundo podera também, desde o Gestor verifique a viabilidade e a existéncia
de condicdes favoraveis, realizar uma Operacao de Securitizacao para adquirir a totalidade do Ativo Alvo
Inicial.

Neste caso, os Cotistas serao convocados para deliberar sobre a efetiva realizacdao da Operacao de
Securitizacao em Assembleia Geral de Cotistas, ocasiao em que serao informados a respeito dos termos e
condicdes da referida Operacao de Securitizacdo e dos impactos dessa no rendimento liquido estimado
(Dividend Yield) e na TIR estimada do Fundo.

. Aquisicdo de Outros Ativos Imobilidrios

Na hipotese de Distribuicao Parcial, em que o Gestor ndo tenha éxito na prospeccao de um ou mais Terceiros
Adquirentes interessados na aquisicao da fracdo ideal remanescente do Ativo Alvo Inicial em condicdes
favoraveis para o Fundo e/ou nao seja viavel ou favoravel a realizacdo de uma Operacédo de Securitizacao,
de modo que nao sejam viaveis as alternativas de Aquisicao Parcial do Ativo Alvo Inicial ou de Aquisicao Total
Alavancada do Ativo Alvo Inicial, o Gestor podera prospectar e apresentar aos Cotistas outros Ativos
Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento e as expectativas de retorno do Fundo, para investimento
com os recursos captados no ambito da Oferta.

Neste caso, os Cotistas serao convocados para deliberar sobre o efetivo investimento em outros Ativos
Imobiliarios com os recursos captados no ambito da Oferta em Assembleia Geral de Cotistas, ocasido em que
serao informados a respeito dos termos e condicoes do referido investimento e dos impactos desse no
rendimento liquido estimado (Dividend Yield) e na TIR estimada do Fundo.

. Liquida¢do do Fundo

Na hipdtese de Distribuicao Parcial, caso os cenarios de Aquisicdo Parcial do Ativo Alvo Inicial, Aquisicao Total
Alavancada do Ativo Alvo Inicial ou Aquisicao de Outros Ativos Imobiliarios nao sejam viaveis ou caso o Gestor
entenda que as condicoes para o ingresso de Terceiros Adquirentes, para a realizacao de Operacao de
Securitizacdo ou para a Aquisicdo de Outros Ativos Imobiliarios nao sejam favoraveis e comprometam a
viabilidade do Fundo a longo prazo, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre a liquidacao do Fundo.
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Ainda, a eventual Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada pelo Administrador para deliberar sobre
a realizacdao de Operacdo de Securitizacdo ou sobre o cenario de Aquisicdo de QOutros Ativos Imobiliarios
devera prever que, caso as referidas opcdes propostas ndo sejam aprovadas pelos Cotistas, tais Cotistas
deverao deliberar, entao, pela forma de liquidacao do Fundo.

5.15. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se descritas
a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributacdo a que esta
sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracao as circunstancias especificas do seu
investimento.

5.15.1. Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto de Renda,
desde que nao sejam originados de aplicacoes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estao
sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n°
12.024/09, criou duas excecoes a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI
ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucdao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita
Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario por outros Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo,
sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o
referido entendimento e, caso este entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido
imposto, bem como solicitar a devolugao ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacao do cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencado mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacao
aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serao considerados tributacao definitiva
para o Fundo.

5.15.2. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por ele
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa
juridica isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 27 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15).

De acordo com a razoavel interpretacao da legislacao e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta
data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo aplicavel ao
Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.15.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado de
balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacédo, havera retencao do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, nao havera
incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

N&do ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipétese da alienacdo de cotas a terceiros. No caso de
alienacéo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento),
sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacdo fora de bolsa
efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacao sera conforme as regras de ganho de capital na alienacao
de bens e direitos de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipagdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica; e
(i1) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base
de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a
sistematica ndo cumulativa de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n°
10.637 de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins
de calculo das referidas contribuicoes.

Em relacdo ao PIS e a COFINS, a cotista pessoa juridica devera analisar sua situacdo especifica perante a
legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu investimento.

5.15.4. IOF/Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.15.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacédo das cotas
do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro das cotas
na CVM.

5.15.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor Ndo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que nao
residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacoes financeiras no Pais de acordo
com as normas e condicOes estabelecidas pelo CMN, os ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas
realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretacao da lei, nao estao sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda (artigo 81, 81° da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucao Normativa
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RFB n°® 1585/15) - excecao aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencao de
rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora da bolsa de valores
ou mercado de balcdo, auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 68 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nao se beneficiam do tratamento descrito
nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos
cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota maxima igual ou inferior a 20%
(comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso I, “b” e inciso Il, “c”, do artigo 52, da Instrucdo
Normativa RFB n°® 1585/15.

5.15.7. Tributacdo do IOF/Cambio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n°® 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas liquidacoes
de operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas
a transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em renda variavel realizada em bolsa de
valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operacdes com
derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes de operacdes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, excetuadas determinadas
operacdes, dentre as quais nao se inclui investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte
e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e Decreto 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.

5.16. Fundo de Liquidez, Estabilizacdao do Preco das Cotas e Formador de Mercado

Nao sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de precos para as Cotas. O Administrador, mediante orientacdo do Gestor, podera optar pela
contratacao de um formador de mercado, visando fomentar a liquidez das Cotas.

0 Coordenador Lider recomendou formalmente ao Fundo que, a seu exclusivo critério, contratasse instituicao
para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para as Cotas do Fundo, com o objetivo de (i)
realizar operacoes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas do Fundo; e (ii) proporcionar um preco de
referéncia para a negociacao das Cotas do Fundo no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacao de Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcao de formador
de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.
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6. VISAO GERAL DO MERCADO IMOBILIARIO BRASILEIRO E DA RETOMADA DO SETOR DE LOGISTICA

AS CONDIGOES ECONOMICAS PREVISTAS ABAIXO REFLETEM O CENARIO ECONOMICO NA PRESENTE DATA.
O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LIiDER NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGAGAO
DE REVISAR E/OU ATUALIZAR QUAISQUER PROJECOES CONSTANTES DO PRESENTE PROSPECTO. PARA MAIS
INFORMAGOES, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCOS
RELACIONADOS A NAO REALIZAGAO DE REVISOES E/OU ATUALIZAGOES DE PROJECOES” NA PAGINA 84
DESTE PROSPECTO.

6.1. Condicdes Macroecondmicas

A inflagdo estd em trajetoria estavel e patamar baixo... ... permitindo niveis baixos de juros (SELIC) ...

Greve dos
Pandemia 7,0%

w-18 ar-19 =g0-19 an-20 mai-2 out-20 n-18 mal-18 set-18 jan-19 n-19 0ut-18 fev-20

... Acompanhado pelo fechamento da curva DI... ... Bem como o descolamento de curva das NTN-B

Fonte: Bacen. Banco Plural e Bloombere. data-base nov/20

6.2. O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

0 mercado de fundos de investimento imobiliario vem crescendo ano a ano, como pode ser observado nos
graficos abaixo:
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Fonte: Bloomberg e Boletim Mensal Fundos imebiliarios
Nota1— €Dl liuido de slicuots de 15% de imposto sobr= a rentabilidace

Nos Ultimos anos, o mercado de fundos de investimento imobiliarios apresentou um grande crescimento no
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numero de investidores (pessoas fisicas) e no volume de negociacdo, trazendo mais liquidez para os
investidores, conforme graficos abaixo:

Volume anual negociado em Flis (RS bilhdes) ———— Numero de investidores em Flis (mil)
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Fonte: B3 | Boletim Mensal Fundos Imobilirios, data-hase novembro/2020

Comparando o mercado de fundos de investimento imobiliario com o mercado de agdes, através da analise

do IFIX e do Ibovespa, é possivel observar que, de 2011 até o momento, o IFIX apresentou maior retorno e
menor volatilidade, conforme os graficos abaixo:

s Retorno Acumulado (Desde 2011) e Retorno Acumulado (Desde fev-11)
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Fonte: Bloomberg
Dentre os principais fundos de investimento imobiliario comparaveis ao Fundo, (Fll Logisticos com Gestao

Ativa), o Fundo se destaca por apresentar uma das menores taxas de administracao e uma perspectiva de
potencialmente entregar um dos maiores Dividend Yields do segmento.
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“ i v'dend Y'e’dl Market Cap Taxa Adm/ Gesmo

RS milhdes
Plural Logistica Fll PLOG11 8,06%* 150,00% 0,70%*
BTG Pactual Logistica Fll BTLG11 5,89% 1.447,77 0,90%
Vinci Logistica FlI VILG11 5,42% 1.371,04 0,85%
Credit Suisse Logistica Fll HGLG11 5,07% 3.337,09 0,60%
XP Logistica Fll XPLG11 5,69% 2.573,92 0,75%
Bresco Logistica FlI BRCO11 5,27% 1.706,95 1,03%

Fonte: Administradores dos Fundos

Nota1 - Dividendos distribuidos nos ultimos 12 meses divididos pelas cotas dos Flls de 30/set/20 (exceto BTLG11, 15/0ut/20);
Nota2 - Expectativa de Dividend Yield de acordo com o Estudo de Viabilidade do Fundo.

A tabela acima compara a expectativa de rentabilidade do Fundo, que carrega consigo um grau de incerteza,
com rentabilidade jd observada de outros fundos de investimento imobilidrio jd consolidados no mercado.
Desse modo, o investidor ndo deve tomar sua decisdo de investimento exclusivamente com base nesses

numeros.

CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA.

6.3. O Mercado Logistico no Brasil

N B W

07 3,7 0,

a
3
2
1

% de vendas de e-commerce sobre o de vendas de
varejo em 2019

40,0% 36,6%
Brasil sinda apresenta nimeros
300% infericres comparado a outros paises T
’ 22,3% N\
20,0% \
10,7% 10,0% 9,5% ga% |
- l . . -
0% . =
) Wl
il == = I+*1 1l ™= 5

Eonte: eMarketer e EBIT/Nielzen
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ABL Logistico por Domicilio Urbano

Mercado logistico incipiente e que possui um grande espacgo para crescimento no Brasil

K1 =

Segmento logistico ainda deve ser impulsionado pela maior penetragdo do e-commerce no varejo brasileiro

Vendas de e-commerce no varejo no Brasil (RS Bi)

2012 2013 2014

| I I
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Mercado de galpoes logisticos demonstrou resiliéncia no periodo de pandemia e vem apresentando retomada

gradual ao longo dos Ultimos anos.
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Galpodes Logisticos de Alto Padrdo no Brasil

Aumento nas taxas de vacéncia Reducdo nas taxas de vacéncia
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Fonte: Buildings, 1720 — mercado logistico Brasil classe Aj/A+
Especificamente no Estado de Pernambuco, o mercado logistico apresenta o seguinte cenario:
Inventario Existente (Milhdo de m?) e Taxa de Vacancia no Mercado Local
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7. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS
NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A
PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndao ha
garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:
7.1.  Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico
7.1.1. Risco Tributdrio Relacionado a Alteracéo de Aliquotas de Fll

Nos termos da Lei n° 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao aplicavel
aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n° 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no
exterior, sao isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndao seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Caso qualquer dessas
condi¢cdes nao seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estarao sujeitos a
retencdo de Imposto de Renda a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao ao Cotista pessoa fisica,
ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacao de cotas de outros FIl deveriam ser
tributados pelo Imposto de Renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de
20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

0 risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao de novos
tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

7.1.2. Liquidez Reduzida das Cotas
0 mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e nao ha
nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas

sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
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como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicao de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

7.1.3. Fatores Macroeconomicos Relevantes

0 Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicées dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicées politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas
para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

7.1.4. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no
valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil
¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como consequéncia,
o valor das Cotas de emissao do Fundo podera sofrer oscilacées frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre os Iméveis terdo seus valores atualizados, via
de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra
podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Iméveis e de direitos reais sobre
os Imoveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

7.1.5. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas
em hipotese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacdao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Capitulo XXIV do Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes
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da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de imdveis, que sera entregue apos a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacao do Fundo.

7.1.6. Riscos do Uso de Derivativos

0 Fundo pode realizar operagdes de derivativos para fins de protecao até o limite de seu patrimonio.
Nao obstante, existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos,
ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo
pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii)
nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao
deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

7.1.7. Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

0 setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacédo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apo6s a aquisicdo de um Imdvel pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteracdes nos Imoveis, cujos custos deverado ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

7.1.8. 0O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no
Fundo

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatoérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imoveis podem ser negativamente impactados em funcdo da
correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de
Imédveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.1.9. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negodcios realizados nos Imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

7.1.10. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CYM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que

estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
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quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobiliario integrante do patrimonio do fundo.

7.1.11. Riscos relacionados a Pandemia do Covid 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saide (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agoes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da
China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a
reducdo forcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir
na economia mundial como um todo.

No Brasil, a propagacao do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretacao de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas publicas de
valores mobiliarios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacédo de preco de valores
mobiliarios, bem como uma deterioracao significativa na marcacao a mercado de tais ativos. Neste momento,
ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do Covid-19 e os seus reflexos nas economias global e
brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade economica brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagacao do coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populacado, além da volatilidade no preco de matérias primas e outros insumos, fatores
que ,conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicao financeira, os resultados das operagdes
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global
do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na
capacidade do Fundo de investir em Ativos, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante Minimo
da Oferta, o que podera impactar a proépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informagdes acerca do
Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que nao consideram e nao refletem os potenciais
impactos relacionados a pandemia do Covid-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma
precisa nas atividades e nos resultados do Fundo. Desta forma, € possivel que as analises e projecdes adotadas
no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade nao se concretizem, o que podera resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

7.2. Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
7.2.1. Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios e de Histdrico
0 Fundo foi constituido em 11 de dezembro de 2019 e esta realizando sua primeira captacao de recursos, nao

possuindo em sua carteira, na presente data, qualquer projeto operacional ou outros ativos com histoérico
consistente. Conforme descrito no item “5.14. Destinacao dos Recursos”, na pagina 58 deste Prospecto, os
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recursos captados com a presente Oferta serao destinados a aquisicdo do Ativo Alvo Inicial, observado que o
atual proprietario tem realizado esforcos de venda do Ativo Alvo Inicial para terceiros compradores, sendo
que nao ha qualquer garantia de que o Ativo Alvo Inicial seja adquirido em condicdes favoraveis ou
pretendidas, podendo alterar, desta forma, a destinacdo dos recursos do Fundo a outros Ativos Imobiliarios,
de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente afetada caso tal ativo ndo seja
adquirido nas condicdes pretendidas pelo Gestor.

7.2.2. Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Locatdrios

Na hipotese da transferéncia da propriedade do Ativo Alvo Inicial para o Fundo, os respectivos locatarios
terdo a preferéncia na aquisicao do Ativo Alvo Inicial, em igualdade de condicbes, devendo o vendedor dar-
lhe conhecimento do negoécio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca. O eventual exercicio da preferéncia na aquisicao do Ativo Alvo Inicial podera frustrar a intencao
do Fundo em adquirir o Ativo Alvo Inicial, o que podera impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

7.2.3. Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Imobiliarios podera ser dividida com terceiros, inclusive na hipdtese de Distribuicdo
Parcial, em que Fundo adquira apenas uma fracao ideal do Ativo Alvo Inicial e o(s) Terceiro(s) Adquirente(s)
adquira(m) a fracao ideal remanescente, figurando como coproprietario(s) do Ativo Alvo Inicial, sendo certo
que tais terceiros podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses
investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos Imobiliarios. Mencionados
terceiros, coproprietarios, podem ter interesses economicos diversos, podendo agir de forma contraria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios
judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

7.2.4. Risco Operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na aquisicdo de Ativos Imobiliarios voltados para
operacdes logisticas ou industriais com potencial geracdo de renda e, que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere adequadas.

Os Ativos Imobiliarios serao adquiridos pelo Administrador, com auxilio do Gestor, em nome do Fundo. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a capacidade do Administrador e do Gestor na avaliacao e selecao dos Ativos
Imobiliarios que serao objeto de investimento pelo Fundo. Adicionalmente, os recursos do Fundo poderao ser
investidos em Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade do
Gestor na avaliacao, selecao e aquisicao dos referidos Ativos Financeiros que serdao objeto de investimento
pelo Fundo. Assim, existe o risco de uma escolha e avaliacao inadequadas, por parte do Administrador e/ou
do Gestor, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas

7.2.5. Risco de desvalorizac@o

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estéo localizados os Imoveis. A analise do potencial econémico
da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos Imoveis e, por consequéncia, sobre
as Cotas.

7.2.6. Risco sistémico e do setor imobilidrio

0 preco dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que, direta ou indiretamente, vierem a
ser objeto de investimento pelo Fundo, sofrem variacdes em funcao do comportamento da economia, sendo
afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes
da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populacao pode
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ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

7.2.7. Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Imdveis que compdem a carteira do
Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacao ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locacao dos Iméveis.

O Administrador e o Gestor nao sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos
Imoveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estao sujeitos
ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de
suas Cotas.

7.2.8. Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

0O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagcdo imobiliaria e
do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da
remuneracao obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Imoéveis. A desvalorizacdo ou
desapropriacdo de Imédveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre
outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes
a locacédo ou arrendamento dos imoveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos
Imoveis estarao sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo poderao ter aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa
liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios ou de quaisquer Imoveis
da carteira do Fundo, podera nao haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de
patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

7.2.9. Riscos relacionados a aquisicdGo dos Imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do Ativo Alvo Inicial e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imovel ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patrimonio de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela
do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos a este Imével
relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

7.2.10. Risco de despesas extraordindrias
0 Fundo, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura,

reforma, decoracdo, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca e indenizacdes trabalhistas,
além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acoes de despejo, renovatorias, revisionais
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etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade e no preco de negociacao das
Cotas.

7.2.11. Risco Operacional

O objetivo do Fundo é proporcionar ao Cotista a obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos
Imobiliarios que comporao o Patriménio Liquido do Fundo, mediante locacao, arrendamento, compra e venda
ou outra forma legalmente permitida, bem como o aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da
valorizacao dos Ativos Imobiliarios que compdem o Patrimonio Liquido do Fundo. A administracao de tais
Ativos Imobiliarios podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar
um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos Imdveis que considere
adequadas.

Além de Ativos Imobiliarios, os recursos do Fundo poderao ser investidos em Ativos Financeiros. Dessa forma,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

7.2.12. Risco de Vacdncia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imdveis, direta
ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, observada, em relacdo ao Ativo Alvo Inicial, a
Locacao Garantida, nos termos do Compromisso de Compra e Venda, vigente pelo prazo de até 2 (dois) anos
e limitada ao montante de RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar reducao na ocupacao dos imoveis. A reducao da taxa
de ocupacao pode nao so6 reduzir a receita de um Fundo de investimento pela vacancia de seus imdveis, mas
também gerar reducao nos valores dos aluguéis.

Ainda, o Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis), poderdao comprometer a
rentabilidade do Fundo.

7.2.13. Risco de ndo renovacao de licencas necessdrias ao funcionamento dos empreendimentos imobilidrios
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Ndo é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
empreendimentos imobiliarios que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de
funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacao do
respectivo empreendimento as normas de seguranca, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e
passivos para os imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa
pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacao em caso de eventual sinistro; (ii) a
responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de
expedicao da licenca de funcionamento. Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode
resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas
hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.
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7.2.14. Risco de rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

Os locatarios dos Imoveis direta ou indiretamente investidos pelo Fundo podem questionar juridicamente a
validade das clausulas e termos dos contratos de locacao, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos:
(i) rescisao do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucao do imovel objeto do contrato, embora possa constar previsdao no referido contrato do dever do
locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacao, ainda que tal montante seja estipulado com base na avenca comercial; e (ii) revisao do valor
do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de condicées de mercado de
locacao. Em qualquer caso, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade da vontade das partes
ao estabelecer os termos e condicdes do contrato de locacao em funcao das condicdes comerciais especificas
podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

7.2.15. Risco de alteracées na lei n° 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacado a alternativas para renovacao
de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

7.2.16. Risco de reclamacdo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera
ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao
ha garantia de obtencao de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu
interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, nao é
possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas
sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser impactados negativamente.

7.2.17. Risco de Aumento dos Custos de Construcédo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construcao dos
empreendimentos imobiliarios.

7.2.18. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja
exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo

0 lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
Imoveis nos quais o Fundo investe podera impactar a capacidade do Fundo de alienar, locar ou de renovar a
locacdo de espacos dos Iméveis em condicdes favoraveis, reduzindo a demanda pelos Ativos Imobiliarios, o
que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

7.2.19. Risco de desapropriacdo
Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade do Fundo,
por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que

implicara na perda da propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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7.2.20. Risco de Outras Restricées de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricoes aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Piblico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imdvel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.2.21. Riscos ambientais

Os Imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderao ser adquiridos no futuro estao sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta
de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de empreendimentos logisticos e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imdveis que pode acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou
a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como
multas, indenizacdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como
empreendimentos logisticos, estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacoes e geracao de
energia - é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencao de licencas ambientais para instalacoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracbes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

7.2.22. Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade
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dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos
sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociacao das Cotas.

7.2.23. Risco de ndo contratac@o de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de nao contratacdo de seguro pelos locatarios dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, ndo havera
pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros por seguradora, podendo o Fundo ser obrigado a
cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa
hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

7.2.24. Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o Fundo,
caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos drgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade
da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos Imoveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades
e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas.

7.2.25. Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo

Os titulos puUblicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condigcdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudancas na percepcao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos
em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao gestor identificar falhas na administracao ou
na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do
investimento em tais fundos investidos.

7.2.26. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos
Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrimoénio em Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imoveis que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7.2.27. Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ ou Ativos
Imobilidrios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizacao de tal aquisicao resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao
Fundo diminuicao de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim
como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

78



7.2.28. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerda da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Imdveis e/ou pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imoveis, a venda dos Imoéveis e/ou a
amortizacdo e/ou a negociacdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

7.2.29. Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimoénio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacées do
Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas,
o0 que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.2.30. Risco de Execucé@o das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicao da carteira
Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.2.31. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimédnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

79



7.2.32. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara
na necessidade do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao vir a nao
aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndao ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

7.2.33. Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIl tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

7.2.34. Risco relativo a concentracéo de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

7.2.35. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar
baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

7.2.36. Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado
de Capitais Brasileiro

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situacdes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual necessario no ambito da estruturacdo da arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico do Fundo.

7.2.37. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imoveis e Ativos Imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imodveis e/ou Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas
e no valor de negociacao das Cotas.

7.2.38. Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no artigo 6.3 do Regulamento e no item “4.7. Politica de Investimentos”, na pagina 36 do
presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, manter parcela do seu patrimonio,
que, temporariamente, nao esteja aplicada em Imdveis ou em Ativos Imobiliarios, em Ativos Financeiros que
incluem, mas nao se limitam a CRI, a LCl, e das LH. Por forca da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto
de renda.
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Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

7.2.39. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissoes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

7.2.40. Risco relativo a ndo substituicGo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdao sofrer intervencao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Capitulo X do Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.2.41. Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

7.2.42. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimentos, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Imoveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Imoveis
e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.2.43. Risco Decorrente da Prestac@o dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios logisticos. Desta forma, no ambito de sua atuacao
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que o Fundo ndo detera exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de oportunidades de investimento identificadas pelo Gestor.

7.2.44. Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
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administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

7.2.45. Risco referente a ndo conclusdo satisfatoria da auditoria juridica

Foi realizada auditoria juridica cujo escopo abrangeu a analise dos aspectos relevantes: (i) do Ativo Alvo Inicial;
(i) das proprietarias do Ativo Alvo Inicial; e (iii) dos antecessores proprietarios do Ativo Alvo Inicial em um
periodo retroativo de 10 (dez) anos.

Caso existam eventuais pendéncias, divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de qualquer natureza
constantes nos documentos pendentes de apresentacdo para a respectiva diligéncia legal, o Ativo Alvo Inicial
e os direitos que dele decorrem poderao ser afetados adversamente, podendo os rendimentos esperados
pelos Investidores da Oferta sofrerem impactos negativos.

7.2.46. Riscos relacionados a potencial resilicGo dos contratos de locacéo

Os contratos de locacao dos Imdveis objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser objeto de resilicdo, a
exclusivo critério dos locatarios. No caso dos Contratos Tipicos e dos Contratos Atipicos, para que haja a
incidéncia de multa por resilicdo antecipada, é necessario que haja uma previsao expressa nesse sentido no
respectivo contrato, bem como que o valor ou parametro de calculo para essa multa seja definido no referido
contrato, observado o disposto na Lei n°® 8.245/91.

Ainda, determinados Contratos Atipicos poderao ter um prazo de duracao total superior ao prazo de validade
das condicdes aplicaveis a sua atipicidade, tornando-se, a partir de determinada data, um Contrato Tipico.
Assim sendo, a incidéncia ou ndao de multa por resilicao antecipada e seus respectivos parametros de calculo
dependerao exclusivamente das condi¢des contratuais aplicaveis, observado ainda, conforme o caso, o fato
de ser um Contrato Tipico ou um Contrato Atipico.

Na hipdtese de os atuais contratos de locacdo virem a ser resilidos por seus locatarios, o Fundo podera ter
dificuldade em realizar a nova locacado dos respectivos Imoveis, o que, caso ocorra apos o periodo ou o valor
limite de Locacdo Garantida oferecido pelo Vendedor podera impactar a rentabilidade do Fundo.

7.2.47. Risco relacionado a notificacdo de resilicdo parcial de contrato de locacéo

Um dos locatarios notificou o Vendedor a respeito da intencao de resilir parcialmente o contrato de locacao
do qual é parte, com a devolucdo de parte do Imével ocupado. Até a data deste Prospecto, no entanto, o
referido locatario ainda nao realizou a desocupacao e a devolucao do imével nos termos notificados, sendo
que o Vendedor e o Fundo ainda aguardam um posicionamento do referido locatario a respeito da efetiva
resilicao parcial do contrato de locacao. Caso o referido contrato de locacao venha a ser efetivamente
resilido, o Fundo podera ter dificuldade em realizar a nova locacao do respectivo Imével, o que podera
impactar a rentabilidade do Fundo caso a nova locacdo ndo ocorra anteriormente ao término do periodo de
Locacao Garantida oferecido pelo Vendedor ou exceda o valor limite da referida Locacao Garantida.

7.2.48. Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavordveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores do Ativo Alvo Inicial sejam parte do pélo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
eventualmente alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao do Ativo Alvo Inicial
podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

7.3. Fatores de Risco Relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas
7.3.1. Risco de Distribuicdo Parcial e de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta
A Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da 1* Emissao,

desde que seja verificada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou seja verificada a colocagdo de
qualquer valor entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta.
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Caso nao seja subscrito e integralizado o Montante Minimo da Oferta para o funcionamento do Fundo, a Oferta
sera cancelada e o Fundo sera liquidado. Na ocorréncia desta hipdtese, a totalidade dos valores integralizados
sera restituida aos Investidores da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescido dos rendimentos
auferidos no periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Montante Inicial
da Oferta, o Fundo podera realizar a Aquisicao Parcial do Ativo Alvo Inicial, a Aquisicao Total Alavancada do
Ativo Alvo Inicial ou ainda a Aquisicdo de Outros Ativos Imobiliarios, podendo impactar a rentabilidade das
Cotas, conforme descrito na secao “Destinacdo de Recursos”, constante da pagina 58 e seguintes deste
Prospecto. Caso os cenarios de Aquisicao Parcial do Ativo Alvo Inicial, Aquisicdao Total Alavancada do Ativo
Alvo Inicial ou Aquisicdo de Outros Ativos Imobiliarios nao sejam viaveis ou caso o Gestor entenda que as
condicdes para o ingresso de Terceiros Adquirentes, para a realizacao de Operacao de Securitizacao ou para
a Aquisicao de Outros Ativos Imobiliarios nao sejam favoraveis e comprometam a viabilidade do Fundo a longo
prazo, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a liquidacdao do Fundo.
Ainda, a eventual Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada pelo Administrador para deliberar sobre
a realizacdao de Operacdo de Securitizacdo ou sobre o cenario de Aquisicdo de Qutros Ativos Imobiliarios
devera prever que, caso as referidas opcoes propostas nao sejam aprovadas pelos Cotistas, tais Cotistas
deverao deliberar, entdo, pela liquidacao do Fundo.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas podera ser equivalente ao
Montante Minimo da Oferta ou qualquer valor entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacao no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das
Cotas sera reduzida. Caso, na data de integralizacao das Cotas, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha serd cancelada pelo Administrador. Eventualmente, caso nédo se
atinja o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao
ser devolvidos aos Investidores da Oferta. Eventual saldo de Cotas nao colocado, inclusive nos casos acima,
sera cancelado pelo Administrador.

7.3.2. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover
reducdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulagao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

7.3.3. Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderado ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.3.4. Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “5.11. Registro para Distribuicdo e Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na
B3”, na pagina 50 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser
livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3,
apos a divulgacdao do AnUncio de Encerramento, a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo de
rendimentos do Fundo e observados os procedimentos operacionais da B3. Sendo assim, o Investidor da Oferta
deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, nao podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
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7.3.5. Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

0 Fundo, representado pelo Administrador, € parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocacdao das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecoes ou
omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.3.6. Acontecimentos e a percepc¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente
e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes economicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

7.3.7. Riscos de desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao.

7.3.8. Riscos relacionados a ndo realizacd@o de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecoes constantes do presente Prospecto, incluindo o estudo de viabilidade constante como
Anexo VI ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao
presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU

EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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8. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Grupo Plural é um grupo financeiro, criado por socios que possuem experiéncia no mercado de capitais
brasileiro, bem como forte relacionamento com empresas brasileiras e instituicées financeiras. Fundado em
novembro de 2009, hoje o Grupo Plural conta com aproximadamente 550 funcionarios e possui escritorios em

Sao Paulo, Rio de Janeiro e suas afiliadas em Nova York e Miami.

Nossos Numeros

2009 +550 32 +250 k Top 4

Fundagdo do Grupo Colaboradores no Grupo Sécios Clientes no Varejo Volume de Corretagem
+RS 102 bi +RS 83 bi RS 32 bi +RS 15 bi +RS 30 bi
Em Transagoes AuM & AuC AuM (Ativos Liquidos) AuM (Ativos lliquidos) Ativos sob Adm.

O Grupo Plural possui diversas linhas de atuacao, sempre com equipes multidisciplinares, formada por
especialistas no mercado. Dentre as principais areas, destacam-se: (a) a Gestora BRPP; (b) o Banco de
investimentos com foco em operacdes no mercado de capitais (ECM, DCM, etc), assessoria financeira e gestao
de patriménio; (c) a Genial Investimentos que é a plataforma de Varejo Financeiro Digital com 20 anos de
historia no mercado, mais de 250 mil clientes e RS 40 bilhdes em ativos sob gestao; e (d) a Austral Re é uma
resseguradora independente, sem vinculos corporativos com grupos seguradores, cuja missao € ser a opcao

preferida das Seguradoras locais.
Vale destacar também a atuacao do Plural S.A. Banco Multiplo na prestacdo dos servicos de administracao,
controladoria, custodia de diversos fundos de investimento, sobretudo na classe de fundos de investimento

imobiliarios (FII).

O Resumo do Grupo Plural encontra-se a seguir:

GRUPO PLURAL
. [AUSTRAL ]«
“IPLURAL genial
MeRstamantas ))
TERRA BRASIS
MLATAFORMA O
INVESTINENTO ¢
BANCO MUT TIFLL WITRULCAD REALLGURADORA
BANCO OF AT T REDORA COMURCALIZADORA GNTIORA 3¢ ImCUES COMMTORA DX COMMETORA 08
INVEITIMENTOL CONARA (W TPLUBAL 8 VA.Cee M oGuRns

1 RN 0% - -

BRPP o ——

Cowitora B¢ Produton 10 Wt a0
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8.1.1. Breve Historico do Administrador

O Plural S.A. Banco Mdltiplo, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n° 45.246.410/0001-
55, instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de
2017.

A area de Administracao Fiduciaria do Grupo Plural, que envolve fundos administrados no Banco Plural e na
Genial Investimentos, comecou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade de prestar servicos
para os fundos geridos pela propria casa. Com quase 20 anos de mercado, o grupo Plural administra
atualmente mais de 200 (duzentos) fundos de investimento, totalizando um patrimonio de aproximadamente
RS 37 bilhoes (trinta e sete bilhdes de reais) sob sua administracdo. No segmento de fundos imobiliarios, o
grupo Plural administra mais de 30 fundos sendo atualmente o quarto colocado no ranking da ANBIMA.

8.1.2. Breve Historico do Gestor

A BRPP é a gestora do Grupo Plural focada em ativos iliquidos, principalmente real estate. A Gestora iniciou
suas atividades em setembro de 2015, e devido a sua capacidade de execucao e entrega viu seu AUM crescer
exponencialmente, saindo de RS 707,7 milhdes de AUM em dezembro de 2016 para aproximadamente RS 15,8

bilhées em novembro de 2020, os quais estao distribuidos em mais de 60 fundos de investimentos de diversas
classes (FlI, FIP, FIDC e FIM), que contam com mais de 90 mil cotistas, conforme exposto abaixo:

BRPP'
BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS

Flis FIPs FIDCs FIMs RENDA FIXA

RS 5,1 Bi RS 1,2 Bi RS 4,5 Bi RS 3,7 Bi RS 0,6 Bi
(18 fundos) (21 fundos) (9 fundos) (5 fundos) (8 fundos)

A Gestora trabalha sobretudo com trés linhas de atuacao principais, sendo elas: (1) real estate, por meio de
fundos imobiliarios; (2) gestao e recuperacao de crédito, por meio de fundos de investimentos em direitos
creditérios (FIDC); e (3) distressed assets, sobretudo fundos de investimento em participagdes (FIP) nas areas
de real estate e energia. Nesse sentido, a Gestora possui experiéncia de geracao de valor ao longo de toda a
cadeia, que vai desde a estruturacao até a gestdao de fundos de investimentos, passando por processos de
captacoes junto a investidores, sejam eles pessoas fisicas ou institucionais. A equipe multidisciplinar de
profissionais experientes confere ampla capacidade de atuacao sobretudo na gestdo e estruturacao de
negocios imobiliarios, com experiéncia e track record comprovados nessa area. A Gestora possui Gestdo Ativa
em seus investimentos, com foco na criacao de valor, com escopo de atuacao bastante abrangente, atuando
nos setores de real estate, energia e 6leo e gas. O historico de exceléncia da BRPP nesse segmento traduz-
se em sua relevancia na gestao e estruturacao de fundos imobiliarios, levando-a a ser a 9* maior gestora de
ativos dessa classe (em AUM), segundo o ranking ANBIMA de novembro de 2020.
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Ranking Anbima Gest3o Flls’

Gestor

1 BTG PACTUAL 17.622
2 KINEA 13.593
3 XP ASSET MANAGEMENT 9.599
4 CREDIT SUISSE 8.810
5 RIO BRAVO INVESTIMENTOS 8.554
6 VOTORANTIM ASSET 7.861
7 BRL DTVM 7.004
8 HEDGE INVESTMENTS 6.362
9 BRPP 4.987
10 OLIVEIRA TRUST DTVM 4,395

Data-base nov/2020

Atualmente, a Gestora faz a gestao de 3 (trés) fundos imobiliarios negociados na B3, o Malls Brasil Plural
Fundo de Investimento imobiliario (MALL11), o SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario (SPTW11) e
o JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario (JFLL11). O MALL11 é um fundo de renda de gestao ativa no
segmento de shopping center, possui 7 ativos em seu portfolio em diversas regides do Brasil, ABL prépria de
58 mil m2 e RS 800 milhdes de PL. O SPTW11 é um fundo de renda de gestdo passiva no segmento de lajes
corporativas e possui um edificio comercial em SP, ABL propria de 13 mil m2 e RS 130 milhdes de PL. O JFLL11
€ um fundo de renda de gestao ativa no segmento residencial, e possui dois edificios na cidade de Sao Paulo,
com ABL propria de 6 mil m2 em 234 unidades e RS 150 milhdes de PL.

Shoppings —MALL11 =) Lajes Corporativas — SPTW11

0 processo de analise da Gestora para aquisicdo de ativos para os fundos sob sua gestao inclui:
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Etapa do Processo Area Responsavel Escopo de Atuacao

Prospecc¢ao Gestéo
Analise dos Imoveis Gestao
Comité da Geslora Comité/Geslao
Juridico/Compliance/
Diligéncia Juridica Gestdo/Assessor
Terceirizado
Diligéncias Técnica e Gestao/Assessor
Ambiental Terceinzado
et : GestaolAssessor
Diligéncia Financeira et

A BRPP conta com uma area dedicada para prospec¢ao de novos ativos, com uma equipe especializada no
mercardo imobiliario, atuando ha mais de 20 anos no setor. Além disso, tem relacédo direta com as maiores
empresas de estruturacdo e assessona imobilidria do pais

Os imoveis sdo analisados sob diversas oOticas. localizacdo, gualidade dos inquilinos, caracteristicas dos
contratos (prazos, garantias, tipicidade, adequacdo dos valores de locacdo a realidade de mercado, efc),
qualidade construtiva do imével, historico de demanda e oferta na regiao, entre outros. Com isso, um prego de
aquisi¢do € definido e a equipe de gestao define uma estratégia de negociacéo e fechamento

A equipe de gestdo convoca um comité interno para aprovacédo da tese de investimento e da aquisicao do
ativo em analise. Nesla etapa, o valuation do ativo € discutido de forma a esiressar os potenciais cenarios de
rentabilidade do negécin

Com a negociacao de precos e condicdes concluida, inicia-se a etapa de diligéncias, com diversas areas da
gestora envolvidas e com a contratacdo, via de regra, de assessor juridico terceirizado, que ficara responsavel
pela diligéncia juridica dos iméveis, do vendedor € antecessores, auxiliando a equipe juridica da BRPP

Concomitantemente, a gestora contrata empresas de engenharia especializadas em diligéncia técnica para
verificar a qualidade construtiva dos ativos (estrutura, piso, telhado, fachada, equipamentos) e eventuais
impactos ambientais

Em casc de negociacdo de aquisicdo de ativos através de SPEs é realizada uma auditoria financeira nas
empresas para que se possa identificar alguma irregularidade e sana-la, previamente a aquisicdo

Rating BRPP: A Gestora recebeu recentemente, pela Austin Ratings, a classificacao QG2, que define a
qualidade de gestao de ativos e ambiente de controle como muito bons. O rating mais recente foi concedido

em fevereiro de 2020.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador ou com
sociedades de seu conglomerado economico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador
ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizacao de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

9.1. Relacionamento entre as Partes
9.1.1. Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider sao empresas de um mesmo conglomerado financeiro, atuando nesta
Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e o Coordenador Lider nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.2. Relacionamento entre o Administrador e o Gestor:

O Administrador e o Gestor sao empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer
relacdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.3. Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente:

O Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.4. Relacionamento entre o Administrador e os Coordenadores Contratados:
9.1.4.1. Plural S.A. Banco Mdltiplo

0 Administrador e o Coordenador Contratado Plural S.A. Banco Multiplo correspondem a mesma pessoa juri-
dica.

9.1.4.2. Orama DTVM S.A.

O Administrador e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. ndo possuem qualquer relacdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacao ao
Fundo no contexto da Oferta.

9.1.5. Relacionamento entre o Administrador e as Corretoras Contratadas:

O Administrador e as Corretoras Contratadas nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e as
Corretoras Contratadas nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo no contexto da Oferta.

9.1.6. Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor:
0 Coordenador Lider e o Gestor sdao empresas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer relacao
de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O

Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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9.1.7. Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente:

0O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.8. Relacionamento entre o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados:
9.1.8.1. Plural S.A. Banco Mdltiplo

O Plural S.A. Banco Multiplo e o Coordenador Lider sao empresas de um mesmo conglomerado financeiro,
atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Plural S.A. Banco Multiplo e o
Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.8.2. Orama DTVM S.A.

0 Coordenador Lider e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.9. Relacionamento entre o Coordenador Lider e as Corretoras Contratadas:

0O Coordenador Lider e as Corretoras Contratadas ndao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e as
Corretoras Contratadas nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo no contexto da Oferta.

9.1.10. Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente:

O Gestor e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.11. Relacionamento entre o Gestor e os Coordenadores Contratados:
9.1.11.1. Plural S.A. Banco Mdltiplo

O Plural S.A. Banco Multiplo e o Gestor sao empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem
qualquer relacdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de
mercado. O Plural S.A. Banco Multiplo e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.11.2. Orama DTVM S.A.

0 Gestor e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador
Contratado Orama DTVM S.A. ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.12. Relacionamento entre o Gestor e as Corretoras Contratadas:
0 Gestor e as Corretoras Contratadas ndo possuem qualquer relacado societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e as Corretoras Contratadas nao

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo no contexto da Oferta.
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9.1.13. Relacionamento entre o Auditor Independente e os Coordenadores Contratados:
9.1.13.1. Plural S.A. Banco Mdltiplo

0 Auditor Independente e o Coordenador Contratado Plural S.A. Banco Multiplo nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Auditor Independente e o Coordenador Contratado Plural S.A. Banco Multiplo ndo identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.

9.1.13.2. Orama DTVM S.A.

O Auditor Independente e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Auditor Independente e o Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacao ao
Fundo.

9.1.14. Relacionamento entre o Auditor Independente e as Corretoras Contratadas:

0 Auditor Independente e as Corretoras Contratadas nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Auditor Independente e
as Corretoras Contratadas nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo no contexto da Oferta.

9.1.15. Relacionamento entre os Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas:
9.1.15.1. Plural S.A. Banco Mdltiplo

O Coordenador Contratado Plural S.A. Banco Multiplo e as Corretoras Contratadas nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. O Coordenador Contratado Plural S.A. Banco Multiplo e as Corretoras Contratadas nao identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada
parte com relacao ao Fundo no contexto da Oferta.

9.1.15.2. Orama DTVM S.A.

O Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. e as Corretoras Contratadas ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de mercado. O
Coordenador Contratado Orama DTVM S.A. e as Corretoras Contratadas ndo identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo no contexto da Oferta.
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10. INFORMACOES ADICIONAIS
10.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cépias do Regulamento, deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderao ser obtidos junto ao Administrador, as Instituicoes Participantes
da Oferta, a B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n° 400/03:

10.1.1. Administrador

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, 373, 1° andar

Cidade Moncoes, Sao Paulo, SP

CEP 04571-050

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206 8000

E-mail: middleadm@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em seguida, logo abaixo de
“Investment Banking”, em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida, em “Ofertas Publicas” e em seguida
buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e, entdo, localizar o documento
procurado)

10.1.2. Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373, 4° andar

Cidade Moncoes, Sao Paulo, SP

CEP 04571-050

At.: Area de Distribuicao

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida, clicar em
“Ofertas PUblicas”, em seguida localizar “12 EMISSAO DO PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e, entdo, clicar em “Detalhes” e clicar no “Prospecto Preliminar”)

10.1.3. Coordenadores Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, 373, 1° andar

Cidade Moncoes, Sao Paulo, SP

CEP 04571-050

At.: Sr. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206 8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em seguida, logo abaixo de
“Investment Banking”, em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida, em “Ofertas Publicas” e em seguida
buscar por PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e, entdo, localizar o documento
procurado)

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar,

Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22250-906

At.: Sr. Philipe Aguiar

Tel.: (21) 3797-8000

E-mail: philipe.aguiar@orama.com.br

Website: www.orama.com.br (neste website, Localizar “Ofertas em andamento”, em seguida clicar em
“PLURAL LOGISTICA FII” e, entao, localizar o documento requerido)
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10.1.4. CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na secao “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, depois em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano
“2020”, em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario - Primarias”, no més de “Dezembro/2020”, clicar em
“PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar no documento procurado)

10.1.5. B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, em seguida clicar em “Renda
variavel”, selecionar “saiba mais” do item “Fundos de investimento”, clicar em “Fll”, selecionar “ofertas
publicas” na barra de opcoes “Sobre o FlI”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar
em “PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o documento procurado)

10.2. Informacgdes adicionais sobre o Fundo

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como copias do Regulamento, deste Prospecto e do
Prospecto Definitivo, poderao ser obtidos por meio do sistema Fundos.Net, disponivel no seguinte endereco:

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos” em seguida clicar em “Renda
variavel”, selecionar “saiba mais” do item “Fundos de Investimento”, clicar em “Fll”, selecionar “Flls
listados”, procurar e clicar em “PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo,
localizar o documento procurado)
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6° ATD-AJ Protocolo1381814 Selo EDGM02812-CEA. R, 03012020
N* de conirole: 8e0bbreB36432a02b20024i508e5ac57

T
.-Pﬁ&g

s

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE CONSTITUICAO DO

HELIOS BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este Instrumento Particular de Termo de Constituicdo {"Termo de Constituicio”) do HELIDS BP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a PLURAL 5.A. BANCO MULTIPLO, com sede na
cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeire, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob n® 45.246.410/0001-55 (“Administradora”), devidamente autorizada
pela CVM & prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores maobilidrios, nos
termos do Ato Declaratorio n? 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, por seus representantes
legais infra-assinados, vem pela presente, deliberar, a constituicdo do Fundeo, nos termos da
Instrugdo CVIM n 472, de 31 de outubro de 2018, & suas alteracfes posteriores, e demais disposicdes
legais e regulamentares aplicdveis, juntando para tanto:

(i} o Regulamento do Fundo {"Anexo 1"], ora devidamente aprovado, devendo ser
registrado perante o Cartdrio de Titulos e Documentos junto como esse Termo de Constituigdo do

Fundo,

Ficard como condicdo precedente, a obtencio do CNPJ perante a Receita Federal do Brasil.

Sendo assim, assina o presente Termo de Constituiciio em 1 (uma) via de igual teor.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2018.

Vitor Delduque
Procurador

'I:"'l'r:"lﬁ:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO E DE 12 ALTERAGAO E CONSOLIDACAO DO
REGULAMENTO DO HELIOS BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n°® 36.501.198/0001-34

Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para realizar o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por seus
representantes infra-assinados (“Administrador”), na qualidade de Administrador do HELIOS BP FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.501.198/0001-34, constituido sob a
forma de condominio fechado (“Fundo”) conforme “Instrumento Particular de Termo de ConstituicGo
do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11 de dezembro
de 2019 e registrado, em conjunto com o regulamento do Fundo, no 6° Oficio de Titulos e Documentos

da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1381814, em 3 de janeiro de 2020 (“Regulamento”).
CONSIDERANDO QUE:
A. o Administrador deseja realizar determinadas alteracdes necessarias ao Regulamento do Fundo

para adequa-lo ao novo objeto, politica de investimento e demais condicdes vinculadas a primeira

emissao de cotas do Fundo (“Primeira Emissao” e “Cotas”, respectivamente);

B. o Administrador pretende, ainda, alterar a denominacao atual do Fundo;

C. até a presente data, nao foi realizada qualquer subscricao de Cotas do Fundo, ndao havendo,
portanto, qualquer cotista do Fundo; nao sendo aplicaveis as disposicdes do artigo 18, inciso Il da
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”), e

tampouco as regras a respeito de alteracoes do Regulamento mencionadas no préprio Regulamento; e

D. o Administrador pretende deliberar pela alteracao e consolidacao do Regulamento, de forma a

adequa-lo as novas condicoes e termos do Fundo e efetuar os ajustes necessarios ao Regulamento.
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RESOLVE, neste ato:

1. aprovar a contratacao da BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de gestdao de carteiras de
valores mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 14.519, de 30
de setembro de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n° 373,
sala 12 (parte), Cidade Moncdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.119.959/0001-83,

para atuar como gestora do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI, da Instrucao CYM n° 472/08;

2. aprovar a nova denominacéo do Fundo, que passa a ser denominado PLURAL LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

3. aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do Fundo e seu anexo |, substancialmente
no teor e na forma do documento constante do anexo A do presente instrumento (“Anexo A”), o qual

€ parte integrante do presente instrumento;

4, retificar e ratificar, nos termos do presente instrumento e do suplemento ao Regulamento
referente a Primeira Emissao, que integra o Anexo | a versao consolidada do Regulamento, o qual, por
sua vez, constitui o Anexo A ao presente instrumento, os termos e condi¢des da Primeira Emissao e da
distribuicao publica das Cotas da Primeira Emissdao, nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada e da Instrucao CVM n°® 472/08 (“Oferta” e “Instrucao CVM n°

400/03”, respectivamente), sendo que (a) a Primeira Emissao passara a ser composta por até 1.500.000
(um milhdo e quinhentas mil) Cotas, de série Unica, com valor nominal de emissao de RS 100,00 (cem
reais) por Cota, totalizando o montante de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes de reais);
(b) a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 288, sala 913
(parte), CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, sera contratada para atuar
como coordenador lider da distribuicao publica das Cotas da Primeira Emissao do Fundo (“Coordenador
Lider”), em regime de melhores esforcos, observado que o Coordenador Lider podera contratar outras
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a
serem celebrados no ambito da Oferta; e (c) o montante inicial da Oferta indicado no subitem (a)
acima podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Lote Adicional”), nas mesmas

condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, de comum
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acordo com o Coordenador Lider, nos termos do artigo 14 da Instrucao CVM n° 400/03, sem a

necessidade de modificacao dos termos da Oferta ora deliberados.

5. submeter a CVM o presente instrumento e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM n° 472/08.

Sendo assim, assina o presente instrumento em eletronicamente, em observancia aos termos da Medida
Provisoria n°® 2.200-2/2001, com a utilizacdo de servico que possibilite a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, a fim de

verificar sua integridade.

DocuSigned by DocuSigned by:
todrip Codey Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2026 Seuf’lna
Assinado por. RODRIGO DE GODOY: 00665141777 Assinado por: CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA:02665455722
U  crr ooses141777 U  cPF 02665455722
Data/Hora da Assinatura: 16/09/2020 | 17:46:49 BRT ‘ Data/Hora da Assinatura: 16/09/2020 | 17:35:13 BRT
o ICP—,
Brasil Brasil =
po7eat1FceeE7s43ARRAIRAL125:2epBANCO MULTIPLO—164EE601767C4CCEB56043E48D243235
Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 36.501.198/0001-34

Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para realizar o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por seus
representantes infra-assinados (“Administrador”), na qualidade de Administrador do PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.501.198/0001-34,
constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) conforme “Instrumento Particular de Termo
de Constituicao do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11
de dezembro de 2019 e registrado, em conjunto com o regulamento do Fundo, no 6° Oficio de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1381814, em 3 de janeiro de 2020 (“Regulamento”).
A denominacao do Fundo foi alterada para a denominacao atual e o Regulamento do Fundo foi alterado,
nos termos do “Instrumento Particular de DeliberacGo e de 19 Alteracdo e Consolidacdo do
Regulamento do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 16
de setembro de 2020.

CONSIDERANDO QUE:

A. o Administrador deseja realizar determinadas alteracdes necessarias ao Regulamento do Fundo
para adequa-lo as exigéncias apresentadas pela CVM, nos termos de Acao de Fiscalizacao - DLIP, datada
de 1° de outubro de 2020;

B. até a presente data, nao foi realizada qualquer subscricao de Cotas do Fundo, ndao havendo,
portanto, qualquer cotista do Fundo; nao sendo aplicaveis as disposicoes do artigo 18, inciso Il da
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”), e

tampouco as regras a respeito de alteracoes do Regulamento mencionadas no préprio Regulamento; e
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C. o Administrador pretende deliberar pela alteracao e consolidacao do Regulamento, de forma a

adequa-lo as novas condicoes e termos do Fundo e efetuar os ajustes necessarios ao Regulamento.
RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do Fundo e seu anexo |, substancialmente
no teor e na forma do documento constante do anexo A do presente instrumento (“Anexo A”), o qual

€ parte integrante do presente instrumento; e

2. submeter a CVM o presente instrumento e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM n° 472/08.

Sendo assim, assina o presente instrumento em eletronicamente, em observancia aos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2/2001, com a utilizacdo de servico que possibilite a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, a fim de

verificar sua integridade.

DocuSigned by DocuSigned by:
fedvyp £0dey Rio de Janeiro, 7 de outubro de 2(£0;.fi“ﬁﬂ Sant'llna

Assinado por: RODRIGO DE GODOY:00865141777 Assinado por: CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA:02665455722
CPF: 00665141777 WU  crr 02665455722
Data/Hora da Assinatura: 07/10/2020 | 16:40:21 BRT Data/Hora da Assinatura; 07/10/2020 | 14:51:14 BRT
o O | 1C
Brasil ; Brasil
pp7EA1FCBET84PLAFIRAL 1 S:AEBANCO MULTIPLO—164EE601767C4CCE856043E48D243235
Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 32 ALTERACAO E CONSOLIDAGCAO DO REGULAMENTO DO PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n°® 36.501.198/0001-34

Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para realizar o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por seus
representantes infra-assinados (“Administrador”), na qualidade de Administrador do PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.501.198/0001-34,
constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) conforme “Instrumento Particular de Termo
de Constituicao do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11
de dezembro de 2019 e registrado, em conjunto com o regulamento do Fundo, no 6° Oficio de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1381814, em 3 de janeiro de 2020 (“Regulamento”).
A denominacao do Fundo foi alterada para a denominacao atual e o Regulamento do Fundo foi alterado,
nos termos do “Instrumento Particular de DeliberacGo e de 19 Alteracdo e Consolidacdo do
Regulamento do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 16
de setembro de 2020 e nos termos do “Instrumento Particular de Deliberacdo e de 29 Alteracdo e
Consolidacdo do Regulamento do Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo
Administrador em 7 de outubro de 2020.

CONSIDERANDO QUE:

A. o Administrador deseja realizar determinadas alteracdes necessarias ao Regulamento do Fundo
para adequa-lo as exigéncias apresentadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos do
Oficio B3/SCF - 96/2020, datado de 2 de outubro de 2020;

B. até a presente data, nao foi realizada qualquer subscricao de Cotas do Fundo, ndao havendo,
portanto, qualquer cotista do Fundo; nao sendo aplicaveis as disposicoes do artigo 18, inciso Il da
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”), e

tampouco as regras a respeito de alteracoes do Regulamento mencionadas no préprio Regulamento; e
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C. o Administrador pretende deliberar pela alteracado e consolidacao do Regulamento, de forma a

adequa-lo as novas condicoes e termos do Fundo e efetuar os ajustes necessarios ao Regulamento.
RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do Fundo e seu anexo I, substancialmente
no teor e na forma do documento constante do anexo A do presente instrumento (“Anexo A”), o qual

€ parte integrante do presente instrumento; e
2. submeter a CVM e a B3 o presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente, em observancia aos termos da Medida
Provisoria n° 2.200-2/2001, com a utilizacao de servico que possibilite a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, a fim de

verificar sua integridade.

DocuSigned by DocuSigned by:
klvp &0l Rio de Janeiro, 22 de outubro de ZI{ZOIMﬂL Sant'lua

Assinado por: RODRIGO DE GODOY:00865141777 Assinado por. CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA-02665455722
CPF: 00665141777 U  cPrr 02665455722
Data/Hora da Assinatura: 22/10/2020 | 15:02:49 BRT Data/Hora da Assinatura: 22/10/2020 | 15:52:55 BRT
o | 1C
Brasil ; Brasil
pp7EAa1FCBET843FFRRAIRAL:SS0ARsBANCO MULTIPLO 164EE601767CACCES56043E48D243235
Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 4* ALTERACAO E CONSOLIDAGCAO DO REGULAMENTO DO PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n°® 36.501.198/0001-34

Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para realizar o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por seus
representantes infra-assinados (“Administrador”), na qualidade de Administrador do PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.501.198/0001-34,
constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) conforme “Instrumento Particular de Termo
de Constituicao do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11
de dezembro de 2019 e registrado, em conjunto com o regulamento do Fundo, no 6° Oficio de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1381814, em 3 de janeiro de 2020 (“Regulamento”).
A denominacao do Fundo foi alterada para a denominacao atual, nos termos do “Instrumento Particular
de Deliberacdo e de 12 Alteracdo e ConsolidacGo do Regulamento do Helios BP Fundo de Investimento

Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 16 de setembro de 2020 (“Instrumento de 1® Alteracao

do Regulamento”). O Regulamento foi alterado nos termos Instrumento de 1% Alteracao do

Regulamento, do “Instrumento Particular de 2¢ Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do Plural
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 7 de outubro de 2020
e do “Instrumento Particular de 32 Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do Plural Logistica Fundo

de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 22 de outubro de 2020.
CONSIDERANDO QUE:

A. o Administrador deseja realizar determinadas alteraces necessarias ao Regulamento do Fundo
para adequa-lo as exigéncias apresentadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos do

Oficio B3/SCF - 119/2020, datado de 4 de novembro de 2020;

B. até a presente data, nao foi realizada qualquer subscricao de Cotas do Fundo, ndo havendo,

portanto, qualquer cotista do Fundo; nao sendo aplicaveis as disposicoes do artigo 18, inciso Il da
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Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”), e

tampouco as regras a respeito de alteracées do Regulamento mencionadas no préprio Regulamento; e

C. o Administrador pretende deliberar pela alteracao e consolidacao do Regulamento, de forma a

adequa-lo as novas condicoes e termos do Fundo e efetuar os ajustes necessarios ao Regulamento.
RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do Fundo e seu anexo |, substancialmente
no teor e na forma do documento constante do anexo A do presente instrumento (“Anexo A”), o qual

€ parte integrante do presente instrumento; e
2. submeter a CVM e a B3 o presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente, em observancia aos termos da Medida
Proviséria n° 2.200-2/2001, com a utilizacao de servico que possibilite a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacao capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, a fim de

verificar sua integridade.

DocuSigned by DocuSigned by:
pww tley  Rio de Janeiro, 5 de hovembro de Zoﬁmﬁa Sant'llna

Assinado por: RODRIGO DE GODOY-00665141777 Assinado por. CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA:02665455722
U CPF. 00665141777 U CPF. 02665455722
Data/Hora da Assinatura: 06/11/2020 | 11:50:06 BRT | Data/Hora da Assinatura: 06/11/2020 | 11:35:45 BRT
cep -~
\ Brasil ~ j Brasil -
pp7ea1FcBeTs43FEB3PEMRALIDSIA. BANCO MULTIPLO 164EEB01767CACCES56043E48D243235

Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO E DE 5% ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO
REGULAMENTO DO PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.501.198/0001-34

Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por seus
representantes infra-assinados (“Administrador”), na qualidade de Administrador do PLURAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.501.198/0001-34,
constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) conforme “Instrumento Particular de Termo
de Constituicdo do Helios BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11
de dezembro de 2019 e registrado, em conjunto com o regulamento do Fundo, no 6° Oficio de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1381814, em 3 de janeiro de 2020 (“Regulamento”).
A denominacao do Fundo foi alterada para a denominacao atual, nos termos do “Instrumento Particular
de Deliberacdo e de 12 Alteracdo e Consolidacédo do Regulamento do Helios BP Fundo de Investimento

Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 16 de setembro de 2020 (“Instrumento de 12 Alteracao

do Regulamento”). O Regulamento foi alterado nos termos Instrumento de 12 Alteracao do

Regulamento, do “Instrumento Particular de 2¢ Alteracdo e ConsolidacGo do Regulamento do Plural
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 7 de outubro de 2020,
do “Instrumento Particular de 3% Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do Plural Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 22 de outubro de 2020 e do
“Instrumento Particular de 49 Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do Plural Logistica Fundo de

Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 5 de novembro de 2020.
CONSIDERANDO QUE:
(a) até a presente data, nao foi realizada qualquer subscricao de cotas do Fundo (“Cotas”), nao

havendo, portanto, qualquer cotista do Fundo; ndo sendo aplicaveis as disposicoes do artigo 18,

inciso Il da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
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n® 472/08”), e tampouco as regras a respeito de alteracées do Regulamento mencionadas no

proprio Regulamento; e

(b) o Administrador pretende apresentar a CVM, em conjunto com o coordenador lider da oferta
publica de Cotas da primeira emissdao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada e da Instrucao CVM n° 472/08 (“Oferta”, “Primeira

Emissao” e “Instrucao CVM n° 400/03”, respectivamente), um pedido de modificacao das

condicoes da Oferta e, nesse sentido, deseja alterar determinadas condicdes referentes a
Primeira Emissao e a Oferta, bem como realizar determinadas alteracées no Regulamento do

Fundo; e

(c) tendo em vista o disposto no item (b) acima, o Administrador pretende também alterar, ratificar
e consolidar o Regulamento e o suplemento referente a Primeira Emissao, de forma a adequa-

los as novas condicOes propostas para a Oferta.

RESOLVE, neste ato:

1. Sujeito a aprovacao do pleito de modificacao da Oferta a ser apresentado a CVM, deliberar a
alteracao e ratificacao das condicoes da Primeira Emissao e da Oferta, de modo que a Primeira Emissao
passe a permitir a hipdtese de distribuicao parcial, nos termos do artigo 30 e seguintes da Instrucao

CVM n° 400/03 (“Distribuicao Parcial”), sendo que a Oferta podera ser encerrada pelo Administrador,

em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido abaixo), ainda que nao seja subscrita
a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingida a quantidade minima de 750.000
(setecentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de RS$ 75.000.000,00 (setenta e

cinco milhoes de reais) para a Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Caso a Oferta seja encerrada

com Distribuicao Parcial, as Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta serao
canceladas pelo Administrador. Ainda, no ato da formalizacao dos pedidos de reserva ou da subscricao
de Cotas no ambito da Oferta, os investidores poderao, no ato da aceitacdo, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03. Aos investidores que, na presente data,
ja tenham formalizado pedidos de reserva perante o Coordenador Lider e/ou as demais instituicoes
participantes da Oferta, sera assegurada a oportunidade para desistirem da aceitacao ja realizada, nos
termos previstos no artigo 27 e paragrafo Unico da Instrucao CVM n° 400/03, os quais poderao, inclusive,
formalizar nova adesao a Oferta, condicionando sua participacao, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 400/03.
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2. Tendo em vista a deliberacao tomada nos termos do item 1 acima, aprovar (a) a nova versao
do suplemento ao Regulamento referente a Primeira Emissao, que integra o Anexo | ao Regulamento,
o qual passa a vigorar, condicionada a aprovacao do pleito de modificacao da Oferta a ser apresentado
a CVM, nos termos do Anexo A ao presente instrumento e (b) a celebracao de novo instrumento de
aditamento ao “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do
Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, para refletir as novas condicdes aprovadas para

a Oferta.

3. Considerando a possibilidade de encerramento da Oferta com Distribuicao Parcial, nos termos
deliberados acima, de forma a se reduzir o impacto da taxa de administracao do Fundo (“Taxa de

Administracdao”) sobre os rendimentos durante o periodo inicial de funcionamento do Fundo e melhorar

a Oferta para os investidores, o Gestor concordou em, condicionado a aprovacao do pleito de
modificacdo da Oferta a ser apresentado a CVM, conceder um desconto extraordinario, equivalente a
100% (cem por cento) de sua remuneracao referente ao primeiro ano de operacao do Fundo, de modo
que o Administrador aprova que a Taxa de Administracdao, excepcionalmente durante esse periodo,
seja equivalente a 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.
Adicionalmente, o tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, o Administrador e o Gestor
concordaram em alterar o valor minimo mensal da Taxa de Administracao, o qual passara a ser fixado
em virtude do montante total a ser captado no ambito da Primeira Emissdo. Ainda, tendo em vista o
pedido de modificacdo da Oferta e a prorrogacdo da data para inicio das operacdes do Fundo, o
Administrador deseja alterar a data base para a correcao monetaria do valor minimo mensal da Taxa

de Administracao (“Data Base”), a qual passa a ser o més de marco de 2021.

4. Tendo em vista as deliberacdes tomadas nos termos dos itens 1 e 3 acima, o Administrador
deseja (a) alterar a definicao “Ativo Alvo Inicial”, constante do item 1.1 do Regulamento, para prever
a possibilidade de aquisicao integral ou parcial do Ativo Alvo Inicial; (b) alterar o item 7.1 do
Regulamento, para prever a tabela para fixacao do valor minimo mensal da Taxa de Administracao em
funcao do montante total a ser captado no ambito da Primeira Emissao, (c) incluir um novo item 7.1.1
no Regulamento para prever o desconto na Taxa de Administracao acima previsto, (d) renumerar os
antigos itens 7.1.1 e 7.1.2, que passam a vigorar como itens 7.1.2 e 7.1.3. (e) alterar o novo item
7.1.2, para prever a tabela para fixacao do valor minimo mensal da Taxa de Administracao em funcao
do montante total a ser captado no ambito da Primeira Emissao; e (f) incluir um novo item 7.1.4 para

prever a nova Data Base aplicavel para a correcao monetaria do valor minimo mensal da Taxa de
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Administracdao, sendo que o Regulamento, condicionado a aprovacao do pleito de modificacdao da
Oferta a ser apresentado a CVM, passa a vigorar, de forma consolidada, de acordo com o documento

constante do anexo B do presente instrumento (“Anexo B”).

5. Submeter a CVM o presente instrumento, o pedido de modificacdo da Oferta e os demais

documentos correlatos.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente, em observancia aos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2/2001, com a utilizacdo de servico que possibilite a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, a fim de
verificar sua integridade.

Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2021.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Administrador
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REGULAMENTO DO
PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2021.
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra maiuscula,
no singular ou no plural, terdo os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitarao ou afetarao o
significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicées
aqui contidas aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino
e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracoes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias
as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-
se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste

Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” O PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente
autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 15.455, de
13 de janeiro de 2017.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativo Alvo Inicial” 0 empreendimento imobiliario logistico que podera ser adquirido

integral ou parcialmente pelo Fundo com os recursos a serem
captados no ambito da Primeira Emissao, localizado na cidade de
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Ipojuca, Estado do Pernambuco, na Rodovia Arminio Guilherme,
n°® 82, com 70.222,15m? (setenta mil duzentos e vinte e dois
virgula quinze metros quadrados) de area bruta locavel (ABL),
composto por 3 (trés) galpoes logisticos independentes.

“Ativos Financeiros”

Os ativos financeiros em que podera ser aplicada parcela do
patrimonio do Fundo, que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento,
para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas
Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento,
quais sejam: (a) titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicées
Financeiras Autorizadas; (b) operacées compromissadas com
lastro nos ativos indicados no subitem “a” acima emitidos por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (c) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;
(d) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos
itens anteriores; (e) Letras Hipotecarias; (f) Letras de Crédito
Imobiliario; (g) Letras Imobiliarias Garantidas; e (h) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instrucao CVM n° 472/08,
sem necessidade especifica de diversificacao de investimentos.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (a) os Imdveis, bem como quaisquer direitos reais
sobre os Imoveis, inclusive aqueles gravados com Onus reais;
(b) as acoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis;
(c) as cotas de fundos de investimento em participacées que
tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades
cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; (d) as cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; (e) os certificados de recebiveis
imobiliarios, cuja emissdao ou negociacao tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; (f) os
certificados de potencial adicional de construcao (CEPAC), caso
sejam essenciais para fins de regularizacao dos Imodveis da
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carteira do Fundo ou para fins de implementacao de expansoes e
benfeitorias em tais Imdveis; ou (g) outros titulos e valores
mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08,
cuja emissao ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos
por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade
especifica de diversificacao de investimentos.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, para a prestacao de tais servicos.

“BACEN”

0O Banco Central do Brasil.

(‘ﬁ”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

”»

“Boletim de Subscricao

O documento que formaliza a subscricao de Cotas da Oferta pelo
Investidor, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhoes de reais).

“CNPJ/ME”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo ANBIMA”

O Codigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros.

“Codigo Civil Brasileiro”

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n°® 472/08.

“Contrato de Gestao”

O “Contrato de Gestdo de Carteira do Plural Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os servicos de administracao da carteira do
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisao de
investimentos do Fundo.

“Cotas”

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes
estao descritos neste Regulamento.
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“Cotistas”

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”

O Administrador, na qualidade de instituicao responsavel pelos
servicos de custddia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo.

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data da primeira integralizacdao das Cotas objeto de cada
emissao do Fundo.

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer Cotista,
que devera ocorrer na Primeira Liquidacao.

“Data de Liquidacao”

A data da integralizacao de Cotas do Fundo, que devera ocorrer
na forma indicada nos documentos da respectiva Oferta de Cotas.

“Despesas Extraordinarias”

As despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitacao: (a) obras de
reforma, manutencdo ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do Imdvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas;
(c) obras destinadas a criacao e manutencao das condicdes de
habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacao de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoracao e paisagismo nas
partes de uso comum, respeitados os limites previstos no artigo
47 da Instrucao CVM n° 472/08; (f) despesas decorrentes da
cobranca de aluguéis em atraso e acoes de despejo, renovatorias,
revisionais; (g) constituicato de reserva de contingéncia;
(h) contratacao de consultoria para mapeamento e pesquisa de
mercado para subsidiar decisdes relativas a venda, locacao e
renegociacao ou renovacao de contratos de locacao dos Imaveis;
e (i) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Imoéveis ou dos Ativos Imobiliarios, desde que se
enquadrem no disposto no artigo 47 da Instrucao CVM n° 472/08.

“Dia Util”

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado nacional, dia
declarado como feriado no Estado ou no municipio de Sao Paulo,
ou dia em que, por qualquer motivo, nao haja expediente na B3.
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“Escriturador”

O Administrador, na qualidade de instituicao responsavel pelos
servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

“Formador de Mercado”

A pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo”

O Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

“Gestor”

A BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Surubim, n°373, sala12 (parte), Cidade Moncoes,
CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.119.959/0001-
83, devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio
profissional de gestao de carteiras de valores mobiliarios e de
fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n° 14.519, de 30 de setembro de 2015.

“|GP-M”

O Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Imoveis”

O Ativo Alvo Inicial e demais empreendimentos imobiliarios
logisticos e industriais, que possam vir a ser parte do patrimonio
do Fundo, para posterior alienacao, locacao ou arrendamento
com possibilidade de alienacao.

“Instituicoes Financeiras
Autorizadas”

As instituicoes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Instrucao CVM n° 400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n° 476/09”

A Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n° 494/11”

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

126

14



DocuSign Envelope ID: BFE49BDA-6739-4ADA-9817-C1B714FBD36E

“Instrucao CYM n° 516/11”

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Lei n°® 6.404/76”

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lucros Semestrais”

Tem o significado que lhe é atribuido no item 20.1 deste
Regulamento.

“Oferta PUblica”

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante
0 prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM
n° 400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforcos
restritos de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo
de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n°® 476/09, a
qual (a)sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao em vigor; (b) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM n°® 476/09; e (c) sujeitara os investidores
profissionais a vedacao da negociacao das Cotas nos mercados
regulamentados, conforme previsto na Instrucao CVM n° 476/09.

“Ofertas”

As Ofertas Publicas e as Ofertas Restritas, quando referidas em
conjunto.

“Pessoas Ligadas”

Significa: (a) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;
(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (c) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido do
Fundo”

A soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos
e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.
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“Politica de Investimento”

A politica de investimento descrita no Capitulo VI deste
Regulamento.

“Primeira Emissao”

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida pelo
Suplemento constante do Anexo | desse Regulamento.

[13

Prospecto”

O prospecto referente a distribuicao de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

[13

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC” 0 Sistema Especial de Liquidacao e de Custoddia, gerido e operado
pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.
“Suplemento” O suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissao.

“Taxa de Administracao”

Tem o significado que lhe é atribuido no item 7.1 deste
Regulamento.

“Taxa de Distribuicao no
Mercado Primario”

A taxa de distribuicao no mercado primario, incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, com excecao da Primeira Emissao de
Cotas, que devera ser arcada pelos investidores interessados em
adquirir as Cotas objeto de Ofertas, equivalente a um percentual
fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo, de
forma a arcar com os custos de distribuicao, entre outros,
(a) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao,
(c) honorarios de advogados externos contratados para atuacao
no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos
com a publicacao de anUncios e avisos no ambito das Ofertas das
Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos
relacionados as Ofertas.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.
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CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1.

2.2.

2.3.

ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem
amplos poderes para gerir o patrimoénio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios
a administracao do Fundo, mediante orientacao do Gestor, observadas as limitacdes impostas

por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

GESTOR

2.2.1. A gestao da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o

disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS

2.3.1. A custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo e os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serado

exercidos pelo Custodiante.

2.3.2. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado
pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou
pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo, desde que tais ativos

estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

ESCRITURAGCAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme

recomendacao do Gestor, para a prestacao de tais servicos.

FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante recomendacao do Gestor, e independentemente da realizacao

de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM n°® 472/08.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicao das Cotas sera realizada por
instituicoes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, sendo
admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das

Cotas.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os
servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo, bem como de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito de

uso e da comercializacao dos respectivos imoveis, mediante recomendacao do Gestor.
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2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas
e observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO IlI - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos

inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR

4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

i) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacao ou
aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
Conflito de Interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-

financeiras, se for o caso;

i) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, adquirir, transigir, e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento, inclusive com a elaboracao de analises economico-financeiras, se for o caso;

iii) celebrar os negdcios juridicos aplicaveis e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da Politica de Investimento do Fundo, contratando projetos e obras referentes aos Imoveis em
construcao ou para desenvolvimento e exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, por meio de procuracao especifica

outorgada pelo Administrador para esse fim;
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iv) supervisionar, em conjunto com o Administrador, as atividades inerentes a gestao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos
de administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito
de superficie, usufruto e direito de uso dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser

contratados na forma prevista neste Regulamento;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor

do patriménio do Fundo;

vi) sugerir ao Administrador modificacoes neste Regulamento;

vii)  diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e

renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

viii)  diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacao dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacées ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

X) recomendar ao Administrador a realizacao de novas emissdes de Cotas;

Xi) recomendar ao Administrador estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

xii)  recomendar ao Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislacao e regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da

amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
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xiii)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

xiv)  mediante outorga de procuracao pelo Administrador representar o Fundo, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes do patrimonio

do Fundo;

XV) recomendar a implementacao de reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de manter
o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracao comercial ou eventual

comercializacao;

xvi)  indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Imoéveis, assim como acompanhar

e supervisionar o servico prestado;

xvii)  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

xviii) quando entender necessario, recomendar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas;

xix)  recomendar ao Administrador a contratacao, sob as expensas do Fundo, de empresas de

intermediacao imobilidria para auxiliar na aquisicao, alienacao ou locacao dos Imoveis do Fundo; e

XX) mediante outorga de procuracado pelo Administrador, votar, se aplicavel, nas assembleias gerais
dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
registrada na ANBIMA.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracao e é regido

pelo presente Regulamento e pela legislacao vigente.

5.2. Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de

Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestao Ativa/Logistica”.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é proporcionar ao Cotista a obtencao de renda e remuneracao adequada
para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracao advinda da
exploracao dos Ativos Imobiliarios que comporao o Patriménio Liquido do Fundo, mediante locacao,
arrendamento, compra e venda ou outra forma legalmente permitida, bem como o aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos Ativos Imobiliarios que compdem o Patriménio

Liquido do Fundo ou da negociacao de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios.

6.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacao de
recursos do Fundo, em observancia ao objetivo do Fundo, de acordo com as recomendacdes do
Gestor, primordialmente na aquisicao de Imoveis ja construidos e em outros Ativos Imobiliarios
(cujo proposito consista no investimento em Imdveis ja construidos ou em direitos reais sobre
Imoveis ja construidos), que sejam voltados para operacdes logisticas ou industriais, os quais

deverao representar acima de 2/3 (dois tercos) do Patrimonio Liquido do Fundo.

6.1.2. Em carater complementar ao disposto no item 6.1.1 acima, o Administrador podera
aplicar os recursos do Fundo, de acordo com as recomendacdes do Gestor, até o limite de 1/3
(um terco) do Patrimonio Liquido do Fundo: (a) em Imoveis em construcao ou Imoéveis para
desenvolvimento e em outros Ativos Imobiliarios (cujo propdsito consista no investimento em
Iméveis em construcao ou para desenvolvimento ou em direitos reais sobre Imoveis em
construcao ou para desenvolvimento), que sejam voltados para operacoes logisticas ou
industriais; e (b) em outros imdveis e outros Ativos Imobiliarios com potencial geracao de renda,

e bens e direitos a eles relacionados, que sejam voltados para outras finalidades.
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6.1.3. Nao constitui objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a

compra e venda de Imdveis ou Ativos Imobiliarios em curto prazo.

6.1.4. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territorio

brasileiro.

6.1.5. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, conforme recomendacao do Gestor,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Adicionalmente,
os novos Imoveis serdao objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia
renomado a ser contratado pelo Administrador, em nome do Fundo, conforme recomendacao

do Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes imobiliarias.

6.1.6. O Administrador pode, conforme recomendacao do Gestor, em nome do Fundo, adiantar
quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimentos, observado que tais quantias
serao arcadas somente com os recursos do Fundo, e os Cotistas nao serao chamados a aportar

mais recursos no Fundo.

6.2. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos
Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros pelo Gestor. Adicionalmente, para realizar o
pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio aplicada em Ativos Financeiros, sem

qualquer limitacao em relacao a diversificacao.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia

deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.
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6.5. O Fundo nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo

ativo.

6.6. O Gestor realizara os investimentos do Fundo em Ativos Financeiros, de acordo com sua gestao
discricionaria, bem como recomendara ao Administrador os investimentos em Ativos Imobiliarios,
desde que respeitados os limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao
do patrimonio do Fundo em Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao em vigor, em especial
dos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472/08.

6.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relacao as atribuicoes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento,

no Contrato de Gestao e na legislacao em vigor.

6.8. O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, podera ceder a
terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia
dos contratos de locacao dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder

quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. O Administrador recebera remuneracao equivalente a 0,7% (sete décimos por cento) ao ano
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela

abaixo, o qual sera estabelecido em funcao do valor captado no ambito Primeira Emissao:

Valor minimo mensal da Taxa
de Administracdo - a partir do
2° ano (R$/Més)

Volume captado na Primeira
Emissao (RS)

até 80.000.000,00 44.322,87
de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 47.126,55
de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 49.930,23
de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 52.733,91
de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 55.537,59
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de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 58.341,27
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00 61.144,95
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00 63.948,63
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00 66.752,31
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00 69.555,99
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00 72.359,67
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00 75.163,35
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00 77.967,03
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00 80.770,71
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00 83.574,39

7.1.1. No primeiro ano de operacao do Fundo, o Gestor concedera um desconto extraordinario
equivalente a 100% (cem por cento) de sua remuneracao, de modo que a Taxa de Administracao
durante esse periodo sera equivalente a 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela

abaixo, o qual sera estabelecido em funcao do valor captado no ambito da Primeira Emissao:

Valor minimo mensal da Taxa

Volume captado na Primeira
P de Administracao - 1° ano

Emissao (RS)

(R$/Més)

até 80.000.000,00 8.864,57

de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 9.425,31
de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 9.986,05
de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 10.546,78
de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 11.107,52
de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 11.668,25
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00 12.228,99
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00 12.789,73
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00 13.350,46
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00 13.911,20
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00 14.471,93
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00 15.032,67
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00 15.593,41
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00 16.154,14
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00 16.714,88

7.1.2. Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia

preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
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7.2.

considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao
indicada no item 7.1 acima passara a ser calculada sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor minimo mensal apurado
de acordo com a tabela abaixo, o qual sera estabelecido em funcao do valor captado no ambito

da Primeira Emissao:

Valor minimo mensal da Taxa
de Administracdo - a partir do
2° ano (R$/Més)

Volume captado na Primeira
Emissao (R$)

até 80.000.000,00 44.322,87

de 80.000.000,01 a 85.000.000,00 47.126,55

de 85.000.000,01 a 90.000.000,00 49.930,23

de 90.000.000,01 a 95.000.000,00 52.733,91

de 95.000.000,01 a 100.000.000,00 55.537,59
de 100.000.000,01 a 105.000.000,00 58.341,27
de 105.000.000,01 a 110.000.000,00 61.144,95
de 110.000.000,01 a 115.000.000,00 63.948,63
de 115.000.000,01 a 120.000.000,00 66.752,31
de 120.000.000,01 a 125.000.000,00 69.555,99
de 125.000.000,01 a 130.000.000,00 72.359,67
de 130.000.000,01 a 135.000.000,00 75.163,35
de 135.000.000,01 a 140.000.000,00 77.967,03
de 140.000.000,01 a 145.000.000,00 80.770,71
de 145.000.000,01 a 150.000.000,00 83.574,39

7.1.3. A forma de apuracao da Taxa de Administracao aqui prevista, passara a ser aplicavel no

més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.

7.1.4. O valor minimo mensal da Taxa de Administracao apurado de acordo com a tabela
prevista nos itens 7.1 e 7.1.2 acima sera reajustado anualmente pela variacao positiva do IGP-

M ou indice equivalente que venha a substitui-lo, a partir de marco de 2021.

A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao

Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os

quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao

vigente.
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7.2.1. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas

diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

7.3. A Taxa de Administracao sera provisionada por Dia Util, mediante divisao da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por

periodo vencido, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecao da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serao arcados pelo Fundo, a cada nova
emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacao do Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicao no Mercado Primario nao

havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

7.5. O Fundo nado cobrara taxa de performance dos Cotistas.
7.6. O Fundo nao tera taxa de ingresso ou taxa de saida.
CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de

dezembro do mesmo ano.
CAPITULO IX - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao de observar o escopo de atuacao do Gestor:

a) realizar, com o suporte e subsidio técnico do Gestor, a alienacdo ou a aquisicao, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, dos
Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo

com a Politica de Investimentos;
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b) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compéem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em
garantia de débito de operacao do Administrador; (v) ndo sdao passiveis de execucao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de

constituicao de quaisquer 6nus reais;

C) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a
documentacao relativa aos ativos e as operacoes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicao das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIIl;
f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliario que sejam titulos e

valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

g) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

h) divulgar informacoes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento

e na e regulamentacao aplicavel;

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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j) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas

diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA;

k) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da

Assembleia Geral;

1) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo

e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

m) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao

da carteira do Fundo, observadas as atribuicoes do Gestor;

n) contratar, conforme recomendacao do Gestor, sob as expensas do Fundo, empresas de

intermediacao imobiliaria para auxiliar na aquisicao, alienacao ou locacao dos Imoveis do Fundo;

0) controlar e supervisionar, em conjunto com o Gestor, as atividades inerentes a gestao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos
de administracao das locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo, bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito
de superficie, usufruto e direito de uso dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser

contratados na forma prevista neste Regulamento;

pP) observar as recomendacoes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e
q) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o

Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos Imdveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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(iii) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos Imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.
9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i”, “ii” e “iii” da alinea “q” deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera ser substituido nas hipoteses de rentncia

ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre
a destituicaio do Administrador e do Gestor, observando-se os quoruns estabelecidos neste

Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que devera ser indicado

pelo Administrador na respectiva convocacao.

10.3.1. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, o
Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas

atribuidas ao Gestor, em relacao aos Imdveis que componham o portfolio do Fundo.

10.3.2. Sem prejuizo do disposto no item 10.3.1 acima, na hipdtese de rendncia ou
destituicao do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a indicacao,
por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, de seu substituto, observado o disposto no

item 10.6 abaixo e as regras especificas abordadas na Instrucdo CVM n° 472/08, continuando a
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receber a remuneracao devida pelo Fundo, calculada pro rata temporis até a data em que

exercer as suas funcoes.

10.3.3. No caso destituicao do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas sem que seja
configurada “justa causa”, ou seja, a atuacao do Gestor com comprovado dolo ou culpa grave,
sera devida ao Gestor, nos termos do Contrato de Gestao, uma multa por destituicao sem justa
causa, em valor equivalente a 12 (doze) parcelas mensais da remuneracao devida ao Gestor,
sendo que referida multa devera ser paga pelo Fundo ao Gestor em até 18 (dezoito) meses a

contar da efetiva rescisao do Contrato de Gestao.

10.3.4. A multa por destituicdo sem justa causa do Gestor acima mencionada sera
abatida da parcela da Taxa de Administracao que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser
indicado em substituicao ao Gestor, sendo certo, desse modo, que tal multa nao implicara:
(a) em reducao da remuneracao do Administrador e dos demais prestadores de servico do Fundo,
exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo

considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

10.4. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a
para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocacao por
Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio

Administrador.

10.5. Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do
Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou

descredenciamento

10.5.1. No caso de renUncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer
no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis competente,
nas matriculas referentes aos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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10.6. A nao substituicao do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos
indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida
Assembleia Geral, configura evento de liquidacao antecipada do Fundo independentemente de

realizacao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva substituicao

ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, nao chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quoérum necessario, ou ainda
caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera,
dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao de

Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a parte final do item
10.8 acima nao se realize ou nao seja obtido quoérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador
dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio

de suas funcoes até conclusao da liquidacao do Fundo.
10.10. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao
ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis

até a data em que exercer suas funcoes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11.No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando

os recursos do Fundo:

i) receber deposito em sua conta corrente;
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i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

iii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

vii)  vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao via

chamada de capital;

viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

iX) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, ressalvada a hipdtese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n°® 472/08, ou entre o Fundo

e o0 empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os Imoéveis integrantes do patriménio do Fundo;

xi) realizar operacdées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao;

xii)  realizar operacdes com acodes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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xiii)  realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o

valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacao prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Imdveis sobre

os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdao adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, sem prejuizo da
possiblidade de contratar terceiros para a sua administracao, com o fim exclusivo de realizar o objeto
e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral, a

Politica de Investimento do Fundo e/ou este Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o

Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a

do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam com

o patrimonio do Administrador.

12.4. O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patrimoénio
do Fundo.
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12.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Iméveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de
(i) decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o
Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados realizar novos aportes
de capital no Fundo, na proporcao das Cotas atualmente detidas por cada Cotista, para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento, sendo certo
que, caso os novos aportes superem o limite do Capital Autorizado, o Administrador convocara
Assembleia Geral para deliberar sobre a emissao de novas Cotas do Fundo, de modo a viabilizar o

referido aporte.

CAPITULO XIII - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

13.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacao que configure
Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a

situacao de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGCAO DAS COTAS

14.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimoénio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na

conta de deposito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme recomendacao

do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3,
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a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas
objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a
distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao e

integralizacao das Cotas estao descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento
constante no Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de

integralizacao.

14.5. Observado o disposto no item 14.9, abaixo, fica estabelecido que na hipétese de novas emissoes
de cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do
direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessao do direito
de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre a posicao (data base) para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia, o percentual de subscricao e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento
de rendimentos, bem como sobre o prazo para cessao e exercicio deste direito de preferéncia,

observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissao, o Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo
de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhoes de reais).

14.7. A decisao relativa a eventual nova emissao de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente
pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo eventual deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a
nova emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricao

das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.
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14.8. Na hipotese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissao
das Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas em circulacao, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade

do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

14.9. No ambito de novas emissoes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado,
os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participacoes, sendo certo que os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, observado que a data de corte para a apuracao dos Cotistas elegiveis
ao direito de preferéncia, bem como os prazos para o exercicio e para a cessao do direito de
preferéncia serao definidos pelo Administrador no ato em que houver a aprovacao das novas emissoes
de Cotas até o limite do Capital Autorizado, de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da
B3, e serao informados ao mercado nos termos previstos na regulamentacao vigente e observado o

disposto no Capitulo XIX deste Regulamento.

14.10. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos recomendadas pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total
da emissao por conta da quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 14, § 2° da Instrucao
CVM n°400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucao CVM
n° 400/03.

14.11.Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais

limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.12.As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes
contratadas para a realizacdo da distribuicao das Cotas de emissao do Fundo, podera estabelecer o

publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

14.13. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.

As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.
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14.14. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscricao e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento;
(ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia
de Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, da possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, o
investidor devera assinar também a declaracao de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacao em vigor.

14.15.Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior, observado o prazo da regulamentacao aplicavel.

14.16. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.
14.16.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢coes de integralizacao constantes do
Boletim de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos

estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

14.17. As Cotas serdao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3.

14.17.1. Para efeitos do disposto neste item 14.17, nao sao consideradas negociacao das Cotas

as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.

14.18. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

CAPITULO XV - RESGATES

15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
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CAPITULO XVI - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe
calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo

com a regulamentacao vigente.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e

valores mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Administrador.

16.3. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor

ou por empresa especializada.

16.4. Apds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente
por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e
experiéncia na area de localizacao e categoria do imdvel avaliado, a ser definido pelo Administrador

conforme recomendacao do Gestor.

CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Prospecto do Fundo e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que ndao ha quaisquer garantias de

que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XVIII - ENCARGOS
18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao; (ii) taxas,

impostos ou contribuicées federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a

recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao,

39
151



DocuSign Envelope ID: BFE49BDA-6739-4ADA-9817-C1B714FBD36E

expedicao e publicacao de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicac6es aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;
(iv) gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacao em mercado
organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da
auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as
operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos
imoveis que componham o patrimonio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) custos com a contratacao de
formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracao de contratos de
seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apélices de seguro,
desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio
de suas respectivas funcbes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdao, incorporacao, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de
avaliacoes previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo, mas nao se limitando, as
avaliacOes previstas na Instrucao CVM n° 516/11; (xii) gastos necessarios a manutencao, conservacao
e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto neste Regulamento e desde
que se enquadrem no disposto no artigo 47 da Instrucao CVM n°® 472/08; (xiii) taxas de ingresso e saida
dos fundos investidos, se houver; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio do Fundo, exploracao do direito de superficie e comercializacao dos respectivos iméveis e
de formador de mercado; (xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xvi) honorarios e
despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08; e (xvii) taxa de
custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no

item 2.3 deste Regulamento.

18.1.1. Incluem-se nos gastos necessarios a manutencao e conservacao de imoveis integrantes
do patrimonio do Fundo, de que trata o subitem 18.1(xii) acima, as despesas referentes a
contratacao de seguranca, jardinagem e conservacao geral dos imdveis que nao sejam pagas

pelos respectivos locatarios.

18.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por

conta do Administrador.
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18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das Cotas; (iii) custddia de
titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
serdao deduzidos da Taxa de Administracao, nos termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.
CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

19.1. O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores “www.bancoplural.com”
e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

19.2. As informacodes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao CVM n° 472/08;

[l - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e
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c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatoério dos representantes de Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo

minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa
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da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes, periodicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucao CVM n°472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna

e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer
informacoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento
ou na regulamentacao vigente, podera, desde que autorizado pela CVM, ser realizado por meio

eletronico.

19.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrénico, desde que respeitadas as instrucoes especificas da

comunicacao enviada pelo Administrador.

CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdao de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros
Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n°8.668/1993, é vedado ao

Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas.

20.2. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, a exclusivo critério do Administrador,

com base em recomendacao do Gestor, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
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antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, conforme recomendacao do Gestor.

20.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor podera
recomendar ao Administrador que os recursos originados com a alienacao dos Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros da carteira do Fundo sejam reinvestidos, observados os limites previstos
na regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacbes em Assembleia Geral nesse

sentido.

20.2.2. O Administrador, conforme recomendacdao do Gestor também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a
partir do investimento em Imdveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacao aplicaveis.

20.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.

20.2.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicao de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3 acima.

20.2.5. O Administrador encaminhara aviso aos Cotistas até as 18h00 da data-base em que as
Cotas serao negociadas com direito a rendimento e/ou amortizacao, bem como a data em que
as Cotas serao negociadas “ex-rendimento” e/ou “ex-amortizacao”, observado o disposto na

regulamentacao aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais da B3.

20.3. Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicoes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

20.4. O Administrador, conforme recomendacao do Gestor, com o objetivo de provisionar recursos

para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios
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integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

20.5. Caso a reserva mantida no patrimonio do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a
seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de

solucoes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.5 nao se realize ou nao decida por uma
solucao alternativa a venda de Imoveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a
emissdao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a
alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao
em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXI - TRIBUTACAO

21.1. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacdao. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, o
Administrador envidara melhores esforcos para que o Fundo receba investimento de, no minimo, 50

(cinquenta) Cotistas.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.
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21.3. O Administrador e o Gestor nao dispéem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.

CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador contendo, obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda os assuntos a serem tratados, far-se-a,
a critério do Escriturador, mediante (i) disponibilizacdo na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, caso autorizado pela CVM; (ii) correspondéncia encaminhada a cada Cotista por meio

eletronico (e-mail); ou (iii) correspondéncia fisica encaminhada a cada Cotista.

22.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio

da convocacao.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)

dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a

correspondéncia encaminhada indicara, com clareza, o lugar da reuniao.

22.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser realizada a distancia, a critério do

Administrador.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

[ll - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5 acima, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que as
informacoes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze)

dias apos a convocacao dessa assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacoes de que trata o item 22.5 incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM
n° 472/08; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores
das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo

representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
b) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no item 22.10 abaixo;
c) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;
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d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo, ressalvada as hipoteses previstas neste Regulamento;

g) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

h) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto

neste Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas

que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

i) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

1) 0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08; e

k) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

22.9.1. A realizacao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término
do exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das

demonstracoes contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteracao (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracao na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducao da Taxa

de Administracdo, ou de eventuais taxas de custodia ou de performance.
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22.10.1. As alteracoes referidas nos subitens (a) e (b) do item 22.10 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

22.10.1. A alteracao referida no subitem (c) do item 22.10 acima deve ser imediatamente

comunicada aos Cotistas.

22.11. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do
item 22.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
item 22.11.1 acima, o pedido de inclusdao de matéria bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

22.12.A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:
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| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a

se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

22.12.3. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da
Instrucao CVM n° 472/08:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;

V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

50
162



DocuSign Envelope ID: BFE49BDA-6739-4ADA-9817-C1B714FBD36E

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

22.13. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,
sendo que as deliberacoes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto
na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

22.13.1. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas no item 22.13.2, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas

na Assembleia Geral de Cotistas.

22.13.2. As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “j” e
“k” do item 22.9, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral

de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.13.3. Os percentuais de que trata o item 22.13.2, acima, deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por

quorum qualificado.
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22.14.E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais
Cotistas do Fundo.
22.14.1. Ao receber a solicitacao de que trata o item 22.14, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
22.14.2. Nas hipdteses previstas no item 22.14, o Administrador pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

22.14.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.14;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[ll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 22.14.2.

22.14.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

22.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

[Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
22.14.6. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:
| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;
Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto; ou
[ll - todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM
n° 472/08.
CAPITULO XXIIl - ATOS E FATOS RELEVANTES
23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisées de
investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios

indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
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[l - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

Il - a paralisacao das atividades dos Imoveis;

IV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

V - contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdao economico-financeira do

Fundo;

VIl - a venda ou locacao dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao do Gestor ou Administrador;

IX - fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XII - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e
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Xl - emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXIV - LIQUIDACAO

24.1. O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada para esse

fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

24.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia

Geral:

a) caso o Fundo passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial

do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim

de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

C) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, caso os Cotistas nao venham a aportar recursos
adicionais no Fundo e apo6s consumidas as reservas mantidas no patrimonio do Fundo, bem como apos

a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

24.3. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos a alienacao da

totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo.

24.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou

pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo niUmero das Cotas emitidas pelo

Fundo.
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24.5. Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item
24.3, acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor

da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1 acima.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos

do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

24.5.2. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulacao, observadas as disposicoes do Codigo Civil Brasileiro. Apds a
constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao de ativos a que cada Cotista faz jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicao do condominio. Caso
os Cotistas, no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificacdo mencionada acima, nao
indiquem ao Administrador quem sera o administrador do condominio, o Cotista com maior

numero de Cotas sera o administrador do condominio para os fins do artigo 1.323 do Cédigo Civil.

24.5.4. Os custos que venham a ser incorridos pelo Administrador para a constituicao do
condominio de que tratam os itens 24.5.2 e 24.5.3 acima deverao ser reembolsados ao
Administrador pelo Fundo, pelos Cotistas e/ou pelo condominio, conforme o caso, caso o Fundo

nao possua disponibilidades suficientes para esse reembolso.

24.5.5. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante,

hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
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podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

24.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicGes equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

24.7. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e

C) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.

CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se (i) disponibilizacao na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
caso autorizado pela CVM; (ii) correspondéncia encaminhada a cada Cotista por meio eletronico (e-
mail); ou (iii) correspondéncia fisica encaminhada a cada Cotista formas de correspondéncia validas
entre o Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e o Cotista, inclusive para convocacao

de Assembleias Gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

25.1.1. Os Cotistas deverao manter seu cadastro atualizado perante a respectiva corretora ou
agente de custddia em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar a estes qualquer

alteracao no endereco de correio eletronico em que deseja receber as comunicacdes do Fundo.
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CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacées que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o
momento da adjudicacao da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescricoes legais e os

procedimentos operacionais estabelecidos pelo Escriturador e pela B3.

CAPITULO XXVII - FORO

27.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2021.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Administrador
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissao:
Quantidade de Cotas:
Preco de Subscricao:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissao:

Lote Adicional:

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes
de reais).

1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de
Cotas.

RS 100,00.

A Oferta podera ser encerrada, em comum
acordo com o Coordenador Lider (conforme
definido abaixo), ainda que nao seja subscrita a
totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde
que atingida a quantidade minima de 750.000
(setecentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo
o montante minimo de RS 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais) para a Oferta

(“Montante Minimo da Oferta”). Caso a Oferta

seja encerrada com Distribuicao Parcial, as
Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta serdao canceladas pelo

Administrador.

O Montante Total da Primeira Emissao indicado
acima podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até RS 30.000.000,00
(trinta milhées de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas
condicbes e no mesmo preco das Cotas
inicialmente  ofertadas, a critério do

Administrador, de comum acordo com o
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Aplicacdo Minima Inicial por Investidor:

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos para Subscricao e

Integralizacdo das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacgéao:

Coordenador Lider:

Coordenador Lider, nos termos do artigo 14 da
Instrucao CVM n° 400/03.

10 (dez) Cotas, equivalente a RS 1.000,00 (mil
reais).

Unica.

Oferta Publica, nos termos da Instrucao CVM
n° 400/03.

As Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo,
dentro do Periodo de Colocacdo. As Cotas
deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao junto
as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Emissao.

Primaria.

A Primeira Oferta Plblica é destinada a
investidores em geral (exceto clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM n° 494/11), sejam eles pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacao do anincio de inicio da Primeira
Emissao.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao

financeira com sede na cidade do Rio de
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Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 288, sala 913 (parte), CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 27.652.684/0001-62
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios
e de fundos de investimento imobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de administrador do PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.501.198/0001-34 (“Fundo”), o qual realizara a sua 1° (primeira) oferta
publica de distribuicao primaria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro esta sob analise da CVM, vem,
nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucao CVM n°® 400/03"), expor e declarar o quanto segue:

(i) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes prestadas por

ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta;

(ii) o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primaria da 1° (primeira) Emissao de Cotas do Plural

Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”) contém e o “Prospecto Definitivo da

Oferta Publica Primaria da 1 (primeira) Emissao de Cotas do Plural Logistica Fundo de Investimento

Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) contera,

na sua data de divulgacao, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua

atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas

pertinentes.
Rio de Janeiro, 22 de outubro de 2020.

DocuSigned by: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO DocuSigned by:

Kodvigp Eoday (infia Sant lna

Assinado por: RODRIGO DE GODOY:00665141777 Assinado por: CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA:02665455722

0 CPF: 00665141777 D CPF: 02665455722
| Data/Hora da Assinatura: 22/10/2020 | 19:08:28 BRT | Data/Hora da Assinatura: 22/10/2020 | 18:34:31 BRT
ICR oo, ICR .,

Nome: REd# g6 Godoy Nome: ( &7i2 sant'Ana
CargO: DD7EA1FCBE7843FEB3FEET3125FDEDYSA Cargc]: 164EE6B01767C4CCE856043E48D243235
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala 913 (parte), Botafogo, CEP 22250-906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social,
na qualidade de instituicao lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao primaria de cotas
da 1% (primeira) emissao do PLURAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME
sob o n® 36.501.198/0001-34 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela PLURAL S.A. BANCO

MULTIPLO, instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissiao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para

realizar o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de
investimento imobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo,CEP 22250-906, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Administrador”), cujo pedido de registro esta sob analise da CVM,
vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM n°® 400/03"), expor e declarar o quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Administrador e pelo
Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informacées fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacdo do registro do Fundo e as constantes do Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira, que
integra o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primaria da 1* (primeira) Emissao de Cotas do Plural

Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”) e que ira integrar o “Prospecto

Definitivo da Oferta Plblica Primaria da 1* (primeira) Emissao de Cotas do Plural Logistica Fundo de

Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os

“Prospectos”), sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a

respeito da Oferta;

(ii) os Prospectos contém, nas suas respectivas datas de divulgacdao, as informacoes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes; e

(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas

pertinentes.

Rio de Janeiro, 22 de outubro de 2020.
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Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade
N© 8.838¢/20

Preparado para: Plural S.A. Banco Multiplo

Referéncia: Registro na CVM para Oferta Publica de Distribuicao de Cotas
atendendo as normas estabelecidas na Instrucao CVM n® 472 e
respectivas alteracoes

Janeiro de 2021
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07 de janeiro de 2021

Referéncia: Estudo de Viabilidade para formagao de um Fundo de Investimento Imobiliario

De acordo com a proposta n? 7.502a/20, assinada na data de 10 de setembro de 2020, a
Colliers realizou a avaliagdo do ativo e o estudo de viabilidade para estruturagéo do Fundo de
Investimento Imobiliario (FID), com base na instrucdo CVM 400, na data base de setembro de
2020.

Esta vers&o substitui o relatério 8838b/20, o qual, por sua vez, perde seu efeito.

Baseada nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas neste
Estudo de Viabilidade.

Na hipdtese de ocorrer davidas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicio
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

COPIA DIGITAL

Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2
Director

(:\Q RICS

Fegistered Vaks
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Estudo de Viabilidade de Fll a ser composto por

empreendimento logistico

Solicitante:

Finalidade e Uso pretendido:
Data de Referéncia:

Tipologia do Imovel:
Metodologias:

Grau de Fundamentacao Obtido:

Grau de Precis3o Obtido:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Estudo de viabilidade do Fll e registro na CVM
Setembro de 2020

Logistico

Método da Capitalizacdo da Renda

Grau |l

Nao aplicavel
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n° 7.502a/20, assinada na data de 10 de setembro de 2020, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagao do ativo e o estudo de viabilidade
para estruturagado do Fundo de Investimento Imabiliario (FI), com base na instrugéo CVM 400,
na data base de setembro de 2020, para PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, doravante chamado
“Cliente”.

Apbs entrega do relatorio 8838b/20, objeto da proposta supracitada, o cliente solicitou a
Colliers atualizagdo das informacdes dos contratos de locagéo considerados na avaliagdo do
ativo, gerando esta nova versdo de relatério e, consequentemente, anulando os efeitos da
versao anterior.

Ainda, em 06 de janeiro de 2021, o cliente solicitou um novo ajuste no céalculo da taxa de
administracéo do fundo, gerando esta nova verséo de relatorio.

A Colliers entendeu que o Cliente necessitava do estudo de viabilidade para um Fundo de
Investimento Imobilidrio, que tem a intencdo de fazer a aquisicdo de um empreendimento
logistico de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo Cliente,
com a anélise dos documentos solicitados ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com
o Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgdos publicos,
realizac&o de célculos e elaboragéo deste relatério contendo toda a informacao verificada e os
célculos realizados.

O Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado do ativo e estudo de viabilidade
do Fundo de Investimento Imobilidrio. Portanto este documento foi preparado para auxiliar o
Cliente no processo de constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario, considerando as
praticas e padrdes profissicnais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagbes
NBR 14.653 da ABNT - Associagao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, em
consonancia com a Resolucdo 472 de 31/10/2008 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
além dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigao
2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 - Scope of
Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

O estudo de viabilidade para estruturacéo do Fll considerou os custos de emissé&o e de operagéo
do fundo, apresentados & Colliers pelo Cliente, e o fluxo de caixa projetado do ativo que ira
compor a carteira do FlI.

A base de valores adotada para avaliagédo dos ativos foi a do Valor de Mercado, definido pelo
Red Book como “O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data
da avaliagdo entre um comprador e um vendedor dispostos, em uma transagdo normal de
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mercado, depois de um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma

esclarecida, com prudéncia e sem compulséo. ” !

Este Estudo de Viabilidade reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagéo e em sua regido
geogréafica, assumindo-se que s&o independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condicoes e Termos de
Contratacao”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria analise e
tomara a sua decis&o, quanto a prosseguir ou nde com a transacéo de forma independente, nao
imputando responsabilidade a Colliers.

As informacdes financeiras projetadas utilizadas neste relatorio foram baseadas em
circunstancias correntes e s&o tratadas como as condicdes mais provaveis de se realizarem.
F possivel que alguns eventos e/ou circunstancias n3o ocorram conforme o esperado. Portanto,
os resultados atuais durante ¢ periodo de projecdo serdo quase sempre diferentes daqueles
evidenciados no futuro, sendo que tais diferengas podem vir a ser substanciais. Por estarem
as conclusdes deste relatério baseadas em projecdes, a Colliers ndo expressa opinido sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Toda meméria de célculo e maiores detalhamentos sobre os valores apresentados poderao ser
disponibilizados mediante solicitac&o.

" Traducao livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” - Red Book.
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3. ESTUDO DE VIABILIDADE

O FIl serad composto pelo seguinte ativo:

8838A/20 Parque Logistico Pernambuco R$ 148.400.000

As demais caracteristicas do ativo, bem como seus aspectos de localizacdo, podem ser
observadas no devido laudo de avaliacdo enviado ao Cliente.

3.1 PREMISSAS GERAIS

A anélise de viabilidade econdmica do Fll foi efetuada por meio do Fluxo de Caixa Descontado,
considerando-se horizonte de anélise de 10 anos e data base de setembro de 2020.

Foram consideradas as seguintes premissas:

3.1.1  RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO

As receitas do Fll serdo provenientes do fluxo de receita dos ativos que o compdem,
considerando para tanto os contratos de locacéo existentes e projetados, subtraidos os custos
operacionais projetados, conforme apresentado no laudo de avaliago.

O resultado operacional liquido do FIl sera equivalente & diferenga entre a receita liquida dos
ativos e as despesas recorrentes do Fll.

3.1.2 ESTRUTURACAO DO FII

De acordo com o cliente, o valor da oferta seré de R$ 150.000.000 (cento e cinquenta milhdes
de reais), o qual inclui a aquisicéo do ativo e os custos de emissao do fundo.

3.1.3 CUSTOS DE EMISSAO

Conforme informado pelo cliente, os custos de emissdo do FIl sdo estimados em
R$ 6.729.613,63 e correspondem aos seguintes itens:
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Estruturacao e Distribuicao (3,87% sobre o Valor da Oferta) R$ 5.810.736,03

Assessor Legal R$ 275.000,00
Taxa de Registro CVM R$ 317.314,36
Marketing R$ 80.000,00
Anbima R$ 5.532,00

B3 R$ 111.031,24

Laudo de avaliagao R$ 30.000,00
Diligéncias R$ 100.000,00

3.1.4 DESPESAS RELACIONADAS A AQUISICAO DOS ATIVOS

De acordo com o cliente, 0 montante destinado & aquisicdo do ativo alvo seréd de
R$ 133.000.000,00, compreendendo o preco de compra do imével e o custo de corretagem.

Preco de Compra do Ativo* R$ 129.675.000,00
Custos de Corretagem R$ 3.325.000,00
Total Aquisigao do Ativo R$ 133.000.000,00

Além disso, incorreréo despesas de cartorio e o custo de pagamento do ITBI, conforme abaixo

Ativo Alvo R$ 133.000.000,00
Despesas de Cartério™ R$ 648.375,00
TBI** R$ 2.593.500,00
Total Aquisigao do Ativo R$ 136.241.875,00

* De acordo com o cliente, do valor Preco de Compra do Ativo (R$ 129.675.000,00), R$
8.000.000,00 seré&o alocados em uma Conta Garantia que sera utilizada para cobrir quaisquer
custos referentes a uma eventual vacéncia no imovel, bem como os encargos de locacao
durante um periodo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar da eventual vacancia. Caso sua
utilizagdo ndo seja necesséria dentro deste periodo, o valor sera destinado ao vendedor do
imoével ao término do prazo de 24 (vinte e quatro) meses da eventual vacéncia.

** Valor estimado
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3.1.5 RESERVA DE CAIXA

De acordo com o cliente, a diferenca entre o valor da oferta e os custos de emissdo e de
aquisicdo do ativo, calculada em R$ 7.028.511,37, constituird a reserva de caixa e sera
remunerada a uma taxa similar a Taxa Selic, ou seja, 2,00% ao anc, havendo também a
incidéncia de imposto de renda de 22,50% sobre lucro do investimento.

3.1.6  DESPESAS RECORRENTES DO Fl

As despesas recorrentes do Fll foram informadas pelo cliente e os valores anuais estéo
descritos a seguir:

Taxa de Administragao (0,70% a.a. sobre o Patriménio Liquido,
sendo que no primeiro ano seré considerado apenas 20% desse

valor)* R$ 1.002.892,70
Honorario Auditoria R$ 30.000,00
Taxa de Fiscalizacdo CVM R$ 36.088,00
Taxa B3 R$ 10.143,00
Taxa Cetip R$ 24.000,00
Taxa Anbima R$ 3.100,00
Laudo de Avaliacio R$ 30.000,00
Despesas Cartorais R$ 15.000,00

* Nota: o Gestor concederd um desconto extraordinério equivalente a 100% (cem por cento)
de sua remuneracéo pelo prazo de 1 (um) ano a contar a partir do inicio do Fundo.

As despesas recorrentes serdo corrigidas anualmente & inflagdo projetada
de 30% ao ano, com base nas projecdes apresentadas no relatdrio
“Projecoes_de_Longo_Prazo_Itau_BRASIL_ago20_" emitido pelo banco Itat BBA no més de
setembro de 2020.
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3.1.7  SIMULACAO DE LIQUIDACAO

Ainda gque os fundos de investimentos imobiliarios tenham legalmente o prazo de durac&o
ilimitado, na simulac&o financeira apresentada a seguir considerou-se o retorno eventual de
uma cota comprada na primeira emisséo e vendida ao final do décimo ano. Para tanto, foi
utilizada uma taxa de capitalizagdo de saida (terminal cap rate), conforme apresentada no
respectivo laudo de avaliagao, simulando a liquidagdo do fundo.

Parque Logistico Pernambuco R$ 213.868.124,00

3.2 VIABILIDADE E DISTRIBUIGAO DOS RENDIMENTOS

A seguir, a simulacao financeira anual do Fll ao longo de 10 anos a partir da aquisicdo dos
ativos e da emissao das cotas:
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Database Ano 1 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Oferta FlI
Ativos -133.000
Custos de Aquisigc&o -3.242
Reserva de Caixa -7.029
Estimativa Patrimonial -143.270
Fee de Estruturacdo e Distribui¢&o -5.811
Despesas Nao Recorrentes -919
Total - Oferta FlI -150.000
Ativos - Receita Liquida
Parque Logistico Pernambuco 12.330 12.700 11.296 13.531 13.937 14.456 12.766 14.033 16.221 16.092
Total - Receita Liquida Ativos 12.330 12.700 11.296 13.531 13.937 14.456 12.766 14.033 16.221 16.092
Ativos - Simulacéo de Venda
Parque Logistico Pernambuco 0 0 0 0 0 0 0 0 0 213.868
Total - Simulacédo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 213.868
FIl - Despesas Recorrentes
Taxa De Administracdo -201 -1.033 -1.064 -1.096 -1.129 -1.163 -1.198 -1.233 -1.270 -1.309
Honorario Auditoria -30 -31 -32 -33 -34 -35 -36 -37 -38 -39
Taxa de Fiscalizagdo CVM -36 -37 -38 -39 -41 -42 -43 -44 -46 -47
Taxa B3 -10 -10 -11 -11 -11 -12 -12 -12 -13 -13
Taxa Cetip -24 -25 -25 -26 -27 -28 -29 -30 -30 -31
Taxa Anbima -3 -3 -3 -3 -3 -4 -4 -4 -4 -4
Laudo de Avaliagao -30 -31 -32 -33 -34 -35 -36 -37 -38 -39
Despesas Cartorais -15 -15 -16 -16 -17 -17 -18 -18 -19 -20
Total - Fll - Despesas Recorrentes -349 -1.186 -1.221 -1.258 -1.296 -1.335 -1.375 -1.416 -1.458 -1.502
Reserva de Contingéncia
Reserva de Contingéncia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - FIl - Fundo de Reserva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Receita Financeira
Reserva Acumulada 7.029 7.239 7.457 7.680 7.911 8.148 8.392 8.644 8.904 9.171
Receita Financeira 108 111 115 118 122 125 129 133 137 141
Total - FIl - Receita Financeira 108 111 115 118 122 125 129 133 137 141
Posicéo de Caixa 7.137 7.351 7.571 7.798 8.032 8.273 8.522 8.777 9.041 9.312
Fluxo FlI -150.000 12.089 11.626 10.189 12.392 12.763 13.247 11.521 12.751 14.900 228.599

TIR (Nominal 11,16%

Yield Efetivo Nominal (ao ano)

Yield Médio de 10 anos (Nominal

8,41%

7,75%

6,79%
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Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Caixa

Database -150.000 -150.000
Ano 1 12.089 12.089
Ano 2 11.626 11.626
Ano 3 10.189 10.189
Ano 4 12.392 12.392
Ano 5 12.763 12.763
Ano 6 13.247 13.247
Ano 7 11.521 11.521
Ano 8 12.751 12.751
Ano 9 14.900 14.900
Ano 10 14.731 213.868 228.599

TIR a.a. 11,16%

Observa-se que a cota adquirida na emissao inicial tera Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal
de 11,16% ao ano, calculada com base no fluxo de caixa mensal.

Vale ressaltar que os resultados acima apresentados dependem da manutencdo e do
cumprimento dos contratos de locagdo do ativo objeto de aquisicdo pelo Fll, bem como do
esforco comercial por parte do proprietario na locacédo dos ativos a valor de mercado, quando
do encerramento dos contratos vigentes.

O Anexo | apresenta a projecéo do fluxo de caixa do ativo e as premissas utilizadas em sua
avaliacao.

3.3 IMPACTOS DO COVID-19

Os efeitos do Virus COVID-19 afetaram os trabalhos de avaliacéo de diversas formas, com
impactos variados. As consequéncias exatas do surto de COVID-19 s&o desconhecidas, mas
vistoriar propriedades, por exemplo, &€ uma das tarefas que, sempre que possivel, deve ser
evitada, principalmente em virtude das restricdes impostas pelo governo como medidas
preventivas de isolamento social para conter o contagio da doenca. Esta orientacado esta
alinhada com o que diz a OMS - Organizacdo Mundial da Salde, os 6rgaos de salde publica
das trés esferas de governo e com as recomendacdes do RICS - Royal Institution of Chartered
Surveyors.

Com relag&o ao imével analisado, nota-se que o setor logistico manteve crescimento durante a
pandemia, em grande parte puxado pelo e-commerce. Segundo o estudo “E-commerce na
Pandemia” feito pela Nuvemshop o comércio de eletronicos emplacou alta de 145% no 1°
semestre de 2020 em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.
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Em resumo, o mercado logistico foi menaos volatil ac surto de COVID-19, aliado ao hom momento
do mercado imoebiliario em virtude das baixas taxas de juros, o que torna este tipo de ativo
atraente pela perspectiva dos investidores. Aliado a isso, o imdvel avaliado tem bons contratos
de locagdo e padrao construtivo adequado para a operagéo logistica. Além disso esta situado
em local estratégico na praga onde esta inserido, o que reduz os riscos de vacancia.

Apesar disso, ndo foi possivel se observar aumento de pregos nas locagdes de galpdes
logisticos, dado que a pandemia colocou a economia em estado de recessao, encolhendo o
faturamento das empresas em praticamente todos os segmentos. Um estudo da Confederagéo
Nacional da IndUstria — CNI, diz que 40% dos brasileiros tiveram perda no poder de compra
durante a pandemia. Tal fato implicou na ndo consideracao de crescimento real na projecéo do
primeiro ano do fluxo de caixa desta avaliac&o.

Com isso, conclui-se que os impactos do Corona Virus (COVID-19) estao refletidos na avaliagao,
ou seja, as premissas utilizadas para o projetar o fluxo de caixa j& comtemplam a situagéo de
pandemia em que o mercado se encontra atualmente. Ressalta-se ainda que 2 dos 5 contratos
de locag&o vigentes, representando 65% da area locavel do imével, estdo com valores abaixo
do valor de mercado, o que reduz a chance de uma renegociacac a favor dos inquilinos.
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4. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsével.

Este relatério é composto por 12 (doze) folhas e 1 (um) anexo.

Sao Paulo, 07 de janeiro de 2021

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

COPIA DIGITAL

Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2
Director

(Prics
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VALOR DE MERCADO PARA VENDA
METODO DA CAPITALIZACAO DE RENDA

A avaliag&o foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, considerando-se as premissas
fornecidas pelo Cliente, dos contratos futuros e vigentes de locag&o. Por este método
determina-se o valor de venda do imével através da capitalizag&o da renda liquida possivel de
ser auferida por ele, através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10
anos, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas para sua operacao, descontado
a uma taxa compativel com o mercado.

PREMISSAS
a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera a renda nominal prevista nos contratos vigentes de locagao.

e Aluguel - Contratos Vigentes

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Locatério: Wilson Sons (mdédulo 1)
o Area ocupada: 8.510,49 m?

o Teérmino do contrato: 31/11/2038

o Meés referéncia para corregao inflacionaria: Outubro

o Valor de Locag3o: R$ 327.301,50/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovacao: 100%

Nota: Em que pese o prazo do contrato de locagdo ser até Novembro de 2038, o0 mesmo é atipico
(com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatério) até Dezembro de 2022 e apés a
mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de resciséo pelo Locatério, sendo
observado o aviso prévio de 6 meses). De acordo com o cliente, o médulo | da Wilson Sons é utilizado
para fins alfandegéarios. A empresa possui contrato de concessdo para operagao de Porto Seco na
regido do Suape até o ano de 2038. Portanto, para obter a permissado e exercer as operagées de
logistica e armazenagem de mercadorias em Porto Seco, além da érea de galpdes, se faz necesséria
a utilizagdo de uma érea de patio com pavimentacdo reforcada de 10t/m2 para armazenagem de
containers além de drea de manobras de veiculos de grande porte. A drea de pétio de containers é
equivalente a 18.503,00 m?2 que, em conjunto com as d&reas de pavimentagdo externa,
estacionamento, docas e vias de circulagdo, compéem uma érea de 33.091,67m?2 aproximadamente,
conforme informado pelo cliente.

Dessa forma, ndo havendo a incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo locatério a partir de
dezembro de 2022, foi considerado que o atual contrato de locagdo serd renegociado a valor
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equivalente a média entre o valor de locagdo atual e o valor de locagdo de mercado apresentado no

Anexo Il.

o Locatario: Wilson Sons (modulo D
o Area ocupada: 6.862,57 m?2

o Término do contrato: 31/11/2038

o Més referéncia para corregao inflacionaria: QOutubro

o Valor de Locacao: R$ 138.402,67/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: Apesar de o contrato de locagéo ter prazo de duragéo até 2038, a pedido do cliente, assumiu-
se conservadoramente a premissa de rescisdo do contrato em dezembro de 2022.

De acordo com os documentos enviados pelo cliente, o médulo Il possui uma area de péatio com
pavimentagao reforgcada para armazenagem de containers equivalente a 8.392,70 m2. Desse modo,
apods rescisdo do contrato de locagado, é projetado contrato hipotético com valor de locagdo de
mercado, conforme apresentado no Anexo Il deste laudo, adicionando-se uma remuneragdo pela
area de patio com pavimentagdo reforcada equivalente a 30% do valor unitério de locagdo de
mercado. Dessa forma, serd adicionada uma receita de locagdo mensal de R$ 33.736,67
(8.392,70 m? x R$ 13,40 x 30%) para o médulo 1.

o Locatério: Wilson Sons (médulo 11D
o Area ocupada: 8.823,56 m?2

o Teérmino do contrato: 31/11/2038

o Més referéncia para correcéo inflacionaria: QOutubro

o Valor de Locagao: R$ 124.295,83/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: Apesar de o contrato de locagao ter prazo de duragdo até 2038, a pedido do cliente, assumiu-
se conservadoramente a premissa de rescisdo do contrato em dezembro de 2022.

o Locatério: CT Botelho

o Area ocupada: 31.681,77 m2

o Término do contrato: 31/03/2027

o Més referéncia para correcéo inflacionaria: Abril

o Valor de Locacao: R$ 316.817,70/més
o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)
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o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: A pedido do cliente, foi considerada a incidéncia de revisionais durante o periodo de vigéncia
do contrato de locagdo a cada periodo de 3 anos.

o Locatério: Supporte

o Area ocupada: 14.343,76 m?

o Término do contrato: 31/07/2030

o Més referéncia para corregao inflacionaria: Junho

o Valor de Locacao: R$ 147.537,84/més
o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: A pedido do cliente, foi considerada a incidéncia de revisionais durante o periodo de vigéncia do
contrato de locagdo a cada periodo de 3 anos.

Os valores de locagdes e as datas de término dos contratos informados pelo cliente.

Vale ressaltar que as receitas de locacdo serdo corrigidas anualmente a inflagdo projetada de
3,0% ao ano, de acordo com a data de aniversério de cada contrato, com base nas projecdes
apresentadas no relatério “Projecoes_de_Longo_Prazo_Iltau_BRASIL_ago20_" emitido pelo
banco Ital BBA no més de setembro de 2020. Além disso, foi projetado crescimento real de
0,5% a.a. em 2023 € 1,0 % a partir de 2024. N&o ha crescimento projetado nos dois primeiros

anos.
e Valor Unitério de Locac&o

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrdo construtivo, idade, estado de conservagdo, classe e area, conforme
demonstrado no laudo de avaliacdo 8338A/20, obteve-se o valor unitério basico de
R$ 13,40/m2/més.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagao do imdével:

e |PTU e Manutencdo/Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 6 meses, considerando probabilidade
de renovacao de 75%, incidirem as seguintes despesas:
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o IPTU: R$ 0,50/m2/més

o Manutencao/Condominio: R$ 3,00/m2/més

e Qutras despesas condominiais

De acordo com o cliente, ao proprietario do imével incorrem despesas condominiais no
valor de R$ 40.000,00 por més, independentemente da taxa de ocupagdo do
empreendimento.

e Comisséo de Locacao

A remuneracé&o do trabalho do consultor imabiliario responséavel pela locagao do imoével
corresponde a um aluguel e o pagamento ocorrera no primeiro més do contrato.

e (Comissdo de Venda

A remuneracao do trabalho do consultor imobilidrio responsavel pela venda do imovel
no final do horizonte de anélise corresponde a 1,25% do valor de venda, conforme
informado pelo cliente.

e (estao de Locacéo

De acordo com o cliente, a gestao de locagao sera feita pelo préprio e, portanto, nao foi
considerada nesta avaliacéo.

e Fundo de Reposicéo de Ativo

O fundo de reposicdo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutengac do imovel para manté-lo no padréo construtivo e estado de conservagao
atual.

Considerou-se para este imovel um FRA de 1,00% sobre o valor locativo mensal,
conforme informado pelo cliente, a ser provisionado desde o primeiro més do horizonte
de anélise.

Assim como nas receitas, foi as despesas operacionais serdo corrigidas anualmente a inflagéo
projetada de 3,0% ao ano.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagédo do terminal cap rate de 8,00 % a.a.:
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Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacado, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto
Foi adotada a taxa de desconto nominal de 12,00 % a.a. que corresponde ao custo de
oportunidade para um investidor e é constituida por um investimento de baixo risco, pela taxa

de inflaco e pelo prémio de risco resultante da ponderac&o do risco do mercado imabiliario,
risco da propriedade e do risco do contrato de locagéo.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imoével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacéo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

O valor de mercado para venda do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa
apresentado abaixo.

Em nUmeros redondos:

Fair Value: R$ 148.400.000,00

(Cento e quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais)
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e) Fluxo de Caixa Projetado

Periodos de Analise Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Periodo 5 Periodo 6 Periodo 7 Periodo 8 Periodo 9 Periodo 10 Periodo 11
Receitas Brutas

Locagéo 12.652.272 12.652.272 12.674.661 13.455.256 13.455.256 13.556.717 14.195.234 15.561.896 16.021.198 16.195.566 16.950.118
Turnover 0 0 -520.143 0 0 0 -1.058.901 -632.833 0 -539.273 0
Caréncia 0 0 -195.054 0 0 0 -397.088 -237.312 0 0 -210.317
Inflag&o 287.132 675.314 582.761 742.728 1.168.668 1.607.386 1.537.113 824.935 978.033 1.362.827 1.231.304
Total de Receitas 12.939.404 13.327.586 12.542.225 14.197.984 14.623.924 15.164.103 14.276.358 15.516.686 16.999.231 17.019.120 17.971.105
Despesas de Operagédo

IPTU 0 0 99.848 0 0 0 226.978 115.752 0 112.292 0
Condominio 0 0 16.641 0 0 0 37.830 19.292 0 18.715 0
Outros despesas condominiais 480.000 494.400 509.232 524.509 540.244 556.452 573.145 590.339 608.050 626.291 645.080
Total das Despesas de Operacédo 480.000 494.400 625.721 524.509 540.244 556.452 837.953 725.383 608.050 757.298 645.080
Resultado Operacional Liquido 12.459.404 12.833.186 11.916.504 13.673.475 14.083.680 14.607.651 13.438.405 14.791.303 16.391.181 16.261.822 17.326.025
Comissdo de Locacdo & FRA

Comisséo de Locagéo 0 0 495.324 0 0 0 529.450 602.638 0 0 280.422
Fundo de Reposicao de Ativo 129.394 133.276 125.422 141.980 146.239 151.641 142.764 155.167 169.992 170.191 179.711
Total 129.394 133.276 620.746 141.980 146.239 151.641 672.214 757.805 169.992 170.191 460.133
Perpetuidade

Valor Residual 216.575.313

Comisséo de Venda 2.707.191

Valor de Venda Liquido 213.868.121

Fluxo de Caixa 12.330.010 12.699.910 11.295.758 13.531.495 13.937.441 14.456.010 12.766.191 14.033.498 16.221.189 229.959.752
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Fundo no Longo Prazo
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Foi solicitado & Colliers a inclus&o do texto abaixo neste relatorio no intuito de abordar a visdo

do gestor sobre a viabilidade comercial do FIl no longo praze, incluindo, nessa anélise, a

atratividade comercial dos galpdes a serem adquiridos também no longo prazo.

Cumpre salientar que na data-base deste Estudo e consideradas as variaveis-chave de

mercado no setor e regido tais como (i) a qualidade construtiva do inventéario atual, (i) o

inventéario futuro em construcdo ou em projeto e (iii) o perfil dos ocupantes/inquilinos, tal visao

€ endossada.

(i) Qualidade do ativo alvo:

O ativo alvo tem qualidade construtiva A, com especificacées técnicas que o qualificam
para que possam atender diferentes demandas de potenciais locatarios atuantes em
diversos setores da economia (exemplo: pé direito livre de 12m, capacidade de piso
superior a 5 ton/m?, 2 galpdes s&o crossdocking, amplo pétio de manobras gerando
conforto operacional, patio de containers, etc).

O ativo alvo tem caracteristicas que permitem a sua transformacdo em imoveis
modulares com menor &rea por mddulos, resultando em eficiéncia de custos e maior
flexibilidade de ocupacé&o, de acordo com a demanda de potenciais locatérios.
Adicionamente, 0 ativo encontra-se com suas manutengdes preventivas e corretivas
devidamente realizadas, tornando-o um ativo atual e em boas condigdes de se manter
competitivo no médio e longo prazo.

(i) Localizag&o do ativo alvo:

O ativo esta situado em Pernambuco, que é atualmente o 3° maior inventario de
condominios logisticos do pais responséavel por atender a demanda de toda a regido
Norte e Nordeste do pais, ou seja, trata-se de uma localizagdo com ampla necessidade
de logistica para distribuicdo de produtos e mercadorias. O ativo estd posicionado
proximo as principais rotas de distribuicao regional e com acesso a boa infraestrutura
para os locatarios, considerando, por exemplo, fatores como seguranca e
disponibilidade de mao de obra, entre outros. Dadas as caracteristicas acima, estima-
se gue a localizag&o favoréavel do ativo, sobretudo para o setor logistico, o tornara mais
competitivo para capturar a potencial demanda por locacdes de espacos logisticos no
médio e longo prazo.

Apesar de ser um dos maiores inventarios logisticos, a regido apresenta uma taxa de
vacancia controlada e em niveis saudaveis ao longo dos anos.

O ativo esta situado a poucos quildmetros do Porto de Suape, um dos principais portos
do pais, conectado a diversos paises do mundo e com importancia estratégica na
distribuicdo doméstica e internacional. O Porto conta com mais de 100 empresas
instaladas, movimentos mais de 23,8 milhdes de toneladas em 2019, sendo o 1° lugar
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em cabotagem entre os portos publicos do pais e gerando mais de 23 mil empregos
nos empreendimentos do complexo (dados do Relatorio de Sustentabilidade 2019 -
Suape).

Além dos fatores acima, vale ressaltar que o ativo encontra-se em regi&o que também
conta com intensa pratica industrial, tornando ainda maior a necessidade por espagos
para armazenagem e distribuicao.

Dadas as caracteristicas acima, a equipe de gestédo entende que o ativo encontra-se
em localizagdo favoréavel, sobretudo para o setor logistico, o que o torna mais
competitivo, dada a potencial demanda por locacdes de espagos logisticos no longo
prazo.

(i) Segmentos

O ativo esta posicionado para atender diversos segmentos e podera capturar ao longo
dos anos a demanda crescente observada no setor de e-commerce, que deve
apresentar um crescimento significativo na composicdo do varejo brasileiro, em linha
com o que vem ocorrendo em outras economias mundiais.

(iv) Locatarios

O ativo tem relevancia estratégica para a operac&o dos seus locatérios, conta com
contratos vigentes com prazos longos remanescentes, minimizando riscos de vacancia
e aumentando a probabilidade de estabilidade de renda no médio e longo prazo.

(v) Monitoramento/Gestao do Ativo

A aquisicao do ativo, por Fundo, com equipe de gestao dedicada, favorece o ativo no
longo prazo pelos seguintes fatores: acompanhamento periédico do ativo objetivando
assegurar a sua qualidade, taxas de ocupacdo e os melhores precos de locagao.
Atuacgao para que eventuais vacancias sejam minimizadas, através de relacionamento
com consultorias imobiliarias especializadas e potenciais locatérios. Garantir alto nivel
de satisfacao de locatéarios atuais através de gestao imobilidria eficiente e manutencao
adequada. O mandato de gest&o ativa proporciona a criacao de pipeline para futuras
aquisicdes, visando a diversificacdo da carteira imobiliaria do Fundo, que futuramente
terd, potencialmente, maior diversificagéo regional e de locatérios, contribuindo para
maior dispersdo de riscos, reduzindo potenciais impactos na geracdo de renda e
retornos a seus cotistas.

Vale ressaltar que os itens relacionados acima, contribuirdo para minimizar (nao
eliminar) os riscos inerentes ao ativo e a sua capacidade de gerac&o de renda. Um bom
indicador da qualidade do ativo, foi a maneira como o mesmo se comportou durante a
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crise originada em funcao do Covd-19, mesmo diante de todas as adversidades, o ativo
permanece com boas taxas de ocupagao até o presente momento.
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6.

10.

Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclustes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e n&o deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitacdo do{a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imével(is) e a situacdo de mercado no momento, nZo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imavel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omiss&o relacionada as informacdes
fornecidas. A COLLIERS n&o se responsabiliza pela documentagdo enviada para
consulta que nao esteja atualizada.

A COLLIERS nao é responséavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informacdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

A COLLIERS n&o efetua medicdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificacdes constantes na documentacao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.

210



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

A COLLIERS n&o realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imovel(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por néo integrar o escopo dos
servicos ora contratados.

A COLLIERS nzo fez consulta aos 6rgéos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgéo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacao legal e/ou fiscal do(s) imével(is).

A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranca.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como n&o
foram realizados estudos sanitéarios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

Este relatorio deve sempre ser utilizado em sua integra, nao tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclustes
erréneas.

COLLIERS n3o detera cotas no Fundo de Investimento Imobiliario.
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Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade
N© 8.838d/20

Preparado para: Plural S.A. Banco Multiplo

Referéncia: Registro na CVM para Oferta Publica de Distribuicao de Cotas
atendendo as normas estabelecidas na Instrucao CVM n® 472 e
respectivas alteracoes

Janeiro de 2021
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07 de janeiro de 2021

Referéncia: Estudo de Viabilidade para formagao de um Fundo de Investimento Imobiliario

De acordo com a proposta n? 7.502a/20, assinada na data de 10 de setembro de 2020, a
Colliers realizou a avaliagdo do ativo e o estudo de viabilidade para estruturagéo do Fundo de
Investimento Imobiliario (FID), com base na instrucdo CVM 400, na data base de setembro de
2020.

Baseada nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas neste
Estudo de Viabilidade.

Na hipdtese de ocorrer davidas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicio
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

COPIA DIGITAL

Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2
Director

(«Q RICS

Fegistered Vaks
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Estudo de Viabilidade de Fll a ser composto por

empreendimento logistico

Solicitante:

Finalidade e Uso pretendido:
Data de Referéncia:

Tipologia do Imovel:
Metodologias:

Grau de Fundamentacao Obtido:

Grau de Precis3o Obtido:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Estudo de viabilidade do Fll e registro na CVM
Setembro de 2020

Logistico

Método da Capitalizacdo da Renda

Grau |l

Nao aplicavel
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n° 7.502a/20, assinada na data de 10 de setembro de 2020, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagao do ativo e o estudo de viabilidade
para estruturagado do Fundo de Investimento Imabiliario (FII), com base na instrugéo CVM 400,
na data base de setembro de 2020, para PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, doravante chamado
“Cliente”.

Em 05 de janeiro de 2021, o cliente solicitou que a analise de viabilidade considerasse a
aquisicao de 50% do ativo, gerando esta nova verséao de relatério.

A Colliers entendeu que o Cliente necessitava do estudo de viabilidade para um Fundo de
Investimento Imobilidrio, que tem a intencdo de fazer a aquisicdo de um empreendimento
logistico de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo Cliente,
com a analise dos documentos solicitados ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com
o Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgaos publicos,
realizac&o de calculos e elaboragao deste relatério contendo toda a informagao verificada e os
célculos realizados.

O Cliente solicitou a Colliers a estimativa do valor de mercado do ativo e estudo de viabilidade
do Fundo de Investimento Imaobiliario. Portanto este documento foi preparado para auxiliar o
Cliente no processo de constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario, considerando as
praticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliacdes
NBR 14.653 da ABNT - Associagéo Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, em
consonancia com a Resolugao 472 de 31/10/2008 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
além dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigéo
2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 - Scope of
Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

O estudo de viabilidade para estruturacdo do Fll considerou os custos de emisséo e de operacao
do fundo, apresentados a Colliers pelo Cliente, e o fluxo de caixa projetado do ativo que ird
compor a carteira do Fll.

A base de valores adotada para avaliagédo dos ativos foi a do Valor de Mercado, definido pelo
Red Book como “O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data
da avaliaggdo entre um comprador e um vendedor dispostos, em uma transagdo normal de
mercado, depois de um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma

esclarecida, com prudéncia e sem compulsdo. ” !

" Traducao livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” - Red Book.
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Este Estudo de Viabilidade reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagéo e em sua regido
geografica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condicdes e Termos de
Contratac&o”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzira sua propria anélise e
tomaré a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndc com a transagéo de forma independente, néo
imputando responsabilidade a Colliers.

As informagdes financeiras projetadas utilizadas neste relatério foram baseadas em
circunstancias correntes e sao tratadas como as condicdes mais provaveis de se realizarem.
E possivel que alguns eventos e/ou circunstancias nao ocorram conforme o esperado. Portanto,
o0s resultados atuais durante o periodo de projecdo serdo quase sempre diferentes daqueles
evidenciados no futuro, sendo que tais diferencas podem vir a ser substanciais. Por estarem
as conclusdes deste relatério baseadas em projecdes, a Colliers ndo expressa opinido sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Toda memdria de célculo e maiores detalhamentos scobre os valores apresentados poderdo ser
disponibilizados mediante solicitagéo.
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3. ESTUDO DE VIABILIDADE

Caso o valor captado no ambito da Oferta seja equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou
seja, 0 valor de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), a frac&o ideal sobre o
Ativo Alvo Inicial a ser adquirida pelo Fundo corresponderé a 50% (cinquenta por cento). O
Ativo Alvo Inicial esta definido na tabela abaixo:

8838A/20 Parque Logistico Pernambuco R$ 148.400.000

As demais caracteristicas do ativo, bem como seus aspectos de localizagdo, podem ser
observadas no devido laudo de avaliagdo enviado ao Cliente.

3.1 PREMISSAS GERAIS

A analise de viabilidade econdmica do FlI foi efetuada por meio do Fluxo de Caixa Descontado,
considerando-se horizonte de analise de 10 anos e data base de setembro de 2020.

Foram consideradas as seguintes premissas:

3.1.1  RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO

As receitas do Fll serdo provenientes do fluxo de receita dos ativos que o compdem,
considerando para tanto os contratos de locac&o existentes e projetados, subtraidos os custos
operacionais projetados, conforme apresentado no laudo de avaliago.

O resultado operacional liquido do FIl sera equivalente & diferenca entre a sua participac&o na
receita liquida dos ativos e as despesas recorrentes do FlI.

3.1.2 ESTRUTURACAO DO FII

De acordo com o cliente, o valor captado no ambito da Oferta para fins de simulagdo deste
cendrio sera de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), o qual inclui a aquisicado
de 50% (cinquenta por cento) de fragao ideal do ativo como também os custos de emisséo
do fundo.
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3.1.3 CUSTOS DE EMISSAO

Conforme informado pelo cliente, os custos de emissdo do Fll s&o estimados em
R$ 3.824.245,61 e correspondem aos seguintes itens:

Estruturacao e Distribuicao (3,87% sobre o Valor da Oferta) R$ 2.905.368,01
Assessor Legal R$ 275.000,00
Taxa de Registro CVM R$ 317.314,36
Marketing R$ 80.000,00
Anbima R$ 5.532,00
B3 R$ 111.031,24
Laudo de avaliagao R$ 30.000,00
Diligéncias R$ 100.000,00

3.1.4 DESPESAS RELACIONADAS A AQUISICAO DOS ATIVOS

De acordo com o cliente, 0 montante destinado a aquisicdo de 50% (cinquenta porcento) da
fracao ideal do ativo alvo serd de R$ 66.500.000,00, compreendendo o preco de compra do
imével e o custo de corretagem.

Preco de Compra do Ativo* R$ 64.837.500
Custos de Corretagem R$ 1.662.500,00
Total Aquisigdo do Ativo R$ 66.500.000,00

Além disso, incorrerdo despesas de cartério e o custo de pagamento do ITBI, conforme abaixo

Ativo Alvo R$ 66.500.000,00
Despesas de Cartério™™* R$ 323.611,38

TBI** R$ 1.294.445,50
Total Aquisigao do Ativo R$ 68.118.056,88

219



* De acordo com o cliente, do valor Preco de Compra do Ativo (R$ 64.837.500,00),
R$ 4.000.000,00 serdo alocados em uma Conta Garantia que serd utilizada para cobrir
quaisquer custos referentes a uma eventual vacéncia no imével, bem como os encargos de
locag&o durante um periodo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar da eventual vacancia.
Caso sua utilizagdo ndo seja necessaria dentro deste periodo, o valor sera destinado ao
vendedor do imovel ao término do prazo de 24 (vinte e quatro) meses da eventual vacéncia.

** Valor estimado

3.1.5 RESERVA DE CAIXA

De acordo com o cliente, a diferenca entre o valor da oferta e os custos de emissdo e de
aquisicdo do ativo, calculada em R$ 3.057.697,51, constituird a reserva de caixa e sera
remunerada a uma taxa similar a Taxa Selic, ou seja, 2,00% ao anc, havendo também a
incidéncia de imposto de renda de 22,50% sobre lucro do investimento.

3.1.6  DESPESAS RECORRENTES DO FlI

As despesas recorrentes do Fll foram informadas pelo cliente e os valores anuais estéo
descritos a seguir:

Taxa de Administragao (0,70% a.a. sobre o Patriménio Liquido,
sendo que no primeiro ano sera considerado apenas 20% desse

valor)* R$ 498.230,28
Honorario Auditoria R$ 30.000,00
Taxa de Fiscalizacdo CVM R$ 36.088,00
Taxa B3 R$ 10.143,00

Taxa Cetip R$ 24.000,00
Taxa Anbima R$ 3.100,00

Laudo de Avaliagzo R$ 30.000,00
Despesas Cartorais R$ 15.000,00

* Nota: o Gestor concedera um desconto extraordinério equivalente a 100% (cem por cento)
de sua remuneragéo pelo prazo de 1 (um) ano a contar a partir do inicio do Fundo.
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As despesas recorrentes serdo corrigidas anualmente a inflagdo projetada
de 30% ao ano, com base nas projecbes apresentadas no  relatério
“Projecoes_de_Longo_Prazo_ltau_BRASIL_ago20_" emitido pelo banco Ital BBA no més de
setembro de 2020.

3.1.7  SIMULACAO DE LIQUIDACAO

Ainda que os fundos de investimentos imobiliarios tenham legalmente o prazo de durac&o
ilimitado, na simulac&o financeira apresentada a seguir considerou-se o retorno eventual de
uma cota comprada na primeira emissao e vendida ao final do décimo ano. Para tanto, foi
utilizada uma taxa de capitalizacdo de saida (terminal cap rate), conforme apresentada no
respectivo laudo de avaliagao, simulando a liquidagdo do fundo.

Parque Logistico Pernambuco R$ 106.934.062,00

3.2 VIABILIDADE E DISTRIBUICAO DOS RENDIMENTOS

A seguir, a simulacao financeira anual do Fll ao longo de 10 anos a partir da aquisicdo dos
ativos e da emissao das cotas:
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Database Ano 1 Ano 10
Oferta FlI
Ativos -66.500
Custos de Aquisigc&o -1.618
Reserva de Caixa -3.058
Estimativa Patrimonial -71.176
Fee de Estruturacdo e Distribui¢&o -2.905
Despesas Nao Recorrentes -919
Total - Oferta FlI -75.000
Ativos - Receita Liquida
Parque Logistico Pernambuco 6.165 6.350 5.648 6.766 6.969 7.228 6.383 7.017 8.111 8.046
Total - Receita Liquida Ativos 6.165 6.350 5.648 6.766 6.969 7.228 6.383 7.017 8.111 8.046
Ativos - Simulacéo de Venda
Parque Logistico Pernambuco 0 0 0 0 0 0 0 0 0 106.934
Total - Simulacédo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 106.934
FIl - Despesas Recorrentes
Taxa De Administracdo -100 -513 -529 -544 -561 -578 -595 -613 -631 -650
Honorario Auditoria -30 -31 -32 -33 -34 -35 -36 -37 -38 -39
Taxa de Fiscalizagdo CVM -36 -37 -38 -39 -41 -42 -43 -44 -46 -47
Taxa B3 -10 -10 -11 -11 -11 -12 -12 -12 -13 -13
Taxa Cetip -24 -25 -25 -26 -27 -28 -29 -30 -30 -31
Taxa Anbima -3 -3 -3 -3 -3 -4 -4 -4 -4 -4
Laudo de Avaliagao -30 -31 -32 -33 -34 -35 -36 -37 -38 -39
Despesas Cartorais -15 -15 -16 -16 -17 -17 -18 -18 -19 -20
Total - Fll - Despesas Recorrentes -248 -666 -686 -707 -728 -750 -772 -795 -819 -844
Reserva de Contingéncia
Reserva de Contingéncia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - FIl - Fundo de Reserva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Receita Financeira
Reserva Acumulada 3.058 3.149 3.244 3.341 3.441 3.545 3.651 3.761 3.873 3.990
Receita Financeira 47 48 50 51 53 55 56 58 60 61
Total - FIl - Receita Financeira 47 48 50 51 53 55 56 58 60 61
Posicéo de Caixa 3.105 3.198 3.294 3.393 3.494 3.599 3.707 3.818 3.933 4.051
Fluxo FlI -75.000 5.964 5.732 5.012 6.111 6.294 6.533 5.667 6.279 7.351 114.198

TIR (Nominal 11,05%

Yield Efetivo Nominal (ao ano)

Yield Médio de 10 anos (Nominal

7,95%

8,29%

7,64%

6,68%
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Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Caixa

Database -75.000 -75.000
Ano 1 5.964 5.964
Ano 2 5.732 5.732
Ano 3 5.012 5.012
Ano 4 6.111 6.111
Ano 5 6.294 6.294
Ano 6 6.533 6.533
Ano 7 5.667 5.667
Ano 8 6.279 6.279
Ano 9 7.351 7.351
Ano 10 7.264 106.934 114.198

TIRa.a. 11,05%

Observa-se que a cota adquirida na emissao inicial tera Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal
de 11,05% ao ano, calculada com base no fluxo de caixa mensal.

Vale ressaltar que os resultados acima apresentados dependem da manutencdo e do
cumprimento dos contratos de locac&o do ativo objeto de aquisicdo pelo Fll, bem como do
esforco comercial por parte do proprietario na locacédo dos ativos a valor de mercado, quando
do encerramento dos contratos vigentes.

O Anexo | apresenta a projecéo do fluxo de caixa do ativo e as premissas utilizadas em sua
avaliacao.

3.3 IMPACTOS DO COVID-19

Os efeitos do Virus COVID-19 afetaram os trabalhos de avaliacéo de diversas formas, com
impactos variados. As consequéncias exatas do surto de COVID-19 sédo desconhecidas, mas
vistoriar propriedades, por exemplo, é uma das tarefas que, sempre que possivel, deve ser
evitada, principalmente em virtude das restricdes impostas pelo governo como medidas
preventivas de isolamento social para conter o contadgio da doenca. Esta orientacdo esta
alinhada com o que diz a OMS - Organizagdo Mundial da Salde, os 6rgaos de salde publica
das trés esferas de governo e com as recomendacdes do RICS - Royal Institution of Chartered
Surveyors.

Com relag&o ao imével analisado, nota-se que o setor logistico manteve crescimento durante a
pandemia, em grande parte puxado pelo e-commerce. Segundo o estudo “E-commerce na
Pandemia” feito pela Nuvemshop o comércio de eletronicos emplacou alta de 145% no 1°
semestre de 2020 em relagdo ac mesmo periodo do ano anterior.
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Em resumo, o mercado logistico foi menaos volatil ac surto de COVID-19, aliado ao bom momento
do mercado imoebiliario em virtude das baixas taxas de juros, o que torna este tipo de ativo
atraente pela perspectiva dos investidores. Aliado a isso, o imdvel avaliado tem bons contratos
de locagdo e padrao construtivo adequado para a operagéo logistica. Além disso esta situado
em local estratégico na praga onde esta inserido, o que reduz os riscos de vacancia.

Apesar disso, ndo foi possivel se observar aumento de pregos nas locagdes de galpdes
logisticos, dado que a pandemia colocou a economia em estado de recessao, encolhendo o
faturamento das empresas em praticamente todos os segmentos. Um estudo da Confederagéo
Nacional da IndUstria — CNI, diz que 40% dos brasileiros tiveram perda no poder de compra
durante a pandemia. Tal fato implicou na ndo consideracao de crescimento real na projecéo do
primeiro ano do fluxo de caixa desta avaliac&o.

Com isso, conclui-se que os impactos do Corona Virus (COVID-19) estao refletidos na avaliagao,
ou seja, as premissas utilizadas para o projetar o fluxo de caixa ja comtemplam a situacao de
pandemia em que o mercado se encontra atualmente. Ressalta-se ainda que 2 dos 5 contratos
de locag&o vigentes, representando 65% da area locavel do imével, estdo com valores abaixo
do valor de mercado, o que reduz a chance de uma renegociacao a favor dos inquilinos.
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4. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizade com isencdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsével.

Este relatério é composto por 12 (doze) folhas e 1 (um) anexo.

Sao Paulo, 07 de janeiro de 2021

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

COPIA DIGITAL

Mony Lacerda Khouri, MRICS
CAU 66948-2
Director

(Prics
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VALOR DE MERCADO PARA VENDA
METODO DA CAPITALIZACAO DE RENDA

A avaliag&o foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, considerando-se as premissas
fornecidas pelo Cliente, dos contratos futuros e vigentes de locag&o. Por este método
determina-se o valor de venda do imével através da capitalizag&o da renda liquida possivel de
ser auferida por ele, através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10
anos, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas para sua operacao, descontado
a uma taxa compativel com o mercado.

PREMISSAS
a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera a renda nominal prevista nos contratos vigentes de locagao.

e Aluguel - Contratos Vigentes

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Locatério: Wilson Sons (mdédulo 1)
o Area ocupada: 8.510,49 m?

o Teérmino do contrato: 31/11/2038

o Meés referéncia para corregao inflacionaria: Outubro

o Valor de Locag3o: R$ 327.301,50/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovacao: 100%

Nota: Em que pese o prazo do contrato de locagdo ser até Novembro de 2038, o0 mesmo é atipico
(com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatério) até Dezembro de 2022 e apés a
mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de resciséo pelo Locatério, sendo
observado o aviso prévio de 6 meses). De acordo com o cliente, o médulo | da Wilson Sons é utilizado
para fins alfandegéarios. A empresa possui contrato de concessdo para operagao de Porto Seco na
regido do Suape até o ano de 2038. Portanto, para obter a permissado e exercer as operagées de
logistica e armazenagem de mercadorias em Porto Seco, além da érea de galpdes, se faz necesséria
a utilizagdo de uma érea de patio com pavimentacdo reforcada de 10t/m2 para armazenagem de
containers além de drea de manobras de veiculos de grande porte. A drea de pétio de containers é
equivalente a 18.503,00 m?2 que, em conjunto com as d&reas de pavimentagdo externa,
estacionamento, docas e vias de circulagdo, compéem uma érea de 33.091,67m?2 aproximadamente,
conforme informado pelo cliente.

Dessa forma, ndo havendo a incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo locatério a partir de
dezembro de 2022, foi considerado que o atual contrato de locagdo serd renegociado a valor
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equivalente a média entre o valor de locagdo atual e o valor de locagdo de mercado apresentado no

Anexo Il.

o Locatario: Wilson Sons (modulo D
o Area ocupada: 6.862,57 m?2

o Término do contrato: 31/11/2038

o Més referéncia para corregao inflacionaria: QOutubro

o Valor de Locacao: R$ 138.402,67/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: Apesar de o contrato de locagéo ter prazo de duragéo até 2038, a pedido do cliente, assumiu-
se conservadoramente a premissa de rescisdo do contrato em dezembro de 2022.

De acordo com os documentos enviados pelo cliente, o médulo Il possui uma area de péatio com
pavimentagao reforgcada para armazenagem de containers equivalente a 8.392,70 m2. Desse modo,
apods rescisdo do contrato de locagado, é projetado contrato hipotético com valor de locagdo de
mercado, conforme apresentado no Anexo Il deste laudo, adicionando-se uma remuneragdo pela
area de patio com pavimentagdo reforcada equivalente a 30% do valor unitério de locagdo de
mercado. Dessa forma, serd adicionada uma receita de locagdo mensal de R$ 33.736,67
(8.392,70 m? x R$ 13,40 x 30%) para o médulo 1.

o Locatério: Wilson Sons (médulo 11D
o Area ocupada: 8.823,56 m?2

o Teérmino do contrato: 31/11/2038

o Més referéncia para correcéo inflacionaria: QOutubro

o Valor de Locagao: R$ 124.295,83/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: Apesar de o contrato de locagao ter prazo de duragdo até 2038, a pedido do cliente, assumiu-
se conservadoramente a premissa de rescisdo do contrato em dezembro de 2022.

o Locatério: CT Botelho

o Area ocupada: 31.681,77 m2

o Término do contrato: 31/03/2027

o Més referéncia para correcéo inflacionaria: Abril

o Valor de Locacao: R$ 316.817,70/més
o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)
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o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: A pedido do cliente, foi considerada a incidéncia de revisionais durante o periodo de vigéncia
do contrato de locagdo a cada periodo de 3 anos.

o Locatério: Supporte

o Area ocupada: 14.343,76 m?

o Término do contrato: 31/07/2030

o Més referéncia para corregao inflacionaria: Junho

o Valor de Locacao: R$ 147.537,84/més
o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: A pedido do cliente, foi considerada a incidéncia de revisionais durante o periodo de vigéncia do
contrato de locagdo a cada periodo de 3 anos.

Os valores de locagdes e as datas de término dos contratos informados pelo cliente.

Vale ressaltar que as receitas de locacdo serdo corrigidas anualmente a inflagdo projetada de
3,0% ao ano, de acordo com a data de aniversério de cada contrato, com base nas projecdes
apresentadas no relatério “Projecoes_de_Longo_Prazo_Iltau_BRASIL_ago20_" emitido pelo
banco Ital BBA no més de setembro de 2020. Além disso, foi projetado crescimento real de
0,5% a.a. em 2023 € 1,0 % a partir de 2024. N&o ha crescimento projetado nos dois primeiros

anos.
e Valor Unitério de Locac&o

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrdo construtivo, idade, estado de conservagdo, classe e area, conforme
demonstrado no laudo de avaliacdo 8338A/20, obteve-se o valor unitério basico de
R$ 13,40/m2/més.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagao do imdével:

e |PTU e Manutencdo/Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 6 meses, considerando probabilidade
de renovacao de 75%, incidirem as seguintes despesas:
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o IPTU: R$ 0,50/m2/més

o Manutencao/Condominio: R$ 3,00/m2/més

e Qutras despesas condominiais

De acordo com o cliente, ao proprietario do imével incorrem despesas condominiais no
valor de R$ 40.000,00 por més, independentemente da taxa de ocupagdo do
empreendimento.

e Comisséo de Locacao

A remuneracé&o do trabalho do consultor imabiliario responséavel pela locagao do imoével
corresponde a um aluguel e o pagamento ocorrera no primeiro més do contrato.

e (Comissdo de Venda

A remuneracao do trabalho do consultor imobilidrio responsavel pela venda do imovel
no final do horizonte de anélise corresponde a 1,25% do valor de venda, conforme
informado pelo cliente.

e (estao de Locacéo

De acordo com o cliente, a gestao de locagao sera feita pelo préprio e, portanto, nao foi
considerada nesta avaliacéo.

e Fundo de Reposicéo de Ativo

O fundo de reposicdo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutengac do imovel para manté-lo no padréo construtivo e estado de conservagao
atual.

Considerou-se para este imovel um FRA de 1,00% sobre o valor locativo mensal,
conforme informado pelo cliente, a ser provisionado desde o primeiro més do horizonte
de anélise.

Assim como nas receitas, foi as despesas operacionais serdo corrigidas anualmente a inflagéo
projetada de 3,0% ao ano.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagédo do terminal cap rate de 8,00 % a.a.:

230



Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacado, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto
Foi adotada a taxa de desconto nominal de 12,00 % a.a. que corresponde ao custo de
oportunidade para um investidor e é constituida por um investimento de baixo risco, pela taxa

de inflaco e pelo prémio de risco resultante da ponderac&o do risco do mercado imabiliario,
risco da propriedade e do risco do contrato de locagéo.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imoével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacéo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

O valor de mercado para venda do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa
apresentado abaixo.

Em nUmeros redondos:

Fair Value: R$ 148.400.000,00

(Cento e quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais)
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e) Fluxo de Caixa Projetado

Periodos de Analise Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Periodo 5 Periodo 6 Periodo 7 Periodo 8 Periodo 9 Periodo 10 Periodo 11
Receitas Brutas

Locagéo 12.652.272 12.652.272 12.674.661 13.455.256 13.455.256 13.556.717 14.195.234 15.561.896 16.021.198 16.195.566 16.950.118
Turnover 0 0 -520.143 0 0 0 -1.058.901 -632.833 0 -539.273 0
Caréncia 0 0 -195.054 0 0 0 -397.088 -237.312 0 0 -210.317
Inflag&o 287.132 675.314 582.761 742.728 1.168.668 1.607.386 1.537.113 824.935 978.033 1.362.827 1.231.304
Total de Receitas 12.939.404 13.327.586 12.542.225 14.197.984 14.623.924 15.164.103 14.276.358 15.516.686 16.999.231 17.019.120 17.971.105
Despesas de Operagédo

IPTU 0 0 99.848 0 0 0 226.978 115.752 0 112.292 0
Condominio 0 0 16.641 0 0 0 37.830 19.292 0 18.715 0
Outros despesas condominiais 480.000 494.400 509.232 524.509 540.244 556.452 573.145 590.339 608.050 626.291 645.080
Total das Despesas de Operacédo 480.000 494.400 625.721 524.509 540.244 556.452 837.953 725.383 608.050 757.298 645.080
Resultado Operacional Liquido 12.459.404 12.833.186 11.916.504 13.673.475 14.083.680 14.607.651 13.438.405 14.791.303 16.391.181 16.261.822 17.326.025
Comissdo de Locacdo & FRA

Comisséo de Locagéo 0 0 495.324 0 0 0 529.450 602.638 0 0 280.422
Fundo de Reposicao de Ativo 129.394 133.276 125.422 141.980 146.239 151.641 142.764 155.167 169.992 170.191 179.711
Total 129.394 133.276 620.746 141.980 146.239 151.641 672.214 757.805 169.992 170.191 460.133
Perpetuidade

Valor Residual 216.575.313

Comisséo de Venda 2.707.191

Valor de Venda Liquido 213.868.121

Fluxo de Caixa 12.330.010 12.699.910 11.295.758 13.531.495 13.937.441 14.456.010 12.766.191 14.033.498 16.221.189 229.959.752
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Foi solicitado & Colliers a inclus&o do texto abaixo neste relatorio no intuito de abordar a visdo

do gestor sobre a viabilidade comercial do FIl no longo praze, incluindo, nessa anélise, a

atratividade comercial dos galpdes a serem adquiridos também no longo prazo.

Cumpre salientar que na data-base deste Estudo e consideradas as variaveis-chave de

mercado no setor e regido tais como (i) a qualidade construtiva do inventéario atual, (i) o

inventéario futuro em construcdo ou em projeto e (iii) o perfil dos ocupantes/inquilinos, tal visao

€ endossada.

(i) Qualidade do ativo alvo:

O ativo alvo tem qualidade construtiva A, com especificacées técnicas que o qualificam
para que possam atender diferentes demandas de potenciais locatarios atuantes em
diversos setores da economia (exemplo: pé direito livre de 12m, capacidade de piso
superior a 5 ton/m?, 2 galpdes s&o crossdocking, amplo pétio de manobras gerando
conforto operacional, patio de containers, etc).

O ativo alvo tem caracteristicas que permitem a sua transformacdo em imoveis
modulares com menor &rea por mddulos, resultando em eficiéncia de custos e maior
flexibilidade de ocupacé&o, de acordo com a demanda de potenciais locatérios.
Adicionamente, 0 ativo encontra-se com suas manutengdes preventivas e corretivas
devidamente realizadas, tornando-o um ativo atual e em boas condigdes de se manter
competitivo no médio e longo prazo.

(i) Localizag&o do ativo alvo:

O ativo esta situado em Pernambuco, que é atualmente o 3° maior inventario de
condominios logisticos do pais responséavel por atender a demanda de toda a regido
Norte e Nordeste do pais, ou seja, trata-se de uma localizagdo com ampla necessidade
de logistica para distribuicdo de produtos e mercadorias. O ativo estd posicionado
proximo as principais rotas de distribuicao regional e com acesso a boa infraestrutura
para os locatarios, considerando, por exemplo, fatores como seguranca e
disponibilidade de mao de obra, entre outros. Dadas as caracteristicas acima, estima-
se gue a localizag&o favoréavel do ativo, sobretudo para o setor logistico, o tornara mais
competitivo para capturar a potencial demanda por locacdes de espacos logisticos no
médio e longo prazo.

Apesar de ser um dos maiores inventarios logisticos, a regido apresenta uma taxa de
vacancia controlada e em niveis saudaveis ao longo dos anos.

O ativo esta situado a poucos quildmetros do Porto de Suape, um dos principais portos
do pais, conectado a diversos paises do mundo e com importancia estratégica na
distribuicdo doméstica e internacional. O Porto conta com mais de 100 empresas
instaladas, movimentos mais de 23,8 milhdes de toneladas em 2019, sendo o 1° lugar
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em cabotagem entre os portos publicos do pais e gerando mais de 23 mil empregos
nos empreendimentos do complexo (dados do Relatorio de Sustentabilidade 2019 -
Suape).

Além dos fatores acima, vale ressaltar que o ativo encontra-se em regi&o que também
conta com intensa pratica industrial, tornando ainda maior a necessidade por espagos
para armazenagem e distribuicao.

Dadas as caracteristicas acima, a equipe de gestédo entende que o ativo encontra-se
em localizagdo favoréavel, sobretudo para o setor logistico, o que o torna mais
competitivo, dada a potencial demanda por locacdes de espagos logisticos no longo
prazo.

(i) Segmentos

O ativo esta posicionado para atender diversos segmentos e podera capturar ao longo
dos anos a demanda crescente observada no setor de e-commerce, que deve
apresentar um crescimento significativo na composicdo do varejo brasileiro, em linha
com o que vem ocorrendo em outras economias mundiais.

(iv) Locatarios

O ativo tem relevancia estratégica para a operac&o dos seus locatérios, conta com
contratos vigentes com prazos longos remanescentes, minimizando riscos de vacancia
e aumentando a probabilidade de estabilidade de renda no médio e longo prazo.

(v) Monitoramento/Gestao do Ativo

A aquisicao do ativo, por Fundo, com equipe de gestao dedicada, favorece o ativo no
longo prazo pelos seguintes fatores: acompanhamento periédico do ativo objetivando
assegurar a sua qualidade, taxas de ocupacdo e os melhores precos de locagao.
Atuacgao para que eventuais vacancias sejam minimizadas, através de relacionamento
com consultorias imobiliarias especializadas e potenciais locatérios. Garantir alto nivel
de satisfacao de locatéarios atuais através de gestao imobilidria eficiente e manutencao
adequada. O mandato de gest&o ativa proporciona a criacao de pipeline para futuras
aquisicdes, visando a diversificacdo da carteira imobiliaria do Fundo, que futuramente
terd, potencialmente, maior diversificagéo regional e de locatérios, contribuindo para
maior dispersdo de riscos, reduzindo potenciais impactos na geracdo de renda e
retornos a seus cotistas.

Vale ressaltar que os itens relacionados acima, contribuirdo para minimizar (nao
eliminar) os riscos inerentes ao ativo e a sua capacidade de gerac&o de renda. Um bom
indicador da qualidade do ativo, foi a maneira como o mesmo se comportou durante a
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crise originada em funcao do Covd-19, mesmo diante de todas as adversidades, o ativo
permanece com boas taxas de ocupagao até o presente momento.
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6.

10.

Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclustes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e n&o deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitacdo do{a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imével(is) e a situacdo de mercado no momento, nZo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imavel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omiss&o relacionada as informacdes
fornecidas. A COLLIERS n&o se responsabiliza pela documentagdo enviada para
consulta que nao esteja atualizada.

A COLLIERS nao é responséavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informacdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

A COLLIERS n&o efetua medicdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificacdes constantes na documentacao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.

238



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

A COLLIERS n&o realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imovel(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por néo integrar o escopo dos
servicos ora contratados.

A COLLIERS nzo fez consulta aos 6rgéos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgéo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacao legal e/ou fiscal do(s) imével(is).

A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranca.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como n&o
foram realizados estudos sanitéarios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

Este relatorio deve sempre ser utilizado em sua integra, nao tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclustes
erréneas.

COLLIERS n3o detera cotas no Fundo de Investimento Imobiliario.
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ANEXO - VI

LAUDO DE AVALIAGAO DO ATIVO ALVO INICIAL
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

11 de novembro de 2020
Plural S.A. Banco Mltiplo

Referéncia: Laudo de Avaliagdo de Galp&o Logistico Modular localizado em Ipojuca — PE.

Endereco: Rodovia PE-060, Km 14,5 - Engenho Califérnia — Ipojuca- PE.

De acordo com a proposta n® 7.502a/20, assinada na data de 10 de setembro de 2020, a
Colliers vistoriou o imoével mencionado acima, na data de 25 de agosto de 2020, vistoria esta
realizada por Leandro Fernandes de Souza e, procedeu-se & analise no imovel a fim de estimar
seu valor justo (fair value) dos ativos que formarao o Fll.

Esta versao substitui o laudo 8838/20, o qual, por sua vez, perde seu efeito.

Com base nas andlises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipotese de ocorrer duvidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

DocuSigned by:
E;421-)E54DAA435._.
Mony Lacerda Khouri, MRICS

CAU 66948-2
Diretor

g‘(;\cha»".

Registennd Viduer
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Imoével Logistico em Ipojuca - PE

Solicitante

Finalidade e Uso pretendido

Data de Referéncia
Data da Vistoria
Enderecgo

Municipio

Area de Terreno
Area de Construcao

Tipologia do Imével

Metodologia

Fair Value

Grau de fundamentagio obtido:

Grau de precisao obtido:

Plural S.A. Banco Mdltiplo, administrador do Plural
Logistica Fll

Estimativa do valor justo (fair value) dos ativos que
formardo o FIl para constituicdo do fundo em
consonancia com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n® 472

Setembro de 2020

25 de agosto de 2020

Rodovia PE-060, Km 14,5 - Engenho Califérnia
Ipojuca - PE

251.689,77 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
70.222,15 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Galpao Logistico Modular

Método Comparativo Direto para a determinagdo de
Valor de Locacdo e o Método de Capitalizacdo da
Renda para a determinacéo do Fair Value

R$ 148.400.000,00

(Cento e quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil
reais)

Locacao: Grau I

Valor Justo: Grau Il

Locacao: Grau Il

Valor Justo: Nao aplicavel

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 7.502a/20, assinada na data de 10 de setembro de 2020, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliacdo do imével, localizado na Rodovia
PE-060, Km 14,5 — Engenho Califérnia - Ipojuca - PE, referente a data-base de Setembro de
2020 para Plural S.A. Banco Mdltiplo, doravante chamado “Cliente”.

Apbs entrega do laudo 8838/20, objeto da proposta supracitada, o cliente solicitou a Colliers
atualizacdo das informagoes dos contratos de locacao considerados na avaliagao, gerando esta
nova versao de laudo e, consequentemente, anulando os efeitos da verséo anterior.

Portanto, a Colliers entendeu que o Cliente necessitava de uma avaliacao para estimativa do
valor justo (fair value) dos ativos que formaréao o Fll para constituicdo do fundo em consonancia
com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n® 472, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pelo Cliente, com a analise dos documentos solicitados ao
Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imoével e a regido onde se
localiza o imével, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de érgéos publicos,
realizagao de célculos e elaboracéo deste relatério contendo toda a informacao verificada e os
célculos realizados.

O Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor justo (fair value) dos ativos que formarao o
Fll. Portanto este documento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de constituicao
de Fundo Imobiliario e registro na CVM de aquisicao de ativos para constituicao de fundo em
consonancia com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472, considerando as praticas e padroes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT
- Associagao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrées de
conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edicéo 2014 editada pelo Royal
Institution of Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103
- Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entdo, a fim de avaliar o ativo pela comparacao com outros iméveis
similares situados na mesma regido geoecondmica e, para tanto, adotou-se o Método
Comparativo Direto para a determinagéo de Valor de Locagao e o Método de Capitalizacéo da
Renda para a determinacao do Fair Falue.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizacdo da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagdo da Renda.

As bases de valores adotadas foram a do Fair Value, definido pelo Red Book como:

Fair Value
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O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes conhecedoras e
interessadas identificadas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. !

Valor de mercado para locagao

"0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagdo
entre um locatério e um locador dispostos, em uma transacdo normal de mercado, depois de
um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com
prudéncia e sem compulsao. ”

Este laudo de avaliag&o reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacdo e em sua regiao
geografica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e “Condicdes e Termos de Contratagao”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria andlise e
tomaré a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.

V Traducao livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.’ - Red Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imével(si) (RGI), preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imével(is);
e Contrato de locacio do(s) imovel(is);

e Rent roll atualizado do(s) imével(is);

e Planta do(s) imaével(is) com quadro de éareas;

e Notificacdo de Lancamento do IPTU - exercicio atual; e,

A Empresa recebeu os documentos listados abaixo:

e (Copia do IPTU para o exercicio de 2020;

e Copia da Certiddo de Matricula n® 6.051, do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da comarca de Ipojuca;

e Plantas de projetos e demonstrativo de areas;

e Rent Roll projetado;

e FE-mail com as areas de cada galp&o.

Apos a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensées do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estdo resumidos na tabela

abaixo:
Documento Area de terreno  Area Construida
Matricula 6.051 27,8109 ha -
IPTU 05.01.007.0630.001 278.109,00 m2 47.403,38 m?
Planta 251.689,7T m? 70.222,15 m?
Email 70.222,15 m?

Atendendo a solicitagédo do Cliente, para avaliacéo do projeto encaminhado foram adotados para
esta avaliacéo os seguintes dados:

e Area Construida total: 70.222,15 m2 conforme email
e Area de Terreno: 251.689,77 m? conforme planta;
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGCAO

Enderecgo Rodovia PE-060, Km 14,5 - Engenho Califérnia
Municipio - Estado Ipojuca - PE

Densidade de Ocupagao Alta

Padrao Econdmico Médio

Categoria de Uso Predominante Industrial

Valorizacdo Imobiliaria Estavel
Vocagao Industrial
Acessibilidade Boa
[FE0ss] .
101 PE-D24
~ LD [Pe024
Cabo de Santo
Agostinho
@ PE-D2E
D! [PEz |
Escada PEDAz |
(o) ilson Sons
] PE-D51 | Ipojuca
F | PE-038B |
[Pe051]
| PE-057 | Porto de
Galinhas
Ibiratinga
Ipojuca

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FonTE: SITE GOOGLE MAPS
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Polimix Concreto - Suape 9

o Radiadcro
Posto Raul Lins

ilson Sons XIV / Suape

9

Wilsen Sons Logistica
Aldeceia Alves o Ltda, Pernambuco, Brasil

Resluurarlie@
Delicias do Porto
=

Hatal Califirnia @‘

FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO ~ FONTE: SITE GOOGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZACAO DO IMOVEL E ENTORNO- FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO
O imovel se localiza no Bairro Engenho California, na cidade de Ipojuca, regidao com grande
atividade industrial.

A regido conta com atividade logistica intensa devido as proximidades do Porto de Suape e a
refinaria Abreu e Lima.

A regigo tem facil acesso a Rodovia PE-060 e PE 009, que ligam Ipojuca e Suape ao Norte do
estado.

A regido possui boa infraestrutura e dispde dos principais melhoramentos urbanos.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 5 km

Rede de Agua; Rede de Esgoto Sanitario; Rede de
Esgotamento de Aguas Pluviais; Rede de Telefonia; Rede de
Energia Elétrica; lluminacio Publica; Pavimentacao; Guias e
Sarjetas; Coleta de Lixo.

Melhoramentos Publicos:

A regido é servida principalmente por linhas de énibus, sendo
Transporte Publico: o ponto mais proximo distante menos de 300 metros do
empreendimento

Principais Vias de Acesso:  Rodovia PE 060.

Atividades Econdmicas em Restaurantes, postos de combustiveis, oficinas e
um Raio de 500m: universidades.

Instituto Federal de Pernambuco, Refinaria Abreu e Lima e
Pontos de Destaque:
Porto de Suape.
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4.3 ZONEAMENTO

A definicao do zoneamento é realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esta intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Ipojuca, que é regido pela Lei
Complementar 10.257/05, o imével em estudo se encontra em uma ZAIL — Zona de Atividades
Industriais e Logisticas:

]
p—

RS

SAlka e

e

Figura 4 - Mapa de Zoneamento - Fonte: Prefeitura de Ipojuca-PE

Para tal, € permitido o uso comércios, prestacdo de servicos, depositos e pequenas oficinas,
atividades industriais e logisticas de médio e grande porte, para esta sdo definidos os seguintes

parédmetros urbanisticos:
> Coeficiente de Aproveitamento Basico - 1,0 vez a area do terreno;
> Coeficiente de Aproveitamento Maximo — Nao definido;
> Taxa de Ocupacao - 70% da éarea do terreno;

> (Gabarito - Nao definido;
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O coeficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode construir sobre o terreno
tendo como base sua area.

O coeficiente maximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de ocupagdo é definida pela relagéo entre a area de projegdo da construcgéo e a érea
total de terreno.

A taxa de permeabilidade ¢ a relagdo entre a area mantida como terreno sem pavimentagao
em relacdo a area total de terreno.

O gabarito delimita a altura da edificacao.
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5. CARACTERIZACAQO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Aproximadamente 600,00 m de frente para a Rodovia PE-

Frente:
060.
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 251.689,77 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura béasica citados
Infraestrutura: . -
no item 4.2 Melhoramentos Publicos
Acesso: Pela Rodovia PE-060, Km 14,5.
Topografia: Plano
Interferéncias Fisicas: Nao
Restricdes Ambientais: Nao
As edificagdes existentes no terreno perfazem o total de
Aproveitamento do 70.222,15 m?, significando que, as construcoes projetadas
Terreno: nao utilizam do potencial méximo do terreno, portanto ele

esta subaproveitado.

FIGURA 5 — DELIMITAGAQ APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 CONSTRUGOES

As principais caracteristicas das construcdes existente estao descritas abaixo:

Tipologia do Imovel:

Estrutura:
Cobertura:
Fachada
Esquadrias:
Piso:

Forro

Paredes internas:

Idade:

Estado de Conservagéo:

Pé direito

Capacidade de piso

Imovel Logistico, composto por moédulos de galpdes de padrao
médio alto e patio de manobras conforme projeto enviado pelo
cliente.

Pré-moldado de concreto

Telhas metélicas

Telha metélica, e bloco de concreto pintados

Aluminio

Piso de concreto alta resisténcia, pintura epoxi e cerémico
Estrutura aparente

Tijolo de concreto pintado, massa desempenada e pintada nas
areas administrativas.

08 anos
Entre novo e Regular (B)
12 metros (conforme informado pelo cliente)

5 ton/m2 (conforme informado pelo cliente)
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Apbs o primeiro ano do novo governo, o Brasil teve em 2019 um ano de crescimento auténtico,
mas com atividade econdmica em recuperacgdo. A expectativa de crescimento do PIB (Produto
Interno Bruto) e a contengao da inflagdo pelo atual governo traziam perspectivas com otimismo
em 2020.

Estas projegdes se baseavam no resultado favoravel proporcionado pela aprovagao da reforma
da previdéncia, apesar de que, de forma isolada, ela ndo configura garantia de um cenério de
prosperidade econdmica.

Porém, o dolar chegou a ultrapassar R$ 5,90 no més de maio de 2020, recorde nominal de
fechamento, em um movimento de alta que vem desde julho de 2019, que se intensificou no
infcio do més de margo em virtude da pandemia do Covid-19 que chegou ao pafs. Atualmente,
estd na relagao de US$ 1,00 para R$ 5,30, com previsdo de R$ 5,00 e R$ 4,90 para 2021 e
2022, respectivamente.

No inicio do primeiro trimestre, a taxa de desemprego ainda vinha apresentando tendéncia de
reducdo desde 2018, para que o mercado de trabalho atingisse a meta de recuperar os 3
milhdes de postos formais perdidos nos Ultimos 3 anos e retornar ao nivel de emprego pré-
crise até meados de 2021. No entanto, apos as medidas de isolamento necesséario a contengao
da epidemia do Covid-19, estes nimeros passaram a ser uma incognita e ndo ha, até este
momento, novas estimativas de prazos para a recuperacado do mercado em geral.

Quanto a inflagdo, o ano de 2019 fechou em 4,31% com expectativa de que 2020 seja inferior,
tendo a projecao atual do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), segundo Relatério
Focus do Banco Central, em 1,78%, chegando a 3,00% e 350% em 2021 e 2022,
respectivamente. A ociosidade da economia continua alta, impedindo o crescimento dos pregos,
mas a contencdo da inflagdo permitiu que o Banco Central reduzisse a taxa basica de juros aos
niveis mais baixos da historia, chegando 4,25% em dezembro de 2019, a 3,00% em maio de
2020, e agora, a 2,00%, a taxa mais baixa da historia ainda com possiveis redugées neste ano.
Para os dois préximos anos, as projecdes sao de 2,88% no primeiro e de 4,5% no segundo.

Com referéncia ao PIB (Produto Interno Bruto), sua previsao de crescimento em dezembro de
2019 foi de 1,17% e a expectativa para 2020 é de -5,31%, menor valor desde o fim da recesséo,
devido & pandemia, esperando-se 3,50% e 2,50% para 2021 e 2022, respectivamente, ainda
de acordo com o ultimo Relatério Focus.
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Panorama Local

Ipojuca € uma cidade localizada ao sul do estado de Pernambuco, bem préxima & capital, Recife,
e ao complexo portuéario de Suape, com a presenca de diversas rodovias como PE060, PE028,
PEOQ9 e BR101.

Tal complexo comecou a ser estudado na década de 60 e a efetivacdo de sua operacao
comegou em meados de 1980. Atualmente, o complexo esta consolidado e tem proximidade
também ao estaleiro Atlantico Sul e a refinaria Abreu e Lima.

O Porto de Suape ¢é o principal porto em movimentacédo de contéineres das regides Norte e
Nordeste. De acordo com o governo de Pernambuco, o Complexo Industrial Portuario de Suape
abriga mais de 100 empresas instaladas, gerando mais de 20 mil empregos diretos e
movimentando mais de R$ 50 bilhdes de investimentos privados.

A economia da mesorregido é uma das mais ricas do Norte-Nordeste e estd ligada
principalmente ao setor de servigos, porém, dentre as cidades do Nordeste, é uma das
principais em concentracgado de areas industriais.

A regido do Porto de Suape passou por um desenvolvimento acelerado em fungao da crescente
atividade portuaria, das obras estruturantes e das obras que estdo sendo executadas no proprio
complexo portuario.

O Porto de Suape apresenta um grande diferencial dos demais portos publicos do pais, de
forma que esse seja posto em uma posicdo de destague nas regides Norte e Nordeste.
Diferentemente dos demais portos, o Porto tem funcionalidade os 365 dias do ano por 24 horas
e independe das condicdes climaticas e das restricées de mare.

Devido sua localizagao privilegiada na regido Nordeste, o Porto se encontra em um raio de
aproximadamente 800 quilémetros de distancia de sete das nove capitais do Nordeste, préximo
de 12 aeroportos, sendo seis internacionais e 12 nacionais e uma populacao de 46 milhdes de
habitantes na zona de influéncia. Aléem dos fatores apresentados anteriormente, vale destacar
gue o Porto de Suape esta conectado a uma rede de principais rotas maritimas de navegagao.
Possui canais diretos com paises da América do Norte, América do Sul e da Europa, além de
ser responsével pela distribuicdo de cargas para os demais continentes.

Segundo informagdes publicadas pelo proprio Porto de Suape, o primeiro semestre de 2020
registrou crescimento de 17% em relagdo em relacdo ao mesma periodo de 2019, acumulando
12.361.846 de toneladas, nUmero recorde para a movimentacao do periodo. Trata-se do melhor
ano em volume de cargas. O resultado também é 8,8% maior do que no primeiro semestre de
2018 gue somou 11.362.251 toneladas e, até entao, sustentava o recorde. A boa performance
fez Suape pular da sexta posicéo entre os portos publicos para o quarto lugar. A expectativa é
encerrar 2020 com crescimento percentual de dois digitos.

A grande responsavel pela alta é a crescente movimentacao de granéis liquidos. Com destaque
para as operagdes de 6leo bunker (combustivel maritimo) produzido na Refinaria Abreu e Lima,
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com 94% de aumento nas exportacdes, principalmente, para Singapura. Outro produto que teve
um crescimento significativo foi o GLP (o gés de cozinha), com alta de 18% nos embarques e
29% nos desembarques, somando 1.221.208 toneladas. Mais de 75% de toda a carga que passa
pelo porto é de granéis liquidos e no primeiro semestre o total movimentado foi de 9.313.158
toneladas, representando um incremento de 22,2%. Suape é o maior hub nacional neste grupo
de carga.

Desde sua implantacao, 20 empresas ligadas ao segmento de petroleo, gas, offshore e naval ja
foram atraidas, totalizando US$ 1,82 bilhdo em investimentos e mais de 22 mil empregos diretos,
conforme dados do Governo de Pernambuco.

O afluxo de pessoas que irdo trabalhar nas empresas mencionadas causard impacto no
mercado imobiliario local. As plataformas logisticas multimodais onde séo exercidas atividades
relativas ao transporte, a logistica e a distribuicao de mercadorias, pela possibilidade de reducao
dos custos e de diminui¢ao do tempo, também s&o consideradas como elementos estruturantes
que, ao serem implantadas em determinadas regides atuam, como vetor de atracdo de
ocupagao e como vetor de valorizacao.

Panorama do Setor

O mercado de condominios logisticos de alto padrdo no Brasil apresentou absorcao bruta de
606 mil m2 entre abril e junho de 2020. E o segundo maior volume de inventario locado, atras
apenas do 4T de 2019, quando o indice ficou em 734 mil m2. Destaque para o estado de Sao
Paulo, responsavel por 85% de todo inventario nacional locado. As principais transagdes sao
dos setores de e-commerce, transporte e varejo.
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GRAFICO 1T - MOVIMENTAGOES 2T 2020

Ja a absorcgéao liquida, saldo entre locagbes e devolugdes, foi de 224 mil mZ, valor proximo ao
registrado no mesmo perfodo do ano anterior, 214 mil m?. Sao Paulo (248 mil m?), Rio de
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Janeiro (23 mil m2), Espirito Santo (12 mil m2) e Minas Gerais (6 mil m?2) s&o os estados onde
este indicador foi mais expressivo.

[B>] Devolugdo (mil m?) [B] Absorcdo Bruta (mil m?) Regides | Absorcio Liquida (mil m?)
Returned (thousand sgm) Gross Absorption (thousand sqm) CBD | Net Absorption (thousand sqm)
265 Sio0 Paulo
10 | Santa Catarina
4| Rio Grande do 5ul
24 [l 4 Rio de Janeiro
8 | Pernambuco
19 1 Parana
6 | Para
13 | Minas Gerais

Espirito Santos
5 | Distrito Federal
5 | Ceara

N | Amazonas

GRAFICO 2 - MOVIMENTAGOES 2T 2020 POR ESTADO

Considerando ampliagdes e novos empreendimentos, o territorio brasileiro recebeu 9 novos
empreendimentos logisticos, sendo 6 localizados em S&o Paulo, 2 no Rio de Janeiro e 1 em
Minas Gerais, totalizando 390 mil m? de novo inventario. Vale ressaltar que 87% do inventario
entregue pertence ao estado de Sao Paulo. Com as novas entregas, o inventario de condominio
logistico no Brasil apresentou crescimento de 3% e encerrou 0 semestre em 15.858 mil m? de
area construida.

A taxa de vacancia se manteve estavel, 17%. Os estados com as maiores taxas sdo Amazonas
(51%), Sergipe (38%) e Rio de Janeiro (22%). As menores taxas sdo encontradas nos estados
de Goias (0%), Bahia (3%), Santa Catarina (4%) e Espirito Santo (7%).
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GRAFICO 3 - TAXA DE VACANCIA POR ESTADO

Mercado Imabiliario Local

O mercado de condominios logisticos de alto padrdo em Pernambuco apresentou pequena
alteracdo na taxa de vacéncia, se comparado ao 4T de 2019 e encerrou 0 2T de 2020 em 11%,
ante 10% no final do ano anterior, o que demonstra um equilibrio entre oferta e demanda por
espacos logisticos. Vale ressaltar que nos ultimos 4 anos a taxa de vacéncia da regido variou
entre 9% e 14%.

A pesquisa monitora os municipios de Cabo de Santo Agostinho, Caruaru, Jaboatdo dos
Guararapes e Paulista.
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GRAFICO 4 - INVENTARIO EM PERNAMBUCO
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O estado de Pernambuco tem mais de 1 milhdo de m? construidos e o destaque é para a regi&o
de Cabo de Santo Agostinho com 572 mil m2. Vale ressaltar que o estado de Pernambuco €é o
3° maior inventario de condominio logistico no Brasil, atrés apenas de Sao Paulo, 9,4 milhdes,
e Rio de Janeiro, 1,9 milhdes m?.
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GRAFICO 5 - INVENTARIO EM CABO DE SANTO AGOSTINHO

Os numeros medidos trimestralmente na regido denominada Cabo de Santo Agostinho, na qual
também faz parte a cidade de Ipojuca, onde esta localizado o imovel, mostram que a absor¢éo
bruta - quantidade de m? locados — no segundo trimestre de 2020 foi de 1,64 mil m2. Ja a
absorcao liquida, saldo entre as locacdes e as devolucoes, encerrou o segundo trimestre em -
1,5 mil m2.
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GRAFICO 6 - MOVIMENTAGOES EM CABO DE SANTO AGOSTINHO POR TRIMESTRE

colliers.com.br 261




DocuSign Envelope ID: 5291DEDB-EFB5-4D25-ABF6-0354B27D904A

Colliers

Laudo de Avaliac;éo INTERNATIONAL

Plural S.A. Banco Mltiplo

Nos ultimos 4 anos, a média de absorcao bruta e liquida na regiao foi de 31,665,21 m? e 4.187,03
m2, respectivamente.
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GRAFICO 7 - ABSORCAO BRUTA X ABSORCAO LiQUIDA EM CABO DE SANTO AGOSTINHO

Analisando a propriedade do ponto de vista do mercado imobilidrio, destaca-se a sua boa
localizagéo, facil acesso, boa visibilidade que oferece apelo promocional e a tipologia € adequada
a operagao e objetivo. A oferta de propriedades similares disponiveis para locacdo na regido
pode ser considerada média. Os precos pedidos para imoveis semelhantes variam entre
R$ 9,50/m2/més a R$ 19,65/m2/més, com &reas que variam de 3.384,00 m? a 36.386,00 m2.

O grafico abaixo apresenta a média historica dos precos pedidos de locagdo para
empreendimento Classe A na regido:
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GRAFICO 8 - HISTORICO DE PREGO PEDIDO EM CABO DE SANTO AGOSTINHO
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Pode-se estabelecer a seguinte relacédo entre o imével e a situacdo do mercado atual:

Cenario de Liquidez para Venda: Médio/Baixo
Quantidade de Ofertas de Bens Similares: Baixa
Prazo de Absorcéo para Venda: 24 meses

Investidores de grande porte e empresas

Publico-alvo: o
de logisticas.

COVID-19

Os efeitos do Virus COVID-19 afetaram os trabalhos de avaliacdo de diversas formas, com
impactos variados. As consequéncias exatas do surto de COVID-19 séo desconhecidas, mas
vistoriar propriedades, por exemplo, € uma das tarefas que, sempre que possivel, deve ser
evitada, principalmente em virtude das restricdes impostas pelo governo como medidas
preventivas de isolamento social para conter o contagio da doenca. Esta orientagdo esta
alinhada com o que diz a OMS - Organizagdo Mundial da Saude, os 6rgéos de saude publica
das trés esferas de governo e com as recomendacées do RICS - Royal Institution of Chartered
Surveyors.

Com relacéo ao imovel analisado, nota-se que o setor logistico manteve crescimento durante a
pandemia, em grande parte puxado pelo e-commerce. Segundo o estudo “E-commerce na
Pandemia” feito pela Nuvemshop o comércio de eletrénicos emplacou alta de 145% no 1°
semestre de 2020 em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Em resumo, o mercado logistico foi menos volatil ac surto de COVID-19, aliado ao bom momento
do mercado imobiliario em virtude das baixas taxas de juros, o que torna este tipo de ativo
atraente pela perspectiva dos investidores. Aliado a isso, o imovel avaliado tem bons contratos
de locagao e padrao construtivo adequado para a operacéo logistica. Além disso esta situado
em local estratégico na praca onde esta inserido, o que reduz os riscos de vacancia.

Apesar disso, ndo foi possivel se observar aumento de precos nas locacdes de galpbes
logfisticos, dado que a pandemia colocou a economia em estado de recessao, encolhendo o
faturamento das empresas em praticamente todos os segmentos. Um estudo da Confederacéo
Nacional da Industria = CNI, diz que 40% dos brasileiros tiveram perda no poder de compra
durante a pandemia. Tal fato implicou na ndo consideracéo de crescimento real na projegao do
primeiro ano do fluxo de caixa desta avaliacéo.

Com isso, conclui-se que os impactos do Corona Virus (COVID-19) estao refletidos na avaliacéo,
ou seja, as premissas utilizadas para o projetar o fluxo de caixa j& comtemplam a situacao de
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pandemia em que o mercado se encontra atualmente. Ressalta-se ainda que 2 dos 5 contratos
de locagao vigentes, representando 65% da area locével do imével, estdo com valores abaixo
do valor de mercado, o que reduz a chance de uma renegociacao a favor dos inquilinos.
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais e 2: Imdveis Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos - versao 2011, publicada pelo
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Departamento de S&o Paulo.

Foram observados os padroes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em
sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas
do International Valuation Standards Council (“IVSC"), nos seus pronunciamentos 107 - Scope
of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocacao para gerar renda através de sua locacao, sua avaliagao
foi realizada pelo Método da Capitalizacéo da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imovel pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operacdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locagao, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagdo a valor de
mercado.

Para a estimativa do valor de locagdo a mercado foi aplicado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, mediante o qual o valor de locagao é obtido pela comparagao direta com
outros iméveis semelhantes situados na mesma regido geoecondmica.

7.3 FAIR VALUE
7.3.1 METODO DA CAPITALIZACAO DE RENDA

A avaliacéo foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda, considerando-se as premissas
fornecidas pelo Cliente, dos contratos futuros e vigentes de locagdo. Por este método
determina-se o valor de venda do imével através da capitalizacdo da renda liquida possivel de
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ser auferida por ele, através da anélise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10
anas, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas para sua operacao, descontado
a uma taxa compativel com o mercado.

7.3.2 PREMISSAS

PREMISSAS
a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera a renda nominal prevista nos contratos vigentes de locacgao.

e Aluguel - Contratos Vigentes

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Locatério: Wilson Sons (médulo 1)
o Area ocupada: 8.510,49 m2

o Término do contrato: 31/11/2038

o Meés referéncia para correcao inflacionaria: Outubro

o Valor de Locacéo: R$ 327.301,50/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 100%

Nota: Em que pese o prazo do contrato de locacdo ser até Novembro de 2038, o mesmo é atipico
(com incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatério) até Dezembro de 2022 e apés a
mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo Locatario, sendo
observado o aviso prévio de 6 meses). De acordo com o cliente, o modulo | da Wilson Sons é utilizado
para fins alfandegérios. A empresa possui contrato de concessdo para operagdo de Porto Seco na
regido do Suape até o ano de 2038. Portanto, para obter a permissdo e exercer as operacées de
logistica e armazenagem de mercadorias em Porto Seco, além da érea de galpées, se faz necesséria
a utilizagdo de uma érea de pétio com pavimentagdo reforgada de 10t/m? para armazenagem de
containers além de drea de manobras de veiculos de grande porte. A érea de péatio de containers é
equivalente a 18.503,00 m? gue, em conjunio com as é&reas de pavimentacdo externa,
estacionamento, docas e vias de circulagdo, compdem uma area de 33.091,67mZ aproximadamente,
conforme informado pelo cliente.

Dessa forma, ndo havendo a incidéncia de multa em caso de rescisdo pelo locatério a partir de
dezembro de 2022, foi considerado que o atual contrato de locacdo serd renegociado a valor
equivalente & média entre o valor de locagdo atual e o valor de locagdo de mercado apresentado no
Anexo II.
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o Locatério: Wilson Sons (médulo 1D
o Area ocupada: 6.862,57 m?

o Término do contrato: 31/11/2038

o Meés referéncia para correcao inflacionaria: Outubro

o Valor de Locacéo: R$ 138.402,67/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovacao: 75%

Nota: Apesar de o contrato de locacdo ter prazo de duracédo até 2038, a pedido do cliente, assumiu-
se conservadoramente a premissa de rescisdo do contrato em dezembro de 2022.

De acordo com os documentos enviados pelo cliente, o médulo Il possui uma area de pétio com
pavimentagao reforgada para armazenagem de containers equivalente a 8.392,70 m2 Desse modo,
apds rescisdo do contrato de locagdo, é projetado contrato hipotético com valor de locacdo de
mercado, conforme apresentado no Anexo Il deste laudo, adicionando-se uma remuneragdo pela
area de patio com pavimentacdo reforgada equivalente a 30% do valor unitério de locacdo de
mercado. Dessa forma, serd adicionada uma receita de locacdo mensal de R$ 33.736,67
(8.392,70 m?2 x R$ 13,40 x 30%) para o moédulo 1.

o Locatério: Wilson Sons (médulo 111
o Area ocupada: 8.823,56 m2

o Término do contrato: 31/11/2038

o Més referéncia para correcéo inflacionaria: Outubro

o Valor de Locacao: R$ 124.295,83/més

o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéo: 75%

Nota: Apesar de o contrato de locacdo ter prazo de duracdo até 2038, a pedido do cliente, assumiu-
se conservadoramente a premissa de rescisédo do contrato em dezembro de 2022.

o Locatario: CT Botelho

o Area ocupada: 31.681,77 mz

o Término do contrato: 31/03/2027

o Meés referéncia para corre¢ao inflacionaria: Abril

o Valor de Locacao: R$ 316.817,70/més
o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovagéao: 75%

Nota: A pedido do cliente, foi considerada a incidéncia de revisionais durante o periodo de vigéncia
do contrato de locagdo a cada perfodo de 3 anos.
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o Locatério: Supporte

o Area ocupada: 14.343,76 m2

o Término do contrato: 31/07/2030

o Meés referéncia para correcao inflacionaria: Junho

o Valor de Locacéo: R$ 147.537,84/més
o Indice de Reajuste: IGP-M (FGV)

o Probabilidade de Renovacao: 75%

Nota: A pedido do cliente, foi considerada a incidéncia de revisionais durante o periodo de vigéncia do
contrato de locagdo a cada periodo de 3 anos.

Os valores de locagoes e as datas de término dos contratos informados pelo cliente.

Vale ressaltar que as receitas de locagéo serdo corrigidas anualmente a inflacéo projetada de
3,0% ao ano, de acordo com a data de aniverséario de cada contrato, com base nas projegdes
apresentadas no relatorio “Projecoes_de_Longo_Prazo_Itau_BRASIL_ago20_" emitido pelo
banco Itat BBA no més de setembro de 2020. Além disso, foi projetado crescimento real de
0,5% a.a. em 2023 e 1,0 % a partir de 2024. Nao ha crescimento projetado nos dois primeiros
anos.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operacdo do imovel:

e |PTU e Manutencio/Condominio

Durante o periodo de vacéncia entre contratos de 6 meses, considerando probabilidade

de renovagao de 75%, incidirem as seguintes despesas:
o IPTU: R$ 0,50/m2/més
o Manutencdo/Condominio: R$ 3,00/m?/més
e (Qutras despesas condominiais

De acordo com o cliente, ao proprietario do imovel incorrem despesas condominiais no
valor de R$ 40.000,00 por més, independentemente da taxa de ocupacdo do
empreendimento.

e (Comisséo de Locacao

A remuneracéo do trabalho do consultor imobiliario responséavel pela locagao do imével
corresponde a um aluguel e o pagamento ocorrera no primeiro més do contrato.

e (Comissao de Venda
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A remuneracao do trabalho do consultor imobiliario responsével pela venda do imével
no final do horizonte de anélise corresponde a 1,25% do valor de venda, conforme
informado pelo cliente.

e Gestdo de Locacdo

De acordo com o cliente, a gestao de locacéo sera feita pelo préprio e, portanto, néo foi
considerada nesta avaliac3o.

e Fundo de Reposicéo de Ativo

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutencao do imovel para manté-lo no padrao construtivo e estado de conservacéo
atual.

Considerou-se para este imoével um FRA de 1,00% sobre o valor locativo mensal,
conforme informado pelo cliente, a ser provisionado desde o primeiro més do horizonte
de analise.

Assim como nas receitas, foi as despesas operacionais serao corrigidas anualmente 2 inflagao
projetada de 3,0% ao ano.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacdo do terminal cap rate de 8,00 % a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacado de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto nominal de 12,00 % a.a. que corresponde ao custo de
oportunidade para um investidor e é constituida por um investimento de baixo risco, pela taxa
de inflagdo e pelo prémio de risco resultante da ponderacéo do risco do mercado imobiliario,
risco da propriedade e do risco do contrato de locacao.
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A taxa utilizada considera a atual prética de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imovel em avaliagao, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacéo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa apresentado no Anexo
IV.

Em nUmeros redondos:

Fair Value: R$ 148.400.000,00

(Cento e quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais)

e) Anaélises de Sensibilidade

Foi realizada analise de sensibilidade variando as premissas taxa de desconto e cap rate de
saida, no intuito de observar os impactos no valor do imoével mediante variacdes dessas

. Cap Rate de Saida
R$ milhao

7,0% 7,5% 8,0% 8,5% 9.0%

premissas.

11,00% 168,80 163,06 158,04 15361 149,67
11,50% 163,39 15791 153,10 148,87 14510
12,00% 158,22 152,97 14838 14433 140,73

12,50% 15327 14825 14386 13999 136,55

o
=
=
o
)
0N
<
o
)
o
@
x
©
b—

13,00% 14853 14373 13953 13583 132,53
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8. RECONCILIACAQ FINAL DE VALORES

Fair Value R$ 148.400.000,00

O Método Comparativo Direto com Tratamento por Fatores foi o método escolhido por ser o
que melhor representa o valor de mercado para a locagdo do imével, pois é obtido pela
comparacao direta com outros imoveis semelhantes situados na mesma regiao geoeconémica
e, portanto, os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as variaveis do mercado em que
esta inserido.

Por se tratar de um imaével com vocagao para gerar renda através de sua locagdo, o Método
da Capitalizagdo da Renda foi o método escolhido para avaliagao do fair value, pois através dele
estima-se o valor de venda através da capitalizacao da renda liquida possivel de ser auferida
pelo imovel, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenérios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta
principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Fair Value: R$ 148.400.000,00

(Cento e quarenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isen¢do de animos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 29 (vinte e nove) folhas e 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2020

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

DocuSigned by:
%ZSEMDAAM’:S...
Mony Lacerda Khouri, MRICS

CAU 66948-2
Diretor

(PGrics.
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Vista da via de acesso com o imoével a direita

Vista interna do imovel
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos - Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons

Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons

Vista interna do imével e de seus blocos - Wilson Sons
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Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons

Vista interna do imével e de seus blocos — Wilson Sons
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Vista interna do imdvel e de seus blocos — CT Botelho

Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho
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Vista interna do imdvel e de seus blocos - CT Botelho
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Vista interna do imovel e de seus blocos — CT Botelho
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Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho

Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho

colliers.com.br 283




DocuSign Envelope ID: 5291DEDB-EFB5-4D25-ABF6-0354B27D904A

Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho

Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho
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Vista interna do imovel e de seus blocos — CT Botelho

Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho

Vista interna do imovel e de seus blocos - CT Botelho
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Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte
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Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte
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Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte

Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte
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Vista interna do imovel e de seus blocos — Supporte
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Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte
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Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte

Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte
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Vista interna do imavel e de seus blocos — Supporte
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VALOR DE LOCACAO

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imével em anélise, com a
finalidade de investigar imdveis comerciais disponiveis para locagéo.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével & composto por 6 (seis)
elementos comparativos, conforme abaixo apresentado.

Os imdveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagéo, padrao
construtivo, idade, estado de conservacéao, classe do edificio e area, que impossibilitam uma
comparagao direta apenas de seus pregos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o
Tratamento por Fatores para a estimativa do valor unitario.

TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizacao:

Fator de Fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior
consideracao dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de Transposigao

Para a transposigdo de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situagdo do imovel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na Tabela 1. - Indices Locais, do Anexo VIl - Tabelas para Avaliagio do Anexo VII - Tabelas
para Avaliacado e distribuem-se em 3 grupos: | — Caracteristicas da Via, Il - Melhoramentos
Publicos e Il - Caracteristicas de Ocupagao.

Os Indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
Via e do Grupo Il - Melhoramentos Publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo Ill - Caracteristicas de Ocupacgéo.

Como o fator transposicao refere-se a variagédo do preco dos imoveis em fungao da localizago,
sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:
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Ftransp: Fator Transposicao

ILAVA: Indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo
pt: Participagao do valor do terreno no valor total dos imoveis
Fator Padrao Construtivo (F Padrao)

Para a transformacgao do padrao construtivo de todos os elementos em uma situagdo comum,
eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificacées de Imoveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007", concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comisséo de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo, resumido na Tabela 4 do Anexo VIl - Tabelas
para Avaliagao.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabalho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padroes. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparacédo entre padrbes ou para célculo de érea equivalente, contina-se a adotar o
trabalho anterior para se evitar distor¢oes, na esteira do que recomenda o préprio trabalho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variacéo do preco dos iméveis em funcdo do
padrédo da construgdo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construcéo e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc = 1 + (((PdAVA - PdCOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator Padréo Construtivo
PdAVA: Padrao Construtivo correspondente ao Imével Avaliando
PdCOM: Padrao Construtivo correspondente ao Elemento Comparativo
pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos iméveis
Fator Depreciacao (F Depreciagao)

Conforme preconizagbes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacéao do estado de conservacéo de todos os elementos é uma adequacdo do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construg&o e acabamento, bem como
o estado de conservacéo da edificacdo, na avaliagdo de seu valor de venda.

O Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacédo (FOC) é determinado pela
expressao:

FOC =R +K x (1-R)
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Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heideck

O fator de depreciagao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relacdo percentual entre a idade da edificag&o na época de sua avaliacéo
(le) e a vida referencial relativa ao padréo dessa construgdo (Ir) e, nas colunas, a letra
correspondente ao estado de conservacao da edificagao (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variaveis acima podem ser visualizadas nas Tabelas de 5 a 7 do Anexo VIl - Tabelas para
Avaliagao.

Levando-se em conta que o estado de conservacao somente influi na parcela-construcao, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgao, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imoveis comerciais.

Fdep = 1 + ((FOCaya — FOCcome) / FOCcomp)) x pc)
Onde:
Fdep: Fator Depreciacao
FOCava: Fator de Obsolescéncia e Conservacao correspondente ao Imével Avaliando
FOCeomp: Fator de Obsolescéncia e Conservagéo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacéo do valor da construcéo no valor total dos imoveis

SITUACAO PARADIGMA

A situacdo paradigma que possibilitou a homogeneizagéo dos valores é a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Construida: 21.38047 m?

indice de Locat 1613
Pairio da Construgan: e
Estado de Conservaga: B
Idade Considerada (anos: s
Vida Util Referencial (anos> 80
Fator de Depreciagao: 094
Cota-parte de construggo: %
Cota-parte de terreno: %
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A situacgéo paradigma adotou a area de um dos galpdes (Modulo A) para a homogeneizagao
dos valores.

VALOR UNITARIO DE LOCACAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrao construtivo, idade, estado de conservacgéo, classe e éarea, conforme
demonstrado no Anexo Ill = Tratamento por Fatores obteve-se o valor unitario basico de R$
13,40/m2/més.
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LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Tratamentos por Fatores

—
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Homogeneizacado dos Valores Unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:
Valor Unitario Homogeneizado = Valor Unitario x Fator Final

Valor Unitario
Falor de Fator  Fator Padrac Fator de

Fator Final (3f - n + 1) Homogeneizado

Comparativo Preco Unitario * ) : ) - )
Transposic3o  Area Caonsiruttivo Depreciagao

por m?.més
1,035 ES| 15,868

1 ;
3 3 ) 1,00 273 160 4T 1,94
4 | 6.7 LR 0804 1.000 1012 186 .40

1,000 0,794 1,000 1.08% \EEY 133
1470 1,000 0,835 1000 oz 0,B67 1275

A tabela a seguir mostra se cada fator utilizado esta realmente homogeneizando a amostra
através da variacdo do Coeficiente de Variac&o da amostra (CV) calculado pela razéo entre o
Desvio-padrao e a Média Aritmética.

Céalculo do Valor Unitario Basico

O Valor Unitério Basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela &rea a fim de se identificar
o valor do imovel. Este valor corresponde a média dos pregos homogeneizados, apos analise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

Soma dos Valores Unitarios (R$/m?.més): 50,40
Total de Comparativos: o
Média Aritmética { x ) em R$/m?.maés: 13,40

Limite Inferior {R3/m?.mas): .38
© Limite Superior (R$/mzmés:: 742
Média Saneada
Soma dos Valores Unitarios (R$/mz.mas): 8040
 Total de Comparativos: &
Média Aritmética ( =) em R$/mZmés: 1340

Como todos os valores estdo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de venda
para o imovel avaliado.

colliers.com.br 301




DocuSign Envelope ID: 5291DEDB-EFB5-4D25-ABF6-0354B27D904A

Intervalo de Confianca

O intervalo de confianca é o intervalo de valores calculados pela aplicacéo da distribuicao t de
Student para um determinado nivel de confianca.

Considerando-se a aplicagdo da teoria da pequena amostra de Student (nimero de amostras <
30), s3o identificados os limites de valor usando a seguinte férmula:

Limite = Valor Unitario Basico + tc (6/Vn)
Onde:

tc : Ponto Critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nimero de amostras - 1)
conforme tabela da Distribuicdo t de Student

o: Desvio-padréo da amostra

n: Nimero de elementos da Amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

Numero de Comparativos:

Ndmero de Graus de Liberdade: 7
Tabela t (tc de Swder: 1476
Desvio-padrao (R$/mzmes): 15
Limite Inferior (R$/m?mes): 249
Limite Superior (R3/m?.més): 14,31
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Campo de Arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliagdo do imovel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porque essas varidveis nao se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias néo
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Limite Inferior (R3/m mesi:

Limite Superior (R$/m? més):

Limite Interior (R3/m? mes): 11,24
Limite Superior (R4/m< mas): 1541
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Anexo |V

Fluxo de Caixa

—
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Anexo V

Especificacdo da Avaliagao

—
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imoveis
Urbanos/Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de
Fundamentacdo e de Precisdo a seguir descritos:

Grau de Fundamentac&o — Capitalizacso da Renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo do método da ca lizacao da renda
TEM Descrigiio PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
GRAU Il GRAU Il GRAU |
Sintética, com a
Andlise operacional do Ampla,. com 0s e!ementos R - . apresentagao dos
1 operacionais devidamente X Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais

indicadores basicos
operacionais

empreendimento explicitados

Com base em anélise do

- - L processo estocastico para
Anélises das séries histéricas e
2 . . as variaveis-chave, em
do empreendimento

Com base em anélise
deterministica para um
prazo minimo de 24

Com base em anélise
qualitativa para um prazo

um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
3 Andlise setorial e diagnéstico De esEruiur“a, conjuntura, Da conjurtura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada

5 Escolha do modelo Probabilistico D.eterm‘msnco. . Deterministico X
associado aos cenarios

Estrutura basica do fluxo de

6 Caixa Completa X Simplificada Rendas liquidas
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulag&o com Simulagéo tnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentacédo do identificagao de X ag o
- - . variagdo em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X
R para empreendimento em operacao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU ]
Para indicagao de valor
GRAUS 11} [} I
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de 13a21 de7a12
Méaximo de 3 itens
em graus inferiores, Maximo de 4 itens . .
~ e PP Minimo de 7 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores X
o N - . atendidos
maximo um item no ou no atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS n [} I
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10
Méaximo de 4 itens
em graus inferiores, Maximo de 4 itens . .
= L PP Minimo de 5 itens
Restricoes admitindo-se no em graus inferiores N
L . - . atendidos
maximo um item no ou nao atendidos
Grau l
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Grau de Precisdo — Capitalizacao da Renda

Nao aplicavel

Grau de Fundamentagdo - Método Comparativo

TABELA 1- GRAUS DE FUNDAMENT.

NO CASO DE UTILIZAGAQ DE

TAMENTO POR FATORES

= FARA IDENTIFICACAD DE VALOR
ITEM DESCRICAD
GRAL GRAU I GRALN |
Caraclerizacio da irmaveliCorrpleta quanto = todos os Cormpleia quanto aos (alores ; n
1 _ » Adogao de siluacao paradigrma x
avalianda fatores analisados utilizacos rio tratamento
iy
Cuantidade minima de dados de -
2 - i 2 ] b 3
mercade elelivamente utilzados
Apresentacan de informactes i
P 3 ! ] Apresentacao de informmacdes
relativas a todas as Apresentacao de informagocs
o ’ : relativas a todas as
Identificacao  de Dados dejcaracteristicas  dos dados relativas a todas as X
3 " o x icaracteristicas dos  dados
Mercado analisadas, com  foto e caracieristicas  dos  dados
: correspondentes @0z fatores
caracterislicas ohservadas pelo analisados .
ulil zados
ator do laudo
: Intervaln admissivel de ajuste i
4 0E0a125 0,50a200 ks D40a250"a
para o canjunto de fatores

*a Mo caso de ut

dados de mercads, 3 amostra seja menos helerogénea

&0 de rrenos de cinca dadas de mercada, o infervala adr ssivel de ajste e de 080 a 125, pois e desejavel que, com om numera renar dz

PONTUACAO

TABELA 2

DE TRATAMENTO POR FATORES

ENQUADRAMENTO DO LAUDO DE ACORDO COM 0 GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZACAD

GRAUS

Fontos Mirimos

12

Itens abrigatorios no grau correspondente

Iteng 2.2 4 no grau |1, com os demais

no minime noe grau ||

Nens 2 e 4 noerau ll, com os demais

na minima no grau |

Tadas, no rminirma, no gra |

GRAU DE FUNDAMENTAGAQ
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Grau de Precisao — Método Comparativo

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianca (R$/m2.més): 12,49
Limite Superior - Intervalo de Confianga (R$/m2.més): 14,31
Amplitude (R$/m2/més): 1,82
Média (R$/m2/més): 13,40
Amplitude/Média: 14%

Grau de Precisao 1]

GRAU I Amplitude/Média < 30%
GRAU I 30% < Amplitude/Méida < 40%
GRALU | 40% < Amplitude/Média < 50%
SEM CLASSIFICAGAD (Nihil) Amplitude/Média > 50%
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Anexo VI

Documentos
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NOTA: Devido ao volume de documentos recebidos, os mesmos nao foram inseridos neste anexo.
Os documentos se encontram disponiveis para consulta caso necessario.
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Anexo VI

Pressupostos, Ressalvas e

—atores Limitantes

/\.
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10.

Este trabalho, bem como as recomendacées e as conclusbes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a EMPRESA
pelo(a) CLIENTE e se destinam tado-somente para os fins contratados e ndo deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao o(a)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imével(is) e a situacdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela EMPRESA, logo, a
obra/propriedade intelectual é da EMPRESA.

Os dados relativos ao(s) imével(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacgoes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo serd imputada a
EMPRESA qualquer responsabilidade por erro ou omisséao relacionada as informacdes
fornecidas. A EMPRESA nao se responsabiliza pela documentacéo enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

A EMPRESA nao é responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivocao nos dados e informacdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a EMPRESA de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imével foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

A EMPRESA ndo efetua medicoes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentagdo apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, n&o se responsabiliza por eventuais alteracdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

A EMPRESA n&o realizou analises juridicas da documentacao do(s) imovel(is), ou seja,
investigagoes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos
servicos ora contratados.

A EMPRESA nao fez consulta aos 6rgaos publicos de dmbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro érgéo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situac&o legal e/ou fiscal do(s) imoével(s).

A EMPRESA nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imoével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranca.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como néo
foram realizados estudos sanitérios, arqueologicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, nao tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Anexo |X

Declaracao

'\
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Ref: Avaliagao do imével na Rodovia PE-060, Km 14,5 - Engenho California - Ipojuca - PE
A Colliers International do Brasil declara que:

¢ Os fatos contidos neste Laudo sao verdadeiros e corretos.

e As anélises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estao
restritas apenas as premissas e condicdes limitantes.

e Néo tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragao nao esta comprometida com a publicacao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors ~ RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliacées de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Leandro Fernandes de Souza vistoriou o imdvel; Mony Lacerda n&o vistoriou o imovel.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliacdo de maneira competente.

e (O valor avaliado constante neste Laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo so tera valor se assinado pelos seus autores.
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