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Aos Cotistas e a Administradora do

Parking Partners Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

(Administrado pela Votorantim Asset Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contébeis do Parking Partners Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2020 e as respectivas
demonstra¢@es do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opiniéo, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Parking Partners Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl em 30 de junho de 2020, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobilidrios regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis”. Somos independentes em
relagéio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragGes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo o investimento em ativos de origem imobiliaria, esses investimentos estao
avaliados pelo seu valor justo no Fundo. Em 30 de junho de 2020, o valor justo desses investimentos é
de R$ 60.809 mil, o equivalente a 89,10% de seu Patrimdnio Liquido. Dessa forma em nosso julgamento
a mensuracao do valor justo e a existéncia desses ativos, séo assuntos relevantes para fins de auditoria

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) validagédo
da existéncia da totalidade dos investimentos através das matriculas; (iii) Envolvimento de especialistas
para revisao dos laudos a valor justo dos investimentos. Os procedimentos realizados pelos especialistas
contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e
(b) concluséo dos resultados obtidos nas proje¢des pelo método de fluxo de caixa descontado; (iv)
realizamos a verificagdo dos contratos de aluguel dos locatérios selecionados por amostragem para
validagédo das receitas com aluguel; e (v) teste de aderéncia nas divulgacdes efetuadas nas
demonstragcdes contabeis.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliacdo da propriedade para investimento no periodo
sdo aceitaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracédo e da governanca pelas demonstracoes
contabeis

A Administracao é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragfes contabeis
de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao
de demonstragBes contabeis livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administracdo é responséavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes contébeis,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢gdes contabeis.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administracéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Saofaulo, 11 de janeiro de 2021

Thiago Kurt de Almeigla Costa Brehmer
CT CRC 1SP-260.164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 21.500.514/0001-86

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

CNPJ:03.384.738/0001-98

BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de junho de 2020 e 2019
Valores em Milhares de Reais

ATIVO 30/06/20 %PL 30/06/19 %PL
CIRCULANTE 7.556 11,07 18.658 24,01
Titulos e valores mobiliarios 5.408 7,92 3.921 5,05
Fundos de investimento - ICVM 555 5.408 7,92 3.921 5,05
Outros Créditos 2.148 3,15 14.737 18,96
Outras Rendas a Receber 2.148 3,15 14.082 18,12
ITBI a Receber - - 655 0,84
NAO CIRCULANTE 60.809 89,10 59.174 76,14
Propriedades para investimento 60.809 89,10 59.174 76,14
Imoveis para Renda Acabados 60.809 89,10 59.174 76,14
TOTAL DO ATIVO 68.365 100,17 77.832 100,15
PASSIVO
CIRCULANTE 117 0,17 116 0,15
Encargos a Pagar 28 0,04 27 0,04
Taxa de administragao 28 0,04 27 0,04
Provisao para pagamentos a efetuar 89 0,13 89 0,11
Auditoria e custddia 89 0,13 89 0,11
TOTAL DO PASSIVO 117 0,17 116 0,15
PATRIMONIO LIQUIDO 68.248 100,00 77.716 100,00
Cotas integralizadas 49.913 73,14 58.098 74,75
Reservas de Lucros 1.633 2,39 1.633 2,10
Distribuicéo de resultado no exercicio (3.295) (4,83) (7.658) (9,85)
Lucros acumulados 19.997 29,30 25.643 33,00
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 68.365 100,17 77.832 100,15

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.

Administrador

Karen Miyazaki
Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI
CNPJ (MF): 21.500.514/0001-86

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
CNPJ:03.384.738/0001-98

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

30/06/20 30/06/19
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis 661 21.395
Ajuste ao valor justo 1.635 4.834
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 2.296 26.229
Outros Ativos Financeiros 797 250
Receita de juros 551 82
Rendas de Aplicagdo em Fundos de Investimentos 246 168
Outras Despesas (1.081) (836)
Despesas com taxa de administracéo (335) (323)
Despesas com auditoria e custddia (57) (78)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 2) -
Taxa de fiscalizagdo da CVM (15) (20)
QOutras receitas e despesas (672) (415)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 2.012 25.643
Quantidade de cotas 1.780.984 1.780.984
Resultado por cota 1,1297 14,3982
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. Karen Miyazaki
Administrador Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 21.500.514/0001-86

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
CNPJ:03.384.738/0001-98

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

Lucros
Cotas Reserva (Prejuizos)
integralizadas de lucros acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2018 58.098 1.633 - 59.731
Resultado do exercicio - - 25.643 25.643
Distribuicdo de resultado no exercicio - - (7.658) (7.658)
Saldos em 30 de junho de 2019 58.098 1.633 17.985 77.716
Amortizagdo de Cotas no exercicio (8.185) - - (8.185)
Resultado do exercicio - - 2.012 2.012
Distribuicdo de resultado no exercicio - - (3.295) (3.295)
Saldos em 30 de junho de 2020 49.913 1.633 16.702 68.248
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. Karen Miyazaki
Administrador Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

'As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contébeis.



PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 21.500.514/0001-86

Administrado por: VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
CNPJ:03.384.738/0001-98

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - Método Direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 30 de junho de 2019

Valores em Milhares de Reais

30/06/20 30/06/19
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis 13.146 10.686

Pagamento pela compra de TVM (13.146) (12.173)

Recebimento pela venda de TVM 11.905 13.369

Pagamento de Taxa de Administracdo (334) (345)

Pagamento de Taxa da CVM (15) (20)

Pagamento de Auditoria e custédia (57) (43)

Pagamento de Consultoria an -

Pagamento de Cartdrio - (412)

Pagamento de Outros Servigos ) 4)

Pagamento de tributos - (2.313)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 11.480 8.745
Fluxo de caixa das atividades de investimento:

ITBI Usufruto - (1.087)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento - (1.087)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizacdo de Cotas (8.185) -

Distribuicédo de rendimentos para os cotistas (3.295) (7.658)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento (11.480) (7.658)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa - -
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio - -
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio - -
VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA - -

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA. Karen Miyazaki
Administrador Contadora CT-CRC-1SP 262221/0-1

'As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.



PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
(CNPJ n® 21.500.514/0001-86)
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Em 30 de junho de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O Parking Partners Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”) foi constituido em
17 de novembro de 2015 sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas,
escriturais e nominativas, que correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, é regido
pelo regulamento, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada ("Lei n° 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e
pelas disposicbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo tera prazo
de duracéo indeterminado.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, conforme defini¢ao nos
termos do Art. 9°-A da Instrucdo CVM n° 539 de 13 de novembro de 2013.

O Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liqguido em caso de
eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos
ativos que compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica,
inclusive por forca de intervencdo, liquidacdo, faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos que compdem a carteira do Fundo
e/ou dos ativos que compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo
aplica.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento nos seguintes ativos de origem imobiliaria,
incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos permitidos aos Fundos de
Investimento Imobiliarios - Fll, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, observadas as
eventuais restricdes e limitacdes impostas pela Resolucdo n° 4.444 do Banco Central do
Brasil, de 13 de novembro de 2015 (“Resolucdo n° 4.444/15), conforme alterada pela
Resolucgdo n° 4.449, do Banco Central do Brasil, de 20 de agosto de 2015 (“Resolucao
n°® 4.449/15”) e a do Conselho Nacional de Seguros Privados n° 321, de 15 de julho 2015
(“Resolucao n° 321/15”) e suas atualiza¢des ou pelas normas que venham a substitui-las,
caso aplicaveis:

0] quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(i) Letras de Crédito Imobiliario;

(iii)  Letras Hipotecarias;

(iv)  cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;

(V) desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de
autorizacdo pela CVM, acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificadosde
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(vi)  acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(vii)  cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ag¢fes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

(viii) certificados de potencial adicional de construcéo;



PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
(CNPJ n® 21.500.514/0001-86)
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Em 30 de junho de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

(ix)  Certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacgdo em vigor; e

x) Letras imobiliarias garantidas.

N&o obstante os ativos acima mencionados, o Fundo podera investir em quaisquer outros
ativos, conforme permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta prévia
aos Cotistas pela Administradora.

Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢cdo dos “Ativos-
Alvo”, observadas as condi¢cBes estabelecidas no Regulamento, e para arcar com as
despesas do Fundo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, e do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Elaboracéo e apresentacdo das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM n° 516 e demais orientagBes e normas contabeis
emitidas pela CVM.

Na elaboracdo dessas demonstragBes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacédo dos valores dos ativos e instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetivaliquidacéo
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir
a ser diferentes dos estimados.

As demonstragBes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto
guando indicado de outra forma.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentacdo das
demonstracfes contabeis.

A emissdo das demonstracfes contabeis foi autorizada pela Administradora em 11 de
janeiro de 2021.

3. Descricdo das principais praticas contabeis

3.1. Apuracgéo do resultado

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.



PARKING PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
(CNPJ n® 21.500.514/0001-86)
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Em 30 de junho de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

3.2

3.3.

Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e instrumentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da
contratacdo e que estdo sujeitos a um risco insignificante de alteracéo no valor, e
sao utilizados na gestéo de obrigacdes de curto prazo.

Titulos e Valores Mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sé@o classificados em duas categorias especificas de
acordo com a intencdo de negociagdo, atendendo aos seguintes critérios para
contabilizacdo:

Titulos para negociacao - incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
0 objetivo de serem negociados frequentemente e de forma ativa, sendo
contabilizados pelo valor efetivamente pago, acrescidos dos rendimentos
intrinsecos e ajustados a valor de mercado, em que as perdas e os ganhos
realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no resultado.

Titulos mantidos até o vencimento - incluem os titulos e valores mobiliarios para
0s quais haja a intencdo e a capacidade financeira para manté-los até o
vencimento, sendo contabilizados ao custo de aquisicdo, acrescidos dos
rendimentos intrinsecos, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condicdes:

O Fundo de investimento seja destinado exclusivamente a um Gnico investidor,
a investidores pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econdmico-
financeiro ou a investidores qualificados, esses ultimos definidos como tais pela
regulamentacao editada pela CVM relativamente aos Fundos de investimento;

Todos os cotistas devem declarar formalmente, que possuem capacidade
financeira para levar ao vencimento os ativos do Fundo classificados nessa
categoria e a sua anuéncia a classificacao;

3.4 Cotas de fundo de investimento

As aplicacGes em cotas de fundos de investimento sédo atualizadas, diariamente,
com base no valor da cota divulgado pela Administradora do Fundo onde o0s
recursos sdo aplicados.

3.5. Propriedades para investimento

Os direitos de usufruto sobre imdveis das propriedades para investimento foram
registrados inicialmente pelo seu custo de aquisicdo e posteriormente ajustados
pelo valor liquido das amortizag@es (calculadas pelo prazo de direito de exploracao
do usufruto) e impairment.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Em 30 de junho de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

3.6. Avaliacéo do valor recuperavel dos ativos (impairment)

3.7.

3.8.

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nhas circunstancias econdmicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deteriora¢cdo ou perda de seu
valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contabil
liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para perdas de carater
permanente ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Os eventuais ajustes
séo reconhecidos no resultado do exercicio.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco
patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes s&o
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua
realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sao
demonstrados como néo circulante.

Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulagédo na
data de encerramento do exercicio.

4. Titulos e Valores Mobiliarios

a.

Composicéo da carteira

30/06/2020 30/06/2019

Cotas de Fundos de Investimento:

Votorantim Fundo de Investimento 5.408 3.921
Soberano Renda Fixa

Total 5.408 3.921
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Notas explicativas as demonstra¢cdes contabeis

Em 30 de junho de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

A carteira de investimento deste fundo possui aplicacdes que podem superar os 90 dias
para alcancar o rendimento esperado, motivo pelo qual a administracdo optou por nédo
0 considerar como equivalente de caixa.

5. Propriedades para investimento

Em 30 de junho de 2020 o Fundo possui 0 seguinte investimento:

30/6/2020 30/6/2019

Parque Shopping Maia 60.809 59.174

Total 60.809 59.174

A partir de 18 de abril de 2019, o Fundo possui como propriedade para investimento
participacdo no imovel Parque Shopping Maia, que adquirido através da troca de
investimento com a renuncia de usufruto sobre o imovel e a dacdo de pagamento do
Shopping Maia. Tal movimentagdo n&o gerou resultado financeiro.

30/6/2020 30/6/2019

Saldo inicial 59.174 56.544
Resultado 2.296 26.229
Recebimento de receitas de aluguéis (13.146) (10.686)
ITBI Usufruto - 1.087
Outras Rendas a Receber 12.485 (14.000)
Saldo final 60.809 59.174

O valor justo da propriedade para investimento esta suportado por laudo de avaliacao,
elaborados pela CBRE Group, Inc., especialista no mercado de avaliagbes em
investimento e servigcos comerciais no setor imobiliario desde 2003.

Os procedimentos e metodologias adotados pela CBRE estdo de acordo com a horma
brasileira para avaliacdo de bens imoveis - NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da ABNT - e com o
“Red Book™ do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) da Gra-Bretanha,
reconhecida mundialmente e amplamente utilizada em trabalhos de consultoria
imobiliaria.

Para este caso, em que se trata de empreendimento do tipo Shopping Center, foram
adotamos os seguintes procedimentos:

Inspecdo detalhada na propriedade objeto de estudo, realizada durante o més de junho
de 2020;
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Notas explicativas as demonstra¢cdes contabeis

Em 30 de junho de 2020 e 2019
(Em milhares de reais)

Andlise do mercado geral e local de shopping centers;
Analise do histérico do empreendimento e de sua situagdo atual;

Andlise da perspectiva futura do empreendimento.

Desta forma, na data base de 30 de junho de 2019 o Fundo deixou de ter o direito de
usufruto deste empreendimento. O usufruto foi devolvido pelo mesmo valor de compra,
ndo havendo resultado financeiro.

Imovel: Estacionamento - Parque Shopping Maia
Endereco: Avenida Bartholomeu de Carlos, n° 230, Jardim Flor da Montanha
Valor Contabil do Usufruto: R$ 20.833

Por meio de Escritura Publica de Cessdo de Direito de Usufruto, lavrada em 01 de
dezembro de 2016 e nos termos do Artigo 1.390 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, 0s
Outorgantes Cedentes cedem, a titulo oneroso, em carater irrevogavel e irretratavel, o
Usufruto, pelo prazo de 10 anos contados a partir da lavratura da Escritura (“Prazo de
Duragao”), sobre a renda imobiliaria decorrente de exploragdo de 63,50% da area do
estacionamento, pertencentes aos cedentes. Estacionamento este que faz parte do
imovel objeto da matricula n® 105.367 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos
- Estado de Sdo Paulo, sobre o qual encontra-se edificado o empreendimento comercial
denominado Parque Shopping Maia, localizado no Municipio de Guarulhos, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Bartholomeu de Carlos, n° 230, Jardim Flor da Montanha.

No dia 18 de abril de 2019, ocorreu a troca de investimento, a renlincia de usufruto
sobre o imével e a dacdo de pagamento do Shopping Maia, estd movimentacéo ndo
gerou resultado financeiro.

Imével: Estacionamento - Shopping Bonsucesso

Endereco: Rodovia Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira,
n° 5.308, Bairro de Bom Sucesso Guarulhos

Valor Contéabil do Usufruto: R$ 13.676

Por meio de Escritura Publica de Cessdo de Direito de Usufruto, lavrada em 01 de
dezembro de 2016 e nos termos do Artigo 1.390 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, 0s
Outorgantes Cedentes cedem, a titulo oneroso, em carater irrevogavel e irretratavel, o
Usufruto, pelo prazo de 10 anos contados a partir da lavratura da Escritura (“Prazo de
Duragao”), sobre a renda imobiliaria decorrente de exploragdo de 63,50% da area do
estacionamento, pertencentes aos cedentes. Estacionamento este que faz parte do
imével objeto da matricula n°® 85.516 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos-
Estado de S&o Paulo, sobre o qual encontra-se edificado o empreendimento comercial
denominado Shopping Bonsucesso, localizado no Municipio de Guarulhos, Estado de Sao
Paulo, na Estrada Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira, n°® 5.308 - Jardim
Albertina.

No dia 18 de abril de 2019, ocorreu a troca de investimento, a rentncia de usufruto
sobre o imével e a dacdo de pagamento do Shopping Maia, estd movimentagéo ndo
gerou resultado financeiro.
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Imovel: Estacionamento - Shopping Suzano (Delta)
Endereco: Rua Sete de Setembro, 555 - Jardim Irai - Suzano - SP
Valor Contabil do Usufruto: R$ 22.035

Por meio de Escritura Publica de Instituicdo de Fracdo Ideal de Usufruto, lavrada em 09
de setembro de 2017 e nos termos do Artigo 1.390 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro,
os Outorgantes Cedentes cedem, a titulo oneroso, em carater irrevogavel eirretratavel,
o Usufruto, pelo prazo de 10 anos contados a partir da lavratura da Escritura (“Prazo de
Duracdo”), sobre a renda imobiliaria decorrente de exploracdo de 100% da &rea do
estacionamento, pertencentes aos cedentes. Estacionamento este que faz parte do
imovel objeto da matricula n° 50.844 do Registro de Imoveis da Comarca de Suzano -
Estado de Sao Paulo, sobre o qual encontra-se edificado o empreendimento comercial
denominado Shopping Suzano, localizado no Municipio de Suzano, Estado de Sao Paulo,
na R. Sete de Setembro, 555 - Jardim Irai.

No dia 18 de abril de 2019, ocorreu a troca de investimento, a renuncia de usufruto
sobre o imével e a dacdo de pagamento do Shopping Maia, estd movimentacdo nao
gerou resultado financeiro.

6. Gerenciamento de riscos
O Fundo e seus Cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

| - Riscos relacionados a fatores macroecondémicos em geral. Diversos instrumentos
econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas econémicas. Sao
exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia
na cotacdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no
controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicao do déficit orcamentario, criacéo de
novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores,
gue podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de
capitais, financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da
globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma
modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas.
A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias
de recursos e investimentos entre o0s paises e 0s investimentos macigcos destinados
atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a
oscila¢Bes mundiais, tais como recessées, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilacéo
na taxa de juros.

Il - Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
dentre outras. A integracdo das economias fortalece os instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario.
N&o obstante, tal integracdo acaba gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo
esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢bes dos mercados de agdes,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econbmicas nacionais e internacionais.
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O Cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora, ndo se responsabilizara e néo ficara sujeita ao pagamento de qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer
danos ou prejuizos resultantes de quaisquer eventos relacionados as politicas econbmicas
e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

[l - Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios séo
condominios fechados, o que pressupfe que os seus Cotistas somente poderdo resgatar
suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas cotas (i)
privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador
para sua participacdo, observado que o adquirente devera ser um Investidor Profissional,
e (ii) no ambito dos mercados de balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os
Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢bes alienar as suas cotas mesmo em
negociagdes ocorridas no mercado secundério. Adicionalmente, o mercado de capitais
nacional esta ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual
conjuntura, volumes significativos de transacdes de recursos em cotas de fundos de
investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transacdes de
aquisicdo e alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as cotas do Fundo deve estar consciente de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez
das cotas, consistindo, portanto, como um investimento de médio a longo prazo. Pode
haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

IV - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da
Administradora dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, osvalores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos imdveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manutencédo do Fundo. Os Cotistas do Fundo
fard@o jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepcao pelo
Fundo dos valores que lhe forem pagos pelas sociedades investidas.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V - Riscos do Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar umadecisao
de investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua propria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no Regulamento, e, em particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢cdo da carteira do Fundo, e, aos
Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo
tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.
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VI - Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo
ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis e por quotas
ou acBes de sociedades investidas, a propriedade de cotas do Fundo ndo confere aos seus
Cotistas a propriedade sobre tais ativos.

VIl - Risco Relativo & Concentracdo e Pulverizacdo. O Fundo pode vir a ter que captar
recursos adicionais no futuro através de novas emisses de cotas. Na eventualidade de
ocorrer novas emissdes, os Cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de
preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas
participagdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situacdo em que um Unico
cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emisséo de cotas ou mesmo
a totalidade das novas cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢cbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritérios.

VIII - Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo poderéa destinar os recursos
captados exclusivamente de um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da
Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da
carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O
Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificagdo da carteira
do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios e da venda dos imoveis
e/ou demais ativos imobiliarios.

IX - Ndo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos por parte da Administradora
do Fundo. A exposicao do Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar
perdas. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacbes do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas, especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver
em condi¢Oes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

X - Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis e de sécio das sociedades investidas, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencédo dos imoveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducgdo na rentabilidade das cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo
estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agBes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda ac¢@es judiciais de despejo, renovatorias,
revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos iméveis
do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas
condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou
recuperacao de imoveis inaptos para locagéo apés a desocupacéo dos iméveis.
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XI - Custos de manutencao do Fundo. Além das despesas extraordinarias, a manutencao
do Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do
Cotista.

XIl - Riscos Tributéarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de
perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislagdo tributaria, mediante a criagdo de
novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XIll - Risco de Descontinuidade. Nas hip6teses de liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo,
ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e pelo custodiante
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario

XIV - Depreciag¢do do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario,
existe o risco da obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades
investidas ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizacdo de obras
da construcao e substituicdo de equipamentos e manutencgao.

XV - Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a
afetar as sociedades investidas ou aos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades
investidas podem prejudicar a potencialidade de negociagéo ou locagdo dos imoveis.

XVI - Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua
Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relagcdo aos processos
judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de
parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos
venham a superar o0s respectivos valores provisionados pelo Fundo.

XVII - Risco de Patrimbnio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

XVIII - Risco de Sinistro. Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem os imdéveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera
suficiente para proteger os imoOveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e revolucBes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos iméveis pode ser adversamente
afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no
desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as sociedades investidas poderédo
ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuaisvitimas
geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos sobre seus
negécios, condicgdo financeira e resultados operacionais.
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XIX - Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes poderad haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

XX - Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer
prestadores de servicos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

XXI - Risco da Administradora dos Ativos Imobiliarios por Terceiros. O Fundo podera
deter participacdo em ativos imobiliarios, como shopping centers e estacionamentos de
shopping centers, cuja administracdo de tais empreendimentos sera realizada por
empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais
empresas especializadas, cuja atuacéo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara
sujeita as condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestacédo de servi¢os, ndosendo
possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente
a rentabilidade do Fundo.

XXIl - Risco quanto as Receitas de Locacao. Ha alguns riscos relacionadosaos contratos
de locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locacao:
as inadimpléncias no pagamento de aluguéis implicardo em néo recebimentode receitas
por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses, o Fundo podera nao ter
condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com o0s encargos do Fundo; (ii)
guanto as alteractes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas
de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacéo, as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragbes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da
Lei do Inquilinato, “nas locagfes de imoOveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Ill - o locatéario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdao,
nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderao
pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos 0s
requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatéria.

Ainda em funcdo dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locacdo, poderda ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderéo variar conforme as condigbes de
mercado vigentes a época da acao revisional;
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(iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora do ativo imobiliario
aja de forma ativa e proba, bem como ja o risco de resciséo dos contratos de locacao,
incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido
no seu contrato de locagcédo sem o pagamento da indenizacado devida, as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista; (iv)
dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar
consideravelmente em fungéo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre
outras causas, 0 que podera gerar uma reducédo na receita do Fundo e na rentabilidade
das cotas.

XXl - Riscos de eventuais reclamacbes de terceiros. O Fundo podera ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de
gue o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se
as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
gue os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
0 cumprimento das obrigacfes assumidas pelo Fundo.

XXIV - Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil. O setor de
shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacgao
e atratividade. As mudancas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas
alternativos de varejo e a construgdo de um namero crescente de shopping centers tem
levado a modificacdes nos shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A
disputa pelo consumidor e a busca de diferenciacdo estdo estreitamente ligadas as
medidas tomadas para revitalizagfes e redefini¢do do perfil dos shopping centers. Esses
projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selecdo e/ou modificacdo do mixde
lojas, promocao de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquiteténico, ampliagéo
do nimero de centros de lazer e servicos, treinamento e modernizagéo e informatizacao
de operacfes. Se a Administradora nado for capaz de responder a tais pressdes de modo
tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacdo financeira e os resultados
operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

XXV - Risco de Formalizacdo e Registro dos Instrumentos Contratuais referentes aos
Direitos Reais Imobiliarios. A aquisicdo definitiva de direitos reais imobiliarios pelo
Fundo esta condicionada ao registro dos respectivos titulos aquisitivos perante o0s
Cartdrios de Registros de Imoveis competentes. Assim, a existéncia de énus reais sobre
0s imoveis a que tais direitos reais se referem podera ensejar dificuldades ou atérecusa
por parte dos Orgdos responsaveis pelo registro dos instrumentos que formalizam os
eventuais Direitos Reais a que o Fundo faz jus, podendo trazer riscos a estrutura do Fundo
e sua rentabilidade.
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7.

XXV - Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também estao sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdo na politica econémica, decisdes
judiciais etc.

Ndo obstante os riscos acima mencionados, poderd haver outros riscos no futuro ndo
previstos no Regulamento. As aplicacfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, ndo podendo a
Administradora ser responsabilizado por eventuais depreciagdes dos ativos que compdem
a carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuagcbes do mercado, risco de crédito,
ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater
politico, econémico ou financeiro, que impliguem condic6es adversas de liquidez, ou de
negociacao atipica nos mercados de atuagéo do Fundo. Da mesma forma, ndo podera ser
imputada a Administradora qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que
venham a sofrer os condéminos em caso de liquidac@o do Fundo ou resgate de suas cotas.

Instrumentos financeiros de derivativos

N&o é permitida a utilizagdo de derivativos utilizando-se dos recursos existentes no
patriménio do Fundo.

Durante os periodos findos em 30 de junho de 2020 e 2019, o Fundo ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos.

8. Emissdo e Resgate de Cotas

a.

b.

Emissdo

A integralizacdo das cotas do Fundo se dara nas datas e nas condicfes estabelecidas
no Boletim de Subscricéo a ser assinado pelo Cotista no momento da subscricdo das
cotas, ndo havendo chamadas de capital por parte da Administradora.
Adicionalmente, para os fins do inciso XX do artigo 15 da Instrucdo CVM n°® 472/08,
no caso de integralizacdo ao patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos de
subscricdo de cotas, deverdo ser observados os prazos estabelecidos no respectivo
boletim de subscricdo e/ou compromisso de investimento, conforme o caso, nos
termos do parégrafo 4° do artigo 11 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Durante o exercicio de 2020 o Fundo nao realizou emissao de cotas.

Em 30 de junho de 2020 o Fundo possui 1.780.984 (1.780.984-2019) cotas, sendo
38,320200 (43,63613 - 2019) cada cota que representa R$ 68.248 (R$77.716 - 2019).

Amortizagdo de cotas

No exercicio findo de 2020 o Fundo realizou amortizacao de cotas no valor R$ 8.185
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9.

10.

11.

12

Negociacéo de cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacao na B3 S.A - Brasil. Bolsa, Balcdo, e nos
exercicios de 2020 e 2019 nao foram negociadas aos pre¢os médios/fechamento.

Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral e balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. A distribuicdo de rendimentos sera realizada mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo antecipagéo da distribuicdo dos rendimentos do respectivo semestre, sendo que
eventual saldo de lucros auferidos nado distribuido, conforme apurado com base em
balanco ou balancete semestral, ser4 pago até o 10° (décimo) dia util dos meses de

janeiro e julho.

2020 2019
Base de calculo - Resultado Financeiro Liquido 3.443,00 8.002,00
Resultado minimo a distribuir (95%) 3.270,85 7.601,90
Rendimentos propostos no exercicio 3.295,00 7.658,00
Rendimentos pagos no exercicio 3.295,00 7.658,00
% do resultado financeiro liquido distribuido 95,70% 95,70%

Taxade administracao

Pela prestacdo de servicos de administracdo, custddia, controladoria e consultoria

imobiliaria ao Fundo, a Administradora recebera uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administragdo”) equivalente a 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao ano), apurado
sobre o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$ 25 (vinte e

cinco mil reais), atualizado, anualmente, pela variacdo do IPCA/IBGE.

A despesa com taxa de administracdo exercicio findo em 30 de junho de 2020 foi de

R$335 (R$323 em 2019).

.Custddia e tesouraria de titulos e operacdes da carteira

Os servicos de Custddia e os servicos de Gestao e administracdo sdo prestados pela a

Votorantim Asset Management DTVM Ltda.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos

administradores dos respectivos fundos investidos.
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13.Despesas Administrativas

2020 2019

% sobre o PL % sobre o PL
Encargos Valor Médio Valor Médio
Despesas com taxa de administracédo (335) (0,44) (323) (0,49)
Despesas com auditoria e custddia (57) (0,08) (78) (0,12)
Demais despesas de servicos do
sistema financeiro ) (0,00) - -
Taxa de fiscalizacdo da CVM (15) (0,02) (20) (0,03)
Outras receitas e despesas (672) (0,89) (415) (0,63)
Total (1.081) (1,43) (836) (1,26)

14 .Rentabilidade do Fundo

O patriménio liqguido médio do Fundo, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo, séo
demonstrados como segue abaixo:

Junho de 2019
Julho de 2019
Agosto de 2019
Setembro de 2019
Outubro de 2019
Novembro de 2019
Dezembro de 2019
Janeiro de 2020
Fevereiro de 2020
Marco de 2020
Abril de 2020
Maio de 2020
Junho de 2020

Patriménio liquido
médio - R$

77.167
76.887
76.960
77.005
77.058
77.101
77.199
78.463
76.689
71.319
70.492
70.387

Rentabilidade do Fundo %

Valor da cota -
R$(*)

43,636131
43,137979
43,210997
43,217445
43,251725
43,276778
43,303445
43,430916
44,168133
40,144799
39,576445
39,577989
38,320200

No més

*)

-1,14
0,17
0,01
0,08
0,06
0,06
0,29
1,70

-9,11

-1,42
0,00

-3,18

Acumulada (*)

-1,14
-0,97
-0,96
-0,88
-0,82
-0,76
-0,47
1,22
-8,00
-9,30
-9,30
-12,18

(*) A rentabilidade apresentada, desconsidera as amortiza¢des ocorridas no exercicio.
A rentabilidade passada néo é garantia de rentabilidade futura.
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15.Demandas judiciais

N&o ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos,
guer desses contra a Administradora do Fundo.

16.0utros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio nao contratou nem teve servigos prestados
pela Grant Thornton Auditores Independentes . relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungfes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

17.Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda que sé incide sobre as receitas de aplicagfes financeiras de acordo com o artigo
36 da Instrucdo Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo no 40 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado
ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com os artigos nos 88 e 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585/15,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados
em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

18.Politica de divulgacao das informacdes

A Administradora informara aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a lhes garantir acesso as informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influenciar a decisdo de vender, comprar e/ou manter as
cotas.
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A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo seréa feita por correio
eletronico, correspondéncia registrada, em jornal de alta circulacdo no territorio
nacional ou jornal utilizado para veicular as informacdes relativas ao Fundo, devendo
todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos
mercados nos quais ocorra a negociacdo das cotas do Fundo, na mesma data de sua
divulgacao. Tal divulgacao sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteragéo
devera ser precedida de aviso aos cotistas.

19.Partes relacionadas

Em 30 de junho de 2020, o Fundo mantinha aplicagdo em cotas de fundos de
investimentos administrados pela Administradora Votorantim Asset Management
Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda. no montante de R$ 5.408 (R$ 3.921 em 2019).
Possuia também o montante provisionado em taxa de administracdo mencionada na nota
explicativa n® 9, sendo o saldo a pagar de R$ 28 (R$ 27 em 2019).

20.0utras Informacdes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida
evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido
desenvolvimento e fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto
final. Estes eventos podem ter um impacto adverso continuo nas condi¢cdes econdémicas
e de mercado e desencadear um periodo de desaceleracdo econémica global, o que
poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da carteira do Fundo, cuja quota
vem sendo divulgada periodicamente ao mercado. A Administradora e a Gestora avaliam
gue ndo ha impacto financeiro nas demonstracdes contabeis em 30 de junho de 2020, e
ndo houve variagdes significativas no resultado da Companhia investida.

A Administradora e a Gestora continuam monitorando os desenvolvimentos relacionados
ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes e nas orientagfes de organizacdes globais de saude,
governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

21.Eventos Subsequentes

Até o momento da emissdo dessas Demonstracdes Financeiras ndo houve eventos
subsequentes.

Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda Karen Miyazaki
Administradora Contadora: CRC 1SP262221/0-1
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