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@ pactual Demonstracao Financeira

Balanco Patrimonial - Ativo

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2020

Circulante
Aplicacdes financeiras

Cotas de fundo de renda fixa 5 3.519
Letras financeiras do tesouro (LFT) 5 363.120
Contas a receber
Aluguéis a receber 6 901
Adiantamentos a fornecedores 710
Qutros creditos 40
368.290
Investimento

Propriedades para Investimento
Imdveis acabados 138.686
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 2.421
7 141.107

Total do ativo 509.397




@ pactual Demonstracao Financeira

Balango Patrimonial — Passivo e Patriménio Liquido

Nota

Passivo 30/06/2020
Circulante
Rendimentos a distribuir 11 3.168
Impostos e contribuicdes a recolher 6
Provisbes e contas a pagar 333
Obrigacbes por aquisicao de imoveis 10 20.156
23.663
Total do passivo 23.663
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 12.1 504.000
Gastos com colocagao de cotas 12.4 (20.548)
Lucros acumulados 2.282
Total do patriménio liquido 485.734

Total do passivo e patriménio liquido 509.397




btqgpactual

Demonstracao Financeira

Demonstragdes dos Resultados do Exercicio

Em milhares de Reais, exceto lucro liguido e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesa de consultoria
Despesa da avaliagéo
Taxa de administragdo - Fundo
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do periodo
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

Nota

30/06/2020

7.2
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14
14
9e14
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2.414
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2.421

4.835

9.797
924
(1.938)

8.783

(68)
(44)
(2.187)
(147)

—_ (2.446)
11.172
5.040.000
2,217
96,38
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Demonstracao Financeira

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Pagamento de taxa de administragéo - Fundo
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento de adiantamentos a fornecedores
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa
Aquisi¢ado de letras financeiras do tesouro
Aquisicdo de imoveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros)

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas de investimentos integralizadas
Pagamento de gastos com colocagdo de cotas integralizadas
Rendimentos distribuidos

IRRF sobre rendimentos distribuidos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

30/06/2020

1.513

9.797
(362.196)
(118.530)

(470.929)

504.000
(20.548)
(5.722)
6

477.736

3.519

3.519



@ pactual Pauta 1 — Matéria Ordindria

1. Em sede de Assembleia Geral Ordindria, deliberar sobre as contas e demonstracdes contabeis do
Fundo, acompanhadas do respectivo relatério do auditor independente, relativas ao exercicio social findo
em 30 de junho de 2020, conforme a Consulta Formal enviada aos Cotistas em 09 de dezembro de 2020;

Demonstrativos Financeiros - 30 de junho de 2020
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Matéria 2.1 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Cenarios apos AGOE, caso PROPOSTA DO
GESTOR seja aprovada

Patriménio’ Amortizacio

Yield médio
- (a.a.) s/ capital

(R$ MM) (R$/cota) " alocado 2
Formaliza Operacdes 1 e 2° 487 0 9,32%
Formaliza apenas Operacao 1 366 24 9,01%
Formaliza apenas Operacao 2 416 14 9,07%
Nao formaliza as Operacdes 295 38 8,60%

"Valor do Patriménio Fechamento Contdbil 30/10/2020
“Considerando IPCA 2021 = 3,32%, conforme Pesquisa Focus (04jan21)

*Operacéo 1: R$ 48 milhées a IPCA + 7,80% a.a. | Operacdo 2: R$ 106 milhées a IPCA + 6,75% a.a.

Cenario conforme
proposto pelos
cotistas solicitantes

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR
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Matéria 2.2 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Matéria 2.2: Retirar exigéncia limitacao rating Ativos-Alvo

Excluir exigéncia de que o fundo deve investir pelo menos 70% de seu patriménio alocado em ativos high-

Proposta 2 Gestor grade:

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR T
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Anexos




Matéria 2.1 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Matéria 2.1: Escolha da amortizacao proposta pelo Gestor ou pelos Cotistas

/
Formalizar as opera¢ées mandatadas: R$ 154 milhoes até 28/02/2021 ou amortlzar $ 191, 52 ilhoes
conforme descrito:

Proposta Gestor Formalizar operacdo de R$ 48 milhoes com remuneracao de IPCA + 7,80% a.a. até 31/01/2021 ou amortizar
2.1b) R$ 70,56 milhoes em cotas do QAGR11 até 26/02/2021

Formalizar operacdo de R$ 106 milh6es com remuneracao de IPCA + 6,75% a.a. até 28/02/2021 ou amortizar
R$ 120,96 milhoes em cotas do QAGR11 até 26/03/2021

Proposta Cotistas

2.1. a) ilhoes até 26/02/2021

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR e (%)
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Matéria 2.1 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Cenario 1: aprovacao da proposta do Gestor e conclusao das duas operacoes mandatadas que se encontram
em etapa de formalizacao documental com as diligéncias técnicas concluidas:

Formalizacdo da operacdo de R$ 48 milh6es com remuneracao de IPCA + 7,80 % a.a. até 31 de Janeiro de 2021
Formalizacdo da operacdo de R$ 106 milh6es com remuneracdo de IPCA + 6,75 % a.a. até 28 de Fevereiro de 2021

31 de Janeiro de 2021 28 de Fevereiro de 2021
« Formalizacao Operacado R$ 48  Formalizacao Operacdo R$ 106
milhoes milhoes

Jan/2021 Fev/2021

Resultado: QAGR11 atinge ~90% de alocagcao com maior diversificacao de

locatarios e maior rentabilidade

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR
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Matéria 2.1 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Cenario 2: aprovacao da proposta do Gestor e conclusao da operacao mandatada de R$ 48 milhoes:
« Formalizacdo da operacao de R$ 48 milhoes com remuneracdo de IPCA + 7,80 % a.a. até 31 de Janeiro de 2021
Nao formalizacdo da operacao de R$ 106 milhoes com remuneracao de IPCA + 6,75 % a.a. até 28 de Fevereiro de 2021

31 de Janeiro de 2021 28 de Fevereiro de 2021 26 de Marco de 2021
« Formalizacao Operacao * Nao Formalizacao da - Amortizacdo R$ 120,96
R$ 48 milhdes Operacao R$ 106 milhdes milhdes

Jan/2021 Fev/2021 Mar/2021

Resultado: QAGR11 atinge ~90% de alocagcao com maior diversificacao de
locatarios e maior rentabilidade

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR
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Matéria 2.1 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Cenario 3: aprovacao da proposta do Gestor e conclusao da operacao mandatada de R$ 106 milhoes:

N&o Formalizacdo da operacdo de R$ 48 milhoes com remuneracao de IPCA + 7,80 % a.a. até 31 de Janeiro de 2021
Formalizacao da operacdo de R$ 106 milh6es com remuneracdo de IPCA + 6,75 % a.a. até 28 de Fevereiro de 2021

31 de Janeiro de 2021 28 de Fevereiro de 2021
- Ndo Formalizaco * Formalizacao da
Operacio R$ 48 milhdes OperNagao R$ 106
milhoes

Jan/2021 Fev/2021

26 de Fevereiro de 2021

« Amortizacdo de R$ 70,96
milhdes

Resultado: QAGR11 atinge mais de 90% de alocacao com maior diversificacao de

locatarios e maior rentabilidade

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR
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Matéria 2.1 Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas QAGR11

Cenario 4: aprovacao da proposta do Gestor e nao conclusao das operacoes mandatadas:

« Nao Formalizacdo da operacado de R$ 48 milhoes com remuneracao de IPCA + 7,80 % a.a. até 31 de Janeiro de 2021
« Nao Formalizacdo da operacao de R$ 106 milh6es com remuneracdo de IPCA + 6,75 % a.a. até 28 de Fevereiro de 2021

31 de Janeiro de 2021 28 de Fevereiro de 2021 26 de Marco de 2021

* Nao Formalizacao * Nao Formalizacao da - Amortizacdo R$ 120,96
Operacdo R$ 48 milhoes Operacdo R$ 106 milhdes milhdes

Jan/2021 Fev/2021

26 de Fevereiro de 2021

« Amortizacdo de R$ 70,96
milhdes

Mar/2021

Resultado: QAGR11 atinge 90% de alocacao com locatarios atuais

Fonte: Quasar Asset Management

QUNSNR o (X)
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Contatos

Relacédo com Investidores Carlos Maggioli

Tel: +55 11 5538 4700 Tel: +55 11 5538 4701

ri@gam.com.br carlos.maggioli@gam.com.br

Marcia Lima
Tel: +55 11 5538 4716

marcia.lima@gam.com.br

Bruna Nascimento
Tel: +55 11 5538 4707

bruna.nascimento@gam.com.br

@ Av. Juscelino Kubitschek, 1.726, Cj. 92
Sdo Paulo — SP CEP 04543-000

www.gam.com.br

@ @gquasarasset

M Quasar Asset Management (QAM)

B2 Quasar

A presente instituicio aderiu ao
¢ Codigo ANBIMA de Regulagéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.

Esta apresentacdo foi elaborada pela Quasar Asset Management Ltda. (“Quasar”) para uso exclusivo de quem a Quasar disponibilizou este material. Esta apresentacdo possui conteudo apenas informativo, nédo
constituindo indicagdo ou recomendacdo para o uso destas informagées em aplicacoes, investimentos financeiros ou compra e venda de quaisquer valores mobilidrios. Esta apresentacdo foi preparada com base em

informacoes pertencentes a Quasar e outras informagées disponiveis ao publico.

Embora as referéncias, informacées, declaracées e estimativas contidas na apresentacéo reflitam o que a Quasar acredita, as expectativas sdo dependentes das condicoes de mercado e, por essa razéo, a Quasar néo
faz outorga qualquer garantia quanto a exatiddo das informacées, estimativas ou projecoes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projecées de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de

kickers) contidas nesta apresentacdo. Esta apresentacdo ndo deve ser interpretada como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como uma recomendacdo. Esta apresentacdo ndo pretende ser
exaustiva ou conter todas as informagées que a Quasar possa disponibilizar ou exigir. Nenhum investimento ou decisbes financeiras devem se basear apenas nas informacées contidas nesta apresentacéo.

Este material ndo pode ser copiado, reproduzido, distribuido ou transmitido a outras partes, a qualquer tempo, sem o consentimento prévio e por escrito da Quasar. Informagées adicionais sobre a apresentacdo e as
oportunidades de investimento encontram-se disponiveis e serdo disponibilizadas quando solicitadas. Para duvidas e sugestoes, entre em contato com a Quasar Asset Management pelo telefone + 55 11 5538-4700

ou pelo e-mail ri@gam.com.br.

QUNSNR


http://www.qam.com.br/
https://www.instagram.com/quasarasset/?igshid=1tl4eoscuveis
https://pt.linkedin.com/company/quasar-asset-management
https://www.youtube.com/channel/UC-09ocebmDqsuEXN5pE_0Hg?view_as=subscriber
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bt pactual Pauta 2.1 - Matéria Extraordinaria

2.1 Deliberar sobre a realizacao ou nao realizacdo de amortizacao parcial extraordinaria das Cotas, a qual, caso aprovada pelos Cotistas,
serd realizada segundo uma das seguintes condicdes (as quais sio mutuamente excludentes):

(a) Proposta dos Cotistas Solicitantes: Amortizacdo de RS 38,00 (trinta e oito reais) por Cota, ou seja, um total de RS 191.520.000,00
(cento noventa e um milhdes e quinhentos e vinte mil reais) até 26 de fevereiro de 2021, via utilizacdao de recursos hoje detidos em
aplicacoes financeiras e em fundos de investimentos imobilidrios negociados em bolsa detidos pelo Fundo; ou

(b) Proposta do Gestor:

l. Amortizacdo de RS 14 (quatorze reais) por cota, ou seja, um total de RS 70.560.000,00 (setenta milhdes e quinhentos e sessenta
mil reais) até 26 de fevereiro de 2021, via utilizacao de recursos detidos em aplicacdes financeiras e em fundos de investimentos
imobiliarios negociados em bolsa detidos pelo Fundo, caso a operacdo de divida no valor de RS 48.000.000,00 (quarenta e oito
milhdes de reais) com rating B2 na escala Quasar, para a qual a gestora assinou proposta vinculante, com remuneracdao minima de
IPCA + 7,80% a.a., ndo seja formalizada até 31 de janeiro de 2021;

Il.  Amortizacdo de RS 24 (vinte e quatro reais) por cota, ou seja, um total de RS 120.960.000,00 (cento e vinte milhdes e novecentos
e sessenta mil reais), até 26 de marco de 2021, via utilizacdo de recursos detidos em aplicacdes financeiras e em fundos de
investimentos imobilidrios negociados em bolsa detidos pelo Fundo, caso a operacdo de divida no valor de RS 106.000.000,00
(centro e seis milhdes de reais) com empresa que atua no segmento de fertilizantes, para a qual a gestora assinou proposta
vinculante, com remunerag¢ao minima de IPCA + 6,75% a.a., ndo seja formalizada até 28 de fevereiro de 2021; e

21



bt pactual Pauta 2.2 - Matéria Extraordinaria

2.2 Deliberar sobre a revogacdao dos paragrafos sexto a nono do Art. 12 do Regulamento do Fundo, bem como o Anexo | do
Regulamento, os quais contém regras de concentracdo para os Ativos-Alvo da carteira do Fundo, conforme abaixo, de forma a evitar
eventual desenquadramento do Fundo apds amortizacdo(des) proposta(s) acima. Caso tal revogacdo seja aprovada, serdo alterados
também o Art. 49, caput, o Art. 62, paragrafo segundo, e o Art. 12, paragrafo terceiro, inciso |, para exclusdo das referéncias cruzadas

aos dispositivos revogados:

§ 62 - A aquisigdo dos Ativos-Alvo devera observar as seguintes regras adicionais de concentragdo
(“Regras Adicionais de Concentracdo”):

Patrimoénio Liquido do Fundo  Regras de Concentragao
por Rating Interno
Atribuido pelo GESTOR
aos locatarios

Até R$500.000.000,00 Baa3 ou mais: Pelo menos
70%
Abaixo Baa3: Até 30%

Entre R$500.000.000,00 e . Baa3 ou mais: Pelo menos
R$1.000.000.000,00 60%
Range Bal a B1: Até 30%
Abaixo de B1: Até 10%

Acima de R$1.000.000.000,01 | Baa3 ou mais: Pelo menos
60%
Range Bal a B1: Até 20%
~ Abaixo de B1: Até 20%
Convocacao ,

Proposta da Administradora

22
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