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INVESTMENTS

COMUNICADO AO MERCADO

HEDGE SEED FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 35.689.497/0001-8"
Cddigo negociacao B3: SEED11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), CEP 04538-132, cidade e estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora e
a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA. inscrita no CNPJ sob o n°
26.843.225/0001-01 (“Gestora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112
(parte), CEP 04538-132, cidade e estado de Sao Paulo, na qualidade de gestora do HEDGE SEED FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
35.689.497/0001-81 (“Fundo”), vém comunicar aos cotistas e ao mercado em geral o0s procedimentos

relativos as deliberacGes aprovadas na Assembleia Geral Extraordindria do Fundo realizada por meio de
consulta formal encerrada em 10 de novembro de 2026 (“Consulta Formal”).

Os termos iniciados em letras maiusculas aqui utilizados e ndo definidos tém os significados que lhes sédo
atribuidos no regulamento do Fundo, incluindo seu anexo e apéndices (“Regulamento”), observadas as
alteracdes aprovadas na Assembleia.

I. REPACTUACAO E CRIACAO DE NOVA SUBCLASSE SENIOR
Nos termos aprovados na Assembleia, o prazo de duracao do Fundo e de sua classe Unica de cotas (“Classe

Unica”) sera prorrogado por 2 (dois) anos, de 11 de dezembro de 2026 (“Data de Vencimento Original”) para

11 de dezembro de 2028, sem prejuizo da possibilidade de liquidacdo antecipada pela Gestora, observadas
as disposicoes do Regulamento.

A subclasse de cotas seniores atualmente existente tera seu parametro de remuneracao alterado de IPCA +
7% a.a. para IPCA + 9% a.a. (Subclasse IPCA+”), a partir de 14 de dezembro de 2026 (“Data de
Implementacao”). Serd criada uma subclasse sénior com parametro de remuneracao correspondente a Taxa

DI + 1% a.a. (“Subclasse CDI +"), para o qual os cotistas poderao optar por migrar.
A Subclasse IPCA+ e a Subclasse CDI+ integrardo a mesma Classe Unica, sem segregacdo patrimonial ou
transferéncia de ativos entre eles. A reorganizacao altera a alocacao dos cotistas entre as subclasses,

preservada a unidade patrimonial da Classe Unica, sem prejuizo dos pagamentos previstos neste comunicado.

Il. ALTERNATIVAS DOS COTISTAS



Em razao das deliberacdes acima, a Administradora e a Gestora informam que os titulares de cotas da
Subclasse Sénior (“Cotistas”) poderao manifestar perante a B3, no periodo compreendido entre 11 de
novembro de 2026 e 23 de novembro de 2026 (“Periodo de Manifestacdo”), sua opcdo por uma das

seguintes alternativas, observados os procedimentos descritos neste comunicado:

1) Migracgao para a Subclasse CDI+: converter as cotas da Subclasse Sénior de sua titularidade, na Data
de Implementacao, na quantidade por ele indicada, em cotas da Subclasse CDI+ (“Cotas CDI+"), na relacao de
1 (uma) Cota CDI+ para cada 1 (uma) cota da Subclasse Sénior, com efeitos em 14 de dezembro de 2026
(“Data _de Conversao”), ao valor unitdrio correspondente a cota patrimonial do dia Util anterior a Data de

Conversao, sem alteracao do custo de aquisicao dos Cotistas; ou

2) Resgate no vencimento original: receber, em 11 de dezembro de 2026, a vista e em moeda corrente
nacional, o valor correspondente as cotas da Subclasse Sénior por ele indicadas, mantidas até essa data as
condicbes atualmente vigentes da Subclasse Sénior (IPCA + 7% a.a.), conforme apuracao descrita abaixo, com
0 consequente cancelamento de tais cotas.

Os Cotistas que nao se manifestarem durante o Periodo de Manifestacdo permanecerdo,
automaticamente, na Subclasse IPCA+, com rentabilidade alvo de IPCA + 9% (nove por cento) ao ano a
partir de 14 de dezembro de 2026, sem necessidade de qualquer providéncia.

lll. CRONOGRAMA PREVISTO

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos
1 N In|C|9 do periodo Qe manifestagao dg; c9t|stas o 11/11/2026
Inicio do periodo para envio do custo de aquisicao, se aplicavel
Encerramento do periodo de manifestagao dos cotistas
2 Encerramento do periodo para envio do custo de aquisicao, se 23/11/2026
aplicavel
3 Anuncio de distribuicao de rendimentos - data-base 30/11/2026 30/11/2026
Pagamento dos resgates, se aplicavel
4 Anuncio de rendimentos relativos ao periodo de 01/12 a 11/12/2026
11/12/2026
Conversao da Subclasse Sénior em Subclasse CDI+
5 Implementagao das novas condigdes e pagamento dos rendimentos 14/12/2026
com data-base 30/11/2026
6 Pagamento dos rendimentos com data-base 11/12/2026 18/12/2026

0 cronograma acima ¢é indicativo e podera ser alterado, observadas as disposicdes legais e regulamentares
aplicdveis e os procedimentos operacionais da B3, sendo eventuais alteracdes divulgadas pelos canais oficiais
do Fundo.

IV. PROCEDIMENTOS DE MANIFESTACAO



Os Cotistas que desejarem optar pela migragao para a Subclasse CDI+ ou pelo resgate deverao manifestar sua
opcao até o término do Periodo de Manifestacdo, exclusivamente por meio de seu agente de custddia,
conforme abaixo:

Agentes de custddia: os Cotistas cujas cotas estejam custodiadas na Central Depositaria da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”) deverdao manifestar sua op¢ao por meio de seu agente de custédia, de acordo com os
prazos e procedimentos operacionais por ele definidos, que registrard a respectiva opcdo no sistema
disponibilizado pela B3. Os Cotistas que possuirem cotas custodiadas em mais de um agente de custddia
deverao se manifestar perante cada um deles, em relacdo as cotas ali custodiadas.

A manifestacdo somente serd considerada valida se recebida até o término do Periodo de Manifestacao,
observados os prazos estabelecidos pelo respectivo agente de custddia.

0 voto proferido na Consulta Formal ndo substitui a manifestacdo prevista neste comunicado.
Independentemente de ter votado ou deixado de votar, o Cotista que pretender optar pela migracao ou pelo
resgate deverd observar o procedimento descrito neste comunicado.

A opcao abrangerd a quantidade de cotas indicada pelo Cotista, a qual, somadas as duas opcdes, ndo podera
superar a sua posicao elegivel.

V. ALTERACAO DA OPCAO E BLOQUEIO DAS COTAS

A opcao abrangerd a quantidade de cotas indicada pelo Cotista. Durante o Periodo de Manifestacao, o Cotista
poderd alterar ou cancelar sua opcdo, prevalecendo a Ultima manifestacao valida registrada, observados os
procedimentos do respectivo agente de custddia. A guantidade de cotas destinada a Conversao e ao Resgate
ndo poderd superar a posicdo elegivel do Cotista. Encerrado o Periodo de Manifestacdo, a opcdo serd
irrevogavel e irretratavel.

As cotas da Subclasse Sénior objeto de opcao pela migracao para a Subclasse CDI+ ou pelo resgate ficardo
blogueadas para negociacao e transferéncia de custéddia a partir do dia Util subsequente ao término do Periodo
de Manifestacao, até a data da conversao ou do resgate, conforme o caso.

Os Cotistas que adquirirem cotas da Subclasse Sénior durante o Periodo de Manifestacdo e desejarem optar
pela migracdo ou pelo resgate em relacdo a tais cotas deverao se manifestar até o término do Periodo de
Manifestacao, observado o prazo de liquidacao das operacoes na B3.

VI. AUSENCIA DE MANIFESTACAO
Os Cotistas que ndo se manifestarem no Periodo de Manifestacao, ou que ndo observarem os procedimentos
descritos neste comunicado, permanecerao, automaticamente, na Subclasse IPCA+, sem necessidade de

gualquer providéncia adicional. A auséncia de manifestacao ndo sera tratada como solicitacdo de resgate.

VIl. APURACAO DO RESGATE, CUSTO DE AQUISICAO E PAGAMENTO DE RENDIMENTOS



Os valores pagos a titulo de resgate estado sujeitos a aliquota de 20% (vinte por cento) do imposto sobre a
renda retido na fonte, a qual deve ser aplicada sobre o valor que exceder o custo de aquisicao do cotista,
conforme o caso, nos termos da legislacao tributaria em vigor.

0 preco da cota a ser utilizado no resgate, o valor total a ser resgatado e o percentual representativo do fundo
gue serd amortizado serda divulgado apds o Periodo de Manifestacao e antes da efetiva liquidacao.

Para que a Administradora, na qualidade de responsavel tributéria, possa apurar o eventual valor do imposto
de renda sobre a parcela tributdvel, os Cotistas que optarem pelo resgate deverdo encaminhar a
Administradora declaracdo informando seu custo médio de aquisicdo na presente data, conforme modelo
disponibilizado na forma do Anexo ao presente. A declaracdo deverd ser impressa, preenchida, assinada e
enviada acompanhada da Documentacdo de Identificacdo’, em via digital sem necessidade de

reconhecimento de firma, para o e-mail dtvm@hedgeinvest.com.br até o dia 23 de novembro de 2026.

Caso a Administradora ndo receba do Cotista a informacdo dentro do prazo acima mencionado, serd
considerado como custo de aquisicdo o preco minimo histérico de negociacado das cotas do Fundo no mercado
secundario da B3.

0 valor do resgate serd apurado de acordo com o regulamento e pago em 11 de dezembro de 2026. O resgate
dependerd de opcao valida registrada pelo Cotista durante o Periodo de Manifestacdo. O imposto de renda,
caso devido, sera integralmente descontado do valor do resgate.

Também estdo previstos pagamentos de rendimentos com data-base em 30 de novembro de 2026 e em 11
de dezembro de 2026, a serem realizados em 14 de dezembro de 2026 e 18 de dezembro de 2026,
respectivamente.

INFORMAGCOES ADICIONAIS
As Cotas CDI+ serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado pela B3. As demais

caracteristicas da Subclasse CDI+ e da Subclasse IPCA+ estdo descritas no regulamento do Fundo, conforme
alterado pela Consulta Formal, disponivel no sistema FundosNet e nos websites da CVM (www.cvm.gov.br),

da B3 (www.b3.com.br) e da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/SEED/).

A Administradora e a Gestora recomendam que os Cotistas avaliem, com seus assessores, os efeitos
tributdrios decorrentes da opcao pela migracao para a Subclasse CDI+ ou pelo resgate.

Aos Cotistas que tiverem quaisquer duvidas ou eventualmente necessitarem de maiores esclarecimentos a
respeito do presente comunicado, a Administradora incentiva o contato por meio de seu assessor de

investimentos ou por meio do e-mail ri@hedgeinvest.com.br, incluindo seus dados pessoais e de contato.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2026.

1 Documentagéo de Identificagdo: documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo
de investimento, documento de identificagdo vélido do(s) representante(s) acompanhado de cdpia autenticada do estatuto/contrato social ou
copia simples do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao
deve trazer poderes especificos e estar com firma reconhecida.
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ANEXO
DECLARACAO

Nome completo/Razao social:
CPF/CNPJ ne:

Declaro perante a Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 07.253.654/0001 76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo (“Administradora”), instituicdo administradora do HEDGE SEED
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
35.689.497/0001-81 (“Fundo”), pelo presente instrumento e para a finalidade especifica de calculo do
imposto de renda incidente sobre o rendimento decorrente da amortizacao e resgate das cotas do Fundo de
minha titularidade, a ser objeto de retencdo na fonte e recolhimento aos cofres publicos pela Administradora,
gue o custo médio de aquisicao por cota das cotas ora amortizadas e resgatadas é de:

R$ ( ) por cota

Declaro estar ciente de que a falsidade na prestacao destas informacdes me sujeita, juntamente com as
demais pessoas que comigo concorrerem, as penalidades previstas na legislacdo criminal e tributaria relativas
a falsidade ideoldgica (art. 299 do Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 - Cédigo Penal) e ao crime
contra a ordem tributaria (art. 1° da Lei n® 8.137, de 27 de dezembro de 19390).

Local: Data: de novembro de 2026.

(assinatura do cotista)
(no caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, indicar nome completo, RG, CPF e cargo do(s)
signatario(s))



