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0O AMERICAS 700 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*Fundo”), administrado pela GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na_Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n° 20, 12° andar, Grupo 1.201-B,
Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62 (* Administrador” ou "Geragao Futuro"), e cuja gestao é realizada pela BRASIL PLURAL GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua
Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.119.959/0001-83; como de servigos de gestéo de carteiras de valores mobilirios pela CVM, por meio do Ato Declarat6rio n° 14,519, de 30 de
setembro de 2015 (“Gestor"), 5513 realizando uma oferta publica de distribuig&o (* Oferta”) de 1.108.500 (um milhdo, cento e oito mil e quinhentas)cotas em classe e série tnicas da primeira emisséo do Fundo (“Cotas” ou *Cotas da Primeira Emissao” e * Primeira Emissao”,
todas com valor unitério de RS 100,00 (cem reais) (* Valor da Cota da Primeira Emissao” ), na data da primeira integralizagao de Cotas da Primeira Emisso (* Data de Emissao" ), perfazendo o valor total de RS 110.850.000,00 (cento e dez
milhdes e oitocentos clnquenla mil reais), na Data de Emissao (* Montante Total da Oferta" ), nos termos da Instrug&o da Comiss&o de Valores Mobilidrios (* CVM") e 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (* instrugao CVM n° 400") e da Instrug&o da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (* Instrugao CVM n° 472"). As Cotas da Primeira Emisséo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emisséo, e cada investidor podera subscrever e integralizar no minimo, 100 (cem) Cotas da Primeira
Emiss&o, no montante equivalente, na Data de Emiss&o, a R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).

O Fundo foi ido pelo através do Particular de C do Américas 700 Fundo de Investimento Imobilidrio’, formalizado em 19 de outubro de 2016, o qual aprovou a Drimeira emissdo de Cofas, a Oferta, bem como o regulamento do Fundo,
devidamente registrado, em 24 de outubro de 2016, sob o n° 1888413, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (' "). O Fundo & sob a forma de fechado e ¢ regido pelo
Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"), pela Instrug&io CVM n° 472, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0O Fundo tem por objeto a do de na aquisicao dos seguintes ativos imobilidrios: (i) Loja 218 do Bloco 08 do Conjunto Comercial denominado Citta América, localizado na Avenida das Américas, n°. 700, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, objeto da
Matricula 223.024 do 9° Oficio de Registro de Imbveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Loja 218"); e (ii) Loja 318 do Bloco 08 do Conjunto Comercial denominado Citta América, localizado na Avenida das Américas, n°. 700, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, objeto da matricula
249.000 do 9° Oficio de Registro de Imoveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Loja 318"), atualmente alugados pela Vale S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n.° 700, bloco 8, loja 318, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o . 33.502.510/0001-54 (“Locatéria” ou “Vale") por meio dos respectivos contratos de locag@o nao residencial da Loja 218 e da Loja 318 firmados entre a Vale e o Opportunity Fundo de Investimento
Imobilirio, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 01.235.622/0001-61, atual proprietario da Loja 218 e da Loja 318 e promitente vendedor dos referidos im6veis ao Fundo (“Promitente Vendedor” ou “Locador”). A exploragéo dos referidos imoveis e de bens e direitos a eles relacionados, sera
realizada principalmente por meio da exploragao da locagéo, do direito real de superficie, arendamento efou venda para fins comerciais de tais iméves. Adicionalmente também so ativos imobilidrios os investimentos realizados pelo Fundo em quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, agdes e quotas de sociedades com propésito especifico, cotas de fundos de de letras de crédito imobiliario, letras letras e demais valores mobiliarios e/ou ativos imobiliarios
permitidos pela Instrug&o CVM n° 472, ou ainda, a realizag&o de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condigdes da legislagao e regulamentag&o vigentes.

OBRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 228, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Coordenador Lider” ou “Distribuidor Lider") foi
contratado para ser o coordenador lider e estruturar a Oferta, o Administrador do Fundo atuara como coordenador da Oferta e 0 BANCO FATOR S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n°1.107, 11°e 12°
andares, CEP 04530-001, inscrito no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06 foi contratado para ser o coordenador da Oferta (‘Banco Fator” e em conjunto com a Geragao Futuro doravante denominados individualmente como “Coordenador” e em conjunto com o Coordenador Lider
doravante denominados “Coordenadores”).

O Prospecto Definitivo contém as informagdes pel das Ges relativas & Oferta, as Cotas da Primeira Emissao, ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descn;an mais detalhada da Poliica de Investimento, vide ltem “Polica de mvestimento do Funda’ nas paginas 61 a 62 do Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

O registro de constituicao e funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cédigo CVM n° 434-0, em 18 de novembro de 2016. O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 18 de novembro de 2016.

Nos termos do Oficio 715/2016-DRE de 26 de dezembro de 2016, a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (* BM&FBOVESPA S.A.") deferiu a listagem do Fundo para negociag@o das Cotas de sua emisséo no mercado de bolsa operacionalizado
e administrado pela BM&FBOVESPA S.A., observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissao serdo registradas para distribuigao no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no mercado de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

AS INFORMA(;OES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE
DISTRIBUICAO.

Os Investidores devem ler a Segéo  Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 39 a 51 para avaliagéo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da Primeira Emiss&o.

A CVM néo garante a veracidade das informacdes prestadas e, faz sobre a das Cotas da Primeira Emiss&o a serem distribuidas.

O Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de cada Coordenador, das Instituicées Contratadas, da BM&FBOVESPA e da CVM.
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA
ASSINAR O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE
PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA
SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO NAS PAGINAS 39 A 51, BEM COMO QUE
TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE
DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA
RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE
COLOCACAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS~A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO DA
OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO Il A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A




QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secéo, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“Administrador” ou
“Coordenador”:

Geracgéo Futuro Corretora de Valores S.A., sociedade andnima, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n° 20, 12° andar, Grupo 1.201-B, Centro, CEP 20010-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios para realizar o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios e de fundos de investimentos imobiliarios, conforme
previsto no artigo 23 da Lei n° 6.385/76, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anulncio de encerramento da distribuicdo publica de Cotas de
emisséo do Fundo, nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM n° 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n° 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada na
pagina 70 deste Prospecto.

“Ativos”: S&o0 os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em
conjunto.
“Ativos Alvo”: Sao os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos

do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

“Ativos de Renda Fixa”:

Sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, quais sejam,
aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de investimento
imobilidrios nos termos do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

“Ativos Imobiliarios”:

Sao os ativos imobiliarios que serdo preponderantemente objeto de
investimento pelo Fundo: (i) Loja 218 do Bloco 08 do Conjunto
Comercial denominado Citta América, localizado na Avenida das
Américas, n°. 700, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, objeto da
Matricula 223.024 do 9° Oficio de Registro de Imoveis da Capital do
Estado do Rio de Janeiro; e (ii) Loja 318 do Bloco 08 do Conjunto
Comercial denominado Citta América, localizado na Avenida das
Américas, n°. 700, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, objeto da
matricula 249.000 do 9° Oficio de Registro de Imdveis da Capital do
Estado do Rio de Janeiro. A exploracdo dos referidos imdveis e de
bens e direitos a eles relacionados, sera realizada principalmente por
meio da exploracdo da locacdo, do direito real de superficie,
arrendamento e/ou venda para fins comerciais de tais imoveis.
Adicionalmente também s&o ativos imobilidrios os investimentos
realizados pelo Fundo em quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, acdes e quotas de sociedades com propdsito especifico,




cotas de fundos de investimento, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario, letras hipotecéarias,
debéntures, letras imobilidrias garantidas, e demais valores
mobiliarios e/ou ativos imobiliarios permitidos pela Instru¢do CVM n°
472.

“Auditor Independente”:

KPMG Auditores Independentes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29, com sede na Av. Almirante Barroso, 52, 4°
Andar, CEP 20031-000, Rio de Janeiro-RJ, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacdo de servicos de auditoria
independente das demonstracdes financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso que sera divulgado em 21 de dezembro de 2016 informando
ao mercado os termos e condi¢des da Oferta.

“BACEN":

Banco Central do Brasil.

“Banco Fator ou

Banco Fator S.A., sociedade por a¢bes, com sede na Cidade de S&o

“Coordenador”: Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n°
1.107, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n°®
33.644.196/0001-06.

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por acBes com sede na Cidade de Séao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“Boletim de O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Primeira

Subscricdo”: Emisséo pelo Investidor.

“CBRE”: A CB Richard Ellis, a qual prestara os servicos de administracdo e
gerenciamento dos Contratos de Locacao.

“CETIP” CETIP S.A. — Mercados Organizados.

“CMN”: Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo Anbima”:

Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas — Fundos de
Investimento.

“Comunicado ao
Mercado”:

Comunicado ao Mercado divulgado em 15 de fevereiro de 2017 sobre o Novo
Cronograma Estimado da Oferta e a disponibilizagdo da nova versdo do
Prospecto Preliminar.

“Contrato de
Distribuicdo”:

Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocagédo, do Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario e
Outras Avencas, a ser firmado entre o Fundo e os Coordenadores.

“Contrato de Gestao”:

Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento e Outras
Avencas, celebrado entre o Administrador e o Gestor.

“Contrato de Locacéo
Loja 218":

"Contrato de Locacdo N&o Residencial” e seus respectivos
aditamentos, por meio do qual a Vale, na qualidade de Locataria, € o
Promitente Vendedor, na qualidade de Locador, contrataram a
locagdo de um dos Ativos Imobiliarios (a Loja 218).

“Contrato de Locacéo
Loja 318":

"Contrato de Locacdo N&o Residencial” e seus respectivos
aditamentos, por meio do qual a Vale, na qualidade de Locataria, € o
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Promitente Vendedor, na qualidade de Locador, contrataram a
locagdo de um dos Ativos Imobiliarios (a Loja 318).

“Contratos de Locacgéo”:

Quando mencionados em conjunto o Contrato de Locagéo Loja 218 e
o Contrato de Locacéo Loja 318.

“Coordenadores”:

Quando mencionados em conjunto o Coordenador Lider, a Geragéo
Futuro e o Banco Fator.

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor Lider”:

Brasil Plural S.A. Banco Mdltiplo, sociedade por a¢des, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do
Botafogo, n° 228, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
45.246.410/0001-55.

“Cotas” ou “Cotas da
Primeira Emisséao”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que
correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, inclusive as cotas
emitidas e adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuigdo.

“Cotas de FII": Cotas de fundos de investimento imobiliario, emitidas nos termos da
Instrugdo CVM n° 472.
“Cotistas”: Titulares de Cotas.

“Custodiante”:

Nos termos do 83° do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472 sera
dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema
de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

A data de integralizacdo das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que ocorreu a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo.

“Data de Liquidacao”:

Data da primeira integralizacdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos, feriados nacionais ou no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e aqueles sem expediente na
BM&FBovespa;.

“Encargos, Custos e a
Contratacéo de
Prestadores de Servigos
pelo Fundo”:

Os encargos e custos com a contratacdo de servicos de custodia de
ativos financeiros e de auditoria independente serdo considerados
despesas do Fundo. Os demais custos com a contratagcdo de
terceiros para os servicos mencionados no artigo 34 do Regulamento
do Fundo, deveréo ser pagos pelo Administrador, podendo o mesmo
fazé-lo diretamente pelo Fundo, no limite da respectiva taxa de
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administracao.

Sem prejuizo do quanto previsto acima, qualquer alteracao no escopo
de trabalho dos prestadores de servi¢co contratados pelo Fundo e ndo
previstas nos respectivos contratos de prestacao de servigos podera
ensejar em revisdo da referida remuneracdo, devendo ser aditado o
referido contrato de prestacdo de servico.

Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo
Administrador, sendo certo que a remuneracdo destes terceiros
contratados, quando ndo estiver autorizada pela Instrugdo CVM n°
472 e expressamente previstas como para serem deduzidas
diretamente do patriménio do Fundo, serd deduzida da Taxa de
Administracao.

“Escriturador”:

Ital Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 3° andar, CEP 04538-132, S&o Paulo-SP; devidamente
autorizada pela CVM e contratada pelo Administrador para prestar os
servigos de escrituracédo de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que ser& elaborado pela Jones Lang
Lasalle S.A. nos termos do Anexo Il do Prospecto.

“FII7:

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo
Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, e
demais disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis, constituido
sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragéo
indeterminado.

“Gestor”:

Brasil Plural Gestdo de Produtos Estruturados Ltda., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n° 373, sala
12 (parte), Cidade Moncgbes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.119.959/0001-83; devidamente credenciada como
prestadora de servigos de gestédo de carteiras de valores mobiliarios
pela CVM, por meio do Ato Declaratdrio n° 14.519, de 30 de setembro
de 2015.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacéo Getllio Vargas.

“Instituicbes Os Coordenadores poderdo, sujeito aos termos e as condi¢bes do

Contratadas”: Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicbes financeiras

autorizadas a operar no sistema de distribuicho de valores
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mobiliarios, caso os Coordenadores entendam adequado, para
auxiliar na distribuicdo das Cotas da primeira emissdo do Fundo,
devendo, para tanto, ser celebrado pelo Coordenador Lider, mediante
anuéncia prévia dos demais Coordenadores, com cada Instituicdo
Contratada um termo de ades&o ao Contrato de Distribui¢ao.

“InstituicGes
Participantes da Oferta”:

As Instituicbes Contratadas em conjunto com os Coordenadores.

“Instrucdo CVM n°400":

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteracoes.

“Instrucdo CVM n°472":

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracoes.

“Instrucdo CVM n°476":

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores
alteracoes.

“Instrucdo CVM n°494":

Instrucdo CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores
alteracoes.

“Instrucdo CVM n° 539~

Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteracoes.

“Instrucdo CVM n°554":

Instrugcdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteracoes.

“Instrucdo CVM n°555":

Instrugdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteracoes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
gue podem ou ndo ser investidores qualificados, residentes e
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
bem como investidores institucionais, interessados em investir nos
Ativos, sendo expressamente vedada a subscricdo e integralizacdo
de cotas do Fundo por clubes de investimento, nos termos da
Instrugdo CVM n° 494,

“Investidores
Institucionais”

S8o os fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo e investidores residentes no exterior que invistam no
Brasil segundo as normas da Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada,
observado o Investimento Minimo por Investidor, que participardo da
Oferta Institucional, sendo que os Coordenadores levardo em conta
suas relagcbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica para o Fundo, devendo as InstituicGes
Participantes da Oferta assegurar que o tratamento conferido a todos
os Investidores seja justo e equitativo.

“Investidores

S&o0 os investidores que se enquadrarem no artigo 9-A da Instrucdo
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Profissionais”

CVM n° 539.

“Investidores
Qualificados”

S&o os investidores que se enquadrarem no artigo 9-B da Instrucéo
CVM n° 539.

“IOF/Titulos”: Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
IBGE.

“IR": Imposto de Renda.

“Lei n°®8.245": Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

“Lei n° 8.668": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracoes.

“Lei n®9.779": Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracdes.

“Lei n° 10.406” ou
“c6digo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteracdes.

“Lei n®10.931":

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, e posteriores alteracdes.

“Locataria” ou “Vale”

Vale S.A., sociedade por acbes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 700, bloco 8, loja 318,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.592.510/0001-54.

“Loja 218": Ativo Imobiliario objeto de aquisicdo pelo Fundo, objeto do Contrato
de Locacéo Loja 218.
“Loja 318": Ativo Imobiliario objeto de aquisicdo pelo Fundo, objeto do Contrato

de Locacéo Loja 318.

“Novas Emissdes”:

O Fundo podera, desde que aprovado previamente pela Assembleia
Geral de Cotistas, e, se for o caso, apds obtencéo da autoriza¢éo da
CVM, emitir novas cotas em diferentes emissdes e séries.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissédo de Cotas do
Fundo.

“Oferta de Varejo”

Parte da Oferta destinada a quaisquer pessoas fisicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, as pessoas juridicas e demais investidores que
ndo se enquadrem como Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

“Oferta Institucional”

Parte da Oferta destinada a Investidores Institucionais.

“Pedido de Reserva”

Formulério especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, para a reserva de Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores durante o Periodo de
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Reserva.

“Periodo de Reserva”:

O periodo a ser divulgado no Aviso ao Mercado no qual os
Investidores interessados poderdo celebrar Pedidos de Reserva para
participar da Oferta.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472, quais sejam: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do
Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

S8o consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou
controlador do Administrador, (ii) o administrador ou controlador dos
Coordenadores e das Instituicbes Contratadas (iii) o administrador ou
controlador do Gestor, (iv) as demais pessoas vinculada a Oferta, ou
(v) os respectivos codnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (i), (iii), ou (iv).

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no

Regulamento e na pagina 61 deste Prospecto.

“Prazo de Colocacéo”:

O periodo para distribuicdo das Cotas serd de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou até a
data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que
ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao” ou
“12 Emissao”:

A primeira emissao, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

“Promitente Vendedor”
ou “Locador”:

Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario.

“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Prospecto Definitivo”:

O Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas
eventuais vedacbes ao investimento em fundos de investimento
imobilidrios previstas na regulamentacdo em vigor, de forma que é
vedada a subscricéo e integralizacdo de cotas do fundo por clubes de
investimento, nos termos da Instrucdo CVM n° 494,

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢bes do
Fundo, constante do Anexo Il ao presente Prospecto.

“Remuneracédo do

O Gestor recebera pelos seus servigcos uma remuneracao definida no
contrato de prestacdo de servigos, remuneracdo esta devida a partir
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Gestor”:

da data de sua efetiva contratacdo, sendo que o Administrador pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam pagas
diretamente ao Gestor, no limite da Taxa de Administracdo. Os
pagamentos ao Gestor serdo efetuados, em moeda corrente nacional,
mensalmente, no 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacao
dos servigos ao Fundo.

“Representantes dos
Cotistas”:

A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais
representantes para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

“Taxa de
Administragcdo”:

Pelos servicos de administracdo, tesouraria, gestdo, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, bem como pelo servi¢co de escrituracdo das Cotas
do Fundo sera cobrada pelo Administrador do Fundo, mensalmente,
uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administracéo sera (a) devida a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas por um Cotista e deixara de ser devida na
data em que a liquidacdo do Fundo estiver concluida; (b) sera
calculada e provisionada diariamente sobre o valor diario do
patrimdnio liquido do Fundo, na base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias, e sera paga, mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més de apuracgdo; e (c) equivalente a 1% (um por
cento) ao ano calculada (1) sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 21.500,00 (vinte e um mil e
quinhentos reais), 0 qual serd reajustado anualmente pela variacéo
positiva do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado) ou indice
equivalente que venha a substitui-lo ou (2) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, observado o valor minimo mensal acima previsto. A
Taxa de Administracéo referente a qualquer periodo inferior a um més
em que o Administrador preste servicos ao Fundo, como
administrador, deverd ser calculada pro rata com base no nimero
total de dias de tal periodo comparado ao nimero de dias em que o
Administrador tenha prestado servigos ao Fundo no mesmo periodo.
Caso o Fundo ndo possua recursos suficientes para efetuar o
pagamento da Taxa de Administracdo nas respectivas datas de
vencimento, a Taxa de Administracao devera ser provisionada até a
data em que o Fundo tenha recursos para pagar tal Taxa de
Administracao.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”

Os termos de adesé@o ao Contrato de Distribuicdo que venham a ser
celebrados entre o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas,
conforme anexo | do Contrato de Distribui¢do.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

Termo de adeséo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o
gual declaram a adeséo aos termos e condi¢des do Regulamento do
Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumério abaixo ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta e as Cotas da Primeira
Emissdo. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa do item do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial
atencdo a Secdao “Fatores de Risco” nas paginas 39 a 51 deste Prospecto.

Emissor

Forma de Constituicdo
do Fundo

Politica de Investimento

Distribuicdo de
Rendimentos e
Amortizacao

Extraordinaria

Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragéo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucéo
CVM n° 472, pela Lei 8.668, e demais disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos
preponderantemente na aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ou ainda, a
realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os
termos e condi¢cbes da legislacdo e regulamentacdo vigentes. O
objetivo do Fundo € proporcionar ao Cotista remuneracdo para o
investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagcdo dos Ativos
Imobiliarios e, incluindo, por meio da locacdo destes Ativos
Imobiliarios, conforme aplicavel, e a consequente obtencao de renda
dos Ativos Imobilidrios, sendo possivel inclusive a obtencédo de
ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Imobiliarios.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado auferido apurado segundo o regime de
caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

O resultado auferido pelo Fundo no periodo, de acordo com o previsto
acima, serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo
quinto) dia util de cada més. Os valores previstos acima serdo
distribuidos aos Cotistas observados os procedimentos estabelecidos
pela BM&FBOVESPA.

Fardo jus aos referidos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo util dia de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

Observada a possibilidade de reinvestimento pelo Fundo em outros
Ativos, nos termos da Politica de Investimentos prevista no
Regulamento, as Cotas poderdo ser amortizadas proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patriménio Liquido, na hipétese de desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo.
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Taxas do Fundo

Assembleia Geral de
Cotistas

Destinacédo dos
Recursos

Pelos servicos de administracdo, tesouraria, gestdo, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, bem como pelo servi¢co de escrituracdo das Cotas
do Fundo sera cobrada pelo Administrador do Fundo, mensalmente, a
Taxa de Administragéo.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando da emissao de
novas Cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicao
ser utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a
ser contratados para a realizacdo da nova oferta de Cotas do Fundo,
incluindo o Coordenador Lider e o Administrador.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

A convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas deve
ser feita por meio de correspondéncia encaminhada a cada Cotista do
Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias de sua
realizacao, sendo de 30 (trinta) dias para Assembleia Geral Ordinaria.
Independentemente das formalidades de convocagdo previstas
Regulamento, serd considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de
gualquer nimero de Cotistas.

As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvadas as hipoteses de
"quérum" qualificado previsto abaixo, ndo se computando os votos em
branco.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos II, 1ll, V, VI, VI, IX e XI do Artigo 24 do Regulamento
dependerdo da aprovacdo de 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo
tiver até 100 (cem) cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao
administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas
do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do Artigo 28 do
Regulamento, bem como o procedimento estabelecido na Instrucio
CVM n° 472,

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
observada a Politica de Investimento do Fundo.
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Montante Total da Oferta

Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Preco de Emisséo

Regime de Distribuicéo

das Cotas

Prazo de Colocacéo

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das
Cotas do Fundo

Investimento Minimo por
Investidor:

Valor Maximo de
Aplicacéo

Subscricdo e
Integralizac&o das Cotas

Distribuicdo Parcial

Local de Admisséao e
Negociacdo das Cotas
da Primeira Emisséao

R$ 110.850.000,00 (cento e dez milhdes e oitocentos e cinquenta mil
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

1.108.500 (um milh&o, cento e oito mil e quinhentas) Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidagéo.

As Cotas da Primeira Emissao serao distribuidas publicamente, nos
termos da Instrucdo CVM n°® 400, sob o regime de melhores
esfor¢os de colocacéao.

O periodo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou até a
data da divulgagdo do Anlincio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no mercado
primario, sob regime de melhores esforcos de colocagéo, sera
realizada em mercado de balc&o ndo organizado.

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade
minima de 100 (cem) Cotas, que totalizem o investimento minimo de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo se aplica para a
negociagéo das Cotas no mercado secundario.

Nao ha.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em
investir em Cotas deverao realizar a subscricdo das Cotas perante 0s
Coordenadores e as Instituicdes Contratadas, mediante a assinatura
do Boletim de Subscricdo e do Termo de Ades&do ao Regulamento
apés a divulgagdo do Anudncio de Inicio, sendo certo que a
integralizacdo das Cotas sera realizada na data de liquidagdo
estabelecida no Boletim de Subscricdo, de acordo com o preco de
Integralizacao aplicavel.

Na Data de Integralizacdo das Cotas do Fundo, as Cotas serdo
integralizadas pelo Preco de Emisséo.

Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira
Emisséo.

Nos termos do Oficio 715/2016-DRE, de 26 de dezembro de 2016, a
BM&FBOVESPA S.A. deferiu a listagem do Fundo para negociagéo
das Cotas da Primeira Emissdo no mercado primario no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos, e no mercado de bolsa,
operacionalizado e administrado pela BM&FBOVESPA S.A,
observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.
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Publico Alvo da Oferta

Inadequacéo de
Investimento

Procedimentos de
Distribuicao

As Cotas da Primeira Emissdo ndo poderdo ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociagdo, salvo em caso de
transmisséo decorrente de lei ou de decisé&o judicial.

As Cotas da Primeira Emissdo somente poderdo ser negociadas apds
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacdo das
Cotas da Primeira Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos
pela BM&FBOVESPA.

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas
eventuais vedacbes ao investimento em fundos de investimento
imobilidrios previstas na regulamentacdo em vigor, de forma que é
vedada a subscricéo e integralizacdo de cotas do fundo por clubes de
investimento, nos termos da Instrucdo CVM n° 494,

O investimento em Cotas da Primeira Emissédo ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que o0s
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario ttm a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, o0s
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 39 a 51 deste Prospecto, que contém a descricdo de
certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas da Primeira Emisséo, antes da tomada de
deciséo de investimento.

As Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das
Cotas, em regime de melhores esforcos de colocacdo, para o
Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocacéao.

O periodo de colocacao sera de até 6 (seis) meses contados da data
de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta ou até a data da
divulgacéo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, as
Instituices Participacfes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de
Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o
disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400, o qual leva em
conta suas relagcfes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, observado que as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (iii) que os representantes de venda das Instituicbes
Contratadas, caso venham a ser contratadas pelos Coordenadores
recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
pelos Coordenadores; e (iv) sera utilizada a sisteméatica que permita o
recebimento de pedidos de reservas, conforme indicado abaixo.
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Apls o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao
Mercado da Oferta, e anteriormente a concessdao do registro da
Oferta pela CVM, foram realizadas apresentacdes para potenciais
investidores e a coleta de Pedidos de Reserva, a critério dos
Coordenadores, durante o periodo para o recebimento de reservas
estabelecido no Prospecto Preliminar.

A efetiva colocacao publica das Cotas somente tera inicio apés (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, e (c) a disponibilizagcao do Prospecto Definitivo aos
investidores.

A fracdo minima de 60% (sessenta por cento) das Cotas da Oferta
serd destinada preferencialmente a Oferta de Varejo. Observado o
percentual minimo destinado a Oferta de Varejo, o restante da Oferta
podera ser integralmente direcionado para Oferta Institucional, a
exclusivo critério dos Coordenadores, de modo a acomodar tais
Investidores Institucionais interessados em participar da Oferta,
devendo assegurar que o tratamento conferido a todos os
investidores seja justo e equitativo. Os Coordenadores poderéo
adequar o percentual acima entre a Oferta de Varejo e a Oferta
Institucional conforme a demanda em cada tranche da Oferta para
atingir o Montante Total da Oferta.

N&o havera a realizacdo do procedimento de coleta de intencdes de
investimento (procedimento de bookbuilding).

Iniciado o Periodo de Reserva, os investidores interessados na
subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Pedido de Reserva,
sendo certo que a integralizagao de todas as Cotas seré realizada em
uma Unica data de liquidacéo a ser definida no prospecto definitivo da
Oferta, de acordo com o Preco de Emissdo da Cota.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva da Oferta e dos Boletins
de Subscricdo realizados por investidores ndo exceda a quantidade
de Cotas destinada aos investidores durante o Periodo de Reserva e
durante o Periodo de Colocagdo, nao haverd ordem de chegada,
sendo que todos os investidores que participarem da Oferta serédo
integralmente atendidos em seus pedidos.

Observado o artigo 55 da Instrugcdo CVM n° 400, a ordem de chegada
na Oferta de Varejo observara o seguinte procedimento:

(@) a alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem
cronoldgica de chegada a BM&FBOVESPA dos Pedidos de Reserva
e das ordens de subscricdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado a Cota junto ao
investidor;
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(b) a ordem cronolégica de chegada referida no item acima sera
verificada no momento em que for processada com sucesso pelo
sistema DDA administrado pela BM&FBOVESPA para liquidacéo da
Oferta, sendo que a BM&FBOVESPA néo considerara para este fim
gualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte
do investidor, tampouco 0 momento em que o potencial investidor
efetuar a ordem de investimento junto a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de Reserva ou o
Boletim de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da Oferta
informardo a BM&FBOVESPA o valor expresso em reais de cada
Pedido de Reserva e de cada ordem de subscricdo de Cotas objeto
da Oferta. Os valores a serem informados dever&o necessariamente
representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdo
de Cotas fracionérias;

(c) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Instituices
Participantes da Oferta via sistema DDA da BM&FBOVESPA, através
de arquivo eletrdnico, todas as ordens contidas em um mesmo
arquivo serdo consideradas com o mesmo hordrio de chegada. No
entanto, o processamento da aloca¢éo sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo
garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico
sejam integralmente atendidas;

(d) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de
investimento, cada ordem serd considerada independente da(s)
outra(s), sendo considerada a primeira ordem efetuada aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da
BM&FBOVESPA. As ordens canceladas, por qualquer motivo, seréo
desconsideradas na alocacdo cronolégica descrita nos itens
anteriores; e

(e) o processo de alocacéo por ordem cronoldgica de chegada podera
acarretar em (1) alocacao parcial, hipétese em que a ordem de
investimento do investidor podera ser atendida em montante inferior
ao Investimento Minimo por investidor, ou (2) mesmo nenhuma
alocacao, conforme a ordem em que for recebida e processada pela
BM&FBOVESPA, conforme o caso.

A integralizagdo das cotas ocorrerd em uma Unica Data de Liquidacgéo,
sendo que a (a) liquidagdo da Oferta Institucional sera realizada
diretamente com o Escriturador do Fundo ou de acordo com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, a ser definido de
comum acordo entre cada Investidor Institucional e os Coordenadores;
e a (b) liguidacdo da Oferta de Varejo ocorrerd exclusivamente de
acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. As
eventuais liquidag@es financeiras que venham a ocorrer apds a Data de
Liguidacédo seréo realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em datas
a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o0s
Coordenadores, devendo os investidores interessados em adquirir tais
Cotas remanescentes do Fundo apés a Data de Liquidacéo contatar
diretamente os Coordenadores.

22




Informacdes Adicionais

Coordenador Lider
Administrador

Gestor

Escriturador
Assessores Legais

Meio de Comunicacéo
das informacdes
relativas a presente
Oferta

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador, as Instituicdes
Participantes da Oferta e/ou & BM&FBovespa e/ou a CVM.

Brasil Plural S.A. Banco Mdltiplo, acima qualificado.

Geracéo Futuro Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

Brasil Plural Gestdo de Produtos Estruturados Ltda., acima
qualificado.

Itat Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.

Todos os anincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta seréo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no

artigo 54-A da Instrucdo da CVM 400, inclusive, no jornal Valor
Econdmico e no jornal O Estado de S. Paulo.
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2.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;OES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Primeira Emisséo serao distribuidas mediante oferta pablica, nos termos da Instrugéo
CVM n° 400, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, em mercado de balcdo néo
organizado, sob a coordenagédo do Coordenador Lider, em condi¢fes que assegurem tratamento
equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta.

Autorizacdes

A Primeira Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario”,
formalizado em 19 de outubro de 2016, o qual aprovou a Primeira Emisséo de Cotas, a Oferta, bem
como o Regulamento do Fundo, devidamente registrado, em 24 de outubro de 2016, sob o n°
1888413, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, conforme alterado pelo “Instrumento Particular de 12 Alteracdo e
Consolidacdo do Regulamento do Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario”, formalizado em
19 de dezembro de 2016, registrado em 20 de dezembro de 2016, sob o n° 1890389, perante o 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicéo publica de 1.108.500 (um milh&o, cento e oito mil e quinhentas) Cotas
da Primeira Emisséo do Fundo, ao prec¢o unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Valores Minimo, Maximo e Limites de Aplicacdo em Cotas da Primeira Emisséo do Fundo

Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, que
totalizem o investimento minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emiss&o.

N&o ha valor maximo para aplicacdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.
Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores, respeitadas eventuais vedagfes ao investimento
em fundos de investimento imobiliarios previstas na regulamentacdo em vigor, de forma que é
vedada a subscricdo e integralizacdo de cotas do fundo por clubes de investimento, nos termos da
Instrugdo CVM n° 494,

Prazo de Colocacéo

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgacéo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.
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Plano de Distribuicdo, Periodo de Reserva e Subscricdo das Cotas

As Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores
esforcos de colocacéo, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocacéo.

O periodo de colocagéo sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulga¢do do andncio de
inicio da Oferta ou até a data da divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo de Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia
com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400, o qual leva em conta suas relacdes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, observado que as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; (ii) que os
representantes de venda das Instituicbes Contratadas, caso venham a ser contratadas pelos
Coordenadores recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores; e (iv) sera utilizada
a sistematica que permita o recebimento de pedidos de reservas, conforme indicado abaixo.

Ap6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente a concessao do registro
da Oferta pela CVM, foram realizadas apresentacfes para potenciais investidores e a coleta de
Pedidos de Reserva, a critério dos Coordenadores, durante o periodo para o recebimento de
reservas estabelecido no Prospecto Preliminar.

A efetiva colocacdo publica das Cotas somente tera inicio apds (a) a concessédo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos investidores.

A fragdo minima de 60% (sessenta por cento) das Cotas da Oferta serd destinada
preferencialmente a Oferta de Varejo. Observado o percentual minimo destinado a Oferta de
Varejo, o restante da Oferta poderd ser integralmente direcionado, para Oferta Institucional, a
exclusivo critério dos Coordenadores, de modo a acomodar tais Investidores Institucionais
interessados em participar da Oferta, devendo assegurar que o tratamento conferido a todos os
investidores seja justo e equitativo. Os Coordenadores poderdo adequar o percentual acima entre
a Oferta de Varejo e a Oferta Institucional conforme a demanda em cada tranche da Oferta para
atingir o Montante Total da Oferta.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400, (a) controladores ou
administradores dos Coordenadores ou das Instituicdes Contratadas ou do Administrador ou do
Gestor; (b) outras pessoas vinculadas a Oferta; ou (c) os cOnjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (a)
elou (b) acima (“Pessoas Vinculadas”) observado o Investimento Minimo por Investidor junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva e/ou Boletim de Subscricdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada, de forma a vedar a
colocacdo das Cotas junto a esses investidores caso haja excesso de demanda superior em 1/3
(um tercgo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta.
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N&o havera a realizagdo do procedimento de coleta de intencdes de investimento (procedimento de
bookbuilding).

Iniciado o Periodo de Reserva, os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo
fazé-la perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura do Pedido de
Reserva, sendo certo que a integralizacdo de todas as Cotas serd realizada em uma Unica data de
liguidacdo a ser definida no prospecto definitivo da Oferta, de acordo com o Preco de Emisséo da
Cota.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva da Oferta e dos Boletins de Subscricdo realizados por
investidores ndo exceda a quantidade de Cotas destinada aos investidores durante o Periodo de
Reserva e durante o Periodo de Colocacao, ndo haverd ordem de chegada, sendo que todos os
investidores que participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Observado o artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, a ordem de chegada na Oferta de Varejo
observara o seguinte procedimento:

(&) a alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldégica de chegada a
BM&FBOVESPA dos Pedidos de Reserva e das ordens de subscricdo das Cotas objeto da Oferta,
enviadas pela Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado a Cota junto ao investidor. As
Instituicdes Participantes da Oferta informardo a BM&FBOVESPA o valor expresso em reais de
cada Pedido de Reserva e de cada ordem de subscricdo de Cotas objeto da Oferta. Os valores a
serem informados deverdo necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo
vedada a aquisicao de Cotas fracionarias;

(b) a ordem cronolégica de chegada referida no item acima sera verificada no momento em que for
processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela BM&FBOVESPA para liquidacdo da
Oferta, sendo que a BM&FBOVESPA nao considerard para este fim qualquer evento de
manifestacdo de investimento anterior por parte do investidor, tampouco o momento em que o
potencial investidor efetuar a ordem de investimento junto a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual houver celebrado o Pedido de Reserva ou o Boletim de Subscri¢ao;

(c) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta via
sistema DDA da BM&FBOVESPA, através de arquivo eletrdnico, todas as ordens contidas em um
mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo hordrio de chegada. No entanto, o
processamento da alocagédo serd realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico
sejam integralmente atendidas;

(d) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de investimento, cada ordem
serd considerada independente da(s) outra(s), sendo considerada a primeira ordem efetuada
aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da BM&FBOVESPA. As
ordens canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas na alocacao cronoldgica descrita
nos itens anteriores; e
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(e) o processo de alocagéo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em (1) alocagéo
parcial, hipétese em que a ordem de investimento do investidor podera ser atendida em montante
inferior ao Investimento Minimo por investidor, ou (2) mesmo nenhuma alocacdo, conforme a
ordem em que for recebida e processada pela BM&FBOVESPA, conforme o caso.

Integralizacdo das Cotas e Procedimento de Liquidagdo da Oferta

A integralizacédo das cotas ocorrera em uma Unica Data de Liquidagéo, sendo que a (a) liquidagéo
da Oferta Institucional sera realizada diretamente com o Escriturador do Fundo ou de acordo com
os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, a ser definido de comum acordo entre cada
Investidor Institucional e os Coordenadores; e a (b) liquidacdo da Oferta de Varejo ocorrera
exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. As eventuais
liquidag@es financeiras que venham a ocorrer apés a Data de Liquidagéo seréo realizadas junto ao
Escriturador do Fundo, em datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o0s
Coordenadores, devendo os investidores interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do
Fundo apds a Data de Liquidacéo contatar diretamente os Coordenadores.

As liquidacdes na Data de Liquidagdo que ocorrerem diretamente com o Escriturador deverdo ser
informadas pelos Coordenadores a BM&FBOVESPA, inclusive para que esta realize os calculos de
rateio ou de cancelamento de ordens condicionadas na Data de Liquidacdo, se aplicaveis, sendo
gue a BM&FBOVESPA sera responsavel apenas pelo rateio, caso aplicavel, das ordens realizadas
no seu ambiente de negociacéo.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do
investidor (“Falha”), o investidor poderd integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao
Administrador, na Data de Liquidagdo. Na hipétese de Falha e da nao integralizacdo das Cotas
pelo investidor a partir da Data de Liquidac&o, os Coordenadores poderéo transferir as Cotas para
outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por qualquer instituicdo participante da Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serdo
realizadas pelo Preco de Emissdo da Cota, hipétese em que o investidor inadimplente sera
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do
respectivo investidor ou da respectiva instituicdo participantes da Oferta que subscrever e
integralizar tais Cotas. Os Coordenadores poderdo aceitar novas subscricbes até que seja
colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emisséo ou até o término do Periodo de Colocacéo, o
gue ocorrer primeiro.

Caso (a) nao seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta até a respectiva Data de Liquidacéo
e/ou (b) caso, na Data de Liquidagéo, ocorra Falha e/ou inadimplemento do investidor, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta entregara ao investidor, desde que tenha realizado a
integralizacéo das Cotas objeto do Boletim de Subscricédo, até as 16:00 horas da respectiva Data
de Liquidacao, por meio da BM&FBOVESPA, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relacéo
entre o valor efetivamente pago pelo respectivo investidor e o valor inicial unitario por Cota, na
Data de Liquidagdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento da Oferta
previstas na Instru¢do CVM n° 400, sendo que, os recibo de Cotas deverdo necessariamente
representar um ndmero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicao de Cotas fracionarias. Havendo
a colocacao da totalidade das Cotas da Oferta na respectiva Data de Liquidacdo, sem Falha e/ou
inadimplemento do investidor na Data de Liquidacéo, as respectivas Cotas integralizadas serdo
entregues, por meio da BM&FBOVESPA, ao investidor, de acordo com o0s procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA.

30



As Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagao e
caso a totalidade das Cotas objeto da Oferta ndo sejam subscritas e integralizadas até o fim do
Periodo de Colocacao a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider e o Administrador devera
proceder a liquidagao do Fundo.

A Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e ndo ha possibilidade de colocacéo
parcial das Cotas objeto da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo estardo
condicionados a distribuicdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta.

Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Liquidac&o, caso ndo seja atingido o Montante
Total da Oferta, o Coordenador Lider devera publicar um comunicado ao mercado informando o
montante total das Cotas subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores
sobre: (i) a data em que sera realizada a devolucao pelo Administrador dos recursos utilizados para
a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data ndo devera ser
posterior ao 5° (quinto) Dia Util ap6s a publicagéo do referido comunicado ao mercado e, conforme
o0 caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e deduzidos dos
encargos e tributos devidos; ou (ii) sobre a possibilidade de nova adeséo a Oferta fora do ambiente
da BM&FBovespa, junto aos Coordenadores, a partir da Data de Liquidacdo. As Cotas da Primeira
Emissao somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacéo das Cotas da Primeira
Emisséo, conforme procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Inadequacéo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS
INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 39 A 51 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS
QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS
DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagcdo ou revogacéo da Oferta,
caso ocorram alteragfes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condi¢Bes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrugdo CVM n° 400.

Caso o requerimento de modificacao nas condi¢es da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitagcdo anteriores ou posteriores a revogac¢ao serao considerados ineficazes. A modificacdo ou
revogacao da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos investidores pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, inclusive por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado pelo
Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacéo da Oferta.
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Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelas InstituicBes Participantes da Oferta, por correio eletrdnico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacéo, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacédo de anincio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que o0s
investidores pretendem manter a declaragcédo de aceitacdo. Cada Instituicdo Participante da Oferta
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que
o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,

conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragio ou
correcao monetaria, sendo certo que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condicdes,
proporcéo, prazo e forma de pagamento realizada pelo respectivo investidor.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) poderd, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em
condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou

violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM n° 400.

O prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou
cancelamento. No caso de suspenséao, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de
comunicacao pelo Coordenador Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM
n° 400, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os
investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no caso de sua suspensao, terdo
direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos auferidos no periodo e deduzidos dos
encargos e tributos devidos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do
anuncio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de
suas ordens de investimento, no caso de suspenséo da Oferta.
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Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esfor¢os, pelo
Coordenador Lider.

Na presente Oferta ndo serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, de forma que todos os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo estardo condicionados a distribuicdo da totalidade
das Cotas objeto da Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez
N&o ha e nem seréa constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicéo, a ser firmado entre os Coordenadores e o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, o Administrador realizara a distribuicdo das Cotas na
qualidade de Coordenador, contratara o Banco Fator e o Coordenador Lider para liderar a
distribuicdo de Cotas da Primeira Emissao do Fundo. O Contrato de Distribuicao estara disponivel na
sede do Administrador a partir da divulgagcao do Anuncio de Inicio. A contratacdo dos Coordenadores
pelo Fundo para a realizagdo da presente Oferta foi autorizada por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario”, formalizado em 19 de outubro de
2016, o qual aprovou a primeira emissdo de Cotas, a Oferta, bem como o regulamento do Fundo,
devidamente registrado, em 24 de outubro de 2016, sob o n°® 1888413, perante o 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme
alterado pelo “Instrumento Particular de 12 Alteragdo e Consolidacdo do Regulamento do Américas
700 Fundo de Investimento Imobiliario”, formalizado em 19 de dezembro de 2016, registrado em 20

de dezembro de 2016, sob o n°® 1890389, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Os Coordenadores poderdo convidar as Instituicbes Contratadas, caso entenda adequado, para
auxiliar na distribuicdo das Cotas da primeira emissdo do Fundo.

N&o sera firmado contrato de estabilizagdo de precos e garantias de liquidez das Cotas no mercado
secundario pelo Fundo.

Destinacdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta seréo preponderantemente aplicados
para a aquisicéo dos Ativos Imobiliarios, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Publicidade e Divulgacdo de Informacfes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, das Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da
BM&FBOVESPA, conforme indicado no artigo 54-A da Instrucdo da CVM 400.
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a BM&FBOVESPA
nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletrdnicas do Regulamento e do
Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, da CVM, ou da
BM&FBOVESPA abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos
investidores na CVM para consulta e reproducéo apenas:

Administrador/Coordenador

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Diretor responsavel pelo Fundo perante a CVM: Eduardo Alvares Moreira

Praca XV de Novembro, n°® 20, 12° andar, Grupo 1.201-B, Centro

CEP 20010-010 Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 3524-8888

Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@agerafuturo.com.br

Website: https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, logo
abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “AMERICAS 700
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ” e, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo” para
acessar o presente Prospecto).

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.
Responsavel: Caimi Reis

Diretor responsavel pelo Fundo perante a CVM: Pedro Duarte Guimaraes

Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Monc¢des

CEP 04571-050 S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3206-8000

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: juridico@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “AMERICAS 700 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO?”, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenador Lider

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Responsavel: André Souza

Praia de Botafogo, n° 228; CEP 22250-906 Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 3206-8000

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “AMERICAS 700 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO?”, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o presente Prospecto).
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Coordenador

BANCO FATOR S.A.

Responsavel: Valdery Albuquerque

Rua Renato Paes de Barros, n® 1.107, 11° e 12° andares

CEP 04530-001 S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3049-9162

Fax: (11) 3044-4426

E-mail: valbuquerque@fator.com.br

Website: www.fator.com.br (neste website em “Banco” clicar em “Investment Banking”, na pagina
seguinte em “Mercado de Capitais” clicar em “Renda Variavel”, em seguida clicar em “Américas
700 Fundo de Investimento Imobiliario” e, em seguida, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o
presente Prospecto).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

20, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 29, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 S&o Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvim.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de
Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de “2017” e em seguida “Quotas de Fundo
Imobiliario”, selecionar o “Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociacéo

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba
“servicos”, clicar em “confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”,
clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar
o Prospecto Definitivo).
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data Prevista®®
Eventos

Pedido de Registro da Oferta na CVM 18.11.2016
Divulgagédo do Aviso ao Mercado 21.12.2016
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
Inicio do Periodo de Reserva 28.12.2016
Comunicado ao Mercado sobre o Novo 15.02.2017
Cronograma Estimado da Oferta e
Disponibilizacédo da nova versdo do Prospecto
Preliminar

5. Inicio do prazo para desisténcia da Oferta pelos 16.02.2017
Investidores

6. Encerramento do prazo para desisténcia da 22.02.2017
Oferta pelos Investidores
Obtencao do Registro da Oferta 03.03.2017
Comunicado ao Mercado sobre o Novo 24.03.2017
Cronograma Estimado da Oferta

9. Inicio do prazo para desisténcia da Oferta pelos 27.03.2017
Investidores

10. Encerramento do prazo para desisténcia da 31.03.2017
Oferta pelos Investidores

11. Fim do Periodo de Reserva 30.05.2017

12. Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo 31.05.2017

13. Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta 31.05.2017

14. Inicio da Subscri¢cdo de Cotas 01.06.2017

15. Periodo de Colocacao Até 06 (seis) meses contados da

divulgacéo do Anuncio de Inicio

16. Alocacéo das Ordens de 27.11.2017 até 29.11.2017

17. Data de Liquidac&o® 30.11.2017

18. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses contados da

divulgac@o do Anuncio de Inicio
19. Inicio de negociagdo das Cotas objeto da Ap6s o Encerramento da Oferta,

®

presente Oferta integralizacdo das Cotas pelo

respectivo investidor e a liberagédo
para negociacao pela
BM&FBOVESPA.

1 . . T . - ~ ~ - ~ .

&) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacées ou prorrogacdes, a critério dos Coordenadores
ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA. Ap6s a obtencdo do registro da Oferta, qualquer modificacdo no cronograma da Oferta
devera ser comunicada a CVM e poderéa ser analisada como modificagéo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400.

@ Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor podera integralizar as Cotas
objeto da Falha junto ao Administrador, na Data de Liquidagdo. Na hipétese de Falha e da ndo integralizacdo das Cotas pelo investidor a partir da Data de
Liquidagdo, os Coordenadores poderdo transferir as Cotas para outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscri¢do por qualquer instituicdo participante da Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores e a integralizacéo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Prego de Emissé&o da Cota, hipdtese em que o investidor
inadimplente serd automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo investidor ou da respectiva instituicdo
participante da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas. Os Coordenadores poderdo aceitar novas subscri¢cées até que seja colocada a totalidade das Cotas
da Primeira Emissé&o ou até o término do Periodo de Colocagéo, o que ocorrer primeiro.

3 . - L . . x o
® Apobs o encerramento da Oferta, a integralizagcdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberagdo para negociacdo pela BM&FBOVESPA, devendo ser
observado que apenas as Cotas integralizadas pelos Investidores poderdo ser negociadas.

Q)

A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Pablica das Cotas da Primeira Emisséo do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

@ E % sobre o total da

Custos da Oferta Montante (R$) Oferta*
Divulgacdo da Oferta, apresentacbes a
potenciais investidores, impressao ~de R$ 130.000,00 0.12%
exemplares do Prospecto e Publicacdes
Legais
Comisséo de Distribuicdo (sem gross up) R$ 2.771.250,00 2,50%
Impostos Sobre Comisséo de Distribuicdo R$ 295.988,52 0,27%
Comisséo de Estruturagcdo (sem gross up) R$ 831.375,00 0,75%
Impostos Sobre Comisséo de Estruturagéo R$ 88.796,56 0,08%
Consultores legais R$ 79.560,08 0,07%
Registro em Cartorio R$ 5.000,00 0,00%
Taxa para registro na CVM R$ 283.291,10 0,26%
Taxa de registro na Anbima R$ 3.553,86 0,00%
Taxa de registro na BM&FBOVESPA R$ 69.691,50 0,06%
Laudo de Avaliacdo e Estudo de o
Viabilidade R$ 25.000,00 0,02%
Total dos custos R$ 4.583.506,62 4,13%

@ valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

@ Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracéo das Instituicdes Participantes da Oferta serdo arcados pelo Fundo
conforme valores estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-
ups") e custos com impostos inerentes a operag¢édo do Fundo (incluindo, mas ndo se limitando ao, “Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis” — ITBI incidente sobre a aquisicao da Loja 218 e da Loja 318 pelo Fundo).

Os custos da Oferta acima descritos serdo de responsabilidade do Fundo na medida em que se
enquadrem como encargos do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 472. Referidos custos da
Oferta serdo pagos pelo Fundo ap0s a integralizagdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo é
de aproximadamente R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 4,13% (quatro inteiros e treze centésimo por cento) do valor unitario da Cota, na
hipétese de ser atingido o Montante Total da Oferta, qual seja, R$ 110.850.000,00 (cento e dez
milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi
considerado o valor da Cota na Data de Emisséo, ou seja, R$ 100,00 (cem reais).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando, aquelas relativas ao objetivo, politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicacdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, das Instituicbes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos cotistas.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias de que o investimento sera remunerado conforme
esperado pelos Cotistas, existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital
investido.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO

Riscos de Liquidez das Cotas do Fundo

As cotas do Fundo possuem pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e
do fato de tais fundos serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir
0 resgate de suas cotas, os titulares de cotas do Fundo podem ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Deste modo, o Investidor deve estar consciente de que
0 investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baixa liquidez no mercado
secundario e que o resgates das Cotas nao é admitido.

Risco de Mercado

Os ativos financeiros e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos
a oscilacdes de precos em funcdo da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto
no Brasil como no exterior, e a eventos especificos a respeito dos respectivos emissores. As
variacbes de precos desses ativos financeiros e valores mobilidrios poderdo ocorrer também em
funcdo de alteracfes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancas
nos padrbes de comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto
econdmico ou politico nacional e internacional.
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A precificacao dos valores mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo
serd realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos,
valores mobiliarios e demais operagfes estabelecidos no Regulamento e na regulamentacdo em
vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os de marcagcdo a mercado, poderao
ocasionar variagfes no valor dos ativos do Fundo, resultando em aumento ou redu¢éo no valor de
suas Cotas.

Risco de Crédito

Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos ativos financeiros ou na percepcao que 0s
investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
nos precos e na liquidez dos ativos financeiros.

Risco de Descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessas situacdes, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneracdo proporcionada pelo Fundo, n&o sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, Gestor e nem pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de Derivativos

O Fundo, ao operar com derivativos, nos termos do Regulamento, esta sujeito ao risco de distor¢ao
de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do
Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operacdes, ndo produzir os efeitos
pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas. Nao é possivel assegurar que a utilizacéo
de derivativos mesmo que exclusivamente para protecdo patrimonial evitara perdas para o Fundo.

Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatorios

O Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo brasileiro e demais
variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de
situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira
ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria
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envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como
outras condi¢Bes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e 0 mercado de
capitais nacional. A adocéo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacéo da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios do Fundo. Além disso, o governo federal brasileiro, o Banco Central
do Brasil e demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragbes na regulamentacao dos
setores de atuacdo das Sociedades Investidas ou nos titulos e Valores Mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a
rentabilidade do Fundo.

Riscos Referentes a Oferta

Risco de Nao Colocacéo da Oferta

A Oferta ndo podera ser parcialmente colocada. Caso ndo seja subscrito e integralizado o
Montante Total da Oferta para o funcionamento do Fundo a Oferta sera cancelada e o Fundo seréa
liguidado. Nesta hipGtese, os investidores terdo direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos
rendimentos auferidos no periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos.

Risco de Indisponibilidade de Negociagcao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacao das Cotas objeto da Oferta na BM&FBOVESPA ocorrera apés a divulgacao
do Anudncio de Encerramento e a obtengédo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da
negociacdo das Cotas da Primeira Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisfes de investimento.

Risco Referente a Participacédo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como
garantir que a aquisicao das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a
liquidez das Cotas.
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Risco de concentracéo de titularidade de Cotas do Fundo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
de uma emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

Para que ndo haja diluicdo da participagdo no patriménio do Fundo, os Cotistas deverdo
acompanhar as novas emissbes de Cotas do Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas
participagdes no Fundo. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas ensejard a diluicdo
de sua participacdo no Fundo.

Risco Tributario

A Lei n® 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio séo isentos de tributagdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (hoventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Ademais, os rendimentos e ganhos de
capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento).

A mesma tributacdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidacdo do Fundo. No entanto,
ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
gue o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim sendo, caso tais regras nao
sejam atendidas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas ndo terdo referido beneficio
fiscal e estardo sujeitos a tributacéo a eles aplicavel.
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Adicionalmente, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a
edicdo da Lei n° 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributéria.

Risco de desapropriacéo

O Fundo investira seus recursos preponderantemente na aquisicao dos Ativos Imobiliarios, sendo
gue cada Ativo Imobiliario esté sujeito a riscos de desapropriacéo de iniciativa do Poder Publico.
Tal desapropriagdo, caso ocorra, podera acarretar a perda da propriedade do imével representado
por cada Ativo Imobiliario e, ndo obstante o Fundo possa pleitear as medidas administrativas e/ou
judiciais para impedir, condicionar ou retardar o ato de desapropriacdo, bem como receber o
pagamento de indenizagcdo compensatéria pela desapropriacdo, a desapropriagcdo podera impactar
a rentabilidade e inviabilizar a continuidade do Fundo.

Risco imobiliario

E a desvalorizacdo de cada Ativo Imobiliario, ocasionado por, em especial, mas ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem a economia de forma sistémica, (ii)
mudanca de zoneamento ou normas regulatérias que impactem diretamente o local de cada Ativo
Imobiliario, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos de cada Ativo
Imobiliario (limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda), (iii) mudangas socioecondmicas
gue impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga piorando a area de influencia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao Empreendimento e (v)
restricbes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) de cada
Ativo Imobiliario em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

Risco de adversidade nas condi¢cbes econdmicas nos locais onde esté localizado cada Ativo
Imobiliério

Condi¢bes econbmicas adversas em determinadas regifes podem reduzir os niveis de cesséo de
superficie, locacao ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada Ativo Imobiliario esta sujeito a
variagbes em fungdo das condi¢cdes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteracdo nestas
condi¢cdes pode causar uma diminuicdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma
negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.
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Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a cada
Ativo Imobiliério

O lancamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar
com os atuais locatarios e/ou realizar as futuras loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos.
O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas a que se
situa cada Ativo Imobiliario podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em
locar ou de renovar a locagcdo de espacgos das unidades autbnomas em condi¢des favoraveis, o
gue podera gerar uma redugédo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo

Tendo em vista que a Vale aluga os Ativos Imobilidrios, na qualidade de locatéria, conforme
Contratos de Locagéo, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(a) Quanto as receitas relativas aos Contratos de Locacao:

O recebimento integral e tempestivo pelo Fundo dos montantes devidos em raz&o dos Contratos
de Locacdo depende do cumprimento total, pela Vale, de suas obrigacbes assumidas nos
Contratos de Locacdo. O ndo pagamento dos valores devidos pela Vale em raz&o dos Contratos
de Locacao implicara indiretamente no ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez
gue os Contatos de Locacdo sera a sua principal fonte de receita. Além disso, na hipotese de
inadimplemento de parte substancial da Vale, o Fundo podera nao ter condi¢bes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que poderd acarretar despesas de mora e juros de
atualizacdo a tais compromissos. Os Contratos de Locacdo poderdo ser resilidos ou rescindidos
antecipadamente e ndo ha garantias de que a Vale terd recursos suficientes para honrar os
pagamentos advindos dessas hipéteses de vencimento antecipado de suas obrigac¢des (inclusive
dos eventuais prémios e indeniza¢des), como consequéncia, o Fundo deixar4 de receber os
recursos devidos pela Vale conforme previstos nos Contrato de Locagao.

O Contrato de Locacdo da Loja 318 possui prazo de vigéncia até 13.02.2021 e o Contrato de
Locacgédo da Loja 218 possui prazo de vigéncia até 28.02.2021. Dessa forma, existe a possibilidade
de nao renovacao dos Contratos de Locacédo pela Vale sendo que nesta hipotese o Fundo podera
ndo ter sucesso na prospeccdo de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos
arrendatarios dos Ativos Imobiliarios, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista a eventual vacéncia e o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de cessao de superficie, de locacéo, arrendamento e venda dos Ativos Imobiliarios.
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(b) Quanto as receitas projetadas:

As projecdes de receitas do Fundo s&o feitas com base em estudo de viabilidade, realizado pela
Jones Lang Lasalle S.A. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na
integra no caso de inadimpléncia da Vale ou dos futuros superficiarios ou futuros locatarios ou de
decisdo unilateral da Vale ou dos futuros superficiarios ou do futuro locatario de deixar os Ativos
Imobiliarios antes do vencimento do prazo estabelecido na cessado de superficie ou no respectivo
contrato de locagdo, conforme aplicavel. Adicionalmente, a receita do Fundo podera ser
comprometida, com reflexos adversos na remuneracdo do Cotista, caso (i) ndo haja substituicdo
imediata da Vale ou cesséo a novos superficiarios ou nova locagao a novos inquilinos, quando do
encerramento dos Contratos de Locacdo ou das futuras cessbes de superficie ou dos futuros
contratos de locacao; (ii) ocorram cessGes de superficie ou locagcdes a valores inferiores aos
projetados no referido estudo de viabilidade; ou (iii) por algum motivo, ndo haja cessbes de
superficie ou locacgdes. As estimativas do Estudo de Viabilidade ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte dos Auditores Independentes. As
conclusbdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Jones Lang Lasalle S.A. e
sdo baseadas em dados que nado foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas cotas do Fundo, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecbes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas
em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade seréo alcancadas.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO Il A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecc¢ado de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou
novos arrendatarios dos Ativos Imobiliarios, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cesséo de
superficie, de locacao, arrendamento e venda do Empreendimento. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Ativos Imobiliarios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Rescisdo dos Contratos de Locacdo da Loja 218 e da Loja 318 e de Discusséo do
Pagamento da Multa Indenizatdria.

A Locatéria podera devolver os iméveis antes do término do prazo contratual e questionar o
pagamento do valor da indenizagdo, vindo a discutir em juizo a validade das clausulas dos
Contratos de Locacdo que a estabelecem ou mesmo a minoragdo de tal valor buscando
equiparacao na regra geral de indenizagdo pela devolugdo antecipada do imével, limitada a 3 (trés)
meses, calculada proporcionalmente. Os termos e condi¢fes dos Contratos de Locacéo, inclusive
os dispostos em seus respectivos aditamentos, foram acordados livremente entre as partes de
acordo com o determinado na Lei n°® 8.245/91, mas ndo ha garantias de que a Locataria ndo venha
a discutir em juizo a validade de suas clausulas.

Risco da aquisicdo de iméveis ainda ndo plenamente regularizados

Conforme dispde a legislagdo municipal do Rio de Janeiro, o contribuinte tem o prazo de 30 (trinta)
dias para comunicar a Secretaria Municipal de Fazenda a realizacdo de obras de construcéo,
reconstrucdo ou a alteracdo de area edificada, prazo este que se inicia a contar da conclusao da
respectiva obra, sob pena de multa (artigo 67, do Decreto n° 10.514/1991). No caso concreto, consta
a existéncia de divergéncias entre as areas construidas da Loja 218 e da Loja 318 com base nas
informacdes contidas nos Autos de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), bem como no cadastro
de IPTU de cada imdvel. Desta forma, o acréscimo de area construida na Loja 218 e na Loja 318
pende de regularizacdo perante as Secretarias Municipais da Fazenda e de Urbanismo, sob pena de
aplicacdo de multa, cobranca de IPTU retroativo e demais cominacdes legais pela Municipalidade,
tudo conforme previsto nos artigos 50 e 97 e seguintes, do Decreto Municipal n°. 14.327/95.
Eventuais passivos decorrentes de pendéncias na regularizacdo dos imoéveis poderdo, em nao
havendo a tempestiva quitacéo, constituir divida ativa vinculada ao imdvel, isto é, propter rem, sujeita
a execucao fiscal com risco de impactar na rentabilidade do Fundo

Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas pela locatéria que ndo aquelas
mencionadas acima, deverdo se submeter ao processo de regularizacdo perante os Orgdos
competentes, na forma da legislacdo municipal aplicavel, sob pena de aplicacao de autuagdo e/ou
multa e outras penalidades aplicaveis pela Municipalidade.

Riscos relacionados as dividas de IPTU da Loja 218 e da Loja 318

A Loja 218 e a Loja 318 apresentam dividas de IPTU que totalizam a quantia de R$ 19.568.862,57
com base nas certiddes fiscais e enfitéuticas da Loja 218 e da Loja 318 emitidas em 10/10/2016.
Em nao havendo a quitagdo de tais dividas pelo contribuinte e em razdo da natureza propter rem
da divida de IPTU, os valores poderdo ser cobrados diretamente do Fundo. Em n&do havendo o
pagamento da divida, os referidos imdveis poderdo servir de garantia na execucéo fiscal e serem
expropriados pela municipalidade, o que poderd, consequentemente, impactar negativamente os
rendimentos dos Cotistas. Consta, ainda, a existéncia de a¢édo declaratéria por meio da qual o atual
proprietario dos Imoveis discute a utilizacdo de parametros equivocados para fixacdo de base de
calculo do IPTU.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢édo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices.

Risco de contingéncias ambientais

Apesar dos Ativos Imobiliarios estarem situados em regido urbana dotada de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
Eventuais contingéncias ambientais nos Ativos Imobiliarios podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, direta
ou indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade de suas Cotas.

Risco inerente a propriedade dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios que ira(ao) compor o patrimdénio do Fundo podera(ao) apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de
eventuais indenizacbes ou reclamacfes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de
proprietario do referido imdvel, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas do Fundo.

Risco de despesas extraordinérias

O Fundo, na qualidade de proprietario de cada Ativo Imobiliario, estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagfes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo de cada Ativo
Imobiliario. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagfes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo

A aplicacdo do Fundo tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
imobilidrios brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Na hipétese de o Fundo necessitar ou a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de sua Carteira, este podera ndo encontrar
compradores ou obter preco inferior ao esperado, provocando perda do patrimdénio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.
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Risco de concentracédo da Carteirado Fundo

O Fundo adquirir4 preponderantemente os Ativos Imobiliarios o que gerara uma concentracdo em
sua carteira, estando este exposto aos riscos inerentes aos Ativos Imobiliarios.

Risco Operacional

Considerando que o objetivo do Fundo visa proporcionar uma remuneracdo adequada para o
investimento advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios e especialmente em decorréncia da
exploracdo dos Contratos de Locacédo, da locacdo, arrendamento, venda e/ou outra forma
legalmente permitida de exploracdo comercial dos Ativos Imobiliarios e, que a administracao dos
Ativos Imobiliarios podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
Administrador, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracdo dos Ativos Imobiliarios que considere adequada.

Perdas nédo cobertas pelos seguros contratados

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos Ativos Imobiliarios, bem como
descumprimento das obrigacbes pela companhia seguradora, poderdo resultar em prejuizos ao
Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Maior influéncia do cotista majoritario nas decis6es do Fundo

O Regulamento do Fundo nédo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por
um Unico investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagfes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim, dependendo do nimero de Cotas detidas,
podera existir Cotista que tera mais capacidade de influenciar as decisbes da Assembleia Geral de
Cotistas do que os demais. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungcéo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ou seu Gestor; (b) os
sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipétese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do
Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas acima, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
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Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
Gestor dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. O Administrador, o Coordenador Lider e o
Gestor sao empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro. Nao ha garantia que, no
futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do Administrador e do Gestor, em razao
de funges por eles exercidas, 0 que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Ndo serd emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da
presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelos Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das
informacdes financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as
informacdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliacdo, sendo certo
gue o Fundo esta pleiteando o registro de constituicdo perante a CVM e nédo possui demonstracdes
financeiras publicadas até o presente momento.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e do Gestor

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos
seus ativos, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracéo
na politica monetéria, os quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo sobre os
ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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O AMERICAS 700 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os termos utilizados nesta Secéo do Prospecto terao o mesmo significado que Ihes for atribuido no
Regulamento e na Sec¢éo “Defini¢cbes”, na pagina 9, deste Prospecto. Esta Sec¢éo traz um breve
resumo dos capitulos do Regulamento, mas a sua leitura nao substitui a leitura do Regulamento.

Forma, Base Legal e Prazo de Duracéo

O Fundo € regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668 e pela Instrucdo CVM n° 472, e demais
disposi¢cbes legais e regulamentares aplicaveis, € constituido sob a forma de condominio fechado
com prazo de duracéo indeterminado.

Publico Alvo

Poderdo ser cotistas do Fundo, todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que podem ou nao ser investidores qualificados, residentes e domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem como investidores institucionais, interessados em
investir nos Ativos, sendo expressamente vedada a subscri¢édo e integralizacdo de cotas do Fundo
por clubes de investimento, nos termos da Instru¢do CVM n° 494,

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos preponderantemente na aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, ou ainda, a realizacao de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados
os termos e condi¢cbes da legislacdo e regulamentacao vigentes. O objetivo do Fundo é
proporcionar ao Cotista remuneracao para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento
do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilirios e, incluindo, por
meio da locacdo destes Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel, e a consequente obtencédo de
renda dos Ativos Imobiliarios, sendo possivel inclusive a obtencao de ganhos de capital com a
compra e venda dos Ativos Imobiliarios.

Da Administracéo, da Gestdo e da Prestacdo de Servigos

As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.

As atividades de auditoria independente do Fundo ser&o exercidas pelo Auditor Independente.

As atividades de escrituracdo das Cotas serdo exercidas pelo Banco Escriturador.
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As atividades de distribuicdo das Cotas objeto da Primeira Emissdo serdo exercidas pelos
Coordenadores, em regime de melhores esfor¢os, sendo que o Coordenador Lider podera
contratar outras sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos
demais documentos a serem celebrados no ambito da presente Oferta.

As atividades de gestdo da carteira de valores mobilidrios do Fundo serdo exercidas pelo Gestor.

O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aguelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador e 0 Gestor serdo substituidos nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, rendncia ou descredenciamento pela CVM.

Na hip6tese de rendncia do Gestor ou do Administrador, ficara o Administrador obrigado a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto e
sucessor ou, no caso de renuncia do Administrador, deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera
ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap0s sua renudncia; e (i) o Administrador deve
permanecer no exercicio de suas funces, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos Ativos Imobiliarios e Direitos Reais integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de
Titulos e Documentos.

Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragéo de carteira pelo
Administrador ou pelo Gestor, por decisao da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas. Apds a averbacao referida neste paragrafo, os Cotistas eximirao
o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear administrador temporario
até a eleicdo de nova administragéo.

Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-8o as disposi¢des dos Artigos 37
e 38 da Instrugcédo CVM 472.
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Sem prejuizo das demais obrigagfes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

I - Adquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Alvos que compordo o patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento, observado o paragrafo
2° do artigo 16 do Regulamento;

I - Adquirir, por conta e ordem do Fundo ou outorgar os poderes suficientes ao Gestor para
gue este adquira por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixa que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento;

Il - Providenciar a averbacao, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos
integrantes do patrimodnio do Fundo que tais imoveis:

(a) néo integram o ativo do Administrador;

(b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidag&o judicial
ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser;

Q) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Vv - Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apés o

encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos Ativos Alvos e as operacgdes do Fundo;

(d) 0s registros contabeis referentes as opera¢des e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes

de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos da Instrugdo CVM 472.
V - Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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VI - Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

VIl - Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIII - Manter, sob sua custédia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servicos de
custodia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios, quais sejam, os Ativos
de Renda Fixa, adquiridos com recursos do Fundo, quando aplicavel;

IX- No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no Inciso 1V, acima, até o término do procedimento;

X - Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl do Regulamento;
XI - Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
Xll - Observar as disposi¢des constantes do Regulamento, deste Prospecto, caso aplicavel, e

do Compromisso de Investimento, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; e
Xl - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade.

O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-o0s
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou mediante a contratagdo de
terceiros devidamente habilitados para a prestacéo de tais servicos, ressalvados os prestadores de

servicos abaixo elencados e ja contratados pelo Fundo:

I - Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I - Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il - Escrituracdo das Cotas;

IV - Custodia de ativos financeiros;

V - Auditoria independente;
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VI - Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

VIl - Consultoria imobiliaria e/ou de empresa para realizar a administracdo das locac¢des ou
arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimonio.

Sempre que for do interesse do Fundo, o Fundo sera representado nas assembleias gerais e
reunides de condominio relativas aos ativos detidos pelo mesmo. O Administrador, a seu critério,
diretamente ou por representantes legalmente constituidos para tal fim, poderd comparecer nas
assembleias dos ativos detidos pelo Fundo e votar, hipétese em que divulgara, nas demonstracbes
financeiras anuais, o teor e a justificativa dos votos.

O Administrador, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, poderd contratar um consultor
imobilidrio para que este preste os seguintes servicos:

I - Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador,
bem como analise de oportunidades de alienagdo ou locacéo de Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimdnio do Fundo, observadas as disposi¢des e restricbes contidas no Regulamento;

I - Planejamento e orientacdo ao Administrador na negociacdo para aquisicbes de novos
Ativos-Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo;

Il - Recomendacédo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade.

O consultor imobiliario, caso venha a ser contratado, receberd pelos seus servicos uma
remuneracdo maxima a ser definida no contrato de prestacao de servicos a ser firmado entre as
partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e debitada do Fundo a
titulo de encargo.

O consultor imobiliario caso venha a ser contratado prestara os servigos ao Fundo até o prazo
estabelecido no respectivo contrato de prestacdo de servicos ou sera substituido em caso de
rendncia de suas funcdes ou por destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com 0s
quéruns previstos no Capitulo VIII do Regulamento. Na hip6tese de renincia do consultor
imobilidrio, o Administrador escolherd um novo consultor imobiliario em até 30 (trinta) dias
contados da referida rendncia.

O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472, ir4 contratar o Banco Escriturador
para prestar servigo de escrituracdo de cotas.
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O Banco Escriturador recebera pelos seus servicos uma remunera¢do maxima definida no contrato
de prestacéo de servicos, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagédo e
paga pelo Administrador, mas de responsabilidade direta do Fundo no limite da taxa de
administracao.

O Gestor sera o responsavel pela gestéo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, competindo-
Ihe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os valores mobiliarios que compordo o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento.

Observada a politica de investimentos descrita no Regulamento, séo obriga¢ges do Gestor:

I - gerir os Ativos que compordo a carteira de valores mobiliarios do Fundo, observado o
disposto no paragrafo 2° do artigo 29 da Instrugdo CVM 472;

I - supervisionar a conformidade dos investimentos financeiros do Fundo;

Il - monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolucdo do
valor do patrimdnio do Fundo;

Vv - andlise, selecdo, avaliacdo e recomendacgdo de investimentos ou desinvestimentos em
ativos financeiros;

V - conducéo e execucao de estratégia de saida para os investimentos em ativos financeiros
realizados pelo Fundo;

VI - gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

VII - elaboragéo de relatérios dos investimentos em ativos financeiros realizados pelo Fundo.

O Gestor, observadas as limitacfes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
0s atos necessdrios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos no Regulamento, inclusive os poderes para adquirir, alienar e reinvestir em novos
Ativos, por conta e ordem do Fundo, os valores mobiliarios que comporao o patriménio do Fundo.
O Fundo, por meio do Administrador e por meio do Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram
delegadas nos termos do Regulamento.
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N&o sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragcdo do Fundo, que compete ao
Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condicdo, conforme
estabelecido no Capitulo IV do Regulamento.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da,
desde que requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com 0s requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacéo e
Melhores Préticas.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante do
Fundo, norteado pela lealdade em relagéo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.
Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar
favoravelmente as deliberacdes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a
carteira do Fundo.

Politica de Investimento do Fundo

O Administrador aplicard os recursos do Fundo preponderantemente nos Ativos Alvo, sem
necessidade de Assembleia Geral. Podera, também, aplicar em Ativos de Renda Fixa desde que
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo. Quaisquer outros ativos que nao o0s
citados deverdo ser aprovados em Assembleia Geral.

Eventuais locacdes de imdveis serdo regidas pela Lei n° 8.245, de forma que serd permitida a
locacdo de imdveis nos termos do Artigo 54-A da Lei n° 8.245, o que podera envolver a aquisi¢cao
do imdvel ou do direito real sobre o imdvel para construgcdo e/ou reforma e posterior locagéo, ou
apenas a aquisi¢do do imével ou do Direito Real sobre o imével para posterior locagao.

Eventual integralizacdo de Cotas em bens e direitos deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricdo de Cotas e deve ser feita com base em laudo de
avaliacéo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472,
e aprovado pela assembleia de cotistas, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas do Fundo.

A aquisicao, alienagéo, permuta, ou reinvestimento em novos Ativos, a antecipacao de recebiveis e
quaisquer outras operacdes legalmente permitidas a fundos imobiliarios que envolvam os Ativos
serd realizada pelo Fundo sem necessidade de Assembleia Geral, por intermédio do Administrador
e do Gestor, nos termos do paragrafo 2° do artigo 16 do Regulamento e observadas as condi¢des
estabelecidas na legislacéo e regulamentacéo vigentes e as disposi¢cfes contidas no Regulamento.
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Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso o0s investimentos
do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimdnio
Liquido, deverédo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, observadas as excegdes previstas no Paragrafo
6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

Sera dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros do Fundo que
representem até 5% do patrimdnio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma do Artigo 4°
do Regulamento, caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio
Liquido em valores mobiliarios, o Administrador, por conta e ordem do Fundo, podera prestar os
servicos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual contratara, por
conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicao financeira devidamente autorizada
pela CVM.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderéo ser alterados por deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, com exposi¢cao de, no maximo,
o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais.

O Fundo podera adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em todo o territdrio da Republica
Federativa do Brasil.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apés o término do exercicio social deliberar4 sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragfes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do
Fundo, se houver, podera ser formada Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicagéo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencédo de até 5%
(cinco por cento) do resultado auferido apurado segundo o regime de caixa.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do resultado
auferido apurado segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma prevista abaixo. O resultado auferido
pelo Fundo no periodo, sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia
util de cada més. Os valores previstos acima serdo distribuidos aos Cotistas observados os
procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Fardo jus aos referidos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia util
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

Da Politica de Divulgacéo de Informagdes

O Administrador prestara as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias ap0s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n° 472;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n° 472;

[l — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472;

IV - anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria de Cotistas; e

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinéria de Cotistas.
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O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador entregara o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucéo
CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de novas Cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

[l — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagcéo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472 e
com excecgdo das informacgdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472

guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinéria; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

| — na cotagéo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

IIl — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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S&o exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

I — o atraso para o0 recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

IIl — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V — contratacao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

VI — propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situagcdo econdmico-financeira do Fundo;

VIl — a venda ou locacédo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteracé@o do Gestor ou do Administrador;

IX — fuséo, incorporacéo, cisédo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X — alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacéo de suas Cotas;

XIl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472.

A divulgacdo de informacdes referidas nesta secdo, bem como de todas as demais informacgdes e
documentos relativos ao Fundo, sera feita na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.
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O Administrador enviard as informacgbes referidas nesta secdo a BM&FBovespa, bem como a
CVM.

Caracteristicas, Direitos, Emisséo, Subscricéo, Integralizacao das Cotas

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fra¢cdes ideais de seu Patrimdnio Liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de ()
100.000.000 (cem milhdes) de Cotas.

Condicdes de Emissado, Subscricéo e Integralizacédo de Cotas do Fundo

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, ndo havendo a necessidade da
celebracdo de nenhum compromisso de investimento bem como da realizagdo de nenhuma
chamada de capital ou em bens imdveis e em direitos relativos a imoveis, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central, conforme deverd ser previsto no
respectivo Boletim de Subscri¢cdo de cada emisséo de cotas realizada pelo Fundo.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo
ndmero de Cotas integralizadas.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do
Cotista e 0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes aos Cotistas, sendo certo que na hipotese de negociagédo das cotas do Fundo em
mercado secundario serd vedada a negociacao de cotas fracionarias.

O boletim de subscricdo é documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as
cotas subscritas, de acordo com prazos e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscricdo e demais documentos da respectiva oferta publica de cotas realizada pelo
Fundo, sendo certo que o investidor deverd integralizar o valor subscrito conforme previsto no
respectivo boletim de subscricdo e nos demais documentos da respectiva oferta publica de cotas
realizada pelo Fundo. A formalizacdo dos pedidos de reserva e dos boletins de subscricdo do
Fundo poder4, inclusive, ser realizada de forma digital pelas instituicbes participantes da respectiva
oferta publica de cotas realizada pelo Fundo.

Os Cotistas Inadimplentes que n&o realizarem a integralizacdo das Cotas na forma e prazos

previstos no Boletim de Subscricdo ficardo de pleno direito constituidos em mora, conforme
previsto nos referidos documentos, quando aplicavel.
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Os Caotistas do Fundo:

I - N&o poderédo exercer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do patrimdnio do Fundo;
e

I - N&o respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

A partir da segunda emissao de Cotas do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar
a subscricdo parcial das Cotas representativas do patrimdénio do Fundo ofertadas publicamente,
estipulando um montante minimo para subscri¢do de Cotas, com o correspondente cancelamento
das Cotas ndo colocadas, observadas as disposi¢cdes da Instrucdo CVM n° 400. Caso a
Assembleia Geral de Cotistas autorize a oferta com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscri¢do de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a
ratear entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢cdo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo no periodo.

O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emisséo € de 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do respectivo anuncio de inicio, ou até a data da
divulgacéo do respectivo andincio de encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Quando da subscri¢do, cada Cotista devera: (i) assinar o termo de adesédo a ser disponibilizado
pelo Administrador, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endereco completo, inclusive endereco
eletrénico (e-mail); e (ii) caso aplicavel, o Cotista assinara o Boletim de Subscricéo e, se for o caso,
0 compromisso de investimento, obrigando-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar
as suas Cotas subscritas. Cabera exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador a alteracao
de seus dados cadastrais.

Ressalvadas as emissfes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente
podera realizar novas emissfes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de

Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.

N&o héa restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista,
observado o disposto na Instru¢do CVM n° 472,
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O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou
s6cio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento), sob pena de o Fundo passar a sofrer tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Negociacao das Cotas e Direito de Preferéncia

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela BM&FBovespa.

Com relacéo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissbes de Cotas do Fundo, fica estabelecido
gue: (i) aos Cotistas em dia com suas obriga¢gbes para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cao do nimero de Cotas que possuirem, por
prazo néo inferior a 10 (dez) dias, contados da data de concessao do registro de distribuicdo das
novas cotas pela CVM,; (iii) as Cotas objeto das futuras Emissdes assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Resgate das Cotas

N&o havera resgate de Cotas.

Patriménio Liquido do Fundo e das Demonstra¢gdes Contabeis

Entender-se-4 por Patriménio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos
valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

O Fundo tera escrituracao contabil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstracdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas
anualmente por auditor independente.

O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano. As demonstra¢cdes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa
atividade.

As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.
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Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes
legais e regulamentares por parte do Administrador.

Amortizacéo e Liquidacdo

Observada a possibilidade de reinvestimento pelo Fundo em outros Ativos, nos termos da Politica
de Investimentos prevista no Regulamento, as Cotas poderdo ser amortizadas proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, na hip6tese
de desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo.

No caso de dissolucdo ou liquidagao, o valor do patrimdénio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos
ser objeto de dagcao em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo.

Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstrag@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentagcédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

ApGs a partilha de que trata o paragrafo acima, os Cotistas passarédo a ser 0s Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipoteses de liquidacao ou dissolugcao do Fundo, rendincia ou substituicdo do Administrador, 0s
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidag&o ou dissolugéo prevista no caput acima,
até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
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O Administrador e qualquer dos prestadores de servico do Fundo, em nenhuma hipétese, apés a
partilha, substituicdo ou rendncia, sera responsavel por qualquer depreciacédo dos Ativos do Fundo,
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagcdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

ApGs a partilha do Ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

I - O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
guando for o caso;

I - O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagéo de patrimdnio do fundo a que se
refere o Artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor independente.

Em qualquer hipétese, a liquidacao de Ativos serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I - Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

I - Alteracdo do Regulamento do Fundo;

Il - Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha do seu substituto;

Vv - Autorizacdo ou rejeicdo para a emissdo de novas cotas do Fundo;
V - Deliberacdo sobre a fusdo, incorporacéo, cisédo e transformacéo do Fundo;
VI - Deliberacdao quanto a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo previstas e

disciplinadas no Regulamento;
VIl - Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se

houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
suas atividades;
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VIl - Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do Fundo, se houver;

IX- Deliberacdo sobre as situacdes de conflitos de interesses, nos termos do Regulamento e
da regulamentacao aplicavel,

X - Alteracédo do prazo de duragéo do Fundo;
XI - Alteracdo da Taxa de Administracéo; e
Xl Destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha do seu substituto.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no Inciso | do
Artigo 24 do Regulamento, devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias
corridos apdés o término do exercicio social.

Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, calculado com base nas participagbes dos Cotistas na data de convocacéo, ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusédo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria. Tal requerimento deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, os quais devem ser encaminhados em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacgéo da assembleia geral ordinaria.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de adequagéo a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador, tais como alteracéo na razao social, endereco e telefone.

As alteragBes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

A convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 15

(quinze) dias de sua realizacéo, sendo de 30 (trinta) dias para Assembleia Geral Ordinaria.

Independentemente das formalidades previstas no caput, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nédo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacédo da
Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo

constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador,
de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador na forma prevista no Regulamento.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrbnica, observado o
disposto no Capitulo VIl do Regulamento e na regulamentacao em vigor.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I - Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I - Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
Il - Ser dirigido a todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou

através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvadas as
hipoteses de "quorum™ qualificado previsto abaixo, ndo se computando os votos em branco.
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As deliberages relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, I, V, VI, VIII, IX e XI
do Artigo 24 do Regulamento dependerdo da aprovagcdo de 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do Artigo 28 do Regulamento bem
como o procedimento estabelecido na Instrucdo CVM n° 472.

As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo
de 8 (oito) dias de sua realizacdo, sendo certo que o sumario das decisdes tomadas em
Assembleia Geral Extraordinaria serdo disponibilizadas no mesmo dia de sua realizagéo.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

I - N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ou seu Gestor;
(b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipétese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do
Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

I - N&o se aplica o disposto no item |, acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas no item anterior; (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragcdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; (iii) todos os subscritores de cotas forem conddbminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata a legislacéo aplicavel.

Comunicacoes

Todas as comunicacdes e notificacdes previstas no Regulamento deverdo ser feitas por escrito e
entregues ao Administrador ou ao Cotista por carta ou correio eletrdnico, sendo que em todos
estes casos deverd ser verificado 0 aviso de recebimento. Todas as comunicacgdes e notificacdes a
um Cotista deverdo |Ihe ser entregues no Ultimo enderego registrado, ou endereco de correio
eletrénico registrado perante o Fundo. Os Cotistas poderdao designar novos enderecos e dados
para correspondéncia a qualquer tempo, por meio de comunicagao por carta ou correio eletrénico,
sendo que em todos estes casos deverd ser verificado o aviso de recebimento para o
Administrador. O Administrador podera designar novos enderec¢os e dados para correspondéncia a
gualquer tempo, por meio de comunicacao por escrito enviada a cada um dos Cotistas.
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Taxas e Encargos do Fundo

Taxa de Administracéo

Pelos servigos de administracdo, tesouraria, gestao, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como pelo servi¢o de escrituragcao das Cotas do
Fundo sera cobrada pelo Administrador do Fundo, mensalmente, uma taxa de administracédo
(“Taxa de Administracdo”).

O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecido um custo unitario de
distribuicdo quando da emissdo de novas Cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de
distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servigco que venham a ser contratados
para a realizacdo da nova oferta de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador Lider e o
Administrador.

Os encargos e custos com a contratacdo de servicos de custodia de ativos financeiros e de
auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo. Os demais custos com a
contratacao de terceiros para 0s servigos mencionados no paragrafo acima, deverao ser pagos
pelo Administrador, podendo o mesmo fazé-lo diretamente pelo Fundo, no limite da respectiva taxa
de administracgao.

O Gestor recebera pelos seus servicos uma remuneragdo definida no contrato de prestacdo de
servicos, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo, sendo que o
Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam pagas diretamente
ao Gestor, no limite da Taxa de Administragdo. Os pagamentos ao Gestor serdo efetuados, em
moeda corrente nacional, mensalmente, no 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestagéo
dos servigos ao Fundo.

A Taxa de Administracao sera (a) devida a partir da data da primeira integralizacéo de Cotas por
um Cotista e deixara de ser devida na data em que a liquidacdo do Fundo estiver concluida; (b)
serd calculada e provisionada diariamente sobre o valor diario do patriménio liquido do Fundo, na
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, e serd paga, mensalmente até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més de apuracgdo; e (c) equivalente a 1% (um por cento) ao ano
calculada (1) sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$
21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais), o qual sera reajustado anualmente pela variagao
positiva do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado) ou indice equivalente que venha a
substitui-lo ou (2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
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pagamento da remuneragdo, observado o valor minimo mensal acima previsto. A Taxa de
Administracao referente a qualquer periodo inferior a um més em que o Administrador preste
servicos ao Fundo, como administrador, devera ser calculada pro rata com base no ndmero total
de dias de tal periodo comparado ao nimero de dias em que o Administrador tenha prestado
servi¢cos ao Fundo no mesmo periodo. Caso o Fundo ndo possua recursos suficientes para efetuar
0 pagamento da Taxa de Administracdo nas respectivas datas de vencimento, a Taxa de
Administracao devera ser provisionada até a data em que o Fundo tenha recursos para pagar tal
Taxa de Administragéo.

Qualquer alteracdo no escopo de trabalho dos prestadores de servico contratados pelo Fundo e
ndo previstas nos respectivos contratos de prestacdo de servi¢cos podera ensejar em revisao da
referida remuneracéo, devendo ser aditado o referido contrato de prestacdo de servico.

Outros prestadores de servigco poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracao destes terceiros contratados, quando ndo estiver autorizada pela Instrucdo CVM 472
e expressamente prevista como para ser deduzida diretamente do patriménio do Fundo, sera
deduzida da Taxa de Administracao.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo:

0] a Taxa de Administracao;

(ii) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(iif) gastos com correspondéncia, impresséo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacfes aos cotistas previstas
no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(iv) gastos da presente distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(V) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstra¢des financeiras do Fundo;

(vi) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagbes do fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgéo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do art. 31
da Instrucdo CVM 472;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcoes;

x) gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacéo do
Fundo e realizacdo de assembleia-geral;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

(xii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

(xii)  gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdéveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;

(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM
472.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM 472 como encargos do
Fundo devem correr por conta do Administrador.

Do Representante de Cotistas
O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral, com
um prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos

empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

| - Ser Cotista do Fundo;
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I - ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

Il - nao exercer cargo ou fungédo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Vv - ndo ser administrador, consultor especializado ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V- néo estar em conflito de interesses com o Fundo;

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos
nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

A assembleia que deliberar sobre a nomeacao do representante de cotistas, devera fixar-lhe
mandato, podendo prever hipétese de renovagdo automatica do mandato até que ocorra nova
nomeacao. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Cabe ao representante dos cotistas informar ao Administrador e aos Cotistas do Fundo a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer sua funcao.

Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e/ou 0
Consultor de Imobiliario dependem de aprovagédo prévia, especifica e infformada da Assembleia
Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacéo de conflito de interesses:

I - A aquisicdo, locagéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor imobiliario ou de pessoas a eles
ligadas;

I - A alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel

integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor
imobiliario ou pessoas a eles ligadas;
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Il - A aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor ou do consultor imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

Vv - A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao
consultor imobiliario, para prestacdo dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e

V - A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou
do consultor imobiliario, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do Artigo 46 da Instrugao CVM n° 472,

Consideram-se pessoas ligadas:

| - A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

I - A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor imobiliario, com excecao dos cargos exercidos em 6rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
imobiliario, desde que seus titulares ndo exergcam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e

Il - Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (1) e (Il) acima.

Regras de Tributac&o do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma,
com base na legislacdo em vigor:

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagédo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007 (“Decreto n° 6.306"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do I0OF
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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IOF/Céambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das opera¢ces de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagcao das opera¢des de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transag¢des ocorridas apés este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (i) na
alienacgédo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracéo ou da liquidacéo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que séo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao superveniente, ocasido na qual podera vir
a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

N&o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienagédo de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,

observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.
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Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585. No entanto, estardo isentos
do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos
e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacédo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto
de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicacbes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributagédo aplicaveis as aplicagbes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excec¢des a regra de
tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que s&o isentos de
tributacé@o pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como
(i) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este poderd ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicho aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participagédo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencéo
mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital
atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacéo definitiva para o Fundo.

Os fundos imobiliarios séo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Atendimento aos Cotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os possiveis investidores e os Cotistas poderéo
entrar em contato com o Administrador no seguinte endereco:

Geracao Futuro Corretora de Valores S.A.

Praca XV de Novembro n° 20, 12° andar, Centro
CEP 20010-001 Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 3524-8888

Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@gerafuturo.com.br
Site: https://www.gerafuturo.com.br
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5. DESCRICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
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DESCRICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Empreendimento

Unidades 218 e 318 - Bloco 8 - Citta América

Unidade 218 Unidade 318

Localizacao Avenida das Américas, n°. 700, Bloco B, no Rio de Janeiro/RJ

Tipo Lojas reformadas para abrigar o escritério da Vale

Area Privada Pavimento: 7.110 m2 | Jirau: 3.794 m? Pavimento: 4.431 m2 | Jirau: 1.576 m?

Utilizacao de vagas na garagem * 97 vagas 55 vagas

Locatério Vale S.A.

Data de Inicio 01/07/2007 14/08/2015

SR T T 28/02/2021 (renovavel de comum acordo 13/02/2021 (renovavel de comum acordo entre as
entre as partes) partes)

Caréncia 30/11/2007 13/02/2017

Valor atual do aluguel (mar-17) R$ 680.082,75 R$ 334.896,99

Apbs inicio do contrato, a desocupagéo L 5 .
. Apobs inicio do contrato, a desocupagéo antecipada
antecipada:
(i) Até 31/08/2018, incide em multa de pré
fixada no valor dos alugueis vincendos até

CondicOes de rescisédo a data de 31/08/2018;

no periodo de:
(i) Até 36 meses, incide em multa de pré fixada no
valor dos alugueis vincendos até o término do
. . . prazo de 36 meses;
(ii) a partir de 01/09/2018, multa equivalente . | .
| . (ii) Ap6s 36 meses, multa equivalente a 3 meses de
a 3 meses de aluguel, porém com aviso de, | . .
. o aluguel, porém com aviso de, no minimo, 6 meses
no minimo, 6 meses de antecedéncia, o . | .
. ) . de antecedéncia, nenhuma penalidade sera devida.
nenhuma penalidade sera devida.

Nota: 1. Parte das vagas é alugada junto ao condominio.

Detalhamento

Padréo Construtivo Alto

Classe do Edificio “A" — Conforme padrfes adotados pela Jones Lang LaSalle
v" Unidade 218 (ar central)
v'  Loja 318 VRF.

Ar Condicionado

1 elevador externo dedicado exclusivamente a Vale S.A. (localizado na area comum do condominio)
Elevadores e Plataformas . 5
1 elevador interno (em construcao)

Elevatorias

2 plataformas elevatérias para portadores de necessidades especiais
Auditério Capacidade para 300 pessoas

v Circuito Fechado de TV.

v Controle de acesso através de catracas eletrdnicas.
Seguranca v Seguranga Patrimonial 24hrs.

v/ Sala de seguranga que controla 3.000 cameras espalhadas por diversas unidades da Vale no
mundo funcionando 24hrs.

Nota: 1. Parte das vagas é alugada junto ao condominio.

Maiores informacfes sobre o Contrato de Locagéo da Loja 218 e da Loja 318 estdo previstas nas
paginas 93 a 100 abaixo.
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Localizacdo
Avenida das Américas, 700, Barra da Tijuca - Rio de Janeiro/RJ

Descri¢éo dos direitos que o Fundo detém sobre os Ativos Imobiliarios, com mencao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, opcdes de
compra ou venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos

Atualmente o Fundo ndo detém direitos sobre os Iméveis.
Descricédo dos 6nus e garantias que recaem sobre os Ativos Imobiliarios
N&o constam 6nus e/ou garantias sobre os Ativos Imobiliarios.

Observamos apenas o registro de n°® 12, datado de 9/11/2015 na Matricula 249.000 (Loja 318)
referente ao Contrato de Locacdo Comercial celebrado com Vale S.A, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.52.510/0001-54. Conforme consta no referido registro, a
locacdo foi celebrada pelo prazo de 66 (sessenta e seis) meses, com inicio em 14/8/2015 e término
em 13/2/2021. O registro confere ao locatario o direito de permanecer no imovel durante a vigéncia
da locacéo por prazo determinado.

Descri¢do do uso a que se pretende destinar os Ativos Imobiliarios

O Fundo pretende manter integralmente o Contrato de Locacgéo sobre os Ativos Imobiliarios, tendo
a Vale S.A como locatéria, honrando todos e quaisquer direitos e obrigacdes relativas ao (i)
Contrato de Locacéo Loja 318, o qual possui o prazo de 66 (sessenta e seis) meses, a contar de
14/8/2015, o qual poderd ser renovado por mutuo acordo entre as Partes. Findo o prazo de
vigéncia, sem que haja interesse na renovacao do contrato, a Vale S.A se obriga a devolver o
imovel, nos termos do referido Contrato de Locacao da Lpja 318 e ao (ii) Contrato de Locacéo Loja
218, o qual possui 0 prazo de locagéo até 28/2/2021, prorrogavel por igual periodo desde que de
mutuo acordo, nos termos do referido Contrato de Locacao.

Especificagdo de quais imodveis pertencem atualmente ao Fundo e daqueles cuja aquisicdo €
meramente planejada.

N&o existem imdveis que pertencem atualmente ao Fundo.

Conforme previsto no item “Destinacdo de Recursos” da secdo “Termos e Condi¢Ges da Oferta”, na
pagina 33 deste Prospecto Definitivo, o Fundo podera investir até 100% dos seus recursos nos
Ativos Imobiliérios.

Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira dos Ativos Imobiliarios, contendo
expectativa de retorno do investimento, com exposi¢cao clara e objetiva das premissas adotadas:

O Estudo de Viabilidade e o Laudo de Avaliagcao dos Ativos Imobilidrios encontram-se no Anexo lll
constante do presente Prospecto Definitivo.
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A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO Il A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Opiniao do administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para
preservacao dos imoveis:

O Administrador entende que os seguros contratados sdo necessarios e suficientes para a
preservacdo dos Ativos Imobilidrios, esse entendimento ndo representa, contudo, qualquer
obrigagdo, coobrigagdo ou responsabilidade por parte do Administrador quanto a suficiéncia dos
seguros contratados. Ainda, recomenda o Administrador que os Investidores leiam atentamente o
item “Fatores de Risco” estabelecido na pagina 39 deste Prospecto, bem como o Laudo de
Avaliacdo e Estudo de Viabilidade estabelecido no Anexo Il ao presente Prospecto.

Se os Ativos Imobiliarios forem adquiridos em regime de condominio, e se existe acordo dispondo
sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela gerados:

O Fundo ndo ird adquirir os Ativos Imobiliarios em regime de condominio, e ndo existe acordo
dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela
gerados.

Qualificacdo e principal atividade desempenhada pelo locatario que responda, ou que venha a
responder, por 10% (dez por cento) ou mais da receita bruta do Fundo

O preco da locacdo paga pela Vale S.A. responde por mais de 10% (dez por cento) da receita
bruta do Fundo.

A Companhia Vale do Rio Doce S.A. foi fundada pelo Governo Federal Brasileiro em 1° de junho
de 1942, por meio do Decreto-Lei n° 4.352 e, em 11 de janeiro de 1943, pela Assembleia de
Constituicdo Definitiva da Companhia Vale do Rio Doce S.A., sob a forma de sociedade de
economia mista, ou seja, sociedade que tem sua criacdo autorizada por lei especial, cuja maioria
do capital com direito de voto deve ser detida pela Unido, por um Estado, pelo Distrito Federal ou
por um Municipio. A Companhia Vale do Rio Doce S.A. tinha com o objetivo de explorar,
comercializar, transportar e exportar minérios de ferro das minas de Itabira/MG, bem como explorar
o trafego da Estrada de Ferro Vitéria-Minas, que transportava minério de ferro e produtos
agropecuarios pelo Vale do Rio Doce, na regido Sudeste do Brasil até o porto de Vitoria/ES.

Em 1997 foi iniciado o processo de privatizacdo da entdo Companhia Vale do Rio Doce S.A. Em 6
de maio de 1997, foi realizado o leildo de privatizacdo, quando o Governo Brasileiro alienou
104.318.070 acdes ordinarias de emissdo da Vale, equivalentes a 41,73% do capital votante, para
a Valepar S.A., pelo valor de aproximadamente R$3,3 bilhdes. Posteriormente, o Governo
Brasileiro vendeu, ainda, 11.120.919 acdes ordinarias representando, aproximadamente, 4,5% das
acoOes ordinarias em circulacao, e 8.744.308 acdes preferenciais classe “A”, representando 6,3%
das ac¢0Oes preferenciais classe “A” em circulacdo, por meio de uma oferta restrita aos empregados
da Vale. Em 20 de marc¢o de 2002, foi realizada oferta publica secundaria de a¢des de emissédo da
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Vale, na qual o Governo Brasileiro e o0 Banco Nacional do Desenvolvimento Econémico e Social -
BNDES alienaram, cada um, 34.255.582 acdes ordinarias de emissao da Vale.

Atualmente, a Vale S.A. é uma sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade do Rio
de Janeiro e com acBes negociadas nas Bolsas de Valores de S&o Paulo, Paris, Hong Kong,
Madrid e Nova York.

A Vale opera em 14 estados brasileiros e nos cinco continentes em paises como Canadd, EUA,
Peru, Chile, Argentina, Reino Unido, Suica, Austria, Emirados Arabes, Australia, india, China,
Japao e também possui importantes investimentos nos setores de energia e siderurgia,
diretamente e por meio de coligadas e joint ventures.

O objeto social da Vale S.A. consiste em (i) realizar o aproveitamento de jazidas minerais no
territdrio nacional e no exterior, através da pesquisa, exploragdo, extracdo, beneficiamento,
industrializagdo, transporte, embarque e comércio de bens minerais; (ii) construir ferrovias, operar
e explorar o trafego ferroviario préprio ou de terceiros, (iii) construir e operar terminais maritimos
proprios ou de terceiros, bem como explorar as atividades de navegacao e de apoio portuario; (iv)
prestar servicos de logistica integrada de transporte de carga, compreendendo a captacéao,
armazenagem, transbordo, distribuicAo e entrega no contexto de um sistema multimodal de
transporte; (v) produzir, beneficiar, transportar, industrializar e comercializar toda e qualquer fonte e
forma de energia, podendo, ainda, atuar na producdo, geracdo, transmissdo, distribuicdo e
comercializagdo de seus produtos, derivados e subprodutos; e (vi) exercer, no Pais ou no exterior,
outras atividades que possam interessar, direta ou indiretamente, a realizacdo do objeto social,
inclusive pesquisa, industrializacdo, compra e venda, importacdo e exportacdo, bem como a
exploracgdo, industrializacdo e comercializagéo de recursos florestais e a prestacéo de servicos de
gualquer natureza; e (vii) constituir ou participar, sob qualquer modalidade, de outras sociedades,
consorcios ou entidades cujos objetos sociais sejam direta ou indiretamente, vinculados,
acesso0rios ou instrumentais ao seu objeto social.

Taxa percentual de ocupacédo dos Ativos Imobilidrios relativo em cada um dos Ultimos 5 (cinco)
anos anteriores ao pedido de registro da Oferta

A Vale representa 100% da taxa percentual de ocupac¢éo da Loja 218 nos ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da Oferta.

Nos Ultimos 5 (cinco) anos anteriores ao pedido de registro da Oferta a taxa percentual de
ocupacéo da Loja 318 foi de, aproximadamente, 97,69% (noventa e sete inteiros e sessenta e nove
centésimos por cento), sendo que o antigo locatario da Loja 318 desocupou o referido imével em
02.07.2015 e a Vale ocupa o imdvel desde 14.08.2015.

Forma de aquisi¢éo da Loja 218 e da Loja 318 pelo Fundo

O Fundo firmarad com o Promitente Vendedor e atual proprietario da Loja 218 e da Loja 318 um
compromisso de venda e compra dos referidos imoveis por meio do qual serao estabelecidas as
condi¢Bes gerais para aquisicdo dos referidos imoveis pelo Fundo, o valor, prazo e a forma de
pagamento pelo Fundo ao Promitente Vendedor, o momento da transferéncia da posse da Loja
218 e da Loja 318 e da lavratura da escritura definitiva de venda e compra dos referidos imoveis.
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Locataria do Imoével é a Vale S.A., uma das maiores mineradoras do Mundo

Mineradora consolidou quase todas as opera¢des do Rio de Janeiro no imével alvo do Américas 700 Fll

v AVale S.A. é uma das maiores mineradoras do mundo e a maior produtora mundial de minério de ferro '

v/ 32 Maior empresa do Brasil ?
v +R$ 25 bilhdes de Receita Liquida em 2015

v/ Contrato de Aluguel Diferenciado

- Contratos até Fev/21 renovéaveis de comum acordo entre as partes
- Reajuste pela inflagao (IGP-M)

- Rescisdo antes de Set/18 exclusivamente mediante multa

Nova Sede Global Vale investiu cerca de Multa significativa para
da Vale S.A. R$ 39 milhdes no imével ® rescis@o antecipada

Notas: > Site da Vale S.A. consultado em 17/11/2016; * Segundo Valor 1000 — 2016; 3 Segundo estimativas da empresa Métrica Empreendimentos e Participagdes.
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Imével é a Sede Global da Vale S.A.

Conjuntos 218 e 318

v" A Vale escolheu como escritério de suas operagdes globais os ativos alvo do Américas 700 FIl na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro.
v Neste local, realizou investimentos substanciais para proporcionar toda estrutura que uma empresa de seu porte necessita.

16.911 m?
AreaLocavel

R$60,02/m”
Aluguel abaixo do mercado (segundo JLL)l

R$6.555/m” (aprox)
Preco de aquisi¢éo abaixo do ofertado no mercado
(segundo JLL)*?
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Recepcdo Unidade 318 . Auditério

Mty

Universidade Corporativa , Ambulatério

Localizagdo do Ativo Alvo

Area nobre da Barra da Tijuca: Avenida das Américas, 700

Dentro do A 100 metros do Em frente a nova A aproximadamente A 5 minutos do Regido sem oferta
Citta America Downtown estagdo do BRT A Barra Shopping de imével com
1 km do Metré
metragem semelhante

CITTA : Atestado por
AMERICA DOWNTOWN Jones Lang LaSalle

@

arraShopping

Av. das Américas CITTA

m - 9 AMERICA ?
e AMERICAS 700'\/8 i

BARRA DA TIJUCA
e

Bosque Marapendi

Av. Pref. Delcidio Cardoso

Jardim Oceanico

Av. Lucio Costa

Av. Licj
- Lici
Fonte: Google Maps, Jones Lang LaSalle 10 Costa
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6. DESCRICAO DA LOCACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
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CARACTERISTICAS DA LOCACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Contrato de Locacéao Loja 318

O imovel objeto da Matricula 249.000, consistente na Loja n® 318, encontra-se locado a Vale S.A
conforme Contrato de Locagdo nao Residencial de Imovel celebrado em 14 de agosto de 2015.
Todas as informacdes indicadas abaixo ja consideram as modificagGes realizadas no contrato
principal por meio dos aditamento firmados.

Locador Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario.

Locatéria Vale S.A.

Data de

assinatura do 14/8/2015.

contrato

Aditivos 18/1/2016: celebrado o primeiro aditamento ao Contrato de Locacdo para
prever a realizacao de obra pela Locatéria, com acréscimo de area.

Obieto Loja 318, Condominio Citta América, Avenida das Américas, 700, Bloco B,

) Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ.

Vagas de

Garagem (direito | 55 vagas.

de uso)

Prazo: 66 meses.

Inicio 14/8/2015.

Término 13/2/2021(renovavel de comum acordo entre as partes).
Podera ser renovado por mutuo acordo entre as partes. Findo o prazo de

Prorrogacéao: vigéncia, sem que haja interesse na renovacao do contrato, a Vale S/A se

obriga a devolver o imével, nos termos do Contrato de Locagéo.

Valor inicial do
aluguel

R$ 300.000,00.

Valor do préximo
aluguel com
vencimento no
dia 06.03.2017

R$ 334.896,99 (calculado considerando o reajuste pelo IGP-M até o més de
agosto de 2016).

Més do Reajuste:

Agosto.

95




Periodicidade do

. Anual.
Reajuste:
_ Todo dia 5 do més subsequente ao vencido, iniciando em 06.03.2017
Vencimento . . ,
(considerando o periodo de caréncia).
Formade -
Depasito na conta corrente do Locador.
Pagamento
indice para
. IGP-M.
reajuste

Multa por atraso
no pagamento do
aluguel

2% sobre o principal do débito.

Juros

1% ao més sobre o principal do débito.

Correcéo no

Se o atraso superar 30 (trinta) dias, o Locador podera corrigir o valor devido

atraso do
pelo IGP-M.

pagamento

Caréncia Isengdo do aluguel até 13/2/2017 em razéo de investimento na ordem de R$
5.500.000,00 a serem realizadas pela Locatéria.

Ap0s inicio do contrato, a desocupagédo antecipada no periodo de:
(i) Até 36 meses, incide em multa de pré fixada no valor dos alugueis
vincendos até o término do prazo de 36 meses;

Rescisao: (i) Ap6s 36 meses, multa equivalente a 3 meses de aluguel, porém com
aviso de, no minimo, 6 meses de antecedéncia, nenhuma penalidade sera
devida.

Vedadas, exceto a cesséo para afiliadas, fundacdes da qual a Locatéaria seja

Cesséo e mantenedora, consorcio consorcios ou associagfes das quais a locataria

sublocagéo faca parte do quando associativo, permanecendo a Locatdria responsavel

perante o Locador.

Responsabilidade
por despesas do
imovel (IPTU,
condominio,
contas de
consumo de
concessionarias
de servigo
publico)

Locataria, porém o pagamento sera feito diretamente pelo Locador e
repassado para a Locataria por meio de boleto.
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Seguro

Locador contrata o seguro e Locatéria faz o pagamento do prémio.

Benfeitorias

Dependem de autorizagdo, salvo se internas do Imével para uso do
escritorio.

Indenizacéo por
benfeitorias

N&o ha indenizag¢éo para nenhum tipo de benfeitoria.

Retencéo por
benfeitoria

N&o hé direito de retencao por benfeitoria.

Clausula de
vigéncia na
hipdtese de
alienacéao

Consta.

Penalidade por
infracao
contratual

Multa equivalente a 1 (um) més de aluguel depois de notificada a parte
infratora para purgar a mora.

Registro do
contrato na
matriculado
imével

Sim, registro n® 12, datado de 9/11/2015.

Especificidades

Considerando os investimentos realizados pela Locataria e o prazo estendido
de caréncia, foi pactuada multa fora dos parametros da Lei de Locacao,
conforme artigo 54-A da mesma lei.
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Contrato de Locacéao Loja 218

O imovel objeto da Matricula 223.024, consistente na Loja n° 218, encontra-se locado a Vale S.A.
conforme Contrato de Locacdo ndo Residencial de Imoével celebrado em 28 de junho de 2007,
aditado conforme indicado abaixo. Todas as informacdes indicadas abaixo ja consideram as
modificacdes realizadas no contrato principal por meio dos aditamento firmados.

Locador Opportunity Fundo de Investimento.

Locatéria Vale S.A.

Data de

assinatura do 28/6/2007.

contrato
28/10/2011: celebrado o Primeiro Aditivo para ajustar o valor do aluguel e
prever data para pagamento do aluguel em atraso.
27/7/2012: celebrado o Segundo Aditivo para prorrogar o prazo da locagéo e
alterar o valor do aluguel.
13/9/2013: celebrado o Terceiro Aditivo para alterar o més de incidéncia do

Aditivos reajuste.
1/9/2015: celebrado o Quarto Aditivo para alterar o objeto da locagéo
(aumento do numero de vagas de garagem), o prazo da locagdo e outros
dispositivos.
17/11/2015: celebrado o Quinto Aditivo para corrigir erro material de
referéncia aos aditivos anteriores.

Obieto Loja 218, Condominio Citta América, Avenida das Américas, 700, Bloco B,

) Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ.

Vagas de

Garagem (direito | 97 vagas.

de uso)

Prazo: 60 meses.

Inicio 1/7/2007.

Término 28/2/2021(renovavel de comum acordo entre as partes).
Prorrogével por igual periodo, mediante termo aditivo, desde que a parte

Prorrogacéo g por g P d P

interessada se manifeste com antecedéncia minima de 180 dias.
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Valor inicial do
aluguel

R$ 610.000,00.

Consta no 2° aditivo ao contrato de locacdo da Loja 218, datado de
27/07/2012, que a Locatéaria repassaria mensalmente 1% do valor do aluguel
para a administradora do estacionamento do Shopping Citta América, que
reverteria 0 montante em desconto para os funcionarios da Locataria. O valor
do referido repasse a administradora do estacionamento nédo é, atualmente,
mais devido tendo em vista que no 5° aditivo ao contrato de locacdo da Loja
218, houve um aumento do ndimero de vagas de garagem disponiveis a
Locataria (97 vagas de garagem), bem como a exclusdo da referida
disposicao na clausula que trata sobre o preco do aluguel, tributos e demais
encargos.

Valor do aluguel
com vencimento
em 05/11/2016

R$ 680.082,75

Més do Reajuste: | Setembro.
Periodicidade do

. Anual.
Reajuste
Vencimento Todo dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido.
Formade .

Deposito na conta corrente do Locador.

Pagamento
Ind?ce para IGP-M.
reajuste

Multa por atraso
no pagamento do
aluguel

2% sobre o principal do débito.

Juros

1% ao més sobre o principal do débito.

Correcéo no

Se o atraso superar 30 (trinta) dias, o Locador podera corrigir o valor devido

atraso do
pelo IGP-M.
pagamento
Caréncia Isencgédo do aluguel até 30/11/2007.
Ap0s inicio do contrato, a desocupagédo antecipada:
(i) Até 31/08/2018, incide em multa de pré fixada no valor dos alugueis
vincendos até a data de 31/08/2018;
Resciséo

(i) a partir de 01/09/2018, multa equivalente a 3 meses de aluguel, porém
com aviso de, no minimo, 6 meses de antecedéncia, nenhuma penalidade
sera devida.
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Cesséo e
sublocacéao

Mediante prévia e expressa anuéncia do Locador, exceto a cessédo para
afiliadas, fundagbes da qual a Locataria seja mantenedora, consorcio
consorcios ou associacdes das quais a locataria faca parte do quando
associativo, permanecendo a Locataria responsavel perante o locador.

Responsabilidade
por despesas do
imovel (IPTU,
condominio,
contas de
consumo de
concessionarias
de servigo
publico)

Locataria, porém o pagamento sera feito diretamente pelo Locador e
repassado para a Locataria por meio de boleto.

Seguro

O Locador contratard diretamente seguro contra incéndio e cobrara da
Locatéria o valor através de boleto bancario.

Benfeitorias

Dependem de autorizagdo, salvo se internas do Imével para uso do
escritorio.

Indenizagéo por
benfeitorias

N&o ha indenizag¢éo para nenhum tipo de benfeitoria.

Retencéo por
benfeitoria

N&o hé direito de retencao por benfeitoria.

Clausula de
vigéncia na
hipdtese de
alienacéao

Consta.

Penalidade por
infracao
contratual

Multa equivalente a 1 (um) més de aluguel depois de notificada a parte
infratora para purgar a mora.

Registro do
contrato na
matricula do
imovel

N&o consta.
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7. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Caracteristicas dos fundos de investimento imobiliario

Caracteristicas dos fundos de investimento imobiliario

v Fundos de investimento imobiliario (“FlIs”) sdo veiculos destinados a aplicacdo de recursos em empreendimentos
imobiliarios ou ativos financeiros relacionados ao mercado imobiliario.

v Flls sé@o regulados e fiscalizados pela Comissé@o de Valores Mobilidrios (“CVM”), sendo constituidos sob a forma de
condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de suas cotas.

v O retorno obtido por investidores do Fll se da essencialmente pela distribuicdo de resultados obtidos pelo fundo com
receitas de locagao, arrendamento, venda etc. As cotas do FIl podem ser negociadas na BM&FBovespa, possibilitando a compra
e venda de acordo com a liquidez.

«———— 000000090

Aquisicdo Investimento

Fl

Receitas Rendimentos

ATIVOS IMOBILIARIOS INVESTIDORES

Por que investir em FlIs?

Por que investir em FlIs?

Vantagens de investir em FllIs

Acesso ao mercado
imobiliario

Diversificacao

Gestéo e
Administracéo

Liquidez

Imposto de Renda

O fundo de investimento imobiliario permite que investidores com volume menor de recursos possam investir no
mercado imobiliario. Além disso, por ser fracionado em cotas, o investidor tem a opgdo de adquirir o nimero de
cotas que melhor se adequar a sua capacidade financeira.

Alguns fundos, conforme previsto em seu regulamento, permitem investimentos em diferentes tipos de iméveis e em
titulos de renda fixa.

O fundo conta com profissionais que realizam a gestéo e administracdo dos investimentos.

Como as cotas dos fundos imobiliarios podem ser negociadas em bolsa, o investidor consegue mais facilmente dar
liquidez ao seu investimento.

Ha& isengdo de IR para rendimentos mensais de pessoas fisicas, que tenham menos de 10% de cotas do fundo
imobiliario, cujas cotas sejam negociadas em Bolsa de Valores e que tenham mais de 50 cotistas.
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Evolucéo do IFIX e Novas Ofertas de Flls

Evolugéo do IFIX e Novas Ofertas de Flls

indice do setor (IFIX) apresentou forte valorizagédo em 2016 (+30%)

2100
1900
1700
1500
1300
1100

900
jan-11 jun-11 nov-11 abr-12 set-12 fev-13 jul-13 dez-13 mai-14 out-14 mar-15 ago-15 jan-16 jun-16 nov-16

Relacgdo inversa entre expectativa de taxa de juros e novas ofertas de Flls

40 15%
o
56 . 13%
‘mea...... b
20 MAAES 10,01%
9%
10 7%
10 0 0
0 5%
2011 2012 2013 2014 2015 201615 2016E 2017E 2018E

Novos Flls Registrados na BM&FBOVESPA (1) = Meta Selic % (42 Reuniao COPOM no ano) (2)

Fonte: BMF BOVESPA, Bloomberg (16/11/16), Relatério Focus (11/11/2016) e BACEN Sistema de Expectativas (11/11/2016); Notas: (1) Nimero aproximado calculado
com base na variagcdo de fundos registrados entre cada ano; (2) Para o final do ano de 2016 e periodos seguintes, foram utilizados os dados do BACEN Sistema de
Expectativas acessado em 11/11/2016
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Liquidez de FlIs retoma crescimento

Liquidez de Flls retoma crescimento

Volume Mensal de Negociagdo: A média dos Gltimos 12 meses para Out/16 foi 21% superior ao mesmo periodo de Out/15

+21%
Out-16:
Out-15: Média 12 meses R$ 491 milhdes
Média 12 meses RS 405 milhdes
out/14 dez/14 fev/15 abr/15 jun/15 ago/15 out/15 dez/15 fev/16 abr/16 jun/16 ago/16

Quantidade Mensal de Neg6cios (milhares): Volume aumentou 59% na comparagao de Set/16 com Set/15

+59%

84

set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16 ago-16
Fonte: BMF BOVESPA
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8. MERCADO IMOBILIARIO NO RIO DE JANEIRO
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MERCADO IMOBILIARIO NO RIO DE JANEIRO

Mercado imobiliario no Rio de Janeiro

O eixo da Avenida das Américas onde se localiza o ativo é o trecho mais valorizado da Barra da
Tijuca.

v O Rio de Janeiro é o segundo maior mercado de escritérios corporativos do Brasil com estoque de ativos AA e A de
aproximadamente 1,2 milhdes de m?, sendo a maior parte desse estoque concentrada no Centro (61,3%), seguido pela Barra da
Tijuca;

v A Barra € uma das regides mais competitivas do Rio de Janeiro em termos de preco pedido por m? (20% abaixo da
média da cidade)

v O eixo da Avenida das Américas, onde estd situado o ativo alvo do Américas 700 FII, possui um vacéncia
significativamente menor do que o restante do bairro pelo fato de ter melhores servicos e infraestrutura de transportes. Como
consequéncia, 0 preco nessa sub-regido € quase 10% superior as demais sub-regibes da Barra (R$85/m2 para regido contra
R$81/m’ para o bairro como um todo, segundo Jones Lan LaSalle).

Taxa de vacéancia ajustada por regiao Precos pedidos de locagdo — Classe AAe A
100% 250
Min/Max === Médio
80% 200
—
60% 150 —
40% 100 — —
20% 50
0% 0
Barra da Tijuca Centro Orla Porto Maravilha Zona Sul Barra da Tijuca Centro Orla Porto Maravilha Zona Sul

Fonte: Dados fornecidos pela consultoria Jones Lang LaSalle.
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9. AVALIACAO E RETORNO ESPERADO
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AVALIACAO E RETORNO ESPERADO

Tese de investimento do Américas 700 FlI

Tese de investimento do Américas 700 FlI

v Fundos Imobiliarios (Flls) sé&o um produto isento t
v Imovel alvo do Américas 700 Fll € a nova sede global da Vale S.A., uma das maiores mineradoras do mundo 2
v Retorno inicial estimado para o Fll (Cap Rate inicial de 9,7%)

1. Desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; 2. Opportunity Fundo de
Investimento Imobiliario, site corporativo da Vale S.A. e Jones Lang LaSalle;

Racional da Avaliacéo

Racional da Avaliacao

Fundamentacéo do Retorno Inicial Esperado acima de 9,5% no primeiro ano

Recebimentos Receitas Despesas Estimadas Rendimento Valor Cap rate esperado
liquidos do imdvel Financeiras do fundo Liquido da Oferta no 12 Ano
R$ 12,2 mi 0,11 mi RS 1,47 mi RS 10,84 mi R$ 110,85 mi 9,7%

Fundamentacdo da TIR de 17%
v Reajuste de 20% do aluguel na renovacdo do contrato em 2021, dado que esta atualmente abaixo do valor de
mercado:

- Preco médio atual de aproximadamente R$ 60/m2 enquanto pre¢os ajustados de iméveis comparados estdo em R$
70,38/m2.*

v Previsdo de reajuste dos aluguéis por uma inflagdo média de 5% a.a.
v Célculo do valor terminal (perpetuidade) considerando um cap rate de saida (teérico) de 9,0%.
v Comisséo sobre a venda do ativo de 2,5% do valor de venda.

Fonte: Dados extraidos do Relatério de Avaliagdo elaborado pela Jones Lang LaSalle. Nota: 1. Informacdes fornecidas pela Jones Lang LaSalle.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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10. INFORMACOES SOBRE O ADMINISTRADOR, GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO DO FUNDO E DA OFERTA
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INFORMACOES SOBRE AS PARTES
Informacdes sobre o Administrador

A Geracao Futuro Corretora de Valores S.A., instituicéo financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n°® 20, 12° andar, Grupo 1.201-B,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo e gestao de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério
CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, conforme previsto no Artigo 23 da Lei 6.385/76, e na
Instrucdo CVM 306, é a instituicdo responsavel pela administracao do Fundo.

A Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A. € uma corretora de valores mobiliarios fundada em
1988 e sediada no Rio de Janeiro, com escritérios em Sao Paulo e Porto Alegre.

Inovadora, foi a primeira gestora brasileira a ofertar fundos com performance destacada e
atendimento personalizado a seus clientes com investimentos a partir de R$ 100. Além de ter sido
pioneira também na promoc¢éo da educacdo financeira no Brasil, assumindo um compromisso de
desenvolvimento do mercado nacional.

A area de Administracdo Fiduciaria comegou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela prépria casa. A expertise adquirida ao
longo destes anos, associada aos mais altos padrdes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com
gue gestores diversos passassem a demandar os servi¢os da Geracédo Futuro. Com quase 20 anos
de mercado, a Geracdo Futuro administra atualmente mais de 120 (cento e vinte) fundos de
investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$ 10 bilhdes (dez bilhdes de reais)
sob sua administracéo.

Informacdes sobre o Gestor

A Brasil Plural Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo Brasil
Plural que concentra as atividades de gestdo de ativos, contando com um time com grande e
comprovada experiéncia no mercado financeiro em gestédo de recursos para todos 0s segmentos
do mercado. Todos os fundos geridos pelo Gestor seguem o principio de preservacéo de capital e
maximizacdo de retorno, além de parametros e regras claras de volatilidade e alavancagem.

A histéria do Grupo Brasil Plural comegou em 2009, com uma equipe formada por profissionais
com cerca de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro e de capitais e especializados
nas mais diversas areas, como: Banco de Investimento, Tesouraria, Comercial, Trading e Gestao
de Recursos.
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O Grupo Brasil Plural é constituido sob a forma de partnership fundado e liderado por s6cios que
coordenaram, ao longo dos Ultimos 10 (dez) anos, 0 maior nimero e volume financeiro de
transagfes de abertura de capital na América Latina, num montante aproximado de mais de US$73
bilh6es em emissdes de acdes.

O banco j4 realizou mais de R$ 100 bilh6es em transac¢des de mercado de capitais ao longo de sua
historia.

Com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre e Nova lorque, o Grupo Brasil Plural
conta hoje com uma equipe de profissionais, altamente qualificados, oriundos das melhores
instituicbes de ensino e recrutados junto a instituicbes de renome do mercado financeiro nacional e
internacional, imbuidos do mesmo espirito empreendedor dos sécios fundadores do Grupo.

Atualmente, o Grupo Brasil Plural possui mais de R$ 40 bilhdes em recursos sob sua gestéo
(incluindo Brasil Plural, Gerac&o Futuro e Triar), com uma equipe que conta com profissionais com
mais de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro. Com o objetivo de atender
diferentes perfis e tipos de investidores, possui ampla grade de produtos como fundos
referenciados DI, renda fixa, crédito, multimercados, ac¢des, imobiliario, offshore e alternativos. A
sua filosofia alia andlise fundamentalista a gestéo ativa do portfélio, entregando consistentemente
altos retornos ajustados ao risco, independente do cenario. O Gestor possui pela Fitch Ratings a
atribuicdo de Padréo Elevado e foi eleito pela revista Exame como o melhor Gestor Especialista em
2014 e constantemente vem sido premiado por varios veiculos especializados como Valor
Econdmico, Exame, Valor Investe e Investidor Institucional.

O banco possui uma area com forte expertise no setor imobiliario, incluindo assessoria financeira,
mercado de capitais e investimentos. Entre outras operagdes no setor, o banco foi coordenador
lider e estruturador de diversos fundos imobilidrios, incluindo o Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos, um dos primeiros fundos de fundos imobiliarios do pais no valor total de R$ 200 milhdes, o
FIl Rio Negro no valor de R$ 268 milhdes, o FIl SP Downtown no valor de R$ 180 milhdes e o FlI
Banrisul Novas Fronteiras no valor de R$ 70 milhdes.

O banco também assessorou diversas operagfes de fusbes e aquisicdes no setor imobiliario,
incluindo a venda de participa¢cdes nos shoppings centers da Calila Participacfes, a venda de 47%
das cotas do Fll Domo no valor total de R$47 milhdes, a venda de 30% do empreendimento
Cidade Matarazzo no valor total de R$ 163 milhdes, a venda de participagdo no edificio Patio
Malzoni por R$ 236 milhdes, a venda de uma planta industrial da empresa Paranapanema para um
projeto imobiliario com valor geral de vendas de R$1 bilhdo.
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No segmento de securitizagdo imobiliaria, 0 banco estruturou diversas operacdes, entre elas CRIs
de R$100milhdes para a Brookfield, CRIs de R$83 milhdes para o Grupo Allard e CRIs de R$ 81
milhdes para as Lojas Americanas.

A area de Private Equity do Grupo Brasil Plural tem volume de mais de R$ 3,5 bilhdes e tem como
objetivo atuar em conjunto com clientes institucionais na cobranca e no desenvolvimento de
estratégias junto ao mercado para recuperacao de créditos em atraso.

Além disto, o Brasil Plural conta também com a divisdo de Special Situations, lancada ha 24 (vinte
e quatro) meses e que vem apresentando crescimento robusto, estando envolvido em transacdes
gue totalizam aproximadamente de R$ 16 bilhdes de endividamento. Esta divisdo tem como
proposta oferecer solugdes customizadas e baseadas em andlises rigorosas por meio de uma
plataforma independente e completa de Investment Banking para empresas com fundamentos de
negocio, mas com estruturas de capital inapropriadas, inseridas em contextos macroeconémicos
e/ou setoriais adversos.

Informacdes sobre o Coordenador Lider - Grupo Brasil Plural

Com foco na sinergia que um conglomerado financeiro deve ter, além do Gestor, 0 Grupo Brasil
Plural conta com uma plataforma integrada de produtos e servicos financeiros, sendo formado por
diversas outras empresas, financeiras e ndo financeiras, organizadas sob a forma de partnership,
sendo liderado por sécios que possuem um amplo histérico de sucesso no mercado de capitais
brasileiro, bem como forte relacionamento com empresas brasileiras e instituicdes financeiras,
tendo como principal veiculo o Brasil Plural S.A. Banco Mdltilplo (“Banco Brasil Plural”). O Banco
Brasil Plural € um banco multiplo focado em operac¢des estruturadas de financiamento, assessoria

financeira, asset management e private wealth management, com forte atuacdo no mercado de
Real Estate e capacidade de distribuir produtos de todas as suas areas de atuagéo, no atacado e
no varejo. O objetivo do Banco Brasil Plural é prover aos seus clientes servicos e produtos
customizados e eficientes, primando pela exceléncia na execu¢éo dentro do mercado financeiro. O
relacionamento de longo prazo com seus clientes e o estabelecimento de uma cultura interna
meritocratica, ética e baseada em alta performance norteiam os caminhos estratégicos que o Brasil
Plural persegue.

Dentre as principais operagfes conduzidas ja como Grupo Brasil Plural, destacamos:

. Ofertas Publicas de Distribuicdo de Acdes (IPOs e ofertas follow-on)

v Brasil Plural foi originador e um dos Lead Managers no IPO de BB Seguridade,
maior deal de oferta priméaria da América Latina, totalizando mais de R$ 11,5 bilhdes;
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v Brasil Plural atuou como um dos Lead Managers no re-IPO de Tupy S.A., que
envolveu o valor aproximado de R$520 milhdes;

M&As

v Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagfes Previ,
Funcef e BRZ na fusdo de ALL com Rumo Logistico, totalizando, aproximadamente, R$ 11
bilhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagfes Previ,
Petros e Funcef na associacdo entre a Oi e a Portugal Telecom, com valor envolvido de,
aproximadamente, R$ 14 bilhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor exclusivo do Banco do Brasil na associagédo com
os Correios para celebracdo de memorando de entendimentos para a criagdo de joint
venture visando constituir uma nova instituicdo financeira e ampliar os servicos do Banco
Postal;

v Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagfes Previ,
Petros e Funcef na alienacao de participagao acionaria na Contax, com valor envolvido de,
aproximadamente, R$200 milhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor exclusivo na venda do Hospital Samaritano para
a Amil Participacdes, totalizando, aproximadamente, R$ 200 milhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor exclusivo dos acionistas da Florespar na venda
de 100% de suas ag¢fes para Amata, totalizando, aproximadamente, R$ 200 milhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor exclusivo do Banco BMG na aquisi¢éo do Banco
Schahin, totalizando, aproximadamente, R$ 230 milhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor exclusivo na venda de participagdo minoritaria
do Grupo Orguel para o Carlyle, totalizando, aproximadamente, R$ 800 milhdes;

v Brasil Plural atuou como assessor financeiro da CaixaPar e Funcef na constituicao
de uma joint venture com a IBM, que sera a entidade responsavel pelo processamento de

crédito imobiliario da Caixa Econémica Federal; e

v Brasil Plural atuou como assessor financeiro exclusivo na venda de participagcdes
dos shopping Center da Calila Participagfes S.A., totalizando R$ 195 milhdes.
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. Emissdes de Titulos de Renda Fixa e Outras Operagfes Estruturadas

v Brasil Plural atuou como coordenador das ofertas de CRI do Groupe Allard e das
Lojas Americanas, que totalizou o montante de R$ 164 milhdes;

4 Brasil Plural atuou como coordenador das ofertas do FIl SP Downtown, Fll Brasil
Plural Retorno Absoluto, FIl Rio Negro e do FIl Novas Fronteiras para o Banrisul, que
totalizou o montante de R$717 milhdes; e

4 Brasil Plural atuou como estruturador da emissédo de debénture da Eldorado Brasil.

Informacdes sobre o Coordenador — Banco Fator

O Banco Fator é uma instituicao financeira com uma trajetoéria iniciada a partir da criagdo da Fator
Corretora em 1967. Com quase 50 anos de atuagdo no mercado de capitais, é reconhecida pela
agilidade, consisténcia e inovagdo de suas solugdes financeiras. Como banco mudltiplo, desde
1989, atua nas carteiras comercial e de investimento, oferecendo solugdes estratégicas e
personalizadas. Oferece diversos produtos e servigos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e
tem reconhecida especializacdo em operacdes de:

o M&A: Assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas das operacfes de fusoes,
aquisicles, alienacdes e reestruturacdes societarias. Profundo conhecimento de empresas de mid
e small caps de varios setores da industria, infraestrutura e servicos.

e Equity Capital Market - ECM (Renda Variavel): Assessoria as empresas na busca de
investidores através do Mercado de Capitais, visando prover recursos para financiar investimentos
ou proporcionar liquidez para seus acionistas. Vasta experiéncia na coordenacao de todas as
etapas necessdrias para a realizacdo de ofertas publicas iniciais de ac¢des (IPO), ofertas de titulos
conversiveis, incluindo a estruturacéo, distribuicéo e liquidacéo das operagoes.

e Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): Analise das necessidades operacionais e da
estrutura de capital do Cliente, assessorando na identificacdo e implementacdo de operacdes
eficientes para captacao de recursos de curto ou longo prazo no mercado de capitais de divida
local.

e Private Banking: Completa assessoria para a gestdo de patrimonio financeiro do Cliente,
buscando o perfeito alinhamento de portfolios de investimentos as suas prioridades e metas.
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e Tesouraria Proprietaria: Controle da liquidez do Banco e Precificagdo de Ativos e Derivativos,
gue permitem também a oferta de produtos como Certificados de Depdsitos Bancario (CDBs) ou
operacdes estruturadas de hedge para varios ativos financeiros.

e Administracao Fiduciéria e Distribuicao: de fundos de investimento/estruturados

Além da forte atuacdo no mercado de capitais, 0 Banco Fator destaca-se pela atuacdo de suas
empresas controladas:

Fator S.A. Corretora de Valores

Atua hd quase 50 anos na intermediagdo de operacdes na Bolsa de Valores, oferecendo
atendimento especializado e portfolio para a execu¢édo das estratégias de investimentos de seus
clientes. Seguindo rigidos preceitos éticos, de seguranga e transparéncia, detém todos os selos de
qualificacdo do PQO — Programa de Qualificacdo Operacional da BM&F Bovespa.

¢ Intermediacdo no mercado a Vista, a Termo e de Opcgdes; Aluguel de Acgdes; Clubes de
Investimento; ETF’s. Distribuicdo primaria e secundaria de Titulos Publicos e Privados
(Debéntures, CRI, FIDC, etc.) e Tesouro Direto.

¢ Modernas Plataformas DMA

e Home Broker — Fator4U.

FAR — Fator Administracdo de Recursos Ltda:

Constituida em 1997, com foco de atuacdo profissional na gestdo de fundos de investimento de
alto valor agregado, construiu respeitada imagem de competéncia no mercado brasileiro, por meio

de inovacdao e resultados consistentes em seu portfélio de fundos de investimento:

¢ Destacada gestora brasileira de fundos de investimento em ag¢fes, com foco em estratégias de
ativismo/governanca corporativa, sendo a pioneira no lancamento deste tipo de fundo;

e Bem sucedido track record, com consisténcia de resultados;

¢ Andlise fundamentalista com foco na preservacao do capital do investidor; e

e Grade de produtos diversificada, voltada para diferentes perfis de risco e objetivos de
rentabilidade.
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e Detém o rating “Bom Padréo” atribuido pela Fitch Ratings em abril/2016, reportando ativos sob
gestdo (AUM) de BRL 3,7 bilhdes em dezembro de 2015.

Fator Seguradora S.A.:

A Fator Seguradora iniciou suas atividades em 2008, com o0 objetivo de atender clientes
corporativos nos segmentos de Construgdo Civil, Concessbes Rodoviarias, Siderurgia, Energia,
Empreendimentos Imobiliarios, Construcéo Naval, Oleo e Gas. Com atuacio diferenciada, a Fator
Seguradora desenvolve solugdes e coberturas para Seguro Garantia, Seguro Fianca Locaticia,
Responsabilidade Civil, D&O e E&O, Riscos de Engenharia e Riscos Patrimoniais para Geradoras
de Energia.

Auditoria

A empresa de auditoria contratada pelo Fundo é a KPMG Auditores Independentes, ou seu
sucessor no exercicio dessas fungdes, responsavel pela revisdo das demonstragfes financeiras e

das contas do Fundo, pela analise da sua situacdo, bem como, da atuacdo do Administrador.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem
qualquer relacdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é titular de 100% (cem por cento) do capital social do Administrador. O
Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagcdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Gestor e 0 Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
sem qualquer relacdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Banco Fator

O Banco Fator e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Banco Fator e
o Administrador néo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Banco Fator
O Banco Fator e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Banco Fator e o Gestor nao

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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12. IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador/Coordenador

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Diretor responsavel pelo Fundo perante a CVM: Eduardo Alvares Moreira

Praca XV de Novembro, n® 20, 12° andar, Grupo 1.201-B, Centro

CEP 20010-010 Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 3524-8888

Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@agerafuturo.com.br

Website: https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, logo
abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “AMERICAS 700
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo” para
acessar o presente Prospecto).

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.
Att. Caimi Reis

Diretor responsavel pelo Fundo perante a CVM: Pedro Duarte Guimaraes

Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Monc¢des

CEP 04571-050 S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3206-8000

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: juridico@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “AMERICAS 700 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO?”, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenador Lider

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Att. André Souza

Praia de Botafogo, n° 228; CEP 22250-906 Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 3206-8000

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “AMERICAS 700 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO?”, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenador

BANCO FATOR S.A.

Responsavel: Valdery Albuquerque

Rua Renato Paes de Barros, n® 1.107, 11° e 12° andares

CEP 04530-001 S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3049-9162

Fax: (11) 3044-4426

E-mail: valbuquerque@fator.com.br

Website: www.fator.com.br (neste website em “Banco” clicar em “Investment Banking”, na pagina
seguinte em “Mercado de Capitais” clicar em “Renda Variavel”, em seguida clicar em “Américas
700 Fundo de Investimento Imobiliario” e, em seguida, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o
presente Prospecto).
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Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

20, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 S&o Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvim.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de
Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de “2017” e em seguida “Quotas de Fundo
Imobiliario”, selecionar o “Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociacéo

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba
“servicos”, clicar em “confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”,
clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Américas 700 Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar
o Prospecto Definitivo).

Assessores Legais

NFA ADVOGADOS

At.: Dr. Carlos Eduardo Peres Ferrari

Rua Fidéncio Ramos, n.° 160, 6° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-010 Sao Paulo — SP

Tel: (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Website: www.negraoferrari.com.br
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