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REGULAMENTO DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJN241.218.404/0001-33

Sdo Paulo, 04 de novembro de 2026

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 O BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n2 41.218.404/0001-33, regido pelo Cddigo
Civil, pela Lei 8.668, pela parte geral e pelo Anexo Normativo lll da Resolucdo 175, tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas

Prazo de duragao

reunidos em assembleia geral de Cotistas.

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., nova
denominacao da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.,instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3ao Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n2 8.501, Pavimento 1,
Conjunto 1, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n2
13.486.793/0001-42, e devidamente credenciada perante a CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria “administrador fiduciario”, de acordo com o Ato Declaratério CVM n9
11.784, de 30 de junho de 2011, responsdvel pela administracao fiducidria.

Administradora

BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1336, conjunto 22,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob n? 15.050.378/0001-77,
Gestora devidamente credenciada perante a CVM para o exercicio profissional de
administracdao de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de
recursos”, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 15.318, de 20 de outubro
de 2016, na qualidade de “Gestora”, quando mencionado em conjunto com a

Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”.

Foro aplicavel Foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo.
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Encerramento do

Exercicio Social

1.2

1.3

31 de dezembro de cada ano.

Este regulamento é composto por esta Parte Geral e um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto.

Durante o seu prazo de durac¢do, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes classes de cotas, sendo que cada classe de cotas tera patrimonio segregado
e direitos e obrigagGes distintos das demais classes, nos termos do artigo 52 da Resolugdo 175.

Denominagao da classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2

ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.4

1.5

O Anexo dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacgées previstos na regulamentacao, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servicos; (ii)
responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizacgdo; (iv)
assembleia especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagcdes de vontade dos
Cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e
diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢do e
realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento e seus anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e expressées
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos,
pardagrafos, incisos ou itens deste Regulamento e seus anexos, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento e seus anexos serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei
13.105, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data
em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus anexos ndo seja Dia Util,
conforme definicdo nele prevista, considerar-se-d4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte; e (viii) caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento do Fundo ou a regulamentacgao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,
nas hipdteses previstas na regulamentagao aplicével.

2.1.1 N3o obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe
a Administradora praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (c) auditoria
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2.2

2.3

24

independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou
da classe de Cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe
a Gestora praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas
ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servicos:
(a) intermediacdo de operacbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c)
consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigco contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo nao se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serdo responsaveis
apenas pela fiscalizacdo de tal servigo. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestagdo deste
tipo de servico perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo cargo do respectivo
prestador de servico ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrérias a este Regulamento ou
a regulamentacgdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas
operagoes.

N3o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os Cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC, de modo que nenhuma disposi¢do
deste Regulamento devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, da Administradora
e/ou da Gestora acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que |lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de Cotas, conforme aplicdvel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe de Cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial de Cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacGes previstos na regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de Cotistas.
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4.2

4.3

4.4

A convocacdo da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢do, cadastro do Cotista junto a Administradora e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsdvel pelo recebimento de tal
informacao.

Ainstalagdo ocorrera com a presenca de qualquer numero de Cotistas.
A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participa¢do na classe de
Cotas.

Sem prejuizo do previsto na clausula 10.6.1. do Anexo abaixo, as delibera¢des da assembleia
geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as delibera¢des
relativas a: (i) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquida¢do do
Fundo; (iii) aprovacdo dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses; e (iv)
alteracdes na Taxa de Administracdo, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagGes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta

formal, por meio eletronico, dirigido pela Administradora a cada Cotista.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe ou

subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral de

Cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGACAO DE INFORMAGCOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1

Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacdes de envio obrigatdrio previstas na

regulamentacdo aplicavel.
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5.2 A Administradora mantém servigo de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.apexgroup.com/apex-brazil//

SAC: +55 (11) 4560-2000 / +55 (11) 3509-0600 / faleconosco.BRA@apexgroup.com

Ouvidoria: +0800 466 0200 / ouvidoria.bra@apexgroup.com

Canal de dentincias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com

% %k %k
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ n°® 41.218.404/0001-33

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de Cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio

Prazo de Duragao

Categoria

Classificagao ANBIMA

Objetivo

Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.
Tipo de gestdo: Ativa.

Segmento: Hibrido.

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida
abaixo, por meio da realizacdo de investimentos imobiliarios,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
em Ativos Alvo, sendo esses: (i) Cotas de outros FlI; (ii) Imdveis; (iii) Cotas
ou ac¢des de SPE; (iv) acdes de Sociedades por A¢des; (v) CEPAC, emitidos
com base na Resolugdo 84; (vi) CRI Performados ou CRI Ndo Performados,
desde que tenham sido objeto de Oferta Publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; (vii) Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido
objeto de Oferta Publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (viii) Debéntures
Imobilidrias; (ix) LH; (x) LCI; (xi) LIG; e (xii) Outros Ativos.

O objetivo da classe de Cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ n°® 41.218.404/0001-33

Publico-Alvo

Custddia e Tesouraria

Escrituragao

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas EmissGes Aprovadas

a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidor qualificado.

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., nova denominacdo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.,conforme acima qualificada, devidamente
autorizada pela CVM a prestar os servicos de custodia de valores
mobilidrios para terceiros, nos termos do Ato Declaratério n? 13.244, de
21 de agosto de 2013.

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., nova denominac¢do da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.,conforme acima qualificada, devidamente
autorizada pela CVM a prestar os de escritura¢do de Cotas de fundos de
investimentos.

O valor de cada emissdo de Cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissdo de Cotas.

Encerrada a Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso,
a Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacao em assembleia especial de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais).

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas sobre o valor base da oferta, na proporc¢ado
do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a
data de corte para apuragao dos Cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem as novas
emissdes, bem como a critério da Administradora, podera ou ndo haver
a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre
os proéprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia,
nos termos e condi¢des a serem previstos no ato da Administradora ou
ata da assembleia especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissao de novas Cotas, observados ainda os prazos e procedimentos
operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a
negociagao.
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ n°® 41.218.404/0001-33

Negociacao

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Feriados

Integralizacao, Resgate e
Amortizacao das Cotas

As Cotas poderdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3, sendo que ndo sdo consideradas negocia¢do
das Cotas as transferéncias ndao onerosas das Cotas por meio de doacdo,
heranca e sucessao.

Ndo havera direito de preferéncia entre os Cotistas para a negociacdo
de Cotas no mercado secundario.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢cdo entre os Cotistas,
ressalvada a situacao prevista no item 5.3.2 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de Cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagGes e nem realiza resgates e amortiza¢des, sendo certo
gue estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversao de Cotas e pagamento de resgates.
Nos feriados estaduais e municipais a classe de Cotas possui cota,
recebe aplicacdes e realiza resgates e amortiza¢des.

A integralizacdo, o resgate e a amortiza¢do de Cotas em moeda corrente
nacional serdo realizados por meio de (i) transferéncia eletronica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente da classe a ser
indicada pela Administradora, ou (ii) outro por outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BCB.

Aintegralizacdo de Cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovagao da assembleia especial de Cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, exceto quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a
destinacdo de recursos da primeira Oferta Publica de distribuicdo de
Cotas, observada ainda a dispensa da elaboracao de laudo de avaliacao,
nos termos do artigo 45 da Resolucdo 175, e sendo certo que a
integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

A integralizacao das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscricdo.
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Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n°® 41.218.404/0001-33

A Gestora, em relacdo a esta classe de Cotas, adota politica de exercicio

Adogdo de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores: https://www.brioinvestimentos.com.br/.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

2.3

24

2.5

A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor integral de suas Cotas subscritas no que tange
as obrigac¢Ges legais e contratuais relativas aos Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe, em
conformidade com o Art. 10 da Lei n2 8.668/93.

Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o Patriménio Liquido da classe de Cotas
estd negativo:

(i) qualquer pedido de declarac¢do judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacio judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv) condenagdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido da classe de Cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas ou da declarac¢do judicial de
insolvéncia da classe de Cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

N3o obstante o disposto no item 2.1, e em linha com a orientagdo do Oficio-Circular CVM/SSE n2
2/2025, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em assembleia, a aportar recursos
adicionais para cobrir eventual patrimbnio liquido negativo da Classe que seja decorrente,
exclusivamente, de obrigacGes legais ou contratuais ndo relacionadas aos Ativos Alvo.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pela Administradora na hipdtese de Patrimonio Liquido negativo da classe de Cotas.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial
que a tiver contratado.

Também constituem encargos da classe: (i) os gastos decorrentes de avaliacGes exigidas ou admitidas
pela regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagcdes patrimoniais periddicas
e as avalia¢des realizadas nos termos da regulamentagdo da CVM vigente; (ii) os gastos necessarios a
manutencdo, conservacao, reparos e melhoria dos imdveis integrantes do patrimdnio da classe e do
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n° 41.218.404/0001-33

3.3

3.4

Fundo; (iii) as taxas eventualmente incidentes sobre o ingresso ou o resgate de aplica¢Ges realizadas
em fundos investidos pela classe; (iv) os honorarios e despesas relacionados a contratacdo de
consultorias especializadas, a administracdo das loca¢Ges, arrendamentos ou exploracdo de direitos
reais sobre os imdveis da classe, bem como a comercializagdo desses ativos, inclusive no que tange a
atuacdo de formador de mercado, quando ndo cobertas pelo disposto na regulamentacédo aplicavel,
(v) as despesas com registro de documentos em cartério, quando ndo abrangidas pelas obrigacGes
regulatorias especificas da classe; (vi) os honorarios e despesas incorridos no cumprimento das
obrigacdes previstas na Resolugdo 175, enquanto aplicavel, ou de normas que venham a substitui-la,
inclusive no que se refere a realiza¢do de vistorias técnicas, diligéncias ou inspecdes fisicas em ativos
integrantes da carteira da classe.

Adicionalmente, a classe, conforme recomendacdo da Gestora, podera aplicar recursos para o
pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros investimentos nos Iméveis.

As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da classe,
conforme aplicdvel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagado
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas da classe.

CAPITULO 4 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

4.2

4.3

4.4

Os recursos da classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendacdo da Gestora, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

Os imdéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao, nos
termos do §32 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis
devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des, desenvolvimento ou valorizacao dos Ativos
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

(i) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.

A classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimonio da classe,
podera a Gestora, em nome da classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operagdes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como constituir 6nus reais
sobre Imdveis integrantes do patrimonio da classe para garantir obrigacGes por ela assumidas.
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4.5 A aquisicdo dos Ativos Alvo poderd ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com
entrega de area construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizacdo de imdvel em
uma sociedade de propdsito especifico e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos recursos
pelo Fundo, nos termos da regulamentacgao aplicavel. Adicionalmente, a Gestora contratara, em nome
da classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas
no ambito da aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisices imobiliarias.

4.6 Os imOveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério
brasileiro.

4.7 A classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

4.8 A Administradora, por recomendacdo da Gestora, devera efetuar, diretamente ou por meio de
sociedades de propdsito especifico e/ou de Fll, investimento de aquisicdo de Ativos Alvo para o
desenvolvimento e construcdo de projetos imobilidrios ou projetos imobilidrios ja executados ou em
desenvolvimento e construcdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma
fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobilidrios e o investimento esteja de
acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos
imobiliarios em constru¢do ou reforma, caberd a Gestora, independentemente da contratagdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

481 Sem prejuizo do disposto acima, poderd ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢cdes durante a etapa
de desenvolvimento e construgdo dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagao de
terceiros em situacdo de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de Cotistas.

49 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

49.1 Aclasse poderd ter até 100% (cem por cento) de seu Patrimonio Liquido alocado em ativos que
estejam em situacdo de conflito de interesses, observada as devidas aprovacdes e ratificacdes
necessarias para a realizacdo de tais operagdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

410 A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou
direito real de superficie.

411 Caso aclasse de Cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolucdo 175.
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413

414

4.15

416

417

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolucdo 175;

(ii) titulos de emissdo do BCB;

(iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de InstituicOes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagcdo CDB; e

(iv) operagOes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicacdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que
nao sejam administrados pela Administradora.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de Cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

E vedado ao Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES, EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E
TRANSFERENCIA DAS COTAS

5.1.1 AsCotas da Classe corresponderdo a fracdes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa
e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigac¢des, incluindo o direito
de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas
as hipdteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento
e na regulamentacdo aplicavel. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela pelo registro do
nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta depdsito das Cotas.

5.1.2 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

5.1.3 O titular de Cotas da classe: (a) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos
integrantes do patrimdénio da classe; (b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagédo
legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou da
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5.2

5.3

Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (c) deve
exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

No dmbito da 12 (primeira) emissdo de Cotas da classe, foram emitidas 361.140,0000 Cotas, no valor
de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de RS 36.114.000,00 (trinta e seis milhdes,
cento e quatorze mil reais).

5.2.1

5.2.2

5.2.3

524

As Cotas objeto da 12 (primeira) emissdo da classe serdo subscritas e integralizadas em
cumprimento as chamadas de capital (“Chamadas de Capital”), nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento. A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), sendo que o preco de
integralizacdo serd equivalente a RS 100,00 (cem reais) por cota na primeira integraliza¢o.
Para as integralizacdes realizadas em bens e direitos ocorrerdo fora do ambiente da B3, bem
como estarao sujeitas a avaliacdo por assembleia geral de Cotistas.

Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Iméveis; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento
de despesas e encargos, a Gestora comunicara tal fato a Administradora para que este realize
uma Chamada de Capital aos Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo
gue os Cotistas deverdo providenciar a integralizacao, nos termos da Chamadas de Capital, no
prazo de até 20 (vinte) dias contado da data de recebimento das respectivas Chamadas de
Capital e de acordo com os procedimentos atinentes a efetivacdo da integralizacdo dispostos
nos Compromissos de Investimento.

Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigacdo de integralizacdo das Cotas, de
acordo com as Chamadas de Capital realizadas pela Administradora, esta poderd, a seu
exclusivo critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a
quaisquer terceiros, de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei 8.668. A Administradora divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo,
as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor
total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital
com intuito de que os investidores subscritores acessem seus custodiantes para realizacao das
operacgoes de integralizagao das Cotas.

Qualquer débito em atraso do Cotista inadimplente perante a classe e o Fundo sujeitara o
Cotista inadimplente ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, bem como de multa contratual ndo compensatdria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da respectiva Chamada
de Capital.

A Gestora poderad, a seu exclusivo critério, solicitar a Administradora que proceda a amortizacdo de

Cotas, antecipadamente, sempre que a classe de recursos provenientes do desinvestimento em

Imoveis.
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Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscri¢do das
Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo e o Termo de
Adeséo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto, caso
exista; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com Resolugdo 175; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Anexo; e (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da
Resolugdo 160, o investidor devera assinar também a declaracdo de investidor profissional, que podera
constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentagdo em
vigor.

CAPITULO 6 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pela amortizacdo total da classe, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, a Administradora podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovacao
terdo o valor integral da amortizac¢do sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para
cada caso.

A classe serd liquidada por deliberacdo da assembleia especial de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagcdo descritos neste Regulamento.

No caso de dissolucgdo ou liquidacdo da classe, o patrimonio da classe serd partilhado aos cotistas na
proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

6.4.1 Na hipdtese de liquidagdo da classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da classe.

6.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras da classe andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com
aregulamentacado pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

6.4.3 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacdo
necessdria e aplicavel.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacao em assembleia especial de
Cotistas: (a) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia da Administradora ou da Gestora, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia | convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance qudrum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacgdo da
classe e/ou do Fundo; e (b) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patrimdnio da classe, bem como apods a alienagdo dos demais ativos da carteira da classe.
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6.6 A liquidagdo da classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienagdo da
totalidade dos Imdveis, dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo integrantes do patriménio da classe;
(ii) alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do patriménio da classe em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢des privadas,
conforme o tipo de valor mobilidrio; e (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos imdveis e demais ativos da Classe.

6.7 Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela classe, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio da classe, se
for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia que deliberou pela
liguidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquida¢ao antecipada.

6.7.1 Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos ativos da classe pelo nimero das Cotas emitidas pela
classe.

6.8 Caso ndo seja possivel a liquida¢do da classe com a adogdo dos procedimentos previstos no item acima,
a Administradora resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da classe, fora do
ambiente da B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da classe e tendo por
parametro o valor da cota em conformidade com o disposto no item 6.6.1 acima.

6.8.1 A assembleia devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos da classe para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

6.8.2 Na hipdtese da assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das votas, os ativos da classe serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, fora do ambiente da B3, cuja fracdo ideal de cada
Cotista serd calculada de acordo com a proporc¢ado das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar a classe e o Fundo perante as autoridades
competentes.

6.8.3 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil.

6.8.4 O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a Administradora podera
promover o pagamento em consignac¢do dos ativos da carteira da classe, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil.

CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

10



Docusign Envelope ID: 00D587D5-DD11-871A-82B7-FDE306EEE990

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n° 41.218.404/0001-33

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.1.1 Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre
no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela classe, a
critério da Administradora, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a
disponibilizacdo dos balancos semestrais da classe (ou documento equivalente, nos termos da
regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra destina¢do dada pela assembleia
especial de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

7.1.2 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢cdes realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente de forma igualitaria e sem distin¢do entre os Cotistas.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 7.1 acima, a Gestora, podera reinvestir os
recursos originados com a alienagdo dos Imdveis, dos Imdveis e dos ativos financeiros da carteira da
classe, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do Ultimo Dia Util do respectivo més de declaracdo de rendimentos aos
Cotistas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para fins de apuracdo de resultados, a classe mantera registro contabil das aquisicGes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordindrias dos Imdveis integrantes do patrimdnio da classe, podera reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros apurados semestralmente pela classe.

Caso as reservas mantidas no patrimonio da classe venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a
seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, assembleia especial de Cotistas para
discussdo de solugGes alternativas a venda dos Imdveis.

Caso a assembleia referida acima ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda de
Imdveis, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Imdveis
e/ou os Ativos Liquidos dever3o ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a
alienacdo ef/ou cessdo de tais ativos da classe ndo ser suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo
em assembleia, para aportar capital na classe, para que as obrigacGes pecuniarias da classe sejam
adimplidas.

CAPITULO 8 - DA PRESTAGCAO DE SERVICOS

Administracdo

1
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A classe serd administrada pela Administradora. Observadas as limitagcdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, a Administradora tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao da classe, observadas as competéncias
inerentes a Gestora.

A Administradora devera empregar no exercicio de suas fun¢bes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negdcios.

A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiducidrio dos
bens imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

A Administradora tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe
de Cotas;
(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimonio da classe de Cotas;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de Cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢bes estabelecidos no
regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do art. 48 da parte geral da Resolugdo 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este regulamento, ou
ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer
titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢Ges
deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢Ges relativas a politica de
investimento.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados pela
Administradora:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
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8.7

(iii) escrituracdo de Cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de a
Administradora ser o Unico prestador de servicos essenciais.

A Administradora devera prover a classe com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servigos:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(i) custddia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciadria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contrata¢do do servigo de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negocia¢cdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.7.3 Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira s6 sdao obrigatdrios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores
mobiliarios.

Obrigacoes e responsabilidades da Administradora

8.8 Em acréscimo as obrigacGes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe a
Administradora;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de Cotas, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, das restrices determinadas pelo
art. 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) ndointegram o ativo da Administradora;
(b) nadorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da Administradora;

(c) ndocompdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;
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(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora; por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela classe;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175,
quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da classe.

Da divulgacdo de informacoes

8.9

8.10

8.11

8.12

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Resolugado
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convoca¢do de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizacdo do
Cotista.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer altera¢do que ocorrer
em suas informacGes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdao com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacgGes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
a CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servico Essenciais

8.13

A Administradora e a Gestora serdo substituidos nas hipdteses de renuncia, destituicdo por
deliberacdo da assembleia de Cotistas, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou insolvéncia, ou de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por
decisdo da CVM, nos termos previstos na Resolugao 175.
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8.14

No caso de renuncia, o Prestador de Servico Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes

até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados

a partir da rendncia, observado que a Administradora ficard obrigado a permanecer no exercicio de

suas func¢des até a averbacgdo, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens

imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu

substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

8.14.1

8.14.2

8.14.3

8.14.4

8.14.5

8.14.6

8.14.7

8.14.8

Gestdo

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgao da assembleia de Cotistas prevista no item 8.14 acima, caso a Administradora ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a
liguidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

Se a assembleia geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma institui¢do para processar a liquida¢do do Fundo.

Nas hipoteses referidas no item 8.14, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartdrio de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio da classe de
Cotas.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no item 8.14, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio
de suas func¢des até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do
registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a superintendéncia
competente da CVM pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocac¢do de assembleia de Cotistas de que trata o artigo 18 da
parte geral da Resolugdo 175.

Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de Cotistas mencionada no item 8.14.7., acima, o Fundo deve ser liquidado,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcées até a conclusdo da liquidagdo e o
administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.
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8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

A Gestora, observadas as disposi¢cGes previstas na regulamentacgdo e autorregulagado aplicdveis e as
limitagOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Compete a Gestora negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Compete, ainda, a Gestora: (i) fazer a gestdo dos Ativos Liquidos; (ii) monitorar o desempenho da
classe e do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolucdo do valor do patrim6nio da classe e
do Fundo; (iii) elaborar e enviar relatérios periddicos de desempenho da classe e do Fundo para os
Cotistas; (iv) monitorar investimentos realizados pela classe e pelo Fundo; (v) apresentar propostas de
emissdo de novas Cotas para a classe e para o Fundo, que independera de aprovagao em assembleia
geral e/ou especial de Cotistas; (vi) recomendar a Administradora a distribuicdo de rendimentos e
amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso; e (vii) aprovar, em comité de investimentos,
as aquisicdes e alienagdes dos Imdveis.

A Administradora confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta adquira os ativos
listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento, obrigando-se a
outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela
legislagdo aplicdvel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

A Gestora devera aprovar todas as aquisicdes e disposicdes de Imodveis sugeridas pelo Consultor
Imobiliario, bem como fazer a gestdo da carteira de Ativos Liquidos da classe e aprovar as despesas
inerentes a aquisicdo e manutenc¢do dos Imdveis, observado o disposto neste Regulamento.

Consultoria Especializada

8.20

Fundo, representado por seu Administrador, podera contratar Consultor Imobilidrio para prestar as
atividades de consultoria imobilidria especializada, nos termos d Contrato de Consultoria, mediante a
prospeccao, andlise, selecdo e avaliagdo dos Imdveis a integrarem a carteira do Fundo.

8.20.1 Cabera ao Consultor Imobilidrio realizar as atividades de analise, sele¢do, proposigao,
aquisicdo, manutencdo, administracdo e venda de todos e quaisquer Imdveis que ja
componham o Patriménio Liquido e/ou que venham a ser objeto de investimento pela classe,
em conformidade com a Politica de Investimento e com as demais disposi¢des contidas na
regulamentacao em vigor..

8.20.2 Integram tais servigos e constituem obrigacGes e responsabilidades do Consultor Imobilidrio
nos termos do Contrato de Consultoria: (i) identificar, avaliar e recomendar a Gestora a
aquisicdo e a alienacdo de Imdveis, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras; (ii) apresentar ao comité de investimentos da
Gestora propostas de investimento, reinvestimento ou desinvestimentos dos Imoveis; (iii)
operacionalizar a aquisicdo de Imoveis; (iv) providenciar, as custas da classe, o pagamento de
taxas/emolumentos/despesas associadas a aquisicdo de cada Imdvel; (v) providenciar, com
assessoria juridica da CPA, a imissdo na posse dos Imoveis; (vi) providenciar, com assessoria
juridica da CPA, a transferéncia dos Imdveis para a classe com o registro da propriedade no
cartério de registro de imdveis, nos termos da legislacdo aplicavel; (vii) assessorar a classe em
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questdes relativas as atividades inerentes a manutencdo dos Imdveis, inclusive quanto a
implementacdo de benfeitorias; (viii) operacionalizar a venda dos Imdveis; e (ix) representar
a classe, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos Imdveis integrantes do patrimonio da classe, por meio de procuragdo
outorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso.

8.20.3 Sem prejuizo das demais disposicGes deste Regulamento e do Contrato de Consultoria, a classe

e o Fundo, representados pela Administradora, mediante orientacdo da Gestora (e a seu
exclusivo critério, poderdo promover o desligamento automatico do Consultor Imobilidrio e a
rescisdao do Contrato de Consultoria, independentemente de deliberacao da assembleia geral
e/ou especial de Cotistas e sem 6nus para a classe e para o Fundo, na hipdtese de alienacdo
parcial de Imdveis integrantes da carteira da classe, conforme verificacdo a ser realizada pela
Administradora, mediante orientacdo da Gestora, com base na avaliagdo patrimonial mais
recente disponivel.

8.20.4 O desligamento do Consultor Imobilidrio produzird efeitos a partir da data indicada em

notificagdo enviada pela Administradora, mediante orientagdo da Gestora, desde que
observada a quitagdo integral, por parte da classe e/ou do Fundo, dos valores eventualmente
devidos ao Consultor Imobiliario até referida data, nos termos do Contrato de Consultoria
existente na época.

8.20.5 A eventual contratagdo, pela Administradora ou pela Gestora, de terceiros para a execugao de

atividades remanescentes relacionadas aos Imdveis ainda integrantes da carteira da classe
e/ou Fundo n3o implicard qualquer obrigacdo de reinstaurar a relagdo contratual com o
Consultor Imobilidrio, tampouco ensejarda o pagamento de qualquer multa, penalidade ou
indenizacdo adicional ndo expressamente prevista no Contrato de Consultoria.

Outros Prestadores de Servicos

8.21

8.22

A Administradora, em nome da classe, podera contratar empresas para prestarem os servi¢os de
administracdo dos Imdveis, bem como das loca¢Ges ou direito de comercializacdo dos respectivos
Imdveis, cabendo a Gestora estabelecer os termos e condi¢des de tal contratacao, inclusive em relagdo
a remuneracdo de tais prestadores.

Os servicos juridicos pertinentes as aquisicoes e negociacdes dos Imdveis serdo prestados pela CPA.

CAPITULO 9 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E PERFORMANCE

Taxa de Remuneragdo Maxima
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A classe pagara, a titulo de taxa de administragdao (“Taxa de Remuneragdo Maxima”), o equivalente
1,125% a.a. (uma virgula cento e vinte e cinco por cento ao ano), incidente sobre o Patriménio Liquido d
classe. A Taxa de Remuneragdo Maxima engloba os pagamentos devidos ao Consultor Imobiliario,
Gestora, ao Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos d
classe, os quais serdao debitados da classe de acordo com o disposto neste Regulamento e n
regulamentacdo vigente.

Base de calculo e percentual

A Administradora, Custodiante e Escriturador sera devido o valor
correspondente a 0,15% a.a. (zero virgula quinze por cento ao
ano) calculado diariamente sobre o Patrimonio Liquido, com
minimo mensal de R$7.000,00 (sete mil reais), corrigidos
anualmente pelo IGP-M a partir da Data de Substituicado.

Taxa de Administragdo Para fins de clareza, a Taxa de Administragdo sera calculada
mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a
multiplicacdo do percentual acima, a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio
liguido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada
até 0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servicos forem prestados.

a
a
a
a
a

(zero virgula nove mil setecentos e setenta e cinquenta por cento
ao ano) calculado diariamente sobre o Patrimdnio Liquido do
Fundo (incluindo caixa).

Para fins de clareza, a Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente
por periodo vencido unicamente mediante a multiplicagdo do
percentual acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), pelo volume do patrimdnio liquido/valor de mercado

Taxa de Gestao

correspondente, devendo ser quitada, até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Gestora serd devida remuneracdo correspondente a 0,9750% a.a.
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Nao serdo cobradas taxas de ingresso da classe ou dos Cotistas.
N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da Oferta da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos

Taxa de Ingresso

subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizacao, se assim for deliberado em assembleia especial de
Cotistas ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva
Oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

A Taxa de Performance remunerara a Gestora e o Consultor
Imobiliario, caso a classe conte com Consultor Imobilidrio. A Taxa
de Performance sera calculada nos termos abaixo, individualmente
Taxa de Performance . ] L

em relagdo a cada Cotista em cada aquisicdo de Cotas, e
corresponderd a 30% (trinta por cento) sobre o que exceder a

variacdo do Benchmark.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sao descritas nos
Taxa Maxima de Distribuicao documentos da Oferta de cada Emissdo, conforme aplicavel,
limitado a 1,5% (um virgula cinco por cento) do valor das Cotas
emitidas na respectiva emissao.

Taxa de Performance

9.1 Para fins do célculo da Taxa de Performance, considerar que:

(a) O indice IMA-B 5 é divulgado diariamente pela ANBIMA, em seu website no endereco
http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp;

(b) A Taxa de Performance sera calculada individualmente sobre cada aplicacdo realizada pelo
Cotista (método do passivo), provisionada por dia Util como despesa da classe e apropriada no
més subsequente ao encerramento dos meses de junho e dezembro de cada ano ou,
proporcionalmente, na hipdtese de resgate, incidente sobre os valores brutos das Cotas da
Taxa de Performance;

(c) A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, devendo ser paga apds o
retorno dos Cotistas ter atingido o Benchmark, considerando-se o fluxo de caixa de aquisicdes
e amortiza¢Oes de Cotas, a Taxa de Performance devera ser paga em cada data de amortizagao.
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(d)

(e)

(f)

A Taxa de Performance devera ser paga a Gestora e ao Consultor Imobilidrio, caso a classe
conte com Consultor Imobilidrio, até 5 (cinco) dias Uteis apds a ocorréncia de qualquer um dos
eventos listados na alinea (c) acima;

As avaliagOes dos Imdveis serdo sempre feitas por empresas especializadas ou peritos, sendo
gue o laudo de avaliagdo sera usado para a reprecificacdo dos ativos da carteira da classe; e

Quando da distribuicdo da Taxa de Performance, cabera a Gestora a fragcdo de 50%
(cinquenta por cento) dos valores distribuidos, sendo os restantes 50% (cinquenta por cento)
pagos ao Consultor Imobiliario, caso a classe conte com Consultor Imobiliario.

CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 Aassembleia especial de Cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas

da referida classe de Cotas, na forma da Resolucao 175 e alteracdes posteriores e, privativamente,

sobre:

(@)
(b)
(c)

(d)
(e)
()
(9)
(h)

(i)

1)

(k)

U]

demonstragdes contdbeis;
substituicdo da Administradora e da Gestora;

emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da classe,
conforme aplicavel;

fusdo, incorporacado, cisao, total ou parcial, transformacgdo ou liquidagdo da classe;
alteracdo do presente anexo;

plano de resoluc¢do do Patriménio Liquido negativo;

pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, observado o previsto no
item “Negocia¢do” da Cldusula 1.1 acima;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacado de Cotas;

eleicdo e destituicdao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracgao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo.

10.2 Compete a Administradora convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
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10.3

104

10.5

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocagdo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de Cotistas serd dirigida a
Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim
convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(a) da convocagdo constardao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;
(b) a convocacdo de assembleia especial deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacédo da assembleia; e

(c) o aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagdo

10.5.3 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

10.5.4 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocag¢do da assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da classe
sejam admitidas a negociacdo.

10.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passard a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.
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10.6

10.7

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia especial ordindria.

10.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos Cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pela Administradora os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocac¢ao da assembleia.

10.5.8 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagdo.

Todas as decisGes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e) e (k) do item 10.1, acima.

10.6.2 Cabe a Administradora informar na convocacdao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

A Administradora podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuracgdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

10.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos
demais Cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 A Administradora devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitacdo.

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora em nome de
Cotistas devem ser arcados pela classe.
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10.8

10.9

10.10

As deliberagOes relativas, exclusivamente, as demonstra¢des contdbeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberacOes privativas de assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pela Administradora a cada Cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111

11.3

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reelei¢do, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolu¢do 175, observado que o(s)
representante(s) dos Cotistas ndo serd(do) remunerado(s) pelo exercicio de suas atividades.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagdo aplicavel:

(i) seja Cotista da classe de Cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcdao na Administradora ou no controlador da Administradora
ou da Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fung¢do no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de Cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
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1.4

11.5

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcdo de representante dos Cotistas é indelegdvel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informag¢des sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do
175; e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

A Administradora é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragGes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do 175.

Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacGes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a Administradora
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrac¢des financeiras de que trata
a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175 e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a Administradora proceda a divulga¢do nos termos do art. 61 da
Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicacao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a classe de Cotas e aos Cotistas, sendo vedada a negociacdo com o uso indevido
de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da classe de Cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDACOES

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

121

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto para cobrir Patrimonio Liquido negativo;
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(iii)

(iv)
(v)

(vi)

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2 E vedado & Gestora o recebimento de qualquer remunerac3o, beneficio ou vantagem, direta ou

indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

Vedacdes Aplicdveis a Gestora

12.3 Em acréscimo as vedagGes previstas no item 12.1 acima, é vedado a Gestora, utilizando os recursos da

classe de Cotas:

(i)
(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdao em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175, realizar operagdes da classe de Cotas quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

() a classe de Cotas e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado;

(b) a classe de Cotas e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
(d) classe de Cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da classe de Cotas,
exceto para garantir obrigacGes assumidas pela classe;

realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;

realizar operagdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao; e

25



Docusign Envelope ID: 00D587D5-DD11-871A-82B7-FDE306EEE990

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n°® 41.218.404/0001-33

(vii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

12.3.1 Avedacdo prevista no item (iv) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio.

CAPITULO 13 - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DA CLASSE

131

13.2

13.3

13.4

13.5

A apuragao do valor dos Ativos de Liquidez e dos valores mobilidrios integrantes da carteira da classe
¢é de responsabilidade (i) da Administradora, nas hipéteses em que a classe ndo tenha Custodiante, ou
(ii) do Custodiante, se tiver sido contratado, cabendo-lhes calcular os valores dos ativos a partir dos
critérios, metodologia e fontes de informagao, previstos na regulamentacdo vigente.

O critério de aprecamento dos Ativos de Liquidez e dos valores mobilidrios é reproduzido no manual
de aprecamento dos ativos do Custodiante.

No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, previamente avaliado.

Ap0ds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma do Anexo Ill da Resolugdao 175, apurado no minimo anualmente por
laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia
na area de localizagcdo e categoria do imdvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre a
Administradora, o Consultor Imobiliario e a Gestora.

Caberd a Gestora, as expensas da classe, providenciar o laudo de avaliagdo especificado acima, quando
aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO 14 - TRIBUTACAO

141

14.2

O disposto neste Capitulo 14 foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagcdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em
regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas,
na forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao aplicavel as operagdes da carteira:
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Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacGes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis

imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de Fll, admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei
8.668.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacdo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacdo de Cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por
cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa
a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item
acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, alterada pela Lei 14.754/2023, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro
apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipdtese de o Fundo,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo serd concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem
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10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei 9.779, titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacdo de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasidao na qual
podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em JTF, e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN 4.373.
Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros
apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortiza¢do de rendimentos das Cotas, da
Cobrancga do IRF: alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidacdo
antecipada do Fundo.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fungdo do
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prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n?
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 12 (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacao. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de Cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo. A partir do 302 (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagoes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306/2007, aplica-se
a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por
investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das Cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operacgOes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e

IOF/Cambio:

ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 15 - DOS FATORES DE RISCO
15.1 Os Fatores de Risco compdem o Suplemento 2 ao presente Regulamento.

15.2 N3o obstante o emprego, pela Administradora e pela Gestora, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, esta estara
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sujeita a outros fatores de risco, além dos dispostos no Suplemente 2 ao presente Regulamento, que
poderdo ocasionar perdas ao seu patrimonio e, consequentemente, ao Cotista.

CAPITULO 16 - DISPOSICOES FINAIS

16.1 Aassinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia com
todos os termos, condi¢des e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado.

16.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢oes legais.

16.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para a Administradora e/ou a Gestora; (ii) as suas atualizacdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacbes da
classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito da Gestora ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipdtese, a
Administradora e a Gestora deverdao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacgao.

% %k %
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SUPLEMENTO 1 — GLOSSARIO DE TERMOS DEFINIDOS

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS|
S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n? 8.501, Pavimento 1,
Conjunto 1, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n?
13.486.793/0001-42, e devidamente credenciada perante a CVM
para o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, de acordo com
o0 Ato Declaratério CVM n2 11.784, de 30 de junho de 2011.

Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anexo | ao Regulamento.

Cotas de outros Fll, Imdveis, Cotas ou acbes de SPE, acBes de
Sociedades por Ag¢des, CEPAC, emitidos com base na Resolucdo 84,
CRI Performados ou CRI Ndo Performados, desde que tenham sido
objeto de Oferta Publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, Cotas de
FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido objeto de
Oferta Publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, Debéntures
Imobiliarias, LH, LCI, LIG, e Outros Ativos.

Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe,
de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
. . fixado na Resolugdo 17, titulos de emissdao do BCB, certificados e
Ativos de Liquidez . . . , —

recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de
Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo CDB
e operagOes compromissadas lastreadas em titulos publicos

federais.

Cotas de Fll, Sociedades por Ag¢des, CEPAC, CRI Performados,

Ativos Liquidos . . )
Debéntures Imobiliarias, LH, LCI LIG e Outros Ativos.
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A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada
Auditor Independente pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacao de tais servigos.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento Listado

Banco Central do Brasil.

indice IMA-B 5, calculado pela ANBIMA.

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de

Boletim de Subscrigao . N o
Oferta Publica, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Certificados de depésito bancdrio.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Novas emissdes das Cotas, que podem ser deliberadas pela
Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, sem a
Capital Autorizado necessidade de aprovagdo em assembleia geral ou especial de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhGes de reais).

Certificados de potencial adicional de construgdo.

o Codigo ANBIMA de Regulacdo de Administracdo e Gestdo de
Codigo ANBIMA . L L,
Recursos de Terceiros, ou o codigo que venha a substitui-lo.

Cadigo Civil Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Significa qualquer situa¢do assim definida nos termos do artigo 31

Conflito de Interesses . N
do Anexo Normativo lll da Resolugao 175.
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Congonhas, CEP 04.612-002.

“Contrato de Consultoria Imobilidria de Fundo de Investimento
. Imobilidrio e Outras Avengas”, que poderd ser celebrado entre a
Contrato de Consultoria o

classe, representada pela Administradora, e o Consultor
Imobiliario, caso o Fundo contrate, por meio do qual a classe

contratou o Consultor Imobiliario.

As cotas da Classe.

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

COELHO DE PAULA SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA,
inscrita no CNPJ sob o n? 35.815.564/0001-67, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Baronesa de Bela Vista,
n2 675, Cj. 21, Sala 1, Vila Congonhas, CEP 04.612-002.

Os CRI ndo Performados e os CRI Performados.

. Certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em créditos
CRI N3o Performados i . . L
imobiliadrios oriundos de Imdveis ndo performados.

Certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em créditos
CRI Performados i . . L
imobilidrios oriundos de Imdveis performados.

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., nova denominagdo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada,
devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de custodia
de valores mobiliarios para terceiros, nos termos do Ato Declaratdrio
n2 13.244, de 21 de agosto de 2013.

Custodiante

Comissdo de Valores Mobilidrios.

debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos
Debéntures Imobiliarias termos da parte geral e do Anexo Ill da Resolugdo 175 de cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

o Quaisquer despesas que venham a ser de responsabilidade da
Despesas Extraordindrias o ..
classe quanto proprietaria dos Imdveis.
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Qualquer dia, exceto (a) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na cidade de Sao Paulo e (b) com relagdo a qualquer
pagamento realizado por meio da B3, aqueles sem expediente na
B3.

APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., nova denominagdo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada,
devidamente autorizada pela CVM a prestar os de escrituragdo de
Cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério
n2 13.244, de 21 de agosto de 2013.

Escriturador

Fundo(s) de investimento em direitos creditérios.

Fundo(s) de investimento imobilidrio.

BS2 ALLINVESTMENTS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n241.218.404/0001-33.

BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1336, conjunto 22, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/ME
sob n? 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o
servico de administracdo de carteiras de valores mobilidrios por
meio do ato Declaratorio n? 15.318, de 20 de outubro de 2016.

InstituigGes Financeiras Autorizadas Sdo institui¢Ges financeiras autorizadas a funcionar pelo BCB.

Iméveis em geral, performados ou ndo, localizados em todo
territdrio nacional, sem necessidade de diversificagao regional, bem
como quaisquer direitos reais sobre bens imdveis.

Imposto de Renda na Fonte

Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas.

urisdigao de tributagao favorecida, conforme defini¢do do artigo
24 da Lein29.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme em vigor.
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Letras de crédito imobiliario.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei 11.033 Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei 13.105 Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

Letras hipotecdrias.

Letras imobilidrias garantidas.

95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
Montante Minimo de Distribui¢ao segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o
Oferta Publica prazo de duracdo da classe, nos termos da Resolucdo 160, a qual
dependerd de prévio registro perante a CVM.

. Outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos do
Outros Ativos ~
Anexo Il da Resolugao 175.

Parte Geral A parte geral do Regulamento.

Significa a soma algébrica da carteira da classe, correspondente aos
Patrimonio Liquido ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades da
classe.

Politica de Investimento Politica de investimento descrita no Capitulo 4 deste Anexo.

Prestadores de Servigos Essenciais A Gestora e a Administradora.
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Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Resolugdo da CVM n? 84, de 31 de marco de 2022, conforme

Resolugdo 84
¢ alterada.

Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

Resolugdo 175
E alterada.

Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme

Resolug¢do 160
¢ alterada.

Resolugdo do Conselho Monetdrio Nacional n2 4.373, de 29 de

Resolugdao CMN 4.373
setembro de 2014, conforme alterada.

Sociedades de capital aberto listadas em mercados organizados
Sociedades por Agoes autorizados pela CVM cujo propdsito especifico se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll.

Sociedades cujo propdsito especifico se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI.

Taxa de Administragao Tem o significado a ela atribuido no Capitulo 9 deste Anexo.

Taxa de Gestao Tem o significado a ela atribuido no Capitulo 9 deste Anexo.

Taxa de Distribuicao Tem o significado a ela atribuido no Capitulo 9 deste Anexo.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser

Termo de Adesao . . -
assinado por cada Cotista quando da subscri¢cdo das Cotas.

Taxa de Performance Tem o significado a ela atribuido no Capitulo 9 deste Anexo.

* %k %
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SUPLEMENTO 2 - FATORES DE RISCO

A aplicagdo em Cotas da classe envolve riscos, inclusive a possibilidade de perda total do capital
investido. Antes de aplicar, é recomenddvel que os investidores leiam atentamente este requlamento,
consultem os documentos da oferta e busquem, sempre que necessdrio, assessoria juridica, contdbil
e financeira independente. A sequir, apresentam-se os principais fatores de risco associados ao
investimento no Fundo:

(i) Riscos Relacionados a Politica Governamental — O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adoc¢ao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexa¢cdao da economia,
instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais da classe e do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

(ii) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos - Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagGes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢&es
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des. Nao serd devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais
Cotistas, e/ou a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da classe, (b) a liquidacdo da classe o/ou do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo
aos Cotistas resultante de tais eventos.

(iii) Risco de Acontecimentos e Percepgdo de Risco em Outros Paises — O mercado de capitais
no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econ6micas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas, bem como determinados ativos financeiros, o que poderd afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos ativos financeiros detidos pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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(iv) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. O investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo e na classe consiste em investimento de longo prazo.

(v) Risco de Novas Emissées sem Prévia Assembleia — O Fundo utilizard os recursos captados
para adquirir os Imdveis destinados a venda para terceiros. Caso o Fundo ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigacGes, a Administradora, conforme recomendacdo do Consultor
Imobiliario, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacgao
em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

(vi) Risco Relativo a Novas Emissbes de Cotas e Diluicdo de Participagdo - No caso de
realizacdo de novas emissdes de Cotas, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver,
em eventuais emissdes de novas Cotas, depende do interesse e da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova emiss&o de Cotas e Cotista ndo tenha interesse e/ou
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
no capital do Fundo e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo e na classe reduzidas.

(vii)  Risco Relativo a Concentrag¢io de Participa¢do - Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Uunico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da classe, do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

(viii) Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo - O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd
preponderantemente da valorizagdo dos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela classe da
negociacdo dos Imdveis, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de a classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

(ix) Propriedade das Cotas e ndo dos Imodveis — A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira, de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Desta
forma, o Cotista ndo terd qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter
qualquer ingeréncia sobre tais ativos.
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(x) Risco de Pulverizagdo - Caso o Fundo e a classe estejam muito pulverizados, determinadas
matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

(xi) Riscos do Prazo - Os Imdveis objeto de investimento pela classe sdo aplicagGes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os ativos
financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
apuracao de seu valor justo, de modo que o ajuste no valor dos ativos e dos ativos financeiros do
Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo célculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento mediante alienagao das Cotas.

(xii)  Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, conforme a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais
alteracGes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis, podera haver perdas, parcial ou total,
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

(xiii)  Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o Consultor
Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da RCVM 175. Quando da formalizacao de
sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contrata¢do pelo Fundo,
antes do inicio da distribui¢cdo das Cotas, da prépria Administradora como instituicao lider da Oferta.
Os Iméveis serdo indicados para aquisicdo pelo Consultor Imobilidrio, caso o Fundo tenha a Gestora.
Pode haver Imdveis que sejam de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas ao Consultor
Imobiliario ou a Administradora ou a Gestora. Deste modo, é possivel que as situagdes acima
previstas venham a se concretizar e caracterizarao conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
devera ser aprovado em assembleia geral de Cotistas e, em qualquer cendrio, poderdo acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(xiv)  Risco Decorrente do Registro Automatico da Oferta — As ofertas de cotas que venham a ser
distribuidas com base no rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo 160, estardo
dispensadas de andlise prévia pela CVM quanto as informagdes constantes dos documentos da
oferta. Nessas hipoteses, os investidores ndo contardo com o mesmo nivel de protecdo regulatoria
conferido as ofertas submetidas ao rito ordinario de registro, devendo avaliar de forma diligente as
informacgdes disponiveis. A auséncia de andlise prévia por parte da CVM poderd aumentar o risco de
assimetria informacional, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas.
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(xv)  Risco de Distribui¢do Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo — E permitida a
distribuicdo parcial de Cotas da primeira emissao, desde que sejam subscritas Cotas equivalentes, no
minimo, ao montante minimo da primeira emissdo do Fundo. Ainda, os Cotistas poderdo condicionar
a sua ordem a colocagdo da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado, ndo
inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracdo de suas ordens. Caso nao
seja realizada a colocagdo integral das Cotas, o Fundo tera menos recursos para investir nos Ativos
Alvo, o que poderd resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a aquisicdo de Ativos Alvo e,
consequentemente, impactar negativamente o patriménio do Fundo, da classe e a rentabilidade das
Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas registradas para negociacdo em mercado secundario
pode influenciar negativamente a liquidez das Cotas.

(xvi) Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora - Durante a vigéncia do Fundo e da
classe, a Administradora poderad sofrer intervencao, liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BCB, bem como ser descredenciada, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e a classe serdo liquidados antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(xvii) Riscos Associados a Liquidagdo do Fundo - Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas
deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da
entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil
Brasileiro, o qual serad regulado pelas regras estabelecidas neste Regulamento e que somente
poderao ser modificadas por deliberacdo undanime de assembleia geral de Cotistas que conte com a
presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderao encontrar dificuldades
(i) para vender os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos
pelos ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

(xviii) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital - Nos termos da regulamentagao vigente, o Fundo constitui-se como condominio
de natureza especial, com responsabilidade limitada ao valor das Cotas subscritas. Contudo,
conforme orientacdo da CVM, por meio do Oficio-Circular CYM/SSE n2 2/2025, existe a possibilidade,
ainda que excepcional, de os Cotistas serem chamados a aportar recursos adicionais caso a Classe
apresente patrimonio liquido negativo decorrente, exclusivamente, de obrigacdes nao relacionadas

aos_seus investimentos imobilidrios. A ocorréncia deste evento pode obrigar os Cotistas a

desembolsar recursos para além do capital inicialmente comprometido e a existéncia de patrimonio
liguido negativo podera impactar negativamente a capacidade do Fundo de realizar distribuicGes, de
cumprir com suas obrigacdes e de preservar o valor de suas Cotas. Além disso, podera haver
necessidade de reorganizacao, aporte adicional de recursos por deliberacao dos Cotistas, ou mesmo
de liquidacao do Fundo, a depender da extensdo e da natureza dos passivos envolvidos. Nessa
hipétese, ndo ha garantia de recuperagao do capital investido nem de que eventual aporte adicional,
se aprovado, venha a resultar em rentabilidade futura.

(xix) Risco Tributdrio — Regra geral, nesta data, os rendimentos e ganhos decorrentes das
operacoes realizadas pela carteira do Fundo e da classe ndo estdo sujeitos ao imposto de renda. Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo e pela classe em aplica¢des financeiras de renda
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fixa ou varidvel em geral sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo e pela classe quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. A Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, estabelece que os Fll devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. De acordo com a Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em Imdveis que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicadvel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicao ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo e pela classe,
quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
inciso Ill e paragrafo Unico, incisos | e Il, da Lei 11.033 ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracgdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de
investimento imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as
Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; (b) o Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o
fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extin¢gdo sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo ha qualquer garantia de que o Fundo
contard com os beneficios fiscais previstos acima para fundos de investimento imobiliario, incluindo,
mas nao se limitando a isencdo do imposto de renda retido na fonte decorrente da existéncia e
manutencdo de no minimo 100 (cem) Cotistas, uma vez que as Cotas sdo negociadas livremente no
mercado secundario. Desta forma, o Fundo e os Cotistas poderdo sofrer perdas decorrentes (i) ndo
cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de aplicacdo do regime
fiscal definido nas Lei 8.668/93, e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede
beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagdo de novos tributos; (iv) da majoracdo de
aliquotas; (v) da interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da
revogacao de isen¢des vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

(xx) Risco de Alteracdes Tributarias e Mudangas na Legislagdo - As regras tributarias aplicaveis
aos Fll podem ser modificadas no contexto de uma reforma tributéria e/ou de alteracées especificas
na legislagdo em vigor, incluindo, mas nao se limitando, para fins de criacdo de novos tributos,
majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em Fll, e/ou revogacdo da isencdo tributaria do
investimento. Adicionalmente, ha risco de as regras tributarias terem, mesmo sem alteragdo,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengées
vigentes, sujeitando o Fundo, a classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Alteracdes nas regras tributarias e/ou na sua interpretacdo poderdo impactar

11



Docusign Envelope ID: 00D587D5-DD11-871A-82B7-FDE306EEE990

adversamente os negdcios do Fundo e da classe, a liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e,
conseguentemente, a dos Cotistas.

(xxi)  Risco de Crédito - Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo e da classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢Ges financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracGes nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

(xxii) Riscos relativos a Aquisi¢do dos Iméveis — O Fundo podera deter Imdveis, o que inclui
direitos relativos a imdveis. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco
dos Imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo dos Imdveis. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade
dos Imdveis. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Imdveis pode ndo ser
suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods
a efetiva aquisicao do respectivo imével. Por esta razdo, podem haver passivos que nao tenham sido
identificados ou sanados, ou corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo,
na qualidade de proprietario dos imdveis ou de direitos relativos aos imdveis; (b) implicar restri¢cGes
ou vedagOes de utilizacdo e exploracdo dos Imdveis pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes
quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdveis pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo
de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das
Cotas. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, sendo que, em caso de inadimplemento das obriga¢cdes garantidas pelo Ativo
Imobiliarios, o credor podera executar a garantia para viabilizar o pagamento de tais dividas, o que
pode impactar negativamente a utilizacdo do Ativo Imobilidrios pelo Fundo, o patriménio do Fundo
e consequentemente a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Além disso, o Fundo podera adquirir Iméveis em leilGes judiciais ou extrajudiciais, sendo que o prazo
para retomada do imdvel é incerto, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Importante ainda notar que, os Imdveis leiloados ndo podem ser visitados antes do Leildo, ndo
havendo garantias do estado em que os Imdveis se encontram, podendo obras e reformas serem
necessarias, cujas despesas e custos podem impactar na rentabilidade do Fundo.

(xxiii) Risco de Discricionariedade de Investimento pelo Consultor Imobilidrio — Os recursos do
Fundo poderdo ser investidos em ativos discricionariamente selecionados pelo Consultor Imobiliario.
Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer ingeréncia na sele¢cdo de tais Ativos e estara sujeito a
avaliacdo do Consultor Imobilidrio, caso o Fundo tenha na selegao dos ativos que serdo objeto de
investimento. Neste caso ndo ha como garantir que os processos do Consultor Imobilidrio para
selecdo e aquisicdo de Imdveis serdo
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suficientes e adequados para os investimentos. Em caso de avaliagcbes incorretas e escolhas
inadequadas pelo Consultor Imobilidrio, o patriménio do Fundo e rentabilidade das Cotas podem ser
negativamente impactados, resultando, inclusive, na necessidade de novos aportes pelos Cotistas.

(xxiv) Certas atividades do Fundo Estdo Sujeitas a uma Extensa Regulamentag3o, o que Podera
Implicar o Aumento de Custo e Limitar a Estratégia do Fundo - O setor imobilidrio brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporagdo imobilidria, construcdo e reforma de
imoveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados Imdveis pelo Fundo poderdo estar
condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagOes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagcdes atualmente existentes ou que
venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo, afetando
adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apods a
aquisicdo de Imoveis, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado ou mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

(xxv) Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou ndo Conclusido das Obras dos Iméveis - Ainda
gue nao seja a estratégia principal da classe, a Administradora, em nome do Fundo e da classe,
conforme instrucdes do Consultor Imobilidrio, podera adiantar, com os recursos da classe, quantias
para reforma e/ou execucdo de obras nos Imdveis detidos pela classe. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo, a classe e, consequentemente, aos Cotistas.

(xxvi) Riscos Ambientais — Em caso de ocorréncia de vendavais, inundag¢des, questées
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, entre outras, os Iméveis e o andamento dos projetos
poderdo ser adversamente impactados, gerar passivos em relagdo aos Iméveis e acarretar, assim, a
perda de seu valor econémico e, consequentemente, prejuizos ao Fundo, a classe e aos seus Cotistas.

Além disso, os Imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislagdo, regulamentacdo e demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagio ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocgos artesianos, saneamento, manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo
de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao
de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questGes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
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negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatdrios, arrendatarios ou proprietdrios de Imdveis a gastar recursos
adicionais na adequac¢do ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovacao das licengas e
autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietdrios, locatarios ou
proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, da classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxvii) Risco de Desapropria¢do —H4 possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
dos Imédveis de propriedade da classe, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir que
o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os
Imdveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos Imdveis também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservac¢do cultural, o que podera
diminuir o valor do respectivo ativo imobilidrio ou restringir seu uso, dificultando eventual locago.

(xxviii) Riscos de Despesas Extraordinarias — A classe, na qualidade de proprietario dos Imdveis,
estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutenc¢do dos Imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Além
disso, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢les judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, despejo, renovatdria, revisional, entre outras, bem como para
cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imdveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de Imodveis inaptos para
locacdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino.

(xxix) Riscos de Desvaloriza¢do dos Iméveis e Condigdes Externas — Os Imdveis estdo sujeitos a
condi¢Bes de mercado sobre as quais a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobilidrio, caso o
Fundo detenha, ndo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econGmico e as condi¢gdes da economia e do mercado imobiliario em geral poderdo
afetar a rentabilidade dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente,
a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de
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resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢cdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis
e/ou a reducdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o disponibilizado pelos
Imoveis.

(xxx) Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis - O Fundo e a classe poderdo ser réus, partes ou
terceiros interessados em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo e a classe venham a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo e a classe venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes.

(xxxi) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior - Os
rendimentos do Fundo e da classe decorrentes da exploragdo de Imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis, incluindo pandemias, como a
do coronavirus (Covid-19). Portanto, os resultados do Fundo e da classe estdo sujeitos a situagées
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

(xxxii) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas De
Capital - Em caso de Cotista inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pela
Administradora ou na hipdtese de Patrimonio Liquido negativo do Fundo e da classe em decorréncia
de obrigacOes legais ou contratuais que ndo estejam relacionadas aos imdveis e empreendimentos
investidos pela classe, existe o risco de o Fundo nao conseguir realizar o investimento pretendido ou
nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista inadimplente podera vir a ser
obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do pagamento
da atualizacdo monetaria devida pelo Cotista inadimplente, a partir da data indicada na chamada
para integralizacdo, em caso de inadimpléncia do Cotista em relacdo a sua obrigacdo de integralizar
as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
comprometidos na subscricdo das Cotas a titulo de ressarcimento ao Fundo e a classe por perdas,
juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

(xxxiii) Risco Imobilidrio — Os Imdveis podem sofrer desvalorizacdo ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local dos Imdveis, seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Imdveis limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde os
Imodveis se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavordveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Imdveis; (v) restricbes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros; e
(vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos Imdveis em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o
agio e/ou a apreciacdo histérica. Neste caso, o patriménio do Fundo e da classe, bem como a
rentabilidade das Cotas poderado ser adversamente afetados.
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(xxxiv) Risco Operacional — Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacio e
exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢Ges adversas regionais ou nacionais podem reduzir
os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fundo e da classe de explorar onerosamente de
maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢cdes de exploracdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracGes onerosas e afetar os resultados
operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo e da classe.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional
do Fundo e da classe:

a) guedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
ocupantes dos Iméveis;

b) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locacgdo;
c) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de

condicBes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;
d) depreciacdo substancial de alguns dos Imdveis do Fundo;

e) percepc¢des negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel se localiza;

f) mudangas regulatdrias afetando a industria de alguns locatdrios onde se encontrem alguns
dos Imoveis;

g) alteragOes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

h) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os
Iméveis estdo localizados.

(xxxv) Risco de Exposi¢do Associados a Venda de Iméveis — A atuacdo do Fundo em atividades do
mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides e o grau
de interesse de potenciais compradores dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo e da classe,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo e da classe sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e pela classe e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas. A eventual falta de liquidez no mercado imobilidrio pode prejudicar
eventual necessidade do Fundo e da classe de alienagdo dos Imdveis que integram o seu patrimonio.
Adicionalmente, os Imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis destinados para logistica e segmento
industrial, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas,
e (ii) dainterrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua
e energia elétrica. Nessas hipdteses, o Fundo e a classe poderdo sofrer um efeito adverso na sua
condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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(xxxvi) Risco da Marcacdo a Mercado — Os ativos componentes da carteira do Fundo e da classe
podem ser aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face, para os fins da
contabilidade do Fundo e da classe, é realizado via marcagdo a mercado. Ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do Patriménio Liquido
deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a
divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor no mercado secundario.

(xxxvii) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario — Na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntdario da carteira do Fundo e da classe, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo da classe. A ocorréncia das
hipéteses previstas nos itens “i” e acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo e da classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,

ouzn
1

ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha
como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

(xxxviii) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento — O Fundo e a classe poderdo n3o dispor de ofertas de Imdveis e/ou ativos suficientes
ou em condi¢des aceitdveis, a critério do Consultor Imobilidrio, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo e a classe poderao enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de Imdveis e/ou
ativos para aquisicdo pela classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

(xxxix) Inexisténcia de Garantia de Eliminag¢do de Riscos — A realizacdo de investimentos no Fundo
e na classe sujeitam o Cotista aos riscos aos quais o Fundo, a classe e a sua carteira estao sujeitas,
que poderdo acarretar perdas, parcial ou total, do capital investido pelos Cotistas. O Fundo e a classe
ndo contam com garantias da Administradora, da Gestora, do Consultor Imobiliario, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao
ou eliminag¢do dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderao estar sujeitos. Em condi¢cOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da
Administradora podera ter sua eficiéncia reduzida.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo Fundo e pela classe e/ou por fundos similares
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo e pela classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros, e indices de inflagcdo e
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variacdo cambial.

(x1) Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo — O Fundo podera concentrar até 100% (cem
por cento) de seus recursos em um Unico Ativo Alvo, ou em poucos Imdveis, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira. O risco da aplicagdo no Fundo e na classe tera intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o
Fundo e a classe sofrerem perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda,
na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

(xli) Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas e dos Iméveis - Apesar
de a carteira da classe estar atrelada a Imdveis, ndo necessariamente a rentabilidade do Fundo
espelhard a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos ativos imobilidrios
subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas de Fll, entre outros
fatores de risco atrelados ao Fundo, conforme elencados no Regulamento, podendo, assim, haver o
descasamento entre a rentabilidade das contas e dos Imdveis.

(xlii) Risco de Investimento em Cotas de Outros FIl - O desempenho da classe poderd ser
adversamente impactado pelo resultado dos fundos investidos, os quais podem adotar politicas de
investimento distintas, estar sujeitos a riscos especificos de gestdo, liquidez, inadimplemento e
inadaptacao regulatéria, bem como por eventuais conflitos de interesse ou praticas de governanca
que ndo estejam alinhadas com os interesses dos Cotistas. Portanto, os resultados do Fundo e da
classe estdo sujeitos a situacdes , que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(xliii) Risco de Investimento em Cotas ou Ag¢des de SPE - O investimento em SPEs sujeita a classe a
riscos operacionais e societarios da atividade desenvolvida por essas entidades, inclusive riscos de
concentracdo, baixa liquidez, baixa diversificacdo, alavancagem e faléncia ou recuperacdo judicial,
sem garantia de retorno efetivo a classe. Portanto, os resultados do Fundo e da classe estao sujeitos
a situacles , que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(xliv) Risco de Investimento em Agdes de Sociedades por Agdes - O investimento em acdes sujeita
a classe a volatilidade dos mercados de capitais, ao risco de governanga das companhias investidas,
a auséncia de distribuicdo de dividendos e a possibilidade de dilui¢do da participagdo acionaria em
caso de aumentos de capital, podendo impactar negativamente os resultados da classe. Portanto, os
resultados do Fundo e da classe estdo sujeitos a situacdes , que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xlv) Risco Relacionado aos CEPAC. Os CEPACs representam instrumentos vinculados a politicas
publicas de desenvolvimento urbano, estando sujeitos a riscos de atraso ou frustracdo de obras e
intervengdes da Administragdo Publica, bem como a instabilidade regulatéria e incertezas quanto a
viabilidade econémica dos projetos urbanos aos quais estdo vinculados. Portanto, os resultados do
Fundo e da classe estdo sujeitos a situagdes , que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.
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(xIvi) Risco Relacionado a CRI Performados ou Ndo Performados - Os CRI, ainda que lastreados em
créditos performados ou ndo performados, estdo sujeitos ao risco de inadimplemento dos
devedores, a efetividade das garantias, a judicializagcdo dos recebiveis, bem como a possibilidade de
recuperacao judicial do cedente ou do devedor, o que podera comprometer a geracao de fluxo de
caixa esperada. Portanto, os resultados do Fundo e da classe estao sujeitos a situagdes , que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo, a classe e
aos Cotistas.

(xlvii) Risco Relacionado ao Investimento em Cotas de FIDC. Os FIDC, ainda que restritos a
atividades permitidas aos Fll, podem apresentar riscos adicionais de estruturacdo, qualidade dos
direitos creditdrios, inadimplemento dos sacados, conflitos de interesse na originacdo e gestdo, e
menor transparéncia ou padronizagdo em comparag¢do a outros ativos imobilidrios. Portanto, os
resultados do Fundo e da classe estdo sujeitos a situa¢des , que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(xlviii) Risco Relacionado a Debéntures Imobilidrias - As debéntures emitidas por companhias
atuantes no setor imobiliario podem apresentar riscos de crédito do emissor, auséncia de liquidez no
mercado secundario, eventuais reestruturacdes da divida, bem como risco de descumprimento de
cldusulas contratuais (covenants) e execugao de garantias. Portanto, os resultados do Fundo e da
classe estdo sujeitos a situagdes , que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(xlix) Risco Relacionado as LH - As LHs, embora representem créditos garantidos por hipotecas,
estdo sujeitas ao risco de crédito do emissor, a inadimpléncia dos devedores finais e a eventual
insuficiéncia da garantia hipotecdria para a cobertura do crédito, em caso de execugdo. Portanto, os
resultados do Fundo e da classe estdo sujeitos a situa¢des , que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(1 Risco Relacionado as LCI - As LCls estdo sujeitas ao risco de crédito da instituicdo emissora,
bem como a precificacdo limitada no mercado secundario, podendo gerar impacto negativo em caso
de resgate antecipado, além de estarem expostas a eventuais mudancas regulatdrias quanto ao seu
tratamento tributario. Portanto, os resultados do Fundo e da classe estdo sujeitos a situa¢des, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo, a
classe e aos Cotistas.

(li) Risco Relacionado as LIG. Apesar de estruturadas com cobertura dupla (dupla responsabilidade
do emissor e do patriménio separado), as LIGs estdo sujeitas a riscos regulatdrios e operacionais,
inclusive relacionados a segregacdo e a gestdo do patrimonio separado, bem como a efetividade da
garantia em caso de inadimplemento do emissor. Portanto, os resultados do Fundo e da classe estdo
sujeitos a situagGes , que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo, a classe e aos Cotistas.

(lii) Demais Riscos — O Fundo e a classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, da Gestora e do Consultor
Imobiliario, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos
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ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas est@o sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com 2 RCVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

* %k %
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