PATRIA

SPTW11 | SP DOWNTOWN Fill
FATO RELEVANTE

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o ne
27.652.684/0001-62 (“Administradora”), e PATRIA VBI ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 38.300.262/0001-44 (“Gestora”), na qualidade de, respectivamente, administradora e gestora do SP
DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 15.538.445/0001-05

(“Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que:

Até a presente data, o Fundo nao recebeu de sua locataria, no ativo do Fundo denominado Libero Badaré, o
pagamento do aluguel referente a competéncia setembro de 2026, com vencimento em 01 de outubro de 2026.
O referido aluguel, no valor de RS 851.331,07 (oitocentos e cinquenta e um mil, trezentos e trinta e um reais e
sete centavos), representa, aproximadamente, a totalidade da receita imobilidria do Fundo, acarretando um
impacto negativo na receita do Fundo de, aproximadamente, RS 0,47 (quarenta e sete centavos) por cota. A esta
inadimpléncia soma-se também a inadimpléncia do aluguel vencido em 01 de setembro de 2026 no valor de RS
851.331,07 (oitocentos e cinquenta e um mil, trezentos e trinta e um reais e sete centavos) e as multas
contratuais por atraso dos aluguéis com vencimento em junho, julho e agosto de 2026, no valor de RS 104.530,45

(cento e quatro mil, quinhentos e trinta reais e quarenta e cinco centavos).

Em decorréncia da inadimpléncia ora comunicada e de seus impactos sobre a gera¢do de caixa do Fundo, a
Administradora e a Gestora entenderam ser prudente preservar os recursos atualmente disponiveis, razdo pela
qual ndo serd realizada distribuicdo de rendimentos referente a competéncia outubro de 2026, embora, na
presente data, o Fundo possua reserva de lucro equivalente a RS 0,22 (vinte e dois centavos) por cota, cuja
manutencdo é considerada necessaria para fazer frente as suas despesas e obrigacGes. A Gestora informa ainda
gue em 29 de outubro de 2026 o Fundo possuia posi¢cdo de caixa e equivalentes no valor de RS 2.575.343,80

(dois milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil, trezentos e quarenta e trés reais e oitenta centavos).

Adicionalmente, a Gestora informa que apurou o ndo pagamento integral da obriga¢do contratual de IPTU
atribuida a locatdria. O caixa retido também sera utilizado para cobrir esta obrigacdo e preservar os direitos de
propriedade do Fundo, o que ndo exclui a adocdo de todas as medidas cabiveis para buscar a cobranca junto a

locataria. Diante desse cenario, a expectativa da Gestora é de que ndo haja distribuicdo de rendimentos
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enquanto perdurar a inadimpléncia da locataria e até que o Fundo disponha de recursos suficientes para suportar

todos os potenciais desembolsos relacionados as contingéncias mencionadas.

Desde a ciéncia do atraso, a Administradora e a Gestora vém adotando todas as medidas cabiveis junto a locataria
em questdo, de forma a obter o pagamento dos valores em atraso nos termos e condi¢des previstos no contrato

de locagao celebrado entre as partes.

InformacgBes adicionais sobre esta inadimpléncia serdo abordadas no préximo relatério gerencial e estardo

disponiveis nos sites da Administradora e da Gestora (clique aqui).

30 de outubro de 2026.
Atenciosamente,
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

PATRIA VBI ASSET MANAGEMENT LTDA.
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