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TIPO: 75 UNIDADES (73 CONJUNTOS
COMERCIAIS, LOJAS DO MALL)
USO: COMERCIAL
AREA PRIVATIVA: 15.473,99 M2 (TOTAL )
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FINALIDADE: REAVALIACAO DE ATIVOS
OBJETIVO: DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO DE COMPRA E
VENDA
AVALIAGAO: DATA BASE: MAIO/2017

VALOR DE COMPRA/VENDA: (conceito valor justo “fair value”)
TECPAV: R$ 35.076.287,00 (CENARIO BUY TO LEASE)
SPE: R$ 39.879.464,00 (CENARIO BUY TO LEASE)

VALOR DE COMPRA/VENDA: (conceito “bases de mercado”)
TECPAV: R$ 38.839.126,00 (CENARIO UNIDADES ISOLADAS)
SPE: R$ 44.148.328,00 (CENARIO UNIDADES ISOLADAS)
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INTRODUCAO

A Consult Engenharia e AvaliacGes Ltda. (nome fantasia Consult Solugdes Patrimoniais),
com sede na Rua Nelson Camargo n° 393, 1° andar, na cidade de Osasco, estado de S&o
Paulo, CNPJ n° 48.882.971/0001-39, procedeu a avaliacdo de 75 unidades (sendo 73
conjuntos comerciais e lojas do Mall) do imovel localizado a Av. Jamel Cecilio, esquina com
a rua 56, bairro Jardim Goias, cidade de Goiania — GO, classificado como Propriedades para
Investimento do “TC BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
administrado pela BRB Distribuidora de Titulos e Valores Imobiliarios S.A.

O objetivo do presente trabalho solicitado pelo administrador do FIlI é a determinacdo do
valor de mercado de compra e venda para atendimento as exigéncias da instru¢do CVM N°
516, de 29 de dezembro de 2011 que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
Demonstracdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio — FIl, dando diretrizes
qguanto aos procedimentos de mensuracdo do valor justo para monitoramento de valores
contabeis registrados.

O resultado da analise, bem como as etapas e informagfes necessarias a execucdo e
fundamentacdo do trabalho estdo apresentados em capitulos especificos, distribuidos no
corpo do relatdrio e em seus anexos.

Para tanto a Consult adotou as metodologias usuais de avaliacdo de ativos, notadamente o
Método da Renda, com apoio e afericdo através dos Métodos Evolutivo (Custo) e
Comparativo.

Considerou-se como premissa, para efeito de analise, os bens livres de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer dnus ou problemas que prejudiquem
0 seu bom uso ou comercializacdo, inclusive livre de dividas ou pendéncias referentes a
eventos do passado.

Parte das informagfes e documentos que foram necessarios para a execugdo da avaliacdo
foram fornecidos pelos executivos e funcionarios da solicitante. Estas informagdes foram
consideradas como verdadeiras uma vez que ndo faz parte do escopo de nosso trabalho
qualquer tipo de procedimento de diligéncia ou auditoria.
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Relacionamos abaixo a documentacéo fornecida para a elaboracéo deste relatério, que é, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas andlises juridicas ou medicoes

de campo:

- cOpia da convencao de condominio;

- cpia da certiddo da matricula mée 65.778;

Laudo anterior 22.442.001/0415, elaborado a partir de:

- cOpias das certiddes de matriculas n®: 92008 92009 92010 92012 92013 92015
92016 92017 92018 92019 92020 92022 92023 92026 92027 92030 92031
92034 92035 92038 92039 92042 92043 92046 92047 92050 92051 92054
92055 92058 92059 92062 92063 92066 92067 92070 92071 92074 92075
92078 92079 92082 92086 92087 92089 92090 92092 92093 92095 92096
92098 92099 92101 92102 92104 92105;

- cOpia de plantas comerciais;

- tabela de valores de IPTU’s;

- cOpia da escritura publica de conferéncia de direitos de permuta,

- cOpia do regulamento do FII.

Desta forma, a Consult ndo assume qualquer responsabilidade futura pela precisdo das
informacdes citadas acima.

Algumas das consideracdes e premissas descritas neste relatorio estdo baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa dos consultores, a época deste estudo. Estes eventos
futuros podem ndo ocorrer e 0s resultados apresentados neste relatorio poderdo sofrer
alteracdes.

A Consult e seus socios declaram que ndo mantém relacdo de trabalho ou subordinacdo com
sociedades controladoras ou controladas pelo administrador do FIl, ndo detém cotas no
fundo ao qual se referem os imdveis objetos da avaliacdo e ndo tém qualquer interesse
financeiro nas operacdes que envolvem os objetos da avaliacdo, caracterizando, assim, sua
independéncia.

Os honorarios contratados para a execucdo deste trabalho ndo sdo baseados e ndo tém
qualquer relagdo com os valores e indicadores aqui reportados. Isto posto, o arbitramento de
todos os valores aqui apresentados emanam da formacédo de opinides técnicas, devidamente
sustentadas e com toda independéncia.

O laudo é considerado pela Consult Solugdes Patrimoniais como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, podendo ser divulgado a terceiros mediante autorizagdo do
solicitante, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade
gue néo seja as estabelecidas anteriormente.
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METODOLOGIA

NORMAS TECNICAS

As normas de avaliagdo da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sdo
constituidas de 7 partes sob o titulo geral de “Avaliagdo de bens” e nimero referencial NBR
14653.

A parte 1 refere-se a Procedimentos Gerais, contudo s6 deverd ser utilizavel em conjunto
com as demais partes, conforme abaixo:

e Parte 2: Im6veis Urbanos

e Parte 3: ImOveis Rurais

e Parte 4: Empreendimentos

e Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacGes e bens industriais em geral

e Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

e Parte 7: Patrimdnios Historicos

O presente trabalho estard embasado nas diretrizes estipuladas nas normas da ABNT, NBR
14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4.

A interpretacdo das especificacfes constantes das Normas da ABNT ¢é discutida e
apresentada através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia — IBAPE, Instituto de Engenharia e outras associa¢des de classe.

Este estudo também estd embasado em subsidios técnicos e foi elaborado de acordo com a
Instrucdo Normativa CVM 472/08 que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribui¢do de cotas e a divulgagdo de informacGes dos
Fundos de Investimento Imobiliario — FII, como também pela instrucdo CVM N° 516, de 29
de dezembro de 2011 que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das Demonstracdes
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII.
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2.

CLASSIFICACAO DOS METODOS DE AVALIACAO

De uma forma geral, conforme figura abaixo, existem 3 abordagens originais de avaliacdo de

onde derivam todas as metodologias comumente utilizadas em todo o mundo:

Comparativo

eSempre considerado como
método prioritario;

*Possivel quando existe um
mercado ativo;

eProporciona resultados mais
diretos.

Custo

*Pressupde a reposi¢ao do bem;
oF fundamentado no conceito
evolutivo;

eNormalmente passa pelo valor
novo;

*Requer um ajuste em funcdo

Renda

ePerspectivas futuras;

sCapacidade de geracdo de
beneficios;

*Projecdes esperadas;

sTaxas de atratividade;

eIncertezas e risco.

do estado do bem.

Nas normas vigentes da ABNT, NBR 14653-1, item 8.2 “M¢étodos para identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos”, os processos avaliatorios sdo divididos em 4 grupos
relacionados a seguir:

Método COMPARATIVO Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo (variante da RENDA)

Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢fes do mercado

viabilidade técnico-econdmica, mediante
no qual esta inserido, considerando-se cenarios vidveis para execucdo e comercializacdo do

produto.
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Método Evolutivo (CUSTO)
Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificagcéo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacéo.

Método da Capitalizacdo da RENDA
Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente de sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios viaveis.

Para melhor entendimento dos processos avaliatorios por parte do solicitante, reproduzimos
também os itens 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” e 8.4 “Métodos para

identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdomica de um empreendimento” da
NBR 14653-1.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Custo
Identifica 0 custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacdo de Custo
Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a
partir das quantidades de servigos e espectivos custos diretos e indiretos.

METODOS PARA _IDENTIFICAR _INDICADORES DE _ VIABILIDADE
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatdrios usuais com a finalidade de determinar indicadores de
viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de
caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados no valor
presente liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros.
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CRITERIO ADOTADO

Apds a apreciacdo da metodologia basica pode-se concluir que todos os metodos sédo
comparativos genericamente, isto porque, em qualquer um deles estaremos sempre
comparando elementos, sejam eles valores de venda ou oferta, de locacdo, taxas de renda,
atratividade ou mesmo a forma e o aproveitamento eficiente de terrenos e imdveis.

No presente caso, tendo em vista a finalidade da avalia¢do, a natureza do imével avaliando,
sua situacdo geo-socio-econdmica e a disponibilidade de dados e evidéncas de mercado
seguras, optamos pelo "Método da Renda" na sua variante de Valor Econémico por Fluxo de
Caixa Descontado, para a definicdo dos valores referenciais e indicadores.

Também foram utilizados 0 Método Comparativo para a determinacdo de valores parciais de
avaliagdo, como por exemplo o valor locativo e de mercado dos andares individualmente e o
Evolutivo (Custo) para a aferi¢do de resultados referenciais.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliacBes, como com o mercado e as informagfes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo
a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance
de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é

assivel de fixacdo “a priori”.
p ¢ p

Como as avaliacGes foram fundamentadas principalmente pelo "Método da Renda" na sua
variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado, analisamos a especificacdo
das avaliacdes de acordo com o item 10 da NBR 14653-4, que define que o laudo deve ser
enquadrado em graus I, 1l ou Il quanto a fundamentacdo, conforme tabela a seguir:
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Tabela 4 - Identificagcdo de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade

Para indentificacéo de valor

Grau lll

Grau ll

Grau |

Andlise operacional do

7511 .
empreendimento

Ampla, com os elementos
operacionais devidamente
explicitados

nos indicadores
operacionais

Simplificada, com base

Sintética, com a
apresentacao dos
indicadores bésicos
operacionais

Analise das séries
7.5.1.2 historicas do
empreendimento 1)

Com base em andlise do
processo estocastico para
as variaveis-chave, em um

Com base em andlise

prazo minimo de 24

périodo minimo de 36 meses [meses

deterministica para um

Com base em andlise
gualitativa para um prazo
minimo de 12 meses

Andlise setorial e

7513 diagnoéstico de mercado

De estrutura, conjuntura,
tendéncias e conduta

Da conjuntura

Sintética da conjuntura

75.1.4 Taxas de descontos

Fundamentada

Justificada

Arbitrada

7.5.1.5.1 |[Escolha do modelo

Probabilistico

Deterministico

associado aos cenarios

Deterministico

Estrutura basica do fluxo

7.5.15.1 .
de caixa

Completa

Simplificada

Rendas liquidas

7.5.1.5.2 |[Cenérios fundamentados

Minimo de 5

Minimo de 3

Minimo de 1

7.5.1.5.3 |Analise de sensibilidade

Simulac¢des com
apresentacado do
comportamento grafico

Simulagdo com
indedificacéo de

elasticidade por variavel

Simulacéo Gnica com
variagdo em torno de 10%

7.5.1.5.4 |Analise de risco

Risco fundamentado

Risco justificado

Risco arbitrado

1) S6 para empreendimento em operagéo

Atribuindo 01 ponto para os itens em grau | , 02 pontos para os itens em grau Il e 03 pontos
para itens em grau Ill. O enquadramento global deve considerar a soma dos pontos obtidos
para o conjunto dos itens, atendendo a tabela a seguir.

Tabela 5 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacgao
(para identificacado de valor)

Graus 1|

Pontos maior ou igual a 22

de 13 a21

de7al2

maximo de 3 itens
em graus inferiores,
Restrigcdes admitindo-se no

maximo de 4 itens
em graus inferiores

minimo de 7 itens

o . ~ . atendidos
maximo um item no ou néo atendidos
Grau |
(para indicadores de viabilidade)
Graus 11l 1 |
Pontos maior ou igual a 18 de 11 a 17 de5al0

Grau |

maximo de 4 itens
em graus inferiores,
Restricdes admitindo-se no

maximo um item no

maximo de 4 itens
em graus inferiores
ou nao atendidos

minimo de 5 itens
atendidos

10
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Dentro deste critério, definimos o seguinte grau de fundamentacdo para o presente laudo:

ltem
7511

7.5.1.2

7.5.1.3
7.5.1.4
7.5.15.1

7.5.15.1

7.55.1.2

7.5.5.1.3

7.55.1.4

Pontos
2

Comentarios
Os levantamentos, as pesquisas e as projecOes operacionais
apresentadas permitem uma analise sintética dos indicadores
operacionais dos empreendimentos.
Trata-se de um empreendimento concluido recentemente, ainda sem
histéricos significativos de locacdo. Com relacdo a eventuais
investimentos nos imdveis ou despesas operacionais nos foram
informados conforme apresentado adiante em item especifico, nédo
permitindo analisarmos a performe operacional realizada pelo
empreendimento no periodo recente por completo.
Executamos uma analise da conjuntura imobiliaria local.
No item IV- 4 justificamos de forma detalhada a taxa adotada.
Como ndo existia uma base de dados que permitisse uma analise
probabilistica das diversas variaveis exigiveis em um modelo desta
natureza, adotamos um modelo deterministico associado a cenarios.
Simplificada com algumas adaptacbes em funcdo do tipo de
empreendimento e das informacdes disponiveis.
Estabelecemos como base um cenario que consideramos 0 mais
provavel dentro das informacGes disponiveis no momento da avaliacao.
Adicionalmente projetamos desvios nas variaveis chaves do modelo,
proporcionando a analise de resultados mais otimistas ou pessimistas.
Elaboramos a analise de sensibilidade estimando a influéncia relativa
nos resultados e com a apresentacdo do comportamento grafico das
variaveis chave.
Contemplamos a analise de risco por meio de um prémio de risco
justificado na composicdo da taxa de desconto.

TOTAL

16

Laudo enquadrado no grau Il

O presente trabalho para o Método da Renda seré classificado como "Grau 11", conforme o
que dispdem as normas da ABNT.

11
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Para o Método Comparativo de venda e locacdo, o presente trabalho é classificado como
"Grau IlI" e "Grau IlI" repectivamente quanto a fundamentacdo e "Grau IlI" quanto a
precisdo, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO

Existem muitos tipos e definicdes relativas ao valor. E de grande importancia para o uso e
conhecimento das avaliagfes, que o tipo e a definicdo de valor em questdo sejam
identificados de maneira clara, e que as metodologias usadas estejam adequadas com as
finalidades da avaliagdo. Uma mudancga na definicdo de valor pode ter um efeito material nos
valores que se atribuem aos bens.

A definicdo e entendimentos de valor sempre foram controversos na engenharia de

avaliacOes, existindo varias definicGes, com diferentes enfoques. Como paradigma, para

valor de mercado, o IBAPE adota a defini¢do das normas IVSC, ou seja:

»  “Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma data de referéncia,
entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negocio, com conhecimento de
mercado mas sem compulsdo, dentro das condi¢oes do mercado vigentes.”

Se considerarmos as normas da ABNT, a definicdo técnica é a seguinte:
*  “Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um

’

bem, numa data de referéncia, dentro das condigoes do mercado vigente.’

Para as normas contabeis definidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, o valor justo

de um ativo é definido como:

= “Valor justo de um ativo é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negocio e independentes entre si, com auséncia de fatores
que pressionem para a liquidacdo da transacdo ou que caracterizem uma transacao
compulsoria.”

A instrucdo CVM N° 516, de 29 de dezembro de 2011, define valor justo da seguinte forma:
“Art. 7° Apods o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento devem ser
continuamente mensuradas pelo valor justo.
81° Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um
passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a
realizar a transacdo, sem que represente uma operacao forcada.
82° O valor justo de uma propriedade para investimento deve refletir as condigdes de
mercado no momento de sua afericao.

12
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83° A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos precos correntes de negociacdo em
um mercado liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condicdo e sujeitos a
contratos similares de aluguéis ou outros.
84° Na impossibilidade de aplicar o disposto no paragrafo anterior, a instituigdo
administradora deve usar, na ordem, as seguintes informagdes para estimar o valor
justo:
| — precos correntes praticados em um mercado liquido de ativos de diferente
natureza, condicdo, localizacdo, sujeitos a diferentes contratos de aluguéis ou outros,
ajustados para refletir estas diferencgas;
Il — precos recentes de ativos semelhantes praticados em mercados menos liquidos,
ajustados para refletir quaisquer mudancas nas condi¢cdes econémicas em relacéo a
data da ocorréncia daqueles precos; ou
Il — projecdes de fluxos de caixa descontados baseados em estimativas confiaveis de
fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou
qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de
valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacédo e condi¢do, devendo
usar taxas de desconto que reflitam as avaliacBes atuais do mercado quanto as
incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa. ”

Entendemos por “mercado liquido” citado acima o conceito de “mercado ativo” apresentado
pelas normas contabeis definidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, conforme
abaixo:

“Mercado ativo € um mercado onde todas as seguintes condic¢Ges existem:

(a) os itens transacionados no mercado sdo homogéneos;

(b) vendedores e compradores com disposi¢do para negociar sdo encontrados a qualquer
momento para efetuar a transacéo; e

(c) os pregos estdo disponiveis para o publico.”

De qualquer forma, os valores de mercado sdo mensurados em ambientes onde é possivel se
fazer uma comparacéo direta, ou ter suporte de mercado para tal assertiva.

Para imdveis residenciais, comerciais e outros bens padronizados e com mercado ativo
normalmente é possivel estimar valores diretamente por comparacdo, contudo no caso de
dificuldade de acesso a informacdes efetivas de negdcios realizados, avaliacdo de conjunto
(“pacote”) de wunidades autonomas, empreendimentos de grande porte, imoveis
especializados ou em estagios intermediarios de projeto, desenvolvimento ou implantacgéo,
ou mesmo cotas de fundos de investimento imobiliarios, ndo é possivel fazer a avaliacdo por
comparacéo direta em fungdo da pouca amostragem de evidéncias de mercado.

Nestas situacdes é exigida a constru¢do de um contexto especial, estabelecendo-se premissas
e pressupostos que suprem a auséncia de evidéncias de mercado e permitem ao avaliador se
apoiar nas teorias da Engenharia de Avaliagdes e das Finangas Corporativas para embasar a
afericdo de um referencial de valor que represente a melhor aproximacdo do valor de
mercado justo (“fair market value”).
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I11. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

1.1. LOCALIZACAO E ATIVIDADES EXISTENTES

Uso Predominante: Comercial/servigos

Distribuicdo da Ocupacdo Predominante: | Vertical

Densidade de Ocupacao: Média

Padrdo Econémico: Alto

Principais Polos de Influéncia: Rodovia BR - 153 (acesso para o

Aeroporto de Goiania), Estadio Serra
Dourada, Shopping Flamboyant e Parque
Flamboyant

Area Sujeita a Enchentes: Né&o
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1.2. INFRA-ESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Principais Vias de Acesso:

Avenida Deputado Jamel Cecilio e BR — 153

Intensidade de Trafego:

Alta

Nivel de Escoamento:

Bom

Acesso ao Imovel:

Acesso direto

Tipos de Transportes Coletivos:

Onibus

Melhoramentos Publicos:

Coleta de residuos sélidos, agua potavel, energia
elétrica, telefone, redes de cabeamento  para
transmissdo de dados, comunicacdo e televisao,

esgotamento sanitario, e dguas pluviais.

Equipamentos Comunitarios:

Seguranca, educacdo, saude, cultura e lazer
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2.1.

CARACTERIZACAO DO TERRENO

LOCALIZACAO

O imovel avaliando localiza-se a Avenida Deputado Jamel Cecilio esquina com a rua 56,

bairro Jardim Goias, cidade de Goiania, estado de Goias.
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2.2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Denominacéo:

Avenida Deputado Jamel Cecilio

Tipo: Principal
Quantidade de Pistas: | Duas

Méos de Direcéo: Dupla
Pavimentacéao: Asfalto

Tracado: Retilineo

Perfil: Levemente inclinado
Calcadas: Cimentadas
lluminacdo Publica: Vapor de mercurio
Nivel Comercial: Médio
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Denominacéo: Rua 56
Tipo: Local
Quantidade de Pistas: | Uma

Méos de Direco: Unica
Pavimentacéao: Asfalto
Tracado: Retilineo
Perfil: Plano
Calcadas: Cimentadas

lluminacéo Pudblica:

Vapor de mercurio

Nivel Comercial:

Baixo
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2.3. ASPECTOS FisSICOS

De acordo com os elementos fornecidos, o terreno possui as seguintes caracteristicas:

AREA TOTAL: 7.321,12 m?

Fracéo ideal de terreno das unidades 44,5152% correspondendo a 3.259,01 m?

Formato: Bom
Topografia: Terreno plano e ao nivel do logradouro de situacao
Superficie: Seca
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2.4. RESTRICOES FISICAS E LEGAIS AO APROVEITAMENTO

De acordo com o levantamento efetuado, constatamos que o potencial de utilizacdo do
terreno avaliando estéa limitado pela “LEI COMPLEMENTAR N° 171, DE 29 DE MAIO DE
20077, da Prefeitura Municipal de Goiania.

O imodvel estd na Macrozona Constuida e tem coeficiente bésico de aproveitamento
conforme artigo 148 reproduzido a seguir:

Art. 148. Fica instituido um Coeficiente de Aproveitamento
Basico ndo Oneroso, para todos os imoveis contidos na
Macrozona Construida equivalente a todas as areas edificadas
cobertas, construidas ate a laje de cobertura, na cota maxima
de 6,00m (seis metros) de altura da edificagdo, assim como
aquelas pertencentes ao seu subsolo.
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3. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

3.1 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento Brookfield Towers é composto por 02 torres e um Mall.

A Torre A é constituida por 35 pavimentos sendo, térreo, 12 pavimentos de uso residencial,

01 de uso comum, 19 pavimentos destinados ao uso comercial do tipo “Office” ¢ 03

pavimentos de garagem.

A Torre B é constituida por 28 pavimentos comerciais sendo, térreo, 28 destinados ao uso

comercial do tipo “Corporate” ¢ 3 pavimentos de garagem.

O Mall possui 20 lojas posicionadas no térreo do empreendimento.

3.2 CARACTERISTICAS GERAIS DA TORRE B

Situacio:

Construido

N° de Pavimentos:

28 pavimentos

Padrdo Construtivo:

Fino

Posicionamento no Terreno:

Isolado e recuado do alinhamento da via publica

Estrutura:

Concreto armado

Fechamento Lateral:

Alvenaria

Tipo de Cobertura:

Laje impermeabilizada

Apoio da Cobertura:

Concreto

Tipo de Telha:

Laje

Revestimento Externo:

Massa com pintura a base de latex e vidros com esquadrias

Vagas de Garagem: 669
Estado de Conservacéao: Novo
Idade: 2 anos
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COMPLEMENTOS

N2 Elevadores Sociais:

06

Capacidade Total:

1.350 kg (18 pessoas)

Marca: ThyssenKrupp

N2 Elevadores de Servicos: |01

Capacidade Total: 900 kg

Marca: Thyssenkrupp

Seguranca: Cartdo magnético, central de PABX, circuito fechado de

TV, portas vigiadas, registro de imagem e sistema de

alarme(infra-vermelho)

Seguranca contra Incéndio:

Detector de fumaga, extintores, sprinklers, luz e alarme de

emergéncia e rede de hidrantes

Ar Condicionado:

Individual

Energia:

Gerador automatizado (750 KVA)

Escada:

Independente com porta corta fogo

CONSTITUICAO DOS PAVIMENTOS

Subsolo:

Garagens, Administracdo e Comercializacao

Térreo:

Hall de entrada (térreo), Mall de lojas

Pavimentos Tipos:

Conjuntos comerciais (do 1° ao 28°)

Cobertura:

Casa de maquinas (cobertura)
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SUBSOLO - ESTACIONAMENTO

SUBSOLO - ESTACIONAMENTO
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TERREO - ENTRADA DO EDIFICIO
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TERREO - RECEPCAO

TERREO — RECEPCAO
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152 ANDAR - VISTA GERAL DA SALA

152 ANDAR - VISTA GERAL DA SALA
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262 ANDAR - VISTA GERAL DA SALA

AN

262 ANDAR - VISTA GERAL DA SALA
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UNIDADES AVALIANDAS

Denominacéo:

Conjuntos comerciais

Quantidade de unidades:

73 unidades (quadro detalhado a seguir)

Area Privativa total (73 unidades): 10.408,45 m?2
Area Construida total (73 unidades): | 14.204,67 m?
Fracdo Ideal (73 unidades): 19,2662%

Dependéncias internas:

Espaco destinado ao escritorio e sanitarios

masculino e feminino.

Estado de conservacao: Novo

Denominacéo: Lojas

Quantidade de unidades: 1 Loja (loja 20) e Mall (5.03547 m?
modulaveis)

Area Privativa das Lojas: 5.065,54 m?

Area Construida Lojas: 22.446,5759 m?2

Fracdo Ideal Lojas: 25,2490%

Estado de conservacao: Novo

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

Piso: Cimentado e ceramico (piso rebaixado para utilizacdo de
piso elevado)

Parede: Massa com pré-pintura a base de latex e ceramica

Forro: Laje

Esquadria: Aluminio
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SPE
Torre ~ | Matricula ~| Pavimento - | Unidade - |AreaPrivativa - |AreaComum ~| AreaTotal - |AreaTerreno - |Fragdo Ideal -
B 92.007 12 Pavimento 101 144,2000 52,1027 196,3027 19,3570 0,2644%
B 92.029 72 Pavimento 701 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.032 72 Pavimento 704 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.037 92 Pavimento 901 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.040 92 Pavimento 904 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.041 102 Pavimento 1001 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.044 102 Pavimento 1004 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.045 112 Pavimento 1101 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.048 112 Pavimento 1104 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.049 122 Pavimento 1201 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.052 122 Pavimento 1204 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.053 132 Pavimento 1301 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.056 132 Pavimento 1304 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.057 142 Pavimento 1401 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.060 142 Pavimento 1404 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.106 282 Pavimento 2801 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.108 282 Pavimento 2803 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
Mall 92.109 Térreo/Mezanind LOJAS 5.035,4700 17.268,7070 22.304,1770 1.836,5615 25,0858%
Loja 20 92.111 Térreo LOJA 20 30,0700 112,3289 142,3989 11,9481 0,1632%
TOTAL 7.575,06 18.287,43 25.862,49 2.185,27 29,8488%
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TECPAV

Torre ~| Matricula ~| Pavimento ~ Unidade - [Area Privativa ~ |AreaComum ~| AreaTotal - |AreaTerreno - |Fragdo Ideal -
B 92.008 12 Pavimento 102 209,4600 75,8621 285,3221 28,1863 0,3850%
B 92.009 12 Pavimento 103 162,8100 59,8078 222,6178 22,2196 0,3035%
B 92.010 22 Pavimento 201 144,2000 52,1027 196,3027 19,3570 0,2644%
B 92.012 22 Pavimento 203 162,8100 59,8078 222,6178 22,2196 0,3035%
B 92.013 32 Pavimento 301 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.015 32 Pavimento 303 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.016 32 Pavimento 304 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.017 42 Pavimento 401 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.018 42 Pavimento 402 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.019 42 Pavimento 403 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.020 42 Pavimento 404 144,6900 52,2387 196,9287 19,4083 0,2651%
B 92.022 52 Pavimento 502 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.023 52 Pavimento 503 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.026 62 Pavimento 602 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.027 62 Pavimento 603 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.030 72 Pavimento 702 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.031 72 Pavimento 703 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.034 82 Pavimento 802 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.035 82 Pavimento 803 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.038 92 Pavimento 902 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.039 92 Pavimento 903 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.042 102 Pavimento 1002 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.043 102 Pavimento 1003 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.046 112 Pavimento 1102 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.047 112 Pavimento 1103 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.050 122 Pavimento 1202 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.051 122 Pavimento 1203 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.054 132 Pavimento 1302 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.055 132 Pavimento 1303 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.058 142 Pavimento 1402 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.059 142 Pavimento 1403 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.062 152 Pavimento 1502 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.063 152 Pavimento 1503 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.066 162 Pavimento 1602 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.067 162 Pavimento 1603 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.070 172 Pavimento 1702 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.071 172 Pavimento 1703 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.074 182 Pavimento 1802 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.075 182 Pavimento 1803 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.078 192 Pavimento 1902 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.079 192 Pavimento 1903 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.082 202 Pavimento 2002 124,5400 45,7521 170,2921 16,9996 0,2322%
B 92.086 212 Pavimento 2102 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.087 212 Pavimento 2103 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
B 92.089 22° Pavimento 2202 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.090 222 Pavimento 2203 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
B 92.092 232 Pavimento 2302 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.093 232 Pavimento 2303 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
B 92.095 242 Pavimento 2402 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.096 24° Pavimento 2403 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
B 92.098 252 Pavimento 2502 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.099 252 Pavimento 2503 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
B 92.101 262 Pavimento 2602 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.102 262 Pavimento 2603 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
B 92.104 272 Pavimento 2702 148,8200 54,6739 203,4939 20,3161 0,2775%
B 92.105 272 Pavimento 2703 194,9700 70,7136 265,6836 26,2755 0,3589%
TOTAL 7.575,06 18.287,43 25.862,49 2.185,27 29,8488%
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UNIDADE 203
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UNIDADE 1501
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UNIDADE 2603
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IV. AVALIACAO PELO METODO COMPARATIVO (UNIDADES ISOLADAS)

1. DETERMINACAO DO VALOR DAS UNIDADES ISOLADAS

A avaliacdo das unidades isoladas foi efetuada com base de mercado. No tratamento de
dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da

existéncia de relacOes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos
maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual séo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado,
desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliacéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na
homogeneizacdo. Analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada
variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este procedimento foi utilizado, pois os

fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 20% (Venda) e 10% (Locag&o) sobre

0 preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo ocorrida no fechamento.

ATUALIZACAO: ndo foi necessaria visto que os elementos comparativos S&0

contemporaneos a avaliagéo.
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FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na proporcéo do padrio
das construcdes, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na

composic¢do do valor final do imovel.

FATOR DEPRECIACAO: deve-se também apropriar o fator depreciacio, tomando-se por
base os fatores de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua

influéncia, como no caso anterior, a parcela representada pela construcéo no valor do imével.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no preco final das
unidades foi definida através da ponderacdo do valor unitario das vagas e das unidades,
estabelecendo um peso médio para o metro quadrado de garagem em relacdo ao da unidade.
O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a quantidade de vagas contribui

na composicdo do valor final do imovel.

FATOR LOCAL.: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de
langamento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado
imobiliario local. A transposicdo que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de
valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local
avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo

contribui na composi¢do do valor final do imovel.
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PESQUISA DE VALORES

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrdo,
considerando-se as devidas correcBes especificas para adequa-lo as caracteristicas do

avaliando.

O unitério adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de andncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios
e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as

"Normas", devem possuir 0s seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacéo
Déa-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-socio-econémica, do mesmo bairro e

Zzoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, 0s elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com

a avaliagéo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imdvel objeto da avaliagcdo no que
tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio,

utilizag&o etc.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30%
em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianca com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser
calculado da seguinte maneira, segundo a distribuicédo t de Student:

EQ = t(n—l,a/2)x(%j
n%

Onde:

n = n° de elementos

a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padréo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=EO

"g" somente sera rejeitado se jt(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n—l) — (M _q)

S
nos
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada

S = desvio padréo

¢ O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

VENDA
AVALIACAO

Numero de Elementos 12
Média Aritmética 4.941,71
Desvio Padréao 521,28
Coeficiente de Variacdo 11%
Limite Inferior 3.459,20
Limite Superior 6.424,22
Elementos saneados 12
Média Saneada 4.941,71
t de Student 1,3630

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 4.736,60
Superior 5.146,82

Hip6tese de rejeicdo -
Aceito a Média Saneada

[Area 194,97 |

Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado 4.941,71

Valor da unidade 963.485

Intervalo de Confiabilidade

TRATAMENTO ESTATISTICO

NUmero de Elementos 12
Média Aritmética 41,90
Desvio Padréo 3,65
Coeficiente de Variacdo 9%
Limite Inferior 29,33
Limite Superior 54,47
Elementos saneados 12
Média Saneada 41,90
t de Student 1,3630

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 40,47
Superior 43,34

Hipotese de rejeicdo -
Aceito a Média Saneada

Inferior 923.495
Superior 1.003.475
-4%
4%
LOCACAO
AVALIACAO
[Area 194,97 |
Valor de Mercado para Locacgéo
Unitario Saneado 41,90
Valor da unidade 8.169
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 7.889
Superior 8.449
-3%
3%
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4. GRAFICO DE PRECOS OBSERVADOS VERSUS VALORES ESTIMADOS PELO
MODELO
Apresentamos abaixo o grafico que compara 0s precos observados no mercado com 0s

valores estimados pelo modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o
nivel de residuos do modelo adotado.

Grifico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
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6.000.,00
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2.000.00
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Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (locacio)
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VENDA

Anélise dos Coeficientes de Variacdo

LOCACAO

Unitario Puro ll%l |Unitério Homog.  11%

Anélise dos Coeficientes de Variacéo

Resultados da influéncia integral das variaveis

V. Padréo 12%|  |V. Prop. Area 12%|
|V. Depreciacio  10%|  |V. NaoUsado 119
V. Localizacito  11%|  |v. NaoUsado 110%)
V. vagas 9%|  |v. NaoUsado 110%)

Unitario Puro 9%| |Unitério Homog. 9%

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padréo 12% V. Prop. Area 11%
Peso 100% Peso 0%
V. Depreciagado 10% V. NaoUsado 11%
Peso 100% Peso 0%
V. Localizagéo 11% V. NdoUsado 11%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 10% V. NaoUsado 11%
Peso 10% Peso 0%

Resultados da influéncia integral das variaveis

lv. Padrao 8%| |V. Prop. Area 11%)|
|V. Depreciacio  10%|  |v. NaoUsado 9%|
[V. Localizacao  10%|  |v. NaoUsado 9% |
[v. vagas 9%|  |v. NaoUsado 9% |

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padrdo 8% V. Prop. Area 9%
Peso 100% Peso 0%
V. Depreciagéo 10% V. NaoUsado 9%
Peso 100% Peso 0%
V. Localizagéo 10% V. NaoUsado 9%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 9% V. NaoUsado 9%
Peso 10% Peso 0%
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FORMACAO DOS VALORES - VENDA E LOCACAO

Ap0s a determinacgdo do valor unitério para a unidade paradigma, calculamos o valor para as
demais unidades que compdem o objeto da avaliagéo.

Obs.: De acordo com informacg0es fornecidas pela solicitante, cada conjunto comercial tem
direito de uso de 3 vagas de garagem, e o Mall a 46 vagas. Para fins de célculo, para a
variavel vaga adotamos 1 vaga de garagem para cada unidade (em conformidade com as
matriculas), sendo as vagas adicionais contempladas por meio da variavel padréo
construtivo. O valor unitério para as lojas do Mall foi calculado adotando-se peso de 1,5
sobre a media dos valores unitarios determinados para 0S conjuntos comerciais.
Especificamente para o valor de venda das lojas do Mall (5.035,47 m2), foi feito um ajuste de
-15%, dentro do campo de arbitrio da norma, por se tratar de uma Unica matricula e por ndo
ter sido contemplada no tratamento estatistico a variavel Area (proporcdo de area). Este
ajuste ndo foi feito para o valor de locacdo do Mall pois a locacéo € feita por médulos (lojas
menores).

Ressaltamos que o Valor de Mercado para o Total das unidades pressupfe a venda e a
locacdo individual das unidades no mercado aberto, ndo representando o valor pelo qual se
negociaria o pacote de unidades para um Unico ocupante, em uma Unica transacao.

TOTAL VENDA: R$ 82.987.454,00, sendo:
SPE: R$ 44.148.328,00 (Tabela 1)
TECPAV: R$ 38.829.126,00 (Tabela 2)

Tabela 1

| Torre ~ | Matricula ~| Pavimento ~ | Unidad¢ ~ [Area Privative ~ |Fragdo Ideal ~ |Unitario (R$/m ~ [Valor Total (R$) ~ I

B 92.007 12 Pavimento 101 144,2000 0,2644% RS 4.922,57 R$ 709.835,00

B 92.029 72 Pavimento 701 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 R$ 712.247,00

B 92.032 72 Pavimento 704 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 R$ 712.247,00

B 92.037 92 Pavimento 901 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.040 92 Pavimento 904 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.041 102 Pavimento 1001 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.044 102 Pavimento 1004 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.045 112 Pavimento 1101 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.048 112 Pavimento 1104 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 R$ 712.247,00

B 92.049 122 Pavimento 1201 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 R$ 712.247,00

B 92.052 122 Pavimento 1204 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.053 132 Pavimento 1301 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.056 132 Pavimento 1304 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.057 142 Pavimento 1401 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 R$ 712.247,00

B 92.060 142 Pavimento 1404 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.106 282 Pavimento 2801 144,6900 0,2651% RS$ 4.922,57 RS 712.247,00

B 92.108 282 Pavimento 2803 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 R$ 957.453,00

Mall 92.109 Térreo/Mezanindg  LOJAS 5.035,4700 25,0858% RS 6.270,62 | RS 31.575.503,00

Loja 20 92.111 Térreo LOJA 20 30,0700 0,1632% RS 7.377,20 R$ 221.832,00

TOTAL 7.575,06 29,8488% R$5.828,12 | RS 44.148.328,00
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Tabela 2

| Torre ~ | Matricula ~| Pavimento ~| Unidad¢ ~ |Area Privativz ~ |Fragdo Ideal ~ |Unitdrio (R$/m ~ |Valor Total (R$) ~
B 92.008 12 Pavimento 102 209,4600 0,3850% RS 4.672,45 RS 978.691,00
B 92.009 12 Pavimento 103 162,8100 0,3035% RS 4.918,04 RS 800.706,00
B 92.010 22 Pavimento 201 144,2000 0,2644% RS 4.922,57 RS 709.835,00
B 92.012 22 Pavimento 203 162,8100 0,3035% R$ 4.918,04 RS 800.706,00
B 92.013 32 Pavimento 301 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00
B 92.015 32 Pavimento 303 124,5400 0,2322% R$ 4.929,84 R$ 613.962,00
B 92.016 32 Pavimento 304 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00
B 92.017 42 Pavimento 401 144,6900 0,2651% R$ 4.922,57 RS 712.247,00
B 92.018 4° Pavimento 402 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.019 42 Pavimento 403 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.020 4° Pavimento 404 144,6900 0,2651% RS 4.922,57 RS 712.247,00
B 92.022 52 Pavimento 502 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.023 52 Pavimento 503 124,5400 0,2322% R$ 4.929,84 R$ 613.962,00
B 92.026 62 Pavimento 602 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.027 62 Pavimento 603 124,5400 0,2322% R$ 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.030 72 Pavimento 702 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.031 72 Pavimento 703 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.034 82 Pavimento 802 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.035 82 Pavimento 803 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.038 92 Pavimento 902 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.039 92 Pavimento 903 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.042 102 Pavimento 1002 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.043 102 Pavimento 1003 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.046 112 Pavimento 1102 124,5400 0,2322% R$ 4.929,84 R$ 613.962,00
B 92.047 112 Pavimento 1103 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.050 122 Pavimento 1202 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.051 122 Pavimento 1203 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.054 132 Pavimento 1302 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.055 132 Pavimento 1303 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.058 142 Pavimento 1402 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.059 142 Pavimento 1403 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.062 152 Pavimento 1502 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.063 152 Pavimento 1503 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.066 162 Pavimento 1602 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.067 162 Pavimento 1603 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.070 172 Pavimento 1702 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.071 172 Pavimento 1703 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.074 182 Pavimento 1802 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.075 182 Pavimento 1803 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.078 192 Pavimento 1902 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.079 192 Pavimento 1903 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.082 202 Pavimento 2002 124,5400 0,2322% RS 4.929,84 RS 613.962,00
B 92.086 212 Pavimento 2102 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.087 212 Pavimento 2103 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
B 92.089 222 Pavimento 2202 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.090 222 Pavimento 2203 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
B 92.092 232 Pavimento 2302 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.093 232 Pavimento 2303 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
B 92.095 242 Pavimento 2402 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.096 24° Pavimento 2403 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
B 92.098 252 Pavimento 2502 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.099 252 Pavimento 2503 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
B 92.101 262 Pavimento 2602 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.102 262 Pavimento 2603 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
B 92.104 272 Pavimento 2702 148,8200 0,2775% RS 4.918,04 RS 731.903,00
B 92.105 272 Pavimento 2703 194,9700 0,3589% RS 4.910,77 RS 957.453,00
TOTAL 7.898,93 14,6664% R$4.917,01 | RS 38.839.126,00
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TOTAL LOCACAO: R$ 754.488,00, sendo:

SPE: R$ 423.527,00 (Tabela 1)

TECPAV: R$ 330.961,00 (Tabela 2)

Tabela 1
| Torre ~| Matricula ~ Pavimento - | Unidade - |AreaPrivativa - |Fragdo Ideal - |Unitario (R$/m?) - |Valor Total (R$) ~
B 92.007 12 Pavimento 101 144,2000 0,2644% RS 41,90 RS 6.042,00
B 92.029 72 Pavimento 701 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.032 72 Pavimento 704 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.037 92 Pavimento 901 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.040 92 Pavimento 904 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.041 102 Pavimento 1001 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.044 102 Pavimento 1004 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.045 119 Pavimento 1101 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.048 112 Pavimento 1104 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.049 122 Pavimento 1201 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.052 122 Pavimento 1204 144,6900 0,2651% RS 41,90 R$ 6.063,00
B 92.053 132 Pavimento 1301 144,6900 0,2651% R$ 41,90 RS 6.063,00
B 92.056 132 Pavimento 1304 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.057 142 Pavimento 1401 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.060 142 Pavimento 1404 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.106 282 Pavimento 2801 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.108 282 Pavimento 2803 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
Mall 92.109 Térreo/Mezanino LOJAS 5.035,4700 25,0858% RS 62,85 RS 316.481,00
Loja 20 92.111 Térreo LOJA 20 30,0700 0,1632% RS 62,85 RS 1.890,00
TOTAL 7.575,06 29,8488% R$ 55,91 R$ 423.527,00
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Tabela 2

| Torre ~| Matricula ~ Pavimento ~| Unidade - |Area Privativa - |Fracdo Ideal - |Unitario (R$/m?) - [Valor Total (R$) ~
B 92.008 12 Pavimento 102 209,4600 0,3850% RS$ 41,90 RS 8.776,00
B 92.009 12 Pavimento 103 162,8100 0,3035% RS 41,90 RS 6.822,00
B 92.010 22 Pavimento 201 144,2000 0,2644% RS$ 41,90 RS 6.042,00
B 92.012 22 Pavimento 203 162,8100 0,3035% RS 41,90 RS 6.822,00
B 92.013 32 Pavimento 301 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.015 32 Pavimento 303 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.016 32 Pavimento 304 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.017 42 Pavimento 401 144,6900 0,2651% RS 41,90 RS 6.063,00
B 92.018 42 Pavimento 402 124,5400 0,2322% RS 41,90 R$ 5.218,00
B 92.019 42 Pavimento 403 124,5400 0,2322% RS 41,90 R$ 5.218,00
B 92.020 42 Pavimento 404 144,6900 0,2651% RS$ 41,90 RS 6.063,00
B 92.022 52 Pavimento 502 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 R$ 5.218,00
B 92.023 52 Pavimento 503 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 R$ 5.218,00
B 92.026 62 Pavimento 602 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 R$ 5.218,00
B 92.027 62 Pavimento 603 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.030 72 Pavimento 702 124,5400 0,2322% R$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.031 72 Pavimento 703 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.034 82 Pavimento 802 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.035 82 Pavimento 803 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.038 92 Pavimento 902 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.039 92 Pavimento 903 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.042 102 Pavimento 1002 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.043 102 Pavimento 1003 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.046 112 Pavimento 1102 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.047 112 Pavimento 1103 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.050 122 Pavimento 1202 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.051 122 Pavimento 1203 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 R$ 5.218,00
B 92.054 132 Pavimento 1302 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.055 132 Pavimento 1303 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 R$ 5.218,00
B 92.058 142 Pavimento 1402 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 R$ 5.218,00
B 92.059 142 Pavimento 1403 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.062 152 Pavimento 1502 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.063 152 Pavimento 1503 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.066 162 Pavimento 1602 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.067 162 Pavimento 1603 124,5400 0,2322% RS$ 41,90 RS 5.218,00
B 92.070 172 Pavimento 1702 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.071 172 Pavimento 1703 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.074 182 Pavimento 1802 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.075 182 Pavimento 1803 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.078 192 Pavimento 1902 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.079 192 Pavimento 1903 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.082 202 Pavimento 2002 124,5400 0,2322% RS 41,90 RS 5.218,00
B 92.086 212 Pavimento 2102 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.087 212 Pavimento 2103 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
B 92.089 222 Pavimento 2202 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.090 222 Pavimento 2203 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
B 92.092 232 Pavimento 2302 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.093 232 Pavimento 2303 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
B 92.095 24° Pavimento 2402 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.096 24° Pavimento 2403 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
B 92.098 252 Pavimento 2502 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.099 252 Pavimento 2503 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
B 92.101 262 Pavimento 2602 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.102 262 Pavimento 2603 194,9700 0,3589% RS 41,90 RS 8.169,00
B 92.104 272 Pavimento 2702 148,8200 0,2775% RS 41,90 RS 6.236,00
B 92.105 272 Pavimento 2703 194,9700 0,3589% RS$ 41,90 RS 8.169,00
TOTAL 7.898,93 14,6664% R$ 41,90 R$ 330.961,00
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AVALIACAO E ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA (METODO DA RENDA)
MODELO DE ANALISE

O modelo estabelecido para a avaliacdo dos imoveis foi atraveés da anélise econdmico-
financeira por Fluxo de Caixa Descontado (DCF), contemplando o ciclo completo de vida
de um empreendimento de base imobiliaria para renda, podendo-se dividir genericamente
em 2 periodos béasicos:

e Ciclo de Implantacdo: é a fase de formatacdo, desenvolvimento, construcdo, implantacdo
e equipagem do empreendimento até a sua inauguracao e inicio da operacdo. No presente
caso o0 imovel ja estd pronto e por hipotese sera adquirido nesta situagéo;

e Ciclo Operacional: é o periodo de exploracdo do empreendimento no conceito de renda
de longo prazo, normalmente com uma fase inicial, ap6s a implantacdo, de insercao
gradativa no mercado, passando assim para um periodo de maturacdo ou consolidacao
com evolucdo vegetativa até atingir a maturidade representada pela estabilidade. Ao final
teremos um periodo de declinio ou exaustdo até o final da vida util considerada. Nas
projecdes a fase operacional usualmente se divide em 2 partes:

a) Periodo de projecdo explicita: admitindo a fase inicial de projecdo, onde é possivel
prever-se determinado comportamento dos fluxos de caixa com certo grau de certeza,
procurando abranger no minimo as fases de insercdo no mercado e maturagdo
vegetativa,;

b) Valor Residual: equivalente ao ciclo posterior ao de projecdo explicita, normalmente
representado pela fase de estabilidade, passando para a fase de declinio ou exaustdo até
o final da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo prazo é
substituido por um valor equivalente Gnico no final do periodo de projecéo explicita.

No presente caso como 0 empreendimento ja se encontra com contratos de aluguel em
andamento, a fase operacional considera este perfil de projecao.
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Graficamente podemos ilustrar o modelo de analise de um empreendimento convencional
de base imobiliéria através da figura abaixo que resume o fluxo de caixa de um projeto
desta natureza.

Implantagao Operagao
I |
| Retorno :
- : i i 1 [
5 | ik it I
5 geyver il | _
< IAANRAARRRN i Tempo
=
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Analisando o ciclo completo de vida de um empreendimento imobiliario, o custo de capital,
como em todo negdcio “Start up”, tem comportament0 decrescente na fase inicial conforme
figura acima, variando de acordo com a estrutura de capital do projeto (divida de longo
prazo/patriménio liquido) e também do perfil de risco de cada fase de evolugdo do
empreendimento.

O Risco se reduz gradualmente com a materializacdo fisica do projeto no Ciclo de
Implantacdo e posteriormente a medida que o negocio alcanca a sua maturidade no Ciclo
Operacional, o risco usualmente se estabiliza no nivel de outros empreendimentos
consolidados e performados.
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Nesta linha de raciocinio, tendo em vista o estagio operacional do empreendimento
avaliando, faremos a analise econdmico-financeira focando no periodo operacional futuro,
analisando a expectativa de receitas, despesas e investimentos projetados, fixando o fluxo
de caixa esperado e gerando referenciais e indicadores de viabilidade que embasem um
arbitramento de valor, seguindo as seguintes etapas de calculo:

a) Fluxo de Caixa do Projeto: consolidagédo de um fluxo de caixa esperado para o projeto
de investimento, abrangendo os investimentos para aquisicdo (incognita da avaliacdo) e
operacdo (renda de longo prazo), encerrando assim o ciclo de analise.

b) Custo de Capital: determinagdo da taxa de desconto dos fluxos de caixa futuros, no
conceito de custo de capital, dimensionando a atratividade do investidor frente ao risco
futuro do investimento, variavel e decrescente em relacdo ao momento de evolucdo em
que se encontra o projeto. Este modelo fixa um custo de capital na visdo do investidor
posicionado em cada periodo de evolucao do projeto;

c) Valor Econdmico do Empreendimento: fixado o fluxo de caixa esperado e definido um
custo de capital especifico para cada periodo, efetua-se o desconto dos fluxos futuros com
base em cada taxa de desconto, obtendo o valor do empreendimento;

d) Andlise de sensibilidade do modelo: verificando-se varidvel por variavel sua influéncia
no resultado final e hierarquizando-as em funcdo de sua representatividade no resultado
esperado;

e) Analise de Desvios: é evidente que as previsdes carregam em si, um certo grau de
incertezas e limitacOes, principalmente quando pensamos no mercado econdmico-
financeiro e, mais ainda, em se tratando da economia brasileira.

O grau de incertezas, ou seja, 0 risco, estara intimamente ligado com a probabilidade de
ocorréncia dos eventos em estudo. A definicdo mais simples e pratica segundo José
Roberto Securato em seu livro “Decisdes Financeiras em Condi¢des de Risco” parece ser

a dada por Salomon e Pringle: “risco € o grau de incerteza a respeito de um evento”.

A andlise de desvios € fundamental em um estudo desta natureza visto que estamos
trabalhando com expectativas de resultados dependentes de situa¢des que irdo ocorrer no
futuro.

Neste caso a analise sera efetuada através de simulacfes de variagcOes de cenarios nas
variaveis chaves.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a andlise deste empreendimento objeto deste estudo foram formuladas algumas
premissas basicas e pressupostos que sdo fundamentais nos resultados obtidos. Estas
condigdes se ndo atendidas podem alterar as conclusdes do estudo, representando fatores
limitantes do uso do relatério, as quais detalhamos abaixo:

e O valor monetério usado neste relatorio refere-se ao poder de compra do Real — R$ na
data base da avalia¢do, no conceito de moeda de poder aquisitivo constante;

e A conducdo da politica econdmica brasileira que havia atingido consensualmente a
maturidade, com o compromisso de equilibrio, se desviou nos ultimos anos deste cenario
e ndo conseguiu manter a estabilidade macro-econdmica, exigindo agora uma correcao de
rota para retomar seu caminho de estabilidade. Nesta nova conjuntura o pais seguird numa
rota ponderada por suas limitagcdes politicas e econdmicas, considerando-se as seguintes
diretrizes:

o N&o haverd avancgos institucionais relevantes de curto prazo que potencializem as
condi¢Oes de desenvolvimento;

o Haverd pressdes por politicas sustentaveis, exigindo a ndo-ado¢do de politicas que
possam gerar um crescimento maior, mas que impliquem em desequilibrios como ja
vem se verificando na gestéo federal atual;

o No ambito do crescimento econdmico de longo prazo ndo € factivel imaginar que o
pais volte a exibir nimeros verificados na €poca do “milagre econdmico” ou mesmo da
primeira década deste século, contudo no longo prazo continuara crescendo a taxas
superiores a média mundial apds ultrapasar nos proximos anos este periodo de ajuste;

o Em relacdo a taxa de juros, esperamos uma reducdo sustentavel no médio e longo
prazo a patamares compativeis com o mercado internacional, apds ultrapassar nos
préximos anos este periodo de ajuste;

e as autorizacBes, licencas, alvards, estudos técnicos ou outros documentos legais
necessarios a aprovacao, construcdo e funcionamento dos empreendimentos estdo ou
serdo viabilizados na forma exigida pelos 6rgdos competentes;

e 0s aspectos técnicos construtivos foram ou serdo executados adequadamente, nao
ocorrendo vicios ou defeitos nas obras que tragam conseqiiéncias negativas no futuro,
afetando o desempenho dos empreendimentos;

e a avaliacdo considerou os valores de locacdo (geracdo de renda) conforme pesquisa de
mercado realizada na regido do imovel;
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e admitimos que o contrato serd do tipo “normal” e, desta forma, serd considerada uma
provisdo para vacancia que aumenta gradualmente ao longo do prazo remanescente do
contrato;

e 0 empreendimento esta livre de 6nus, dividas ou pendéncias referentes a eventos do
passado;

e 0 empreendimento foi avaliado considerando que tera a mesma carga de impostos de
pessoas juridicas convencionais tributadas pelo lucro presumido, visto que o valor de
mercado, bem como a viabilidade do empreendimento, deve ser avaliado no contexto do
mercado aberto, sempre pressupondo as condi¢des e varidveis de um participante de
mercado “tipico”, desconsiderando-se condi¢Bes especiais e estruturas especificas da
entidade em avaliacdo; para tanto, admitimos como premissa que a aliquota referente ao
lucro presumido é a que melhor representa a carga tributaria média dos participantes de

mercado deste tipo de empreendimento;

e 0s parametros complementares adotados para arbitramento de cenario foram fixados
apenas para reproduzir com mais realidade as transagdes previstas, podendo apresentar
mudancas no momento de ocorréncia do fato em funcdo de dependerem de diversas
varidveis ndo monitoraveis no ambito do planejamento dos empreendimentos.

Desta forma, ressaltamos que os valores referenciais e indicadores de viabilidade obtidos
neste estudo estdo vinculados as premissas estabelecidas e aos cenarios arbitrados para
simulacdo, devendo o decisor analisar estes resultados em conjunto com 0S parametros
fixados no modelo de projecéo.
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FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DO ACIONISTA (FCFE)

Em termos gerais, os fluxos de caixa sdo os fluxos que sobram ap6s o pagamento de

despesas operacionais, impostos e quaisquer pagamentos de capital de terceiros (Debt), mas

antes que sejam feitos distribuicdo de dividendos ou remuneracgéo de cotistas representados
por capital préprio (Equity).

No presente caso, projetamos os fluxos de caixa do proprietario considerando a estrutura de

uma empresa convencional e com remuneracdo variavel de forma a zerar o fluxo de caixa,

repassando para aos cotistas 100% dos resultados.

Neste contexto estaremos verificando a viabilidade de investimento na visdo dos cotistas
gue nesta modelagem representam os investidores do negécio.

Pessoa Juridica Convencional

Acionistas

Receitas Operacionais

Alugueis Efetivos
Receitas de estacionamento
Outras receitas

Integralizacio dos Acionistas

Distribuicéo de Dividendos

Impostos

Valor Residual

Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas

Impostos sobre receitas
PIS
COFINS

Despesas Operacionais
Despesas de condominio/IPTU (vacéncia)
Inadimpléncia irrecuperavel
Gestdo de contratos de locagdo

Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA)

Depreciacdo

Lucro antes de juros e Impostos (EBIT)

Impostos (IR/CSSL)

Lucre liquido

Depreciacdo e Amortizagdo

W

Fluxos de Caixa Provenientes de Operagtes

Investimento em novos ativos
Reinvestimentos para reposicdo de atives

Fluxos de Caixa Operacbes + Investimentos

Fluxos de Caixa Acumulado

Integralizagao dos Acionistas

W]

Fluxos de Caixa Acumulado

Pagamento de Dividendos a Acionistas

Fluxos de Caixa Liquidos da Entidade

Wl nft

Valor Residual

Fluxos de Caixa Liguidos Final
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Como o CAPM produz taxas para serem aplicadas em fluxos de caixa apds os impostos, as
projecdes de fluxo foram tambeém elaborados da mesma forma, o que compatibiliza os
referenciais e conceitos entre as composic¢des do fluxo de caixa e da taxa de desconto que
irdo determinar o valor presente.

Este célculo deve sempre considerar as condi¢des e variaveis de um participante de mercado
“tipico”, desconsiderando-se condigdes especiais e estruturas especificas da entidade em
avaliacdo, admitindo-se como premissa neste caso que o referencial de tributagdo “tipico” é
o de uma empresa convencional investidora em imdveis para locacao tributada com base no
lucro presumido.

Os parametros utilizados para o arbitramento do fluxo mais provavel estdo apresentados nos
itens seguintes.
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3.1 PARAMETROS PARA PROJECAO DE RESULTADOS

Os parametros para a projecdo de fluxos de caixa esperados para o empreendimento
avaliando estdo apresentados a seguir, destacando-se que as receitas operacionais Sao
compostas basicamente pelo aluguel do empreendimento, sendo que as bases adotadas para
as projecOes dos alugueis existentes foram fornecidas pela solicitante conforme abaixo

relacionadas:
Bases dos contratos Contrato 55 Contrato 56 Contrato 57 Contrato 70 Contrato 72 Contrato 73 Contrato 74 Contrato 75 Contrato 76
MALL
MALL CONTRATO - MALL
MALL - LOJA MALL MALL CONTRATO -| Brooktech- [CONTRATO -
1902-1903- | 2102-2103 - | 2202-2203- | 20 (matricula |CONTRATO - |CONTRATO -| Curso pré- informatica e Movimento
Cenério : BuyToLease 2002 - Bayer Itau -BBA Saga Malls Casa Leond | Vinci Emporium|  vestibular papelaria studio_pilates
Area Locavel (m2) 373,62 343,79 343,79 30,07 62,00 62,00 74,00 57,00 57,00
Aluguel contratado - R$/m2 120,67 58,87 53,40 69,84 69,35 64,52 47,30 70,18 70,18
Aluguel contratado 45.084,88 20.239,48 18.357,91 2.100,00 4.300,00 4.000,00 3.500,00 4.000,00 4.000,00
Data base aluguel contratado 13/11/2016 21/10/2016 04/05/2016 10/03/2017 02/05/2016 01/06/2016 10/06/2016 15/03/2017 17/04/2017
Més de reajuste 11 10 5 3 5 11 9 3 4
Periodicidade de reajuste 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Periodicidade de pagamento 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Indice de reajuste FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV | FIGPM-FGV
Data de inicio do contrato 13/11/2014 21/10/2015 04/05/2015 10/03/2017 02/05/2016 01/06/2016 10/06/2016 15/03/2017 17/04/2017
Data de inicio do ] 13/12/2014 21/11/2015 04/06/2015 10/04/2017 02/06/2016 01/07/2016 10/07/2016 15/04/2017 17/05/2017
Data de fim de contrato 13/11/2019 21/11/2020 04/05/2025 10/03/2020 02/05/2019 01/06/2021 10/12/2017 15/03/2022 17/04/2021
Desconto/Acréscimos/Acréscimos contratados 1 5% -100% -100% -100%
Data de inicio Desconto/Acréscimo 1 13/11/2014 10/03/2017 15/03/2017 17/04/2017
Data de fim Desconto/Acréscimo 1 13/11/2019 10/06/2017 13/06/2017 16/07/2017
Desconto/Acréscimos/Acréscimos contratados 2 -25% -13%
Data de inicio Desconto/Acréscimo 2 13/06/2017 17/07/2017
Data de fim Desconto/Acréscimo 2 13/12/2017 17/10/2017
Desconto/Acréscimos/Acréscimos contratados 3 -5%
Data de inicio Desconto/Acréscimo 3 17/10/2017
Data de fim Desconto/Acréscimo 3 17/01/2018
Locatarios 1902-1903- | 2102-2103 - | 2202-2203 - [MALL - LOJA MALL MALL MALL MALL MALL
2002 - Bayer Itau -BBA Saga Malls 20 (matricula | CONTRATO - [ CONTRATO - | CONTRATO - [ CONTRATO - | CONTRATO -
separada) Casa Leond |Vinci Emporium|  Curso pré- Brooktech - Movimento
vestibular informaticae | studio pilates
papelaria
1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento 45.084,88 20.239,48 18.976,16 2.100,00 4.444,81 4.095,74 3.570,90 4.000,00 4.000,00
2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento 46.965,87 20.175,98 18.916,62 2.086,84 4.430,87 4.082,89 3.559,70 2.981,20
3 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento 45.143,70 20.298,31 18.976,16 2.077,11 4.444,81 4.101,08 3.588,45 3.956,40 3.956,00
@ Aluguel corrigido vigente: Valor atual do aluguel
(2) Aluguel ajustado em moeda constante: Valor do aluguel em moeda constante no primeiro més do
fluxo projetado (aluguel corrigido ajustado em funcdo da perda pela restricdo do reajuste anual)
3) Aluguel data base estudo: Valor do aluguel contratado atualizado sem a restricdo do reajuste

anual, hipoteticamente como se fosse permitido reajustar mensalmente.

Para o caso das unidades locadas para a Bayer, Ital BBA e Saga Malls, em que o Fundo recebe 78,954% do
valor do aluguel (mesmo ndo sendo o proprietario de 100% da unidade fisica), admitimos que esta condi¢cdo
sera mantida durante toda a vigéncia do contrato.
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Para as projecOes de receitas de alugueis apds o término dos contratos relacionados
anteriormente, projetamos valores esperados por metro quadrado de locagdo com base na
pesquisa de mercado anexa, admitindo-se os parametros de projecdo conforme apresentado
em anexo.

A evolucdo dos unitarios de mercado para o imdvel em andlise pode ser visualizada na
ilustracdo abaixo:

Unitédrios de mercado esperados
RS atuais

70,00

60,00

ano 1/l anoi/2 ano 2/1 ano2/2 ano3fi ano3,/2 anod/1 anod/2 ano5/1 ano5/2 anof ano? anod ano9 anol0
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Com base nas condicdes dos contratos existentes e as expectativas de evolugdo de mercado,
teremos a seguinte projecdo de receitas para 0s proximos anos:

Composi¢do de Receitas Esperadas
RS atuais por ano
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
m Alugueis Efetivos W Receitas de estacionamento m Qutras receitas

O nivel de vacancia esperado pode ser visualizado abaixo, estabelecendo uma provisao para

eventuais areas vagas, projetando a ocupacdo das unidades conforme pardmetros
apresentados anteriormente:

NIVEIS DE OCUPAGAO

18.000

16.000

14000

12.000

10.000

8.000

6.000

4000

2.000
o W P~ M~ O w @ ®» @ o o — — ™ ™ ™ ¢ = = W  wm  w w P~ =
= =z = T = £ = £ o & o o o o o o4 o o4 o o o 94 o o
38 3333538385353 §83§83558 3§83
mArea ocupada oAreavaga |
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Sobre os alugueis foi aplicado um deflator que ajusta a perda real de receitas em moeda
constante em funcéo do reajuste nao ser feito em periodicidades inferiores a 12 meses. Para
isto utilizou-se uma inflacdo inicial de 3,8% a.a. chegando a 4,8% a.a. em 5 anos e
mantendo-se constante até o final da projecéo.

Definidas as bases das receitas, partimos para as projecdes das despesas operacionais que
reduzirdo o resultado liquido.

Estas despesas sdo representadas basicamente por provisfes para encargos de areas vagas
(condominio e IPTU) que devem ser assumidos pelos proprietarios, além das despesas de
gestdo dos contratos de locagdo e uma provisdo para eventuais inadimpléncias
irrecuperaveis. Também foi considerado um Fundo de Reposicdo de Ativos de
responsabilidade dos proprietarios do imével.

A titulo de impostos diretos considerou-se o PIS (0,65%) e COFINS (3,00%) aplicados
sobre a receita efetivamente recebida.

Com relacdo ao Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre os lucros, foram
considerados como uma pessoa juridica convencional, tributada sobre o lucro presumido,
computando-se sempre o pagamento do adicional ap6s o limite, cujas aliquotas sobre as
receitas de principal s&o as seguintes:

IR (Lucro Presumido até limite) 4,80%
IR (Lucro Presumido adicional ap6s o limite) i 3,20%
Cont. Social (Lucro Presumido) ’ 2,88%
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Com relacdo as despesas operacionais e de investimentos no imovel (Capex) temos as
seguintes informacdes sobre os montantes realizados nos anos de 2015, 2016 e 2017:

1. Investimentos em Capex efetuadas pelo proprietario: Né&o informado;

2. Despesas Operacionais

a. Condominio/IPTU efetuadas pelo proprietario/locatario: N&o informado;
2015 2016 2017

IPTU Condominio IPTU |Condominio| IPTU [Condominio

Proprietdrio | 190.665,20 | 455.784,92 [211.171,57|1.494.571,92|74.686,41| 421.219,41

Locatario 30.809,46 | 151.950,57 | 10.632,62 | 161.800,95 | 3.813,18 | 72.392,84

b. Manutencdo/conservacao efetuadas pelo proprietario: N&o informado;
c. Manutencdo/conservacdo efetuadas pelo locatario:  N&o informado;

d. Outras despesas efetuadas pelo proprietario: Né&o informado.

Adicionalmente consideramos as provisdes para reinvestimentos reais, que compéem o
Fundo de Reposicdo de Ativos que foi projetado com base no conceito de depreciagédo de
edificacBes conforme critério de Kuentzle, que estabelece menor intensidade de depreciacdo
na fase inicial de vida do prédio, aumentando com o envelhecimento da construcdo
seguindo a equagdo de uma parabola. A vida dtil real arbitrada foi de 60 anos total,
ajustando cada imével em funcdo da sua idade aparente e considerando que o FRA
provisionado pelos proprietarios refere-se a 40% desta depreciagdo calculada.

O valor residual foi calculado com base no valor presente dos fluxos futuros estimados para
a fase posterior de projecdo explicita de 10 anos, considerando o prazo restante da vida Gtil
do imdvel, representando um ciclo de maturacdo vegetativa ou estabilidade, passando para a
fase de declinio e exaustdo até o final da vida Util considerada. Considerando que nesta fase
sem um investimento significativo para reciclagem profunda (conceito de “retrofit”) este
perde qualidade e portanto a renda € decrescente em funcdo dos aspectos mercadolégicos,
fisicos e tecnoldgicos, visto que as taxas de depreciacdo vao se acentuando.

Este critério adotado pode ser comparado ao conceito tradicional de estabelecer uma
perpetuidade ao final do ciclo de projecédo explicita, que teria um resultado equivalente caso
adotassemos uma taxa de desconto de 7,5% ao ano. Na comparacgdo ao conceito de caprate
potencial de mercado seria um equivalente a 10,7% ao ano.
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Com base nos pardmetros de projecdo estabelecidos obtivemos os fluxos futuros esperados

apresentados em anexo, que apresentam a seguinte conformacao ilustrativa:

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
R$atuais

12.000
10.000
8.000

5.000 1

4.000 -

2.000 -
(2.000)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
= Receitas Operacionais Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) m Pagamento de Dividendos a Acionistas
DEMONSTRATIVO DE RESULTADO3
% sobre a Receita Operacional

120,0%

100,0%

80,0%

60,0%

40,0%

20.0%

0,0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
= Receitas Operacionais Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) = Pagamento de Dividendos a Acionistas
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CUSTO DE CAPITAL

A taxa utilizada para descontar o fluxo de caixa do cotista converte o fluxo de caixa futuro
em valor presente para 0s cotistas que esperam ser recompensados pelo custo de
oportunidade de se investir recursos em um negdcio especifico em vez de investir em outros
negadcios com risco equivalente.

O principio mais importante a ser seguido quando se calcula o custo de capital € que ele tem
de ser consistente com o método de avaliacdo e com a defini¢cdo do fluxo de caixa a ser
descontado.

Para estimar-se os custos de financiamento de capital proprio (Ke), utilizou-se uma
combinagdo de pardmetros do mercado norte-americano e de mercados emergentes, uma
vez que os indicadores nacionais sdo escassos e isoladamente provocam distor¢fes no
modelo, recomendando-se adotar os prémios de mercado praticados nos Estados Unidos e a
taxa livre de risco vigente dentro da realidade brasileira, que ja inclui um prémio pelo Risco
Brasil.

Além de adotar uma taxa livre de risco que ja tem o Risco Brasil embutida, alguns ajustes
devem ser feitos para adequar os parametros internacionais a realidade brasileira e também
as caracteristicas especificas da avaliacdo em referéncia, abordando no calculo os efeitos do
nivel de diversificacdo da carteira do potencial investidor e também do nivel de liquidez e
porte deste perfil de ativo no mercado local e no estagio de desenvolvimento em que esta.

O célculo foi efetuado dentro do conceito tradicional de CAPM — Capital Asset Pricing
Model, estimando-se a taxa de juros livre de risco e o prémio pelo risco em funcdo do Beta
para o0 negocio em estudo, conforme formula abaixo:

Ke = Rf + ( Rp x Beta ) + Rliq
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Onde:
Rf = taxa de retorno livre de risco
Rp = prémio de risco esperado para 0 mercado em geral

Beta = risco sistematico da empresa (eventualmente o Beta Total incluindo o risco ndo
sistematico)

RIlig = risco de liquidez e porte

Para a taxa livre de risco (Rf) foi utilizado o parametro de titulos do tesouro nacional (fonte
NTN B com vencimento em 15/08/2026- média mdvel de 12 meses), fixando em 5,85% ao
ano no momento atual e em 4,00% para o célculo do valor residual.

Com relacéo a taxa de retorno do mercado em geral foi considerado o prémio medio (Rp) de
4,95% ao ano (fonte Aswath Damodaran) acima da taxa livre de risco conforme historicos
de performance de longo prazo dos indices de a¢Bes nos Estados Unidos no momento atual
e depois estabilizada em 4,37% apds 10 anos.

No que se refere a adocdo do indicador de risco Beta para o empreendimento, optamos por
nos orientar em funcdo dos referenciais apresentados no site do professor Aswath
Damodaran para as empresas brasileiras enquadradas no setor “Real Estate (Operations &

Services)”.

O prémio pelo risco de liquidez e tamanho do negdcio, visto que todos os referenciais para a
formacéo da taxa de desconto se basearam em parametros de empresas negociadas em bolsa
e de porte relevante, foi arbitrado para ajustar tanto as diferencgas de valores entre empresas
negociadas em bolsa e ndo negociadas em bolsa, ou seja, com baixa liquidez em relacdo as
empresas de capital aberto, como também em relacdo ao porte da empresa (“small cap”),
haja vista que as pequenas empresas normalmente apresentam spreads em seus custos de
capital em relacdo as empresas de maior porte.
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Os indicadores de risco Beta e prémio pelo risco de liquidez arbitrados foram baseados em
médias setoriais contudo ajustados para o contexto especifico do empreendimento avaliando
em funcdo de algumas caracteristicas, tais como: localiza¢do, nivel de especializacdo ou
customizacdo, qualidade do inquilino (risco de crédito), tipo de contrato de locacdo
(convencional ou atipico), prazo remanescente do contrato, nivel de concentracdo da renda e
estagio de maturagdo do empreendimento.

Consideramos as taxas de atratividade de investidores do mercado imobiliario e fixamos o
beta médio desalavancado de 0,57 e o prémio pelo risco de liquidez de 0,49%, para o
momento atual em que o empreendimento ja estd operando e considerando-se suas
caracteristicas especificas conforme aspectos relacionados.

Na formula de célculo do Ke ndo foi considerado o Beta alavancado, admitindo-se que o
investimento é financiado totalmente com capital préprio.

Assim, o custo de capital adotado como taxa de desconto do fluxo de caixa para o
investidor é o seguinte:

Ke inicial = 5,85%+ ( 4,95% x 0,57) + 0,49% = 9,2% (data base da avaliacéo)
Ke final = 4,00% + (4,37% x 0,57) + 0,50%= 7,0% (valor residual)

Este critério adotado acima pode ser comparado ao conceito de estabelecer uma Unica taxa
em todo ciclo de projecdo (explicita e residual), que seria equivalente a uma taxa de
desconto de 8,2% ao ano.

Estes parametros de rentabilidade foram dimensionados pelos critérios do CAPM
apresentados anteriormente, mas também checados e confrontados com os niveis de taxas
de atratividade de participantes do mercado imobiliario nacional em cada fase de evolucéo
do ciclo de vida de empreendimentos desta natureza e tem sido validado em diversas
avaliacOes executadas pela Consult em sua longa historia de atuacéo neste segmento.
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VALOR ECONOMICO DO EMPREENDIMENTO (NPV)

O valor econdmico equiparado ao valor justo do empreendimento foi calculado com base no
critério do Fluxo de Caixa Descontado (DCF — Discounted Cash Flow), dentro do conceito
de valor presente liquido (NPV), considerado em cada data analisada o fluxo de caixa futuro
descontado pelo respectivo custo de capital (Ke) calculado no item anterior, conforme
férmula abaixo:

L FCFi

NPVI= 2 s ke

Onde:
NPVi = Valor Econémico do empreendimento na data (i)
FCFi = Fluxo de Caixa Liquido dos cotistas na Data (i)

Ke = custo de capital proprio

Neste valor presente estdo incorporados os custos de aquisicdo do imdvel (ITBI e registros)
que devem ser excluidos para obter o valor de aquisicdo do imovel puro (incognita da
avaliagéo).

Para a analise completa de valores do imdvel, efetuamos as simulagdes dos valores
econdmicos do imdvel em 3 cendrios e contextos abaixo:

1 — Mercado aberto: Considera a avaliacdo individual do imoével dentro das condi¢des
médias de mercado, sem contemplar nenhuma caracteristica especifica da operagdo
estruturada (anexo);

2 — Buy to Lease: A situacdo para o investidor de ter participagdo em um conjunto de
imoveis que foram adquiridos em uma operacgéo de Buy to Lease, considerando os contratos
de locacéo existentes e suas condigdes especificas;

3 — Fundo de Investimento Imobiliario: Neste cenario temos todo o contexto do item
anterior somado a vantagem da nédo incidéncia dos impostos, situacéo especifica para 0s
casos previstos nos Fundos de Investimentos Imobiliarios enquadrados neste beneficio,

contudo considerando os custos e despesas de estruturacéo e carregamento do Fll (anexo).
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Com base em toda a andlise e no contexto atual do empreendimento e do mercado,

obtivemos o seguinte valor para o imével avaliando:

Valor do Empreendimento: R$ 74.955.751,00

Sendo:
TECPAV: R$ 35.076.287,00 (CENARIO BUY TO LEASE)
SPE: R$ 39.879.464,00 (CENARIO BUY TO LEASE)

*Valor no cenéario Buy To Lease.

Para os demais cenarios, vide anexos.

N&o podemos esquecer também que o investidor deve ter consciéncia que qualquer decisao
com base nestas informacdes deve ser precedida de uma andlise cuidadosa das premissas e
parametros fixados para a simulacgéo, visto que estes resultados sdo vinculados aos cenarios
arbitrados, podendo apresentar diferencas em suas variaveis que carregam normalmente um

grau de incerteza usual nestes modelos de simulacéo.
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VI.

AFERICAO DOS VALORES PELO METODO EVOLUTIVO (CUSTO)

DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Com base nos dados de pesquisa, o valor do terreno foi obtido pelo método do metro
quadrado médio, com a aplicacdo do unitario basico de mercado diretamente sobre a area ou

cota parte ideal.

O unitério adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de andncios nos jornais e contatos com corretores, imobilirias atuantes, proprietarios
e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as

"Normas", devem possuir 0s seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacdo
Déa-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-socio-econémica, do mesmo bairro e

zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com

a avaliacdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o empreendimento objeto da avaliacao
no que tange a situacao, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio,

utilizag&o etc.
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DETERMINAGCAO DO CUSTO DA CONSTRUCAO

Para a determinacdo do custo da construgdo, tomamos por base estudos que apresentam
custos de benfeitorias analogas, porém ndo idénticas, que possam substituir as existentes nas
suas finalidades e capacidades. Acrescemos 0s custos de projetos, fundacdes, urbanizacgéo,
ligagdo de servigos publicos, remuneragdo do construtor e outros inerentes a implantagéo do

empreendimento.

No presente caso utilizamos a tabela de valores unitarios de custos de construcoes,
determinados e aferidos por nossa equipe técnica junto a construtoras, publicaces
especializadas, além de sindicatos e conselhos regionais dessas categorias, resultando os

seguintes valores, conforme memoriais de calculo.

Para a determinacdo das depreciacdes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a

idade real da edificacdo e o seu estado de conservacao, em funcdo da vida util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagdo para cada item, conforme

0s padrdes seguintes:

Cod | Estado de Conservacao Cod | Estado de Conservagdo
A | Novo F | Entre reparos simples e importantes
B | Entre novo e regular G | Reparos importantes
C | Regular H | Entre reparos importantes e sem valor
D | Entre regular e reparos simples I Sem valor
E | Reparos simples
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VALOR DE MERCADO

O valor de mercado serd obtido através do somatdrio do valor do terreno e o custo da
construgéo, incidindo sobre os mesmos um fator de ajuste denominado “Fator de

Comercializagéo".

Dentre as diferentes condigdes que interferem na determinacdo do fator de comercializacéo,

as seguintes podem ser mencionadas:

» |ocalizagdo do empreendimento;

» arquitetura e padrdo compativel com o local,
= funcionalidade e utilidade;

= equilibrio econdmico do empreendimento;

= condicdes de obsolescéncia;

= caracteristicas geo-econémicas da regiao;

= retracdo ou euforia do setor imobiliario, etc.

Desta forma, a afericdo deste fator com precisdo requer do avaliador muita experiéncia e
conhecimento técnico, para, através de uma andlise comparativa de valores de vendas e
ofertas de imdveis afins, bem como a conciliagdo com outras abordagens de avaliagdo,

definir os limites do valor de mercado, conforme memoriais de calculo.
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MEMORIAL DE CALCULOS

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinou-se o seguinte valor:

TECPAV

. N Area Unit. Id. | Est. | Vida | Vida | Dep. Custo Custo
Denominacgéo .. N L

(m?2) R$ ap. Util [ Rem. Reproducéo Reedicao
Terreno 1.073,74 3.000,00 1,00 3.221.234 3.221.234
Edificacdes

01. Edificacé@o 10.788,75 2.890,00 | 2 a 60 58 0,98 31.179.485 30.555.895
Subtotal Benfeitorias 1.000 820
Edificacdes e Benfeitorias 10.788,75 58 0,98 31.180.485 30.556.715
Custos 34.401.719 33.777.949
|Va|0r de Mercado | F. Comercializa(;éo| 1,04 35.076.287

A andlise dos valores pelo Método Evolutivo (Custo) nos indica um fator de comercializagdo
positivo de 4% para atingir os Valores do Empreendimento obtidos pelo Método da Renda.

Para efeito de separacdo do valor do empreendimento nas parcelas terreno e edificacdo para
caso o registro contabil seja feito desagregado, apresentamos abaixo a nossa recomendacéo
de divisdo de valores e a respectiva vida Util remanescente:

VALOR DO TERRENO: R$ 3.221.234,00

VALOR DAS EDIFICACOES: R$ 31.855.053,00

VIDA UTIL REMANESCENTE: 58 anos
SPE

. N Area Unit. Id. | Est. | Vida | Vida | Dep. Custo Custo
Denominacao - N L
(m2) R$ ap. Util | Rem. Reproducédo Reedicéo
Terreno 2.185,27 3.000,00 1,00 6.555.799 6.555.799
Edificacdes

01. Edificacéo 3.415,92 2.890,00 | 2 a 60 58 0,98 9.872.000 9.674.560
02. Mall 22.446,58 2.480,00 | 2 a 60 58 0,98 55.667.508 54.554.158
Edificacdes e Benfeitorias 25.862,49 58 0,98 65.540.508 64.229.538
Custos 72.096.307 70.785.337
|Va|or de Mercado | F. Comercializaqéo| 0,56 39.879.464

A analise dos valores pelo Método Evolutivo (Custo) nos indica um fator de comercializacdo
negativo de 44% para atingir os Valores do Empreendimento obtidos pelo Método da Renda.

Para efeito de separacdo do valor do empreendimento nas parcelas terreno e edificagdo para
caso o registro contabil seja feito desagregado, apresentamos abaixo a nossa recomendagéo
de divisdo de valores e a respectiva vida Gtil remanescente:

VALOR DO TERRENO: R$ 6.555.799,00
VALOR DAS EDIFICACOES: R$ 33.323.665,48
VIDA UTIL REMANESCENTE: 58 anos
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VII.

CONCLUSAO

Diante dos critérios expostos, concluimos o seguinte valor para o0 empreendimento avaliando
para a data base de Maio/2017:

Valor do Empreendimento: R$ 74.955.751,00

Sendo:
TECPAV: R$ 35.076.287,00 (CENARIO BUY TO LEASE)
SPE: R$ 39.879.464,00 (CENARIO BUY TO LEASE)

Consideramos que o valor justo para o imovel avaliando é o indicado acima para a finalidade
do presente trabalho (aquisicdo de imdvel para renda), contudo € importante esclarecer que,
em funcdo da conjuntura do mercado atual e das expectativas de comportamento futuro,
outros referenciais de valor podem ser arbitrados, conforme apresentado nos anexos.

E importante ressaltar que este relatorio é formado por estimativas e projecdes estruturadas
pela Consult em um modelo de anélise econdmico-financeira, baseada em dados fornecidos
pelo administradores e levantamentos de mercado efetuados por nossa equipe técnica. Estes
demonstrativos, estimativas e projecdes refletem significativamente premissas e julgamentos
em relacdo aos futuros resultados esperados, incluindo pressupostos do plano de operacéo, da
conjuntura econdmica, entre outras premissas das quais dependem os resultados projetados.

Desta forma ratificamos que a Consult ndo esta por meio deste relatorio fornecendo qualquer
garantia de que os valores aqui contidos sdo verdadeiros e representam resultados e
performances assegurados. A performance efetiva dos empreendimentos esta sujeita a um
namero de fatores ndo controlaveis pela Consult e o administrador, incluindo-se
principalmente a conjuntura econdmica, os valores de locag&o, taxas de vacancia, politica de
impostos e outras variaveis relevantes.

Este relatério ndo deve ser considerado como uma recomendacdo de investimento ou
desinvestimento.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

S \ : . g {

SILVIO J. VELLUDO
ENGQ CIVIL - CREA N2 5060.662.723
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VIII.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente anexo ao laudo, de n@
22.893.001/0517, que se comple de 74 (setenta e quatro) folhas computadorizadas de um so6
lado, sendo a ultima folha datada.

Em anexo:

- parédmetros de mercado

- fluxo de caixa anual projetado — Buy To Lease (BTL)

- fluxo de caixa mensal projetado — Buy To Lease (BTL)

- simulag&o de referenciais de valores nos contextos do mercado aberto (MA) e do fundo
de investimento imobiliario (FII)

- fluxo de caixa anual projetado - MA

- fluxo de caixa mensal projetado - MA

- fluxo de caixa anual projetado - FlI

- fluxo de caixa mensal projetado - FlI

- pesquisa de valores de venda e de locacgao (unidades isoladas)

- anélise de sensibilidade

- documentacao

Osasco, 26 de Maio de 2017.
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ANEXO — PARAMETROS DE MERCADO




Parametros esperados de mercado

Contrato 1

Contrato 2

Contrato 3

Contrato 4

Contrato 5

Contrato 6

Contrato 7

Contrato 8

Contrato 9

Contrato 10

Cenario : BuyToL ease 101 102 103 201 203 301 303 304 401 402
Aluguel de mercado inicial - R$ 6.042 8.776 6.822 6.042 6.822 6.063 5.218 6.063 6.063 5.218
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Prazo de ocupacdo até estabilizar vacancia - meses 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Vacéancia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacancia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacancia no final da vida dtil - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos éreas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Prazo para estabilizar os encargos areas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos &reas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Vida util remanescente de projecéo (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58
Parametros esperados de mercado Contrato 11 Contrato 12 Contrato 13 Contrato 14 Contrato 15 Contrato 16 Contrato 17 Contrato 18 Contrato 19 Contrato 20
Cenério : BuyToLease 403 404 502 503 602 603 701 702 703 704
Aluguel de mercado inicial - R$ 5.218 6.063 5.218 5.218 5.218 5.218 6.063 5.218 5.218 6.063
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacancia - meses 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Vacéncia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacancia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacéncia no final da vida Gtil - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos areas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Prazo para estabilizar 0s encargos areas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos &reas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Vida 0til remanescente de projecdo (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58




Parametros esperad os de mercado Contrato 21 Contrato 22 Contrato 23 Contrato 24 Contrato 25 Contrato 26 Contrato 27 Contrato 28 Contrato 29 Contrato 30
Cenario : BuyToLease 802 803 901 902 903 904 1001 1002 1003 1004
Aluguel de mercado inicial - R$ 5.218 5.218 6.063 5.218 5.218 6.063 6.063 5.218 5.218 6.063
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Prazo de ocupacdo até estabilizar vacancia - meses 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Vacancia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacancia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacancia no final da vida dtil - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos éreas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Prazo para estabilizar os encargos areas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos &reas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Vida util remanescente de projecéo (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58
Parametros esperados de mercado Contrato 31 Contrato 32 Contrato 33 Contrato 34 Contrato 35 Contrato 36 Contrato 37 Contrato 38 Contrato 39 Contrato 40
Cenario : BuyTol ease 1101 1102 1103 1104 1201 1202 1203 1204 1301 1302
Aluguel de mercado inicial - R$ 6.063 5.218 5.218 6.063 6.063 5.218 5.218 6.063 6.063 5.218
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacancia - meses 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Vacéncia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacancia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacéncia no final da vida Gtil - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos areas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Prazo para estabilizar 0s encargos éareas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos areas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Vida 0til remanescente de projecdo (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58




Parametros esperados de mercado Contrato 41 Contrato 42 Contrato 43 Contrato 44 Contrato 45 Contrato 46 Contrato 47 Contrato 48 Contrato 49 Contrato 50
Cenario : BuyTol ease 1303 1304 1401 1402 1403 1404 1502 1503 1602 1603
Aluguel de mercado inicial - R$ 5.218 6.063 6.063 5.218 5.218 6.063 5.218 5.218 5.218 5.218
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacincia - meses 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Vacéncia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacéncia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacancia no final da vida util - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos &reas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Prazo para estabilizar os encargos &reas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos areas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Vida 0til remanescente de projecao (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58
Parametros esperad os de mercado Contrato 51 Contrato 52 Contrato 53 Contrato 54 Contrato 55 Contrato 56 Contrato 57 Contrato 58 Contrato 59 Contrato 60
1902-1903-2002 - | 2102-2103- Itau- | 2202-2203 - Saga
Cenério : BuyTol ease 1702 1703 1802 1803 Bayer BBA Malls 2302 2303 2402
Aluguel de mercado inicial - R$ 5.218 5.218 5.218 5.218 15.654 14.405 14.405 6.236 8.169 6.236
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 100% 100% 100% 0% 0% 0%
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacancia - meses 30 30 30 30 29 41 95 30 30 30
Vacancia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacancia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacéncia no final da vida Gtil - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos &reas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Prazo para estabilizar 0s encargos areas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos areas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48
Vida 0til remanescente de projecdo (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58




Parametros esperad os de mercado Contrato 61 Contrato 62 Contrato 63 Contrato 64 Contrato 65 Contrato 66 Contrato 67 Contrato 68 Contrato 69 Contrato 70
MALL - LOJA 20

Cenério : BuyToLease 2403 2502 2503 2602 2603 2702 2703 2801 2803 (matricula separada)
Aluguel de mercado inicial - R$ 8.169 6.236 8.169 6.236 8.169 6.236 8.169 6.063 8.169 1.890
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 41,90 62,85
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 51,58 77,37
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 46,42 69,63
Ocupacdo inicial - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacincia - meses 30 30 30 30 30 30 30 30 30 33
Vacéncia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacéncia - meses 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Vacancia no final da vida util - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos &reas vagas inicial - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 36,00
Prazo para estabilizar os encargos &reas vagas - meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Encargos areas vagas estabilizado - R$/m2 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 12,48 36,00
Vida 0til remanescente de projecao (anos) 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58
Parametros esperad os de mercado Contrato 71 Contrato 72 Contrato 73 Contrato 74 Contrato 75 Contrato 76 Contrato 77 Contrato 78 Contrato 79 Contrato 80

MALL CONTRATO -|MALL CONTRATO -

MALL CONTRATO -|MALL CONTRATO -|MALL CONTRATO - Brooktech - Movimento studio

Cenério : BuyTol ease MALL VAGO Casa Leond Vinci Emporium Curso pré-vestibular |informatica e papelaria pilates
Aluguel de mercado inicial - R$ 296.870 3.897 3.897 4.651 3.582 3.582 - - - -
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 62,85 62,85 62,85 62,85 62,85 62,85
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 77,37 77,37 77,37 77,37 77,37 77,37
Prazo para atingir estabilizacdo de mercado - meses 120 120 120 120 120 120
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de mercado - meses 336 336 336 336 336 336
Aluguel de mercado no final vida util - R$/m2 69,63 69,63 69,63 69,63 69,63 69,63
Ocupacdo inicial - % 0% 100% 100% 100% 100% 100%
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacancia - meses 30 23 48 6 57 46
Vacancia estabilizada - % 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Prazo de manutencéo da estabilizacdo de vacancia - meses 168 168 168 168 168 168
Vacancia no final da vida util - % 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0% 7,0%
Encargos éreas vagas inicial - R$/m2 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00
Prazo para estabilizar 0s encargos éareas vagas - meses 12 12 12 12 12 12
Encargos areas vagas estabilizado - R$/m2 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00
Vida 0til remanescente de projecdo (anos) 58 58 58 58 58 58
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FCaixaAnual CONSULT
SolugBes Patrimoniais
Pessoa Juridica Convencional Cenario: BuyTolLease
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 1.297 4.483 7.316 8.633 8.738 8.730 9.079 9.257 9.253 9.626 9.921 86.333
- Area locavel (m2) 9.026 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
- Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58
- Potencial de Mercado de Alugueis 5.240 9.050 9.229 9.427 9.618 9.792 9.956 10.165 10.378 10.596 10.819 104.269
- Vacancia do empreendimento 80,5% 55,8% 24,0% 9,8% 9,9% 9,9% 9,9% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
- Area vaga (m2) 7.268 8.632 3.709 1518 1.530 1.535 1.539 1.544 1.547 1.547 1.547
- Alugueis Efetivos 1.283 4.412 7.173 8.464 8.567 8.559 8.901 9.075 9.072 9.437 9.726 84.669
- Receitas de estacionamento 14 71 143 169 171 171 178 182 181 189 195 1.664
- Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 47 164 267 315 319 319 331 338 338 351 362 3.151
- PIS 8 29 48 56 57 57 59 60 60 63 64 561
- COFINS 39 134 219 259 262 262 272 278 278 289 298 2.590
- Despesas Operacionais 1.815 2.240 1.117 618 624 625 636 641 642 641 642 10.240
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 1.777 2111 906 369 372 373 374 374 375 375 375 7.779
- Inadimpléncia irrecuperavel 9 31 50 59 60 60 62 64 64 55 49 562
- Gestéo e comercializacdo de contratos de locacédo 29 99 161 190 192 192 200 204 204 212 218 1.899
- Despesas recorrentes FlI - - - - - - - - - - - -
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) (565) 2.079 5.932 7.700 7.795 7.787 8.112 8.277 8.274 8.633 8.917 72.942
- Depreciacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) (565) 2.079 5.932 7.700 7.795 7.787 8.112 8.277 8.274 8.633 8.917 72.941
I+ Receitas/Despesas financeiras 17 28 0 (0) 0 0 0 0 0 0 0 45
= Lucro antes de Impostos (582) 2.051 5.932 7.700 7.795 7.787 8.112 8.277 8.274 8.633 8.917 72.896
- Impostos (IR/CSSL) 141 488 796 939 951 950 988 1.007 1.007 1.047 1.079 9.393
= Lucro liquido (723) 1.564 5.136 6.761 6.844 6.837 7.124 7.270 7.267 7.586 7.837 63.503
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes (723) 1.564 5.136 6.761 6.844 6.837 7.125 7.270 7.267 7.586 7.837 63.504
- Investimento em novos ativos 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 31 66 88 109 131 152 174 195 217 238 260 1.661
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos (107.543) 1.498 5.048 6.652 6.714 6.685 6.951 7.075 7.050 7.348 7.578 (44.946)
= Fluxos de Caixa Acumulado (107.543)  (106.046)  (100.997) (94.346) (87.632) (80.948) (73.997) (66.922) (59.872) (52.524) (44.946)
+ Integralizacdo dos Acionistas 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
+ Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789
- Pagamento de Dividendos a Acionistas - 743 5.048 6.652 6.714 6.685 6.951 7.075 7.050 7.348 7.578 61.843
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (754) 754 0 0 (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (754) 0) 0) [©) 0) [©) 0) ©0) 0) ©0) 0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
+ Distribuicdo de Dividendos - 743 5.048 6.652 6.714 6.685 6.951 7.075 7.050 7.348 7.578 61.843
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - 101.139 101.139
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas (106.789) 743 5.048 6.652 6.714 6.685 6.951 7.075 7.050 7.348 108.717 56.194
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SolugBes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional Cenério: BuyToLease
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
- Area locavel (m2)
- Unitario de mercado locag&o (R$/m2)
- Potencial de Mercado de Alugueis 404,0% 201,8% 126,1% 109,2% 110,1% 112,2% 109,7% 109,8% 112,2% 110,1% 109,1% 120,8%
- Vacancia do empreendimento
- Area vaga (m2)
- Alugueis Efetivos 98,9% 98,4% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,1%
- Receitas de estacionamento 1,1% 1,6% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 1,9%
- QOutras receitas 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Impostos sobre receitas 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7%
- PIS 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
- COFINS 3,.0% 3,0% 3.0% 3,0% 3.0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
- Despesas Operacionais 139,9% 50,0% 15,3% 7.2% 7,1% 7.2% 7,0% 6,9% 6,9% 6,7% 6,5% 11,9%
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 137,0% 47,1% 12,4% 4,3% 4,3% 4,3% 4,1% 4,0% 4,0% 3,9% 3,8% 9,0%
- Inadimpléncia irrecuperavel 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,6% 0,5% 0,7%
- Gestéo e comercializacédo de contratos de locacéo 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2%
- Despesas recorrentes Fll 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicéo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) -43,6% 46,4% 81,1% 89,2% 89,2% 89,2% 89,3% 89,4% 89,4% 89,7% 89,9% 84,5%
- Depreciacdo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) -43,6% 46,4% 81,1% 89,2% 89,2% 89,2% 89,3% 89,4% 89,4% 89,7% 89,9% 84,5%
-/+ Receitas/Despesas financeiras 1,3% 0,6% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
= Lucro antes de Impostos -44,9% 45,8% 81,1% 89,2% 89,2% 89,2% 89,3% 89,4% 89,4% 89,7% 89,9% 84,4%
- Impostos (IR/CSSL) 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9%
= Lucro liquido -55,8% 34,9% 70,2% 78,3% 78,3% 78,3% 78,5% 78,5% 78,5% 78,8% 79,0% 73,6%
+ Depreciacdo e Amortizacédo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes -55,8% 34,9% 70,2% 78,3% 78,3% 78,3% 78,5% 78,5% 78,5% 78,8% 79,0% 73,6%
- Investimento em novos ativos 8234,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 123,7%
- Reinvestimentos para reposicéo de ativos 2,4% 1,5% 1.2% 1,3% 1,5% 1.7% 1,9% 2,1% 2,3% 2,5% 2,6% 1,9%
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos -8292,4% 33,4% 69,0% 77,0% 76,8% 76,6% 76,6% 76,4% 76,2% 76,3% 76,4% -52,1%
= Fluxos de Caixa Acumulado -8292,4%  -2365,3%  -1380,5%  -1092,8%  -1002,9% -927,2% -815,0% -723,0% -647,0% -545,6% -453,1% 0,0%
+ Integralizacdo dos Acionistas 8234,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 123,7%
+ Reservas e provises 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Acumulado 8234,3% 2381,9% 1459,7% 1236,9% 1222,1% 1223,2% 1176,2% 1153,7% 1154,1% 1109,4% 1076,4% 0,0%
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 0,0% 16,6% 69,0% 77,0% 76,8% 76,6% 76,6% 76,4% 76,2% 76,3% 76,4% 71,6%
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo -58,2% 16,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Aplicacdes + Disponibilidades -58,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas 8234,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 123,7%
+ Distribuicdo de Dividendos 0,0% 16,6% 69,0% 77,0% 76,8% 76,6% 76,6% 76,4% 76,2% 76,3% 76,4% 71,6%
- Impostos 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
+ Valor Residual 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1019,5% 117,1%
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas -8234,3% 16,6% 69,0% 77,0% 76,8% 76,6% 76,6% 76,4% 76,2% 76,3% 1095,9% 65,1%
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017
Meses jan/17] fev/17] mar/17] abr/17] mai/17] jun/17] jul/7] ago/17] set/17] out/17] nov/17] dez/17
R$ em moeda constante 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
+ Receitas Operacionais - - - - - 166 169 168 168 168 168 291
Area locavel (m2) - - - - - 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) - - - - - 48,76 48,61 48,45 48,30 48,15 48,00 48,35
Potencial de Mercado de Alugueis - - - - - 754,49 752,12 749,76 747,41 745,06 742,72 748,13
Vacancia do empreendimento 0,0% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 66,6%
Area vaga (m2) - - - - - 12.818 12.818 12.818 12.818 12.818 12.818 10.308
Alugueis Efetivos - - - - - 164 167 166 166 166 167 287
Receitas de estacionamento - - - - - 2 2 2 2 2 2 4
QOutras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - 6 6 6 6 6 6 11
PIS - - - - - 1 1 1 1 1 1 2
COFINS - - - - - 5 5 5 5 5 5 9
- Despesas Operacionais - - - - - 266 266 266 266 266 266 218
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) - - - - - 261 261 261 261 261 261 210
Inadimpléncia irrecuperavel - - - - - 1 1 1 1 1 1 2
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo - - - - - 4 4 4 4 4 4 6
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturago e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) - - - - - (106) (104) (104) (105) (104) (104) 62
- Depreciacéo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) - - - - - (106) (104) (104) (105) (104) (104) 62
-/+ Receitas/Despesas financeiras - - - - - - 1 2 3 3 4 4
= Lucro antes de Impostos - - - - - (106) (105) (106) (107) (108) (108) 58
- Impostos (IR/CSSL) - - - - - 18 18 18 18 18 18 32
= Lucro liquido - - - - - (124) (123) (124) (125) (126) (126) 26
+ Depreciacdo e Amortizacdo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes - - - - (124) (123) (124) (125) (126) (126) 26
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - 106.789 - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos - - - - 4 4 4 4 4 4 4
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos - - - (106.789) (129) (127) (129) (130) (130) (131) 21
= Fluxos de Caixa Acumulado - - - (106.789) (106.918) (107.045) (107.174) (107.304) (107.434) (107.565) (107.543)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - 106.789 - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen\ - - - - (129) (256) (385) (515) (645) (776) (754)
- Pagamento de Dividendos a Acionistas - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo - - - - (129) (127) (129) (130) (130) (131) 21
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial - - - - - (129) (256) (385) (515) (645) (776)
= Aplicacdes + Disponibilidades - - - - (129) (256) (385) (515) (645) (776) (754)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - 106.789 - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos - - - - - - -
- Impostos - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas - - - (106.789) - - - - - - -
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 73 74 75 76 7 78 79 80 81 82 83 84
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018
Meses jan/18] fev/18] mar/18] abr/18] mai/18] jun/18] jul/18] ago/18] set/18] out/18] nov/18]| dez/18
R$ em moeda constante 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84
+ Receitas Operacionais 290 289 289 288 295 419 418 416 415 414 415 536
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 48,20 48,04 47,89 47,74 47,59 49,78 49,61 49,43 49,26 49,09 48,92 49,26
Potencial de Mercado de Alugueis 745,78 743,44 741,11 738,78 736,46 770,33 767,64 764,95 762,28 759,61 756,95 762,19
Vacancia do empreendimento 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 34,1%
Area vaga (m2) 10.308 10.308 10.308 10.308 10.308 7.794 7.794 7.794 7.794 7.794 7.794 5.281
Alugueis Efetivos 287 286 285 284 291 412 411 409 408 407 408 526
Receitas de estacionamento 4 4 4 4 4 7 7 7 7 7 7 11
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 11 11 11 11 11 15 15 15 15 15 15 20
PIS 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3
COFINS 9 9 9 9 9 13 13 12 12 12 12 16
- Despesas Operacionais 218 218 218 218 219 171 171 171 171 171 171 123
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 210 210 210 210 210 159 159 159 159 159 159 108
Inadimpléncia irrecuperavel 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 6 6 6 6 6 9 9 9 9 9 9 12
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 61 60 60 59 66 233 231 230 229 228 229 393
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 61 60 60 59 66 233 231 230 229 228 229 393
-/+ Receitas/Despesas financeiras 4 4 4 4 4 4 3 2 1 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 57 56 56 55 62 229 229 228 228 228 229 393
Impostos (IR/CSSL) 32 31 31 31 32 46 45 45 45 45 45 58
= Lucro liquido 26 25 24 24 30 184 183 183 183 183 184 335
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 26 25 24 24 30 184 183 183 183 183 184 335
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 4 4 4 4 4 6 6 6 6 6 6 6
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 21 20 20 19 25 177 177 177 177 177 177 329
= Fluxos de Caixa Acumulado (107.522) (107.502) (107.482) (107.462) (107.437) (107.260) (107.082) (106.905) (106.729) (106.552) (106.375) (106.046)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen (733) (713) (693) (674) (648) (471) (294) (117) 60 237 414 743
- Pagamento de Dividendos a Acionistas - - - - - - - - 60 177 177 329
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 21 20 20 19 25 177 177 177 117 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (754) (733) (713) (693) (674) (648) (471) (294) (117) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (733) (713) (693) (674) (648) (471) (294) (117) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos - - 60 177 177 329
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas - - - - - - - - 60 177 177 329
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Meses jan/19] fev/19] mar/19] abr/19] mai/19] jun/19] jul/19] ago/19] set/19] out/19] nov/19] dez/19
R$ em moeda constante 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
+ Receitas Operacionais 534 532 531 529 546 669 667 664 662 661 631 690
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 49,08 48,91 48,74 48,57 48,40 50,83 50,66 50,48 50,31 50,14 49,97 50,32
Potencial de Mercado de Alugueis 759,52 756,86 754,22 751,58 748,95 786,51 783,84 781,18 778,52 775,88 773,24 778,66
Vacancia do empreendimento 34,1% 34,1% 34,1% 34,1% 34,1% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 9,8%
Area vaga (m2) 5.281 5.281 5.281 5.281 5.281 2.766 2.766 2.766 2.766 2.766 2.766 1.512
Alugueis Efetivos 524 522 520 519 535 656 653 651 649 648 619 677
Receitas de estacionamento 10 10 10 10 11 13 13 13 13 13 12 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 19 19 19 19 20 24 24 24 24 24 23 25
PIS 3 3 3 3 4 4 4 4 4 4 4 4
COFINS 16 16 16 16 16 20 20 20 20 20 19 21
- Despesas Operacionais 123 123 123 123 123 76 75 75 75 75 74 51
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 108 108 108 108 108 56 56 56 56 56 56 31
Inadimpléncia irrecuperavel 4 4 4 4 4 5 5 5 5 5 4 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 12 12 12 12 12 15 15 15 15 15 14 15
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 392 390 388 387 403 569 567 565 563 561 534 615
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 392 390 388 387 403 569 567 565 563 561 534 615
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 (0) 0 (0) 0 0 0 (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 392 390 388 387 403 569 567 565 563 561 534 615
Impostos (IR/CSSL) 58 58 58 58 59 73 73 72 72 72 69 75
= Lucro liquido 334 332 331 329 343 496 494 492 490 489 465 540
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 334 332 331 329 343 496 494 492 491 489 465 540
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 6 6 6 6 6 8 8 8 8 8 8 8
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 327 326 324 323 337 488 486 484 482 481 457 531
= Fluxos de Caixa Acumulado (105.718) (105.393) (105.068) (104.745) (104.408) (103.920) (103.434) (102.950) (102.467) (101.986) (101.529) (100.997)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 1.070 1.396 1.721 2.044 2.381 2.869 3.355 3.839 4.322 4.803 5.260 5.791
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 327 326 324 323 337 488 486 484 482 481 457 531
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 (0) 0 (0) 0 (0) (0) 0 0 (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) 0 (0) 0 (0) (0) (0) 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) 0 (0) 0 (0) (0) (0) 0 0 (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 327 326 324 323 337 488 486 484 482 481 457 531
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 327 326 324 323 337 488 486 484 482 481 457 531
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
Meses jan/20] fev/20] mar/20] abr/20] mai/20] jun/20] jul/20] ago/20] set/20] out/20] nov/20] dez/20
R$ em moeda constante 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
+ Receitas Operacionais 688 686 684 681 746 744 741 739 737 735 728 725
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 50,15 49,98 49,81 49,64 49,47 51,90 51,72 51,55 51,38 51,20 51,03 51,39
Potencial de Mercado de Alugueis 776,02 773,38 770,75 768,13 765,53 803,03 800,34 797,65 794,98 792,32 789,66 795,24
Vacancia do empreendimento 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,9%
Area vaga (m2) 1.512 1.512 1.512 1.512 1.512 1.521 1.521 1.521 1.521 1.521 1.521 1.527
Alugueis Efetivos 675 672 670 668 731 729 727 725 722 720 713 711
Receitas de estacionamento 13 13 13 13 15 15 15 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 25 25 25 25 27 27 27 27 27 27 27 26
PIS 4 4 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 21 21 21 20 22 22 22 22 22 22 22 22
- Despesas Operacionais 51 50 50 50 52 52 52 52 52 52 52 52
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 15 15 15 15 16 16 16 16 16 16 16 16
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 612 610 608 606 666 665 662 660 658 656 649 647
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 612 610 608 606 666 665 662 660 658 656 649 647
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 612 610 608 606 666 665 662 660 658 656 649 647
Impostos (IR/CSSL) 75 75 74 74 81 81 81 80 80 80 79 79
= Lucro liquido 538 536 534 532 585 584 582 579 577 576 570 568
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 538 536 534 532 585 584 582 579 577 576 570 568
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicéo de ativos 8 8 8 8 8 10 10 10 10 10 10 10
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 530 528 526 524 577 574 572 570 568 566 560 558
= Fluxos de Caixa Acumulado (100.468) (99.940) (99.414) (98.891) (98.313) (97.740) (97.168) (96.598) (96.031) (95.464) (94.904) (94.346)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 6.321 6.849 7.374 7.898 8.475 9.049 9.621 10.191 10.758 11.324 11.885 12.443
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 530 528 526 524 577 574 572 570 568 566 560 558
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 0 (0) (0) 0 0 (0) 0 (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 530 528 526 524 577 574 572 570 568 566 560 558
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 530 528 526 524 577 574 572 570 568 566 560 558
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021
Meses jan/21] fevi21] mar/21] abr/21] mai/21] jun/21] jul/21] ago/21] set/21] out/21] nov/21| dez/21
R$ em moeda constante 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
+ Receitas Operacionais 723 720 718 716 741 740 737 734 731 729 726 723
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 51,22 51,05 50,88 50,71 50,54 52,99 52,78 52,58 52,37 52,17 51,97 52,31
Potencial de Mercado de Alugueis 792,57 789,92 787,27 784,63 782,00 819,89 816,72 813,55 810,40 807,26 804,13 809,38
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Area vaga (m2) 1.527 1.527 1.527 1.527 1.527 1.531 1.531 1.531 1.531 1.531 1.531 1.533
Alugueis Efetivos 709 706 704 702 726 725 723 720 717 714 711 709
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 26 26 26 26 27 27 27 27 27 27 26 26
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 22 22 22 21 22 22 22 22 22 22 22 22
- Despesas Operacionais 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 645 642 640 638 661 661 658 655 653 650 647 645
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 645 642 640 638 661 661 658 655 653 650 647 645
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 645 642 640 638 661 661 658 655 653 650 647 645
Impostos (IR/CSSL) 79 78 78 78 81 81 80 80 80 79 79 79
= Lucro liquido 566 564 562 560 581 580 578 575 573 571 568 566
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 566 564 562 560 581 580 578 575 573 571 568 566
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 10 10 10 10 10 12 12 12 12 12 12 12
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 556 554 552 550 571 568 566 564 561 559 557 555
= Fluxos de Caixa Acumulado (93.790) (93.235) (92.683) (92.133) (91.562) (90.994) (90.428) (89.864) (89.302) (88.743) (88.187) (87.632)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 12.999 13.553 14.106 14.656 15.227 15.795 16.361 16.925 17.486 18.045 18.602 19.157
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 556 554 552 550 571 568 566 564 561 559 557 555
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) (0) (0) (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 556 554 552 550 571 568 566 564 561 559 557 555
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 556 554 552 550 571 568 566 564 561 559 557 555
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Meses jan/22] fevi22] mar/22] abr/22] mai/22] jun/22] jul/22] ago/22] set/22] out/22] nov/22| dez/22
R$ em moeda constante 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
+ Receitas Operacionais 720 718 715 712 741 741 738 735 732 729 726 724
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 52,10 51,90 51,70 51,50 51,30 54,10 53,89 53,68 53,47 53,26 53,06 52,85
Potencial de Mercado de Alugueis 806,25 803,12 800,01 796,91 793,82 837,11 833,87 830,64 827,42 824,21 821,02 817,84
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Area vaga (m2) 1.533 1.533 1.533 1.533 1.533 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537
Alugueis Efetivos 706 704 701 698 726 726 723 720 718 715 712 709
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 26 26 26 26 27 27 27 27 27 27 27 26
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 22 22 21 21 22 22 22 22 22 22 22 22
- Despesas Operacionais 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 642 640 637 634 661 661 658 656 653 650 648 645
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 642 640 637 634 661 661 658 656 653 650 648 645
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 642 640 637 634 661 661 658 656 653 650 648 645
Impostos (IR/CSSL) 78 78 78 77 81 81 80 80 80 79 79 79
= Lucro liquido 564 562 559 557 581 581 578 576 573 571 569 566
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 564 562 559 557 581 581 578 576 573 571 569 566
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 12 12 12 12 12 13 13 13 13 13 13 13
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 552 550 548 545 569 567 565 562 560 558 555 553
= Fluxos de Caixa Acumulado (87.080) (86.530) (85.982) (85.437) (84.868) (84.301) (83.736) (83.174) (82.614) (82.056) (81.501) (80.948)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 19.709 20.259 20.806 21.352 21.921 22.488 23.053 23.615 24.175 24.733 25.288 25.841
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 552 550 548 545 569 567 565 562 560 558 555 553
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 0 (0) (0) 0 0 (0) 0 0 (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 552 550 548 545 569 567 565 562 560 558 555 553
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 552 550 548 545 569 567 565 562 560 558 555 553
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Meses jan/23] fevi23] mar/23] abr/23] mai/23] jun/23] jul/23] ago/23] set/23] out/23] nov/23| dez/23
R$ em moeda constante 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
+ Receitas Operacionais 721 718 715 712 784 785 782 779 775 772 770 767
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 52,65 52,44 52,24 52,04 51,84 55,23 55,02 54,81 54,59 54,38 54,17 53,96
Potencial de Mercado de Alugueis 814,67 811,51 808,37 805,23 802,11 854,69 851,38 848,08 844,80 841,52 838,26 835,01
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541
Alugueis Efetivos 707 704 701 698 769 769 766 763 760 757 754 751
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 26 26 26 26 29 29 29 28 28 28 28 28
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 22 22 21 21 24 24 23 23 23 23 23 23
- Despesas Operacionais 52 52 52 52 54 54 54 54 54 53 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 16 16 16 16 17 17 17 17 17 17 17 17
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 643 640 637 635 702 702 699 696 694 691 688 685
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 643 640 637 635 702 702 699 696 694 691 688 685
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 643 640 637 635 702 702 699 696 694 691 688 685
Impostos (IR/CSSL) 78 78 78 78 85 85 85 85 84 84 84 83
= Lucro liquido 564 562 560 557 617 617 614 612 609 607 604 602
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 564 562 560 557 617 617 614 612 609 607 604 602
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 13 13 13 13 13 15 15 15 15 15 15 15
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 551 548 546 544 603 602 599 597 594 592 589 587
= Fluxos de Caixa Acumulado (80.397) (79.849) (79.302) (78.759) (78.155) (77.554) (76.955) (76.358) (75.764) (75.173) (74.584) (73.997)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 26.392 26.940 27.486 28.030 28.633 29.235 29.834 30.431 31.025 31.616 32.205 32.792
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 551 548 546 544 603 602 599 597 594 592 589 587
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) (0) (0) (0) - 0 0 (0) 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 551 548 546 544 603 602 599 597 594 592 589 587
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 551 548 546 544 603 602 599 597 594 592 589 587
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Meses jan/24] fevi24] mar/24] abr/24] mai/24] jun/24] juli24] ago/24] set/24] out/24] nov/24] dez/24
R$ em moeda constante 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
+ Receitas Operacionais 764 761 758 755 785 785 782 779 776 773 770 767
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 53,75 53,54 53,34 53,13 52,92 56,39 56,18 55,96 55,74 55,53 55,31 55,10
Potencial de Mercado de Alugueis 831,78 828,55 825,34 822,15 818,96 872,64 869,26 865,89 862,54 859,20 855,87 852,55
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545
Alugueis Efetivos 749 746 743 740 770 770 767 764 761 758 755 752
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 28 28 28 28 29 29 29 28 28 28 28 28
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 23 23 23 23 24 24 23 23 23 23 23 23
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 54 54 54 54 54 54 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 682 680 677 674 703 703 700 697 694 692 689 686
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 682 680 677 674 703 703 700 697 694 692 689 686
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 682 680 677 674 703 703 700 697 694 692 689 686
Impostos (IR/CSSL) 83 83 82 82 85 85 85 85 84 84 84 83
= Lucro liquido 599 597 595 592 617 617 615 612 610 607 605 603
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 599 597 595 592 617 617 615 612 610 607 605 603
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 15 15 15 15 15 17 17 17 17 17 17 17
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 584 582 579 577 602 600 598 595 593 590 588 586
= Fluxos de Caixa Acumulado (73.413) (72.831) (72.252) (71.675) (71.073) (70.472) (69.874) (69.279) (68.686) (68.095) (67.507) (66.922)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 33.376 33.958 34.537 35.114 35.716 36.317 36.915 37.510 38.103 38.693 39.281 39.867
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 584 582 579 577 602 600 598 595 593 590 588 586
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 0 0 (0) (0) 0 0 (0) 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 584 582 579 577 602 600 598 595 593 590 588 586
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 584 582 579 577 602 600 598 595 593 590 588 586
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Meses jan/25] fev/25] mar/25] abr/25] mai/25] jun/2s] jul/2s] ago/25] set/25] out/25] nov/25] dez/25
R$ em moeda constante 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
+ Receitas Operacionais 764 761 759 756 783 785 782 779 776 773 770 767
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 54,88 54,67 54,46 54,25 54,04 57,58 57,36 57,13 56,91 56,69 56,47 56,25
Potencial de Mercado de Alugueis 849,25 845,96 842,68 839,41 836,16 890,97 887,52 884,08 880,65 877,24 873,84 870,46
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 749 747 744 741 768 769 766 763 760 758 755 752
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 28 28 28 28 29 29 29 28 28 28 28 28
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 23 23 23 23 23 24 23 23 23 23 23 23
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 54 54 54 54 54 54 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 683 680 678 675 701 702 699 697 694 691 688 685
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 683 680 678 675 701 702 699 697 694 691 688 685
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 683 680 678 675 701 702 699 697 694 691 688 685
Impostos (IR/CSSL) 83 83 83 82 85 85 85 85 84 84 84 83
= Lucro liquido 600 598 595 593 616 617 614 612 609 607 604 602
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 600 598 595 593 616 617 614 612 609 607 604 602
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 17 17 17 17 17 19 19 19 19 19 19 19
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 583 581 578 576 599 598 596 593 591 588 586 583
= Fluxos de Caixa Acumulado (66.339) (65.758) (65.180) (64.604) (64.006) (63.408) (62.812) (62.219) (61.628) (61.040) (60.455) (59.872)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 40.450 41.031 41.609 42.185 42.783 43.381 43.977 44.570 45.160 45.748 46.334 46.917
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 583 581 578 576 599 598 596 593 591 588 586 583
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 - (0) (0) 0 (0) (0) 0 0 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 583 581 578 576 599 598 596 593 591 588 586 583
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 583 581 578 576 599 598 596 593 591 588 586 583
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
Meses jan/26] fev/26] mar/26] abr/26] mai/26] jun/26] jul/26] ago/26] set/26] out/26] nov/26] dez/26
R$ em moeda constante 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
+ Receitas Operacionais 764 761 758 755 831 832 829 826 823 819 816 813
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 56,03 55,82 55,60 55,39 55,17 58,79 58,56 58,33 58,11 57,88 57,66 57,43
Potencial de Mercado de Alugueis 867,08 863,72 860,38 857,04 853,72 909,68 906,16 902,65 899,15 895,66 892,19 888,74
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 749 746 743 740 814 816 813 810 806 803 800 797
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 16 16 16 16 16 16 16 16
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 28 28 28 28 30 30 30 30 30 30 30 30
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 23 23 23 23 25 25 25 25 25 25 24 24
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 55 54 54 53 53 53 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 6 4 4 4 4 4 4 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 17 17 17 17 18 18 18 18 18 18 18 18
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 683 680 677 674 745 748 745 742 739 736 733 730
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 683 680 677 674 745 748 745 742 739 736 733 730
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 683 680 677 674 745 748 745 742 739 736 733 730
Impostos (IR/CSSL) 83 83 82 82 90 91 90 90 89 89 89 88
= Lucro liquido 599 597 595 592 655 658 655 652 650 647 644 642
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 599 597 595 592 655 658 655 652 650 647 644 642
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 19 19 19 19 19 21 21 21 21 21 21 21
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 581 578 576 573 636 637 634 632 629 626 624 621
= Fluxos de Caixa Acumulado (59.291) (58.713) (58.137) (57.563) (56.927) (56.290) (55.656) (55.024) (54.395) (53.769) (53.145) (52.524)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 47.498 48.076 48.652 49.225 49.861 50.498 51.133 51.765 52.394 53.020 53.644 54.265
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 581 578 576 573 636 637 634 632 629 626 624 621
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) (0) (0) (0) 0 0 0 0 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 581 578 576 573 636 637 634 632 629 626 624 621
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 581 578 576 573 636 637 634 632 629 626 624 621
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027
Meses jan/27] fevi27] mar/27] abr/27] mail27] jun/27] jul’27] ago/27] set/27] out/27] nov/27| dez/27
R$ em moeda constante 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
+ Receitas Operacionais 810 807 804 801 800 853 849 846 843 839 836 833
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 57,21 56,99 56,77 56,55 56,33 60,02 59,79 59,56 59,33 59,10 58,87 58,64
Potencial de Mercado de Alugueis 885,29 881,86 878,44 875,04 871,65 928,79 925,19 921,60 918,03 914,48 910,93 907,40
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 794 791 788 785 784 836 833 829 826 823 820 817
Receitas de estacionamento 16 16 16 16 16 17 17 17 17 16 16 16
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 30 29 29 29 29 31 31 31 31 31 31 30
PIS 5 5 5 5 5 6 6 5 5 5 5 5
COFINS 24 24 24 24 24 26 25 25 25 25 25 25
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 53 54 54 54 54 54 54 54
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 18 18 18 18 18 19 19 19 19 18 18 18
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 727 724 721 719 718 767 764 761 758 755 752 749
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 727 724 721 719 718 767 764 761 758 755 752 749
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 727 724 721 719 718 767 764 761 758 755 752 749
Impostos (IR/CSSL) 88 88 87 87 87 93 92 92 92 91 91 91
= Lucro liquido 639 637 634 631 631 675 672 669 666 664 661 658
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 639 637 634 631 631 675 672 669 666 664 661 658
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 21 21 21 21 21 22 22 22 22 22 22 22
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 619 616 613 611 611 652 649 647 644 641 639 636
= Fluxos de Caixa Acumulado (51.905) (51.289) (50.676) (50.065) (49.454) (48.802) (48.152) (47.506) (46.862) (46.220) (45.582) (44.946)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 54.884 55.500 56.113 56.724 57.335 57.987 58.636 59.283 59.927 60.568 61.207 61.843
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 619 616 613 611 611 652 649 647 644 641 639 636
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 (0) (0) (0) (0) 0 0 0 0 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 619 616 613 611 611 652 649 647 644 641 639 636
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - 101.139
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 619 616 613 611 611 652 649 647 644 641 639 101.775
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CONSULT

Solugdes Patrimoniais

SIMULACAO DE REFERENCIAIS DE VALORES NOS
CONTEXTOS DO MERCADO ABERTO E DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI




CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Efetuamos as simulacdes dos valores econdmicos dos imadveis nos trés cenarios e contextos
abaixo:

1 — Mercado aberto: Considera a avaliacao individual de cada imével dentro das condicGes
médias de mercado, sem contemplar nenhuma caracteristica especifica da operagédo
estruturada;

2 — Buy to Lease: A situacdo para o investidor de ter participacdo em um conjunto de imoveis
destinados para a ocupacdo de agéncias do Banrisul, considerando os contratos de locacdo
existentes com uma instituicdo solida, Banrisul, por um periodo de 10 anos, durante o qual a
inadimpléncia e vacancia estdo admitidas como zeradas e administracdo destes contratos
pode contar com o beneficio do ganho de escala do volume da operacdo (considerado como
referencial de avaliacdo no corpo do laudo);

3 — Fundo de Investimento Imobiliario: Neste cenario temos todo o contexto do item anterior
somado a vantagem da ndo incidéncia dos impostos, situacdo especifica para 0s casos
previstos nos Fundos de Investimentos Imobiliarios enquadrados neste beneficio, contudo
considerando os custos e despesas de estruturacao, distribuicdo e carregamento do FlI.
Neste caso, da mesma forma que no cenario sem a estruturacdo do FII, o valor do
empreendimento (propriedade para investimento) foi arbitrado dentro do conceito de
mensurar 0 preco que os participantes de mercado estariam avaliando através da técnica de
valor presente, refletindo premissas no contexto de um Fundo de Investimento Imobiliario.

Estes montantes incrementais ou redutores de valor devem ser considerados como um ativo
intangivel incorporado ou excluido do patriménio do imdvel.

Além das premissas basicas e pressupostos descritos no corpo do laudo, relacionamos abaixo

as condicdes para 0s cenarios abordados nestas analises complementares:

e No cenério especifico do Fundo de Investimento Imobiliario — FII admitimos que o fundo
ird se beneficiar totalmente da isengdo de impostos para as receitas do FIl e também para
a rendimento do cotista;

e No cenario especifico do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl as despesas recorrentes
do fundo foram provisionadas mensalmente e consideradas fixas em moeda constante ao
longo de toda a projecédo do fluxo explicito e residual;

e Nas simulagBes de valores nas condi¢des de mercado aberto serd considerada uma
provisdo para vacancia e eventuais inadimpléncias.




CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Para a simulacdo dos valores no cenario de um FII, as despesas iniciais (de estruturacédo e
distribuicdo) e as despesas recorrentes do fundo foram consideradas conforme parametros
abaixo:

Despesas iniciais do Fundo | Montante R$

Custos iniciais 2.623.451,30

Despesas recorrentes do Fundo Variavel | base de célculo
Despesas recorrentes FlI 0,80%|ao ano PL
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CUSTO DE CAPITAL

A definicdo do custo de capital para os cenarios analisados considerou 0s mesmos critérios
apresentados no corpo do laudo, com algumas alteracdes para o contexto do mercado aberto
e do FII.

Para o prémio pelo risco de liquidez e tamanho do empreendimento, no caso do cenério do
Mercado aberto, foi considerado como pior do que para este perfil de investimento, com uma
queda gradual em 10 anos no cenério especifico da Operacdo do Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.

Assim, o custo de capital adotado como taxa de desconto do fluxo de caixa para o investidor
em cada imovel esta apresentado em anexo, sendo o consolidado de todos os imoveis o
seguinte:

Cenario Mercado Aberto

Ke inicial = 5,85%+ ( 4,95% x 0,57) + 0,50% = 9,2% (data base da avaliacdo)
Ke final = 4,00% + (4,37% x 0,57) + 0,50%= 7,0% (valor residual)

Cenario Buy to Lease

Ke inicial = 5,85%+ ( 4,95% x 0,57) + 0,49% = 9,2% (data base da avaliacéo)
Ke final = 4,00% + (4,37% x 0,57) + 0,50%= 7,0% (valor residual)

Cenario FII
Ke inicial = 5,85%+ ( 4,95% x 0,57) + 0,49% = 9,2% (data base da avaliacéo)
Ke final = 4,00% + (4,37% x 0,57) + 0,25%= 6,7% (valor residual)
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VALOR ECONOMICO DO EMPREENDIMENTO (NPV)

Os valores obtidos nos cenérios analisados estdo apresentados nos resumos em anexo e
totalizam os montantes abaixo:

e Valor dos Imdveis (Cenario Mercado Aberto): R$ 73.836.403,00
(setenta e trés milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, quatrocentos e trés reais)

e Valor dos Imoveis (Cenario Buy to Lease): R$ 74.955.751,00
(setenta e quatro milhdes, novecentos e cingquenta e cinco mil, setecentos e cinquenta e um
reais)

e Valor dos Imoveis (Cenério FI1): R$ 79.681.869,00

(setenta e nove milhdes, seiscentos e oitenta e um mil, oitocentos e sessenta e nove reais)

N&o podemos esquecer também que o investidor deve ter consciéncia que qualquer decisao
com base nestas informacdes deve ser precedida de uma analise cuidadosa das premissas e
parametros fixados para a simulacdo, visto que estes resultados sdo vinculados aos cenarios
arbitrados, podendo apresentar diferencas em suas variaveis que carregam normalmente um
grau de incerteza usual nestes modelos de simulacéo.
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FLUXO DE CAIXA ANUAL PROJETADO
CENARIO MERCADO ABERTO
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FCaixaAnual CONSULT
SolugBes Patrimoniais
Pessoa Juridica Convencional Cenério: Mercado aberto
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 1.011 3.979 6.887 8.528 8.684 8.667 9.039 9.220 9.218 9.616 9.919 84.769
- Area locavel (m2) 9.026 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
- Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58
- Potencial de Mercado de Alugueis 5.240 9.050 9.229 9.427 9.618 9.792 9.956 10.165 10.378 10.596 10.819 104.269
- Vacancia do empreendimento 80,5% 55,8% 24,0% 9,8% 9,9% 9,9% 9,9% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
- Area vaga (m2) 7.268 8.632 3.709 1518 1.530 1.535 1.539 1.544 1.547 1.547 1.547
- Alugueis Efetivos 1.000 3.916 6.752 8.361 8.514 8.497 8.862 9.039 9.037 9.428 9.725 83.131
- Receitas de estacionamento 11 63 135 167 170 170 177 181 181 189 194 1.638
- Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 37 145 251 311 317 316 330 337 336 351 362 3.094
- PIS 7 26 45 55 56 56 59 60 60 63 64 551
- COFINS 30 119 207 256 261 260 271 277 277 288 298 2.543
- Despesas Operacionais 1.806 2.226 1.104 615 622 623 634 640 641 652 646 10.211
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 1.777 2111 906 369 372 373 374 374 375 375 375 7.779
- Inadimpléncia irrecuperavel 7 27 47 59 60 59 62 63 63 66 53 567
- Gestéo e comercializacdo de contratos de locacédo 22 88 152 188 191 191 199 203 203 212 218 1.865
- Despesas recorrentes FlI - - - - - - - - - - - -
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) (833) 1.609 5.531 7.602 7.745 7.727 8.075 8.243 8.241 8.613 8.911 71.464
- Depreciacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) (833) 1.608 5.531 7.601 7.745 7.727 8.075 8.243 8.241 8.613 8.911 71.463
[+ Receitas/Despesas financeiras 21 53 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74
= Lucro antes de Impostos (854) 1.556 5.531 7.601 7.745 7.727 8.075 8.243 8.241 8.613 8.911 71.389
- Impostos (IR/CSSL) 110 433 749 928 945 943 983 1.003 1.003 1.046 1.079 9.223
= Lucro liquido (964) 1.123 4.782 6.674 6.800 6.784 7.091 7.240 7.238 7.567 7.832 62.166
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes (964) 1.123 4.782 6.674 6.800 6.785 7.091 7.240 7.238 7.567 7.832 62.167
- Investimento em novos ativos 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 31 66 88 109 131 152 174 195 217 238 260 1.661
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos (107.784) 1.056 4.694 6.564 6.669 6.632 6.918 7.045 7.021 7.329 7.572 (46.283)
= Fluxos de Caixa Acumulado (107.784)  (106.728)  (102.034) (95.469) (88.800) (82.167) (75.250) (68.205) (61.184) (53.855) (46.283)
+ Integralizacdo dos Acionistas 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
+ Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789 106.789
- Pagamento de Dividendos a Acionistas - 61 4.694 6.564 6.669 6.632 6.918 7.045 7.021 7.329 7.572 60.506
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (995) 995 (0) (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (995) 0) 0) [©) 0) [©) 0) ©0) 0) ©0) 0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
+ Distribuicdo de Dividendos - 61 4.694 6.564 6.669 6.632 6.918 7.045 7.021 7.329 7.572 60.506
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - 101.139 101.139
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas (106.789) 61 4.694 6.564 6.669 6.632 6.918 7.045 7.021 7.329 108.712 54.856
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Pessoa Juridica Convencional Cenério: Mercado aberto
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total

R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
- Area locavel (m2)
- Unitario de mercado locag&o (R$/m2)
- Potencial de Mercado de Alugueis 518,5% 227,4% 134,0% 110,5% 110,7% 113,0% 110,1% 110,2% 112,6% 110,2% 109,1% 123,0%
- Vacancia do empreendimento
- Area vaga (m2)
- Alugueis Efetivos 98,9% 98,4% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,1%
- Receitas de estacionamento 1,1% 1,6% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 1,9%
- QOutras receitas 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Impostos sobre receitas 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7%
- PIS 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
- COFINS 3,.0% 3,0% 3.0% 3,0% 3.0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
- Despesas Operacionais 178,8% 55,9% 16,0% 7.2% 7.2% 7.2% 7,0% 6,9% 6,9% 6,8% 6,5% 12,0%
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 175,9% 53,0% 13,1% 4,3% 4,3% 4,3% 4,1% 4,1% 4,1% 3,9% 3,8% 9,2%
- Inadimpléncia irrecuperavel 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,5% 0,7%
- Gestéo e comercializacédo de contratos de locacéo 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2%
- Despesas recorrentes Fll 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicéo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) -82,4% 40,4% 80,3% 89,1% 89,2% 89,2% 89,3% 89,4% 89,4% 89,6% 89,8% 84,3%
- Depreciacdo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) -82,4% 40,4% 80,3% 89,1% 89,2% 89,2% 89,3% 89,4% 89,4% 89,6% 89,8% 84,3%
-/+ Receitas/Despesas financeiras 2,1% 1,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
= Lucro antes de Impostos -84,5% 39,1% 80,3% 89,1% 89,2% 89,2% 89,3% 89,4% 89,4% 89,6% 89,8% 84,2%
- Impostos (IR/CSSL) 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9% 10,9%
= Lucro liquido -95,4% 28,2% 69,4% 78,3% 78,3% 78,3% 78,5% 78,5% 78,5% 78,7% 79,0% 73,3%
+ Depreciacdo e Amortizacédo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes -95,4% 28,2% 69,4% 78,3% 78,3% 78,3% 78,5% 78,5% 78,5% 78,7% 79,0% 73,3%
- Investimento em novos ativos 10567,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 126,0%
- Reinvestimentos para reposicéo de ativos 3,1% 1.7% 1,3% 1,3% 1,5% 1,8% 1,9% 2,1% 2,4% 2,5% 2,6% 2,0%
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos -10666,3% 26,5% 68,2% 77,0% 76,8% 76,5% 76,5% 76,4% 76,2% 76,2% 76,3% -54,6%
= Fluxos de Caixa Acumulado -10666,3%  -2682,0%  -14815%  -11195%  -1022,5% -948,1% -832,5% -739,8% -663,7% -560,0% -466,6% 0,0%
+ Integralizacdo dos Acionistas 10567,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 126,0%
+ Reservas e provises 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Acumulado 10567,8% 2683,5% 1550,6% 1252,2% 1229,7% 1232,2% 1181,4% 1158,3% 1158,5% 1110,5% 1076,6% 0,0%
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 0,0% 1,5% 68,2% 77,0% 76,8% 76,5% 76,5% 76,4% 76,2% 76,2% 76,3% 71,4%
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo -98,5% 25,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Aplicacdes + Disponibilidades -98,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas 10567,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 126,0%
+ Distribuicdo de Dividendos 0,0% 1,5% 68,2% 77,0% 76,8% 76,5% 76,5% 76,4% 76,2% 76,2% 76,3% 71,4%
- Impostos 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
+ Valor Residual 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1019,6% 119,3%
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas -10567,8% 1,5% 68,2% 77,0% 76,8% 76,5% 76,5% 76,4% 76,2% 76,2% 1095,9% 64,7%
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017
Meses jan/17] fev/17] mar/17] abr/17] mai/17] jun/17] jul/7] ago/17] set/17] out/17] nov/17] dez/17
R$ em moeda constante 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
+ Receitas Operacionais - - - - - 128 128 127 127 127 126 248
Area locavel (m2) - - - - - 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) - - - - - 48,76 48,61 48,45 48,30 48,15 48,00 48,35
Potencial de Mercado de Alugueis - - - - - 754,49 752,12 749,76 747,41 745,06 742,72 748,13
Vacancia do empreendimento 0,0% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 66,6%
Area vaga (m2) - - - - - 12.818 12.818 12.818 12.818 12.818 12.818 10.308
Alugueis Efetivos - - - - - 127 126 126 126 125 125 245
Receitas de estacionamento - - - - - 1 1 1 1 1 1 3
QOutras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - 5 5 5 5 5 5 9
PIS - - - - - 1 1 1 1 1 1 2
COFINS - - - - - 4 4 4 4 4 4 7
- Despesas Operacionais - - - - - 265 265 265 265 265 265 217
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) - - - - - 261 261 261 261 261 261 210
Inadimpléncia irrecuperavel - - - - - 1 1 1 1 1 1 2
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo - - - - - 3 3 3 3 3 3 5
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturago e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) - - - - - (141) (142) (142) (143) (143) (143) 22
- Depreciacéo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) - - - - - (141) (142) (142) (143) (143) (143) 22
-/+ Receitas/Despesas financeiras - - - - - - 1 2 3 4 5 6
= Lucro antes de Impostos - - - - - (141) (143) (144) (146) (147) (148) 16
- Impostos (IR/CSSL) - - - - - 14 14 14 14 14 14 27
= Lucro liquido - - - - - (155) (157) (158) (160) (161) (162) (11)
+ Depreciacdo e Amortizacdo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes - - - - - (155) (157) (158) (160) (161) (162) (11)
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - 106.789 - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos - - - - - 4 4 4 4 4 4 4
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos - - - (106.789) (160) (161) (163) (164) (165) (166) (16)
= Fluxos de Caixa Acumulado - - - (106.789) (106.949) (107.110) (107.273) (107.437) (107.602) (107.769) (107.784)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - 106.789 - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen\ - - - - (160) (321) (484) (648) (813) (980) (995)
- Pagamento de Dividendos a Acionistas - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo - - - - (160) (161) (163) (164) (165) (166) (16)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial - - - - - (160) (321) (484) (648) (813) (980)
= Aplicacdes + Disponibilidades - - - - (160) (321) (484) (648) (813) (980) (995)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - 106.789 - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos - - - - - - -
- Impostos - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas - - - (106.789) - - - - - - -

Péagina 1 de 11




22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 73 74 75 76 7 78 79 80 81 82 83 84
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018
Meses jan/18] fev/18] mar/18] abr/18] mai/18] jun/18] jul/18] ago/18] set/18] out/18] nov/18]| dez/18
R$ em moeda constante 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84
+ Receitas Operacionais 247 246 245 245 253 378 377 375 374 373 372 494
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 48,20 48,04 47,89 47,74 47,59 49,78 49,61 49,43 49,26 49,09 48,92 49,26
Potencial de Mercado de Alugueis 745,78 743,44 741,11 738,78 736,46 770,33 767,64 764,95 762,28 759,61 756,95 762,19
Vacancia do empreendimento 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 34,1%
Area vaga (m2) 10.308 10.308 10.308 10.308 10.308 7.794 7.794 7.794 7.794 7.794 7.794 5.281
Alugueis Efetivos 244 243 242 242 250 372 370 369 368 367 365 484
Receitas de estacionamento 3 3 3 3 3 6 6 6 6 6 6 10
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 9 9 9 9 9 14 14 14 14 14 14 18
PIS 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3
COFINS 7 7 7 7 8 11 11 11 11 11 11 15
- Despesas Operacionais 217 217 217 217 217 170 170 170 170 170 170 122
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 210 210 210 210 210 159 159 159 159 159 159 108
Inadimpléncia irrecuperavel 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 6 8 8 8 8 8 8 11
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 21 20 19 19 27 195 193 192 191 190 188 354
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 21 20 19 19 27 195 193 192 191 190 188 354
-/+ Receitas/Despesas financeiras 6 6 6 6 6 6 5 4 4 3 2 1
= Lucro antes de Impostos 15 14 14 13 21 189 188 188 187 187 186 353
Impostos (IR/CSSL) 27 27 27 27 28 41 41 41 41 41 40 54
= Lucro liquido (12) (12) (13) (14) (7) 148 147 147 147 146 146 299
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes (12) (12) (13) (14) (7) 148 147 147 147 146 146 299
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 4 4 4 4 4 6 6 6 6 6 6 6
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos (16) (17) (17) (18) (11) 141 141 141 140 140 140 293
= Fluxos de Caixa Acumulado (107.800)  (107.817)  (107.834)  (107.853)  (107.864)  (107.723)  (107.581)  (107.441)  (107.300)  (107.160)  (107.020)  (106.728)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen (1.011) (1.028) (1.046) (1.064) (1.075) (934) (793) (652) (512) (371) (232) 61
- Pagamento de Dividendos a Acionistas - - - - - - - - - - - 61
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (16) 17 (17) (18) (11) 141 141 141 140 140 140 232
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (995) (1.011) (1.028) (1.046) (1.064) (1.075) (934) (793) (652) (512) (371) (232)
= | Aplicagdes + Disponibilidades (1.012) (1.028) (1.046) (1.064) (1.075) (934) (793) (652) (512) (371) (232) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos - - - - - 61
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas - - - - - - - - - - - 61
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Meses jan/19] fev/19] mar/19] abr/19] mai/19] jun/19] jul/19] ago/19] set/19] out/19] nov/19] dez/19
R$ em moeda constante 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
+ Receitas Operacionais 492 490 489 487 506 630 627 625 623 621 619 678
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 49,08 48,91 48,74 48,57 48,40 50,83 50,66 50,48 50,31 50,14 49,97 50,32
Potencial de Mercado de Alugueis 759,52 756,86 754,22 751,58 748,95 786,51 783,84 781,18 778,52 775,88 773,24 778,66
Vacancia do empreendimento 34,1% 34,1% 34,1% 34,1% 34,1% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 9,8%
Area vaga (m2) 5.281 5.281 5.281 5.281 5.281 2.766 2.766 2.766 2.766 2.766 2.766 1.512
Alugueis Efetivos 482 481 479 477 496 617 615 613 611 609 607 665
Receitas de estacionamento 10 10 10 10 10 12 12 12 12 12 12 13
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 18 18 18 18 18 23 23 23 23 23 23 25
PIS 3 3 3 3 3 4 4 4 4 4 4 4
COFINS 15 15 15 15 15 19 19 19 19 19 19 20
- Despesas Operacionais 122 122 122 122 122 74 74 74 74 74 74 50
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 108 108 108 108 108 56 56 56 56 56 56 31
Inadimpléncia irrecuperavel 3 3 3 3 3 4 4 4 4 4 4 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 11 11 11 11 11 14 14 14 14 14 14 15
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 352 351 349 348 365 532 530 528 526 524 522 603
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 352 351 349 348 365 532 530 528 526 524 522 603
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 352 351 349 348 365 532 530 528 526 524 522 603
Impostos (IR/CSSL) 54 53 53 53 55 68 68 68 68 68 67 74
= Lucro liquido 299 297 296 295 310 464 462 460 458 457 455 529
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 299 297 296 295 310 464 462 460 458 457 455 529
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 6 6 6 6 6 8 8 8 8 8 8 8
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 293 291 290 288 304 456 454 452 450 449 447 521
= Fluxos de Caixa Acumulado (106.435) (106.144) (105.854) (105.566) (105.262) (104.806) (104.352) (103.900) (103.450) (103.001) (102.555) (102.034)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 354 645 935 1.223 1.527 1.983 2.436 2.888 3.339 3.787 4.234 4.755
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 293 291 290 288 304 456 454 452 450 449 447 521
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) 0 (0) (0) (0) (0) 0 (0) (0) (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 293 291 290 288 304 456 454 452 450 449 447 521
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 293 291 290 288 304 456 454 452 450 449 447 521
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
Meses jan/20] fev/20] mar/20] abr/20] mai/20] jun/20] jul/20] ago/20] set/20] out/20] nov/20] dez/20
R$ em moeda constante 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
+ Receitas Operacionais 676 673 671 669 739 736 734 731 729 726 724 721
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 50,15 49,98 49,81 49,64 49,47 51,90 51,72 51,55 51,38 51,20 51,03 51,39
Potencial de Mercado de Alugueis 776,02 773,38 770,75 768,13 765,53 803,03 800,34 797,65 794,98 792,32 789,66 795,24
Vacancia do empreendimento 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,9%
Area vaga (m2) 1.512 1.512 1.512 1.512 1.512 1.521 1.521 1.521 1.521 1.521 1.521 1.527
Alugueis Efetivos 662 660 658 656 724 722 719 717 714 712 710 707
Receitas de estacionamento 13 13 13 13 14 14 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 25 25 24 24 27 27 27 27 27 27 26 26
PIS 4 4 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 20 20 20 20 22 22 22 22 22 22 22 22
- Despesas Operacionais 50 50 50 50 52 52 52 52 52 52 52 52
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 15 15 15 15 16 16 16 16 16 16 16 16
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 601 599 597 594 660 657 655 653 650 648 646 643
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 601 599 597 594 660 657 655 652 650 648 646 643
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 601 599 597 594 660 657 655 652 650 648 646 643
Impostos (IR/CSSL) 74 73 73 73 80 80 80 80 79 79 79 78
= Lucro liquido 527 525 524 522 580 577 575 573 571 569 567 565
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 527 525 524 522 580 577 575 573 571 569 567 565
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicéo de ativos 8 8 8 8 8 10 10 10 10 10 10 10
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 519 517 515 514 572 567 565 563 561 559 557 555
= Fluxos de Caixa Acumulado (101.514) (100.997) (100.481) (99.968) (99.396) (98.829) (98.264) (97.701) (97.140) (96.581) (96.024) (95.469)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 5.275 5.792 6.307 6.821 7.392 7.960 8.525 9.088 9.649 10.208 10.765 11.320
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 519 517 515 514 572 567 565 563 561 559 557 555
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 0 (0) (0) 0 0 (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 519 517 515 514 572 567 565 563 561 559 557 555
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 519 517 515 514 572 567 565 563 561 559 557 555
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021
Meses jan/21] fevi21] mar/21] abr/21] mai/21] jun/21] jul/21] ago/21] set/21] out/21] nov/21| dez/21
R$ em moeda constante 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
+ Receitas Operacionais 719 716 714 711 738 735 732 729 727 724 721 718
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 51,22 51,05 50,88 50,71 50,54 52,99 52,78 52,58 52,37 52,17 51,97 52,31
Potencial de Mercado de Alugueis 792,57 789,92 787,27 784,63 782,00 819,89 816,72 813,55 810,40 807,26 804,13 809,38
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Area vaga (m2) 1.527 1.527 1.527 1.527 1.527 1.531 1.531 1.531 1.531 1.531 1.531 1.533
Alugueis Efetivos 705 702 700 697 724 721 718 715 712 710 707 704
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 26 26 26 26 27 27 27 27 27 26 26 26
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 22 21 21 21 22 22 22 22 22 22 22 22
- Despesas Operacionais 52 52 52 51 52 52 52 52 52 52 52 52
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 641 638 636 634 659 656 653 651 648 645 643 640
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 641 638 636 634 659 656 653 651 648 645 643 640
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 641 638 636 634 659 656 653 651 648 645 643 640
Impostos (IR/CSSL) 78 78 78 77 80 80 80 79 79 79 78 78
= Lucro liquido 563 561 559 557 579 576 574 571 569 567 564 562
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 563 561 559 557 579 576 574 571 569 567 564 562
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 10 10 10 10 10 12 12 12 12 12 12 12
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 553 551 549 547 569 564 562 560 557 555 553 550
= Fluxos de Caixa Acumulado (94.916) (94.366) (93.817) (93.270) (92.701) (92.137) (91.575) (91.015) (90.458) (89.903) (89.350) (88.800)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 11.872 12.423 12.972 13.519 14.087 14.652 15.214 15.774 16.331 16.886 17.439 17.989
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 553 551 549 547 569 564 562 560 557 555 553 550
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) - 0 0 (0) (0) 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 553 551 549 547 569 564 562 560 557 555 553 550
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 553 551 549 547 569 564 562 560 557 555 553 550
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Meses jan/22] fevi22] mar/22] abr/22] mai/22] jun/22] jul/22] ago/22] set/22] out/22] nov/22| dez/22
R$ em moeda constante 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
+ Receitas Operacionais 715 713 710 707 738 735 732 729 726 724 721 718
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 52,10 51,90 51,70 51,50 51,30 54,10 53,89 53,68 53,47 53,26 53,06 52,85
Potencial de Mercado de Alugueis 806,25 803,12 800,01 796,91 793,82 837,11 833,87 830,64 827,42 824,21 821,02 817,84
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Area vaga (m2) 1.533 1.533 1.533 1.533 1.533 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537
Alugueis Efetivos 701 699 696 693 723 720 718 715 712 709 707 704
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 26 26 26 26 27 27 27 27 27 26 26 26
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 21 21 21 21 22 22 22 22 22 22 22 22
- Despesas Operacionais 52 52 52 51 52 52 52 52 52 52 52 52
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 637 635 632 630 659 656 653 650 648 645 643 640
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 637 635 632 630 659 656 653 650 648 645 642 640
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 637 635 632 630 659 656 653 650 648 645 642 640
Impostos (IR/CSSL) 78 78 77 77 80 80 80 79 79 79 78 78
= Lucro liquido 560 557 555 553 578 576 573 571 569 566 564 562
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 560 557 555 553 578 576 573 571 569 566 564 562
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 12 12 12 12 12 13 13 13 13 13 13 13
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 548 546 543 541 567 562 560 558 555 553 551 548
= Fluxos de Caixa Acumulado (88.252) (87.706) (87.162) (86.621) (86.055) (85.492) (84.932) (84.375) (83.819) (83.266) (82.716) (82.167)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 18.537 19.083 19.626 20.168 20.734 21.297 21.857 22.414 22.969 23.522 24.073 24.621
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 548 546 543 541 567 562 560 558 555 553 551 548
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) 0 0 (0) 0 (0) (0) (0) 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 548 546 543 541 567 562 560 558 555 553 551 548
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 548 546 543 541 567 562 560 558 555 553 551 548
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Meses jan/23] fevi23] mar/23] abr/23] mai/23] jun/23] jul/23] ago/23] set/23] out/23] nov/23| dez/23
R$ em moeda constante 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
+ Receitas Operacionais 715 712 710 707 785 782 779 776 773 770 767 764
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 52,65 52,44 52,24 52,04 51,84 55,23 55,02 54,81 54,59 54,38 54,17 53,96
Potencial de Mercado de Alugueis 814,67 811,51 808,37 805,23 802,11 854,69 851,38 848,08 844,80 841,52 838,26 835,01
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541
Alugueis Efetivos 701 698 696 693 770 767 764 761 758 755 752 749
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 26 26 26 26 29 29 28 28 28 28 28 28
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 21 21 21 21 24 23 23 23 23 23 23 23
- Despesas Operacionais 52 52 52 51 54 54 54 54 53 53 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 16 16 16 16 17 17 17 17 17 17 17 17
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 637 635 632 630 703 700 697 694 691 688 686 683
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 637 635 632 630 703 700 697 694 691 688 686 683
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 637 635 632 630 703 700 697 694 691 688 686 683
Impostos (IR/CSSL) 78 78 77 77 85 85 85 84 84 84 83 83
= Lucro liquido 559 557 555 553 617 615 612 610 607 605 602 600
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 559 557 555 553 617 615 612 610 607 605 602 600
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 13 13 13 13 13 15 15 15 15 15 15 15
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 546 544 541 539 604 599 597 594 592 589 587 584
= Fluxos de Caixa Acumulado (81.621) (81.078) (80.536) (79.997) (79.393) (78.794) (78.197) (77.602) (77.010) (76.421) (75.834) (75.250)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado ap6s integralizacoes e resen 25.168 25.711 26.253 26.792 27.396 27.995 28.592 29.186 29.778 30.368 30.955 31.539
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 546 544 541 539 604 599 597 594 592 589 587 584
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) 0 0 0 0 0 0 (0) (0) 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 546 544 541 539 604 599 597 594 592 589 587 584
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 546 544 541 539 604 599 597 594 592 589 587 584
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Meses jan/24] fevi24] mar/24] abr/24] mai/24] jun/24] juli24] ago/24] set/24] out/24] nov/24] dez/24
R$ em moeda constante 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
+ Receitas Operacionais 761 758 755 752 785 782 779 776 773 770 767 764
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 53,75 53,54 53,34 53,13 52,92 56,39 56,18 55,96 55,74 55,53 55,31 55,10
Potencial de Mercado de Alugueis 831,78 828,55 825,34 822,15 818,96 872,64 869,26 865,89 862,54 859,20 855,87 852,55
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545
Alugueis Efetivos 746 743 740 737 770 766 763 760 757 755 752 749
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 28 28 28 27 29 29 28 28 28 28 28 28
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 23 23 23 23 24 23 23 23 23 23 23 23
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 54 54 54 54 54 53 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 680 677 675 672 702 699 697 694 691 688 685 683
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 680 677 675 672 702 699 697 694 691 688 685 683
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 680 677 675 672 702 699 697 694 691 688 685 683
Impostos (IR/CSSL) 83 82 82 82 85 85 85 84 84 84 83 83
= Lucro liquido 597 595 592 590 617 614 612 609 607 604 602 599
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 597 595 592 590 617 614 612 609 607 604 602 599
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 15 15 15 15 15 17 17 17 17 17 17 17
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 582 580 577 575 602 597 595 592 590 587 585 582
= Fluxos de Caixa Acumulado (74.668) (74.088) (73.511) (72.936) (72.334) (71.737) (71.142) (70.550) (69.960) (69.372) (68.788) (68.205)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 32.121 32.701 33.278 33.853 34.455 35.052 35.647 36.239 36.829 37.416 38.001 38.584
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 582 580 577 575 602 597 595 592 590 587 585 582
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) (0) (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 582 580 577 575 602 597 595 592 590 587 585 582
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 582 580 577 575 602 597 595 592 590 587 585 582
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Meses jan/25] fev/25] mar/25] abr/25] mai/25] jun/2s] jul/2s] ago/25] set/25] out/25] nov/25] dez/25
R$ em moeda constante 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
+ Receitas Operacionais 761 758 755 752 785 782 779 776 773 770 767 764
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 54,88 54,67 54,46 54,25 54,04 57,58 57,36 57,13 56,91 56,69 56,47 56,25
Potencial de Mercado de Alugueis 849,25 845,96 842,68 839,41 836,16 890,97 887,52 884,08 880,65 877,24 873,84 870,46
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 746 743 740 737 769 766 763 760 757 754 752 749
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 28 28 28 27 29 29 28 28 28 28 28 28
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 23 23 23 23 24 23 23 23 23 23 23 23
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 54 54 54 54 54 53 53 53
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 680 677 674 672 702 699 696 694 691 688 685 682
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 680 677 674 672 702 699 696 694 691 688 685 682
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 680 677 674 672 702 699 696 694 691 688 685 682
Impostos (IR/CSSL) 83 82 82 82 85 85 85 84 84 84 83 83
= Lucro liquido 597 595 592 590 617 614 612 609 607 604 602 599
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 597 595 592 590 617 614 612 609 607 604 602 599
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 17 17 17 17 17 19 19 19 19 19 19 19
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 580 578 575 573 600 595 593 590 588 585 583 581
= Fluxos de Caixa Acumulado (67.625) (67.047) (66.472) (65.899) (65.300) (64.704) (64.111) (63.521) (62.933) (62.347) (61.764) (61.184)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 39.164 39.741 40.317 40.889 41.489 42.085 42.678 43.268 43.856 44.441 45.025 45.605
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 580 578 575 573 600 595 593 590 588 585 583 581
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) (0) 0 0 (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 580 578 575 573 600 595 593 590 588 585 583 581
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 580 578 575 573 600 595 593 590 588 585 583 581
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
Meses jan/26] fev/26] mar/26] abr/26] mai/26] jun/26] jul/26] ago/26] set/26] out/26] nov/26] dez/26
R$ em moeda constante 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
+ Receitas Operacionais 761 758 755 752 835 832 829 825 822 819 816 813
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 56,03 55,82 55,60 55,39 55,17 58,79 58,56 58,33 58,11 57,88 57,66 57,43
Potencial de Mercado de Alugueis 867,08 863,72 860,38 857,04 853,72 909,68 906,16 902,65 899,15 895,66 892,19 888,74
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 746 743 740 737 819 816 812 809 806 803 800 797
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 16 16 16 16 16 16 16 16
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 28 28 28 27 30 30 30 30 30 30 30 30
PIS 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
COFINS 23 23 23 23 25 25 25 25 25 25 24 24
- Despesas Operacionais 53 53 53 53 55 55 55 55 55 55 55 55
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 6 6 6 6 6 6 6 6
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 17 17 17 17 18 18 18 18 18 18 18 18
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 680 677 674 671 749 746 743 740 737 734 731 728
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 680 677 674 671 749 746 743 740 737 734 731 728
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 680 677 674 671 749 746 743 740 737 734 731 728
Impostos (IR/CSSL) 83 82 82 82 91 91 90 90 89 89 89 88
= Lucro liquido 597 595 592 590 658 656 653 650 648 645 643 640
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 597 595 592 590 658 656 653 651 648 645 643 640
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 19 19 19 19 19 21 21 21 21 21 21 21
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 578 576 573 571 640 635 633 630 627 625 622 619
= Fluxos de Caixa Acumulado (60.606) (60.030) (59.457) (58.886) (58.246) (57.611) (56.978) (56.348) (55.721) (55.096) (54.474) (53.855)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 46.183 46.759 47.332 47.903 48.543 49.178 49.811 50.440 51.068 51.692 52.314 52.934
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 578 576 573 571 640 635 633 630 627 625 622 619
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 578 576 573 571 640 635 633 630 627 625 622 619
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 578 576 573 571 640 635 633 630 627 625 622 619
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Pessoa Juridica Convencional 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027
Meses jan/27] fevi27] mar/27] abr/27] mail27] jun/27] jul’27] ago/27] set/27] out/27] nov/27| dez/27
R$ em moeda constante 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
+ Receitas Operacionais 810 806 803 800 800 853 849 846 843 839 836 833
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 57,21 56,99 56,77 56,55 56,33 60,02 59,79 59,56 59,33 59,10 58,87 58,64
Potencial de Mercado de Alugueis 885,29 881,86 878,44 875,04 871,65 928,79 925,19 921,60 918,03 914,48 910,93 907,40
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 794 791 788 785 784 836 833 829 826 823 820 817
Receitas de estacionamento 16 16 16 16 16 17 17 17 17 16 16 16
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas 30 29 29 29 29 31 31 31 31 31 31 30
PIS 5 5 5 5 5 6 6 5 5 5 5 5
COFINS 24 24 24 24 24 26 25 25 25 25 25 25
- Despesas Operacionais 55 55 54 53 53 54 54 54 54 54 54 54
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 6 6 6 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 18 18 18 18 18 19 19 19 19 18 18 18
Despesas recorrentes Fll - - - - - - - - - - - -
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 725 723 720 718 718 767 764 761 758 755 752 749
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 725 723 720 718 718 767 764 761 758 755 752 749
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 725 723 720 718 718 767 764 761 758 755 752 749
Impostos (IR/CSSL) 88 88 87 87 87 93 92 92 92 91 91 91
= Lucro liquido 637 635 632 631 631 675 672 669 666 664 661 658
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 637 635 632 631 631 675 672 669 666 664 661 658
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 21 21 21 21 21 22 22 22 22 22 22 22
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 617 614 612 611 611 652 649 647 644 641 639 636
= Fluxos de Caixa Acumulado (53.238) (52.624) (52.012) (51.402) (50.791) (50.139) (49.490) (48.843) (48.199) (47.557) (46.919) (46.283)
+ Integraliza¢do dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 53.551 54.165 54.776 55.387 55.998 56.650 57.299 57.946 58.590 59.231 59.870 60.506
- Pagamento de Dividendos a Acionistas 617 614 612 611 611 652 649 647 644 641 639 636
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 0 0 (0) (0) 0 0 0 0 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Acionistas
- Integralizacdo dos Acionistas - - - - - - - - - - - -
+ Distribuicao de Dividendos 617 614 612 611 611 652 649 647 644 641 639 636
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - 101.139
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Acionistas 617 614 612 611 611 652 649 647 644 641 639 101.775
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22893_170524

FCaixaAnual CONSULT
SolugBes Patrimoniais
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Cenario: BuyTolLease/Fll
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 1.297 4.483 7.316 8.633 8.738 8.730 9.079 9.257 9.253 9.626 9.921 86.333
- Area locavel (m2) 9.026 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
- Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58
- Potencial de Mercado de Alugueis 5.240 9.050 9.229 9.427 9.618 9.792 9.956 10.165 10.378 10.596 10.819 104.269
- Vacancia do empreendimento 80,5% 55,8% 24,0% 9,8% 9,9% 9,9% 9,9% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
- Area vaga (m2) 7.268 8.632 3.709 1518 1.530 1.535 1.539 1.544 1.547 1.547 1.547
- Alugueis Efetivos 1.283 4.412 7.173 8.464 8.567 8.559 8.901 9.075 9.072 9.437 9.726 84.669
- Receitas de estacionamento 14 71 143 169 171 171 178 182 181 189 195 1.664
- Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
- PIS - - - - - - - - - - - -
- COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 4.999 3.163 1.996 1.478 1.481 1.481 1.486 1.489 1.490 1.484 1.480 22.028
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 1.777 2111 906 369 372 373 374 374 375 375 375 7.779
- Inadimpléncia irrecuperavel 9 31 50 59 60 60 62 64 64 55 49 562
- Gestéo e comercializacdo de contratos de locacédo 9 31 51 60 61 61 64 65 65 67 69 604
- Despesas recorrentes FlI - - - - - - - - - - - -
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicdo 2.623 - - - - - - - - - - 2.623
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) (3.703) 1.320 5.320 7.155 7.257 7.249 7.593 7.767 7.763 8.142 8.441 64.306
- Depreciacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) (3.703) 1.320 5.320 7.155 7.257 7.249 7.593 7.767 7.763 8.142 8.441 64.304
I+ Receitas/Despesas financeiras 24 60 (0) (0) (0) 0 (0) (0) (0) (0) 0 85
= Lucro antes de Impostos (3.727) 1.260 5.320 7.155 7.257 7.249 7.593 7.767 7.763 8.142 8.441 64.220
- Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido (3.727) 1.260 5.320 7.155 7.257 7.249 7.593 7.767 7.763 8.142 8.441 64.220
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes (3.727) 1.260 5.320 7.155 7.257 7.249 7.593 7.767 7.763 8.142 8.441 64.221
- Investimento em novos ativos 106.789 - - - - - - - - - - 106.789
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 31 66 88 109 131 152 174 195 217 238 260 1.661
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos (110.547) 1.194 5.232 7.046 7.126 7.097 7.419 7.572 7.547 7.904 8.181 (44.229)
= Fluxos de Caixa Acumulado (110.547)  (109.353)  (104.121) (97.075) (89.950) (82.852) (75.433) (67.861) (60.314) (52.410) (44.229)
+ Integralizacdo dos Cotistas 109.412 - - - - - - - - - - 109.412
+ Reservas e provisdes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412 109.412
- Remuneracéo de Cotistas - 59 5.232 7.046 7.126 7.097 7.419 7.572 7.547 7.904 8.181 65.183
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (1.135) 1.135 0 (0) (0) (0) 0 0 0 (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (1.135) 0 0 0 (0) (0) 0 0 0 0 (0)
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas 109.412 - - - - - - - - - - 109.412
+ Remuneracéo das Cotas - 59 5.232 7.046 7.126 7.097 7.419 7.572 7.547 7.904 8.181 65.183
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - 115.727 115.727
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Cotistas (109.412) 59 5.232 7.046 7.126 7.097 7.419 7.572 7.547 7.904 123.909 71.498
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SolugBes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Cenério:  BuyTolLease/Fll
Ano 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Total
R$ em moeda constante
+ Receitas Operacionais 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
- Area locavel (m2)
- Unitario de mercado locag&o (R$/m2)
- Potencial de Mercado de Alugueis 404,0% 201,8% 126,1% 109,2% 110,1% 112,2% 109,7% 109,8% 112,2% 110,1% 109,1% 120,8%
- Vacancia do empreendimento
- Area vaga (m2)
- Alugueis Efetivos 98,9% 98,4% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,0% 98,1%
- Receitas de estacionamento 1,1% 1,6% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 1,9%
- QOutras receitas 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Impostos sobre receitas 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- PIS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- COFINS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Despesas Operacionais 385,5% 70,6% 27,3% 17,1% 17,0% 17,0% 16,4% 16,1% 16,1% 15,4% 14,9% 25,5%
- Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 137,0% 47,1% 12,4% 4,3% 4,3% 4,3% 4,1% 4,0% 4,0% 3,9% 3,8% 9,0%
- Inadimpléncia irrecuperavel 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,6% 0,5% 0,7%
- Gestéo e comercializacédo de contratos de locacéo 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
- Despesas recorrentes Fll 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- Despesas iniciais de estruturacéo e distribuicéo 202,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 3,0%
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) -285,5% 29,4% 72,7% 82,9% 83,0% 83,0% 83,6% 83,9% 83,9% 84,6% 85,1% 74,5%
- Depreciacdo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) -285,5% 29,4% 72,7% 82,9% 83,0% 83,0% 83,6% 83,9% 83,9% 84,6% 85,1% 74,5%
-/+ Receitas/Despesas financeiras 1,9% 1,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
= Lucro antes de Impostos -287,4% 28,1% 72,7% 82,9% 83,0% 83,0% 83,6% 83,9% 83,9% 84,6% 85,1% 74,4%
- Impostos (IR/CSSL) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Lucro liquido -287,4% 28,1% 72,7% 82,9% 83,0% 83,0% 83,6% 83,9% 83,9% 84,6% 85,1% 74,4%
+ Depreciacdo e Amortizacédo 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacdes -287,4% 28,1% 72,7% 82,9% 83,0% 83,0% 83,6% 83,9% 83,9% 84,6% 85,1% 74,4%
- Investimento em novos ativos 8234,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 123,7%
- Reinvestimentos para reposicéo de ativos 2,4% 1,5% 1.2% 1,3% 1,5% 1.7% 1,9% 2,1% 2,3% 2,5% 2,6% 1,9%
= Fluxos de Caixa Operacdes + Investimentos -8524,1% 26,6% 71,5% 81,6% 81,6% 81,3% 81,7% 81,8% 81,6% 82,1% 82,5% -51,2%
= Fluxos de Caixa Acumulado -8524,1% -2439,1% -1423,2% -1124,4% -1029,4% -949,0% -830,8% -733,1% -651,8% -544,5% -445,8% 0,0%
+ Integralizacdo dos Cotistas 8436,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 126,7%
+ Reservas e provises 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Fluxos de Caixa Acumulado 8436,5% 2440,4% 1495,5% 1267,3% 1252,1% 1253,3% 1205,1% 1182,0% 1182,4% 1136,6% 1102,9% 0,0%
- Remuneracéo de Cotistas 0,0% 1,3% 71,5% 81,6% 81,6% 81,3% 81,7% 81,8% 81,6% 82,1% 82,5% 75,5%
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo -87,5% 25,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= Aplicacdes + Disponibilidades -87,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas 8436,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 126,7%
+ Remuneracéo das Cotas 0,0% 1,3% 71,5% 81,6% 81,6% 81,3% 81,7% 81,8% 81,6% 82,1% 82,5% 75,5%
- Impostos 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
+ Valor Residual 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1166,5% 134,0%
= Fluxos de Caixa Liquidos dos Cotistas -8436,5% 1,3% 71,5% 81,6% 81,6% 81,3% 81,7% 81,8% 81,6% 82,1% 1249,0% 82,8%
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017
Meses jan/17] fev/17] mar/17] abr/17] mai/17] jun/17] jul/7] ago/17] set/17] out/17] nov/17] dez/17
R$ em moeda constante 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72
+ Receitas Operacionais - - - - - 166 169 168 168 168 168 291
Area locavel (m2) - - - - - 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) - - - - - 48,76 48,61 48,45 48,30 48,15 48,00 48,35
Potencial de Mercado de Alugueis - - - - - 754,49 752,12 749,76 747,41 745,06 742,72 748,13
Vacancia do empreendimento 0,0% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 82,8% 66,6%
Area vaga (m2) - - - - - 12.818 12.818 12.818 12.818 12.818 12.818 10.308
Alugueis Efetivos - - - - - 164 167 166 166 166 167 287
Receitas de estacionamento - - - - - 2 2 2 2 2 2 4
QOutras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais - - - - 2.623 347 347 347 346 346 346 296
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) - - - - - 261 261 261 261 261 261 210
Inadimpléncia irrecuperavel - - - - - 1 1 1 1 1 1 2
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo - - - - - 1 1 1 1 1 1 2
Despesas recorrentes Fll - - - - - 84 83 83 83 83 82 82
Despesas iniciais de estruturago e distribuicdo - - - - 2.623 - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) - - - - (2.623) (182) (178) (179) (179) (179) (178) (5)
- Depreciacéo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) - - - - (2.623) (182) (178) (179) (179) (179) (178) (5)
-/+ Receitas/Despesas financeiras - - - - - (0) 1 3 4 5 6 6
= Lucro antes de Impostos - - - - (2.623) (182) (180) (181) (183) (183) (183) (12)
- Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido - - - - (2.623) (182) (180) (181) (183) (183) (183) (12)
+ Depreciacdo e Amortizacdo - - - - - 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes - - - - (2.623) (182) (180) (181) (183) (183) (183) (12)
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - 106.789 - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos - - - - - 4 4 4 4 4 4 4
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos - - - - (109.412) (186) (184) (186) (187) (188) (188) (16)
= Fluxos de Caixa Acumulado - - - - (109.412) (109.598) (109.783) (109.968) (110.155) (110.343) (110.531) (110.547)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - 109.412 - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen\ - - - - 0 (186) (370) (556) (743) (931) (1.119) (1.135)
- Remuneracdo de Cotistas - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo - - - - 0 (186) (184) (186) (187) (188) (188) (16)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial - - - - - 0 (186) (370) (556) (743) (931) (1.119)
= Aplicacdes + Disponibilidades - - - - 0 (186) (370) (556) (743) (931) (1.119) (1.135)
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - 109.412 - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas - - - - - - -
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas - - - - (109.412) - - - - - - -
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018
Meses jan/18] fev/18] mar/18] abr/18] mai/18] jun/18] jul/18] ago/18] set/18] out/18] nov/18]| dez/18
R$ em moeda constante 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84
+ Receitas Operacionais 290 289 289 288 295 419 418 416 415 414 415 536
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 48,20 48,04 47,89 47,74 47,59 49,78 49,61 49,43 49,26 49,09 48,92 49,26
Potencial de Mercado de Alugueis 745,78 743,44 741,11 738,78 736,46 770,33 767,64 764,95 762,28 759,61 756,95 762,19
Vacancia do empreendimento 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 66,6% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 50,4% 34,1%
Area vaga (m2) 10.308 10.308 10.308 10.308 10.308 7.794 7.794 7.794 7.794 7.794 7.794 5.281
Alugueis Efetivos 287 286 285 284 291 412 411 409 408 407 408 526
Receitas de estacionamento 4 4 4 4 4 7 7 7 7 7 7 11
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 296 296 295 295 298 248 248 248 247 247 247 197
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 210 210 210 210 210 159 159 159 159 159 159 108
Inadimpléncia irrecuperavel 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 4
Despesas recorrentes Fll 82 82 81 81 84 84 83 83 83 83 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) (6) (6) (7) (7) (3) 171 170 168 167 167 168 339
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) (6) (6) (7) (7) (3) 171 170 168 167 167 168 339
-/+ Receitas/Despesas financeiras 6 6 6 6 7 7 6 5 4 3 2 1
= Lucro antes de Impostos (12) (13) (13) (14) (10) 164 164 163 163 164 165 338
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido (12) (13) (13) (14) (10) 164 164 163 163 164 165 338
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes (12) (13) (13) (14) (10) 164 164 163 163 164 165 338
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 4 4 4 4 4 6 6 6 6 6 6 6
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos (16) (17) (18) (18) (14) 158 158 157 157 157 159 331
= Fluxos de Caixa Acumulado (110.563) (110.581) (110.598) (110.616) (110.631) (110.473) (110.316) (110.158) (110.001) (109.844) (109.685) (109.353)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen (1.151) (1.168) (1.186) (1.204) (1.219) (1.061) (903) (746) (589) (432) (272) 59
- Remuneracdo de Cotistas - - - - - - - - - - - 59
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (16) (17) (18) (18) (14) 158 158 157 157 157 159 272
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (1.135) (1.151) (1.168) (1.186) (1.204) (1.219) (1.061) (903) (746) (589) (432) (272)
= | Aplicagdes + Disponibilidades (1.151) (1.168) (1.186) (1.204) (1.219) (1.061) (903) (746) (589) (432) (272) 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas - - - - - 59
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas - - - - - - - - - - - 59
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Meses jan/19] fev/19] mar/19] abr/19] mai/19] jun/19] jul/19] ago/19] set/19] out/19] nov/19] dez/19
R$ em moeda constante 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96
+ Receitas Operacionais 534 532 531 529 546 669 667 664 662 661 631 690
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 49,08 48,91 48,74 48,57 48,40 50,83 50,66 50,48 50,31 50,14 49,97 50,32
Potencial de Mercado de Alugueis 759,52 756,86 754,22 751,58 748,95 786,51 783,84 781,18 778,52 775,88 773,24 778,66
Vacancia do empreendimento 34,1% 34,1% 34,1% 34,1% 34,1% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 17,9% 9,8%
Area vaga (m2) 5.281 5.281 5.281 5.281 5.281 2.766 2.766 2.766 2.766 2.766 2.766 1.512
Alugueis Efetivos 524 522 520 519 535 656 653 651 649 648 619 677
Receitas de estacionamento 10 10 10 10 11 13 13 13 13 13 12 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 197 196 196 196 199 149 149 149 148 148 147 122
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 108 108 108 108 108 56 56 56 56 56 56 31
Inadimpléncia irrecuperavel 4 4 4 4 4 5 5 5 5 5 4 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 4 4 4 4 4 5 5 5 5 5 4 5
Despesas recorrentes Fll 82 81 81 81 84 84 83 83 83 83 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 338 336 335 333 347 520 518 516 514 513 484 568
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 338 336 335 333 347 520 518 516 514 513 484 568
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 338 336 335 333 347 520 518 516 514 513 484 568
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 338 336 335 333 347 520 518 516 514 513 484 568
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 338 336 335 333 347 520 518 516 514 513 484 568
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 6 6 6 6 6 8 8 8 8 8 8 8
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 331 330 328 327 340 512 510 508 506 505 476 560
= Fluxos de Caixa Acumulado (109.022) (108.692) (108.364) (108.037) (107.696) (107.185) (106.675) (106.168) (105.662) (105.157) (104.681) (104.121)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 390 720 1.048 1.375 1.716 2.227 2.737 3.245 3.750 4.255 4.731 5.291
- Remuneracdo de Cotistas 331 330 328 327 340 512 510 508 506 505 476 560
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 0 (0) (0) 0 (0) 0 0 0 (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 331 330 328 327 340 512 510 508 506 505 476 560
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 331 330 328 327 340 512 510 508 506 505 476 560
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
Meses jan/20] fev/20] mar/20] abr/20] mai/20] jun/20] jul/20] ago/20] set/20] out/20] nov/20] dez/20
R$ em moeda constante 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108
+ Receitas Operacionais 688 686 684 681 746 744 741 739 737 735 728 725
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 50,15 49,98 49,81 49,64 49,47 51,90 51,72 51,55 51,38 51,20 51,03 51,39
Potencial de Mercado de Alugueis 776,02 773,38 770,75 768,13 765,53 803,03 800,34 797,65 794,98 792,32 789,66 795,24
Vacancia do empreendimento 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,9%
Area vaga (m2) 1.512 1.512 1.512 1.512 1.512 1.521 1.521 1.521 1.521 1.521 1.521 1.527
Alugueis Efetivos 675 672 670 668 731 729 727 725 722 720 713 711
Receitas de estacionamento 13 13 13 13 15 15 15 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 122 122 121 121 125 125 125 124 124 124 123 123
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas recorrentes Fll 82 81 81 81 84 84 83 83 83 83 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 566 564 562 560 621 619 617 615 613 611 605 602
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 566 564 562 560 621 619 617 615 613 611 604 602
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 566 564 562 560 621 619 617 615 613 611 604 602
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 566 564 562 560 621 619 617 615 613 611 604 602
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 566 564 562 560 621 619 617 615 613 611 605 602
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicéo de ativos 8 8 8 8 8 10 10 10 10 10 10 10
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 558 556 554 552 613 609 607 605 603 601 595 592
= Fluxos de Caixa Acumulado (103.563) (103.007) (102.453) (101.901) (101.288) (100.679) (100.072) (99.467) (98.864) (98.263) (97.668) (97.075)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 5.849 6.405 6.959 7.512 8.124 8.734 9.341 9.946 10.548 11.150 11.744 12.337
- Remuneracdo de Cotistas 558 556 554 552 613 609 607 605 603 601 595 592
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) (0) 0 (0) (0) (0) 0 0 (0) (0) 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 558 556 554 552 613 609 607 605 603 601 595 592
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 558 556 554 552 613 609 607 605 603 601 595 592
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021
Meses jan/21] fevi21] mar/21] abr/21] mai/21] jun/21] jul/21] ago/21] set/21] out/21] nov/21| dez/21
R$ em moeda constante 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120
+ Receitas Operacionais 723 720 718 716 741 740 737 734 731 729 726 723
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 51,22 51,05 50,88 50,71 50,54 52,99 52,78 52,58 52,37 52,17 51,97 52,31
Potencial de Mercado de Alugueis 792,57 789,92 787,27 784,63 782,00 819,89 816,72 813,55 810,40 807,26 804,13 809,38
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Area vaga (m2) 1.527 1.527 1.527 1.527 1.527 1.531 1.531 1.531 1.531 1.531 1.531 1.533
Alugueis Efetivos 709 706 704 702 726 725 723 720 717 714 711 709
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 123 122 122 122 125 125 125 124 124 123 123 123
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas recorrentes Fll 82 82 81 81 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 600 598 596 594 615 615 612 610 608 605 603 600
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 600 598 596 594 615 615 612 610 608 605 603 600
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) 0 0
= Lucro antes de Impostos 600 598 596 594 615 615 612 610 608 605 603 600
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 600 598 596 594 615 615 612 610 608 605 603 600
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 600 598 596 594 615 615 612 610 608 605 603 600
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 10 10 10 10 10 12 12 12 12 12 12 12
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 590 588 586 584 606 603 601 598 596 593 591 589
= Fluxos de Caixa Acumulado (96.485) (95.897) (95.311) (94.727) (94.121) (93.518) (92.917) (92.318) (91.723) (91.129) (90.538) (89.950)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 12.927 13.515 14.102 14.686 15.291 15.895 16.495 17.094 17.690 18.283 18.874 19.463
- Remuneracdo de Cotistas 590 588 586 584 606 603 601 598 596 593 591 589
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) (0) 0 (0) (0) (0) 0 (0) (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (0) (0) (0)
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 590 588 586 584 606 603 601 598 596 593 591 589
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 590 588 586 584 606 603 601 598 596 593 591 589
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Meses jan/22] fevi22] mar/22] abr/22] mai/22] jun/22] jul/22] ago/22] set/22] out/22] nov/22| dez/22
R$ em moeda constante 121 122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132
+ Receitas Operacionais 720 718 715 712 741 741 738 735 732 729 726 724
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 52,10 51,90 51,70 51,50 51,30 54,10 53,89 53,68 53,47 53,26 53,06 52,85
Potencial de Mercado de Alugueis 806,25 803,12 800,01 796,91 793,82 837,11 833,87 830,64 827,42 824,21 821,02 817,84
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Area vaga (m2) 1.533 1.533 1.533 1.533 1.533 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537
Alugueis Efetivos 706 704 701 698 726 726 723 720 718 715 712 709
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 14 14 14 14 14 14
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 122 122 122 121 125 125 125 124 124 124 123 123
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas recorrentes Fll 81 81 81 80 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 598 596 593 591 615 616 613 611 608 606 603 601
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 598 596 593 591 615 616 613 611 608 606 603 601
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 0 0 0 0 0 0 (0) 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 598 596 593 591 615 616 613 611 608 606 603 601
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 598 596 593 591 615 616 613 611 608 606 603 601
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 598 596 593 591 615 616 613 611 608 606 603 601
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 12 12 12 12 12 13 13 13 13 13 13 13
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 586 584 581 579 604 602 600 597 595 592 590 587
= Fluxos de Caixa Acumulado (89.363) (88.779) (88.198) (87.619) (87.015) (86.413) (85.813) (85.216) (84.622) (84.029) (83.440) (82.852)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 20.049 20.633 21.214 21.793 22.397 22.999 23.599 24.196 24.791 25.383 25.973 26.560
- Remuneracdo de Cotistas 586 584 581 579 604 602 600 597 595 592 590 587
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 (0) 0 (0) 0 0 0 (0) (0) 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) 0 (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) (0) (0) (0) (0) (0) 0 (0) (0) (0) (0) (0)
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 586 584 581 579 604 602 600 597 595 592 590 587
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 586 584 581 579 604 602 600 597 595 592 590 587
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Meses jan/23] fevi23] mar/23] abr/23] mai/23] jun/23] jul/23] ago/23] set/23] out/23] nov/23| dez/23
R$ em moeda constante 133 134 135 136 137 138 139 140 141 142 143 144
+ Receitas Operacionais 721 718 715 712 784 785 782 779 775 772 770 767
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 52,65 52,44 52,24 52,04 51,84 55,23 55,02 54,81 54,59 54,38 54,17 53,96
Potencial de Mercado de Alugueis 814,67 811,51 808,37 805,23 802,11 854,69 851,38 848,08 844,80 841,52 838,26 835,01
Vacancia do empreendimento 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.537 1.537 1.537 1.537 1.537 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541
Alugueis Efetivos 707 704 701 698 769 769 766 763 760 757 754 751
Receitas de estacionamento 14 14 14 14 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 123 122 122 121 126 126 125 125 125 124 124 124
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas recorrentes Fll 81 81 81 80 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 598 596 593 591 658 659 656 654 651 648 646 643
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 598 596 593 591 658 659 656 654 651 648 646 643
-/+ Receitas/Despesas financeiras 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 598 596 593 591 658 659 656 654 651 648 646 643
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 598 596 593 591 658 659 656 654 651 648 646 643
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 598 596 593 591 658 659 656 654 651 648 646 643
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 13 13 13 13 13 15 15 15 15 15 15 15
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 585 582 580 578 645 644 641 638 636 633 630 628
= Fluxos de Caixa Acumulado (82.268) (81.685) (81.105) (80.528) (79.883) (79.239) (78.598) (77.960) (77.324) (76.691) (76.061) (75.433)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 27.145 27.727 28.307 28.884 29.529 30.173 30.814 31.452 32.088 32.721 33.351 33.979
- Remuneracdo de Cotistas 585 582 580 578 645 644 641 638 636 633 630 628
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo 0 0 (0) 0 0 (0) 0 0 (0) 0 (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 585 582 580 578 645 644 641 638 636 633 630 628
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 585 582 580 578 645 644 641 638 636 633 630 628
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Meses jan/24] fevi24] mar/24] abr/24] mai/24] jun/24] juli24] ago/24] set/24] out/24] nov/24] dez/24
R$ em moeda constante 145 146 147 148 149 150 151 152 153 154 155 156
+ Receitas Operacionais 764 761 758 755 785 785 782 779 776 773 770 767
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 53,75 53,54 53,34 53,13 52,92 56,39 56,18 55,96 55,74 55,53 55,31 55,10
Potencial de Mercado de Alugueis 831,78 828,55 825,34 822,15 818,96 872,64 869,26 865,89 862,54 859,20 855,87 852,55
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.541 1.541 1.541 1.541 1.541 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545
Alugueis Efetivos 749 746 743 740 770 770 767 764 761 758 755 752
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 123 123 122 122 126 126 125 125 125 124 124 124
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas recorrentes Fll 81 81 81 80 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 640 638 635 633 659 660 657 654 652 649 646 644
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 640 638 635 633 659 660 657 654 652 649 646 644
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) 0 (0) 0 (0) 0 0 (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 640 638 635 633 659 660 657 654 652 649 646 644
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 640 638 635 633 659 660 657 654 652 649 646 644
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 640 638 635 633 659 660 657 654 652 649 646 644
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 15 15 15 15 15 17 17 17 17 17 17 17
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 625 623 620 617 644 643 640 637 635 632 629 627
= Fluxos de Caixa Acumulado (74.808) (74.185) (73.565) (72.948) (72.304) (71.661) (71.021) (70.384) (69.749) (69.117) (68.488) (67.861)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 34.604 35.227 35.847 36.464 37.108 37.751 38.391 39.028 39.663 40.295 40.924 41.551
- Remuneracdo de Cotistas 625 623 620 617 644 643 640 637 635 632 629 627
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) 0 (0) 0 0 0 0 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 (0) 0 (0) 0 (0) (0) 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades (0) 0 (0) 0 (0) (0) 0 0 0 0 0 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 625 623 620 617 644 643 640 637 635 632 629 627
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 625 623 620 617 644 643 640 637 635 632 629 627
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FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Meses jan/25] fev/25] mar/25] abr/25] mai/25] jun/2s] jul/2s] ago/25] set/25] out/25] nov/25] dez/25
R$ em moeda constante 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168
+ Receitas Operacionais 764 761 759 756 783 785 782 779 776 773 770 767
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 54,88 54,67 54,46 54,25 54,04 57,58 57,36 57,13 56,91 56,69 56,47 56,25
Potencial de Mercado de Alugueis 849,25 845,96 842,68 839,41 836,16 890,97 887,52 884,08 880,65 877,24 873,84 870,46
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.545 1.545 1.545 1.545 1.545 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 749 747 744 741 768 769 766 763 760 758 755 752
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 123 123 123 122 126 126 125 125 125 124 124 124
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Despesas recorrentes Fll 81 81 81 80 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 641 639 636 633 657 659 656 654 651 648 646 643
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 641 639 636 633 657 659 656 654 651 648 646 643
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 641 639 636 633 657 659 656 654 651 648 646 643
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 641 639 636 633 657 659 656 654 651 648 646 643
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 641 639 636 633 657 659 656 654 651 648 646 643
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 17 17 17 17 17 19 19 19 19 19 19 19
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 624 622 619 616 640 640 638 635 632 630 627 624
= Fluxos de Caixa Acumulado (67.237) (66.615) (65.996) (65.380) (64.740) (64.100) (63.462) (62.827) (62.195) (61.566) (60.939) (60.314)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 42.175 42.797 43.416 44.032 44.672 45.313 45.950 46.585 47.217 47.847 48.474 49.098
- Remuneracdo de Cotistas 624 622 619 616 640 640 638 635 632 630 627 624
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 0 0 (0) (0) 0 0 (0) (0) 0 (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 624 622 619 616 640 640 638 635 632 630 627 624
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 624 622 619 616 640 640 638 635 632 630 627 624
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
Meses jan/26] fev/26] mar/26] abr/26] mai/26] jun/26] jul/26] ago/26] set/26] out/26] nov/26] dez/26
R$ em moeda constante 169 170 171 172 173 174 175 176 177 178 179 180
+ Receitas Operacionais 764 761 758 755 831 832 829 826 823 819 816 813
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 56,03 55,82 55,60 55,39 55,17 58,79 58,56 58,33 58,11 57,88 57,66 57,43
Potencial de Mercado de Alugueis 867,08 863,72 860,38 857,04 853,72 909,68 906,16 902,65 899,15 895,66 892,19 888,74
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 749 746 743 740 814 816 813 810 806 803 800 797
Receitas de estacionamento 15 15 15 15 16 16 16 16 16 16 16 16
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 123 123 123 122 127 125 124 124 124 123 123 123
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 5 5 5 5 6 4 4 4 4 4 4 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 5 5 5 5 6 6 6 6 6 6 6 6
Despesas recorrentes Fll 81 81 81 80 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 640 638 635 633 704 707 705 702 699 696 693 690
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 640 638 635 633 704 707 705 702 699 696 693 690
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Lucro antes de Impostos 640 638 635 633 704 707 705 702 699 696 693 690
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 640 638 635 633 704 707 705 702 699 696 693 690
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 640 638 635 633 704 707 705 702 699 696 693 690
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 19 19 19 19 19 21 21 21 21 21 21 21
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 622 619 616 614 685 687 684 681 678 675 673 670
= Fluxos de Caixa Acumulado (59.693) (59.074) (58.457) (57.843) (57.158) (56.471) (55.787) (55.106) (54.428) (53.753) (53.080) (52.410)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 49.720 50.339 50.955 51.569 52.254 52.941 53.625 54.306 54.984 55.660 56.332 57.002
- Remuneracdo de Cotistas 622 619 616 614 685 687 684 681 678 675 673 670
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) - (0) (0) (0) 0 0 (0) (0) 0 (0) 0
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 622 619 616 614 685 687 684 681 678 675 673 670
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 622 619 616 614 685 687 684 681 678 675 673 670
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22893_170524

FluxoCaixaMensal

CONSULT

Solucdes Patrimoniais

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ano 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027 2027
Meses jan/27] fevi27] mar/27] abr/27] mail27] jun/27] jul’27] ago/27] set/27] out/27] nov/27| dez/27
R$ em moeda constante 181 182 183 184 185 186 187 188 189 190 191 192
+ Receitas Operacionais 810 807 804 801 800 853 849 846 843 839 836 833
Area locavel (m2) 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474 15.474
Unitario de mercado locagdo (R$/m2) 57,21 56,99 56,77 56,55 56,33 60,02 59,79 59,56 59,33 59,10 58,87 58,64
Potencial de Mercado de Alugueis 885,29 881,86 878,44 875,04 871,65 928,79 925,19 921,60 918,03 914,48 910,93 907,40
Vacancia do empreendimento 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Area vaga (m2) 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547 1.547
Alugueis Efetivos 794 791 788 785 784 836 833 829 826 823 820 817
Receitas de estacionamento 16 16 16 16 16 17 17 17 17 16 16 16
Outras receitas - - - - - - - - - - - -
- Impostos sobre receitas - - - - - - - - - - - -
PIS - - - - - - - - - - - -
COFINS - - - - - - - - - - - -
- Despesas Operacionais 122 122 122 121 125 125 125 124 124 124 123 123
Despesas de condominio/IPTU (vacancia) 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Inadimpléncia irrecuperavel 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Gestdo e comercializagdo de contratos de locacdo 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Despesas recorrentes Fll 81 81 81 80 84 84 83 83 83 82 82 82
Despesas iniciais de estruturagao e distribuicdo - - - - - - - - - - - -
= Lucro antes juros, imp., deprec. e amortiz. (EBTIDA) 688 685 682 679 675 728 725 722 719 716 713 710
- Depreciacéo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de juros e Impostos (EBIT) 688 685 682 679 675 728 725 722 719 716 713 710
-/+ Receitas/Despesas financeiras (0) (0) (0) (0) (0) 0 0 0 0 0 0 0
= Lucro antes de Impostos 688 685 682 679 675 728 725 722 719 716 713 710
Impostos (IR/CSSL) - - - - - - - - - - - -
= Lucro liquido 688 685 682 679 675 728 725 722 719 716 713 710
+ Depreciacdo e Amortizacdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= Fluxos de Caixa Provenientes de Operacfes 688 685 682 679 675 728 725 722 719 716 713 710
- Necessidade de acréscimo de Capital de Giro - - - - - - - - - - - -
- Investimento em novos ativos - - - - - - - - - - - -
- Reinvestimentos para reposicdo de ativos 21 21 21 21 21 22 22 22 22 22 22 22
= Fluxos de Caixa Operagdes + Investimentos 667 664 661 659 655 705 702 699 696 694 691 688
= Fluxos de Caixa Acumulado (51.743) (51.079) (50.418) (49.759) (49.104) (48.399) (47.697) (46.997) (46.301) (45.607) (44.917) (44.229)
+ Integralizag¢do dos Cotistas - - - - - - - - - - - -
- Reservas e provisoes - - - - - - - - - - - -
= Fluxos de Caixa Acumulado apds integralizacdes e resen 57.669 58.333 58.995 59.653 60.308 61.013 61.716 62.415 63.111 63.805 64.495 65.183
- Remuneracdo de Cotistas 667 664 661 659 655 705 702 699 696 694 691 688
= Fluxos de Caixa Liquidos do periodo (0) 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades Inicial 0 0 0 0 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
= Aplicacdes + Disponibilidades 0 0 0 0 (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0)
Cotistas
- Investimento na aquisicdo das Cotas - - - - - - - - - - - -
+ Remuneracdo das Cotas 667 664 661 659 655 705 702 699 696 694 691 688
- Impostos - - - - - - - - - - - -
+ Valor Residual - - - - - - - - - - - 115.727
= Fluxos de Caixa Liguidos dos Cotistas 667 664 661 659 655 705 702 699 696 694 691 116.415
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Solugbes Patrimoniais

PESQUISA DE VALORES
VENDA




CONSULT

Solugcbes Patrimoniais

Amostra  Endereco Complemento Bairro Municipio UF DataBase Preco (R$) %a vista SituacaoV
1|Rua Deputado Jamel Cecilio esquina com Rua 56 - Edificio Brookfield Towers - Torre A Jardim Goias Goiania GO mai/17 220.000 100% |oferta
2|Rua Deputado Jamel Cecilio c/ frente p/ Rua 14 - Edificio Flamboyant Park Businesss Jardim Goias Goiania GO mai/17 750.000 100% |oferta
3|Rua Jodo de Abreu, 192 Edificio Aton Business Style - andar alto Setor Oeste Goiania GO mai/l17 480.000 100% |oferta
4/Rua Joao de Abreu, 192 Edificio Aton Business Style - 8° andar Setor Oeste Goiania GO mai/17 790.800 100% |oferta
5|Av. C-255, 400 Edificio Eldorado Business Tower Setor Nova Suica |Goiania GO mai/17 540.000 100% |oferta
6|Av. C-255, 400 Edificio Eldorado Business Tower Setor Nova Suica |Goiania GO mai/17 600.000 100% oferta
7|Rua Fortaleza, 380 Edificio Evidence Office - 13° andar Alto da Gléria Goiania GO mai/l7 870.000 100% oferta
8|Rua Deputado Jamel Cecilio, 2699 Edificio Metropolitan Mall Jardim Goias Goiania GO mai/17 960.000 100% oferta
9|Av. 136, 797 Edificio New York - 15° andar Setor Sul Goiania GO mai/17 1.300.000 100% oferta

10|Rua T-55, 900 Edificio Walk Business Style Setor Bueno Goiania GO mai/l7 2.326.000 100% oferta
11|Av. T-4, 619 Edificio Buena Vista Office Design Setor Bueno Goiania GO mai/17 590.000 100% |oferta
12|Av. T-4, 619 Edificio Buena Vista Office Design - 4° andar Setor Bueno Goiania GO mai/17 616.800 100% |oferta

Avaliando |Rua Deputado Jamel Cecilio esquina com Rua 56 - Edificio Brookfield Towers Jardim Goias Goiania GO mai/l7 100% | transacéo
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CONSULT

Solugcbes Patrimoniais

Amostra  AreaPrivativa Vagas Padréo NotaPadrdo Idade Conservacdo NotalLocal Imobiliaria Contato Telefone
1 40,00 1| Superior 9,0 2la 8,0 |Empreendimentos Imobiliarios André (62) 98406-7349
2 116,00 3| Superior 8,0 2la 8,0 |Opus Bruno (62) 3999-8103/ 98300-1612
3 98,00 2| Superior 9,0 8b 8,0 |Corretora Autbnoma Maria (62) 98535-3432/ 98114-6006
4 127,00 3| Superior 9,0 8b 8,0 |URBSRT Private Giordano (62) 3086-8686/ 3089-2689
5 90,00 3| Superior 9,0 2la 7,0 |Corretor Autbnomo Carlos (62) 9986-3737/ 9202-9957
6 111,00 3| Superior 9,0 2|a 7,0 |Portal Nobre Central de Negdécios Imobiliarios atendimento |(62) 98124-5234/ 98409-3100
7 176,04 4| Superior 8,5 5/b 8,0 |URBSRT Private Giordano (62) 3086-8686/ 3089-2689
8 141,00 4| Superior 9,0 2la 8,0 |Tera Consultoria Imobiliaria Eduardo (62) 99968-1500/ 4016-3418
9 197,90 6| Superior 9,0 3la 8,0 |Corretora Autbnoma Maria (62) 99912-3713
10 423,00 4| Superior 8,5 lla 8,0 |Corretora Autbnoma Jovita (62) 98273-4413
11 97,00 3| Superior 8,0 lla 8,0 |Vésper Agencia de Imbveis Cassia (62) 3250-5555/ 3250-5500
12 102,81 3| Superior 8,0 lla 8,0 |Alfa Center Imébveis Arnaldo (62) 3236-6111 / 9695-8224
Avaliando 194,97 1| Superior 9,0 2la 8,0
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CONSULT

Solugdes Patrimoniais

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
ID Puro avista | Reajuste| Renda | Atualiz. | Oferta Venda Vagas | Padrdo | Deprec. [Prop.Areal Local [NdoUsaddNdoUsaddNdoUsadd Homog. |Homogeneizado
1 5.500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4.400,00 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 4.312,00
2 6.465,52 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 5.172,42 0,98 1,13 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,11 5.741,39
3 4.897,96 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 3.918,37 0,98 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 4.114,29
4 6.226,77 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4,981,42 0,98 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 5.230,49
5 6.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4.800,00 0,97 1,00 1,00 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,11 5.328,00
6 5.405,41 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4.324,33 0,97 1,00 1,00 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,11 4.800,01
7 4.942,06 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 3.953,65 0,98 1,06 1,03 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,07 4.230,41
8 6.808,51 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 5.446,81 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 5.283,41
9 6.568,97 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 5.255,18 0,97 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 5.150,08
10 5.498,82 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4.399,06 0,99 1,06 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 4.575,02
11 6.082,47 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4.865,98 0,97 1,13 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 5.303,92
12 5.999,42 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 4.799,54 0,97 1,13 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 5.231,50




ANALISE DE RESIDUOS

CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Amostra Unitario Residuo
Observado |Estimado |Absoluto |Relativo
1| 5.500,00 6.303,20 803,20 15%
2| 6.465,52 5.564,99 (900,53) -14%
3| 4.897,96 5.882,99 985,03 20%
4| 6.226,77 5.882,99 (343,78) -6%
5 6.000,00 5.564,99 (435,01) 7%
6| 5.405,41 5.564,99 159,58 3%
7| 4.942,06 5.773,03 830,97 17%
8| 6.808,51 6.368,18 (440,33) -6%
9| 6.568,97 6.303,20 (265,77) -4%
10| 5.498,82 5.939,56 440,74 8%
11| 6.082,47 5.667,10 (415,37) 7%
12 5.999,42 5.667,10 (332,32) -6%
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
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CONSULT

Solugcbes Patrimoniais

Amostra  Endereco Complemento Bairro Municipio UF DataBase Aluguel (R$) Reajuste SituagdoA AreaPrivativa Vagas Padréo NotaPadrdo Idade Conservagdo NotalLocal Imobiliaria Contato  Telefone
1/Av. Olinda esquina c/ a Av. PL 3 - Edificio Business Tower Lozandes Parque Lozandes | Goiania GO mai/17 18.000 12 oferta 401,00 8| Superior 9,0 2a 7,0 JURBS Vanderlei |(62) 3238-2300
2|Av. T 12,2 Edificio Connect Park Business - andar alto Setor Bueno Goiania GO mai/17 14.355 12 oferta 319,00 7| Superior 8,5 lla 8,0 |Corretor autbnomo Paulo (62) 98127-8188
3|Av. T-10 esquina c/ a Rua T-27 - Edificio New Times Square Setor Bueno Goiania GO mai/17 14.500 12| oferta 313,00 7| Superior 8,5 2la 8,0 | QS Imbveis Gustavo | (62) 99844-5313 /99844-5358
4|Av. 136 esquina ¢/ a Rua 136 D - Edificio Nasa Business Style - andar médio Setor Sul Goiania GO mai/17 10.000 12 oferta 202,00 4| Superior 8,5 2 a 8,0 | Pointer Evandro |(62) 3088-3702
5|/Rua Deputado Jamel Cecilio, 2699 Edificio Metropolitan Mall Jardim Goias Goiania GO mai/17 8.600 12| oferta 192,00 6| Superior 9,0 2la 8,0 |Alfa Center Imoveis Arnaldo (62) 3236-6111 / 9695-8224
6|Av. T-10 esquina c/ a Rua T-27 - Edificio New Times Square Setor Bueno Goiania GO mai/17 5.700 12 | oferta 126,00 3| Superior 8,5 2 a 8,0 |URBS Vanderlei |(62) 3238-2300
7|Rua 72 esquina ¢/ a Rua 14 - Edificio QS Two Hands Jardim Goias Goiania GO mai/17 5.500 12 oferta 138,00 2| Superior 8,5 lla 7,5 QS Imoéveis Gustavo | (62) 99844-5313 /99844-5358
8|Rua 72 esquina ¢/ a Rua 14 - Edificio QS Two Hands Jardim Goias Goiania GO mai/17 5.400 12 oferta 120,00 3| Superior 8,5 lla 7,5 | Tera Consultoria Imobiliaria Eduardo |(62) 4016-3418/ 99968-1500
9|Rua Joéo de Abreu, 192 Edificio Aton Business Style - andar médio Setor Oeste Goiania GO mai/17 5.000 12 oferta 127,55 3| Superior 9,0 8/b 8,0 |URBS Vanderlei |(62) 3238-2300
10|Rua Deputado Jamel Cecilio ¢/ frente p/ Rua 14 - Edificio Flamboyant Park Businesss Jardim Goias Goiania GO mai/17 5.000 12| oferta 132,00 3| Superior 8,0 2la 8,0 |BR House Wilson (62) 4011-5265
11/Av. 136 esquina ¢/ a Rua 136 D - Edificio Nasa Business Style - andar médio Setor Sul Goiania GO mai/17 4.700 12 oferta 117,00 3| Superior 8,5 2a 8,0 |URBS Vanderlei |(62) 3238-2300
12 Rua Joao de Abreu, 192 Edificio Aton Business Style - andar médio Setor Oeste Goiania GO mai/17 4.000 12 oferta 79,00 2| Superior 9,0 8/b 8,0 |URBS Vanderlei |(62) 3238-2300
Avaliando |Rua Deputado Jamel Cecilio esquina com Rua 56 - Edificio Brookfield Towers Jardim Goias Goiania GO mai/17 12 transacao 194,97 1| Superior 9,0 2a 8,0
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CONSULT

Solugdes Patrimoniais

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
ID Puro avista | Reajuste| Renda | Atualiz. | Oferta Venda Vagas | Padrdo | Deprec. [Prop.Areal Local [NdoUsaddNdoUsaddNdoUsadd Homog. |Homogeneizado
1 44,89 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 40,40 0,98 1,00 1,00 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,12 45,25
2 45,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 40,50 0,98 1,06 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 41,72
3 46,33 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 41,70 0,98 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 43,37
4 49,50 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 44,55 0,98 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 46,33
5 44,79 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 40,31 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 39,10
6 45,24 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 40,72 0,98 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 42,35
7 39,86 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 35,87 0,99 1,06 0,99 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,11 39,82
8 45,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 40,50 0,98 1,06 0,99 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,10 44 55
9 39,20 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 35,28 0,98 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 37,04
10 37,88 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 34,09 0,98 1,13 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,11 37,84
11 40,17 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 36,15 0,98 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 37,60
12 50,63 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 45,57 0,98 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 47,85




ANALISE DE RESIDUOS

CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Amostra Unitario Residuo
Observado |Estimado [Absoluto |Relativo
1 44,89 41,57 (3,32) 7%
2 45,00 45,20 0,20 0%
3 46,33 44,76 (1,57) -3%
4 49,50 44,76 (4,74)] -10%
5 44,79 48,00 3,21 7%
6 45,24 44,76 (0,48) -1%
7 39,86 41,94 2,08 5%
8 45,00 42,32 (2,68) -6%
9 39,20 44,34 5,14 13%
10 37,88 41,94 4,06 11%
11 40,17 44,76 4,59 11%
12 50,63 44,34 6,29 -12%
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ANALISE DE SENSIBILIDADE E NIVEL DE INCERTEZAS

O nivel de incerteza envolvido na avaliacdo sera dimensionado com base no
critério abaixo, considerando-se a percep¢do do analista do grau de incerteza
associado a cada variavel projetada, aquilatando inclusive a participacédo
aproximada de cada uma na composic¢éo do resultado analisado.

Para tanto foram estabelecidos os pesos abaixo em funcdo do nivel de incerteza
admitido:

INCERTEZA | PESO [ Probabilidade de Confirmacéo sem Variacdo Negativa
Nenhuma 0 Total, ndo existe risco de variagdo
Muito baixa 0,50 Alta, existe muito pequeno risco de variacdo
Baixa 1,00 Alta, existe pequeno risco de variacdo
Média/baixa 1,50 Média, existe algum risco de variagao
Média 2,00 Média, existe risco razoavel de variacdo
Média/alta 2,50 Baixa, existe risco significativo de variacdo
Alta 3,00 Baixa, existe alto risco de variacdo

Para 0 modelo de simulagdo proposto, analisou-se a sensibilidade de cada
variavel para uma alteracdo negativa de 15%, obtendo-se os seguintes resultados
para a situacdo dos eventuais Investidores que entrarem no empreendimento no
estagio atual e participardo do ciclo operacional futuro do fundo.

Influéncia das variaveis gerais

Outras Varidveis Menores
23%

Aluguel de mercado
estabilizado - RS/m2

/ 20%

Prazo de ocupagdo até
estabilizar vacdncia - meses
4%

Risk Free inicial
15%

Beta estabilizado.
5%

Vacéncia estabilizada - %
5% Risk Free final

8%

Prémio Mercado - MRp
inicial

Prémio Mercado - MRp
final

6% 7% 7%




Variaveis Influéncia Incerteza
Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2 20,52% 2,50
Risk Free inicial 15,95% 1,00
Risk Free final 8,19% 2,00
Outras Variaveis Menores 55,34%

Prémio Mercado - MRp inicial 7,18% 1,00
Beta inicial 6,75% 1,50
Prémio Mercado - MRp final 5,69% 2,00
Vacéancia estabilizada - % 5,57% 2,50
Beta estabilizado 5,25% 1,50
Prazo de ocupacéo até estabilizar vacancia - meses 4,52% 2,50
Vida 0til remanescente de proje¢do (anos) 3,51% 1,50
Condominio/IPTU estabilizado - R$/m2 2,70% 3,00
Prazo para atingir estabilizagdo de mercado - meses 1,42% 3,00
Prémio Risco Liquidez inicial 1,38% 2,00
% da Depreciagdo técnica para FRA (periodo residual) 1,31% 3,00
Aluguel de mercado no final vida (til - R$/m2 1,23% 2,50
Prémio Risco Liquidez final 1,15% 2,50
Ocupacéo inicial - % 0,99% 0,50
Gestdo de contratos de locagéo - % do potencial da receita bruta 0,96% 1,50
Condominio/IPTU inicial - R$/m2 0,89% 3,00
Receita liquida de estacionamento - % dos alugueis efetivos 0,78% 2,00
Inflagéo estabilizada - % ao ano 0,73% 2,00
Despesas de compra (ITBI/Registros) 0,72% 1,00
Prazo de manutencéo da estabilizagdo de mercado - meses 0,62% 3,00
Prazo de manutencéo da estabilizagcdo de vacancia - meses 0,50% 3,00
Vacéancia no final da vida Util - % 0,43% 3,00
% da Depreciacdo técnica para FRA (periodo explicito) 0,43% 2,50
Aluguel de mercado inicial - R$/m2 0,43% 1,50
Inadimpléncia irrecuperavel - % dos alugueis efetivos 0,14% 2,00
% de desempenho das aplicagdes de renda fixa 0,02% 2,00
Prazo para estabilizar o Risco Liquidez 0,02% 3,00
Inflacdo inicial - % ao ano 0,02% 1,00
Total 100,00% 1,91

A andlise de sensibilidade das variaveis na visdo do investidor mostra que a
variavel mais significativa do modelo de avaliacdo é o Aluguel de Mercado
Estabilizado, seguido do Risk Free Inicial e do Risk Free Final. O nivel de
incertezas € classificado como Médio, com um coeficiente de 1,91, existindo

risco razoavel de variacao.




2 ANALISE DE DESVIOS PARA ALTERACOES NO CENARIO

ESPERADO

A andlise de desvios foi efetuada através de variacbes de cenarios com
simulacgdes de alteracdes de mercado e desempenho, retratando desta forma um
intervalo de resultados possiveis nestas hipdteses alternativas.

Projetando-se quebras e melhorias nas varidveis mais significativas dos
empreendimentos nos periodos de projecdo, obteve-se as seguintes alteracdes no
Valor Econdmico do Empreendimento para o investidor.
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ANALISE DE DESVIOS NAS VARIAVEIS PRINCIPAIS

74.955.751

-30% -20%

-10% 0% 10% 20%

ALTERACAQ NAS VARIAVEIS

30%

Aluguel de mercado estabilizado - R$/m2

Risk Free inidal

e==Risk Free fina

Esta analise mostra que a variavel principal (Aluguel de mercado estabilizado)
tem influéncia maior, contudo ndo muito superior do que as 2 outras secundarias
(Risk Free Inicial e Risk Free Final), que apresentam influéncias isoladas

relevantes.
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APRESENTACAO CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Empresa nacional, fundada em 1977 e responsavel por relevantes projetos que envolveram
avaliacdo de ativos e andlise de investimentos no Brasil.

Ao longo destes anos a CONSULT tem se firmado como empresa lider em engenharia consultiva
com foco na drea de avaliacdo patrimonial e econémica, podendo-se delinear trés fases no
desenvolvimento e evolucdo da empresa.

Nos primeiros anos, a CONSULT teve sua atuacdo concentrada na area de avaliacdo patrimonial,
crescendo rapidamente através de uma alianga entre competéncia e ética, que teve como
resultado o reconhecimento do mercado e a confiancga e fidelidade de seus clientes.

A concentracao de profissionais capacitados e as necessidades crescentes dos nossos clientes em
novos produtos e servigos proporcionaram a oportunidade de uma nova etapa de
desenvolvimento, através da criacdo dos departamentos de Avaliacdo Econémica de Empresas,
Estudos de Mercado, Avaliacdo e Viabilidade de Empreendimentos e Controle Patrimonial.

A terceira fase, estruturada fortemente em Tecnologia e Conhecimento, decorre de um espirito
de pioneirismo e inovacdo, agregando novos servicos baseados em Sistemas de Informacdes
Geograficas (GIS — Geographic Information System), Sistemas de Gerenciamento de Carteiras
Imobilidrias, Equipe de advogados e estagidrios para regularizar e implantar a documentag¢do no
sistema, Estudos fundamentados em conceitos modernos de Finangas (Valuation) e Estatistica
(Modelos de Regressdo), fornecendo aos administradores sofisticado ferramental técnico e
tedrico para tomada de decisoes.

Mais recentemente, uma nova fase se consolidou com o desenvolvimento de trabalhos ligados a
Financas Corporativas e Controladoria, com a elaboracdo de Modelos de Projecdao dos
Demonstrativos Financeiros e Precificacdo do valor das empresas, bem como participando
ativamente do Processo de reestruturacdo das suas fontes de financiamento dos negdcios,
buscando otimizar as condi¢cdes de suas captacdes de dividas, como também estudando as
possibilidades de capitalizagdo através de novos sécios (Equity).

Nestes projetos a Consult tem estruturado planos de desenvolvimento e de recuperagcdo dos
negocios, retomando a viabilidade econ6mica, financeira e operacional da empresa através de
estratégias diversas e combinadas, implementando melhorias e reestruturacdo nos
procedimentos de gestdo da empresa e buscando alternativas de financiamento equilibrado dos
negocios.
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Durante estes anos a CONSULT sempre manteve sua independéncia e principalmente sua
unidade, agregando a seu quadro associativo os melhores profissionais do mercado e mantendo
parcerias com as empresas de maior destaque no quadro empresarial.

Um dos principais pilares que permitiram esta solidez e desenvolvimento esta centrado em um
programa interno de formacdo profissional que se inicia através de estagios técnicos para
universitarios, complementados por cursos de pds graduagdo nas principais universidades e
treinamento continuado dentro da empresa, moldando nossos profissionais dentro da filosofia e
principio de trabalho da empresa.

O foco centrado tanto na satisfacdo dos clientes quanto na motivacdo de nossa equipe posiciona
a CONSULT como empresa de vanguarda no desenvolvimento de produtos e servicos que
atendam as mais variadas necessidades do mercado para tomada de decisGes em administracao,
negocios e investimentos, destacando sua atuacdo nas seguintes areas:

e AVALIAGAO PATRIMONIAL

» Imdveis urbanos, rurais, culturas, reflorestamento, semoventes;
» Complexos industriais com terrenos, edificacdes, benfeitorias, maquinas e equipamentos,
instalagGes, moveis, utensilios e veiculos;
> Jazidas minerais;
» Embarcagdes, aeronaves;
» Reavaliacdo espontanea do Ativo Imobilizado;
> Avaliacdo de shopping centers, hotéis e outros empreendimentos de grande porte;
» Atualizagdo de Apdlice de Seguro;
» Garantia Hipotecaria junto a instituices financeiras;
> Projetos junto ao FINEP, BNDES.
e AVALIACAO ECONOMICA
> Avaliacdo pelo Método do Fluxo de beneficios futuros, com estudo do comportamento das
receitas, despesas/custos nos ultimos anos, expressando cendrios sob enfoques diferentes;
> Avaliagdo de ativos intangiveis pelo valor de mercado (marca, clientes, fornecedores);
> Elaboracdo de relatérios evidenciando cenarios econdmicos (nacionais e internacionais);
> Elaboracdo de relatdérios com fundamentacdo econdmica, financeira e juridicas (para
sustentacdo em litigios);
» Determinacdo do valor patrimonial de empresas, por acdo, para abertura de capital, compra
e venda, fusdo e incorporacao;
» Avaliacdo de pontos comerciais, fundos de comércio, marcas e patentes;
» Consultoria financeira apoiada em conceitos de gestdo baseada em valor.
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e CONTROLE PATRIMONIAL

>

Y V V

Sistema eletrénico de coleta, transmissdo e atualizacdo de dados, com utilizacdo de
coletores portateis;

Revisdo geral dos procedimentos de controles existentes, inclusive, em relacdo ao
atendimento a IN 68, CIAP, etc.;

Apuracao das despesas de depreciagao por centros de custo;

Migracdo da base de dados ajustada para o sistema do cliente;

Inventario fisico eletrénico e/ou manual, com utilizacio de etiquetas patrimoniais com
cédigo de barras, numeradas, chips (tag’s) eletronicos ou etiquetas antifurto;

Conciliagao fisico x contabil e ajustes dos saldos advindos desse processo;

Implantacdo de normas e procedimentos para “gestdo do patrimbénio” das empresas,
incluindo inventarios periddicos, terceirizacdo dos controles, etc.

e ESTUDOS DE MERCADO E INVESTIMENTOS (REAL ESTATE)

>
>

YV VVYVYVY

Consultoria na area de investimentos imobiliarios;

Andlise de desempenho de carteiras imobilidrias, taxas de rentabilidade, retorno, riscos,
liguidez e tendéncias;

Estudo de vocacdo e reorientacdo do uso de iméveis;

Assessoria técnica na formacdo de empreendimentos;

Assessoria técnica e acompanhamento na aquisicdo, venda e locacdo de imdéveis;

Estudos de viabilidade técnica, econémica e financeira de empreendimentos;

Pesquisas de mercado e estudos especiais no setor imobiliario, utilizando as ferramentas de
Sistema de Informacdes Geograficas através do aplicativo MAPTITUDE, Modelos de
Regressdo através do aplicativo INFER e outras técnicas de andlise envolvendo conceitos
especificos de Engenharia de Avaliagdes e Financas.

e GESTAO DE CARTEIRAS IMOBILIARIAS

>

>

Equipe técnica de advogados e estagidrios especializada em levantamento da
documentacdo imobilidria, regularizacdo e implantacdao em sistema,

Departamento especializado em validacdo técnica e desenvolvimento em
georreferenciamento para efeito de certificacdo junto ao INCRA e regularizagdo registraria;
Estruturacdo de modelo de gestdo de carteiras imobiliarias com foco na Gerag¢do de Valor
para o acionista;

Andlise de desempenho de carteiras imobilidrias, taxa de rentabilidade, retorno, risco,
liguidez e tendéncias;

Software para gestdo integrada com enfoque no controle fisico e documental das
propriedades, contratos, regularidade, conteddo geografico, fotos, plantas, croquis, fluxos
de caixas individualizados e indicadores de performance padronizados.
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* FINANCAS CORPORTIVAS E CONTROLADORIA

» Elaboracdo de planos de negdcios;

» Elaboracdo de planos de recuperagdo para processos judiciais ou extrajudiciais;

> Estruturagdo de modelos conceituais de avaliacdo de desempenho de empresas, unidades
de negécios, entre outras entidades;

> Assessoria técnica para as equipes de gestdo das empresas, principalmente com foco em
Finangas Corporativas e Controladoria, visando estd necessidade de reestruturagao da
empresa;

» Apoio e desenvolvimento de modelos de decisdo para os negdcios;

» Apoio na estruturacdo e desenho para implantacdo de sistemas de informagdes contabeis,
financeiras e econdmicas;

» Cdélculos e revisdo de célculos financeiros, entre outras atividades ligadas a finangas e
controladoria.

* EQUIPE TECNICA
A equipe responsavel pela coordenacdo dos trabalhos da Consult é composta pelos seguintes
profissionais cujo perfil basico apresentamos abaixo:

e Sylvio Wey de Almeida: Engenheiro Civil (1984/1988 — Universidade Mackenzie). Pds-
graduagdo Latu Sensu em Gerenciamento na Construgdo Civil (1993/1997 - FDTE — POLI/USP).
MBA em Gestdo Financeira e Risco — Pds-graduacdo Latu Sensu (2000/2001 — FIPECAFI —
FEA/USP), com especializagdo em avaliacdo e financas, desde 1985 com experiéncia no setor;

e Luiz Antonio Gerardi: Engenheiro Civil (1972/1976 — Fundacdo Armando Alvares Penteado -
FAAP); GVPEC — Gestdo da Qualidade Total (1995 - FGV); Especializacdo em Direito Imobiliario
(1997 — FMU-SP), desde 1976 com experiéncia no setor;

e Carlos Eduardo Fonseca: Engenheiro Civil (1990/1994 — Universidade Mackenzie), Economista
(2005/2008 — Universidade Anhembi Morumbi). Pds-graduacdo Latu Sensu em Gerenciamento
na Construcdo Civil (1995/1997 - FDTE — POLI/USP). MBA em Mercado de Capitais — POs-
graduacdo Latu Sensu (2003/2004 — FIPECAFI — FEA/USP), curso de especializagdo em financas
corporativas (1998 — FGV), desde 1992 com experiéncia no setor;

¢ Silvio José Velludo: Engenheiro Civil (1992-1996 — UNESP - Universidade Estadual Paulista Julio
de Mesquita). Pds-graduacao Latu Sensu em Gestdo e Tecnologias Ambientais (2002-2004 - FDTE
— POLI/USP), MBA - Real Estate, Economia Setorial e Mercados (2013 - 2016 — FDTE — POLI/USP),
desde 1997 com experiéncia no setor;
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e Roberto Mauro Costa, FAAP — Engenharia Civil, Pés-graduacdo em Concreto Protendido, Pés-
graduacdo em Andlise de Sistemas, MAUA - Sistemas de Informacdo, Profissional: GAFISA,
estagidrio em obras; Banco ITAU Crédito Imobilidrio, Chefe da Engenharia e Processos,
Coordenador de Engenharia e Administracdo de Credito na ACRESP (associacdo das empresas de
Credito Imobiliario); Banco Safra, Superintendente da area Imobilidria e Compras, desde 1978
com experiéncia no setor;

e Eduardo Afonso Fava: Engenheiro Civil (1976 — Universidade Mogi das Cruzes). Avaliacdo de
Imoveis (IBAPE), desde 1980 com experiéncia no setor;

e Katia Reimy Kuwabara de Almeida: Arquiteta e Urbanista (2001/2006 UNIP — Universidade
Paulista). Autocad avancado (2005 — Fupam — USP). 3D Studio Max (2007 — Cadritech). Marketing
Servigos (2011 — FGV), desde 1987 com experiéncia no setor;

e Mauricio Elias Jorge: Engenheiro Agrénomo (1993/1997 — Faculdade de Agronomia Dr.
Francisco Maeda-FAFRAM / ESALQ). MBA em Gestdo e Tecnologias Ambientais — Pds-graduagdo
Latu Sensu (2002/2005 — USP/POLI/PECE), desde 2001 com experiéncia no setor;

e Luiz Antonio Grell de Moraes: Engenharia Operacional Mecédnica Automobilistica (1972 -
Centro Universitdrio da FEl). Engenharia Industrial Mecanica de Producdo (1975 - Centro
Universitario da FEl). Pés-graduacdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho (1976 - FEl).
Engenheiro Civil (1978 - Universidade Mackenzie). Mestrado em Ciéncias, area de Tecnologia
Nuclear-Materiais pelo IPEN- Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares (2008). Professor do
Curso de Graduacdo da Universidade Guarulhos, desde 1978 com experiéncia no setor;

e Marco Antonio Berto: Graduacdo em Ciéncias Juridicas e Sociais, UNAERP — Faculdade Laudo
de Camargo. Ano de conclusdo 1981. Pds Graduacdo — Latu Sensu em Contabilidade e
Controladoria (nivel de especializacdo) pela Instituicdo Moura Lacerda — concentra¢cdo em custos
— Tema Custo de Oportunidades e os Sistemas Avancados de Informacdes Contdbeis, Conclusdo
30/09/1994. Pés Graduacdo em Contabilidade e Controladoria — Stritu Sensu - (nivel de
mestrado) pela Universidade de Sdo Paulo — FEA/USP — concentra¢gdo em Gestdo Econdmica e
Controladoria. Defesa da tese em 24/04/2001, desde 1982 com experiéncia no setor.

Os profissionais relacionados acima estdo a frente dos trabalhos, participando dentro de suas
especialidades.
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e REFERENCIAS TECNICAS

Dentro do segmento de avaliagcdes, estudos e andlises do mercado imobilidrio, podemos
fornecer as seguintes referéncias de clientes, que prestamos servicos regularmente nos ultimos

anos:

1. RB Capital — Sr. Régis D’Alagnese — Tel.: (5511) 3127-2851

2. Credit Suisse Hedging-Griffo— Sr. Jodo Phelipe Toazza — Tel.: (5511) 3704-8630

3. FUNCESP - Fundagdo CESP — Sr. Francisco Fabrini Augustinis — Tel.: (5511) 3068-3295
4. SABESPREV — Fundagdo SABESP — Sr. Cesar Soares Barbosa — Tel.: (5511) 3145-4606
5. Votorantim Wealth Management— Sr. Mario Okazuka —Tel.: (5511) 5171-5079

6. Banco Bradesco — Sr. Edson Garcia — Tel.: (5511) 3684-4368

7. Grupo Votorantim — Sr. André Monteiro — Tel.: (5511) 3475-3364

8. Banco Citibank — Sr. Paulo Brito — Tel.: (5511) 4009-7740

9. Oliveira Trust — Sr. Leonardo Lima — Tel.: (5521) 3514-0000

I T =
o U1 A W N L O

. Grupo Admix — Sr. Cesar Augusto Antunes Silva — Tel.: (5511) 3491-1111

. Bar do Alem3ao (Sarayu Rest. e Partic.). — Sr. Marcel Fleischmann —Tel.: (5511) 3895-1191
. Grupo Rezek — Sr. José Ricardo Rezek — Tel.: (5511) 3750-2910

. Realty Properties — Sr. Emilio José de Almeida Westermann — Tel.: (5511) 3077-4000

. XP Gestdo de Recursos Fundos Estruturados — Sr. Gustavo Parizzi — Tel.: (5511) 3526-1853
. Banco Fibra — Sr. Cleber Tadeu Panzzuto — Tel.: (5511) 3847-4633

. Instituto Ayrton Senna — Sra. Samira Miguel- Tel.: (5511) 2974-3020
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o CARTEIRA TRABALHOS REALIZADOS

Considerando-se o perfil especifico dos trabalhos desenvolvidos para operacbes com
empreendimentos e empresas, destacando-se os Estudos de Mercado, Analise de Investimentos
e AvaliagGes, relacionamos abaixo os trabalhos de destaque neste segmento.

ANO

PROJETO

2000

CDHU -CIA. DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO: pesquisa imobilidria e analise de valores genéricos de terrenos na
Regidao Metropolitana de Sdo Paulo.

2000

ITAPOA TERMINAIS PORTUARIOS S/A: avaliagdo e analise econdmico financeira do
projeto do terminal portuario no Municipio de Itapod, Estado de Santa Catarina.

2001

TELESP CELULAR (VIVO): pesquisa imobilidria e andlise de valores genéricos de
terrenos para escritérios na Zona Sul de S3do Paulo, gerando um modelo para o
comportamento de alugueis nesta regido acoplado a um sistema GIS com banco de
dados de escritérios, que esta servindo para o desenvolvimento de uma operagao
imobilidria da nova sede corporativa da companhia.

2000

2002

CDHU - CIA. DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO: Elaboracdo, para o CDHU - Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de S3ao Paulo, de sistemdtica de valoracdao de
terrenos urbanos na Regido Metropolitana e mais 26 municipios do interior de Sao
Paulo através de modelos de regressdo linear multipla, com elaboracdo de banco
de dados acoplado com um sistema de GIS (geographic information System). Este
trabalho foi premiado como o trabalho do ano de 2001 pelo Instituto de
Engenharia de Sdo Paulo

2003

SABESPREV —FUNDACAO SABESP DE SEGURIDADE SOCIAL: avaliagdo e andlise de
viabilidade econémico-financeira dos Fundos de Investimento Imobiliario Projeto
Agua Branca e Memorial Office e Shopping Metré Tatuapé em S3o Paulo.

2003

CITYCON ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA: Anilise de viabilidade econédmico-
financeira do empreendimento hotel da marca ibis do grupo Accor, com 130
apartamentos, area construida de 4.494,07 m? projetada em um terreno de
2.560,00 m? em Palmas/TO, visando a sua implantacdo sob a otica dos
empreendedores, bem como determina¢do do valor de mercado das unidades
hoteleiras para potenciais investidores pulverizados, definindo inclusive o perfil e a
origem destes investidores.
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2003

SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO: Andlise do retrofit do
conjunto residencial composto por 3 torres denominados Ed. Ancheta, Ed. Barth e
Ed. Nébrega, localizados a Praia do Flamengo no 186 e Ruas Machado de Assis e
Almirante Tamandaré, Bairro do Flamengo, Cidade e Estado do Rio de Janeiro.

2003

FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS: avaliagdo técnica e analise econémico-
financeira do empreendimento composto por 5 loteamentos residenciais
localizados no municipio de Sao José do Rio Preto, Estado de Sao Paulo.

2004 a
2006

GRUPO EMBRATEL: Avaliacdo EconOmica Financeira, Contabil e Patrimonial a
mercado de diversas empresas do grupo.

2004

CUSHMAN & WAKEFIELD SEMCO: Avaliagdo de 5900 imédveis de uma Unica
empresa em diversas localidades do Brasil. O projeto envolveu uma equipe de mais
de 400 pessoas distribuidas no territério nacional.

2004

SABESPREV —FUNDACAO SABESP DE SEGURIDADE SOCIAL: Avaliacio e diagndstico
da carteira de investimentos imobiliario da fundacao, assessorando na tomada de
decisdo sobre a reorientacdo dos investimentos neste segmento.

2004

SABESPREV —FUNDACAO SABESP DE SEGURIDADE SOCIAL: _Avaliacdo e andlise do
empreendimento visando a orientacdo e tomada de decisdao a respeito de uma
possivel permuta entre uma participacdo no empreendimento Peninsula do
Tucurugutuba e o antigo flat, em construcdo, denominado Panamby Classic Flat e
gue sera repaginado para apartamentos de 01 e 02 dormitdrios, localizado a Rua
José Gustavo Bush, Bairro do Morumbi, Cidade e Estado de Sdo Paulo.

2004

GRUPO VOTORANTIM: desde o ano de 2002 estamos desenvolvemos um sistema
de informacgBes que organiza e controla a situacdo documental da carteira de
imdveis da empresa.

2004

A.C. LOBATO S.A.: Avaliacdo e analise de viabilidade econémico-financeira da
Marina Verolme S.A., localizada na Av.Winston Maruca s/n?, Bairro Jacuacanga,
altura do Km 473 (antigo Km 81 da Rodovia Rio-Santos), Municipio de Angra dos
Reis, Estado do Rio de Janeiro. Area de terreno 347.594,00 m2 e 779 vagas secas
para barcos e 74 vagas molhadas.

2004

METODO ENGENHARIA S.A.: Determinagdo do Valor Econdmico da empresa.

2005

Grupo de empresdrios representados por Marcio Hanna Hanasi Youssef, Flavio
Gongalves Moreira e Rafik Jean Kassis : elaboragdo de estudo preliminar de
viabilidade mercadolégica e econdmico-financeira do projeto de Franquia da Rede
Burger King no Estado do Rio de Janeiro.
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2005 PANEX PRODUTOS DOMESTICOS LTDA.: tendo por objetivo determinar o Valor
Econdmico da Empresa e de seu Patrimonio Liquido, bem como a avaliacdo
econdmica das marcas PANEX, CLOCK, ROCHEDO E PENEDO, utilizando-se para
tanto dos critérios usuais de fluxos de caixa descontados.

2006 TRANSPORTADORA TOME: estudo de viabilidade econdmica de Terminal inter
modal em Hortolandia/SP

2006 AEROS FUNDO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR: Avaliacdo do Shopping
Iguatemi Maceid

2006 INSTITUTO AERUS DE SEGURIDADE SOCIAL: Avaliacdo dos Shoppings “D” e Light

2006 ABYARA PLANEJAMENTO IMOBILIARIO: procedeu um parecer técnico sobre o
modelo econdmico utilizado pela ABYARA para analise dos empreendimentos e do
negécio, contemplando os 32 projetos lancados em 2.005.

2006 TAM LINHAS AEREAS S.A.: procedeu a analise econdmico-financeira de alternativas
referentes a operacdo de transporte de cargas da TAM no aeroporto de
Congonhas.

2007 CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.: procedeu um parecer técnico sobre
o modelo econdmico utilizado pela CR2 para analise dos empreendimentos
contemplando 11 empreendimentos langcados entre 2.000 e 2.005, sendo 9
incorporacdes residenciais, 1 aparthotel e 1 loteamento.

2007 HELIOTEK MAQUINAS E EQUIPAMENTOS,: tendo por objetivo determinar o Valor
Econ6mico a Empresa e de seu Patriménio Liquido, utilizando-se para tanto dos
critérios usuais de fluxos de caixa descontados.

2007 ODONTO A SAUDE EMPRESARIAL: tendo por objetivo determinar o Valor
Econdmico da empresa e de seu patrimoénio Liquido, utilizando-se para tanto dos
critérios usuais de fluxos de caixa descontados.

2007 TIGRE S/A: andlise de highest and best use de imdveis industriais

1999 RIO BRAVO CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.: Avaliagdo Econdmica Financeira e

a Patrimonial de diversos empreendimentos e imdveis em diversas localidades do

2009 territorio brasileiro.

2006 a BANIF INVESTMENT BANKING: Avaliacdo Econdmica Financeira e Patrimonial de

2007 empreendimentos e imdveis em diversas localidades do territdrio brasileiro.

2005a | FUNDAGAO CESP: Avaliagio dos Shoppings Paulista, West Plaza, Plaza Sul e

2010 Iguatemi (Sao Paulo), Mapin ABC (S. André) e Piracicaba
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2006 a
2009

HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.— Avaliacdo de diversos Shoppings
e imAveis em todo territério nacional, com destaque para o D. Pedro (Campinas),
Plaza Sul (SdoPaulo), Goiabeiras (Cuiaba) entre outros.

2005 a
2010

PSS SEGURIDADE SOCIAL: Avaliagdes anuais do Shopping Morumbi — Sdo Paulo

2005

KLABIN SEGALL: Desenvolvimento de modelos de precificacdo de cotas de fundos
de investimento em participacdo em carteira de empreendimentos imobilidrios de
incorporagdes residenciais

2006 e
2007

KLABIN SEGALL: Desenvolvimento de modelos de projecdo de demonstrativos
financeiros e precificacdo do valor da empresa para fins de planejamento e
orcamento interno da companhia.

2007

EDS: Elaboracdo e Estudo de Viabilidade para Reforma / Retrofit do Ed. Comercial
EDS Alphaville — Barueri - SP

2008

2009

CDHU - CIA. DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO: Avaliagdo em andamento da carteira de crédito de aproximadamente
320.000 contratos de financiamento habitacional no Estado de Sao Paulo.

2008

SCOPEL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO: Desenvolvimento de modelos de
projecdo de demonstrativos financeiros e precificacdo do valor da empresa para
fins de planejamento e orcamento interno da companhia.

2008

SABESP: Analise de vocagao e estudos de viabilidade para o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em uma area de 252.356,75 m2 localizada na Av.
Gastdo Vidigal esquinas com a Marginal Tieté e Rua Major Paladino, Vila Leopoldina
—SP.

2008

RIO BRAVO SECURITIZADORA S.A.: avaliagdo do ativo representado pelas
debéntures de participacdo no resultado do empreendimento residencial
denominado “Condominio Villagio Dell’ Armonia”, Bairro do Sacoma - SP.

2008

RB CAPITAL: Estudo de viabilidade e avaliacdo dos empreendimentos imobilidrios
residenciais localizados no Parque Novo Mundo e Campinas — SP, para fins de
negociacdo de participacoes.

2006 a
2009

VOTORANTIM METAIS: prestacdo de servicos no controle e regularizacdo da
documentacdo imobilidria com alocacdo de advogados e estagiarios da Consult no
acompanhamento diario nas instala¢des do cliente.

2007 a
2009

VOTORANTIM CELULOSE E PAPEIS: prestacio de servicos no controle e
regularizacdo da documentacdo imobilidria com alocacdo de advogados e
estagiarios da Consult no acompanhamento diario nas instala¢des do cliente.
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2009 TERRAS ALTAS EMPREENDIMENTOS DE HOTELARIA E LAZER LTDA.: tendo por
objetivo determinar o Valor Econdmico da empresa e de seu patrimonio Liquido,
utilizando-se para tanto dos critérios usuais de fluxos de caixa descontados.

2005 a CITIBANK: Avaliacdo patrimonial de imdveis em diversas localidades do territério

2009 brasileiro.

1998 a BRADESCO: Avaliagao patrimonial de diversos iméveis de propriedade do Grupo

2009 em todo o territério nacional.

2008 a BANCO VOTORANTIM: Avaliagdo patrimonial de diversos imdveis, shopping e

2009 Magquinas para efeito de composicdo de garantias para clientes do banco em todo
o territdrio nacional.

2008 a VOTORANTIM CIMENTOS: apoio para o planejamento estratégico - projeto

2009 biomassa com o objetivo de rastrear dreas de mapeamento nas cidades do Rio de
Janeiro, Goidnia e Distrito Federal

2007 a ADMIX: elaboracdo de avaliacdo e planos de negécios em geral, visando a aquisicdo

2010 de novas empresas que foram incorporadas ao grupo ou mesmo empresas ou
unidades de negdcios que foram vendidas.

2009 RB CAPITAL: analise de viabilidade econdmico-financeira do Fundo de Investimento
Imobilidrio (“Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” montante de RS 132 milhdes
“Oferta”) de forma que o Fll se torne o proprietario de imoveis oriundos de CRI

2009 RG LOGISTICA E PORTOS S.A. (REDE GUSA): Avaliacdo de um porto no Guaruja/SP

2009 ROSSI RESIDENCIAL: avaliacdo de 3 grandes areas em Manaus/AM

2009 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO: avaliacdo economico-financeira do Shopping Via
Park Rio de Janeiro

2010 RB CAPITAL: andlise de viabilidade econémico-financeira do Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo de Investimento Imobiliario — FII” montante de
RS 200 milhdes “Oferta”) de forma que o Fll se torne o proprietdrio de iméveis
oriundos de CRI

2010 PSS SEGURIDADE SOCIAL (fundo de pensdo da Philips): Determinacdo do valor
das debéntures da Hauscenter empresa cotista do WTC, empreendimento
imobiliario na capital de Sdo Paulo composto de hotel, shopping D&D, escritérios e
casa de eventos.

2010 NAVARRO ADVOGADOS: Uma empresa internacional adquiriu o antigo hotel

Hilton investiu em um amplo retrofit adaptando para escritérios com objetivo de
langar um fundo de investimento imobilidrio utilizando a avalia¢gdo da Consult.
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2010 BANCO BIC: Avaliacdo e estudo de viabilidade de loteamento de grande porte em
cidade satélite de Brasilia.

2010 TRX REALTY: andlise de viabilidade econdémico-financeira do Fundo de
Investimento Imobiliario (TRX Realty Logistica Renda | Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII” montante de RS 200 milhdes “Oferta”) de forma que o Fll se
torne o proprietario de um portfolio de galpGes prontos e alugados que gerardo
renda

2010 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO.: avaliacdo dos Shoppings Plaza Sul e Penha em
Sao Paulo e Tivoli Shopping em Santa Barbara D’Oeste — SP.

2010 FUNDAGAO CESP: avaliacdo econdmico-financeira do Shopping D situado na
Avenida Cruzeiro do Sul 1100, Sdo Paulo - SP.

2010 FUNDAGAO CESP: avaliagdo econdmico-financeira do Shopping Center Iguatemi,
localizado na AV. Faria Lima, 2232, Sdo Paulo - SP

2011 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO.: avaliacdo econémico-financeira do Shopping
Goiabeiras em Cuiaba - MT.

2011 SABESPREV: avaliagdo economico-financeira do Shopping Center Metroé Tatuapé,
localizado na Rua Dr Melo Freire, S3o Paulo - SP

2011 T-MALL - GESTAO DE EMPREENDIMENTOS: avaliagdo econdmico-financeira do
Tacaruna Shopping Center, localizado na Av. Agamenon Magalh3es, 153, Recife -
PE.

2011 BANCO BRADESCO: Avaliacdo destinada a crédito imobilidrio de 525 imdveis na
Cidade e Grande Sao Paulo.

2011 BANCO BRADESCO: Avaliacdo de aproximadamente 400 imdveis patrimoniais do
Bradesco localizados em diversos estados do Brasil.

2011 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO: Avaliacdo dos imdveis que compdem o Fundo
de Investimento Imobilidrio Logistica e Real State.

2011 VOTORANTIM WEALTH MANAGEMENT: Avaliacdo de imdveis para aquisicdo do

Fundo de Investimento Imobiliario.
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2011 BANCO BTG PACTUAL: Avaliacdo de diversos imdveis para a composicdo de
garantias hipotecaria

2011 CALCADOS PAQUETA: Avaliacdo dos imdveis e pontos comerciais que compdem o
patrimonio da empresa.

2011 TRX REALTY: Andlise de viabilidade econémico-financeira do Fundo de
Investimento Imobilidrio (“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA TRX
LOGISTICA RENDA — FlI” montante de R$ 150 milhdes “Oferta”) de forma que o Fll
se torne o proprietdrio de um portfolio de galp&es prontos e alugados que gerardo
renda.

2011 TRX: MedicGes das Obras da ATENTO (Santos e Rio de Janeiro) e da MAGNA
(Camacari).

2011 FACHESF: Avaliagdo patrimonial de diversos imdveis, dentre eles os Edificios Sede
e Operacional do Sistema (CHESF: Cia Hidrelétrica do Sdo Francisco).

2011 MRV (Mattos, Rodeguer Neto e Victoria Sociedade de Advogados): Avaliagdo do
Hospital e Maternidade Brasil, localizado em Guarulhos, para fins de locacao.

2011 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO: Avaliacdo econbmico-financeira do
empreendimento CCS/LAPA, localizado em S&o Paulo.

2011 FIBRIA CELULOSE S.A: Avaliagdo de 23 Fazendas na regido de Conselheiro Pena-
MG, para compra e venda e orientacdo para comercializacado.

2011 CSHG - Incorporador Brookfield: Construtora Nassau Empreendimentos -
Avaliacdo do Shopping que sera implantado na antiga fabrica da Pirelli em Santo
André.

2011 CSHG: Avaliagdo dos Shoppings em operagdo Plaza Sul e Penha.

2011 CSHG - Incorporador Brookfield: Construtora S3o José - Auditoria dos contratos,
visando a afericdo das informacdes contidas nos contratos de locacdo das lojas do
Shopping Mooca

2011 CSHG - Incorporador Brookfield: Construtora Sdo José - Vistoria técnica de

inspecdo predial do Shopping Center Mooca, em fase final de construcdo, com
intuito de identificar eventuais vicios construtivos e demais documentos.
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2011

CSHG - Incorporador Brookfield: Construtora Sdo José — Avaliagdo do Shopping
Mooca em fase final de implantacdo na antiga fabrica da Ford no bairro da Mooca
cidade de S3o Paulo.

2011

TRX REALTY - Inquilino /Atmosfera: Vistoria técnica de inspecdo predial, dando o
diagnostico do estado de conservacdo considerando-se o nivel 1 das normas de
inspecdo predial do IBAPE, no momento o inquilino esta iniciando a ocupacdo de
um Galpdo em Xerem,. Duque de Caxias/RJ para ter um pardmetro de qualidade
guando da entrega do imodvel.

2011

TRX REALTY: Construtora Ghimel, Built to Suit: Magna laudo de vistoria para
medicdo de obra de um Galp3do Industrial em Santo Antonio da Patrulha/RS, para a
liberacdo de parcelas de financiamento.

2011

TRX REALTY: Inquilino LUFT: Vistoria técnica de inspecdo predial, dando o
diagndstico do estado de conservacdo e apontando reparos necessarios
considerando-se o nivel 1 das normas de inspecdo predial do IBAPE, em Galpdo em
Jandira/SP.

2011

SABESPREV (Fundo de Pensao da Sabesp): Determinagdo do valor das cotas do
Fundo Imobiliario (FIl) Agua Branca.

2011

SABESPREV (Fundo de Pensdo da Sabesp): Vistoria técnica de inspecdo predial,
dando o diagnédstico do estado de conservacdo e apontando reparos necessarios
considerando-se o nivel 1 das normas de inspecdo predial do IBAPE, em conjunto
de escritdrio em S3o Paulo/SP.

2012

ECONOMUS: Avaliacdo de edificio comercial localizado na Vila Mariana (Sdo Paulo)
para apoio a aquisicdo.

2012

ADNAN ADVOGADOS: Avaliacdo de imoével industrial em Nova Xavantina/MT para
apoio a operacgdo de arrendamento.

2012

STARBUCKS: Avaliacdo de unidades comerciais para apoio a renovatdria de aluguel.
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2012 DROGASIL: Avaliacdo de unidades comerciais para apoio a renovatéria de aluguel.

2012 TRX REALTY: Medi¢Ges de obras de prédios comerciais e industriais (modelo built
to suit).

2012 TRX REALTY: avaliacdo de gleba industrial com cerca de 990.000 m? em Macaé/RJ.

2012 BIC BANCO: Avaliagdao da Fazenda Xaraés, localizada no Municipio de Chapada dos
Guimaraes/MT.

2012 YAMAHA: Avaliacdo de uma Fazenda, localizada na Cidade de Araguari/MG.

2012 BANCO ABC BRASIL: Avaliagdo da Fazenda Bela Unido, localizada no Municipio de
S3o0 Gabriel/RS.

2012 PAQUETA CALCADOS: Avaliacdo da Fazenda Paquetd, localizada no Municipio de
Ponta Pord/MS.

2012 O TELHAR: Avaliacdo das Fazendas Terra Amiga e Sete Lagoas localizadas em Minas
Gerais.

2012 BANCO DO BRASIL /VOTORANTIM WEALTH MANAGEMENT — Avaliacdo de 85
imoveis para a constituicdo de fundo imobiliario

2012 BSP — BRADESCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS — Avaliacdo de imodveis para
a definicdo de estratégia de investimentos

2012 VOTORANTIM WEALTH MANAGEMENT — Avaliacdo de imdveis para a constituicdo
de fundo imobilidrio

2012 BANCO CITIBANK S.A — Avaliacdo dos prédios das agéncias em todo o territério
nacional para fins de renovacdo de contrato de locacao

2012 SAO PAULO ALPARGATAS S.A. — Avaliagdo de imdveis para operagdo de

desmobilizacdo
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2012 HOSPITAL ALBERT EINSTEIN — Avaliacdo de Ativos imobiliarios

2012 HEDGING GRIFFO — Avaliagdo dos shoppings Plaza Sul e Penha em S. Paulo e
Goiabeiras em Cuiabd - MT

2012 a T-MALL - Avaliacdo dos Shoppings Tacaruna e Plaza Casa Forte localizados em

Recife/PE

2015

2012 AEROS — Avaliacdo do Shopping Iguatemi Maceié em Macei6 - AL

2012 RB CAPITAL: Avaliacdo Shopping Center em Guaratingueta — SP e Shopping Center
em Belo Horizonte — MG.

2013 Valtecsa “Madrid”— Avaliagao de Cimenteiras do Grupo CIMPOR em Cezarina e
Bodoquena

2013 Fibria Celulose S.A — Imoveis rurais localizados em Agudos, Bauru e Avai

2013 Votorantim Siderurgia — Avaliagcdo de imdveis rurais

2013 Arcelormittal Brasil S.A. - Avaliacao de iméveis rurais

2013 Banco GMAC S.A. - Avaliacdo de imdveis rurais

2013 Banco Yamaha Motor do Brasil S.A. - Avaliagdo de iméveis rurais

2013 Banco Votorantim S.A. - Avaliagdo de imoveis rurais

2013 TRX — avaliagdo de glebas em Cabretva, Hortolandia e Piracicaba/SP

2013 Funenseg — avaliagdo de conjuntos comerciais em Sao Paulo para apoio a
operagao de compra e venda

2013 CPFL - avaliacdo de diversos iméveis no Estado de S&o Paulo e Interior

2013 Votorantim Wealth Management — Avaliacéo de 70 imdveis para a constituigdo

de novo fundo imobiliario
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2013

Hedging-Griffo — Avaliagdo de Galpao e escritorio localizados na Cidade Atibaia,
Estado de Sao Paulo.

2012 e
2013

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano/ Prefeitura de Sao Paulo:
Elaboracdo dos Estudos de Avaliagdo Econémica, compreendendo a prospecgao
mercadoldgica, estimativa de custos e receitas da Operagédo Urbana Consorciada
dentro do projeto dos estudos urbanisticos e dos estudos complementares das
operagdes urbanas consorciadas Rio Verde-Jacu (lote 1), conforme disposi¢cdo do
Edital da Concorréncia n° 01/2011/SMDU. A regido da Operagdo Urbana
Consorciada Rio Verde — Jacu esta localizada na Zona Leste do Municipio,
incluindo areas das regides administrativas de Sao Miguel Paulista, Itaquera e Séao
Mateus, cortadas pela antiga Estrada do Péssego, atual complexo viario Jacu-
Péssego/Nova Trabalhadores. Estende-se sobre um territdrio de aproximadamente
11 mil hectares e concentra cerca de 1.320.138 habitantes, o que representa cerca
de 11,7% da populagdo total residente na cidade (11.253.503 hab), conforme
censo IBGE- 2010.

2013

Oliveira Trust — Avaliagao do Edificio Ourinvest — Fundo de Investimento
Imobiliario localizado na Cidade e Sao Paulo.

2013

Holding — Grupo José Alves — Avaliagao de Galpao localizado na Cidade
Maringd, Estado do Parana.

2013

Votorantim Industrial S/A — Avaliagdo do Prédio Engemix localizado no Jaguaré,
Estado de S&o Paulo. Avaliagdo de (16 andares + térreo) do Edificio José Ermirio
de Moraes localizado na Cidade de Recife, Estado do Pernambuco.

2013

TRX Investimentos Imobiliarios S.A — Avaliagdo do imével (HUBNER) localizado
na Cidade de Araucaria, Estado do Parana .Avaliagéo do imével (MOVEIS D’
ITALIA) localizado na Cidade de Monte Belo Sul, Estado do Rio Grande do Sul e
Avaliagdo do imovel as margens do anel viario e da Rod. Luiz de Queiroz em
Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

2013

RB Capital — Avaliacdo dos Imdveis localizados na Cidade de Osasco, Estado de
Sao Paulo, Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro, Sdo José dos Pinhais e
Ibipora, Estado do Parana, Contagem, Estado de Minas Gerais e S&o Paulo .
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2012-2013 | Banco Citibank S/A — Avaliagdo dos prédios das agéncias em todo o territério
nacional para fins de renovagao de contrato de locagao

2013 Sao Paulo Alpargatas S.A. — Avaliagdo de imoveis para operagdo de
desmobilizacéo

2013 Hospital Albert Einstein — Avaliagio de Ativos imobiliarios

2013 Valtecsa “Madrid”— Avaliacdo de Cimenteiras do Grupo CIMPOR em Cezarina e
Bodoquena

2013 Votorantim Wealth Management — Avaliagéo de imoveis para a constituicdo de

fundo imobiliario

2012-2013 | Banco do Brasil /Votorantim Wealth Management — Avaliagio de 85 imdveis
para a constituicdo de fundo imobiliario e reavaliagao do FlI

2013 Admix - Inspecéo predial do Edificio Allianz localizado na Consolagéo, Estado de
Sao Paulo.

2013 RB CAPITAL - Avaliagdo do Shopping Cidade Norte em S. José do Rio Preto -
SP.

2013 Votorantim Wealth Management — Avaliacéo de analise de viabilidade

econdmico-financeira com o objetivo de avaliar eventual oferta publica secundaria
de cotas fundo imobiliario e reavaliacdo do FlI.

2014 FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS: Avaliagéo do
Shopping Vitéria localizado em Vitéria - ES

2013 Orteng Equipamentos e Sistemas — Avaliagdo de 05 imdveis localizados na
Cidade de Contagem/MG com objetivo de analise para determinagdo do valor de
mercado através de analuse econdmico-financeiro e fluxo de caixa descontado e
determinacéao do valor locativo.
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2014 a

2015

TERRAL SHOPPING CENTERS: Avaliagdo dos shoppings Buriti, Portal, Sul, Portal
Sul, Aguas Lindas e Buriti Rio Verde localizados no Estado de Goias e Buiriti
Guara, localizado em Guaratingueta — SP

2014

REP REAL ESTATE PARTNERS: Avaliacdo do Shopping Bay Market localizado em
Niteroi — RJ

2014

FUNDAGAO CELPOS: Avaliagdo do Shopping Guararapes localizado em
Jaboatdo dos Guararapes — PE

2015

BR CAPITAL: Avaliagdo do Shopping Praca da Moga em Diadema — SP e
Shopping Moinhos de Vento em Porto Alegre - RS..

2015

PREVIDENCIA USIMINAS: Avaliagdo do BH Shopping Center em Belo Horizonte —
MG.

2015

RENOVADORA DE PNEUS RODABEM / CAMATTARI COMERCIO DE PNEUS.
Estruturacdo de um plano de recuperagado dos negdcios, retomando a viabilidade
econdmica, financeira e operacional da empresa através de estratégias diversas e
combinadas, implementando melhorias e reestruturagdo nos procedimentos de
gestdo da empresa e buscando-se alternativas de financiamento dos negdcios
através de solugbes que envolvem captagdo de recursos através de novos
financiamentos (“debt”), com a reestruturagdo da divida e captagdo de recursos
adicionais de terceiros ou eventualmente com a busca de investidores de capital
(“equity”). Também estamos assessorando e dando apoio técnico para a equipe de
gestdo da Rodabem/Camattari, principalmente com foco em Finangas Corporativas
e Controladoria, visando esta necessidade de reestruturagdo da empresa.

2015

SQ PARTICIPAGOES S.A. Determinagdo do Valor Econémico da empresa e de
seu patrimoénio Liquido, para fins de ajuste societario, utilizando-se para tanto dos
critérios usuais de fluxos de caixa descontados, visando assim estabelecer um
modelo de simulagdo econOmica dos negoécios que possibilite efetuar a
mensuragdo do incremental de valor advindo dos seus ativos dentro do
planejamento atual apresentado pelos executivos da empresa.
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2015

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS S.A. Determinagdo da vida dtil
remanescente das edificagbes e benfeitorias para a finalidade de apoio a
operacgbes contabeis quanto ao Valor depreciavel e periodo de depreciacéo, dos
seguintes empreendimentos:

- Shopping Fashion Mall com 15.502 m2 de area bruta locavel;
- Hotel em Birigui com 64 UH;

- Hotel em Aragatuba com 59 UH.

2015

AMPERSYSTEMS LTDA - EPP e AMPERSYSTEMS COMERCIO DE
EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA LTDA - ME. Determinagdo do Valor
Econdmico da empresa e de seu patrimdnio Liquido, para fins de analise de venda,
utilizando-se para tanto dos critérios usuais de fluxos de caixa descontados,
visando assim estabelecer um modelo de simulagdo econémica dos negécios que
possibilite efetuar a mensuragao do incremental de valor advindo dos seus ativos.

2015

EMPARSANCO S.A. — Em Recuperacdo Judicial. Elaboragcdo de plano de
recuperagao judicial em atendimento ao artigo 53 da Lei n° 11.101/2005,
promulgada em 9 de fevereiro de 2.005 (Lei de Faléncias e Recuperagcédo de
Empresas “LFR”), tem por objetivo primordial demonstrar, nos termos da LFR, as
bases financeiras, operacionais e estratégicas para superagao da sua crise
estrutural, econdmica e financeira, de forma a preservar e maximizar sua funcao
social como entidade geradora de bens, recursos, empregos e tributos.

2010 até
hoje

MIPAL - INDUSTRIA DE EVAPORADORES LTDA. Elaboracdo de Modelo de
Projecdo dos Demonstrativos Financeiros e Precificagdo do valor da empresa, bem
como participar ativamente do Processo de reestruturacdo das suas fontes de
financiamento dos negodcios, buscando otimizar as condi¢gdes de suas captagdes
de dividas, como também estudar as possibilidades de capitalizagdo através de
novos soécios (Equity).
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2014 até
hoje

SARAYU RESTAURANTES E PARTICIPAGOES S.A. (BAR DO ALEMAO).
Elaboragédo de Modelo de Projegdo dos Demonstrativos Financeiros e Precificagdo
do valor da empresa, bem como participar ativamente do Processo de
reestruturagéo das suas fontes de financiamento dos negdcios, buscando otimizar
as condicbes de suas captagbes de dividas, como também estudar as
possibilidades de capitalizagéo através de novos sécios (Equity).

2014

VOTORANTIM EMPREENDIMENTOS LTDA. Avaliagdo do imovel localizado a
Rua Mercedes Seiler Rocha, no 593, Bairro de Bacacheri, Cidade de Curitiba,
Estado do Parana. O objetivo do presente trabalho foi a Avaliagdo, Diagnédstico de
Mercado e Estudo de Vocagéao do ativo desta analise para fins de reorientagao de
Imoével Corporativo.

2007 até
hoje

ADMIX Corretora de Seguros. Elaboracdo de avaliagbes e planos de negodcios
em geral, visando a aquisicdo de novas empresas que foram incorporadas ao
grupo ou mesmo empresas ou unidades de negdécios que foram vendidas

2014

GRUPO REZEK. Avaliagdo do empreendimento projetado e do terreno com o
potencial de aproveitamento representado pelo projeto apresentado, procurando
mensurar seus indicadores de viabilidade e valores referenciais no estagio atual,
com énfase na determinacgao do valor de mercado de compra e venda do terreno e
na afericdo do goodwill econémico agregado em fungdo do desenvolvimento e
autorizagdes formais realizadas que potencializam o aproveitamento do terreno e
Ihe garantem um diferencial importante. Foi escopo também do presente trabalho
fornecer elementos e referenciais de valor que suportem a decisdo de garantia
para uma operagéao de crédito, dentro do conceito de “Liquidacdo Forgada”.

2015

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES. Avaliagdo de 7
ativos que compdem o estoque de terrenos e projetos em andamento localizados
em diversas cidades do territério nacional com o objetivo de determinacéo do valor
de mercado de compra e venda e liquidagao forgada para fins de apoio a operagéo
de garantia de crédito

2015

ARCELORMITTAL BRASIL S.A. - Avaliacdo de sete imdveis rurais no estado da
Bahia.

2015

USINA COLORADO S/A - Avaliagao de trés fazendas em Sao Félix do Araguaia,
MS — envolvendo terras, benfeitorias e maquinas e equipamentos
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2015 CITIBANK - Avaliacdes diversas de imdveis e maquinas € equipamentos para
constituicdo de garantias.

2015 RB CAPITAL - Avaliagdo de um Fundo Imobiliario composto por 7 imdveis
comerciais

2015 GRUPO REZEK -

2015 VOTORANTIM WEALTH MANAGEMENT - Atualizagdo dos valores de 85
imoveis, agéncias do Banco do Brasil, componentes de fundo imobiliario e
reavaliacao do FlI

2015 SQ PARTICIPAC.C!)ES — Avaliacdo de sete loteamentos e analise de reestruturagao
da participacao societaria nos empreendimentos.

2015 FIBRIA CELULOSE S/A - Avaliacdo de 27 areas rurais e benfeitorias,
determinacao do valor econémico dos reflorestamentos e determinagao do valor de
arrendamento de terras para as finalidades de agricultura.

2015 COMPANHIA PAULISTA DE FORGCA E LUZ - CPFL - Avaliagéo de sete imdveis
da CPFL em locais diversos.

2015 VOTORANTIM WEALTH MANAGEMENT - Avaliacdo de 18 imdveis pertencentes
a carteira do Fll BB RENDA CORPORATIVA

2015 BANCO BTG PACTUAL - elaboragao de laudo de vistoria e acompanhamento de
obra dos empreendimentos Comercial The One Jundiai, em Jundiai SP,
Empreendimento Residencial Lumina, em Bauru — SP.

2015 TRX Realty — Avaliagdo de 9 imoveis nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro,
Minas Gerais, Bahia e Rio Grande do Sul.

2015 22017 | KASIL PARTICIPACGOES LTDA (GRUPO MOMENTUM) - assessoria e apoio

técnico para a equipe de gestao principal, principalmente com foco em Financas
Corporativas e Controladoria, visando as necessidades da empresa de
planejamento equilibrado das estratégias de gestdo e operagcdo e tomada de
decisbes
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2016 TRX Realty Logistica Renda | —Fll — Avaliagdo de seis galpbes de logistica que
compdem o Fundo Imobiliario.

2016 OLIVEIRA TRUST - Avaliacdo de 16 imdveis pertencentes a carteira do Fundo
Imobiliario BANRISUL FlI

2016 ALCATEL-LUCENT BRASIL S/A — NOKIA -Estudo de vocacgdo e avaliagdo do
imovel localizado a Av. Marginal Direita Anchieta, 400 ,na Cidade de Sao Paulo,
SP com 38.660 m? de area de terreno e 29.644 m? de area construida

2016 RB CAPITAL Fll RENDA | — Avaliagcao de sete iméveis componentes de um fundo
imobiliario

2016 CPFL - Avaliagao de nove imoveis

2016 PMV PARTICIPA(;(!)ES MORRO VERMELHO S/A - Avaliacdo do
empreendimento “Sao Paulo Corporate Towers” Av. Pres. Juscelino Kubitschek,
1909 - Vila Nova Conceic¢ao, Sao Paulo - SP, 04543-011

2016 BTG PACTUAL - Avaliacao de Unidade industrial localizada na Rodovia BR-101-
Norte, s/n°, Km 37,5, na Cidade de Itapissuma, Estado do Pernambuco
compreendendo: Terreno com area de 2.081.048,00 m? Edificagcbes com
42.146,66 m? de area tota e Maquinas e equipamentos.

2016 FIl BANRISUL OLIVEIRA TRUST RS - Avaliacao de 18 iméveis componentes de
um fundo Imobiliario.

2016 SESC - Avaliacdo e estudo de vida remanescente de 42 unidades do SESC
localizadas no Estado de Sao Paulo.

2016 VWM-FII BB RENDA CORP. - Avaliagdo de Fundo Imobiliario composto por 20
agéncias do Banco do Brasil.

2017 GRUPO LDI - Avaliagao de 4 empreendimentos, Shopping Centers localizados em
Valinhos, Botucatu, Hortolandia e Niteroi.

2017 GGR COVEPI Renda FII-MOINHO IGUACU - Avaliagdo de um Fundo Imobiliario

composto por 4 unidades armazenadoras de grédos localizadas no estado do
Parana

Rua Nelson Camargo, 393 - 12 andar - Centro - Osasco -SP - CEP 06010-070 - Tel./Fax.: 11 3699-6099
CNP]J. 48.882.971/0001-39 - e-mail: consult@consult.eng.br



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

DOCUMENTACAO DO IMOVEL




CONVENCAO DE CONDOMINIO — BROOKFIELD TOWERS
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TITULO L. DISCRIMINACAO DAS PARTES, SITUACAO DO TERRENO, OBJETO,
AREAS E DEMAIS INFORMACOES

I.1.  SITUACAO DO TERRENO:

1. O condominio “BROOKFIELD TOWERS” esta implantado no imével localizado nesta
Capital, na Avenida Deputado Jamel Cecilio com a Rua 56, Quadra B-27, do Loteamento Jardim
Goias, Goiania, Goias, com area superficial total de 7.321,12m?, matriculado sob o n® 65.778, junto
ao Registro de Imdveis da 42 Circunscricdo Imobiliaria de Goiania-GO.

1.2. DESCRICAO DO TERRENO E DAS EDIFICACOES:

2. O imdvel do condominio assim se descreve, na conformidade com a citada matricula: “Uma
area localizada na quadra B-27, situado a Avenida Deputado Jamel Cecilio, no loteamento
denominado JARDIM GOIAS, nesta Capital, com 7.321,12m?, medindo: de frente para a Avenida
Deputado Jamel Cecilio — 29,31m; fundo, confrontando com os lotes 12 a 16 mede 76,12m; lado
direito, confrontando com APM C-34 mede 56,85m; lado esquerdo, confrontando com os lotes 01 a
09 mede D=113,667m; pela linha curva mede D=52,56m.”.

3. Esta Convencéo tem por objeto primordial a regulamentacdo das relagdes entre conddminos
das suas diferentes partes, condicdo essencial ao convivio cordial e harmdnico que se faz necessario
ao bem comum, intrinseco ao espirito da lei, bem como, resguardar o condominio da
responsabilidade por atos de terceiros e estimular a participacdo dos condéminos nas Assembleias
gerais.

4. O Condominio regular-se-4 no geral pelas disposi¢cdes do Cddigo Civil, em especial no
tocante ao que este dispde sobre condominios em edificios, e pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de
1964. No especial, regular-se-4 pela presente Convencdo, Regimento Interno, e, ainda, por
deliberacdes das Assembleias Gerais de Conddminos.

5. Na conformidade com o projeto de construcdo aprovado pela Prefeitura Municipal desta
comarca de Goiania, o “BROOKFIELD TOWERS”, consiste em edificacdes de uso misto,
composto de unidades autdnomas Mall (lojas), unidades autbnomas destinadas ao Residencial com
Servicos, as Salas Comerciais e aos Conjuntos Corporativos, assim como por partes comuns do
condominio de uso geral e especial, localizadas de acordo com as designagdes contidas no projeto e
conforme indicado abaixo.

5.1. O “BROOKFIELD TOWERS” tem acesso de pedestres pela Rua 56 e a Avenida
Deputado Jamel Cecilio e acesso de veiculos aos subsolos pela Rua 56, compondo-se do conjunto
de edificacOes assentado sobre 3 subsolos, térreo, mezanino e 3 pavimentos superiores, acima dos
quais se erguem os demais pavimentos superiores das Torres A e B, contendo 603 unidades de uso
misto (residencial com servicos e comerciais), além de trés unidades Mall (lojas), a saber:
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a) Torre A: contém 501 unidades (281 salas comerciais e 220 unidades residenciais) e 39
pavimentos, sendo: 3 (trés) subsolos, andar térreo, mezanino, 1° 2° 3° pavimentos, estes
interligados a Torre B, 15 (quinze) pavimentos tipo para salas comerciais, 01 (um) pavimento de
lazer/laje técnica, 13 (treze) pavimentos tipo residencial, 01 (um) pavimento barrilete, e 01 (um)
pavimento cobertura; e,

b) Torre B: contém 102 conjuntos corporativos e 37 pavimentos, sendo: 2 (dois) subsolos,
andar terreo, mezanino, 1°, 2° 3° pavimentos, estes interligados a Torre A, 17 (dezessete)
pavimentos conjunto corporativo 1, 08 (oito) pavimentos conjunto corporativo 2, 01 (um)
pavimento barrilete, e 01 (um) pavimento reservatorio;

5.2. Assim se descrevem e caracterizam 0s acima enunciados pavimentos do
“BROOKFIELD TOWERS”:

a) o0 subsolo 03 contém: vestidrio masculino, vestiario feminino, copa, deposito, sala para
administracdo do Mall, refeitério, 02 (duas) escadas de emergéncia com porta corta fogo, 04
(quatro) elevadores, hall de elevadores, sala de exaustdo mecanica, casa de bombas, reservatério de
concreto, area de circulacdo de pedestres, rampa para acesso de veiculos do subsolo 02, rampa de
saida para acesso de veiculos ao subsolo 02 e amplo saldo destinado a guarda, circulagdo e
manobra de veiculos, com 87 (oitenta e sete) vagas de garagem para guarda de 87 (oitenta e sete)
veiculos de passeio, determinadas e demarcadas no piso, numeradas de 1 a 87, sendo:

a.l) 10 (dez) vagas de garagem triplas numeradas como 52/52A/52B, 53/53A/53B,
54/54A/54B, 55/55A/55B, 64/64A/64B, 65/65A/65B, 83/83A/83B, 84/84A/84B, 85/85A/85B e
86/86A/86B, estando acopladas trés a trés e a depender da movimentacdo do veiculo estacionado
na primeira delas, para a movimentacao do veiculo estacionado na segunda e na terceira delas, e a
depender a movimentacdo do veiculo estacionado na segunda delas da movimentacdo do veiculo
estacionado na terceira delas;

a.2) 53 (cinquenta e trés) vagas de garagem duplas numeradas como 01/01A, 02/02A,
03/03A, 04/04A, 05/05A, 06/06A, 07/07A, 08/08A, 09/09A, 10/10A, 11/11A, 12/12A, 13/13A,
14/14A, 15/15A, 16/16A, 17/17A, 18/18A, 19/19A, 20/20A, 21/21A, 22/22A, 23/23A, 24/24A,
25/25A, 26/26A, 27/27A, 28/28A, 29/29A, 30/30A, 34/34A, 35/35A, 36/36A, 56/56A, 57/57A,
58/58A, 59/59A, 60/60A, 61/61A, 62/62A, 63/63A, 69/69A, 70/70A, TLIT1A, 72/72A, 73/73A,
TAITAA, T5/75A, T6IT6A, TT/TTA, T8/78A, 79/79A, 87/87A, estando acopladas duas a duas e a
depender da movimentacdo do veiculo estacionado na primeira delas para a movimentacao do
veiculo estacionado na segunda delas, e;

a.3) 24 (vinte e quatro) vagas de garagem simples numeradas como 31, 32, 33, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 66, 67, 68, 80, 81 e 82.
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a.3.1.) A vaga simples de numero 68 é destinada a portadores de necessidades
especiais;

b) o subsolo 02 contém: hall com acesso aos elevadores, 07 (sete) elevadores, 04 escadas de
emergéncia com porta corta fogo, sala para gerador, espaco para lixo, equipamento de exaust&o,
sala de administracdo do condominio com banheiro, 02 (duas) casas de bombas, depoésito, rampa de
entrada para acesso de veiculos do subsolo 01 e 03, rampa de saida para acesso de veiculos dos
subsolos 01 e 03, area de circulacdo de pedestres e amplo saldo destinado a guarda, circulacao e
manobra de veiculos, com 181 (cento e oitenta) vagas de garagem, sendo 172 (cento e setenta e
dois) para guarda de veiculos de passeio, numeradas de 88 a 259, além de e 09 (nove) para guarda
de motocicletas, determinadas e demarcadas no piso, sendo:

b.1) 15 (quinze) vagas de garagem triplas numeradas como 133/133A/133B,
134/134A/134B,  135/135A/135B, 173/173A/173B, 174/174A/174B, 175/175A/175B,
176/176A/176B,  177/177TA/L77B,  225/225A/225B,  226/226A/226B,  254/254A/254B,
255/255A/255B, 256/256A/256B, 257/257A/257B e 258/258A/258B, estando todas acopladas trés
a trés e a depender da movimentacdo do veiculo estacionado na primeira delas, para a
movimentacdo do veiculo estacionado na segunda e na terceira delas, e a depender a movimentacao
do veiculo estacionado na segunda delas da movimentacdo do veiculo estacionado na terceira
delas;

b.1.1.) A vaga tripla 173/173A/173B sera destinada a portadores de necessidades
especiais;

b.2) 51 (cinquenta e uma) vagas de garagem duplas numeradas como 88/88A, 89/89A,
90/90A, 91/91A, 92/92A, 93/93A, 94/94A, 95/95A, 96/96A, 97/97A, 98/98A, 99/99A, 100/100A,
101/101A, 102/102A, 103/103A, 104/104A, 105/105A, 106/106A, 107/107A, 108/108A,
109/109A, 110/110A, 111/111A, 112/112A, 113/113A, 114/114A, 115/115A, 116/116A,
117/117A, 125/125A, 126/126A, 127/127A, 128/128A, 153/153A, 154/154A, 191/191A,
230/230A, 231/231A, 232/232A, 233/233A, 234/234A, 235/235A, 236/236A, 237/237A,
238/238A, 239/239A, 240/240A, 251/251A, 252/252/A e 259/259A, estando acopladas duas a duas
e a depender da movimentacdo do veiculo estacionado na primeira delas para a movimentacgao do
veiculo estacionado na segunda delas, €;

b.3) 106 (cento e seis) vagas de garagem simples numeradas como 118, 119, 120, 121,
122, 123, 124,129, 130, 131, 132, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148,
149, 150, 151, 152, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171,172, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 192, 193, 194, 195, 196,
197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 227, 228, 229, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249,
250 e 253;
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b.3.1.) A vaga de numero 229 é destinada a portadores de necessidades especiais;

b.4) 09 (nove) vagas de garagem destinadas a guarda de motocicletas, vagas essas sem
especificacdo de numeracao;

c) o subsolo 01 contém: hall de elevadores, 17 (dezessete) elevadores, 04 escadas de
emergéncia com portas corta fogo, sendo 01 (uma) de servico, sala de mudangas, lavanderia, 02
(dois) depositos, vestiario feminino, vestidrio masculino, vestiario de portadores de necessidades
especiais, gerador, area técnica, administracdo do estacionamento, subestacdo transformadora, area
de espera para manobristas, ilha de manobristas, area de carga e descarga, lixo corporativo, area de
circulacdo de pedestres, rampa de entrada para acesso de veiculos do térreo e ao subsolo 02, rampa
de saida para acesso de veiculos ao térreo e ao subsolo 02 e amplo saldo destinado a guarda,
circulacdo e manobra de veiculos, com 3 (trés) vagas de garagem para carga e descarga, e 130
(cento e trinta) vagas de garagem, 4 vagas para motocicletas e 126 vagas para guarda de 126
veiculos de passeio, determinadas e demarcadas no piso, numeradas de 260 a 385, sendo:

cl) 11 (onze) vagas de garagem triplas numeradas como 275/275A/275B,
276/276A/276B,  277/277A/277B,  306/306A/306B, 307/307A/307B,  308/308A/308B,
309/309A/309B, 310/310A/310B, 382/382A/382B, 383/383A/383B e 384/384A/384B, estando
todas acopladas trés a trés e a depender da movimentacao do veiculo estacionado na primeira delas,
para a movimentacdo do veiculo estacionado na segunda e na terceira delas, e a depender a
movimentacao do veiculo estacionado na segunda delas da movimentacdo do veiculo estacionado
na terceira delas;

c.1.1.) A vaga 306/306A/306B é destinada a portadores de necessidades especiais;

c.2) 16 (dezesseis) vagas de garagem duplas numeradas como 260/260A, 261/261A,
264/264A, 265/265A, 266/266A, 267/267A, 268/268A, 269/269A, 286/286A, 287/287A,
320/320A, 321/321A, 351/351A, 352/352A, 353/353A e 385/385A, estando acopladas duas a duas
e a depender da movimentacdo do veiculo estacionado na primeira delas para a movimentacdo do
veiculo estacionado na segunda delas, e;

c.3) 99 (noventa e nove) vagas de garagem simples numeradas como 262, 263, 270, 271,
272,273, 274, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296,
297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 322, 323,
324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343,
344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,
367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380 e 381,

c.3.1.) As vagas simples de nimero 339 e 367 sdo destinadas a portadores de
necessidades especiais;

d) pavimento terreo, ao nivel do terreno, contém:
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d.1) as trés unidades autbnomas do Setor Mall, denominadas Loja, Loja 11 e Loja
20;

d.2) fora das areas de projecédo dos edificios, praca de estar descoberta, lounge com
mesas, terraco descoberto, acesso de pedestres ao Corporate pela Avenida Jamel Cecilio, acesso ao
Apart Hotel pela Rua 56, porte-cochére, acesso para portadores de necessidades especiais pela Rua
56, rampa de entrada e saida de veiculos pela Rua 56, area de embarque e desembarque de
passageiros, jardins e areas de circulagdo de pedestres;

d.3) sob a area de projecdo dos edificios, portarias com banheiros, 19 (dezenove)
elevadores, 05 (cinco) escadas com portas corta fogo, halls de elevadores, lobbys, 02 (dois)
depdsitos, 01 (uma) sala para DML, fraldario com banheiro infantil, banheiro feminino, banheiro
masculino, banheiro para portadores de necessidades especiais, sala de pressurizacdo, CFTV,
refeitorio, copa, correio, central telefonica, lixo central, central de gas e rampa de acesso de veiculo
ao mezanino;

e) mezanino, contém hall de elevadores, 16 (dezesseis) elevadores, 03 (trés) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 02 salas de pressurizacdo, copa, recepgdo, 04 salas de
administracdo do escritdrio, banheiro feminino, banheiro masculino, banheiro para portadores de
necessidades especiais, 02 depositos de cadeiras, medidores, sala para DML, sala de apoio,
antecdmara, 03 (trés) salas para administracdo do condominio, &rea multi uso, area de convivéncia,
sala para area técnica, rampa de entrada e saida de veiculos do térreo e do primeiro pavimento, area
de circulacdo de pedestres e saldo destinado a guarda, circulacdo e manobra de veiculos, com 74
(setenta e quatro) vagas de garagem para guarda de 74 (setenta e quatro) veiculos de passeio,
determinadas e demarcadas no piso, numeradas de 386 a 459, sendo:

e.l) 04 (quatro) vagas de garagem duplas numeradas como 408/408A, 409/409A,
417/417A, 445/445A, estando acopladas duas a duas e a depender da movimentacdo do veiculo
estacionado na primeira delas para a movimentacdo do veiculo estacionado na segunda delas, €;

e.2) 70 (setenta) vagas de garagem simples numeradas como 386, 387, 388, 389, 390,
391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 405, 405, 406, 407, 410, 411, 412,
413, 414, 415, 416, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433,
434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 454,
455, 456, 457, 458 e 459;

e.2.1.) As vagas de numero 407, 423, 427, 428 e 451 s&o destinadas a portadores de
necessidades especiais;

f) 1° pavimento, contém hall de elevadores, 17 (dezessete) elevadores, 03 (trés) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, sala para DML, 02 (duas) lajes técnicas, antecamara, 03
conjuntos corporativos de n° 101, 102 e 103 com 02 (dois) lavabos cada, 04 (quatro) salas
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comerciais de n® 104, 105, 106 e 107 com banheiro, rampa de entrada e saida de veiculos do
mezanino e do segundo pavimento, area de circulacdo de pedestres e saldo destinado a guarda,
circulacdo e manobra de veiculos, com 70 (setenta) vagas de garagem para guarda de 70 (setenta)
veiculos de passeio, determinadas e demarcadas no piso, numeradas de 460 a 529, sendo:

f.1) 05 (cinco) vagas de garagem duplas numeradas como 482/482A, 483/483A,
497/497A, 498/498A e 513/513A, estando acopladas duas a duas e a depender da movimentacao
do veiculo estacionado na primeira delas para a movimentagdo do veiculo estacionado na segunda
delas, e;

f.2) 65 (sessenta e cinco) vagas de garagem simples numeradas como 460, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 484,
485, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506,
507, 508, 509, 510, 511, 512, 514, 515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527,
528 e 529;

f.2.1.) As vagas de numero 481, 499, 501 e 521 sdo destinadas a portadores de
necessidades especiais;

g) 2° pavimento, contém hall de elevadores, 17 (dezessete) elevadores, 03 (trés) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, sala para DML, 02 (duas) lajes técnicas, antecamara, 03 (trés)
conjuntos corporativos n° 201, 202 e 203 com 02 (dois) lavabos cada, 04 (quatro) salas comerciais
de n° 204, 205, 206 e 207com banheiro, rampa de entrada e saida de veiculos do primeiro e terceiro
pavimentos, area de circulacdo de pedestres e saldo destinado a guarda, circulacdo e manobra de
veiculos, com 70 (setenta) vagas de garagem para guarda de 70 (setenta) veiculos de passeio,
determinadas e demarcadas no piso, numeradas de 530 a 599, sendo:

g.1) 09 (nove) vagas de garagem duplas numeradas como 552/552A, 553/553A,
563/563A, 564/564A, 565/565A, 566/566A, 567/567A, 568/568A e 583/583A, estando acopladas
duas a duas e a depender da movimentacdo do veiculo estacionado na primeira delas para a
movimentacdo do veiculo estacionado na segunda delas, €;

g.2) 61 (sessenta e uma) vagas de garagem simples numeradas como 530, 531, 532, 533,
534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 554, 555,
556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 569, 570, 571, 572, 573, 574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581,
582, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598 e 599;

g.2.1.) As vagas de numero 551, 569, 571, e 591 sdo destinadas a portadores de
necessidades especiais;

h) 3° pavimento, contém hall de elevadores, 17 (dezessete) elevadores, 03 (trés) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, sala para DML, 02 (duas) lajes técnicas, antecamara, 04
(quatro) conjuntos corporativos de n° 301, 302, 303 e 304 com 02 (dois) lavabos cada, 04 (quatro)

p. 7/60



salas comerciais de n° 304, 305, 306 e 307 com banheiro, rampa de entrada e saida de veiculos do
segundo e quarto pavimentos, area de circulagdo de pedestres e saldo destinado & guarda,
circulacdo e manobra de veiculos, com 70 (setenta) vagas de garagem para guarda de 70 (setenta)
veiculos de passeio, determinadas e demarcadas no piso, numeradas de 600 a 669, sendo:

h.1) 11 (onze) vagas de garagem duplas numeradas como 629/629, 630/630, 631/631A,
632/632A, 633/633A, 634/634A, 635/635A, 636/636A, 637/637A, 638/638A e 653/653A, estando
acopladas duas a duas e a depender da movimentagdo do veiculo estacionado na primeira delas
para a movimentacao do veiculo estacionado na segunda delas, e;

h.2) 59 (cinquenta e nove) vagas de garagem simples numeradas como 600, 601, 602,
603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622,
623, 624, 625, 626, 627, 628, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652,
654, 655, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668 € 669;

h.2.1.) As vagas de numero 621, 639, 641, e 661 sdo destinadas a portadores de
necessidades especiais;

i) Demais pavimentos - Torre A, destinados as salas comerciais e as unidades residenciais
com servigos, conforme segue:

i.1) 4° pavimento, contém hall de elevadores, 17 (dezessete) salas comerciais
numeradas de 401 a 410 e 412 a 418, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia,
02 (duas) escadas de emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de
necessidades especiais e 01 (um) DML,

i.2) 5° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 501 a 518, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

1.3) 6° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 601 a 618, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

1.4) 7° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 701 a 718, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;
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i.5) 8° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 801 a 818, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.6) 9° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 901 a 918, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.7) 10° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1001 a 1018, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.8) 11° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1101 a 1118, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.9) 12° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1201 a 1218, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.10) 13° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1301 a 1318, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.11) 14° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1401 a 1418, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.12) 15° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1501 a 1518, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML,

1.13) 16° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1601 a 1618, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
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emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.14) 17° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1701 a 1718, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.15) 18° pavimento, contém hall de elevadores, 18 (dezoito) salas comerciais numeradas
de 1801 a 1818, 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) elevadores de emergéncia, 02 (duas) escadas de
emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) banheiro para portadores de necessidades especiais e
01 (um) DML;

i.16) 19° pavimento, ou pavimento lazer, contém hall de elevadores, 03 (trés) elevadores,
02 (duas) escadas de emergéncia com porta corta fogo, 01 (um) saldo de festas, 01 (uma) cozinha,
01 (um) depdsito, 01 (um) saldo gourmet, 01 (um) lounge, 01 (uma) sala fitness, 02 (dois) terracos
descobertos, 03 (trés) terracos cobertos, 01 (um) SPA para descanso com sauna, 01 (uma) sala para
medidores, 01 (um) reservatério, 01 (uma) sala para area técnica e 01 (um) barrilete;

i.17) 20° pavimento, contém hall de elevadores, 16 (dezesseis) unidades residenciais
numeradas de 2001 a 2008 e de 2010 a 2017, 02 (dois) elevadores, 01 (um) elevador de
emergéncia, 02 (duas) escadas de emergéncia com portas corta fogo;

i.18) 21° ao 32° pavimento, contém hall de elevadores, 17 (dezessete) unidades
residenciais numeradas com final de 1 a 17, 02 (dois) elevadores, 01 (um) elevador de emergéncia,
02 (duas) escadas de emergéncia com portas corta fogo;

i.19) 33° e 34° pavimentos, contém barrilete, reservatdrio, casa de maquinas e cobertura
datorre;

J) Demais pavimentos - Torre B, destinados aos conjuntos corporativos, conforme segue:

j.1) 4°ao 20° pavimento, contém hall de elevadores, 04 (quatro) conjuntos corporativos
numerados com final de 01 a 04, 06 (seis) elevadores, 01 (um) elevador de emergéncia, 01 (uma)
escada de emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) DML e 04 (quatro) lajes técnicas;

J.2) 21° ao 28° pavimento, contém hall de elevadores, 03 (trés) conjuntos corporativos
numerados com final de 01 a 03, 06 (seis) elevadores, 01 (um) elevador de emergéncia, 01 (uma)
escada de emergéncia com portas corta fogo, 01 (um) DML e 04 (quatro) lajes técnicas;

j.3) 29° e 30° pavimentos, contém barrilete, reservatdrio, casa de maquinas e cobertura

da torre;
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5.3. O conjunto de edificagbes do “BROOKFIELD TOWERS” divide-se para fins desta
convencao e organizagdo condominial em 4 setores distintos, cada um deles em conformidade com
a peculiar destinacdo das respectivas unidades que o compdem, a saber:

5.3.1. Setor Mall, composto pelas unidades denominadas Loja, Loja 11 e Loja 20,
localizadas no pavimento térreo;

5.3.2. Setor Office, composto pelas unidades designadas como salas comercialis,
localizadas do 1° ao 18° pavimento da Torre A;

5.3.3. Setor Residencial com Servigos, composto pelas unidades designadas como
unidades residenciais, localizadas do 19° ao 32° pavimento da Torre A; e,

5.3.4. Setor Corporate, composto pelas unidades designadas como conjuntos
corporativos, localizadas do 1° ao 28° pavimento da Torre B;

1.3. DO CONDOMINIO E SUAS DIFERENTES PARTES:

6. O Condominio “BROOKFIELD TOWERS” possui natureza mista, (Comercial,
Residencial e de Servigos), submete-se ao regime de condominio especial da Lei n®4.591/64, e
possui partes de propriedade e uso comuns e de partes de propriedade e uso exclusivos.

6.1. Das Partes Comuns - As partes de propriedade comum (ou partes comuns), por
efeito de servirem a toda e qualquer das unidades autbnomas do condominio, ou apenas a um grupo
delas especificamente, componentes dos setores acima indicados, classificam-se em (i) partes de
propriedade comum a todos condéminos, que compdem o condominio e (ii) em partes de
propriedade comum especial (ou partes de condominio comum exclusivas dos condéminos dos
diferentes setores condominiais), que séo a seguir exemplificadas:

a) As partes de propriedade comum a todos os conddéminos: sdo todas aquelas que
por sua natureza ou funcdo tenham essa caracteristica, destacando-se, especialmente, o terreno
onde se erguerdo as edificacdes, as fundacdes, colunas, vigas e pisos de concreto armado, paredes
externas, o telhado dos blocos, ornamentos da fachada, escadas, corredores, dutos de ventilacdo,
encanamentos, ramais de eletricidade destinados as dependéncias de propriedade e uso comuns e
seus terminais, as bombas, aparelhos e pertences de elevacdo de agua e 0s respectivos
reservatorios, os elevadores, as reas de circulagdo de pedestres, compartimentos dos medidores de
agua e luz, jardins, muros divisorios de propriedade (limitrofes do terreno condominial), muretas e
as caixas d’agua, areas de circulagdo e manobra de veiculos, situadas nos subsolos 01, 02, 03,
mezanino, 1° 2° e 3° pavimentos, além das seguintes dependéncias localizadas no pavimento
térreo: refeitorio, copa, correio, central telefonica, lixo central e central de gas.
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b) As partes de propriedade comum especial sdo aquelas cujo uso esta vinculado as
unidades autdnomas que compdem um determinado setor, de forma ndo proporcional, assim
identificadas:

b.1.) partes de propriedade comum especial do Setor Mall, que sdo: (i) fraldario com
banheiro infantil, banheiro feminino, banheiro masculino, banheiro para portadores de
necessidades especiais, sala de pressurizacao, sala de CFTV, praca de estar descoberta e terrago
descoberto, situados na térreo; (ii) salas de administracdo, sala de apoio, deposito, banheiros
feminino, masculino e de portadores de necessidades especiais e area de convivéncia descoberta; e
(iii) as seguintes vagas de garagem: (iii.1) 87 vagas de garagem a situarem-se no Subsolo 3,
sendo: (iii.1.1) 24 vagas simples de n°® 31, 32, 33, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 66, 67, 68, 80, 81 e 82; (iii.1.2) 53 vagas duplas de n°® 1/1A, 2/2A, 3/3A, 4/4A, 5/5A, 6/6A,
TITA, 8/8A, 9/9A, 10/10A, 11/11A, 12/12A, 13/13A, 14/14A, 15/15A, 16/16A, 17/17A, 18/18A,
19/19A, 20/20A, 21/21A, 22/22A, 23/23A, 24/24A, 25/25A, 26/26A, 27/27A, 28/28A, 29/29A,
30/30A, 34/34A, 35/35A, 36/36A, 56/56A, 57/57A, 58/58A, 59/59A, 60/60A, 61/61A, 62/62A,
63/63A, 69/69A, 70/70A, T1IT1A, 72[72A, 73[7T3A, T4IT4A, T5/75A, T6/7T6A, TT/TTA, 78/78A,
79/79A e 87/87A; (iii.1.3) 10 vagas triplas de n® 52/52A/52B, 53/53A/53B, 54/54A/54B,
55/55A/55B, 64/64A/64B, 65/65A/65B, B83/83A/83B, 84/84A/84B, 85/85A/85B, 86/86A/86B;
(i1i.2) 172 vagas de garagem a situarem-se no Subsolo 2, sendo: (iii.2.1) 106 vagas simples de n°
118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 129, 130, 131, 132, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166,
167, 168, 169, 170, 171, 172, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 192,
193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,
213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 227, 228, 229, 241, 242, 243, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250 e 253; (iii.2.2) 51 vagas duplas de n° 88/88A, 89/89A, 90/90A, 91/91A,
92/92A, 93/93A, 94/94A, 95/95A, 96/96A, 97/97A, 98/98A, 99/99A, 100/100A, 101/101A,
102/102A, 103/103A, 104/104A, 105/105A, 106/106A, 107/107A, 109/108A, 109/109A,
110/110A, 111/111A, 112/112A, 113/113A, 114/114A, 115/115A, 116/116A, 117/117A,
125/125A, 126/126A, 127/127A, 128/128A, 153/153A, 154/154A, 191/191A, 230/230A,
231/231A, 232/232A, 233/233A, 234/234A, 235/235A, 236/236A, 237/237A, 238/238A,
239/239A, 240/240A, 251/251A, 252/252A e 259/259A; (iii.2.3) 15 vagas triplas de n°
133/133A/133B,  134/134A/134B, 135/135A/135B, 173/173A/173B, 174/174A/174B,
175/175A/175B,  176/176A/176B,  177/177A/177B,  225/225A/225B,  226/226A/226B,
254/254A/254B, 255/255A/255B, 256/256A/256B, 257/257A/257B e 258/258A/258B; (iii.3) 126
vagas de garagem a situarem-se no Subsolo 1, sendo: (iii.3.1) 99 vagas simples de n° 262, 263,
270, 271, 272, 273, 274, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294,
295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319,
322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341,
342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380 e 381, (iii.3.2) 16
vagas duplas de n® 260/260A, 261/261A, 264/264A, 265/265A, 266/266A, 267/267A, 268/268A,
269/269A, 286/286A, 287/287A, 320/320A, 321/321A, 351/351A, 352/352A, 353/353A e
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385/385A; (iii.3.3) 11 vagas triplas de n® 275/275A/275B, 276/276A/276B, 277/277AI277B,
306/306A/306B,  307/307A/307B,  308/308A/308B,  309/309A/309B,  310/310A/310B,
382/382A/382B, 383/383A/383B e 384/384A/384B; e, (iii.4) 60 vagas de garagem a situarem-se
no Mezanino, sendo todas elas vagas simples de n°® 386, 387, 888, 389, 390, 391, 392, 393, 394,
395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416,
418, 419, 420, 421, 422, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 444, 446, 447, 448,
449, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458 e 459, vinculadas de forma indeterminada e
indiscriminada as 3 unidades que compde o Setor Mall.

b.2.) partes de propriedade comum especial do Setor Office, que sdo o lobby e hall dos
elevadores;

b.3.) partes de propriedade comum especial do Setor Corporate, que sdo o lobby e hall
dos elevadores;

b.4.) partes de propriedade comum especial do Setor Residencial com Servicos, que s&o:
(i) o lobby, o hall, e (ii) as seguintes vagas: (ii.1) 14 vagas de garagem situadas no Mezanino,
sendo: (ii.1.1) 10 vagas simples de n°® 423, 424, 425, 426, 427, 439, 440, 441, 442 e 443; ¢, (ii.1.2)
4 vagas duplas de n° 408/408A, 409/409A, 417/417A e 445/445A,; (ii.2) 70 vagas de garagem a
situarem-se no Primeiro Pavimento, sendo: (ii.2.1) 65 vagas simples de n°® 460, 461, 462, 463,
464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474, AT75, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 484, 485,
486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508, 509, 510, 511, 512, 514, 515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528
e 529; e, (ii.2.2) 5 vagas duplas de n® 482/482A, 483/483A, 497/497A, 498/498A e513/513A,; (ii.3)
70 vagas de garagem situadas no Segundo Pavimento, sendo: (ii.3.1) 61 vagas simples de
n® 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548,
549, 550, 551, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 569, 570, 571, 572, 573, 574, 575, 576,
577,578, 579, 580, 581, 582, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597,
598 e 599; e, (ii.3.2) 09 vagas duplas de n® 552/552A, 553/553A, 563/563A, 564/564A, 565/565A,
566/566A, 567/567A, 568/568A e 583/583A; (ii.4) 70 vagas de garagem situadas no Terceiro
Pavimento, sendo: (ii.4.1) 59 vagas simples de n° 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608,
609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625, 626, 627, 628,
639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 654, 655, 656, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668 e 669; €, (ii.4.2) 11 vagas duplas de n° 629/629A,
630/630A, 631/631A, 632/632A, 633/633A, 634/634A, 635/635A, 636/636A, 637/637A,
638/638A e 653/653A, vinculadas as suas unidades residenciais, conforme tabela abaixo:

6.2. Observando-se as normas técnicas brasileiras, contidas na NBR 12.721,
coerentemente com a classificacdo das partes comuns, as suas correspondentes areas foram
apropriadas as unidades autbnomas (ou partes de propriedade exclusiva) como segue: (i) quando
partes de propriedade comum a todos 0s condéminos, como areas de divisdo proporcional entre
todas as unidades, e (ii) quando partes de propriedade comum especial, vinculadas as lojas ou as
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unidades residenciais, como é&reas de divisdo ndo proporcional entre as referidas unidades,
considerando-se 0 nimero de vagas indicado na sua descricao.

6.3. Das partes de propriedade e uso exclusivo - As unidades autbnomas comerciais do
condominio sdo designadas por algarismos arabicos precedidos pelo nimero dos respectivos
andares, a saber:

a) Setor Mall
UNIDADE AUTONOMA PAVIMENTO
Loja Térreo
Loja 1l Térreo
Loja 20 Térreo
b) Torre A
UNIDADE AUTONOMA PAVIMENTO
Salas Comerciais n° 104, 105, 106 e 107 1° Pavimento
Salas Comerciais n° 204, 205, 206 e 207 2° Pavimento
Salas Comerciais n° 304, 305, 306 e 307 3° Pavimento
Salas Comerciais n® 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 4° Pavimento
412,413, 414, 415, 416, 417 e 418
Salas Comerciais n° 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 5° Pavimento
511, 512,513, 514, 515, 516, 517 e 518
Salas Comerciais n° 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 6° Pavimento
611, 612, 613, 614, 615, 616, 617 ¢ 618
Salas Comerciais n® 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 7° Pavimento
711, 712,713,714, 715,716, 717 e 718
Salas Comerciais n° 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 8° Pavimento
811, 812, 813, 814, 815, 816, 817 ¢ 818
Salas Comerciais n® 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 9° Pavimento
911, 912, 913, 914, 915, 916, 917 e 918
Salas Comerciais n°® 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 10° Pavimento
1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017 € 1018
Salas Comerciais n® 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 11° Pavimento
1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 1117 ¢ 1118
Salas Comerciais n® 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 12° Pavimento
1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1217 ¢ 1218
Salas Comerciais n° 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 13° Pavimento
1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317 ¢ 1318
Salas Comerciais n°® 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 14° Pavimento
1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417 e 1418
Salas Comerciais n° 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 15° Pavimento
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UNIDADE AUTONOMA

PAVIMENTO

1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514, 1515, 1516, 1517 e 1518

Salas Comerciais n° 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608,
1609, 1610, 1611, 1612, 1613, 1614, 1615, 1616 e 1617

16° Pavimento

Salas Comerciais n® 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708,
1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716, 1717 e 1718

17° Pavimento

Salas Comerciais n° 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808,
1809, 1810, 1811, 1812, 1813, 1814, 1815, 1816, 1817 ¢ 1818

18° Pavimento

Unidades Residenciais n° 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007,
2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 e 2017

20° Pavimento

Unidades Residenciais n® 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2107,
2108, 2109, 2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 2116 e 2117

21° Pavimento

Unidades Residenciais n°® 2201, 2202, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207,
2208, 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215, 2216 e 2217

22° Pavimento

Unidades Residenciais n® 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307,
2308, 2309, 2310, 2311, 2312, 2313, 2314, 2315, 2316 e 2317

23° Pavimento

Unidades Residenciais n® 2401, 2402, 2403, 2404, 2405, 2406, 2407,
2408, 2409, 2410, 2411, 2412, 2413, 2414, 2415, 2416 e 2417

24° Pavimento

Unidades Residenciais n° 2501, 2502, 2503, 2504, 2505, 2506, 2507,
2508, 2509, 2510, 2511, 2512, 2513, 2514, 2515, 2516 e 2517

25° Pavimento

Unidades Residenciais n® 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607,
2608, 2609, 2610, 2611, 2612, 2613, 2614, 2615, 2616 e 2617

26° Pavimento

Unidades Residenciais n°® 2701, 2702, 2703, 2704, 2705, 2706, 2707,
2708, 2709, 2710, 2711, 2712, 2713, 2714, 2715, 2716 e 2717

27° Pavimento

Unidades Residenciais n® 2801, 2802, 2803, 2804, 2805, 2806, 2807,
2808, 2809, 2810, 2811, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816 e 2817

28° Pavimento

Unidades Residenciais n°® 2901, 2902, 2903, 2904, 2905, 2906, 2907,
2908, 2909, 2910, 2911, 2912, 2913, 2914, 2915, 2916 e 2917

29° Pavimento

Unidades Residenciais n°® 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007,
3008, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013, 3014, 3015, 3016 e 3017

30° Pavimento

Unidades Residenciais n° 3101, 3102, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107,
3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113, 3114, 3115, 3116 e 3117

31° Pavimento

Unidades Residenciais n® 3201, 3202, 3203, 3204, 3205, 3206, 3207,
3208, 3209, 3210, 3211, 3212, 3213, 3214, 3215, 3216 e 3217

32° Pavimento

c) TorreB

UNIDADE AUTONOMA

PAVIMENTO

Conjuntos Corporativos n® 101, 102 e 103

1° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 201, 202 e 203

2° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 301, 302, 303 e 304

3° Pavimento

Conjuntos Corporativos n® 401, 402, 403 e 404

4° Pavimento
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UNIDADE AUTONOMA

PAVIMENTO

Conjuntos Corporativos n° 501, 502, 503 e 504

59 Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 601, 602, 603 e 604

6° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 701, 702, 703 e 704

7° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 801, 802, 803 e 804

8° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 901, 902, 903 e 904

9° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1001, 1002, 1003 e 1004

10° Pavimento

Conjuntos Corporativos n® 1101, 1102, 1103 e 1104

11° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1201, 1202, 1203 e 1204

12° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1301, 1302, 1303 e 1304

13° Pavimento

Conjuntos Corporativos n® 1401, 1402, 1403 e 1404

14° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1501, 1502, 1503 e 1504

15° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1601, 1602, 1603 e 1604

16° Pavimento

Conjuntos Corporativos n® 1701, 1702, 1703 e 1704

17° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1801, 1802, 1803 e 1804

18° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 1901, 1902, 1903 e 1904

19° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2001, 2002, 2003 e 2004

20° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2101, 2102 e 2103

21° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2201, 2202 e 2203

22° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2301, 2302 e 2303

23° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2401, 2402 e 2403

24° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2501, 2502 e 2503

25° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2601, 2602 e 2603

26° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2701, 2702 e 2703

27° Pavimento

Conjuntos Corporativos n° 2801, 2802 e 2803

28° Pavimento

4. AREAS E FRACOES IDEAIS DE TERRENO ATRIBUIDAS AS UNIDADES
AUTONOMAS:

AREAS REAIS
DESIGNAGAO DA
UNIDADE
AREA OUTRAS AREAS AREA AREADE | 4ocrpmeal COEFICIENTE DE
PRIVATIVA PRIVATIVAS | PRIVATIVA uso TOTAL PROPORCIONAL IDADE
(PRINCIPAL) | (ACESSORIAS) TOTAL COMUM

LOJAS +

SOBRELOJAS 5035,4700

0,0000 5035,4700 | 17268,7070 | 22304,1770 0,250858

LOJA 11 48,3500 0,0000 48,3500 180,6146 228,9646 0,002624

LOJA 20 30,0700 0,0000 30,0700 112,3289 142,3989 0,001632
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DESIGNAGAO DA
UNIDADE

AREAS REAIS

AREA
PRIVATIVA
(PRINCIPAL)

OUTRAS AREAS
PRIVATIVAS
(ACESSORIAS)

AREA
PRIVATIVA
TOTAL

AREA DE
uso
COMUM

AREA REAL
TOTAL

COEFICIENTE DE
PROPORCIONALIDADE

SETOR

OFFICE (TORRE A)

SALAS FINAIS 1.
401, 501, 601, 701,
801, 901, 1001, 1101,
1201, 1301, 1401,
1501, 1601, 1701 e
1801 (x15)

39,6300

0,0000

39,6300

15,8305

55,4605

0,000758

SALAS FINAIS 2:
402, 502, 602, 702,
802, 902, 1002, 1102,
1202, 1302, 1402,
1502, 1602, 1702 e
1802 (x15)

39,4500

0,0000

39,4500

15,0617

54,5117

0,000721

SALAS FINAIS 3:
403, 503, 603, 703,
803, 903, 1003, 1103,
1203, 1303, 1403,
1503, 1603, 1703 e
1803 (x15)

39,4800

0,0000

39,4800

15,1043

54,5843

0,000723

SALAS FINAIS 4:
104, 204, 304, 404,
504, 604, 704, 804,
904, 1004, 1104,
1204, 1304, 1404,
1504, 1604, 1704 ¢
1804 (x18)

39,4800

0,0000

39,4800

15,1043

54,5843

0,000723

SALAS FINAIS 5:
105, 205, 305, 405,
505, 605, 705, 805,
905, 1005, 1105,
1205, 1305, 1405,
1505, 1605, 1705 e
1805 (x18)

39,9800

0,0000

39,9800

15,2725

55,2525

0,000731

SALAS FINAIS 6:
106, 206, 306, 406,
506, 606, 706, 806,
906, 1006, 1106,
1206, 1306, 1406,
1506, 1606, 1706 ¢
1806 (x18)

28,7300

0,0000

28,7300

11,4730

40,2030

0,000549

SALAS FINAIS 7
107, 207, 307, 407,
507, 607, 707, 807,
907, 1007, 1107,
1207, 1307, 1407,
1507, 1607, 1707 e
1807 (x18)

52,1400

0,0000

52,1400

20,8258

72,9658

0,000997

SALAS FINAIS 8:
408, 508, 608, 708,
808, 908, 1008, 1108,
1208, 1308, 1408,
1508, 1608, 1708 e
1808 (x15)

31,3900

0,0000

31,3900

12,5363

43,9263

0,000600

SALAS FINAIS 9:
409, 509, 609, 709,
809, 909, 1009, 1109,
1209, 1309, 1409,
1509, 1609, 1709 e
1809 (x15)

37,5100

0,0000

37,5100

14,9806

52,4906

0,000717
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DESIGNAGAO DA
UNIDADE

AREAS REAIS

AREA
PRIVATIVA
(PRINCIPAL)

OUTRAS AREAS
PRIVATIVAS
(ACESSORIAS)

AREA
PRIVATIVA
TOTAL

AREA DE
uso
COMUM

AREA REAL
TOTAL

COEFICIENTE DE
PROPORCIONALIDADE

SALAS FINAIS 10:
410, 510, 610, 710,
810, 910, 1010, 1110,
1210, 1310, 1410,
1510, 1610, 1710 e
1810 (x15)

41,4900

0,0000

41,4900

16,5696

58,0596

0,000793

SALAS FINAIS 11;
511, 611, 711, 811,
911, 1011, 1111,
1211, 1311, 1411,
1511, 1611, 1711 e
1811 (x14)

38,9800

0,0000

38,9800

14,6469

53,6269

0,000701

SALAS FINAIS 12
412,512, 612, 712,
812,912, 1012, 1112,
1212, 1312, 1412,
1512, 1612, 1712 ¢
1812 (x15)

31,2100

0,0000

31,2100

12,4674

43,6774

0,000597

SALAS FINAIS 13:
413, 513, 613, 713,
813, 913, 1013, 1113,
1213, 1313, 1413,
1513, 1613, 1713 ¢
1813 (x15)

79,4300

0,0000

79,4300

31,0274

110,4574

0,001485

SALAS FINAIS 14;
414,514, 614, 714,
814, 914, 1014, 1114,
1214, 1314, 1414,
1514, 1614, 1714 ¢
1814 (x15)

39,4800

0,0000

39,4800

15,1043

54,5843

0,000723

SALAS FINAIS 15
415, 515, 615, 715,
815, 915, 1015, 1115,
1215, 1315, 1415,
1515, 1615, 1715
1815 (x15)

39,4800

0,0000

39,4800

15,1043

54,5843

0,000723

SALAS FINAIS 16
416, 516, 616, 716,
816, 916, 1016, 1116,
1216, 1316, 1416,
1516, 1616, 1716 e
1816 (x15)

39,4800

0,0000

39,4800

15,1043

54,5843

0,000723

SALAS FINAIS 17:
417,517, 617, 717,
817,917, 1017, 1117,
1217, 1317, 1417,
1517, 1617, 1717 e
1817 (x15)

39,3800

0,0000

39,3800

15,0293

54,4093

0,000719

SALAS FINAIS 18:
418, 518, 618, 718,
818, 918, 1018, 1118,
1218, 1318, 1418,
1518, 1618, 1718 e
1818 (x15)

39,7100

0,0000

39,7100

15,8589

55,5689

0,000759

SETOR RESIDENCIAL COM SERVICOS (TORRE A)

UR FINAIS 1: 2001,
2101 e 3201 (x03)

48,3800

0,0000

48,3800

35,3181

83,6981

0,001054
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DESIGNAGAO DA
UNIDADE

AREAS REAIS

AREA
PRIVATIVA
(PRINCIPAL)

OUTRAS AREAS
PRIVATIVAS
(ACESSORIAS)

AREA
PRIVATIVA
TOTAL

AREA DE
uso
COMUM

AREA REAL
TOTAL

COEFICIENTE DE
PROPORCIONALIDADE

UR FINAIS 1: 2201,
2301, 2401, 2501,
2601, 2701, 2801,
2901 e 3001 (x09)

47,3800

0,0000

47,3800

34,7359

82,1159

0,001037

UR FINAIS 1: 3101
(x01)

57,8800

0,0000

57,8800

40,8790

98,7590

0,001220

UR FINAIS 2: 2002,
2102, 2202, 2302,
2402, 2502, 2602,
2802, 2902, 3002,
3102 e 3202 (x12)

52,0200

0,0000

52,0200

36,4782

88,4982

0,001089

UR FINAIS 2: 2702
(x01)

61,5200

0,0000

61,5200

42,0391

103,5591

0,001255

UR FINAIS 3: 2003,
2103, 2203, 2403,
2603, 2703, 2803,
2903, 3003, 3103 ¢
3203 (x11)

51,8200

0,0000

51,8200

36,3941

88,2141

0,001086

UR FINAIS 3: 2303 e
2503 (x2)

61,3200

0,0000

61,3200

41,9550

103,2750

0,001252

UR FINAIS 4: 2004,
2104, 2204, 2304,
2404, 2504, 2604,
2704, 2804, 2904,
3004, 3104 e 3204
(x13)

51,8200

0,0000

51,8200

36,3941

88,2141

0,001086

UR FINAIS 5: 2005,
2105, 2205, 2305,
2405, 2505, 2605,
2705, 2805, 2905,
3005, 3105 e 3205
(x13)

53,7400

0,0000

53,7400

37,8170

91,5570

0,001129

UR FINAIS 6: 2008,
2106, 2206, 2306,
2406, 2506, 2606,
2706, 2906, 3006,
3106 e 3206 (x12)

43,8800

0,0000

43,8800

31,8049

75,6849

0,000949

UR FINAIS 6: 2806
(x01)

53,3800

0,0000

53,3800

37,3658

90,7458

0,001115

UR FINAIS 7: 2007,
2107, 2207, 2307,
2407 e 2507 (x06)

49,4500

0,0000

49,4500

34,5411

83,9911

0,001031

UR FINAIS 7: 2607,
2907, 3007, 3107 e
3207 (x05)

50,4500

0,0000

50,4500

35,1233

85,5733

0,001048

UR FINAIS 7: 2707 e
2807 (x02)

59,9500

0,0000

59,9500

40,6842

100,6342

0,001214

UR FINAIS 8: 2008
(x01)

57,8200

0,0000

57,8200

40,1290

97,9490

0,001198

UR FINAIS 8: 2108,
2408, 2508, 2608,
2908, 3008, 3108 e
3208 (x8)

80,3200

0,0000

80,3200

55,2481

135,5681

0,001649

UR FINAIS 8: 2208,
2308, 2708, 2808

79,3200

0,0000

79,3200

54,6659

133,9859

0,001632
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DESIGNAGAO DA
UNIDADE

AREAS REAIS

AREA
PRIVATIVA
(PRINCIPAL)

OUTRAS AREAS
PRIVATIVAS
(ACESSORIAS)

AREA
PRIVATIVA
TOTAL

AREA DE
uso
COMUM

AREA REAL
TOTAL

COEFICIENTE DE
PROPORCIONALIDADE

(x04)

UR FINAIS 9: 2109,
2209, 2309, 2409,
2509 e 2609 (x6)

66,7400

0,0000

66,7400

47,2090

113,9490

0,001409

UR FINAIS 9: 2709,
2809, 2909, 3009,
3109 e 3209 (x6)

65,7400

0,0000

65,7400

46,6268

112,3668

0,001392

UR FINAIS 10: 2010,
2110, 2210 (x3)

49,7600

0,0000

49,7600

34,8008

84,5608

0,001039

UR FINAIS 10: 2410,
2510, 2610, 2710,
2810, 2910, 3010 e
3110 (x8)

50,7600

0,0000

50,7600

35,3830

86,1430

0,001056

UR FINAIS 10: 2310
e 3210 (x2)

60,2600

0,0000

60,2600

40,9439

101,2039

0,001222

UR FINAIS 11: 2011,
2111, 2211, 2311,
2411, 2511, 2611,
2711, 2811, 2911,
3011, 3111 e 3211
(x13)

43,8600

0,0000

43,8600

31,7924

75,6524

0,000949

UR FINAIS 12: 2012,
2112, 2212, 2312,
2412, 2512, 2612,
2712, 2812, 2912,
3012, 3112 e 3212
(x13)

99,7300

0,0000

99,7300

71,2707

171,0007

0,002127

UR FINAIS 13: 2013
(x1)

61,3200

0,0000

61,3200

41,9550

103,2750

0,001252

UR FINAIS 13: 2113,
2213, 2313, 2413,
2513, 2613, 2713,
2813 e 2913 (x9)

50,8200

0,0000

50,8200

35,8119

86,6319

0,001069

UR FINAIS 13: 3013,
3113 e 3213 (x03)

51,8200

0,0000

51,8200

36,3941

88,2141

0,001086

UR FINAIS 14: 2014,
2114, 2214, 2314,
2414, 2514, 2614,
2714, 2814, 2914,
3014, 3114 e 3214
(x13)

51,8200

0,0000

51,8200

36,3941

88,2141

0,001086

UR FINAIS 15: 2015,
2115, 2215, 2315,
2415, 2515, 2615,
2715, 2815, 3015 ¢
3215 (x11)

51,8200

0,0000

51,8200

36,3941

88,2141

0,001086

UR FINAIS 15: 2915
e 3115 (x2)

61,3200

0,0000

61,3200

41,9550

103,2750

0,001252

UR FINAIS 16: 2016,
2116, 2216, 2316,
2416, 2516, 2616,
2716, 2816, 2916,
3016, 3116 € 3216
(x13)

52,0600

0,0000

52,0600

36,5099

88,5699

0,001090

UR FINAIS 17: 2017
£ 2217 (x02)

57,8400

0,0000

57,8400

40,8473

98,6873

0,001219
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DESIGNAGAO DA
UNIDADE

AREAS REAIS

AREA
PRIVATIVA
(PRINCIPAL)

OUTRAS AREAS
PRIVATIVAS
(ACESSORIAS)

AREA
PRIVATIVA
TOTAL

AREA DE
uso
COMUM

AREA REAL
TOTAL

COEFICIENTE DE
PROPORCIONALIDADE

UR FINAIS 17: 2117,
2317, 2417, 2517,
2617, 2717, 2817,
2917, 3017, 3117 e
3217 (x11)

48,3400

0,0000

48,3400

35,2864

83,6264

0,001053

SETOR CORPORATE (TORRE B)

CONJUNTOS TIPO
1: 101 e 201 (x2)

144,2000

0,0000

144,2000

52,1027

196,3027

0,002644

CONJUNTOS TIPO
5:102 e 202 (x2)

209,4600

0,0000

209,4600

75,8621

285,3221

0,003850

CONJUNTOS TIPO
6: 103 e 203 (x2)

162,8100

0,0000

162,8100

59,8078

222,6178

0,003035

CONJUNTOS TIPO
1: 301, 304, 401, 404,
501, 504, 601, 604,
701, 704, 801, 804,
901, 904, 1001, 1004,
1101, 1104, 1201,
1204, 1301, 1304,
1401, 1404, 1501,
1504, 1601, 1604,
1701, 1704, 1801,
1804, 1901, 1904,
2001 e 2004 (x2x18)

144,6900

0,0000

144,6900

52,2387

196,9287

0,002651

CONJUNTOS TIPO
2:302, 303, 402,
403, 502, 503, 602,
603, 702, 703, 802,
803, 902, 903,
1002,1003, 1102,
1103, 1202, 1203,
1302, 1303, 1402,
1403, 1502, 1503,
1602, 1603, 1702,
1703, 1802, 1803,
1902, 1903, 2002 e
2003 (x2x18)

124,5400

0,0000

124,5400

45,7521

170,2921

0,002322

CONJUNTOS TIPO
1: 2101, 2201, 2301,
2401, 2501, 2601,
2701 e 2801 (x8)

144,6900

0,0000

144,6900

52,2387

196,9287

0,002651

CONJUNTOS TIPO
4 : 2103, 2203, 2303,
2403, 2503, 2603,
2703 e 2803 (x8)

194,9700

0,0000

194,9700

70,7136

265,6836

0,003589

CONJUNTOS TIPO
312102, 2202, 2302,
2402, 2502, 2602,
2702 e 2802 (x8)

148,8200

0,0000

148,8200

54,6739

203,4939

0,002775
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TITULO Il. DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

1.1 DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:

7. As partes de propriedade exclusiva ou unidades autbnomas do condominio terdo a seguinte
destinacao:
7.1. As trés unidades que abrangem a totalidade do Setor Mall observardo em sua

destinacdo, o quanto determinado no projeto de sua construcao, a saber:

a) As suas partes designadas como espaco para lojas, destinam-se exclusivamente a fim
comercial e de servi¢os em geral, inclusive bancarios, bem como cinemas, academias de ginastica,
pracas de alimentacdo, restaurantes e lanchonetes, bares e choperias;

b) E vedado qualquer outro uso ou destinacdo, especialmente abrigar casas noturnas, cultos
religiosos e instituicbes de ensino basico (infantil, fundamental e médio), preparatérios de
vestibular e de ensino superior.

8. As unidades integrantes do Setor Office e do Setor Corporate destinam-se exclusivamente
a fim comercial e de servigcos compativeis com salas de escritorio, sendo vedado qualquer outro uso
ou destinacao, tais como casas noturnas, cultos religiosos ou instituicGes de ensino basico (infantil,
fundamental e médio).

9. As unidades autbnomas apartamentos integrantes do Setor Residencial (com servicos)
destinam-se exclusivamente a fim residencial unifamiliar, vedado qualquer outro uso ou destinacao,
ou dentro do uso residencial, a habitagdo coletiva.

1.2 DAAUTONOMIADOS SETORES CONDOMINIAIS:

10.  Os Setores Condominiais sdo autbnomos entre si, permitindo que cada setor livremente
possua disposi¢cdes convencionais proprias, sendo que, enquanto mantida como Unica a unidade que
compde o Setor Mall, o seu titular poderad livremente estabelecer as regras de utilizacdo de sua
respectiva unidade, a que estara obrigado a observar 0s seus usuarios a qualquer titulo.

11.  As disposi¢bes convencionais proprias de cada Setor poderdo ser alteradas ou criadas pelos
conddminos das respectivas unidades localizadas no setor objetivado, em forma de Regulamento
Interno do Setor, a ser aprovado em Assembleia de cada setor, por maioria simples de seus
conddminos, independentemente de anuéncia ou participacdo dos condéminos das unidades
localizadas nos demais setores ou setor ndo objetivados, desde que as mesmas ndo conflitam com o
quanto disposto nesta Convencédo ou ndo tenham repercussao nos demais setores.
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12.  Nas deliberacbes tomadas relacionadas a alteragbes ou aditamentos a convencédo, de
interesse exclusivo de determinado Setor Condominial, as normas proprias a respeito, contidas nesta
convencdo deverdo ser aplicadas em relacdo a universalidade constituida apenas pelos condéminos
do setor objetivado.

13.  Os Setores Condominiais terdo centro de custos separados, permitindo, para fins de sua
administracdo, a formacdo de centros de convergéncia de receitas e despesas e de gestdes setoriais
subordinadas a gestdo central.

14.  Dentro desse contexto de autonomia entre os Setores, as disposi¢des convencionais seguintes
estabelecidas para reger todo o condominio, indicam disposi¢cdes peculiares aos condéminos das
unidades de cada setor, que, assim estabelecidas, ndo poderdo ser admitidas a outros setores que nao
aquele a que se reporta.

15.  Apenas as questdes que tenham efetiva repercussdo no condominio como um todo seréo
tratadas pela administracdo geral do condominio.

1.3 DISPOSICOES ESPECIAIS DO SETOR MALL:

16. A administracdo do Setor Mall, que abriga as suas trés unidades, designada como Mall, é
independente e exclusivamente exercida pelo condémino/proprietario dessa unidade.

17. A finalidade do setor Mall é congregar, num mesmo local, um mix de diferentes ramos do
comércio e de servigos, distribuidos segundo uma planificacdo técnica precedida de estudos
apurados de mercado, visando dar condi¢des de conforto, seguranca e 0 maximo de estimulo aos
consumidores, facilitando-lhes a escolha e aquisicdo de quaisquer mercadorias ou Servigos
oferecidos. Assim sendo, ficardo os locatarios/ocupantes de partes desse Setor, obrigados ao
seguinte:

a) respeitar as Normas gerais, o Regimento Interno do Mall, assim como as Normas de obras
e o Estatuto do fundo de promoc&o, como definidos pelo seu respectivo proprietario:

b) respeitar os principios especificos que regem o seu funcionamento, tal como os concebeu
0 seu proprietario, locador ou cedente, entre o quais o direito destes, a seu exclusivo critério,
estabelecer ou alterar, sempre que julgar necessario, a distribuicdo de atividades dos
locatarios/ocupantes;

c) manter as areas que lhes forem locadas ou cedidas, abertas nos dias e horarios
estabelecidos pelo proprietario, locador ou cedente, que os estabelecerd, a seu exclusivo critério, de
forma a atender as exigéncias do mercado, sendo certo que os mesmos poderdo sofrer alteracdes a
qualquer momento;
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d) pagar todas as despesas referentes a criagdo e manutencdo de um servico de seguranca e
vigilancia, que ter4 como finalidade orientar e fiscalizar o uso das areas servientes as areas locadas
ou cedidas, supervisionar o funcionamento de todas as instalacdes e 0s equipamentos existentes na
unidade que lhes sejam servientes, dar combate ao surgimento do fogo de qualquer procedéncia e
as despesas necessarias a manter o pessoal especializado e 0s equipamentos necessarios ao
tratamento de qualquer emergéncia, de acordo com as técnicas mais atualizadas, assim com 0s
servicos de limpeza, manutencdo, impostos, consumo de energia elétrica, agua e esgoto, enfim,
todos 0s custos necessarios a garantir o funcionamento do Mall como um Centro Comercial;

e) obedecer aos horarios e aos locais estabelecidos no Regimento Interno pelo proprietério,
locador ou cedente da unidade, para carga e descarga de mercadorias e de bens de qualquer
natureza, sendo certo que serdo de sua exclusiva responsabilidade quaisquer problemas decorrentes
do ndo cumprimento;

18. Ao proprietario, locador ou cedente do setor Mall reserva-se o direito exclusivo de, a seu
livre critério, por qualquer forma e em qualquer tempo, sem restri¢do e limitacdo alguma, explorar
comercialmente as empenas e fachadas das lojas que compdem suas unidades, bem como todas as
suas partes, podendo em consequéncia, alugar, arrendar, ceder, utilizar, ou negociar essas partes,
coisas e areas, como bem desejarem, pelo tempo e nas condi¢bes que desejar, exceto em relacdo as
partes que interfiram na fachada do Condominio, que dependera de aprovacdo em Assembleia
Geral, observadas as disposi¢des especificas do Regimento Interno do Setor Mall.

19.  Fica assegurado ao proprietario das unidades integrantes do Setor Mall, o direito de, em
qualquer época, e a seu exclusivo critério: alterar os projetos originais, criar, extinguir, redistribuir,
remanejar, ampliar e reduzir areas destinadas a jardins e a circulacdo de pedestres, bem como suas
partes designadas como Lojas e vagas de garagem; transformar areas de lojas em &reas de uso
comum ou vice-versa, e alterar-lhes, transitdéria ou definitivamente a respectiva destinacao;
aumentar, total ou parcialmente o nimero e/ou a area, desde que para isso esteja autorizada pelos
proprietarios das unidades do Setor Mall e por todos o0s 6rgdos competentes.

20.  Todas as benfeitorias e obras civis de que as partes das unidades, designadas como lojas,
necessitarem, serdo realizadas pelos seus usuarios (locatarios ou comodatarios), mas sua execugdo
dependerd de prévia autorizacdo do seu proprietario, locador ou cedente e 6rgdos competentes,
conforme o caso.

21. A qualquer época, quando impostas pelos poderes constituidos ou concessionarios e servi¢os
publicos, ou quando ditadas por motivos de ordem técnica ou comercial, a critério exclusivo do
proprietario, modificacdes também poderéo ser feitas tanto no projeto como nas lojas, inclusive com
inclusdo de novos elementos, sendo facultado ao proprietério introduzir modificagdes na estrutura,
nas fachadas e em outros elementos arquiteténicos.
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22. A administragdo, controle, disciplina, fiscalizacdo, manutencgéo, alteracdo e conservacao das
unidades do Setor Mall, destinada a Centro Comercial, serdo exercidas pelos seus proprietérios,
diretamente ou através de pessoas ou empresa especializada por eles contratada.

22.1.  Para realizacdo dessas atividades, os proprietarios poderdo, a seu critério exclusivo:
(i) obstruir ou isolar no todo ou em parte, qualquer das mencionadas areas, observadas as exce¢des
estabelecidas nesta convencao; e (ii) contratar as expensas dos locatarios/ocupantes, todo o pessoal
e fornecimento de material necessario a operacdo e & manutencdo das referidas areas, a fim de
manter todas as suas instalagdes em funcionamento sem que possa vir a implicar em qualquer
responsabilidade solidaria da proprietaria por danos ou prejuizos a terceiros ou aos locatérios.

23. Todas as benfeitorias e obras civis nas areas locadas ou cedidas das unidades, serdo
realizadas pelos seus respectivos locatarios/ocupantes, mas sua execucao dependera de prévia
autorizacdo das autoridades competentes e do proprietario, locador ou cedente a vista dos planos e
especificacdes que Ihe forem apresentados e desde que sua execuc¢do nao implique em prejuizo para
as areas vizinhas e nem importune os seus respectivos locatarios/ocupantes durante o periodo em
que a unidade estiver aberta ao publico.

24. O alvard de funcionamento requerido pelo locatario da &rea locada das unidades as
autoridades publicas, sé podera conter as atividades atribuidas pelo proprietario, locador ou cedente
para a respectiva area locada, designada como loja, contidas no contrato de locagdo mesmo quando
0s objetivos sociais previstos no respectivo contrato, ou estatuto social da locataria sejam mais
amplos.

25.  Os locatarios/ocupantes serdo responsaveis por todos os danos e prejuizos causados por si,
seus prepostos, funcionarios, eventuais sublocatéarios e ocupantes a qualquer titulo, nas lojas e em
quaisquer partes comuns, instalacdes e equipamentos da unidade, correndo por sua conta o integral
custeio das despesas necessarias aos consertos, reparos ou alteracdes que se fizerem necessarias,
sendo facultado, a critério proprietéario, locador ou cedente, promover por conta da locatéria a
execucdo dos referidos servicos de consertos, reparacdes e alteracGes, acrescido de 20% (vinte por
cento) sobre o respectivo valor, a titulo de taxa de administracdo, sem prejuizo das a¢des de perdas e
danos cabiveis, sujeita atualizagbes monetarias, na hipotese de ndo serem pagas pela locataria no
prazo de 5 (cinco) dias da respectiva cobranga.

26.  Tendo em vista a possibilidade do numero e das areas das lojas serem ampliadas ou
reduzidas em decorréncia de sua anexacao ou divisdo e, bem assim de alteracfes nas partes comuns,
para o rateio mensal das despesas, ou seja, dos encargos da locagdo, proceder-se-a da seguinte
forma: pelo CRD, coeficiente de rateio de despesas, indicado no contrato de locacéo.
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1.4 DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS:

27.  As partes comuns (ou partes de condominio) serdo utilizadas na conformidade com seu
destino, observado o seguinte:

27.1.  As partes comuns, especialmente, as entradas, os elevadores, hall dos andares, as vias
de acesso e saida de veiculos, bem como as areas de manobras e circulacdo, as escadas, 0S
corredores e jardins, entre outros, devem estar sempre livres e desimpedidos, nada podendo ser
nelas depositados, ainda que momentaneamente, nem servirem de local para reunides ou quaisquer
tipos de aglomeragdes, sendo que quaisquer objetos encontrados nas partes comuns serdo restituidos
a quem de direito, apds o pagamento das despesas de remocao.

27.2.  Quaisquer consertos e reparages que devam ser procedidos na parte interna das
unidades autbnomas que possam afetar as partes comuns deverdo obter prévia autorizacdo escrita do
Sindico.

27.3. Observadas as exce¢des contidas nesta Convencdo, as areas comuns localizadas
dentro da parte do terreno de utilizacdo exclusiva de um Setor, serdo de utilizacdo exclusiva dos
conddminos das unidades autdnomas do respectivo Setor.

1.5 DO MODO DE USAR AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO:

28.  Observadas as demais disposiches desta Convencdo, na utilizagdo das vagas de
estacionamento observar-se-a o abaixo disposto.

11.5.1 Disposicdes gerais relativas as vagas de garagem:

a) Cada vaga destina-se a guarda apenas de veiculos, ndo sendo permitida a guarda ou
colocacdo de objetos ou mdveis, de qualquer espécie, no interior da vaga;

b) N&o podera estacionar-se o veiculo em areas que ndo sejam aquelas demarcadas
Como vagas;

C) Cada setor condominial tera o correspondente seguro contra incéndio, roubo e
outros sinistros proprios para a garagem que lhe seja integrante;

11.5.2. Disposicoes relativas as vagas de garagem vinculadas ao Setor Mall:

a) Cabe ao Setor Mall o uso de todas as vagas de garagem do Condominio, excetuadas aquelas
que estdo vinculadas as unidades do Setor Residencial, abaixo indicadas, equivalente a 633 vagas
para a guarda de 633 veiculos de passeio, sendo estas vagas destinadas aos visitantes com a sua
utilizacdo pelos lojistas ou conddéminos limitadas e restritas de acordo com as normas a serem
estabelecidas para esse fim, visando sempre permitir o atendimento da demanda e o bom e atrativo
funcionamento do Mall.
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b) A administracdo do estacionamento do Setor Mall é independente ao estacionamento do
Setor Residencial e serd exercida pelo proprietario das suas unidades, cabendo-lhe livremente
estabelecer as normas para o seu funcionamento e cobranca, observado o disposto abaixo.

c) Tendo em vista a estrutura funcional do Setor Mall como um centro de compras, para 0
bom funcionamento e presteza dos servicos de estacionamento de veiculos, 0 espaco de garagem
poderd ser explorado comercialmente por uma empresa especializada, contratada pelos
proprietarios das unidades do Setor Mall.

d) Em face da implantacdo do sistema rotativo de estacionamento, a area de garagem sera
ocupada da forma que a operadora (administradora das garagens) determinar.

d.1) O horério de funcionamento é de 24:00 horas por dia, podendo ser modificado,
conforme a necessidade da operadora/administradora.

d.2) A operadora/administradora podera estabelecer cartdo de identificacdo para o
controle de acesso, assim como as normas de funcionamento.

d.3) As vagas de garagem vinculadas ao Setor Mall poderdo ser utilizadas com sistemas
de manobristas (“Valet Parking”), assegurado a todo o tempo a gratuidade da utilizagdo desses
servigos pelos titulares do direito de uso adiante estabelecido.

11.5.3. Disposicdes relativas ao direito de uso de vagas de garagem pelo Setor Office e pelo
Setor Corporate:

a) O proprietario das unidades do Setor Mall se obriga, de forma irrevogavel e irretratavel, a
conceder o direito de utilizacdo, de natureza obrigacional, de vagas do estacionamento para 0S
condéminos ou ocupantes do Setor Office e do Setor Corporate, conforme disciplinado a seguir:

a.l) O Setor Mall concede, pela presente convencao, o direito de utilizacdo, de natureza
obrigacional, de 3 (trés) vagas para a guarda de 3 (trés) veiculos de passeio, a cada unidade do
Setor Corporate e de 1 (uma) vaga para a guarda de 1 (um) veiculo de passeio a cada unidade do
Setor Office; sujeitando-se o usuério das vagas assim concedidas, ao sistema adotado para o
estacionamento pelo(s) proprietario(s) das unidades do Setor Mall, esclarecendo-se que ndo havera
vagas pré-determinadas no exercicio desse direito de utilizagdo concedido aos condéminos do
Setor Corporate e do Setor Office.

b) O detentor do direito de utilizacdo da vaga de garagem, de natureza obrigacional, néo

podera ceder, alugar, emprestar com ou sem 0nus a terceiros que ndo seja o ocupante de unidade do
Setor Corporate ou do Setor Office, sob pena de perda do direito concedido.
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c) O direito de utilizacdo, de natureza obrigacional, das vagas de garagem para automoveis,
que é concedido pelo(s) proprietario(s) das unidades do Setor Mall, sera exercido exclusivamente
para a guarda de veiculos automotores (automdveis e motocicletas), vedado o uso para outra
finalidade.

c.l) Ao direito de utilizacdo, de natureza obrigacional, ora assegurado
convencionalmente, corresponde aos seus beneficiados (conddminos das unidades do Setor
Corporate e do Setor Office) o dever de custear a manutencdo e demais despesas ordinarias
relacionadas ao estacionamento, mesmo que o conddémino/ocupante ndo exercite tal direito, em
razdo de percentual das despesas ordinarias apuradas para o estacionamento, excluidas, portanto, as
despesas extraordinarias de qualquer natureza. Tais despesas se integrardo nas despesas proprias do
Setor Corporate e do Setor Office, objeto de rateio entre os condéminos das unidades nele situadas,
na forma que lhe é propria.

c.2) Os usuarios das vagas de garagem ndo poderdo executar servicos de conserto,
lavagem, pintura, polimento, ou qualquer tipo de reparo de veiculos no interior do estacionamento,
sob pena de multa equivalente a 3 (trés) cotas mensais de condominio, bem como indenizar os
prejuizos a que der causa. A operadora poderd executar os servicos de lavagem, desde que
autorizados pelo sindico.

c.3) Aos usuarios, no exercicio do direito de uso ora conferido, é assegurado, a todo o
tempo, a gratuidade nessa utilizacdo, mesmo quando o instituido a utilizagdo por servigo de “Valet
parking”, sem prejuizo das disposicdes a respeito do custeio de manutencao acima.

d) Fica assegurado o direito ao(s) proprietéario(s) das unidades do Setor Mall, de, a seu critério
exclusivo, utilizar as paredes, pilares, salas, compartimentos que sdo areas de uso exclusivo do
estacionamento, com publicidade interna e externa, merchandising, administracdo, vestiarios,
caixa, quiosques, recepcao e etc., sendo a receita revertida em favor do Setor Mall.

e) O Setor Mall podera, sempre que desejar, remanejar as areas dos subsolos, quando
devidamente autorizado pelos 6rgdos competentes.

11.5.4 Disposicdes relativas as vagas de garagem vinculadas ao Setor Residencial (com

Servicos):

a) Cabe ao Setor Residencial (com servigos) o uso das seguintes vagas de garagem
vinculadas a este setor e que serédo utilizadas obrigatoriamente, de forma determinada, ficando cada
conddmino responsavel pela manobra de veiculos na sua movimentacdo dentro da vaga dupla
respectiva, ressalvada a possibilidade de contratacdo de empresa especializada para esse servico,
observada a vinculacdo abaixo:

| PAVIMENTO | APTO | TIPOLOGIA [ N°VAGA [ LOCAL DA VAGA |
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PAVIMENTO APTO TIPOLOGIA N° VAGA LOCAL DA VAGA
200 2001 1Q 610 3° pavimento
200 2002 1Q 669 3° pavimento
200 2003 1Q 655 3° pavimento
200 2004 1Q 530 2° pavimento
200 2005 1Q 533 2° pavimento
200 2006 1Q 512 1° pavimento
20° 2007 1Q 425 Mezanino
200 2008 1Q 440 Mezanino
200 2010 1Q 548 2° pavimento
200 2011 1Q 590 2° pavimento
200 2012 2Q 567/567A 2° pavimento
200 2013 1Q 481 1° pavimento
200 2014 1Q 468 1° pavimento
20° 2015 1Q 488 1° pavimento
20° 2016 1Q 559 2° pavimento
200 2017 1Q 569 2° pavimento
210 2101 1Q 611 3° pavimento
210 2102 1Q 667 3° pavimento
210 2103 1Q 654 3° pavimento
210 2104 1Q 531 2° pavimento
210 2105 1Q 534 2° pavimento
210 2106 1Q 514 1° pavimento
210 2107 1Q 424 Mezanino
21° 2108 1Q 513/513A 1° pavimento
210 2109 1Q 536 2° pavimento
210 2110 1Q 549 2° pavimento
210 2111 1Q 589 2° pavimento
21° 2112 2Q 568/568A 2° pavimento
210 2113 1Q 480 1° pavimento
210 2114 1Q 467 1° pavimento
210 2115 1Q 489 1° pavimento
210 2116 1Q 560 2° pavimento
210 2117 1Q 570 2° pavimento
290 2201 1Q 612 3° pavimento
220 2202 1Q 666 3° pavimento
220 2203 1Q 652 3° pavimento
220 2204 1Q 532 2° pavimento
220 2205 1Q 535 2° pavimento
220 2206 1Q 515 1° pavimento
220 2207 1Q 443 Mezanino
220 2208 1Q 483/483A 1° pavimento
220 2209 1Q 537 2° pavimento
290 2210 1Q 550 2° pavimento
220 2211 1Q 588 2° pavimento
220 2212 20Q 653/653A 3° pavimento
220 2213 1Q 479 1° pavimento
220 2214 1Q 466 1° pavimento
220 2215 1Q 490 1° pavimento
220 2216 1Q 561 2° pavimento
220 2217 1Q 571 2° pavimento
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PAVIMENTO APTO TIPOLOGIA N° VAGA LOCAL DA VAGA
230 2301 1Q 613 3° pavimento
230 2302 1Q 665 3° pavimento
230 2303 1Q 639 3° pavimento
230 2304 1Q 642 3° pavimento
230 2305 1Q 609 3° pavimento
230 2306 1Q 516 1° pavimento
230 2307 1Q 442 Mezanino
230 2308 1Q 482/482A 1° pavimento
230 2309 1Q 538 2° pavimento
230 2310 1Q 551 2° pavimento
230 2311 1Q 587 2° pavimento
230 2312 2Q 629/629A 3° pavimento
230 2313 1Q 478 1° pavimento
230 2314 1Q 465 1° pavimento
23° 2315 1Q 491 1° pavimento
23° 2316 1Q 562 2° pavimento
230 2317 1Q 572 2° pavimento
240 2401 1Q 614 3° pavimento
240 2402 1Q 664 3° pavimento
240 2403 1Q 640 3° pavimento
240 2404 1Q 643 3° pavimento
240 2405 1Q 608 3° pavimento
240 2406 1Q 517 1° pavimento
240 2407 1Q 441 Mezanino
240 2408 1Q 497/497A 1° pavimento
240 2409 1Q 539 2° pavimento
240 2410 1Q 598 2° pavimento
240 2411 1Q 586 2° pavimento
240 2412 20 630/630A 3° pavimento
240 2413 1Q 477 1° pavimento
240 2414 1Q 464 1° pavimento
240 2415 1Q 492 1° pavimento
240 2416 1Q 503 1° pavimento
240 2417 1Q 573 2° pavimento
250 2501 1Q 615 3° pavimento
250 2502 1Q 663 3° pavimento
250 2503 1Q 641 3° pavimento
250 2504 1Q 644 3° pavimento
250 2505 1Q 607 3° pavimento
250 2506 1Q 518 1° pavimento
250 2507 1Q 426 Mezanino
250 2508 20Q 498/498A 1° pavimento
250 2509 1Q 540 2° pavimento
250 2510 1Q 599 2° pavimento
250 2511 1Q 585 2° pavimento
250 2512 20Q 631/631A 3° pavimento
250 2513 1Q 476 1° pavimento
250 2514 1Q 463 1° pavimento
250 2515 1Q 493 1° pavimento
250 2516 1Q 504 1° pavimento
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PAVIMENTO APTO TIPOLOGIA N° VAGA LOCAL DA VAGA
250 2517 1Q 574 2° pavimento
26° 2601 1Q 616 3° pavimento
26° 2602 1Q 662 3° pavimento
26° 2603 1Q 622 3° pavimento
260 2604 1Q 645 3° pavimento
260 2605 1Q 606 3° pavimento
26° 2606 1Q 519 1° pavimento
26° 2607 1Q 439 Mezanino
26° 2608 1Q 583/583A 2° pavimento
260 2609 1Q 541 2° pavimento
260 2610 1Q 597 2° pavimento
26° 2611 1Q 584 2° pavimento
26° 2612 2Q 632/632A 3° pavimento
26° 2613 1Q 475 1° pavimento
260 2614 1Q 462 1° pavimento
260 2615 1Q 494 1° pavimento
26° 2616 1Q 505 1° pavimento
26° 2617 1Q 575 2° pavimento
270 2701 1Q 617 3° pavimento
270 2702 1Q 661 3° pavimento
270 2703 1Q 623 3° pavimento
270 2704 1Q 646 3° pavimento
270 2705 1Q 605 3° pavimento
270 2706 1Q 520 1° pavimento
270 2707 1Q 446 Mezanino
270 2708 1Q 553/553A 2° pavimento
270 2709 1Q 542 2° pavimento
270 2710 1Q 596 2° pavimento
270 2711 1Q 582 2° pavimento
27° 2712 2Q 633/633A 3° pavimento
270 2713 1Q 474 1° pavimento
270 2714 1Q 461 1° pavimento
270 2715 1Q 495 1° pavimento
270 2716 1Q 506 1° pavimento
270 2717 1Q 576 2° pavimento
280 2801 1Q 618 3° pavimento
280 2802 1Q 660 3° pavimento
280 2803 1Q 624 3° pavimento
280 2804 1Q 647 3° pavimento
280 2805 1Q 604 3° pavimento
280 2806 1Q 521 1° pavimento
280 2807 1Q 427 Mezanino
28° 2808 1Q 552/552A 2° pavimento
280 2809 1Q 543 2° pavimento
280 2810 1Q 595 2° pavimento
280 2811 1Q 554 2° pavimento
280 2812 20Q 634/634A 3° pavimento
280 2813 1Q 473 1° pavimento
280 2814 1Q 460 1° pavimento
280 2815 1Q 496 1° pavimento
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PAVIMENTO APTO TIPOLOGIA N° VAGA LOCAL DA VAGA
280 2816 1Q 507 1° pavimento
280 2817 1Q 577 2° pavimento
290 2901 1Q 619 3° pavimento
290 2902 1Q 659 3° pavimento
290 2903 1Q 625 3° pavimento
290 2904 1Q 648 3° pavimento
290 2905 1Q 603 3° pavimento
290 2906 1Q 522 1° pavimento
290 2907 1Q 526 1° pavimento
290 2908 1Q 563/563A 2° pavimento
290 2909 1Q 544 2° pavimento
290 2910 1Q 594 2° pavimento
290 2911 1Q 555 2° pavimento
290 2912 20 635/635A 3° pavimento
29° 2913 1Q 472 1° pavimento
290 2914 1Q 484 1° pavimento
290 2915 1Q 499 1° pavimento
290 2916 1Q 508 1° pavimento
290 2917 1Q 578 2° pavimento
300 3001 1Q 620 3° pavimento
300 3002 1Q 658 3° pavimento
300 3003 1Q 626 3° pavimento
300 3004 1Q 649 3° pavimento
300 3005 1Q 602 3° pavimento
300 3006 1Q 523 1° pavimento
300 3007 1Q 527 1° pavimento
300 3008 1Q 564/564A 2° pavimento
300 3009 1Q 545 2° pavimento
300 3010 1Q 593 2° pavimento
300 3011 1Q 556 2° pavimento
300 3012 20Q 636/636A 3° pavimento
300 3013 1Q 471 1° pavimento
300 3014 1Q 485 1° pavimento
300 3015 1Q 500 1° pavimento
300 3016 1Q 509 1° pavimento
300 3017 1Q 579 2° pavimento
310 3101 1Q 621 3° pavimento
310 3102 1Q 657 3° pavimento
310 3103 1Q 627 3° pavimento
310 3104 1Q 650 3° pavimento
310 3105 1Q 601 3° pavimento
310 3106 1Q 524 1° pavimento
310 3107 1Q 529 1° pavimento
310 3108 1Q 565/565A 2° pavimento
31° 3109 1Q 546 2° pavimento
310 3110 1Q 592 2° pavimento
310 3111 1Q 557 2° pavimento
310 3112 2Q 637/637A 3° pavimento
31° 3113 1Q 470 1° pavimento
310 3114 1Q 486 1° pavimento
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PAVIMENTO APTO TIPOLOGIA N° VAGA LOCAL DA VAGA
310 3115 1Q 501 1° pavimento
310 3116 1Q 510 1° pavimento
310 3117 1Q 580 2° pavimento
320 3201 1Q 668 3° pavimento
320 3202 1Q 656 3° pavimento
320 3203 1Q 628 3° pavimento
320 3204 1Q 651 3° pavimento
320 3205 1Q 600 3° pavimento
320 3206 1Q 525 1° pavimento
320 3207 1Q 528 1° pavimento
320 3208 1Q 566/566A 2° pavimento
320 3209 1Q 547 2° pavimento
320 3210 1Q 591 2° pavimento
320 3211 1Q 558 2° pavimento
320 3212 20 368/368A 3° pavimento
320 3213 1Q 469 1° pavimento
320 3214 1Q 487 1° pavimento
320 3215 1Q 502 1° pavimento
320 3216 1Q 511 1° pavimento
320 3217 1Q 581 2° pavimento

1.6 DOSDIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS:

29.  Ficam assegurados a todos os condéminos, entre os demais direitos resultantes desta
Convencao, mais:

a) o de livremente disporem ou onerarem sua respectiva unidade autbnoma, bem como de
transferirem os direitos pertinentes a sua aquisicdo, independentemente de consentimento dos
demais condéminos;

b) o de participar, votar e ser votado nas Assembleias Gerais dos Conddéminos, estando quite
com as suas obrigaces e respeitando o que dispde neste instrumento;

c) o de procederem a modificacdes ou reformas internas nas suas respectivas unidades,
independentemente de consentimento dos demais condéminos, dentro do horario estabelecido no
Regimento Interno;

d) o de usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade autbnoma e fruir das partes comuns em
comunhdo com os demais condéminos;

e) ao conddmino, titular de duas ou mais unidades autbnomas, contiguas entre si, horizontal ou
verticalmente, o direito de reuni-las em um sé todo, desde que (i) a demolicdo das paredes e lajes
necessarias a unificacdo das unidades ndo traga risco estrutural & edificacdo onde se localizem,
comprovado por laudo a ser assinado por profissional que esteja inscrito no CREA e seja habilitado
para tanto; (ii) as areas de circulacdo e os halls de acesso a escadas e aos elevadores ndo sejam
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restringidos na sua utilizaco; e (iii) se obtenha, se necessaria, a prévia aprovacdo municipal para
execucéo de tais obras;

e.1l) Na hipotese acima, de forma que a situacdo juridica das unidades autbnomas reflita a
situacdo de fato, podera o proprietario requerer diretamente ao Registro de Imdveis a abertura da
nova matricula, sendo que as areas e fracOes ideais da nova unidade deverdo corresponder a soma
das areas e fracOes ideais das unidades que lhes deram origem;

30. Sao deveres de todos os conddéminos, entre os demais resultantes deste instrumento, mais 0s
seguintes:

a) o de conservar e reparar a sua conta exclusiva, tudo quanto pertencer a sua respectiva
unidade autdonoma, mantendo-a a todo tempo em bom estado de conservacdo e asseio em
observancia as disposicoes legais, as normas de higiene e de seguranca aplicaveis, dentre outras;

b) o de ndo abusar de seus direitos, nem prejudicar por qualquer forma os demais conddminos;

c) o de ndo causar dano ou incbmodo aos demais condéminos ou moradores, nem obstaculos
ou embaraco ao bom uso das partes comuns;

d) o de concorrer nas despesas de Condominio, tal como adiante se declara, sendo certo que o
adquirente de uma unidade responde pelos débitos do alienante em relacdo ao Condominio,
inclusive multas;

e) o de comunicar ao Sindico a existéncia de quaisquer irregularidades no funcionamento dos
servicos ou das instalagdes do Condominio e de permitir a entrada do Sindico, ou de pessoa por ele
devidamente credenciada em sua unidade autbnoma, sempre que for necessario proceder a inspecao
de instalacfes ou a execucdo de trabalhos relacionados com o edificio e suas instalac@es.

31.  E proibido a qualquer condémino:

a) alterar a forma da fachada externa do prédio, exceto por deliberacdo em Assembleia Geral;

b) decorar as partes e esquadrias externas, com tonalidade ou cores diversas das empregadas no
edificio, exceto por deliberagdo em Assembleia Geral;

c) utilizar a unidade em destinacdo diversa da finalidade do prédio ou usa-la de forma nociva
ou perigosa a salubridade, ou a seguranca dos demais conddéminos ou titulares de direitos a
aquisicdo de unidades autbnomas;

d) embaragar as partes de uso comum, inclusive mediante estacionamento de veiculos fora das

vagas de garagem;
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e) instalar os equipamentos de ar condicionado em locais diversos do projeto aprovado;
f) sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com pesos superiores aos previstos;
g) guardar explosivos e/ou objeto inflamaveis nas unidades e dependéncias do Condominio;

h) alienar a terceiros - ndo condéminos - a parte acessoria de sua unidade autbnoma, tal como,
as vagas de garagem.

32.  Os conddominos poderdo compelir ou serem compelidos ao respeito de seus direitos e
obrigaces, através de acdo propria; também o Sindico terd legitimidade ativa para pleitear, através
da mesma via, o desfazimento de qualquer obra proibida, a pratica ou a abstencdo de determinado
ato contra o transgressor dos direitos e deveres acima mencionados.

33.  Aplicam-se ao ocupante do imdvel, a qualquer titulo, todas as obrigacdes referentes ao uso,
fungéo e destino das unidades.

34. A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagdes desta Convencao,
tornara o condémino ou titular de direitos a aquisicdo de unidades autbnomas infrator, passivel de
adverténcia formulada expressamente pelo Sindico que, se ndo atendida no prazo fixado, sera
convertido em multa no valor de uma contribuicdo mensal ordinaria do més anterior ao da aplicacao
da penalidade.

35.  Na hipétese de reincidéncia em infracdo a esta Convencao, seja ela genérica ou especifica, a
multa determinada nesta clausula seré acrescida de 50% (cinqlienta por cento).

1.7 DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES PARA AS
DESPESAS COMUNS E EXTRAORDINARIAS:

36. Cada conddémino concorrera obrigatoriamente no pagamento das denominadas despesas
ordinarias de custeio dos servigos comuns, ou seja, despesas de conservacao, manutencdo, limpeza e
administracdo de todas as coisas e servicos comuns, inclusive a remuneracao do sindico, subsindico
e da administradora, bem como no das despesas extraordinarias.

36.1. O sindico devera individualizar as despesas do condominio, de modo que as despesas
de interesse de todos sejam arcadas por todas as unidades autbnomas do Condominio, e as despesas
de interesse de apenas um setor e/ou setores sejam arcadas pelas unidades autbnomas pertencentes a
este(s) setor(es), com base nas diretrizes estabelecidas a seguir:

a) As despesas comuns a todo o condominio englobam custos como: administradora, sindico
geral, manutencdo de elevadores, de ar condicionado, das centrais e equipamentos de geracdo de
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energia e de combate a incéndio (pessoal e treinamento), gastos com 0s seguros, aquisicdo de
equipamento de iluminacdo de emergéncia, seguranca, manutencdo e conservacdo das areas
externas e das areas técnicas, depositos, sala da administracdo e copa, as quais serdo rateadas por
todas as unidades autbnomas do condominio com base nas suas respectivas fragdes ideais. ;

b) As despesas especificas de cada Setor Condominial englobam a contratacdo das empresas de
limpeza, manutencdo predial e dos funcionarios da recepcdo de visitantes que sirvam
exclusivamente um determinado Setor Condominial, além de outras ndo previstas no item anterior,
serdo contabilizadas em centros de custos independentes e rateadas entre os condéminos do
respectivo Setor, com base nas suas respectivas fracoes ideais;

c) A contratagdo pelo Condominio, de manutencdo de elevadores, de manutencdo de ar
condicionado, centrais de energia elétrica, serdo Unicas e serdo realizadas pela administracdo do
condominio para todos os Setores; entretanto, cabera ao Setor Condominial que, conforme o caso,
solicitar o reparo, 0 pagamento das despesas que decorrerem da respectiva manutencao; e

d) A empresa de administracdo do condominio podera disponibilizar servigos que serdo
prestados por empresas terceirizadas selecionadas pela administradora e disponibilizados aos
conddminos pelo sistema pay-per-use, com o respectivo custo adicionado ao valor da contribuicdo
condominial mensal de cada condémino, com base no servigo efetivamente por ele contratado.

37. O conddmino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva conveniéncia, pagara o
eXCesso que motivar.

38.  As despesas de operacdo de estacionamento do Setor Mall, cujo uso é assegurado as
unidades do Setor Office e do Setor Corporate, sera rateada da seguinte forma:

38.1.  Cada unidade do Setor Corporate (escritério corporativo) arcard com as despesas de
operacdo do estacionamento do Mall, na proporcdo de uma vaga simples para cada matricula,
devendo pagar, juntamente com as despesas comuns do Condominio, a propor¢do de 3/633 da
despesa do estacionamento do Setor Mall. O total do Setor Corporate sera de 306/633, equivalente
ao numero de escritdrios corporativos existentes;

38.2.  Cada unidade do Setor Office (sala comercial) arcard com as despesas de operacao
do estacionamento, na proporcdo de duas vagas simples para cada matricula, devendo pagar,
juntamente com as despesas comuns do Condominio, a proporcdo de 1/633 da despesa do
estacionamento do Setor Mall. O total do Setor Corporate sera de 281/633, equivalente ao nimero
de escritdrios corporativos existentes; e,

38.3. A unidade Mall arcard com as despesas das vagas restantes, na propor¢do de 46/633
das despesas do seu estacionamento.

39. O rateio das despesas da operacdo do estacionamento do Setor Mall entre as unidades do
Setor Office, Setor Corporate e do proprio Setor Mall se referem a: servicos de concessionarias
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publicas (agua/esgoto e energia), seguro, seguranca, limpeza e manutencdo especifica do
estacionamento, dentre outras inerentes ao uso; ndo incluindo o IPTU, manobristas e automacao,
gerenciadora, benfeitorias Uteis e voluptuarias, caso sejam implantadas, a serem arcadas
exclusivamente pelo Setor Mall.

39.1. O Subsindico do Setor Mall informara ao Sindico do empreendimento o valor da
despesa proporcional do estacionamento, para a referida cobranga aos proprietarios das unidades do
Setor Corporate e do Setor Office e repasse ao Setor Mall.

40.  Para fins de rateio das despesas condominiais de cada unidade autbnoma, em relagdo ao
condominio e a cada Setor Condominial, na forma prevista acima, serdo adotadas as Fracdes ldeais
especificas de cada unidade, descritas no item 1.4 do Capitulo | desta Convencéo.

41.  Anualmente, sera elaborado pelo Sindico e votado pela Assembleia Geral Ordinaria, um
orcamento das despesas normais de custeio concernentes a conservacdo, manutencdo, reparacao,
limpeza e administracdo das coisas e servicos comuns referentes as partes comuns, dentro do qual
deverdo estar evidenciadas as partes dos orcamentos relacionadas:

a) as despesas comuns referentes as partes de propriedade comum a todos os conddéminos,
vinculadas a todos os Setores Condominiais;

b) as despesas comuns referentes as partes de propriedade comum especial e exclusiva,
individualmente, do Setor Mall, do Setor Residencial (com Servigos), do Setor Corporate e do
Setor Office;

c) as despesas comuns referentes as partes de propriedade comum especial e exclusiva de dois
ou mais Setores Condominiais, a serem rateadas entre tais Setores;

42. O pagamento das despesas de condominio serdo devidas a partir da emissdo do Auto de
Concluséo (“habite-se”), ou uma vez instalado o condominio de utilizagdo, o que se caracterizara
pela realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Instalacdo, 0 que ocorrer primeiro, mesmo que
antes do término das obras e ainda que os condéminos nao tenham recebido as respectivas unidades
autdbnomas.

43. O Sindico poderd proceder as despesas normais de custeio, ndo previstas no orcamento
inicial ou que excedam os valores orcados, desde que, no periodo de um trimestre, essas despesas
extraordinarias ndo excedam, de uma vez, o valor total orgcado para as despesas normais de custeio
nesse trimestre, sempre sujeitas a prestacdo de contas; quando for atingido esse limite deverd ser
convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria, para aprovacdo pelos conddminos das despesas
excedentes e de decisdo em torno da forma de arrecadacdo do "déficit" acaso apurado. Para
amortizacdo de tais despesas normais ndo previstas, o Sindico poderad utilizar-se do Fundo de
Reserva.
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44.  As despesas extraordinarias dependem da prévia autorizacdo da Assembleia Geral, assim se
entendendo as despesas que ndo sejam habituais, bem como as despesas com melhorias nédo
necessarias, porem convenientes a maioria absoluta dos condéminos.

45.  Cabe ao Sindico arrecadar as contribui¢des de cada conddmino; cabe-lhe ainda, promover a
cobranca através de rito sumario das quotas devidas contra o condémino em atraso ou seus
sucessores, em caso de alienacdo, antecedido ou ndo do protesto dos boletos das despesas
condominiais, emitidos e ndo pagos nos seus vencimentos.

45.1. O adquirente de uma unidade autbnoma responde pelo débito do alienante em relacéo
ao condominio, inclusive multas.

45.2. O conddbmino que ndo pagar suas contribui¢cbes nos respectivos vencimentos, ficara
responsavel:

a) por multa limitada a 2% (dois por cento) por forca do que dispde o art. 1.336 do Cddigo
Civil, mas que, com permissao legal superveniente, podera ser aumentada até o novo limite legal;

b) juros moratdrios a taxa de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia; e

c) honorarios advocaticios no montante de 10% sobre o valor do débito, se amigavel a
solucéo.

46. O débito (principal, multa e juros) serd sempre atualizado monetariamente desde a data de
seu vencimento até a do seu efetivo pagamento, de acordo com a variagdo do indice Geral de Pregos
do Mercado - IGPM, publicado pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV), tomando-se como indice-
base o do més anterior ao previsto para 0 pagamento e como indice-reajuste 0 do més anterior ao da
efetiva purgagdo da mora, sempre calculado “pro rata die”.

46.1.  Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos, este sera
substituido pelo indice que vier a substitui-lo e na sua auséncia por outro indice que reflita a
variacdo da inflagcdo no periodo, ad referendum da Assembleia Geral.

47.  Se o conddémino deixar de cumprir reiteradamente o dever de pagar sua quota parte nas
despesas condominiais, assim entendido aquele que acumular 03 (trés) ou mais contribuicbes sem
pagamento, ficara sujeito a multa de 100% (cem por cento) do valor de uma contribuicao ordinaria, em
vigor no momento da aplicacdo da multa, a cada 3 (trés) contribui¢cbes ndo pagas, aplicadas de forma
proporcional, até o limite de5 (cinco) contribui¢Ges ordinarias.

48. O ndo pagamento de qualquer despesa condominial podera ensejar a inscricdo do condémino
inadimplente nos servigos de protecéo ao credito.
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1.8 DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO:

49. Levando em conta a existéncia dos 4 (quatro) Setores Condominiais com caracteristicas
proprias, cada um deles terd autonomia administrativa, na forma estabelecida nesta Convencao. Se for
do interesse da administracdo do Condominio, os Setores Condominiais poderdo ter seus registros
fiscais, previdenciarios e administrativos de forma independente, inclusive com a solicitacdo de
inscrigBes separadas no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas — CNPJ.

50.  Além dos dérgdos administrativos especificos de cada Setor Condominial, 0 Condominio, como
um todo, terd também os érgaos da Administracdo Central, cuja competéncia € tratar das matérias cujas
repercussdes extrapolem a um Unico Setor Condominial.

51.  Além dos 6rgaos administrativos previstos nesta Convencao, poderd a Assembleia Geral de
cada Setor Condominial instituir outros 6rgdos administrativos ou de assessoria para 0 seu respectivo
Setor, com atribuicBes e normas de procedimento que expressamente definir. A criacdo de outros
6rgdos administrativos para todo condominio, dependeré de aprovacdo em Assembleia Geral de todo
Condominio.

52. O Sindico Central, os Subsindicos e os membros dos 6rgdos administrativos, serdo eleitos em
Assembleia Geral, sendo considerados empossados no mesmo ato, todos com mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reeleitos por igual prazo.

53. O primeiro Sindico Central serd eleito na Assembleia Geral Ordinéria de instalagdo do
Condominio, para mandato de 02 (dois) anos, podendo se reeleger por mais um mandato.

54. O Condominio poderd ser instituido apenas em relacdo as partes ja edificadas do
empreendimento, na medida em que os Setores Condominiais forem sendo concluidos.

55.  Os Subsindicos setoriais serdo eleitos pelos condéminos de cada um dos Setores Condominiais
em Assembleia Geral.

55.1. O primeiro Subsindico de cada Setor serd eleito na Assembleia Geral de
instalacdo do Condominio.

55.2. O mandato do Subsindico sera o mesmo do Sindico Central.

56.  N&o podera ser eleito para Sindico Central, Subsindico ou membro do Conselho Fiscal e de
outros eventuais 6rgdos, o condémino que tenha sido acionado judicialmente para cobranga das quotas-
partes de sua responsabilidade, nos dois exercicios sociais anteriores ao da eleigao.

57.  As fungBes do Sindico Central, Subsindicos Setoriais, Membros do Conselho Fiscal ou
Membros de outros 6rgdos eventuais, excecdo quando delegadas & Administradora, sdo de natureza nao
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remunerada, entretanto, podera a Assembleia geral que os eleger atribuir natureza remunerada a essas
fungdes.

57.1. Decidindo a Assembleia pela remuneracdo dos membros descritos no caput, a
mesma devera decidir pelo valor que aqueles receberdo até o fim do mandato.

57.2. No caso de substituicdo de qualquer dos membros acima citados, o substituto
recebera até o final do mandato o mesmao valor do anterior.

58.  Cada Setor Condominial representado por seu respectivo subsindico serd responsavel pela
contratacdo, supervisdo e administracdio de seus respectivos funcionarios, ndo havendo
responsabilidade de natureza civil, fiscal, trabalhista ou previdenciaria de um dos Setores
Condominiais em relacdo a eventuais atos, fatos, créditos ou débitos que digam respeito ao outro Setor
ou seus conddéminos.

59. A descentralizacdo administrativa adotada na presente Convencéo, por meio da eleicdo de
Subsindicos para cada Setor Condominial, embora suas respectivas atuacdes sejam sempre
supervisionadas pelo Sindico Central do Condominio, tem por objetivo manter independéncia
funcional dos Setores Condominiais, que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a
influenciar os condéminos do Condominio como um todo. Desta forma, a interpretacdo das normas
constantes deste instrumento, principalmente aquelas relativas a administracdo e divisao das despesas
condominiais, deve ser norteada por tal principio, visando a convivéncia harménica dos condéminos.
60.  Haverd um Sindico Central que tratara das questdes envolvendo o Condominio como um todo.
Em cada um dos Setores havera um Subsindico, que exercerd, no respectivo Setor, as funcdes
atribuidas por lei ao Sindico. Assim, a divisdo administrativa do Condominio e de cada Setor
Condominial fica prevista da seguinte forma:
a) CONDOMINIO:
a.l) Sindico Central,
a.2) Conselho Fiscal Central;
a.3) Administradora Central;
a.4) Assembleia Geral.
b) SETOR CONDOMINIAL:
b.1) Subsindico;

b.2) Conselho Fiscal do respectivo Setor Condominial;
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b.3) Assembleia Geral do respectivo Setor Condominial.

11.8.1 Dos Subsindicos:

61.  Cada Setor sera administrado por um Subsindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser
conddémino ou ndo do respectivo Setor ou estranho ao condominio, e que exercera as funcgdes atribuidas
ao sindico, na forma da lei.

61.1.  Além das legais, cada Subsindico tem as seguintes atribui¢ces, devendo atuar com
moderacéo, tudo com relacéo a seu respectivo Setor:

a) fixar as atribuigcbes e remuneracOes das empresas contratadas, mediante ajuste em contrato
proprio;

b)  apresentar o orcamento especifico do Setor para o exercicio social, que tera duracdo de um (1)
ano, iniciando-se em 1° de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de dezembro do ano
subseqUente;

c)  fazer demonstragdo mensal das despesas efetuadas e das receitas auferidas, apresentando aos
condéminos, se for o caso, a documentacao correspondente, que devera estar arquivada com o restante
dos documentos do condominio;

d) fazer concorréncias ou tomada de precos para servicos do seu respectivo Setor, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario mediante consulta previa a aprovacdo do
Conselho Fiscal as despesas extra-orgamentarias;

e)  mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas instalacdes
danificadas, independentemente de consulta aos conddminos e ao Conselho Fiscal, desde que as

peculiaridades das medidas a serem tomadas ndo possibilitem tal consulta prévia;

f)  advertir, verbalmente ou por escrito, 0 conddmino infrator de qualquer disposi¢do da presente
convencéo, do regimento interno ou de deliberagdo assemblear;

g) receber e dar quitacdo, movimentar contas bancarias do mesmo, emitindo e endossando
cheques, depositando as importancias recebidas em pagamento, etc., aplicando os respectivos valores,
inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em institui¢do financeira de 12 linha;

h)  efetuar seguros de responsabilidade civil contra terceiros;

i)  convocar Assembleia Geral e reunido do Conselho Fiscal e resolver casos que néo tiverem
solucéo prevista, expressamente, na lei ou nesta convencéo;
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j)  dispor dos documentos necessarios para a administracdo, que deverdo ser, obrigatoriamente,
transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relacdo na ata da eleicdo de cada novo
Subsindico: livro de atas da Assembleia geral; livro de presenca de condéminos na Assembleia geral;
livro de atas das reunides do Conselho Fiscal; livro-caixa; livro de queixas, ocorréncias e sugestoes;
fichario de empregados; plantas, e outros inerentes a respectiva administracdo condominial;

k)  providenciar abertura, numeracao, rubrica e encerramento dos livros;

I)  determinar execucdo de obras de comprovada necessidade e inadidveis, ou pela Assembleia
Geral, nos casos gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns do respectivo setor, quanto nas
préprias unidades autbnomas, especialmente, neste caso, se nao cumpridas pelo conddémino suas
proprias obrigacoes;

1.1) na hipdtese de ndo cumprimento das obrigacGes pelo condémino, 0s servicos serdo
realizados a suas expensas, e, se necessario, o respectivo Setor Condominial adiantard o pagamento das
despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento de
notificacdo enviada ao condémino, acrescido de taxa de administracdo de 15% (quinze por cento);

1.2) caso venha a ficar inadimplente o condémino devedor, incidira nas penalidades
previstas adiante;

m)  admitir e demitir empregados do seu Setor Condominial, dentro dos critérios e normas legais,
fixando-lhes salarios e definindo-lhes funcdes, para os efeitos de legislacdo trabalhista e de previdéncia

social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orcamento anual,

n)  dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do Setor Condominial pelo qual é
responsavel, submetendo-os a disciplina adequada;

0)  emitir e enviar os carnés de cobranca;

p) pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo Setor Condominial, tais
como telefone, luz, agua, gés, esgoto, etc.;

g) proceder ao registro de todos os empregados do Setor Condominial pelo qual é responsavel
nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos e contribui¢des sociais previstos em

lei;

r)  enviar cartas de convocacdo para a Assembleia Geral do Setor condominial, providenciando
0S respectivos registros das atas e remetendo copias aos condéminos;
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61.2. O Subsindico podera delegar parte de suas atribui¢cdes acima descritas & Administradora
Central do Condominio, a qual assumira as respectivas func@es, de forma remunerada. A delegacéo de
atribuicbes a Administradora devera ser ratificada pela Assembleia Geral do respectivo Setor
Condominial.

61.3.  Das decisdes do Subsindico cabera recurso para a Assembleia Geral do respectivo Setor
Condominial.

61.4. Na hipdtese de renuncia, destituicdo ou impedimento do Subsindico, assumira suas
fungdes, interinamente, o presidente do Conselho Fiscal do respectivo Setor Condominial.

61.5.  Os Subsindicos serdo legal e exclusivamente responsaveis pelos atos que praticarem na
administracdo de seu respectivo Setor Condominial, inclusive por aqueles atos que forem delegados
pelo Sindico Central. N&o serd imputavel ao Sindico Central, ou a outro Setor Condominial, ou aos
condéminos, qualquer dos atos que forem praticados pelo Subsindico de determinado Setor
Condominial, sendo certo que qualquer passivo (inclusive trabalhista ou previdenciério) ou
contingéncia devera ser arcado pelo Setor que Ihe deu causa.

61.6. A representacdo do Condominio em processos administrativos ou judiciais caberd ao
Sindico Central, podendo este contratar os profissionais especializados, ficando, no entanto, os custos
incorridos, tais como honorarios, sucumbéncia, indenizacao, etc., automaticamente imputados ao Setor
Condominial que deu causa a demanda.

61.7.  Fica estabelecido que se o Condominio ou o Sindico Central for, de alguma forma,
responsabilizado, demandado, ou questionado em funcéo de responsabilidade originalmente imputéavel
a um dado Setor Condominial, o Sindico Central ira comunicar o respectivo Subsindico para que este
tome as providéncias necessarias para pagamento da divida ou para que apresente defesa.

61.8. Em caso de omissdo do Subsindico responsavel, de comprovada constricdo de bens ou
de efetivo prejuizo ao Condominio ou ao Sindico Central, o valor da respectiva obrigacdo podera ser
adimplida de imediato pelo Condominio, independentemente de decisao judicial passado em julgado.

61.9.  Na hipdtese do item anterior, 0 Condominio fara jus a imediata recomposicéo do valor
da obrigacéo por ele adimplida, através do respectivo e proporcional acréscimo na taxa condominial do
més subsequente a ser cobrada do Setor Condominial que tenha dado causa a agdo judicial.

61.10. Em caso de um Unico proprietario ou usuario da Unica ou de todas as unidades

autdbnomas de um dos Setores, o cargo de Subsindico assim como o exercicio de suas atividades cabera
ao respectivo proprietéario.
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11.8.2 Dos Conselhos Fiscais de cada Setor Condominial:

62.  Cada Setor Condominial terd seu préprio Conselho Fiscal que serd presidido pelo integrante
que vier a ser eleito pelos demais condéminos do respectivo Setor, e terdo as seguintes atribui¢oes:

a)  assessorar o Subsindico na fiscalizacéo de suas acdes;

b) autorizar o Subsindico a efetuar despesas extraordindrias ndo previstas no or¢amento
aprovado pela Assembleia Geral,

c)  emitir parecer sobre as contas do Subsindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as.

62.1. O Conselho Fiscal de cada Setor Condominial terd um minimo de 03 (trés) e maximo de
05 (cinco) integrantes efetivos, mais 0s respectivos suplentes.

62.2.  No caso de vacancia do cargo de membro do Conselho Fiscal os Conselheiros, elegerdo
entre eles um, que agregara o cargo daquele até a realizacdo da Assembleia que elegera novo Conselho
Fiscal.

62.3.  Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembleia geral serd
convocada para proceder a nova eleicao.

62.4. O Conselho Fiscal reunir-se-a4 sempre que os interesses do Setor Condominial exigirem,
podendo a reunido ser convocada, também, pelo Subsindico. As decisdes do Conselho Fiscal serdo
tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para as da
Assembleia geral.

62.5.  Como 6rgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Fiscal ndo vinculam a atuacdo do
Subsindico. Quando a decisdo do Subsindico contrariar aquela do Conselho Fiscal, este podera recorrer

a Assembleia Geral.

62.6. Em caso de um Unico proprietario ou usuario da Unica ou de todas as unidades
autbnomas de um dos Setores, ficara dispensada a constituicdo do Conselho Fiscal.

11.8.3 Da Assembleia Geral de Cada um dos Setores Condominiais:

63. As deliberagdes dos conddminos que digam respeito aos Setores Condominiais,
individualmente, serdo tomadas nas respectivas Assembleias Gerais, ordinéria ou extraordinria, de
cada Setor.

63.1.  Nas Assembleias Gerais especificas de cada Setor Condominial participardo apenas 0s
condéminos que tenham unidades autbnomas no Setor para o qual se fara a Assembleia.
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63.2. A convocacdo da Assembleia geral de cada Setor Condominial especifico podera ser
efetuada:

a)  pelo Subsindico do respectivo Setor Condominial;
b)  pelo Conselho Fiscal do respectivo Setor Condominial,

c) por conddéminos, que representem um quarto (1/4) dos votos do respectivo Setor
Condominial.

63.3. A Assembleia Geral sera convocada por meio de edital de convocacdo, fixado em local
visivel e serd enviado por e-mail para todos os condéminos com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

63.3.1. O conddémino que ndo registrar 0 endereco eletronico para envio de
convocagOes, atas, etc, ndo podera alegar desconhecimento sobre a convocacdo e decisdes da
Assembleia.

63.3.2. Ndo existindo endereco eletrbnico a copia da convocacdo sera depositada
embaixo da porta da unidade condominial e/ou se existindo caixa de correspondéncia da unidade.

63.3.3. Somente sera enviada convocacdo com A/R para o conddémino que registrar, por
escrito, esse pedido para o Sindico Setorial.

63.4.  No edital de convocacdo constard, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre a
qual deliberardo os presentes, € mais o item “assuntos gerais e de interesse dos condominos”.

63.5. Também serdo indicados no edital de convocacdo o dia, hora e local da realizacdo da
Assembleia geral e a disposicdo de que, ndo havendo quorum suficiente para instalacdo da Assembleia
Geral, em primeira convocacao, a segunda far-se-a 30 (trinta) minutos apos.

63.6. Como excecdo, ainda que ndo conste da ordem do dia, a Assembleia Geral tomara
conhecimento de recurso apresentado por condémino ou pelo Conselho Fiscal, se for o caso, de decisdo
proferida pelo Subsindico ou pela Administradora, e que se refira, especialmente, a esse mesmo
condémino ou ao Conselho Fiscal.

63.7.  As reunibes serdo dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido entre os
conddminos, por aclamacao, e secretariada por pessoa de livre escolha do presidente eleito.

63.8.  Cabera ao presidente da Assembleia Geral:
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a) examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalagdo da
reunio;

b) examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatéario, com
recurso dos interessados a prdpria Assembleia geral; enquanto ndo deliberado a respeito, o voto dos
mesmos sera tomado em apartado;

c) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario, colocando os
assuntos em debate e votagdo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadas, podendo, até mesmo,
inverter a ordem do dia;

d) suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir
elementos ou completar informacdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para
outro dia ou local mais apropriado;

e)  encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da Assembleia Geral.

63.9.  Dos trabalhos e deliberacdes da Assembleia Geral sera lavrada ata, em livro proprio, a
qual poderé ser elaborada na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e
conter apenas a transcrigdo das deliberacdes tomadas, desde que:

a)  os documentos ou propostas submetidos a Assembleia Geral, assim como as declarages de
voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por
qualquer condémino que o solicitar, e arquivados juntamente com os livros respectivos;

b) a mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar ou cdpia de proposta,
declaracéo de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

63.10. A ata da Assembleia Geral sera lavrada por pessoa de indicacdo do presidente,
condémino ou ndo, devendo ser assinada pelo presidente e secretario, e levada a registro no Registro de
Titulos e Documentos. Podera a Assembleia Geral deliberar pela dispensa do registro da ata em
registro de titulos e documentos. Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo de dispositivo constante
nesta Convengdo, sera averbada no Oficial de Registro de Imdveis competente.

63.11. A cOpia da ata sera enviada, por e-mail, a todos os condéminos do Setor que realizou a
Assembleia, no prazo de 15 (quinze) dias da sua realizagdo.

63.12. A manifestacdo em contrario, por parte de algum conddémino significard recurso

somente no efeito devolutivo a préxima Assembleia Geral, devendo a decisdo ser obedecida, desde
logo, por todos os conddéminos, inclusive pelo impugnante.
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63.13. A Assembleia Geral Ordinaria devera ser realizada até o final do primeiro trimestre
apos o termino do exercicio social e a ela competira, principalmente:

a)  apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas do Subsindico e relatério das atividades da
Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranca das
respectivas despesas de condominio;

c) se for o caso, eleger o Subsindico, os membros do Conselho Fiscal e de outros eventuais
orgaos;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.
63.14. A Assembleia Geral Extraordinaria decidira, entre outros fins, sobre:

a) matéria especifica da Assembleia geral ordindria, quando esta ndo for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) alteracdo da presente convencdo, somente no que se refere ao funcionamento do respectivo
Setor Condominial, observado os quoruns estabelecidos nesta Convencao;

c)  destituicdo do Subsindico e/ou dos membros do Conselho Fiscal, e de outros eventuais
6rgdos, sem necessidade de motivagdo para essa decisao;

d) impor multa a condémino;
e)  conhecer e decidir recurso de condomino ou do Conselho Fiscal;
f)  decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.

63.15. Para instalacdo da Assembleia Geral sera observado o seguinte quorum (“quorum de
instalagao”):

a) primeira (1%) convocacdo: maioria de votos dos conddéminos presentes que representem pelo
menos metade das fragdes ideais do respectivo Setor Condominial;

b)  segunda (2%) convocagdo: qualquer numero de votos do respectivo Setor Condominial.

63.16. Devera ser obedecido, conforme a matéria, 0 seguinte quorum para deliberacdo em
Assembleia geral de cada Setor Condominial (“quorum de deliberagido™):
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a) assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples de votos dos condéminos
presentes (metade mais um);

b)  destituicdo do Subsindico, membros do Conselho Fiscal e de outros eventuais 6rgdos: maioria
absoluta de votos dos condominos;

c)  modificagdo desta convencdo, inclusive acréscimo de novas disposicOes, restrita a matérias
que digam respeito exclusivamente ao respectivo Setor Condominial: 2/3 (dois tercos) dos votos do
respectivo Setor;

d) modificacdo das destinacBes das areas comuns, do Capitulo “Do Seguro” e dos quoruns de
deliberagdo estabelecidos nesta Segdo (com excegdo da letra “f”, abaixo): 90% (noventa por cento) dos
votos do respectivo Setor Condominial;

e)  reconstrucdo ou venda das fracdes ideais de terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total,
ou que destrua mais de 2/3 do respectivo Setor Condominial: por votos que representem maioria
simples das fragdes ideais;

f)  alteracdo de disposicOes que afetem diretamente direito de propriedade dos conddminos ou
direito de uso exclusivo de area comum: a totalidade dos votos do Setor Condominial.

g) construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter
novas unidades imobiliarias: 100% (cem por cento) dos votos de todo 0 Condominio;

h) alteracdo das areas comuns de cada Setor Condominial: 2/3 (dois ter¢os) dos votos do Setor
Condominial;

63.17. Na Assembleia Geral de cada Setor Condominial, 0s votos serdo proporcionais ao
coeficiente de rateio conforme acima indicado, ndo se computando os votos em branco.

63.18. Em caso de empate na apuracdo dos votos, além de seu voto normal, caberd o de
qualidade (desempate) ao presidente da Assembleia geral.

63.19. O condbmino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de condominio, bem
como respectivos reajustes monetarios, juros e multa, tera suspenso seu direito de deliberagdo e voto
em qualquer matéria.

63.20. As decisdes da Assembleia Geral serdo obrigatorias para todos os condéminos do Setor,

ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham comparecido, mesmo que ausentes do
domicilio e independentemente do recebimento pessoal do edital de convocacéo.
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63.21. Se a unidade autbnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma delas
para que represente as demais na Assembleia Geral, mediante mandato.

63.22. O condbmino podera ser representado na Assembleia Geral por procurador, com
poderes gerais para, legalmente, praticar 0s atos necessarios e contrair obrigacfes, devendo o
instrumento de procuracdo ser depositado em méaos do presidente da Assembleia Geral, sendo
dispensado o reconhecimento de firma.

63.23. A Assembleia Geral se reunira e deliberard em ato continuo. Os trabalhos poderao ser
suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de
reunir elementos ou completar informacdes, quer por estarem tumultuados os trabalhos.

63.24. O prosseguimento da Assembleia Geral em outra data independera de nova convocacéo,
cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa, definir data, horario e local para
prosseguimento, o que devera ser comunicado aos presentes, quando da suspensdo. Na reunido em
continuagdo poderdo participar condominos ndo presentes na anterior, ndo podendo, entretanto,
novamente deliberar as questdes ja decididas.

63.25. As Assembleias Gerais Ordinaria e Extraordindria poderdo ser, cumulativamente,
convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentadas em ata Unica.

11.8.4.Da Administracdo Central Do Condominio:

64. Considerando a autonomia administrativa dos Setores Condominiais, dizem respeito a
Administracdo Central do Condominio apenas questdes que extrapolem o0s interesses e competéncias
individuais de cada Setor, tais como, exemplificativamente:

a)  desapropriacao total ou parcial do terreno do Condominio;

b)  ocorréncia de sinistro que destrua ou comprometa todos os Setores Condominiais;

C)  contratacdo e supervisdo de terceiros ou funcionarios para exercicio de atividade de interesse
comum dos Setores Condominiais;

d) definicdo, em conjunto com os Setores Condominiais, dos padrfes de seguranca a serem
adotados em conjunto no Condominio, e contratacdo da empresa de seguranga;

e)  manutencgdo das areas técnicas, em especial as centrais elétricas e medidores;

f)  contratacdo das empresas de manutencdo dos elevadores, de ar condicionados, centrais
elétricas e geradores;
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g) treinamento e contratacdo do pessoal responsavel pelos equipamentos e procedimentos de
combate a incéndio;

65. A Administracdo Central do Condominio € composta dos seguintes 6rgaos:
a)  Sindico Central;
b)  Conselho Fiscal Central,
c)  Administradora Central;
d) Assembleia Geral.

11.8.5. Sindico Central:

66. O Condominio, nas questdes que extrapolem os interesses de um Setor Condominial especifico,
é administrado pelo Sindico Central, pessoa fisica ou juridica, que podera ser condémino ou estranho
ao condominio.

67.  Cabera ao Sindico Central, em relacdo ao Condominio, as mesmas atribuicdes cabiveis ao
Subsindico de cada Setor Condominial, conforme estabelecido no Capitulo anterior, mas tdo somente
no que diga respeito ao Condominio como um todo e desde que ndo afete a questdes pertinentes
exclusivamente a cada um dos Setores Condominiais.

67.1.  Sera também de responsabilidade do Sindico Central a contratacdo do seguro do
condominio, abrangendo todos os Setores Condominiais, previsto nesta convencdo, devendo fazer
constar da respectiva apolice previsdo de reconstrucéo, em caso de destruicao total ou parcial.

67.2. Poderd ainda o Sindico Central agir quando houver inércia ou deficiéncia na
administracdo de algum Subsindico, determinando providéncias de carater emergencial em relacdo ao
Setor Condominial inerte. Tais providéncias deverdo ser ratificadas pelo Setor Condominial inerte por
maioria simples em Assembleia Geral, havendo, ainda, a compensacéo de eventuais despesas, quando
for o caso.

67.3. Nas mesmas condicOes estabelecidas no capitulo anterior, poderd o Sindico delegar
atribuicdes para a Administradora, se houver.

67.4. Caberd ao Sindico Central exercer também suas atribuicbes administrativas nos casos
em que:

a) haja davida acerca de tratar-se de matéria de interesse de apenas um ou de mais de um Setor
Condominial;
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b)  haja conflito de interesses entre Setores Condominiais.

67.5. Das decisdes do Sindico Central cabera recurso para a Assembleia Geral do
Condominio.

67.6. Na hipotese de renlncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, os Subsindicos
elegeram entre eles um que agregara o cargo daquele até a realizagdo da Assembleia que elegerd um
novo Sindico Central.

67.7. O Subsindico escolhido, acumulando as fun¢des do Sindico, convocard a Assembleia
geral, no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, contados da vacancia do cargo, para fins de eleger
novo Sindico, na forma estabelecida neste instrumento.

67.7.1. No caso de vacancia do cargo de Subsindico Setorial, o Sindico Central agregara
também aquele cargo até a realizacdo da Assembleia que elegera novo Subsindico Setorial.

67.7.2. A assembleia para substituicdo de quaisquer dos subsindicos devera ser
convocada no prazo maximo de 15 (quinze) dias da vacancia do cargo na forma estabelecida neste

instrumento.

67.7.3. Caso houver remuneracao por qualquer dos cargos, o substituto recebera o valor
mais alto, sem acumulacdo de valores.

67.7.4. O novo membro eleito assumira o final do mandato do sindico anterior.

11.8.6.Conselho Fiscal Central do Condominio:

68. O Conselho Fiscal Central do Condominio é composto pelo Subsindico de cada um dos Setores
Condominiais.

68.1. Ao Conselho Fiscal, em relacdo ao Condominio como um todo, além das mesmas
atribuicdes dos Conselhos Consultivos dos Setores Condominiais:

a) opinar e assessorar o Sindico Central nos casos em que haja divida acerca de tratar-se de
matéria de interesse de apenas um ou de mais de um Setor Condominial;

b)  opinar e assessorar o Sindico caso haja conflito de interesses entre Setores Condominiais;

c)  definir, juntamente com as Administradoras, normas de seguranca relativas ao Condominio
que extrapolem os Setores Condominiais especificos, inclusive indicando a empresa a ser contratada.
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68.2. O Conselho Fiscal Central reunir-se-4 sempre que os interesses do Condominio
exigirem, podendo a reunido ser convocada pelo Sindico, ou pelo presidente do Conselho Fiscal
Central. As decisdes do Conselho Fiscal Central serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser
lavrada ata, obedecido o disposto, no que couber, para as da Assembleia Geral.

68.3. Como 6rgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Fiscal Central ndo vinculam a
atuacdo do Sindico Central. Quando a deciséo do Sindico contrariar aquela do Conselho Fiscal Central,

este podera recorrer a Assembleia Geral.

11.8.7. Da Administradora Central do Condominio:

69. A Administradora Central do Condominio tera as funcbes administrativas que lhe forem
delegadas pelo Sindico Central, mediante contrato especifico, e procederd de acordo com suas
determinagdes, sendo que devera ser contratada empresa especializada do setor de administracdo
condominial e predial.

69.1. A Administradora Central serd responsavel pelo gerenciamento da divisdo
administrativa do Condominio como um todo, abrangendo todos o0s seus diversos Setores
Condominiais, devendo coordenar a realizacdo das Assembleias e efetuar a alocagdo das despesas ao
respectivo Setor Condominial ou ao Condominio Central, conforme o caso.

11.8.8. Da Assembleia Geral do Condominio:

70.  As deliberagbes das matérias que digam respeito ao Condominio como um todo, e desde que
ndo interfiram em matérias exclusivamente pertinentes a cada uma dos Setores Condominiais, serdo
tomadas pelos condéminos em Assembleia Geral do Condominio, Ordinaria ou Extraordinaria. A
decisdo tomada pela Assembleia Geral do Condominio, nas matérias de interesse comum de todo o
Condominio, seré aplicavel a todos os Setores Condominiais.

70.1. A convocacdo da Assembleia Geral podera ser efetuada:
a)  pelo Sindico Central do Condominio;
b)  pelo Conselho Fiscal Central do Condominio;
c)  por conddminos, que representem um quarto (1/4) dos votos do Condominio.
70.2. A convocacdo, deliberacdo e conducdo dos trabalhos da Assembleia Geral do
Condominio, bem como a aplicacao de suas disposi¢des, obedecerd, quanto ao Condominio como um
todo, as mesmas formalidades e normas previstas para a Assembleia Geral de cada Setor Condominial,

inclusive quanto ao peso proporcional dos votos as fragdes ideais das unidades, observadas as
peculiaridades introduzidas neste Capitulo.
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70.3.  Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo de dispositivo constante nesta Convencéo,
sera averbada no registro de imdveis competente.

70.4. A Assembleia Geral Ordinaria devera ser realizada até o final do primeiro trimestre
apos o término do exercicio social e a ela competira, principalmente:

a)  apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas e relatorio do Sindico Central, relativamente
as gquestdes pertinentes ao exercicio social anterior;

b) fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranca das
respectivas despesas de condominio comuns a todos os condéminos, caso haja previsdo de despesas
relativas ao Condominio como um todo;

c)  eleger o Sindico Central;

d) impor multa a condémino;

e)  conhecer e decidir recurso de condomino ou do Conselho Fiscal Central.

70.5. A Assembleia Geral Extraordinaria decidird, entre outros fins, sobre:

a) matéria especifica da Assembleia geral ordindria, quando esta ndo for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) alteracdo da presente convencao no que se refere a questdes do Condominio como um todo e
ndo especificas de um Setor Condominial;

c)  destituicdo do Sindico, e/fou dos membros do Conselho Fiscal Central e de outros eventuais
6rgdos, sem necessidade de motivagdo para essa decisao;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia, que
digam respeito ao Condominio como um todo.

70.6.  Devera ser obedecido, conforme a matéria, 0 seguinte quorum para deliberacdo em
Assembleia geral (“quorum de deliberagao”):

a) assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples de votos dos condéminos
presentes (metade mais um);

b)  destituicdo do Sindico Central: maioria absoluta de votos dos condéminos;
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c)  modificacdo desta convencdo, inclusive acréscimo de novas disposi¢des (excluidas questdes
pertinentes exclusivamente a um Setor Condominial) - 2/3 dos conddéminos;

d) modificagdo das destinagBes, utilizacdo e forma de organizacdo das areas comuns, das
disposig¢des do “Do Seguro” e dos quéruns de deliberagdo em Assembleia Geral (com excecdo da letra
“f”, abaixo) - unanimidade dos condéminos;

e)  reconstrugdo ou venda das fracOes ideais de terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total,
ou que destrua mais de 2/3 de ambos os Setores Condominiais - metade mais um das fracoes ideais;

f)  alteragdo de disposicdes que afetem diretamente direito de propriedade dos conddminos, a
destinacdo de cada unidade autdnoma ou direito de uso exclusivo de area comum: a totalidade dos
votos do Condominio;

11.9. DOS FUNDOS DE RESERVA:
71.  Fica prevista a constituicdo de fundos de reserva no condominio, a saber:

a) Fundo de Reserva para as partes de propriedade comum a todos os condéminos, vinculado a
todos os Setores do condominio, destinado, em sua utilizacdo, a amortizagdo das despesas
relacionadas a tais partes, que forem expressamente mandadas resgatar com ele, em Assembleia
Geral de todo o condominio;

b) Fundo de Reserva para as partes de propriedade comum especial do Setor Corporate,
destinado, em sua utilizacdo, a amortizacdo das despesas relacionadas a tais partes, que forem
expressamente mandadas resgatar com ele, em Assembleia Geral extraordinaria desse setor;

c) Fundo de Reserva para as partes de propriedade comum especial do Setor Office destinado,
em sua utilizacdo, a amortizacdo das despesas relacionadas a tais partes, que forem expressamente
mandadas resgatar com ele,em Assembleia Geral extraordinaria desse setor; e

d) Fundo de Reserva para as partes de propriedade comum especial do Setor Residencial (com
servicos) destinado, em sua utilizagdo, & amortizagcdo das despesas relacionadas a tais partes, que

forem expressamente mandadas resgatar com ele, em Assembleia Geral extraordinaria desse setor.

71.1. A efetiva criacdo do fundo de reserva sera objeto de deliberacdo em Assembleia geral
do Condominio ou do Setor.

71.2.  Os Fundos de Reserva ndo terdo limite para a formagéo, compondo-se pela forma
adiante estabelecida.
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72.  Todos os conddminos concorrerdo para a formacdo dos Fundos de Reserva, em percentual
sobre a contribuicdo mensal a ser estabelecido por ocasido da aprovagéo da constitui¢cdo do fundo de
reserva.

72.1.  Os Fundos de Reserva pertencerdo de pleno direito & massa de conddéminos ou
titulares a aquisicdo de unidades autdbnomas que concorram para a sua formacéo, ndo podendo, 0s
conddminos, negociar ou onerar suas aplicaces nesses Fundos.

72.2.  Além das contribuicdes retro previstas, ao Fundo de Reserva proprio, serdo
agregadas:

a) multas por infracdo desta Convencao;
b) rendimentos produzidos pelo préprio capital do Fundo de Reserva; e

c) por 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgcamento de cada exercicio social, se
aprovado em Assembleia Geral.

72.3.  Os Fundos de Reserva serdo mantidos em contas bancérias especiais em nome do
condominio e do respectivo Setor a que se integram.

11.10. DO REGIMENTO INTERNO:

73.  Dadas as peculiaridades do Condominio, existira um Regimento Interno para cada Setor
Condominial.

73.1.  Os Regimentos Internos de cada Setor Condominial acima mencionados fardo parte
integrante desta Convencao e serdo aprovados quando da Assembleia de instalagdo de cada um dos
Setores Condominiais. Ao Regimento Interno, se obrigam todos os condéminos e ocupantes das
unidades autdbnomas, respondendo o condémino por si e pelos demais pela inobservancia e/ou
irregularidades eventualmente praticadas, na forma desta convencao.

11.11. DO SEGURO DO CONDOMINIO:

74.  E obrigatorio o seguro do conjunto das edificagdes, em sua totalidade, contra incéndio ou
outro sinistro que cause destruicdo no todo ou em parte, discriminando-se, nessa apolice, 0s
diversos Setores que o compdem, e, dentro delas, uma a uma, as unidades autbnomas neles
localizadas e o total das partes comuns, observando-se a sua classificagdo com 0s respectivos
valores, computando-se o prémio nas despesas ordinarias condominiais.
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74.1.  Serd admitido o desdobramento desse seguro, em apolices proprias para cada um dos
Setores que compdem o condominio, devendo, no entanto, todas essas apdlices serem contratadas
concomitantemente, com o0 mesmo prazo de vigéncia e mesmos termos iniciais e finais.

74.2.  Cada conddmino poderd aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua
unidade autbnoma, para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou voluptuarias, que, porventura, tenha
realizado e, nesse caso, pagara diretamente a companhia seguradora o prémio correspondente ao
aumento solicitado.

11.12. OUTRAS DISPOSICOES:

75. A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissao no cumprimento de qualquer das
obrigacOes ajustadas nesta Convencao ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes nela
constantes, ndo importara em precedente, novagao ou cancelamento das penalidades ou alteracdo de
quaisquer das condi¢des ou itens da mesma, 0s quais permanecerdo vigentes, em toda sua inteireza.

75.1. O condominio nédo seré responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos que venham a sofrer o0s
conddéminos;

c) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos nas unidades
autdbnomas ou em suas dependéncias acessorias; e

d) por perda de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do condominio.

76. A eventual concessao de algum direito especial a determinado condémino sera sempre a
titulo provisorio, podendo ser revogada a qualquer tempo.

77. O Setor Mall sera aberto ao publico externo do condominio, observadas as disposi¢oes do
respectivo Regimento Interno.

11.13. DISPOSICOES TRANSITORIAS:

78.  Até o término do primeiro biénio apds a conclusdo de todas as obras do condominio, e com
vistas a manter maior integracdo administrativa e viabilizar sua completa implantacdo,
especialmente em razdo de ter sido concebido e constituido sob a forma de empreendimento
imobilidrio mixed-use com servigos disponibilizados aos seus usuarios, a incorporadora do
empreendimento podera, se assim desejar, ou pessoa indicada pela mesma, contratar a primeira
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administradora geral do condominio, ficando a incorporadora, pois, investida de todos os poderes
necessarios para, em nome do condominio, representa-lo no devido contrato, que podera ser firmado
com prazo de até 02 (dois) anos.

78.1.  Os servicos a serem disponibilizados aos seus usuarios pelo Condominio ou por
empresas especializadas selecionadas pelo Condominio, através de sua administradora, estardo
sujeitos ao cumprimento de normas e custeio de despesas especificas deste tipo de complexo
imobiliario, manifestando os condéminos sua plena concordéncia e anuéncia com as seguintes
condicdes: (i) a administradora do Condominio sera a responsavel pela implantacdo de
determinados servigos, nos termos do contrato de prestacdo de servicos a ser celebrado entre o
Condominio e a referida empresa, sendo o Condominio responsavel por arcar com 0S custos
inerentes a gestdo condominial a ser realizada pela empresa contratada, bem como pelos servicos
condominiais a serem prestados em beneficio geral e indeterminado dos conddminos; (ii)
determinados servicos serdo colocados a disposi¢do dos conddéminos, porém prestados e cobrados
apenas mediante solicitacdo especifica de determinado condémino, cujos valores serdo acrescidos a
contribuicdo mensal de tal Conddémino; (iii) com o objetivo de possibilitar ao Condominio, através
da sua administradora e empresas selecionadas, ter a prestacao de tais servicos, estara autorizado
pelos conddminos a administradora do Condominio proceder a aquisicdo dos mdveis,
equipamentos e instalacdes especiais que venham a ser necessarios ao exercicio de tais atividades,
nos padrdes a altura da operacdo e da qualidade dos servicos que serdo oferecidos ou prestados aos
Condbminos e usuarios do Condominio, que por sua concepcdo se distingue dos demais
empreendimentos do género, isentando a incorporadora do empreendimento de responsabilidade
quanto ao fornecimento de bens, instalaces ou infra-estrutura ndo prevista no memorial descritivo
do empreendimento; (iv) os Conddminos desde ja adere(m) sem reservas as condi¢cdes comerciais
que vierem a ser estabelecidas pela administradora do Condominio para prestacdo e
disponibilizagdo dos servicos aos Condéminos, assim como reconhece(m) e declara(m) concordar
com o custeio das despesas correspondentes, sob pena de incorrer em enriquecimento sem causa;
(v) os Condébminos concorda(m) e reconhece(m) que as condicOes estabelecidas acima sdo de
carater definitivo, ndo sujeitas a modificacdo por deliberacdes em assembléia, posto que constitui
condicdo fundamental da constituicdo e funcionamento do Condominio, comprometendo-se a
inserir tais disposicdes em todo e qualquer contrato ou escritura que venda a celebrar em relagdo ao
IMOVEL, especialmente em caso de transferéncia do IMOVEL, a qualquer titulo, a terceiros.

78.2.  Os referidos servigos estardo sujeitos as condicOes estabelecidas acima e poderdo
sofrer alteracfes conforme a disponibilidade de tais servigos junto as administradoras condominiais
a serem selecionadas pela VENDEDORA a época da instalagdo do Condominio ou conforme a
oferta de empresas especializadas interessadas em fornecer tais servicos ao Condominio, ficando a
incorporadora do empreendimento isenta de tal responsabilidade no caso da impossibilidade de
disponibilizagdo de tais servicos pela administradora do Condominio.

78.3. A remuneracdo da administradora, seu valor, periodicidade, indice de reajustes e
vigéncia do contrato de prestacdo de servigo, serdo estabelecidos em conformidade com o padrédo
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empresarial do empreendimento, ao tempo da contratacdo, e poderdo ser revistos pelo Sindico
Central, Subsindicos e Conselho Fiscal na forma estabelecida previamente em contrato.

79.  E permitido & incorporadora, e a empresa de corretagem por ela escolhida, manter placas de
venda na parte externa e na frente do condominio, assim como autorizar a permanéncia de
corretores de plantdo, em partes de propriedade e uso comuns do condominio, ou em unidade
autdbnoma de titularidade da incorporadora, mesmo ap06s a instalacdo do condominio de utilizag&o,
enquanto houver unidades autdnomas de propriedade da incorporadora a venda.

80.  As edificacBes que compbem os diversos Setores poderdo ser concluidas ou entregues pela
incorporadora em momentos distintos, ainda que objeto de langamento conjunto.

81.  Até a conclusdo das obras do condominio e/ou de sua respectiva infra-estrutura, € permitido
a incorporadora o uso do sistema viario do Condominio para o transporte de funcionarios, maquinas
e materiais necessarios a construcdo dos Setores ainda ndo entregues, independentemente de
qualquer autorizagao ou permissdo dos condéminos.

81.1. O transito dos conddminos pelas areas comuns podera sofrer as restricdes que forem
necessarias para a garantia e segurancga absoluta dos condéminos, devendo a incorporadora zelar
pela sua observancia.

81.2.  Dessa forma, fica estabelecido que durante a execucgéo das obras:

a) estara permitido 0 acesso e a permanéncia dos empregados, prepostos e contratados da
incorporadora no condominio para execucgdo das obras e dos trabalhos.

b) estara terminantemente proibido o acesso e a permanéncia de condéminos e visitantes nos
locais e acessos destinados ao transporte de materiais e execugdo de obras e servigos.

c) a incorporadora, ou a empresa por ela contratada, manterd tapumes de modo a proibir o
acesso de condéminos a suas obras. Em hipétese alguma os condéminos ou o condominio poderdo
retirar esses tapumes sem que haja a aprovacdo expressa da incorporadora. A incorporadora em
hipbtese alguma se responsabilizard pelos danos causados em razdo da retirada desautorizada
desses tapumes.

82.  Fica assegurado, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de expedi¢cdo do Auto de
Conclusdo (Habite-se), em carater irrevogavel e irretratavel, o direito da incorporadora utilizar

seccOes das fachadas e cobertura e/ou do topo dos edificios, observadas as restricdes seguintes:

a) preferencialmente, somente podera ser utilizada a testeira de coroamento cega;
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b) poderd, facultativamente, haver opcdo de uso da testeira frontal, das testeiras laterais
esquerda, frente e fundos, laterais direita frente e fundos e testeira dos fundos;

c) somente poderdo ser colocadas letras e logomarcas, vedada utilizacdo de placas;

d) na testeira dos fundos e das laterais somente poderdo ser usadas logomarca ou letras (caso
sejam letras, sua quantidade devera ser compativel com o tamanho dos espacos correspondentes);

e) todos os custos para a instalacdo e manutencao (inclusive consumo de energia) correrdo por
conta exclusiva dos respectivos Usuérios;

f) possiveis problemas causados pelos envolvidos (por exemplo durante uma manutencdo o
funcionario provoca um dano a uma instalacdo de uso comum) sdo de sua exclusiva
responsabilidade;

g) o0 uso de antenas no topo dos edificios é permitido, desde que ndo atrapalhe a limpeza das
fachadas e demais servigos de manutengé&o;

h) as despesas de instalagdo e manutencéo do sistema de iluminacdo e de consumo de energia
serdo de exclusiva responsabilidade do usuério, somente se admitindo luzes estaticas, vedadas,
portanto, as intermitentes e jogos de luzes;

i) apropaganda a ser colocada devera ser sempre de cunho institucional;

82.1. O direito acima referido sera exercitado pela incorporadora em carater gratuito,
franco de qualquer pagamento, podendo o exercicio de tal direito ser cedido, a titulo gratuito ou
oneroso, ou alienado a terceiros no todo ou em partes, sequndo exclusiva deliberacdo das titulares

de aludido direito.

82.2.  As disposicBes acima obrigam, tanto o condominio, como todos e quaisquer titulares
de direitos sobre unidades autbnomas do mesmo.

11.14 DISPOSICOES FINAIS:

83.  As signatarias obrigam-se por si e seus sucessores, pelo fiel cumprimento desta Convencao,
em todos os seus termos.

84.  Ficam autorizados e requeridos os registros imobiliarios que se fizerem necessarios para a
perfeita regularizagéo deste instrumento.
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85.  Fica eleito o foro desta Comarca, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, ou se torne, como o Unico competente para nele serem dirimidas as questdes
decorrentes da presente Convencao.

E por terem assim outorgado, assinam o presente instrumento em duas vias de igual teor e para um
s0 efeito.

Goiania, 07 de Agosto de 2014.

MB ENGENHARIA SPE 022 S.A.
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Matricula: 65,778

FICHA AUXILIAR DA 1° MODIFICACAO BROKFIELD TOWERS

Areas em m? Fragio Ideal
Unidade Box Privativa . Matricula
Comum Total Equivaleate M? Yo Indice
Unidade | Box
TORRE A
Sala 104 D.U. 1V 39,48 - 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.508 |
Sala 105 D.U. 1V 39,98 15,2725 55,2525 51,5769 53517 | 0,0731% | 0,00073! 91.509
Sala 106 D.U. 1V 28,73 - 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 | 0,0549% | 0,000549 91.510
Sala 107 DU. 1V 52,14 - 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.511
Sala 204 DU. 1V 39,48 - 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% 0,000723 91.512
Saia 205 DUV 39,98 - 15,2725 55,2525 51,5769 53517 | 0,0731% | 0,000731 91.513
Sala 206 D.U. 1V 28,73 - 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 1 0,0549% | 0,000549 91514
Sala 207 D.U. 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 ﬁ;099?% 0,000997 91.515

Yide verso...
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Matricunla: 65.778
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Ee_ e

Sala 412 D.U. 1V 31,21 12,4674 43,6774 42,0971 4,3707 | 0,0597% | 0,000397 91.530
Sala 413 DU. 1V 79,43 31,0274 110,4574 104,7850 10,8719 | 0,1485% | 0,001485 91.531
Sala414 DU, 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.532
Sala 415 DU, 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.533
Sals 416 D.U. IV 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,0600723 91.534
Sala 417 D.U. IV 39,38 15,0293 54,4093 50,7647 5,2639 | 0,0719% | 0,000719 91.535
Sala 418 D.U. 1V 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 5,5567 | 0,0759% | 0,000759 01.536
Sala 501 D.U. IV 39,63 15,8305 55,4605 53,4540 5,5494 | 0,0758% | 0,000758 74.070
Sala 502 DU, 1V 39,45 15,0617 54,5117 50,8627 52785 | 0,0721% | 0,000721 91.537
Sala 503 D.U. 1V 39,48 15,1043 54,3843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.538
Sala 504 D.U. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.539
Sala 505 DU. 1V 39,98 15,2725 55,2525 51,5769 53517 | 0,0731% | 0,000731 91.540
Sala 506 D.U. IV 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 | 0,0549% | 0,000549 91.541
Sala 507 bP.U. 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.542

Vide verso...
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Matricula: 65.778

Sala 604 DU. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 01.557
Sala 6035 D.U. 1V 39,98 15,2725 55,2525 51,5769 53517 | 0,0731% ] 0,000731 01,558
Sala 606 D.U. 1V 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 | 0,0549% | 0,000549 91.559
Sala 607 D.U. 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.560
Sala 608 D.U. 1V 31,39 12,5363 43,9263 42,3375 4,3927 | 0,0600% | 0,000600 91.561
Sala 609 DU. IV 37,51 14,9800 52,4906 50,5920 5,2492 | 0,0717% | 0,000717 01.562
Sala 610 D.U. 1V 41,49 16,5696 58,0596 55,9596 5,8056 | 0,0793% | 0,000793 91.563
Sala 611 D.U. 1V 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 51321 | 0,0701% | 0,0600701 91.564
Sala 612 D.U. 1V 31,21 12,4674 43,6774 42,0071 4,3707 | 0,0597% | 0,000597 91.565
Sala 613 D.U. 1V 79,43 31,0274 110,4574 104,7850 10,8719 | 0,1485% | 0,001485 91.566
Sala 614 pU. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.567
Sala 615 D.U. IV 39.48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.568
Sala 616 DU 1V 39,48 15,1043 54,5843 31,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.569
Sala 617 DU 1V 39,38 15,0293 54,4093 50,7647 5,2639 | 0,0719% | 0,00071% 91.570

Vide verso...
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Matricula: 65.778 Q,;, :

Sala 714 DU. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723

Sala 715 DU, V¥V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723 61,586
Sala 716 DU 1V 3948 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723 01,587
Sala 717 | DU.1V | 39,38 15,0203 | 54,4003 | 507647 | 52639 | 0,0719% | 0,000719 |  91.588
Sala 718 DU IV 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 5,5567 0,0759% | 0,000759 01.589
Saia 801 DU. iV 39,63 15,8305 55,4605 53,4540 5,5494 0,0758% | 0,000758 91.590
Sala 802 bu. IV 39,45 15,0617 54,5117 30,8627 52785 0,0721% | 0,000721 91.591
Sala 803 DU. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723 91,592
Sala 804 DU IV 30,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723 91.593
Sala 805 D.U. 1V 39,98 15,2725 55,2525 51,5769 53517 0,0731% | 0,000731 91.594
Sala 806 DU 1V 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 0,0549% { 0,000549 91,595
Sala 807 DU IV | 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.596
Sala 808 DU 1V 31,39 12,5363 43,9263 42,1375 4,3627 0,0600% | 0,000600 91,597
Sala 809 DU, 1V 37,51 14,9806 52,4906 50,5920 5,2492 0,0717% | 0,000717 01.598

Vide verso...




**gf) BIJOJ BU BNUHUO)

zI16 1EL000°0 § %1€L00 | LISE'S 69LS°1S $T8TSS SZLT'SL 86'6E | Al'N'a 06 #uS
119'16 £TL000°0 { %ETLO0 | TE6LS PLOOLS 941987 £poT'SI 8¥'6e | Al'd 06 BI¥S
019°16 £ZL000°0 | %E2L00 | T€6T'S PLOO'TS EP8S S £P0T'ST 8¥'6f | Al'Nd £06 €8s
609 16 12L000°0 | %12L0°0 | S8LT'S LT98°0S L1ESHS L190°ST s¥'6t | Al'IYd 206 ®les
209'16 8SL000°0 | %8BSLO'0 | ¥6pS'S ObSH'ES S09b°SS SOER'ST £9'6¢ | AT'IYA 106 2[es
L0916 6500000 | %6SL0°0 | L9SS'S 0655°€S 6895°SS 6858°S1 166 | AT 'nva 218 ©[eg
909'16 61L000°0 | %61£0°0 | 6£9T°S LY9L'0S £604°7S £620°S1 36t | Al'Ia L18 BJes
$09'16 €TLO000 | %ETLO0 | TL6T'S PLOO'IS £Y8S°YS EP01'SI 8F'6¢ | AI'N'A 918 vjeg
#09'16 £TLO000 | %ETLOD | TE6LS ¥LOO'TS £r8S°YS er0T'SI 8r'6t | AT'VA I8 Bles
£09'16 £2L000°0 | %ETLO0 | TE6T'S pLOD'TS £S5 YS £p01°S1 8v'6e | Al'Na 18 Bes
209'16 SRPI00°0 | %S8PI0 | 6FLRO1 | OSBL'POT | PLSK'OLI vLTO'TE g6l | AT £18 BJes
109'16 L6S000°0 | %L6S00 | LOLE'Y 1L60°T PLLY'EY vL9VTI 121¢ | Al'DA AL
009'16 1020000 | %I0L0°0 | 1TEI'S 9cor' 6t 6929°¢S 69t9'F1 86'8¢ | Al'N'd 118 ejes
66576 £6L000°0 | %E6L0'0 | 9508°S 9656°SS 06508 969591 V1F | Al'YA 018 BleS

PO

8LL’S9 SBMOLIB I




Matricula: 65.778

Sala 906 D.U. 1V 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 § 0,0549% | 0,000549

Sala 907 DU. 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.614
Sala 908 DU 1V 314,39 12,5363 43,9263 42,3375 43927 | 0,0600% | 0,000600 91.615
Sala 909 D.U. 1V 37,51 14,9806 52,4906 50,3920 5,2492 | 0,0717% | 0,000717 91616
Sala 910 D.U. 1V 41,49 16,5696 58,0596 35,9596 5,8056 | 0,0793% | 0,600793 91.617
Sala 911 DU. 1V 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 51321 | 0,0701% | 0,000701 91.618
Sala 912 D.U. IV 31,21 12,4674 43,6774 42,0971 43707 | 0,0597% | 0,000597 91.619
Sala 913 D.U. IV 79,43 31,0274 110,4574 104,7850 10,8719 | 0,1485% | 0,001485 91.620
Sala 914 D.U. IV 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.621
Sala 915 DU. IV 39,48 15,1043 54,3843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.622
Sala 916 DU. IV 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.623
Sala 917 DU. 1V 39,38 15,0293 54,4093 50,7647 5,2639 | 0,0719% ﬁ,000?19 91.624
Sala 918 DU. 1V 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 55567 | 0,0759% | 0,000759 91.625
Sala 1001 DU. IV 39,63 15,8305 55,4605 53,4540 5,5494 | 0,0758% § 0,000758 91.626

Vide verso...




*g() vY[{6] BH BNUHUG)

0¥9'16 £TL000°0 | %ETLO0 | TE6T'S vLOOTS EP8S HS erOI‘S] - gp'6c | Al'N'd g101 ¥jug
6£9'16 €TLO000 | %ETLO0 | T£6T°S vLO0'TS £F8S°PS £POI1°ST - s¥6t | Al'0D'A | $I07 eles
8£9°'16 SBYI00°0 | %S8PI'0 | 6ELE'OI | OS8LVOT | ¥LSHOII FLTO'1E - €r'6L | Al | €101 ees
LEY'16 L6SO000 | %L6S0°0 |  LOLE'Y 1L60°T VLLY"EN PLIF'ZT - 1IT1E | AL'N'A | TIOT ees
9£9'16 1040000 | %I0L0°0 | 1ZEI'S 959¥6 6929°cS 699y 1 - 868 | Al'N'A [101 ¥fes
SE9'16 £6L000°0 | %E6L0°0 | 9S08°C 9656'SS 9650°8S 969591 - 6v' Iy | Al'IA 0101 B1BS
pE9' 16 LT1LO00°0 | %LTILO0 | T6HT'S 0¢65°0S 906V°CS 9086t [ - Is'Le | ATOYa | 6001 BlES
££9°'16 009000°0 | %0090°0 | LT6EY SLEC'TY €9T6°EY £9€5°C1 - 6£°1€ | Al'd | 8007 eges
7e9'16 L66000°D | %L660'0 | T662°L £92E°0L 8596°CL 852807 - vI'TS | AT'Q | L001 Bles
1£9'16 6¥S000°0 | %6550°0 | €610% 68PL'8E 0£0Z°0F 0ELY' I - €L8C [ AL'N'A | 9001 #es
0£9° 16 TEL000°0 { %1£20°0 § LISE'S 69LS°TS YA AN STLTST - 866¢ | AT'NA $00] 2jeg
62916 £CLO00'0 | %ETLO0 | TE6T'S PLOO'TS £r8S'ys £FOT1°ST - $v'6¢ | AT'TYA | P00 BleS
829'16 £2L000°0 | %ETLO0 | TE6T'S PLOO'TS £V85FS £rOL'ST - 8¥'6¢ | AL'DYA | €001 EeS
2916 12L000°0 | %ITLO00 | $8LT'S LT98°0S LITS'PS L190°ST - Sk'ef | AT'A | 7007 eres

S0 8LL'CY tENOLIBH]




Matricula: 65.778

Sala 1016 D.U. IV 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723

Sala 1017 DU 1V 39,38 15,0293 54,4093 50,7647 5,2639 | 0,0719% | 0,000719 91.642
Sala 1018 DU. 1V 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 5,5567 | 0,0759% | 0,000759 91.643
Sala 1101 D.U. 1V 39,63 15,8305 55,4605 53,4540 55494 | 0,0758% | 0,000758 91.644
Sala 1102 D.U. IV 39,45 15,0617 54,5117 50,8627 52785 | 0,0721% { 0,000721 91.645
Sala 1103 D.U. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.646
Sala 1104 D.U. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.647
Sala 1105 DU. 1V 39,98 15,2725 55,2525 51,5769 5,3517 | 0,0731% | 0,000731 91.648
Sala 1106 DU. IV 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 | 0,0549% | 0,000549 01.649
Sala 1107 DU. 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 7,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.650
Sala 1108 DU. 1V 31,39 12,5363 43,9263 42,3375 4,3927 | 0,0600% | 0,000600 91.651
Sala 1109 D.U. 1V 37,51 14,5806 52,4906 50,5920 5,2492 | 0,0717% | 0,000717 91.652
Sata 1110 b.U. iV 41,49 16,5696 58,0596 55,9596 58056 1 0,0793% | 0,000793 D1.653
Sala [111 DU 1V 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 51321 | 6,0701% | 0,006701 91.654

Vide verso...
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Matricula: 65.778 07
Sala 1208 D.U. 1V 31,39 12,5363 43,9263 42,3375 4,3927 | 0,0600% | 0,000600 91.669
Sala 1209 DU, 1V 37,51 14,9806 52,4906 50,5920 5,2492 | 0,0717% | 0,000717 91.670
Sala 1210 D.U. 1V 41,49 16,5696 58,0596 55,9596 5,8056 | 0,0793% | 0,000793 91.671
Sala 1211 DU 1V 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 5,1321 0,070i% 1 0,000701 91.672
Sala 1212 DU 1V 31,21 12,4674 43,6774 42,0971 43707 | 0,0597% | 0,000597 91.673
Sala 1213 D.U. £V 79,43 31,0274 110,4574 104,7850 10,8719 | 0,1485% | 0,001485 31.674
Sala 1214 DU. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.675
Sala 1215 D.U. IV 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.676
Sala 1216 DU, iV 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.677
Sala 1217 D1V 39,38 15,0293 54,4093 50,7647 35,2639 | 0,0719% | 0,000719 91.678
Sala 1218 DU. 1V 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 5,3507 } 0,0759% | 0,000759 91,679
Sala 1301 DU IV 39,63 15,8305 35,4605 33,4540 5,5494 | 0,0758% | 0,000753 91.680
Sala 1302 DU IV 39,45 15,0017 54,5117 50,8627 5,2785 0,0721% | 0,000721 21.681
Sala 1303 DU, 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723 88.048

Yide verso,,.
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Matricula: 65.778

Sala 13i8 D.U. 1V 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 5,5567 | 0,0759% | 0,000759

Sala 1401 DU 1V 39,63 15,8305 55,4605 53,4340 5,5494 | 0,0758% | 0,000758 01.697
Sala 1402 D.U. IV 39,45 15,0617 54,5117 50,8627 5,2785 | 0,0721% | 0,000721 91.698
Sala 1403 D.U. 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 91.699
Saia 1404 b.Uu.1v 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.700
Sala 1403 DU 1V 39,98 15,2725 35,2525 51,5769 53517 { 0,0731% | 0,000731 91.701
Sala 1406 D.U. 1V 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 | 0,0549% | 0,000549 91.702
Sala 1407 D.U. 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 17,2992 | 0,0997% | 0,000997 91.703
Sala 1408 DU 1V 31,39 12,5363 43,9263 42,3375 4,3927 | 0,0600% | 0,000600 91,704
Sala 1409 DU 1V 37,51 14,9806 52,4906 50,5920 5,2492 1 0,0717% | 0,000717 91.705
Sala 1410 DU 1V 41,49 16,5696 58,0596 55,9596 5,8056 | 0,0793% | 0,000793 91.706
Sala 1411 D.U. 1V 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 51321 | 0,0701% | 0,000701 91.707
Sala 1412 D.U. 1V 31,21 12,4674 43,6774 42,0971 43707 | 0,0597% | 0,000597 91.708
Safa 1413 D.U IV 79,43 31,0274 110,4574 104,7850 10,3719 | 0,1485% | 0,001485 91.709

Vide verso...
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Matricula: 65,778

Sala 1510 | D.U.1V | 41,49 16,5696 58,0596 55,9596 5,8056 | 0,0793% | 0,000793

Sala1511 | D.U.1V | 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 51321 | 0,0701% | 0,000701 91,725
Sala1512 | DU IV | 31,21 12,4674 43,6774 42,0971 43707 | 0,0597% | 0,000597 91,726
Sala 1513 | DU IV | 79,43 31,0274 | 1104574 | 104,7850 | 10,8719 | 0,1485% | 0,001485 91,727
Sala 1514 | DU.1V | 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.728
Sala 1515 | DU.1V | 3948 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91,729
Sala1516 | D.U.1V | 3948 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91,730
Sala1517 | D.U.1V | 3938 15,0293 54,4093 50,7647 52639 | 0,0719% | 0,000719 91,731
Sala 1518 | D.U.1V | 39,71 15,8589 55,5689 53,5590 5,5567 | 0,0759% | 0,000759 91,732
Sala1601 | D.U.1V | 39,63 15,8305 55,4605 53,4540 5,5494 | 0,0758% | 0,000758 91,733
Sala 1602 | D.U.tv | 3945 15,0617 54,5117 50,8627 52785 | 0,0721% | 0,000721 91.734
Sala 1603 DU 1V 30,43 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 01.735
Sala1604 | D.U.1V | 3948 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.736
Sala1605 | D.U.1V | 39,98 15,2725 55,2525 51,5769 53517 | 0,0731% | 0,000731 91.737

VYide verso...
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Matricula: 65,778 Wi o0
Sala 1702 DU 1V 39,45 15,0617 545187 50,8627 52783 | 0,0721% | 0,00072¢
Sala 1703 DU 1V 3948 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% | 0,000723 01.753
Sala 1704 DU 1V 39,48 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% | 0,000723 91.754
Sala 1705 DU 1V 39,08 15,2725 55,2525 51,5769 53,3517 0,0731% | 0,000731 91.755
Sala 1706 DU, 1V 28,73 11,4730 40,2030 38,7489 4,0193 0,0549% | 0,000549 01.756
Sala 1707 DU, 1V 52,14 20,8258 72,9658 70,3263 71,2992 0,0997% | 0,000997 91.757
Sala 1708 DU, 1V 31,39 12,5363 43,9263 42,3375 4,3927 0,0600% | 0,000600 91.758
Sala 1709 D.U. 1V 37,51 14,9806 52,4900 51,5920 5,2492 0,0717% | 0,0007t7 21.759
Sala 1710 DU. 1V 41,49 16,5696 58,0596 55,9596 5,8056 | 0,0793% | 0,000793 91.760
Sala 1711 DU, IV 38,98 14,6469 53,6269 49,4656 5,1321 0,0701% | 0,000701 91.761
Sala 1712 DU. 1V 31,21 12,4674 43,6774 42,0971 4,3707 0,0597% | 0,000597 91,762
Sala 1713 D.U. 1V 79,43 31,0274 110,4574 164,7850 10,8719 | 0,1485% I 0,001485 91.763
Sala 1714 DU IV 3948 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 | 0,0723% ] 0,000723 91.764
Sala 1715 bUu. 1V 39048 15,1043 54,5843 51,0074 5,2932 0,0723% { 0,000723 91.765
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Matricula: 65.778 ;%_‘

Sala 1812 DU v 31,21 . 12,4674 43,6774 42,0971 4,3707 | 0,0597% | 0,000597

Saia 1813 DU 1V 79,43 - 31,0274 110,4574 104,7850 10,8719 | 0,1485% | 0,001485 91,781
Sala 1814 DU 1V 39,48 - 15,1043 34,5843 31,0074 5,2032 | 0,0723% | 0,000723 91.782
Sala 1815 DU, IV 39,48 - 15,1043 54,5843 51,0074 35,2932 | 0,0723% | 0,000723 01.783
Sala 1816 DU 1V 39,48 - 15,1043 54,5843 51,0074 52932 | 0,0723% | 0,000723 91.784
Sala 1817 D.U. IV 39,38 - 15,0293 54,4093 50,7647 5,2639 | 0,0719% | 0,000719 91.785
Sala 1818 DU 1V 39,71 - 15,8589 55,5689 53,5590 5,5567 0,0759% | 0,000759 91.786
Apto 2001 610 35,88 | 12,50 | 353181 83,6981 74,3853 7,7165 | 0,1054% | 0,001054 91.787
Apto 2002 669 3952 [ 12,50 36,4782 88,4932 76,8247 79727 | 0,1089% | 0,001089 91.788
Apto 2003 655 39,32 {12,501 36,3941 38,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91,789
Apto 2004 530 3932 | 12,50 36,3941 88,2141 76,6529 17,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.790
Apto 2005 333 41,24 | 12,50 | 37,8170 41,5570 79,6440 8,2655 0,1129% | 0,001129 91.791
Apto 2006 512 31,38 112,50 | 31,8049 75,6849 66,9876 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 g1.792
Apto 2007 425 37,95 [ 11,50 | 34,5411 83,9911 72,7470 7,5481 0,1031% | 0,001031 21.793

Vide verso...
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Matricula: 65.778 1"‘%{ A ﬁ@) 12
Apto 2106 514 | 31,38 12,50 31,8049 | 75,6849 | 66,9876 | 69477 | 0,0949% | 0,000949 |  91.808
Apto 2107 | 424 37,05 | 11,50 | 34,5411 | 839911 | 72,7470 | 7,5481 | 0,1031% | 0,001031 |  91.809
Apto2108 | SI3/513A | 5532 | 25,00 | 55,2481 | 1355681 | 1163586 | 12,0725 | 0,1649% | 0,001649 |  91.810
Apto 2109 536 54,24 | 12,50 | 47.2090 | 113,0490 | 994279 | 10,3155 | 0,1409% | 0,001409 |  91.811
Apto 2110 549 3826 | 1L,50] 34,8008 | 84,5608 | 73,912 | 7,6066 |0,1039% | 0,001039 | 91812
Apto 2111 589 31,36 | 12,50 | 31,7924 | 756524 | 66,9573 | 69477 | 0,0040% | 0.000949 | 91813
Apto2112 | 568/568A | 74,73 | 25,00 71.2707 | 171,0007 | 150,1066 | 15,5720 | 0,2127% | 0,002127 | _ 91.814
Apto 2113 480 3932 | 11,50 | 358119 | 86,6319 | 754227 | 7,8263 | 0,1069% | 0.001069 | 91815
Apto 2114 467 3932 | 12,50 | 36,3941 | 882141 | 76,6529 | 79507 | 0,1086% | 0,001086 | 91.816
Apio 2115 489 3932 | 12,50 | 363941 | 882141 | 76,6520 | 7.9507 | 0,1086% | 0,001086 1  91.817
Apto 2116 560 | 39,56 |12,50| 36,5099 | 885699 | 76,8908 | 7.9800 | 0,1090% | 0,001090 | 913818
Apto 2117 570 3584 | 12,50 | 35,2864 | 836264 | 74,3192 | 77091 | 0,1053% | 0,001053 | 91.819
Apto 2201 612 3588 | 11,50 | 34,7359 | 82,1150 | 73,1551 | 7,5920 | 0,1037% | 0,001037 |  91.820
Apto 2202 666 39,52 | 12,50 | 36,4782 | 884982 | 76,8247 | 70727 | 0,1089% | 0001089 | 91.821
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Matricula: 65.778 ¥, ° o B
s il
Apto 2217 571 3584 [22,00] 40,8473 98,6873 86,0308 8,9244 | 0,1219% | 0,00121% 91,836
Apto 2301 613 3588 | 11,50 34,7359 82,1159 73,1551 7,5920 | 0,1037% | 0,001037 91.837
Apto 2302 665 39,52 {1250} 36,4782 88,4982 76,8247 7,9727 | 6,1089% | 0,001089 91.838
Apto 2303 639 3932 | 22,60 41,9550 103,2750 88,3645 9,1660 | 0,1252% | 0,001252 91.839
Apto 2304 642 39,32 12,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.840
Apto 2305 609 41,24 | 12,50 [ 37,8170 91,5570 79,6440 8,2655 | 0,1129% | 0,001129 91.84]
Apto 2306 516 31,38 | 12,50 | 31,8049 75,6849 66,9876 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91.842
Apto 2307 442 37,95 | 11,50 ] 34,5411 83,9911 72,7470 7,548%1 | 0,1031% | 0,001031 91.843
Apto 2308 | 482/482A | 55,32 [24,00) 54,6659 133,9859 115,1284 11,9481 | 0,1632% | 0,001632 91.844
Apto 2309 538 54,24 [ 12,50} 47,2090 113,940 06,4279 10,3155 | 0,1409% | 0,001409 91.845
Apto 2310 551 38,26 | 22,00 40,9439 101,2039 86,2330 89464 | 0,1222% | 0,001222 91.846
Apto 2311 587 31,36 | 12,50 | 31,7924 75,6524 66,9573 6,9477 { 0,0949% { 0,000949 91.847
Apto 2312 | 629/620A | 74,73 | 25,00 71,2707 171,0007 150,1066 15,5720 | 0,2127% | 0,002127 91.848
Apto 2313 478 3932 111,50 35,8119 86,6319 75,4227 7,8263 | 0,1069% | 0,001069 91.849

Vide verso...
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Matricula: 65.778 %,% ¥

Apto 2411 586 31,36 | 12,50 31,7924 75,6524 06,9573 6,9477 | 0,0949% | 0,000949

Apto 2412 | 630/630A | 74,73 | 25,00 71,2707 171,0007 150,1066 15,5720 | 0,2127% | 0,002127 01.865
Apto 2413 477 39,32 | 1L,50 | 35,8119 86,6319 75,4227 7,8263 | 6,1069% | 0,00106%9 01.866
Apto 2414 464 39,32 { 12,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.367
Apto 2415 492 39,32 112,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91,868
Apto 2416 503 39,56 | 12,50 36,5099 88,5699 76,8908 7,9800 | 0,1090% | 0,0010%0 91.869
Apto 2417 573 35,84 | 12,50] 35,2864 83,6264 74,3192 7,7091 | 0,1053% | 0,001053 91.870
Apto 2501 615 35,88 | 11,50 34,7359 82,1159 73,1551 7,5920 | 0,1037% | 0,001037 91.871
Apto 2502 663 39,52 | 12,50 36,4782 88,4982 76,8247 79727 | 0,1089% | 0,001089 91.872
Apto 2503 641 39,32 (22,00] 41,9550 103,2750 88,3645 91660 | 0,1252% | 0,001252 91.373
Apto 2504 644 39,32 | 12,50 ] 36,394] 88,2141 76,6529 7.9507 | 0,1086% | 0,001086 91.874
Apto 2505 607 41,24 | 12,50 37,8170 91,5570 79,6440 82655 | 0,1129% | 6,001129 91.875
Apto 2506 518 31,38 | 12,50 31,8049 75,6849 66,9876 6,9477 [ 0,0949% | 6,000949 91.876
Apto 2507 426 37,95 [ 1L,50] 34,5411 83,9911 72,7470 7,5481 | 0,1031% | 0,001031 91.877

Yide verso.,.
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Matricula: 65.778

Apto 2605 606 41,24 | 12,50 37,8170 91,5570 79,6440 8,2655 | 0,1129% | 0,001129

Apto 2606 519 31,38 [ 12,50 ( 31,8049 75,6849 66,9876 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91.393
Apto 2607 439 3795 12,50 35,1233 85,5733 73,9772 7,6725 1 0,1048% | 0,001048 91.894
Apto 2608 | 583/583A | 5532 |2500[ 55,2481 135,5681 116,3586 12,0725 | 0,1649% | 0,001649 91.895
Apto 2609 541 54,24 | 12,50 ] 47,2090 113,9490 99,4279 10,3155 | 0,1409% | 0,001409 91.896
Apto 2610 597 3826 | 12,50 35,3830 86,1430 74,5214 77311 | 0,1056% | 0,001056 91.897
Apto 2611 584 31,36 [12,50( 31,7924 75,6524 66,9573 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91.898
Apto2612 | 632/632A | 74,73 | 2500 71,2707 171,0007 150,1066 15,3720 | 0,2127% | 0,002127 01.399
Apto 2613 475 3932 [ 11,50 ] 35,8119 86,6319 75,4227 7,8263 | 0,1069% | 0,061069 91.900
Apto 2614 462 3932 | 12,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91,901
Apto 2615 494 3932 | 1250 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.902
Apto 26016 505 39,56 | 12,50 | 36,5099 88,5699 76,8908 7,9800 | 0,1090% | 0,001090 91.903
Apto 2617 575 35,84 | 12,50 352864 83,6204 74,3192 7,7091 | 0,1053% | 0,001053 91.904
Apto 2701 617 35,88 | 11,50 [ 34,7359 82,1159 73,1551 7,5920 ] 0,1037% { 0,001037 91.905

Yide verso...
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Matricula; 65,778

Apto 2716 506 39,56 | 12,50 36,5099 88,5699 76,8908 7,9800 [ 0,1090% | 0,001090 91,920
Apto 2717 576 35,84 | 12,50 | 35,2864 83,6264 74,3192 7,7081 | 0,1053% | 0,001053 91.921
Apto 2801 618 35,88 | 11,50 34,7359 82,1159 73,1551 7,5920 | 0,1037% | 0,001037 91.922
Apto 2802 660 39,52 | 12,50 | 36,4782 88,4982 76,8247 79727 | 0,1089% | 0,001089 91.923
Apto 2803 624 39,32 | 12,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91,924
Apto 2804 647 39,32 | 12,50 [ 36,394) 88,2141 76,6529 79507 | 0,1086% | 0,001086 91.925
Apto 2805 604 41,24 | 12,50 | 37,8170 91,5570 79,6440 8,2655 | 0,1129% | 0,001129 91.926
Apto 2806 521 31,38 | 22,00 37,3658 90,7458 78,6993 8,1630 1§ 0,1115% | 0,001115 91.927
Apto 2807 427 37,95 22,00 40,6842 100,6342 85,6888 38,8878 | 0,1214% | 0,001214 91.928
Apto 2808 | 552/552A | 5532 12400 54,6659 133,9859 115,1284 11,9481 § 0,1632% | 0,001632 91.929
Apto 2809 543 5424 [ 11,50 46,6263 112,3668 98,1978 10,1910 1§ 0,1392% | 0,001392 91.930
Apto 2810 595 38,26 | 12,50 35,3830 86,1430 74,5214 7,7311 | 0,1056% | 0,001056 91931
Apto 2811 554 31,36 | 12,50 31,7924 75,6524 66,9573 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91.932
Apto 2812 | 634/634A | 74,73 ]25,00| 71,2707 171,0007 150,1066 15,5720 | 0,2127% | 0,002127 91.933

Vide verso...
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Matricula: 65.778

Apto 2910 594 38,26 | 12,50 | 35,3830 86,1430 74,5214 17,7311 | 0,1056% | 0,001056 91.948
Apto 2911 335 31,36 12,50 | 31,7924 75,6524 66,9573 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91.949
Apto 2912 | 635/635A | 74,73 |2500] 71,2707 171,0007 150,1066 15,5720 § 0,2127% { 0,002127 91,950
Apto 2913 472 3932 | 1,50} 35,8119 86,6319 75,4227 7,8263 { 0,1069% | 0,001069 91.951
Apto 2914 484 39,32 { 12,50} 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.952
Apto 2915 499 3932 122,00 41,9550 103,2750 88,3645 9,1660 1} 0,1252% | 0,001252 91.953
Apto 2916 508 39,56 | 12,50 36,5099 88,5699 76,8508 7.9800 | 0,1090% | 0,001090 91.954
Apto 2917 578 35,84 12,50 | 35,2864 83,6264 74,3192 7,7091 | 0,1053% | 0,001053 91.955
Apto 3001 620 35,88 (11,50 34,7359 82,1159 73,1551 7,5920 | 0,1037% | 0,001037 91.956
Apto 3002 658 39,52 12,50 36,4782 88,4982 76,8247 7,9727 | 0,1089% | 0,001089 91.957
Apto 3003 626 3932 [ 12,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.958
Apfo 3004 649 39,32 112,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.959
Apto 3003 602 41,24 | 12,50 37,8170 91,5570 79,6440 8,2655 | 0,1129% | 0,001120 91.960
Apto 3006 523 31,38 12,50 31,8049 75,6849 66,9876 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91.961

Yide verso..,
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Matricula: 65.778

Apto 3104 650 3932 112,50 36,3941 88,2141 76,6529 7,.9507 { 0,1086% | 0,001086 91.976
Apto 3105 601 41,24 | 12,50 37,8170 91,5570 79,6440 8,2655 | 0,1129% | 0,001129 91.9717
Apto 3106 524 31,38 | 12,50 | 31,8049 75,6849 66,9876 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91,978
Apto 3107 529 37,95 | 12,50 35,1233 85,5733 73,9772 7,6725 | 0,1048% | 0,00i048 91.979
Apto 3108 | 565/565A | 55,32 | 25,00 55,2481 135,5681 116,3586 12,0725 | 0,1649% | 0,001649 91.980
Apto 3109 546 5424 | 11,50 46,6268 112,3668 98,1978 10,1910 | 0,1392% | (,001392 91.981
Apto 3110 592 3826 | 12,50} 35,3830 86,1430 74,5214 7,7311 | 0,1056% | 0,001056 91.982
Apto 3111 557 31,36 | 12,50 31,7924 75,6524 66,9573 6,9477 | 0,0949% | 0,000949 91,983
Apto3t12 | 637/637A | 74,73 | 25,00} 71,2707 171,0007 150,1066 15,5720 | 0,2127% | 0,002127 91.984
Apto 3113 470 3932 | 12,50 36,394] 88.2141 76,0529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086 91.985
Apto 3114 436 39,32 {1250 | 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,0010386 91.986
Apto 3113 501 39,32 22,00 41,9550 103,2750 38,3645 9,1660 | 0,1252% | 0,001252 91.987
Apto 3116 510 39,56 | 12,50 36,5099 88,5699 76,8908 7,9800 | 0,1090% | 0,001090 91.988
Apto 3117 580 35,84 } 12,50 35,2864 83,6204 74,3192 17,7091 | 0,1053% | 0,001053 91.98%

Vide verso...
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Matricula: 65.778

Apto 3215 502 39,32 | 12,50 | 36,3941 88,2141 76,6529 7,9507 | 0,1086% | 0,001086

Apto 3216 511 39,56 | 12,50} 36,5099 88,5699 76,8908 7,9800 | 0,1090% | 0,001090 92,005

Apto 3217 581 3584 112,50 35,2864 83,6264 74,3192 7,7091 | 0,1053% | 0,001053 92.006

TORRE B

C. Corp. 101 | D.U. 1V 144,20 52,1027 196,3027 186,5885 19,3570 | 0,2644% | 0,002644 92.007
C.Corp. 102 | D.U.1V | 209,46 - 75,8021 285,3221 271,6666 | 28,1863 | 0,3850% | 0,003850 92.008
C.Corp. 103 | DU IV 162,81 - 59,8078 2226178 214,1818 | 22,2196 | 0,3035% | 0,003035 92.009
C. Corp. 201 | D.U. 1V 144,20 - 52,1027 196,3027 186,5885 19,3570 | 0,2644% | 0,002644 92.010
C.Corp.202 | D.U. IV | 20946 - 75,8621 285,3221 271,60666 28,1863 | 0,3850% | 0,003850 92,011
C.Corp. 203 | D.U. IV 162,81 59,8078 2226178 214,1818 22,2196 | 0,3035% | 0,003035 92,012
C.Corp. 301 | DU, 1V 144,69 - 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92013
C.Corp.302 | D.U. IV 124,54 - 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92.014
C.Corp. 303 | DU IV 124,54 - 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92,015
C.Corp.304 | DU. IV 144,69 - 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.016

Vide verso...
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Matricula: 65.778

C.Corp. 703 | DU 1V | 124,54 457521 | 170,2921 | 163,8386 | 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 | 92,031
C.Corp. 704 | D.U. 1V | 144,69 522387 | 1969287 | 187,0728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.032
C.Corp. 801 | D.U.LV | 144,69 522387 | 1969287 | 1870728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.033
C.Corp. 802 | D.U.1V | 124,54 45,7521 | 1702921 | 163,8386 | 16,9996 | 0,2322% | 0002322 |  92.034
C.Corp. 803 | DU.1V | 124,54 45,7521 | 170,2921 | 163,8386 | 16,9996 | 0,2322% [ 0,002322 |  92.035
C.Corp. 804 | DU.1V | 144,69 52,2387 | 1969287 | 187,0728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 |  92.036
C.Corp.901 | DU, 1V | 144,69 522387 | 196,9287 | 187,0728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92,037
C.Corp.902 | DU.1V | 124,54 457521 | 170,2921 | 163,8386 | 16,9996 | 0,2322% [ 0,002322 [  92.038
C.Corp.903 | DU.1V | 124,54 457521 | 1702921 | 163,8386 | 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 |  92.039
C.Corp.904 | DU.1V | 144,69 52,2387 | 196,9287 | 187,0728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,00265 92.040
C.Corp. 1001 | D.U,1V | 144,69 522387 | 196,9287 | 187,0728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.041
C. Corp. 1002 | D.U.1V | 124,54 457521 | 1702921 | 163,8386 | 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 |  92.042
C.Corp. 1003 | D.U. 1V | 124,54 45,7521 | 1702921 | 1638386 | 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 |  92.043
C.Corp. 1004 | D.U.1V | 144,69 522387 | 1969287 | 1870728 | 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.044

Vide verso...
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Matricula: 65.778

C.Corp. 1403} DJU. 1V | 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% { 0,002322 92,059
C.Corp. 1404 | D.U. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.060
C.Corp. 1501} D.U. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.061
C.Corp. 1502 | D.U. 1V | 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92,062
C.Corp, 1503 | D.U. 1V | 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% { 0,002322 92.063
C.Corp. 1504 D.U. IV 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.064
C.Corp. 1601} D.U. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.065
C.Corp. 1602 | D.U. IV | 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92,066
C.Corp. 1603 | D.U. IV | 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92.067
C. Corp. 1604} D.U. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.068
C.Corp. 1701 | DU IV 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.069
C.Corp. 1702 | D.U. IV | 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92,070
C.Corp. 1703 | D.U. IV 124,54 45,7521 170,2921 163,8386 16,9996 | 0,2322% | 0,002322 92,01
C.Corp. 1704 | DU. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 82.072

Yide verso..,
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Matricula: 65.778

C.Corp. 2103 | D.U. IV 194,97 70,7136 265,6836 253,2217 26,2755 | 0,3589% | 0,003589 92.087
C.Corp. 2201 | DU, IV 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.088
C.Corp. 2202 | DU, IV 148,82 54,6739 203,4939 195,7819 20,3161 | 0,2775% | 0,002775 92.089
C.Corp. 2203 | DU, 1V 194,97 70,7136 265,6836 253,2217 26,2755 | 0,3589% | 0,003589 92.090
C.Corp. 2301 D.U. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.091
C.Corp. 2302 | DU 1V 148,82 54,6739 203,4939 195,7819 20,3161 | 0,2775% | 0,002775 02.092
C. Corp.2303) DU, 1V 194,97 70,7136 265,6836 253,2217 26,2755 | 0,3589% | 0,003589 92.093
C.Corp. 2401} D.U. {1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.094
C.Corp. 2402 | D.U. IV (48,82 54,6739 203,4939 195,7819 20,3161 | 0,2775% | 0,002775 92.095
C.Corp, 2403 [ DU 1V 194,97 70,7136 265,6836 253,2217 26,2755 | 0,3589% | 0,003589 92.096
C.Corp. 2501 | D.U. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,0026514 92.097
C.Corp. 2502 DU, 1V 148,82 54,6739 203,4939 195,7819 20,3161 | 0,2775% | 0,002775 92.0938
C.Corp. 2503 | D.U. 1V 194,97 70,7136 265,68306 253,2217 26,2755 | 0,3589% | 0,003589 92.099
C.Corp. 2601 | DU. 1V 144,69 52,2387 196,9287 187,0728 19,4083 | 0,2651% | 0,002651 92.100

Vide verso...
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