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Conforme divulgado em Fato Relevante, o Fundo realizou, na data de hoje, a aquisicdo de um imaovel
localizado na Rua Einstein, n° 130, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, com 2.191m? de ABL.

O ativo estd situado em um terreno de 2.050 m? sendo aproximadamente metade da drea ocupada pela
edificacdo, composta por um subsolo, térreo e quatro pavimentos, totalizando 2.191 m* de ABL. A area
remanescente do terreno é destinada a estacionamento e jardim solario, utilizados como areas de apoio as
atividades do locatario.

A aquisicdo foi realizada por meio de uma operacdo de sale and leaseback, pelo valor total de R$ 24,0
milhdes, pagos a vista. No ambito da transacgao, foi celebrado contrato de locagao atipico, com vigéncia até
2041

O imovel é destinado a operagdo de um hospital de transicdo, segmento em expansdo no Brasil,
especialmente diante da evolugdo do setor de salde suplementar e da crescente demanda dos planos de
salde por solugdes que promovam maior disponibilidade de leitos, eficiéncia operacional e melhor
planejamento assistencial e financeiro.

A aquisicao reforga a diversificacao do portfdélio do Fundo, ampliando sua exposigéo ao segmento de satide
por meio da incorporagéo de um ativo respaldado por contrato de locagéo atipico e de longo prazo.

A operagédo apresenta cap rate de 10,5% e representa um incremento de aproximadamente 1,3% sobre a
receita vigente do Fundo.

it i

11 |




TVRI.I.I Transac3o de Aquisigao TIVIO

HISTORICODA GESTAO ATIVA

Aquisigado Aquisigdo
Venda Day Hospital Venda Bodytech Barra
Bras Santo André Bodytech Lagoa
Ag. Tijuca Hortifruti Toledo Felipe Matoso
Botafogo Drogasmil

Inicioda
gestdo ativa

Ago/23 2024 2025 Jan/26 Out/26 Out/26

04

Venda
Ag. Cat. Sorocaba
Ven
enda Ag.Ponta Grossa
Ag. Maringa
Ag.Paraiso

VVenda Aquisigéo
Ag. Floripa Edificio Zarns

Juiz de Fora

2023 2025 Jul/26 Out/26

Desde o inicio da gestdo ativa, o Fundo realizou nove vendas, totalizando R$ 200,5 milhdes, valor
equivalente a 12,5% do patrimdnio liquido, considerando os precos de venda. As vendas foram concluidas
acima do valor patrimonial dos ativos e a um cap rate médio de 8,24%.

No mesmo periodo, o Fundo realizou a aquisi¢gdo de @ite novos ativos, totalizando R$ 227,2 milhGes, com cap
rate médio de aquisigédo de 10,2%, reforgando a estratégia de reciclagem de portfdlio e geragao de valor
para os cotistas.

Cap rate médio Vendas X Aquisigdes (%)

10,2%

8,2%

Vendas Aquisigoes
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TRANSFORMAGAO DO PERFIL DO PORTFOLIO

Perfil tipicidade dos contratos (13/out/26)

(% da Receita)

Atipico 5,1%
Perfil vencimento dos contratos (13/out/26)

(% da Receita)
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Perfil tipologia da carteira (13/out/26)
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Perfil tipicidade dos contratos (28/out/26)

(% da Receita)

Atipico 6,3%

Perfil vencimento dos contratos (28/out/26)
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Perfil tipologia da carteira (28/out/26)
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PORTFOLIO

64 312.560 m>

de ABL

Imoveis

Distribuicdo de Imdveis por Estado (% da ABL)
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4%

Da plataforma Bing
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Disclaimer

MATERIAL DE DIVULGAGAO

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A. e possui cardter meramente informativo.
Nao constitui oferta, recomendacéo ou aconselhamento de
investimento.

Antes de investir, leia o regulamento, seus anexos e apéndices, bem
como a lamina de informagdes basicas, o formulario de informacgoes
complementares, se aplicavel. Esses documentos e as informagodes
completas sobre o fundo estéo disponiveis em tivio.com/fundos/..

Osinvestimentos envolvem riscos e podem nao ser adequados aos
objetivos, a situacao financeira ou as necessidades individuais do
investidor.

A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
integra o conglomerado prudencial liderado pelo Banco Bradesco S.A.

SAC: 08007048383 Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento 24 horas Atendimento das 9h as 18h, de
segunda a sexta-feira, exceto feriados

nacionais
Autorregulacao . F, Autorregulacao RATING S&P: Sr'gnafory of:
ANBIMA ANBIMA Principles for

Responsible
Investment

brAMP1 =PRI

de Investimento Informagdes disponiveis em
spglobal.com

Distribuicdo de Produtos

__E -E Leia o QR Code
= e acesse as redes
E da Tivio Capital

@ tivio.com/fundos
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