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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo principal, no

longo prazo, a geragao de renda mediante a
exploragdo comercial através de locacdo dos
Ativos Imobiliarios, e, consequentemente,
proporcionar a seus Cotistas a valorizagao de
suas Cotas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECA A AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acessodireto ao time deRlI

O O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ .« 13.500.306/0001-59

PERFIL DE GESTAO « Ativa

GESTOR « Rio Bravo Investimentos
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR -
Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
1,10% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
(Min. Mensal RS 45.758,81 - data base
05/2022, reajustada anualmente pela
variag¢ao do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE « 20% sobre
a diferenca entre o valor de venda dos
ativos e o valor de referéncia do ativo
corrigido pelo IPCA;

PATRIMONIO LiQUIDO « RS

74.171.847,58 (ref. setembro)
INiCIO DO FUNDO « 08/04/2011
QUANTIDADE DE COTAS « 101.664
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS » 1

NUMERO DE COTISTAS « 2.430



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933208&cod_neg=RBOP11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/institucional
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

PRINCIPAIS FUNDOS LISTADOS

Corporativo

Rio Bravo
Renda Corporativa

RCRB11

Fundo imobilidrio de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S0 Paulo.

Residencial

Rio Bravo
Renda Residencial

RBRS11

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizacao.

IMOBILIARIO

Crédito Imobiliario

Rio Bravo Crédito Imobiliario High

Yield
RBHY11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de

risco de crédito arrojado.

Varejo

Rio Bravo
Renda Varejo

RBVAL1

Fundo imobilidrio
de varejo de rua
com diversificag&o
nacional.

Logistico

FIl Tellus Rio Bravo
Renda Logistica

TRBL11

Fundo imobilidrio
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pafs.

Shopping

Shopping Patio
Higiendpolis FlI
SHPH11

Fundo Imobilidrio de
Shopping localizado
naregido de
Higiendpolis - SP

Multiestratégia

Rio Bravo
Multiestratégia
Imobiliaria
RBFM11

Fundo Multiestratégia
imobilidria focado em
geracdo de renda de
longo prazo.

CREDITO

Crédito para Infraestrutura

RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em

ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High

Grade
RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de

menor risco de crédito.

Relatério Gerencial RBOP11
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Fundo

Em setembro o Fundo totalizou RS 375 mil em receitas imobiliarias, ou R$ 3,69/cota. Considerando que as
despesas operacionais totalizaram RS 339 mil ou RS 3,34/cota, o Fundo apresentou o resultado positivo de
RS 0,83/cota. O rendimento anunciado e pago foi de RS 1,45/cota.

Acompanhamento Obra | 52 andar

No més de setembro, as obras avangaram para sua fase final, com foco na conclusdo dos acabamentos,
realizagdo dos ajustes finais e tratativas das Gltimas pendéncias necessarias para a entrega do projeto.

Com a maior parte das atividades ja concluida, a Gestdo definiu o cronograma para a visita de recebimento
da obra, prevista para ocorrer até a primeira quinzena do proximo més. Até |3, as equipes permanecem
atuando na conclusdo dos itens remanescentes, execugao dos testes finais e organizacdo da documentagao
necessaria para o processo de entrega, garantindo que o conjunto seja recebido em conformidade com os
padrdes de qualidade, seguranca e escopo estabelecidos.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Acompanhamento de Demandas

No més de setembro, a demanda comercial relacionada ao conjunto de 777,60m? permaneceu ativa, com a
realizacdo de uma nova visita ao empreendimento juntamente com a diretoria do potencial locatario e a
construtora responsavel pela elaboragdo do projeto de adequagdo do conjunto. O objetivo da visita foi
aprofundar as discussdes técnicas e validar as intervencdes necessdrias para atender as necessidades
operacionais do futuro ocupante.

Além disso, o time comercial recebeu uma proposta para locagdo do conjunto cujas obras estdo em fase
final de conclusdo. As condicOes apresentadas estdo aderentes aos pardmetros comerciais esperados e,
neste momento, as partes seguem avancando na definicdo dos demais termos da negociacao.

Esse movimento reforca a forte demanda observada no mercado de Belo Horizonte por espagos prontos,
modernizados e mobiliados, evidenciando a atratividade do ativo. O interesse demonstrado ao longo das
etapas finais da obra indica uma perspectiva positiva para a ocupagao do conjunto, com expectativa de
rapida absor¢do da area ap6s a conclusao definitiva do projeto e disponibilizagdo do espaco para locagao.

~ . ~ 2
Prospeccdes e Negociacdes em Curso/m

Em negociagéo | Espago Mobiliado

Em negociacéo | Espago a Adequar

NuUmero de Visitas

No més de setembro, o edificio recebeu 3 visitas comerciais, com o objetivo de apresentar os conjuntos
disponiveis para locagdo e os principais diferenciais do empreendimento.

Durante as visitas, os potenciais ocupantes tiveram a oportunidade de conhecer os espacos disponiveis, a
infraestrutura do edificio, a localizagdo estratégica e as caracteristicas técnicas dos conjuntos, além de
discutir eventuais necessidades de adequacao para suas operagoes.

O volume de visitas registrado no periodo demonstra a manutencdo do interesse do mercado pelo ativo e
reflete os esforcos continuos da equipe comercial na prospecc¢ao de novos ocupantes.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR
Guidance' de distribuicdo: R$ 1,39 a R$ 1,49 por cota

No que se refere as distribuicdes, a expectativa é de manutencdo de um fluxo relativamente linear ao longo
do semestre, sustentado pelo recebimento das parcelas remanescentes da venda realizada em 2025, cujo
pagamento esta previsto para ocorrer ao longo do segundo semestre de 2026. Adicionalmente, as receitas
recorrentes de locagdo deverdao apresentar incremento em razao dos reajustes contratuais anuais e do
encerramento de periodos de caréncia atualmente vigentes, contribuindo positivamente para a geragdo de
resultados do fundo.

1,45 1,45 1,45

jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26

Distribuigdo = == = Banda Inferior =~ = = = Banda Superior

' As projecdes aqui mencionadas ndo constituem promessa ou garantia de resultados futuros.
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RESULTADOS E CONTRATOS

Resultados

Receita Imobiliaria
Receita de Aluguéis
Receita de Venda de Imdveis
Receita Financeira
Despesas
Despesas de Vacancia
Outras Despesas
Resultado’
Resultado por cota
Rendimento por cota

Resultado Acumulado

375.417,19
246.686,85
128.730,34
48.510,45
-341.091,37
-243.667,38
-97.423,99
82.836,27
0,81

1,45

-0,64

3.071.331,32
2.069.439,29
1.001.892,03
495.640,27
-2.810.069,09
-2.054.462,52
-755.606,57
756.902,50
7,45

8,95

-1,50

Composicio de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,70
0,42 0,04 060 055
285 285 3250 227 326
[ | | — |
(339) (3,03 (3,11)
(2,17)
(17,13)
out-25 nov-25 dez-25 jan-26  fev-26

Receita Imobiliaria

Cronograma Contratos

62%

0% 0% 0% 0% 0%

2025 2026 2027

0,69 0,60 0,12 0,63 0,66
= 3,14 3,59 360
[ - . [ il
3,21 3,01 3,23 3,11
(3,21) (3,01) (3,23)  (3,11) (3.17)
mar-26 abr-26  mai-26  jun-26  jul-26
M Resultado Financeiro B Despesas
76%
38%
11%
0% 0% 0% -
2028 2029 2030

(%) Receita Revisional

'Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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M (%) Receita Vencimento

ago-26

6.955.744,42
2.940.841,53
4.014.902,89
612.967,74
-5.203.808,52
-2.738.065,87
-2.465.742,66
2.364.903,64
23,26

23,45

-0,19

0,48

(3,36)

set-26

12%
o

2031

SETEMBRO 2026



DESEMPENHO DA COTA E DISTRIBUICAO

Fll Oportunidades Imobiliarias —— CDI Liquido (15% de IR) —IFIX

520% -
470% A
420% A
370% -
320% A
270%
220%
170%
120%
70%
20%
-30% -

set-11
jan-13
mai-14
set-15 -
jan-17
mai-18
set
jan-21
mai-22
set-23 -
jan-25
mai-26 -

Rentabilidade

Valor da Cota R$ 202,00 R$ 215,58 R$ 208,51
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664
Valor de Mercado R$ 20.536.128,00 R$ 21.916.725,12 R$ 21.197.960,64

Volume Negociado 127.124,05 2.590.451,71 3.659.725,84
Giro (% de cotas negociadas) 0,60% 7,51% 7,55%
Presenca em Pregdes 90% 95% 96%

Historico de Distribuicao de Rendimentos

2024 2,90 2,90 2,00 200 200 315 285 28 285 350 350 0,00
2025 0,00 0,00 0,00 000 000 000 000 000 000 000 0,00 14,50

2026 0,50 0,55 0,65 0,70 1,10 1,10 1,45 1,45 1,45

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagdio vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A
gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste ndo ser dia (til, o

pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da
distribui¢cdo de rendimentos, no dltimo dia dtil do més.
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BRAVO! BH

Localizagdo: Rua Rio de Janeiro, 654 - Belo Horizonte/MG

Tipologia: Pavimento térreo de esquina (Rua Tamoios 300 com Rua Rio de

Janeiro 680)

Area Locavel: 13.082,50 m?

Locatarios: Banco Mercantil do Brasil , Sagres, Renapsi
Ocupacao do Ativo: 27,62%

Participa¢ao do Fundo no Empreendimento: 95%

Data de Aquisi¢ao: 12/07/2011
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LOJA - EDIFICIO
MANHATTHAN TOWER

Localizacdo: Av. Rio Branco, 89 - Centro - Rio de Janeiro/RJ
Loja Localizada no térreo de edificio comercial consolidado
Area Locavel: 748 m?

Locatario: Banco BRB

Ocupacao do Ativo: 100%

Participacao do Fundo no Empreendimento: Aproximadamente 7% do Ed.

Manhattan Tower
Data de Aquisicao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa prospecto e do regulamernjto do fund iAestimento ao apl
recursos. * Este material tem um carater meramente informativo e ndo deveser §onsiderado como Uma oferta de aquisicdo"
cotas dos fundos de investimentos. ® Perfbrmancertuassada ndo é garantia de ganh@s'ho futuro. Os'investimentos em fundos

ss0 garantidos pelo administrador ou por qualguer imecanismo de seguro ou, ainda,ipelo Fundo Garantidor de Crédito =FGC. e
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsg]biliza por quaisquer decises tomadas tendo como base os dadqsﬁé

* Todo o material aqui contido, incluindo os textos,igraficos, imagens e qualgfier outro material de comunicagio audioyi
de propriedade unica e exclusiva da Rio Bravo, foem como quaisquer ififormaco relatorios tos gervigos, que
conjuntamente compdem valiosa propri e intel€ctual da Rio Bravo.  N&o'é permi po de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio 0, solf pena de se tratar clara infracio aos direitos de propriedade da Rio Braw
acarretando as devidas sangdes legais. ihfdkmacdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta o
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio 0 n@o é responsavel por C}‘ualquer utilizagdo @do autorizada do material e das™**
informagdes aqui dispostas. / /

g

Ax,

SAC / Ouvidoria: 0800 722 9%) | ouvidoria@riobré@vo.com.br.

by

O BRAVO

| riobravo.com.br

_ I%E
Av. Chedid ijgg-zzz - Bloco B, 3° andar, CJ.

Cl.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
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