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Relatório dos auditores independentes sobre as 
demonstrações financeiras 

 

Aos Cotistas, à Administradora e Gestora da  

Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário – Responsabilidade Limitada 

Rio de Janeiro – RJ 

Opinião 

Examinamos as demonstrações financeiras da Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário – 

Responsabilidade Limitada (“Classe/Fundo”), administrada pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), que 

compreendem o balanço patrimonial em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo) e 

as respectivas demonstrações do resultado e do resultado abrangente, das mutações do patrimônio líquido e dos 

fluxos de caixa para o período de 1º de janeiro de 2026 a 23 de julho de 2026, bem como as correspondentes notas 

explicativas, compreendendo as políticas contábeis materiais e outras informações elucidativas. 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os 

aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira da Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário – 

Responsabilidade Limitada em 23 de julho de 2026 e o desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa 

para o período de 1º de janeiro de 2026 a 23 de julho de 2026, de acordo com as práticas contábeis adotadas no 

Brasil aplicáveis aos fundos de investimento imobiliário. 

Base para opinião 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas 

responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir intitulada 

“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrações financeiras ”. Somos independentes em 

relação à Classe de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do Contador 

e as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicáveis a auditorias de 

demonstrações financeiras de entidades de interesse público no Brasil. Nós também cumprimos com as demais 

responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidência de auditoria obtida é suficiente 

e apropriada para fundamentar nossa opinião. 

Ênfase – Encerramento do Fundo 

Chamamos atenção para a nota explicativa nº 2 às demonstrações financeiras, que descreve que o pressuposto da 

continuidade operacional não foi utilizado na elaboração destas demonstrações financeiras, em razão do resgate 

total de cotas do Fundo ocorrido em 23 de julho de 2026. Nossa opinião não contém ressalva relacionada a este 

assunto. 
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Principais assuntos de auditoria 

Principais assuntos de auditoria são aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos 

em nossa auditoria do período. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrações 

financeiras como um todo e na formação de nossa opinião sobre essas demonstrações financeiras e, portanto, não 

expressamos uma opinião separada sobre esses assuntos. Além do assunto descrito na seção intitulada “Ênfase – 

Encerramento do Fundo” , determinamos que não existem principais assuntos de auditoria a serem comunicados 

em nosso relatório. 

Outros assuntos 

Os valores correspondentes aos saldos iniciais da Classe, referentes ao exercício findo em 31 de dezembro de 2025, 

foram auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatório datado de 31 de março de 2026 sem 

modificação de opinião. 

Responsabilidades da administração da Classe pelas demonstrações financeiras 

A administração é responsável pela elaboração e adequada apresentação das demonstrações financeiras de acordo 

com as práticas contábeis adotadas no Brasil aplicáveis aos fundos de investimento imobiliário e pelos controles 

internos que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações financeiras livres de 

distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 

Na elaboração das demonstrações financeiras, a administração é responsável, pela avaliação da capacidade da 

Classe continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados com a sua continuidade 

operacional e o uso dessa base contábil na elaboração das demonstrações financeiras, a não ser que a 

administração pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista para 

evitar o encerramento das operações. 

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrações financeiras 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, tomadas em conjunto, estão 

livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria 

contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que a auditoria 

realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais 

distorções relevantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas 

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoável, as 

decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas demonstrações financeiras. 

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos 

julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: 

• Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações financeiras, 

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em 

resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar 

nossa opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é maior do que o 

proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, 

omissão ou representações falsas intencionais. 

• Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos 

de auditoria apropriados às circunstâncias, mas, não, com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia 

dos controles internos da Classe. 

• Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e 

respectivas divulgações feitas pela administração. 
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• Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de continuidade operacional e, 

com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relação a eventos ou condições 

que possam levantar dúvida significativa em relação à capacidade de continuidade operacional da Classe. Se 

concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as 

respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou incluir modificação em nossa opinião, se as 

divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas 

até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem levar a Classe a não mais se manter 

em continuidade operacional. 

• Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações financeiras, inclusive as 

divulgações e se as demonstrações financeiras representam as correspondentes transações e os eventos de 

maneira compatível com o objetivo de apresentação adequada. 

Comunicamo-nos com a administração a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da 

auditoria e das constatações significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos 

controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. 

Fornecemos também aos responsáveis pela governança declaração de que cumprimos com os requisitos éticos 

pertinentes, de independência, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam 

afetar, consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando aplicável, as ações tomadas para eliminar as 

ameaças ou as salvaguardas aplicadas. 

Dos assuntos que foram objeto de comunicação com a administração, determinamos aqueles que foram 

considerados como mais significativos na auditoria das demonstrações financeiras do período, e que, dessa 

maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatório de 

auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgação pública do assunto, ou quando, em 

circunstâncias extremamente raras, determinarmos que o assunto não deve ser comunicado em nosso relatório 

porque as consequências adversas de tal comunicação podem, dentro de uma perspectiva razoável, superar os 

benefícios da comunicação para o interesse público. 

 

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2026. 

 

KPMG Auditores Independentes Ltda. 

CRC SP-014428/O-6 F-RJ  

 

   

 

Marcelo Faria Pereira 

Contador CRC RJ-077911/O-2 

 

 

 

 



CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrada pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Balanço patrimonial
Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações)
(Em milhares de reais)

Ativo Nota
23 de julho de 

2026

Circulante

Disponibilidades 58.679              

Total do circulante 58.679              

Total do ativo 58.679              

Passivo

Circulante

Obrigações 58.679              
Resgate de cotas a pagar  58.570              

 Taxa de administração a pagar 40                      
Auditoria e Custódia 48                      
Taxa de Encerramento 21                      

Total do circulante 58.679              

Total do passivo 58.679              

Patrimônio líquido
Cotas integralizadas -                     
(-) Custos relacionados a emissão de cotas (3.517)               
Lucros acumulados 3.517                

Total do patrimônio líquido -                    

Total do passivo e patrimônio líquido 58.679              

As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações financeiras

Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário - Responsabilidade Limitada
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CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrada pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstração do resultado

(Em milhares de reais)

Composição do resultado do período Nota

Período de 1º de 
janeiro de 2026 a 

23 de julho de 
2026

Resultado com propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 6 2.628                    
Resultado com venda de propriedade para investimento 5(e) (23.747)                
Serviços de manutenção 5(e) (148)                      

(21.267)                
Ativos financeiros de natureza imobiliária 5(i)

Resultado com cotas de fundos imobiliários (13)                        
Rendimentos de fundos imobiliários 2                            

(11)                        
Ativos financeiros de natureza não imobiliária

Rendas de aplicações em títulos de renda fixa 4 854                       
854                       

Outras Receitas/ Despesas
Despesas com taxa de administração (381)                      
Despesas de consultoria (47)                        
Taxa de fiscalização CVM (20)                        
Auditoria (107)                      
Outras receitas/despesas (5)                          

(560)                      

Resultado líquido do período (20.984)                

Quantidade de cotas -                            

Lucro líquido por cota -                            

As notas explicativas da administradora são partes integrantes das demonstrações financeiras.

Período de 1º de janeiro de 2026 a 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações)

Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário - Responsabilidade Limitada
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Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrada pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstração das mutações do patrimônio líquido

(Em milhares de reais)

Cotas Custos 
subscritas e relacionados a  Lucros

Quantidade integralizadas emissão de cotas acumulados Total 

Em 31 de dezembro de 2025 750.000 75.000             (3.517)                   10.140         81.623   

Lucro do período -                   -                         (20.984)       (20.984)  
Distribuição de resultados no período -                   -                         (2.070)          (2.070)    
Resgate de cotas (750.000)      (75.000)           -                         16.431         (58.569)  

Em 23 de julho de 2026 -                -                   (3.517)                   3.517           -         

As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações financeiras

Período de 1º de janeiro de 2026 a 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações)
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Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrada pelo Banco Genial S.A.)
(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstração dos fluxos de caixa - método direto

(Em milhares de reais)

Período de 1º 
de janeiro de 
2026 a 23 de 

julho de 2026
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de Aluguéis 3.267                   
(Aplicação)/Resgate em cotas de fundos de investimento 2.399                   
Resgate de cotas de fundos de investimento imobiliário 36                         
Recebimento de rendimentos de fundos imobiliários 2                           
Pagamentos de taxa de administração (399)                     
Pagamentos de taxa da CVM (20)                        
Pagamentos de auditoria (59)                        
Pagamentos de consultoria (13)                        
Demais (Pagamentos)/recebimentos (85)                        

Caixa Líquido Gerado pelas Atividades Operacionais 5.128                   

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Gastos adicionados ao custo com propriedade para investimento (254)                     
Recebimento pela venda de imóvel 56.177                 

Caixa Líquido Gerado pelas Atividades de Investimento 55.923                

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Rendimentos pagos (2.378)                  

Caixa Líquido Aplicado nas Atividades de Financiamento (2.378)                 

Variação líquida de caixa e equivalentes de caixa 58.673                

Caixa e equivalentes de caixa no início do período 6                           

Caixa e equivalentes de caixa no final do período 58.679                

Reconciliação do lucro líquido e fluxo de caixa operacional
Resultado líquido do período (20.984)               
Conciliação do resultado contábil com o valor do caixa líquido gerado pelas atividades operacionais

Resultado com venda de imóveis 23.747                 
Reclassificação de outros gastos capitalizados (nota 5e) (121)                     
Variação ativos financeiros 1.592                   
Variação em contas a receber 639                       
Variação em contas a pagar 255                       

Caixa Líquido Gerado pelas Atividades Operacionais: 5.128                   

0                                

As notas explicativas da administradora são partes integrantes das demonstrações financeiras.

Período de 1º de janeiro de 2026 a 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações)
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Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário – Responsabilidade Limitada 
CNPJ Nº 36.501.198/0001-34 
(Administrada pelo Banco Genial S.A.) 
(CNPJ nº 45.246.410/0001-55) 
 
Notas explicativas às demonstrações financeiras referentes ao período de 1° de janeiro de 2026 a 23 de 

julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo) 

(Valores expressos em milhares de reais – R$, exceto quando indicado de outra forma) 
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1 Contexto operacional 
O Genial Logística Fundo de Investimento Imobiliário – Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado 
pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), foi constituído em 11 de dezembro de 2019 sob forma de 
condomínio fechado e iniciou suas operações em 03 de março de 2021, com prazo de duração 
indeterminado, classificado na Associação Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais 
(“ANBIMA”) como “FII Renda/Gestão Ativa/Logística”.  
 
O Fundo foi constituído em uma única Classe de Cotas, nos termos da Resolução Comissão de Valores 
Mobiliários (CVM) nº 175 de 2022.   
 
Para fins da Resolução CVM nº 175/22, todas as referências ao Fundo nestas Demonstrações Financeiras 
serão entendidas como referências à única Classe de Cotas constituída. 
 
A gestão da carteira da Classe competia à Genial Gestão Ltda. ("Gestora"). 
 
A Classe tinha como objetivo proporcionar ao Cotista a obtenção de renda e remuneração adequada para o 
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneração advinda da exploração, bem como 
o ganho de capital dos Ativos Imobiliários que comporão o Patrimônio Líquido da Classe, mediante a locação, 
arrendamento, compra e venda ou outra forma legalmente permitida, bem como o aumento do valor 
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorização dos Ativos Imobiliários e a que compõem o Patrimônio 
Líquido da Classe ou da negociação de suas Cotas no mercado de valores mobiliários. 
 
As cotas do Fundo eram admitidas à negociação em bolsa de valores com o código “GLOG11”. O registro da 
distribuição pública primária de cotas da primeira emissão ocorreu em 16 de dezembro de 2020, sob o 
registro nº CVM/SRE/RFI/2020/065. 
 
Em Assembleia Geral e Extraordinária de Cotistas, realizada em 7 de maio de 2026, foram aprovadas as 
seguintes deliberações: (i) Apreciação e aprovação das demonstrações financeiras do Fundo e parecer dos 
Auditores Independentes referentes ao exercício findo em 31 de dezembro de 2025; (ii) Venda da fração 
ideal de 50% do único ativo do Fundo, objeto da matrícula nº 6.051 do Ofício de Registro de Imóveis de 
Ipojuca/PE (“Imóvel”), com a consequente, liquidação do Fundo. 
 
Os investimentos em fundos de investimentos não eram garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou por 
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Dessa forma, os 
cotistas estavam expostos à possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situações em que o  
patrimônio líquido do Fundo se tornasse negativo. 
 

2 Apresentação e elaboração das demonstrações financeiras 
As demonstrações financeiras foram elaboradas e estão apresentadas de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil, aplicáveis aos fundos de investimento imobiliário, regulamentados pela Instrução CVM 
nº 516/11 e pela Resolução CVM n° 175/2022, incluindo as normas previstas no Plano Contábil dos Fundos 
de Investimento - COFI e as orientações emanadas da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”). 

 

https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/?tvwidgetsymbol=BMFBOVESPA:GLOG11
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Na elaboração dessas demonstrações financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de preços para a 
contabilização e determinação dos valores de instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. 
Desta forma, quando da efetiva liquidação financeira desses instrumentos financeiros, os resultados 
auferidos poderão ser diferentes dos estimados. 
 
Essas demonstrações financeiras têm como objetivo exclusivo a apresentação do balanço patrimonial na data 
do encerramento e da evolução das suas operações, referentes ao período compreendido entre a data das 
últimas demonstrações financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2025, e a data do encerramento do 
Fundo, 23 de julho de 2026, portanto, não estão sendo apresentadas de forma comparativa.  
  
Em razão do processo de dissolução e encerramento das operações do Fundo, conforme descrito na Nota 
Explicativa nº 20, a base de continuidade operacional não foi utilizada na elaboração destas demonstrações 
financeiras, refletindo a situação patrimonial e financeira do Fundo no contexto de encerramento de suas 
atividades. 

 
Aprovação das demonstrações financeiras 
As demonstrações financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissão e 
divulgação em 21 de outubro de 2026. 
 

3 Descrição das políticas contábeis materiais 
As políticas contábeis materiais aplicadas na elaboração das demonstrações financeiras estão descritas a 

seguir: 

a. Classificação dos instrumentos financeiros 
 

 Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros 
A classificação dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependiam de suas 
características e do propósito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros eram adquiridos 
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se tornava parte das disposições contratuais do 
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro era inicialmente mensurado pelo custo de 
aquisição ou valor justo, acrescidos os custos de transação que eram diretamente atribuíveis à sua 
aquisição ou emissão.  

 

 Classificação dos instrumentos financeiros para fins de mensuração 
 

i. Data de reconhecimento 
Todos os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociação. 

 

ii. Classificação dos ativos financeiros para fins de mensuração  
Os ativos financeiros eram incluídos, para fins de mensuração, em uma das seguintes categorias: 
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Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria incluía os ativos 
financeiros adquiridos com o propósito de geração de resultado no curto prazo decorrente de sua 
negociação. Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo), o Fundo não 
possuía investimentos classificados nesta categoria. 

 
Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos eram reconhecidos inicialmente 
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transação diretamente atribuíveis. Após o seu 
reconhecimento inicial, os ativos financeiros eram mensurados utilizando o método da taxa efetiva 
de juros, apurada no início da operação. Esses ativos estavam sujeitos a provisões para perdas sempre 
que houvesse evidência de redução do seu valor recuperável.  
 
Provisão para perdas por redução do valor de recuperação: A provisão era reconhecida sempre que 
houvesse evidência de redução no valor recuperável dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo 
custo amortizado. A perda por redução ao valor recuperável era mensurada pela diferença entre o 
valor contábil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado após a mudança 
de estimativa. 
 

b. Provisões, ativos e passivos contingentes 
O Fundo ao elaborar suas demonstrações financeiras fazia a segregação entre: 

 

• Provisões: saldos credores que cobriam obrigações presentes (legais ou presumidas) na data do 
balanço patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou 
desembolso para o Fundo cuja ocorrência fosse considerada provável e cuja natureza seja certa, mas 
cujo valor e/ou época fossem incertos. 

• Passivos contingentes: possíveis obrigações que se originassem de eventos passados e cuja existência 
somente viesse a ser confirmada pela ocorrência ou não ocorrência de um ou mais eventos futuros 
que não estivessem totalmente sob o controle do Fundo. 

• Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existência dependesse, e somente 
viesse a ser confirmada pela ocorrência ou não ocorrência, de eventos além do controle do Fundo. 
Não eram reconhecidos no balanço patrimonial ou na demonstração do resultado. 

 

c. Propriedades para investimento 
Inicialmente os imóveis eram contabilizados pelo custo de aquisição e classificados na categoria de 
propriedade para investimento. O custo de aquisição incluía todos os gastos da transação 
diretamente atribuíveis à operação de compra, tais como, taxas cartorárias, tributos incidentes sobre 
a transferência de propriedade do imóvel, corretagens e honorários advocatícios, sendo que para 
imóveis destinados à venda no curso ordinário do negócio, o custo englobava também os gastos 
incorridos para colocar o imóvel em condições normais de venda, tais como, reformas, gastos com 
engenharia e projetos de arquitetura.  
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Os imóveis classificados na categoria de propriedades para investimento, após o seu reconhecimento 
inicial, deviam ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos eram 
reconhecidos no resultado do período. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode 
ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negócio e 
dispostas a realizar a transação, sem que represente uma operação forçada. Em 23 de julho de 2026 
(data de encerramento das operações do Fundo), o Fundo não possuía imóveis classificados nesta 
categoria. 
 
A avaliação dos imóveis integrantes à carteira do Fundo devia ser realizada, no mínimo, anualmente. 
Na hipótese de qualquer evento extraordinário que, a critério da Administradora, fosse 
potencialmente capaz de impactar a valorização dos imóveis integrantes do patrimônio do Fundo, 
nova realização deveria ser efetuada. 

 

d. Reconhecimento de receitas e despesas 
As receitas e as despesas eram apropriadas ao resultado segundo o regime contábil de competência. 
 

e. Caixa e equivalente de caixa 
Caixa e equivalentes de caixa compreendiam saldos em depósito bancário e investimentos 
financeiros com vencimento original de três meses ou menos a partir da data da contratação, os 
quais estavam sujeitos a um risco insignificante de alteração no valor justo, e eram utilizados pelo 
Fundo na gestão das obrigações de curto prazo. 

Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo), o saldo de caixa e 
equivalente de caixa era representado por montante de R$ 58.679. 

f. Cotas de fundos de investimento 
Estavam representados por contas de fundos de investimento avaliados ao valor justo por meio do 
resultado, em conformidade com o valor da cota divulgado pelo administrador dos fundos de 
investimentos. 

As cotas de fundos de investimento imobiliário listadas eram registradas pelo custo de aquisição, 
incluindo os custos de corretagens e os emolumentos e valorizadas pela última cotação diária de 
fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcão (“B3 S.A.”). Em 23 de julho de 2026 (data de 
encerramento das operações do Fundo), o Fundo não possuía investimentos classificados nesta 
categoria. 

g. Receita de aluguéis 
As receitas de aluguéis eram registrados seguindo o regime de competência. Era constituída provisão 
para perdas sobre os aluguéis a receber nos casos em que houvesse indícios de alteração do 
recebimento do fluxo de caixa esperado. 

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo 
do prazo do arrendamento operacional. 
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h. Outros ativos e passivos circulante e não circulantes 
Eram demonstrados pelos valores conhecidos e calculáveis acrescidos, quando aplicável, dos 
correspondentes encargos e variações monetárias. 
 

i. Moeda funcional e de apresentação das demonstrações financeiras 
As demonstrações financeiras do Fundo eram apresentadas em Reais – R$, que representava a 
moeda do principal ambiente econômico no qual o Fundo operava, e todos os valores foram 
apresentados em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma. 
 

4 Ativos financeiros de natureza não imobiliária 
 

Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo), o Fundo não possuía aplicações 
em cotas de fundo de natureza não imobiliária.  
 
Durante o período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026, o Fundo 
obteve receitas de R$ 854 referente às aplicações em cotas do Itaú Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo 
Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento. 
 
Os títulos de renda fixa eram atualizados pelas informações divulgadas nos boletins publicados pela ANBIMA.  
 

5 Ativos financeiros de natureza imobiliária 
 

a) Cotas de fundos de investimento imobiliário  
 
Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo), o Fundo não possuía aplicações 
em cotas de fundo de investimento imobiliário. O detalhamento das movimentações ocorridas no período 
está demonstrado no quadro abaixo:  
 

Fundo  Saldo inicial Resgates 
Rendimentos 
distribuídos Resultado Saldo Final  

Fator Verita Fundo de Investimento 
Imobiliário (VRTA11) 47 (36) 2 (13) - 

 
 No período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026, o Fundo 
reconheceu resultado negativo de R$11. 

 

b) Propriedades para investimento 

 
Alienação de propriedades para investimento 
Em 8 de junho de 2026, foi lavrada a Escritura Pública de Venda e Compra, por meio da qual o Fundo concluiu 
a alienação da totalidade de sua participação no Parque Logístico Pernambuco, localizado na Rodovia PE-
060, KM 14,5, Engenho Califórnia – Ipojuca – PE e objeto da matrícula nº 6.051 do Ofício de Registro de 
Imóveis de Ipojuca/PE, pelo valor de R$ 56.177 a serem pagos à vista pelo detentor do restante da 
participação da propriedade negociada. O Fundo recebeu o valor acordado em 8 de junho de 2026. 
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No período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026, o Fundo 
reconheceu resultado negativo de R$23.747 com a venda do imóvel. 
 

c) Despesas operacionais dos imóveis auferiram renda 

 
O Fundo incorreu despesas operacionais que estão registradas em “Resultado com propriedades para 
investimento” na Demonstração do Resultado. 

 

  
Período de 01/01/2026 a 23/07/2026 

(data do encerramento das operações 
do Fundo) (R$)  

Despesas    
Serviços de manutenção                                                            148   
Total 148   

 

d) Quadro demonstrativo das movimentações contábeis da propriedade para investimento 

 

  

Período de 01/01/2026 a 
23/07/2026 (data do 

encerramento das operações 
do Fundo) (R$)  

Saldo Inicial 79.750  
Gastos capitalizados  157  
Reclassificação de outros gastos capitalizados 17  
Baixa por venda de imóvel (56.177)  

Resultado com venda de propriedade para 
investimento (23.747)  

Saldo Final -  
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6 Receitas de aluguéis 
Compreendiam aluguéis auferidos no período, vencidos e vincendos relativos à locação do imóvel Parque 
logístico Pernambuco.  
 
Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo) o Fundo não possuía saldos a 
receber de aluguéis. 
 
Os aluguéis eram contabilizados conforme regime de competência e a Administração acompanhava 
tempestivamente os fluxos dos aluguéis determinados nos contratos de locação, com objetivo de mensurar 
possíveis indicativos de perdas esperadas.  
 
No período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026 (data de 
encerramento das operações do Fundo), o Fundo não apresentou saldo de inadimplência de aluguel.  
 
Os valores podem ser demonstrados da seguinte forma: 

Descrição  

Período de 1/1/2026 a 
23/7/2026 (data do 
encerramento das 

operações do Fundo) - 
R$ 

 

Propriedade para investimento  
  

    

Contas a receber de aluguéis  -  

Recebimento de aluguéis no período  3.267  

(-) Contas a receber de aluguéis no exercício anterior  (623)  

(-) Baixa de contas a receber após Venda  (16)  

       Receita Total  2.628  

 

7 Gerenciamento e fatores de riscos 
 
Tendo em vista a natureza dos investimentos que podiam ser realizados pelo Fundo, os cotistas deviam estar 
cientes dos riscos a que estariam sujeitos os investimentos e aplicações do Fundo, conforme descritos abaixo, 
não havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado seria remunerado conforme 
expectativa dos cotistas. 
 

a. Riscos relacionados à liquidez 
A aplicação em cotas em FII apresentavam algumas características particulares quanto à realização 
do investimento, sendo constituídos na forma de condomínios fechados, não admitindo o resgate 
convencional de suas cotas, fator que poderia influenciar na liquidez das mesmas no momento de 
sua eventual negociação no mercado secundário. 
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b. Riscos relativos à rentabilidade do investimento 
O investimento em cotas em FII eram uma aplicação em valores mobiliários de renda variável, o que 
pressupunha que a rentabilidade das cotas dependia do resultado da administração dos 
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questão, os valores distribuídos aos cotistas 
dependiam do resultado do Fundo, que por sua vez, dependia preponderantemente das receitas 
provenientes dos aluguéis e da venda dos imóveis.  
 
Os cotistas do Fundo faziam jus ao recebimento de resultados que lhes seriam pagos a partir da 
percepção, pelo Fundo, dos valores recebidos na locação dos imóveis, assim como pelos resultados 
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos títulos e valores mobiliários. 
Adicionalmente, vale ressaltar que poderia haver um lapso de tempo entre a data de captação de 
recursos pelo Fundo e a data de aquisição dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos captados pelo 
Fundo poderiam ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que poderia impactar negativamente a 
rentabilidade do Fundo.  

 
c. Risco relativo à concentração e pulverização 

Podia ocorrer situação em que um único cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissão 
de cotas, passando tal cotista a deter uma posição expressivamente concentrada, fragilizando, assim, 
a posição dos eventuais cotistas minoritários.  
 
Nesta hipótese, havia possibilidade de: (i) que as deliberações fossem tomadas pelo cotista 
majoritário em função de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas 
minoritários, em descumprimento do artigo 24 da Instrução CVM 472; e (ii) alteração do tratamento 
tributário do Fundo e/ou dos cotistas.  

 
d. Não existência de garantia de eliminação de riscos 

As aplicações realizadas no Fundo não contavam com garantia do Administrador ou de qualquer 
instituição pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de 
seguro ou, ainda do FGC. 

 
e. Risco de desapropriação 

 Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, havia possibilidade de que ocorresse 
a desapropriação, parcial ou total, de ativos Alvos que compunham ou que viessem a compor a 
carteira. Tal desapropriação poderia acarretar a perda da propriedade dos ativos alvos, podendo 
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.  
 
Não existia garantia de que a indenização paga ao Fundo pelo poder expropriante fosse suficiente 
para a indenização dos danos sofridos pelo Fundo.  
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f. Risco de sinistro 
No caso de sinistro envolvendo a integridade física dos Ativos Alvos, os recursos obtidos pela 
cobertura do seguro eventualmente contratado dependiam da capacidade de pagamento da 
companhia seguradora, nos termos da apólice exigida, bem como as indenizações que 
eventualmente seriam pagas pelas seguradoras poderiam ser insuficientes para a reparação do dano 
sofrido, observadas as condições gerais das apólices. Na hipótese de os valores eventualmente pagos 
pela seguradora viessem a não ser suficientes para reparar o dano sofrido, deveria ser convocada 
Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. 
 

g. Risco de concentração da carteira 
 
O Fundo destinou os recursos captados para a aquisição da Propriedade para Investimento, e o saldo 
restante para os Títulos e Valores Mobiliários, que integravam o patrimônio do Fundo, de acordo 
com a sua Política de Investimento. 
 
Assim sendo, não compunha o escopo da Política de Investimento diversificar os Ativos Alvos 
adquiridos, o que gerava uma concentração da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos 
inerentes à concentração da Carteira nos Ativos Alvo e Títulos e Valores Mobiliários investidos. 

 
h. Riscos tributários 

Embora as regras tributárias do Fundo, descritas na Nota Explicativa nº 13, estivessem vigentes desde 
a edição do mencionado diploma legal, inclusive por ocasião da instalação de um novo mandato 
presidencial, existia o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma 
tributária.  
 
Assim, o risco tributário englobava a possibilidade de perdas decorrentes de eventuais mudanças nas 
regras de tributação, de interpretação diversa da legislação vigente sobre sua incidência, ou ainda da 
revogação de isenções hoje aplicáveis, sujeitando os FII ou seus cotistas a recolhimentos não 
previstos inicialmente. 

 
i. Riscos de crédito 

Os cotistas do Fundo tinham direito ao recebimento de rendimentos que eram, basicamente, 
decorrentes dos valores recebidos a título de locação dos Imóveis. Dessa forma, o Fundo estava 
exposto aos riscos de não pagamento por parte de seus locatários dos aluguéis convencionados ou 
outras obrigações decorrentes dos contratos de locação a serem firmados. 

 
j. Risco de Vacância 

Tendo em vista que o Fundo tinha como objetivo preponderante a locação dos Imóveis, ainda que o 
Consultor Imobiliário fosse ativo e probo na condução da gestão das locações e exploração dos 
imóveis, a rentabilidade do Fundo poderia sofrer oscilação em caso de vacância do qualquer dos 
imóveis, pelo período que perdurar a vacância. 
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k. Risco de revisão judicial dos contratos de locação 
Conforme dispõe o artigo 51 da Lei 8245/91, nas locações de imóveis não residenciais, o locatário 
teria direito à renovação do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I – o contrato a 
renovar tivesse sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo mínimo do contrato 
a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos fosse de cinco anos; III - o 
locatário estivesse explorando seu negócio, no mesmo ramo, pelo prazo mínimo e ininterrupto de 
três anos. Em consequência, ainda que não fosse do interesse do Fundo renovar os contratos de 
locação existentes, os locatários (lojistas) poderiam pleitear a renovação compulsória destes 
instrumentos. 
 
Ainda em função dos contratos de locação, se, decorridos três anos de vigência do contrato ou de 
acordo anterior, não houvesse acordo entre Fundo e locatário sobre o valor da locação, poderia ser 
pedida a revisão judicial do aluguel a fim de ajustá-lo ao preço do mercado. Com isso, os valores de 
locação poderiam variar conforme as condições de mercado vigentes à época da ação revisional e, 
consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade das cotas. 
 

l. Risco de desvalorização dos Imóveis 
Como os recursos do Fundo destinavam-se à aplicação nos Imóveis, um fator que devia ser 
preponderantemente levado em consideração com relação à rentabilidade do Fundo seria o 
potencial econômico, inclusive a médio e longo prazo, da região onde estavam localizados os 
mesmos. A análise do potencial econômico da região deveria se circunscrever não somente ao 
potencial econômico corrente, como também deveria levar em conta a evolução deste potencial 
econômico da região no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadência econômica 
da região, com impacto direto sobre o valor dos imóveis locados e, por consequência, sobre a 
rentabilidade das cotas. 

 
m. Risco de alteração da legislação aplicável à locação 

As receitas do Fundo decorriam substancialmente de recebimentos de aluguéis dos imóveis. Dessa 
forma, caso a Lei nº 8.245/91 fosse alterada de maneira favorável a locatários (incluindo, por 
exemplo e sem limitação, com relação a alternativas para renovação de contratos de locação e 
definição de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo poderia ser afetada adversamente. 

 
n. Risco de diluição  

Na eventualidade de novas emissões de cotas, os cotistas incorreriam no risco de terem a sua 
participação no capital do Fundo diluída, caso decidissem por não exercer seu direito de preferência 
para a aquisição de novas cotas. 
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o. Risco de despesas extraordinárias 
O Fundo, na qualidade de proprietário dos Ativos Alvos, estava eventualmente sujeito ao pagamento 
de despesas extraordinárias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoração, conservação, 
instalação de equipamentos de segurança, indenizações trabalhistas, bem como quaisquer outras 
despesas que não sejam rotineiras na manutenção dos Imóveis. O pagamento de tais despesas pode 
ensejar uma redução na rentabilidade das cotas. O Fundo estará sujeito a despesas e custos 
decorrentes de ações judiciais necessárias para a cobrança de aluguéis inadimplidos, ações judiciais 
(despejo, renovatória, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas 
pelos locatários, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou 
recuperação dos Imóveis. 
 

p. Risco das contingências ambientais 
Por se tratar de investimento em Imóveis, eventuais contingências ambientais podiam implicar em 
responsabilidades pecuniárias (indenizações e multas por prejuízos causados ao meio ambiente) para 
o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades pecuniárias podiam ensejar uma redução na 
rentabilidade das cotas. 

 
q. Riscos do prazo 

Considerando que a aquisição das cotas é um investimento de longo prazo, podia haver alguma 
oscilação do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado 
pelo cotista ou falta de demanda na venda das cotas em mercado secundário. 

 
r. Risco jurídico 

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico do Fundo considerava um conjunto 
de rigores e obrigações de parte a parte estipuladas através de contratos públicos ou privados tendo 
por diretrizes a legislação em vigor. Entretanto, em razão da pouca maturidade e da falta de tradição 
e jurisprudência no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operação financeira, 
em situações de estresse, poderia haver perdas por parte dos cotistas em razão do dispêndio de 
tempo e recursos para manutenção do arcabouço contratual estabelecido. 
 
Além disso, o Fundo poderia vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em 
especial, mas não se limitando, em relação aos imóveis integrantes de sua carteira, tanto no polo 
ativo quanto no polo passivo. A título exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver 
eventuais discussões acerca do recebimento de indenização em caso de desapropriação dos imóveis, 
disputas relacionadas à ausência de contratação e/ou renovação pelos locatários dos imóveis dos 
seguros devidos nos termos dos contratos de locação e a obtenção de indenização no caso de 
ocorrência de sinistros envolvendo os imóveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade 
do sistema judiciário brasileiro, a resolução de eventuais demandas judiciais poderia não ser 
alcançada em tempo razoável, o que poderia resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem 
como em atraso ou paralisação, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negócios do Fundo, o 
que teria um impacto na rentabilidade do Fundo. 
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s. Risco de construção 
Tendo em vista que o Fundo podia adquirir Ativos Alvos em fase de construção, havia o risco de que 
o tempo necessário para o desenvolvimento de um projeto imobiliário se estendesse por problemas 
na construção, em razão de dificuldades na obtenção de alvarás e licenças emitidas por órgãos 
públicos ou até mesmo por fatores climáticos ou quaisquer outros que pudessem afetar direta ou 
indiretamente os prazos estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podiam afetar o prazo estimado 
para início do recebimento dos valores locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo. 

 

Ainda, havia o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados 
ou por aumento dos custos de matérias primas ou mão de obra além de não existir garantia que as 
construtoras cumpririam todas as obrigações definidas nos contratos de construção assinados, o que 
podia impactar na geração de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.  

 
t. Não realização de investimento pelo Fundo 

A Política de Investimentos descrita no Regulamento estabelecia que o Fundo foi constituído para 
obter rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos 
Ativos de Liquidez. Não havia garantias de que haveria oportunidades de investimento suficientes 
para possibilitar ao Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfizessem os seus 
objetivos, nem de que tais oportunidades de investimento levariam à realização dos investimentos 
pelo Fundo. A identificação de oportunidades de negócios atrativas era difícil e envolvia um grande 
grau de incerteza. O Fundo competia pela aquisição de investimentos com muitos outros 
investidores, alguns dos quais dispondo de mais recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podiam 
incluir outros fundos de investimentos, bem como pessoas físicas, instituições financeiras e outros 
investidores institucionais. Além disso, a disponibilidade de oportunidades de investimento 
normalmente estaria sujeita às condições de mercado, bem como, em alguns casos, ao clima político 
e regulatório vigente. Não se poderia garantir que todos os cotistas cumpririam suas obrigações de 
subscrever e integralizar as cotas de acordo com cada um de seus respectivos Boletim de Subscrição. 
Se um cotista deixasse de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos feitos pelos 
cotistas não inadimplentes fossem insuficientes para cobrir os pagamentos não efetuados, o Fundo 
poderia não conseguir realizar o investimento para o qual tais pagamentos foram convocados. 

 
u. Outros riscos exógenos ao controle do Administrador 

O Fundo também poderia estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exógenos ao 
controle do Administrador, tais como moratória, mudança nas regras aplicáveis aos ativos financeiros 
em geral, mudanças impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteração na política monetária, 
aplicações ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderão causar impacto negativo 
sobre a rentabilidade do Fundo e o valor de suas cotas.  
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v. Risco geral de criação de novas leis 
A legislação aplicável ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, 
sem limitação, leis tributárias, leis cambiais e leis que regulamentassem investimentos estrangeiros 
em cotas de fundos de investimentos no Brasil estava sujeita a alterações. Ainda, poderia ocorrer 
interferências de autoridades governamentais e órgãos reguladores nos mercados, bem como 
moratórias e alterações das políticas monetária e cambiais. Tais eventos poderiam impactar de 
maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condições para distribuição de 
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de câmbio e de remessa de recursos do e para o 
exterior. Ademais, a aplicação de leis existentes e a interpretação de novas leis poderiam impactar 
os resultados do Fundo. 

 

8 Instrumentos financeiros derivativos 
Era vedada ao Fundo a realização de operações com derivativos, exceto quando tais operações fossem 
realizadas, exclusivamente, para fins de proteção patrimonial, com exposição de, no máximo, o valor do 
patrimônio líquido do Fundo. 
 

O Fundo não operou com instrumentos financeiros derivativos durante o período de 1° de janeiro de 2026 a 
23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações do Fundo). 
 

9 Remuneração da administração 
O Administrador recebia remuneração equivalente a 0,7% ao ano sobre o patrimônio líquido do Fundo, 
observado o valor mínimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual foi estabelecido em função 
do valor captado no âmbito primeira emissão. A oferta da 1ª (primeira) emissão foi encerrada, em 5 de março 
de 2021, com a distribuição pública primária de 750.000 cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e 
série única, ao preço de R$100,00 (cem reais) por cota, perfazendo o montante de R$75.000. 
 

Volume captado na Primeira Emissão Valor mínimo mensal da Taxa de Administração - a 
partir do 2º ano 

até 80.000 R$ 44 

de 80.000 a 85.000 R$ 47 

de 85.000 a 90.000 R$ 50 

de 90.000 a 95.000 R$ 53 

de 95.000 a 100.000 R$ 56 

de 100.000 a 105.000 R$ 58 

de 105.000 a 110.000 R$ 61 

de 110.000 a 115.000 R$ 64 

de 115.000 a 120.000 R$ 67 

de 120.000 a 125.000 R$ 70 

de 125.000 a 130.000 R$ 72 

de 130.000 a 135.000 R$ 75 

de 135.000 a 140.000 R$ 78 

de 140.000 a 145.000 R$ 81 

de 145.000 a 150.000 R$ 84 
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Caso as cotas do Fundo passassem a integrar índice de mercado, conforme definido na regulamentação 
aplicável aos fundos de investimento em índices de mercado, cuja metodologia previsse critérios de inclusão 
que considerassem a liquidez das cotas e critérios de ponderação que considerassem o volume financeiro 
das cotas emitidas pelo Fundo, a taxa de administração indicada na primeira tabela dessa Nota Explicativa, 
passaria a ser calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diária da cotação 
de fechamento das cotas de emissão do Fundo no mês anterior ao do pagamento da remuneração, 
observado o valor mínimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual será estabelecido em 
função do valor captado no âmbito da primeira emissão: 
 
 

Volume captado na Primeira Emissão Valor mínimo mensal da Taxa de Administração - a 
partir do 2º ano 

até 80.000 R$ 44 

de 80.000 a 85.000 R$ 47 

de 85.000 a 90.000 R$ 50 

de 90.000 a 95.000 R$ 53 

de 95.000 a 100.000 R$ 56 

de 100.000 a 105.000 R$ 58 

de 105.000 a 110.000 R$ 61 

de 110.000 a 115.000 R$ 64 

de 115.000 a 120.000 R$ 67 

de 120.000 a 125.000 R$ 70 

de 125.000 a 130.000 R$ 72 

de 130.000 a 135.000 R$ 75 

de 135.000 a 140.000 R$ 78 

de 140.000 a 145.000 R$ 81 

de 145.000 a 150.000 R$ 84 

 
O valor mínimo mensal da taxa de administração era reajustado anualmente pela variação positiva do Índice 
Geral de Preços Mercado (“IGP- M”) ou índice equivalente que venha a substituí-lo, a partir de março de 
2021. 
 
A taxa de administração englobava os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e 
ao Escriturador. 
 
A taxa de administração era provisionada por dia útil, mediante divisão da taxa anual por 252 dias, apropriada 
diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por período vencido, no 5º dia útil do mês subsequente 
ao dos serviços prestados. 
 
Durante o período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026 (data de 
encerramento das operações), a despesa com taxa de administração foi de R$ 381, calculado sobre o 
Patrimônio Líquido. 
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O Fundo não cobrava taxa de performance dos cotistas. 
 
O Fundo não possuía taxa de ingresso ou taxa de saída. 
 

10 Distribuição de resultados 
O Administrador distribuía aos cotistas, independentemente da realização de assembleia geral, no mínimo, 
95% dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa conforme o previsto no parágrafo 
único do artigo 10 da Lei nº 8.668/13 e no Ofício CVM/SIN/SNC/Nº 1/2014. A distribuição se limitava ao lucro 
apurado conforme a regulamentação aplicável (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balanço ou 
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, exceto se fosse dispensado 
por decisão da AGC. 
 
Os rendimentos auferidos eram distribuídos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10º dia útil do 
mês subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a título de antecipação dos rendimentos do 
semestre, sendo que eventual saldo de resultado não distribuído como antecipação era pago no prazo 
máximo de 10 dias úteis, contados após o encerramento dos balanços semestrais. O referido saldo poderia 
ter outra destinação, desde que dada pela assembleia geral, com base em eventual proposta e justificativa 
apresentada pelo Administrador, conforme recomendação do Gestor. 
 
Faziam jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do último dia de cada mês, de 
acordo com as contas de depósito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.  
 
Durante período de 1º de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026 (data de 
encerramentos das operações), o Fundo reconheceu a distribuição de R$ 2.070, em atendimento ao art. 10, 
parágrafo único, da Lei 8.668/93, que determina a distribuição mínima de 95% dos lucros auferidos no 
exercício, apurado segundo o regime de caixa. No mesmo sentido determina o regulamento do Fundo, 
conforme mencionado acima. 
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue: 

  

01/01/2026 a 
23/07/2026 (data 
de encerramento 
das operações do 

Fundo)  

(+) Receitas apuradas no período segundo o regime de competência  2.703  
(-) Despesas apuradas no período segundo o regime de competência  (528)  
(=) Lucro Contábil apurado no período segundo o regime de competência  2.175  
(-) Receitas por competência e não transitadas pelo caixa do FII  (553)  
(+) Despesas por competência e não transitadas pelo caixa do FII  66  
(+) Receitas registradas por competência em períodos anteriores e realizadas 
financeiramente no período corrente  623  
(-) Despesas registradas por competência em períodos anteriores e realizadas 
financeiramente no período corrente  (364)  
(=) Lucro ajustado base para cálculo da distribuição  1.947  
Rendimentos distribuídos  2.070  
Percentual do lucro líquido por caixa distribuído  106,34%  

    
Rendimento distribuído referente ao exercício anterior  308  
Rendimento distribuído referente ao exercício vigente  2.070  
Rendimentos a serem distribuídos no exercício seguinte  -  

 
(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no período, levaram em consideração a base de cálculo descrita 
no Ofício SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adições/exclusões realizadas pela administradora.  
 

11 Patrimônio líquido 
O patrimônio do Fundo era representado por uma única classe de cotas. 
 
a) Emissão 

 
As cotas correspondiam a frações ideais de seu patrimônio líquido, sendo nominativas e escriturais em 
nome de seu titular. 
 
A oferta foi encerrada, em 5 de março de 2021, com a distribuição pública primária de 750.000 cotas, 
todas nominativas e escriturais, em classe e série única, da 1ª (primeira) emissão, ao preço de R$100,00 
(cem reais) por cota, perfazendo o montante de R$75.000. 
 
Caso entendesse pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da política de investimento do 
Fundo, bem como após o encerramento da primeira emissão, o Administrador, conforme recomendação 
do Gestor, poderia deliberar por realizar novas emissões de cotas do Fundo, sem a necessidade de 
aprovação em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao capital autorizado que correspondia 
ao montante máximo de R$3.000.000. 
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No âmbito de novas emissões de cotas do Fundo, realizadas até o limite do capital autorizado, os cotistas 
teriam o direito de preferência na subscrição de novas cotas, na proporção de suas respectivas 
participações, sendo certo que os cotistas poderiam ceder seu direito de preferência entre os próprios 
cotistas ou a terceiros, observado que a data de corte para a apuração dos cotistas elegíveis ao direito 
de preferência, bem como os prazos para o exercício e para a cessão do direito de preferência seriam 
definidos pelo Administrador no ato em que houvesse a aprovação das novas emissões de cotas até o 
limite do capital autorizado, de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3, e seriam 
informados ao mercado nos termos previstos na regulamentação vigente e observado o disposto no 
Regulamento. 

 
b) Amortização 

 
As cotas eram amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representasse 
relativamente ao patrimônio líquido, sempre que houvesse desinvestimentos ou qualquer pagamento 
relativo aos ativos integrantes do patrimônio do Fundo, no prazo máximo de trinta dias de seu 
recebimento pelo Fundo. 
 
O Gestor deveria recomendar ao Administrador a amortização extraordinária das cotas sem necessidade 
de aprovação em AGC, conforme situações previstas no regulamento. 
 
No período de 1° de janeiro de 2026 a 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações) o 
Fundo não realizou amortizações. 

 
c) Resgate 

 
Conforme o regulamento do Fundo, não era permitido o resgate das cotas até a liquidação do Fundo. 
Devido a liquidação do Fundo, foram resgatadas em 23 de julho de 2026 o total de 750.000 cotas pelo 
valor de R$ 58.569. 

 

d) Negociação das cotas 
 

Data 
Preço de 

fechamento 

Jan/26 67,59 

fev/26 73,36 

mar/26 73,84 

abr/26 73,98 

mai/26 73,56 

jun/26 75,00 
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e) Evolução, patrimônio líquido médio e rentabilidade 
 
A rentabilidade do Fundo, calculada conforme previsto na Instrução CVM nº516/11 e o patrimônio 
líquido médio foram os seguintes: 

Demonstrativo de rentabilidade  

 

23/07/2026 31/12/2025 

a) Valor patrimonial da cota ao final do exercício 78,09 108,83 

b) Patrimônio líquido médio 76.054 81.401 

c) Rentabilidade percentual média das cotas no exercício (28,24) 0,53 

d) Percentual médio dos rendimentos distribuídos por cota  2,76 4,92 

 

Período de  
Patrimônio 

líquido médio Valor da cota Rentabilidade (%) (*) 

     

1º de janeiro de 2026 a 23 de julho 
de 2026 (data do encerramento 
das operações do Fundo) 

76.054 78,09 (28,24) 

 
(*) A rentabilidade da cota é calculada através da cota patrimonial na data do resgate total de cotas 
sobre a cota patrimonial do exercício anterior. 
 
 

12 Encargos 
 

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relação ao patrimônio líquido 
médio foram os seguintes: 

  23/07/2026  

Despesas administrativas  Valores   % sobre PL 
Médio 

  

Taxa de administração  381  0,50%   

Despesa de consultoria  47  0,06%   

Taxa de fiscalização CVM  20  0,03%   

Auditoria  107  0,14%   

Outras despesas  5  0,01%   

Total  560  0,74%   

       
Patrimônio Líquido Médio  76.054     
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13 Tributação 
 

a. Fundo 
Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento 
Imobiliário (“FIIs”) ficam isentos do Imposto sobre Operações de Crédito, Câmbio e Seguro, assim como do 
Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.   
 
Os rendimentos e ganhos líquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliário, em aplicações 
financeiras de renda fixa ou de renda variável, sujeitam-se à incidência do imposto de renda na fonte, 
observadas as mesmas normas aplicáveis às pessoas jurídicas. O imposto retido na fonte da carteira do FII 
poderá ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasião da distribuição de rendimentos, 
proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos à incidência de imposto de renda.  
 
Não estão sujeitas à incidência do imposto de renda na fonte as aplicações efetuadas pelos Fundos de 
Investimento Imobiliário nos ativos Letras Hipotecárias, CRIs, Letras de Crédito Imobiliário e rendimentos 
distribuídos pelos FIIs e FIAGROs, relacionados nos incisos II e III do art. 3o da Lei nº 11.033, de 21 de 
dezembro de 2004. 
 

b. Cotista 
Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de 
caixa, quando distribuídos pelos Fundos de Investimento Imobiliário sujeitam-se à incidência do imposto de 
renda na fonte, à alíquota de 20% (vinte por cento).  
 
Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienação, na amortização ou no resgate de cotas também 
sujeitam-se à incidência do imposto de renda à alíquota de 20% (vinte por cento). 
 
Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaração de ajuste anual das pessoas físicas, os 
rendimentos distribuídos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobiliário cujas cotas sejam 
admitidas à negociação exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcão organizado e nos 
casos em que o Fundo possua, no mínimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023). 
 
O referido benefício (i) não será concedido ao cotista pessoa física titular de cotas que representem 10% (dez 
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao 
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e 
(ii) A partir de 01/01/2024, não será concedido ao conjunto de cotistas pessoas físicas ligadas, definidas na 
forma da alínea “a” do inciso I do parágrafo único do art. 2º da Lei nº 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares 
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou 
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total 
de rendimentos auferidos pelo Fundo.  
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14 Informações sobre transações com partes relacionadas 
 

a. Disponibilidades 
No período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026 (data de 
encerramento das operações), o Fundo manteve movimentação em conta corrente no Banco Genial S.A. 
(“Banco”), Administrador do Fundo e prestador do serviço de custódia dos títulos da carteira do Fundo. Em 
23 de julho de 2026, o saldo em conta corrente do Fundo mantido junto ao Banco, no montante de R$ 109, 
se encontra apresentado na rubrica “Disponibilidades” do Balanço Patrimonial. 
 

b. Despesas com parte relacionada 
Durante o período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026 (data de 
encerramento das operações), o Fundo apropriou remuneração ao Administrador (Nota 10.a). O total da 
despesa e o passivo com as taxas de administração estão demonstrados a seguir: 

 

Despesas 
Período de 1º de 

janeiro de 2026 a 23 
de julho de 2026 

   
Taxa de administração 381 

 
Passivo 23 de julho de 2026 

   

Taxa de administração a pagar 40 

  

 
15 Contrato de prestação de serviços 

Em 23 de julho de 2026 (data de encerramento das operações), o Fundo possuía os seguintes prestadores de 

serviços contratados: 

 

Gestor: Genial Gestão Ltda. 

Custodiante: Banco Genial S.A. 

Serviços de escrituração: Banco Genial S.A. 

Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A. 

 

16 Outros serviços prestados pelos auditores independentes 
Durante período de 1° de janeiro de 2026 (data de início do exercício social) a 23 de julho de 2026 (data de 
encerramento das operações), o Fundo não contratou nem teve serviços prestados pela KPMG Auditores 
Independentes Ltda. que não os serviços de auditoria externa. A política adotada atende aos princípios que 
preservam a independência do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o 
auditor não deve auditar o seu próprio trabalho, nem exercer funções gerenciais no seu cliente ou promover 
interesses deste. 
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17 Demandas judiciais 
Não havia registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer na 
defesa dos direitos do Fundo ou que tenha relação ou impacto nas atividades do Fundo. 
 

18 Alterações estatutárias 
Em Instrumento particular do Administrador de 28 de maio de 2026 foi promovida pelo Administrador a 
alteração do Regulamento do mundo para atendimento ao Ofício Circular Conjunto n° 1/2025/CVM/CIN/SE 
incluindo que a segregação das taxas devidas aos prestadores de serviço do Fundo passou a ser 
disponibilizada na Plataforma de transparência de Taxas da Anbima.  
 
Conforme Assembleia Geral Ordinária realizada em 7 de maio de 2026 foram aprovadas: (i) Aprovação das 
Demonstrações Financeiras de 31 de dezembro de 2025; (i) Venda da Fração ideal de 50% do único ativo do 
Fundo e a consequente liquidação do Fundo a ocorrer em até 60 dias após a aprovação, finalizada em 23 de 
julho de 2026. 
 

19 Política de divulgação das informações 
O Fundo divulgava mensalmente as informações sobre a distribuição de rendimentos e ocasionalmente 
demais informações relevantes nos sites do administrador, gestor, da B3 e do próprio Fundo. 
 

20 Encerramento do Fundo 
Em Assembleia Geral e Extraordinária de Cotistas, realizada em 7 de maio de 2026, foi aprovada a liquidação 
do Fundo. 
 
Em 23 de julho de 2026, ocorreu o resgate total das cotas do Fundo em moeda corrente nacional no 
montante de R$58.570. O resgate da totalidade das cotas em circulação ocorreu em condições equitativas e 
de acordo com a regulamentação pertinente. Os saldos remanescentes foram liquidados até 23 de setembro 
de 2026. 
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21 Eventos subsequentes 
Após 23 de julho de 2026 foram quitadas as seguintes despesas que estavam provisionadas no passivo do 

Fundo:  

Descrição Data de pagamento  Valor 

Resgate de Cotas 30/07/2026 58.570 

Taxa Gestão  07/08/2026 34 

Taxa de Administração 07/08/2026 4 

Taxa de Custódia 07/08/2026 1 

Taxa de Encerramento 23/09/2026 21 

 

 
 

* * * 
 

Rodrigo de Godoy 

Diretor 

 

Gabrielle das Neves Oliveira 

Contadora 

CRC RJ: 097090/O-4 
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