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Informagdes Gerais RBRK11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor®
O Fundo tem como objetivo proporcionar aos cotistas a Abril 2024 Patria Gestdo de Recursos Ltda.
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, mediante JORT . ~ . :
¢ Codigo de Negociacdo Administrador e Escriturador®
investimento do seu patriménio liquido (i) diretamente em
imoveis ou direitos reais sobre imoveis, relacionados e/ou RBRK11 BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM
destinados ao segmento corporativo ou comercial, por meio CNPJ Taxa de Adminis’rrcug(“]o TOTCI|*

de aquisigao para posterior alienagao, locagao, arrendamento

. o L _ 53.391.653/0001-05 0,6% a.a. sobre o patriménio liquido’
ou exploragcdo do direito de superficie, inclusive bens e

direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Imdveis Cotas Emitidas PUblico Alvo
Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de

1.832.784 Investidores em geral
sociedades de propésito especifico ("SPE”) que invistam em
Iméveis Alvo; (b) cotas de FIl que invistam em Iméveis Alvo, Prazo Tipo Anbima
de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de Fundos de Indeterminado Tijolo Renda Gestao Ativa - Escritorios

Investimento em Participacoes.

Para mais informagdes, clique aqui

e acesse 0 Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas -}

- ' Fale com o time de Relagoes '
(O FLOE0 (59 (LT com Investidores de RE

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/707e34a9-bb15-4a4a-b1ff-aae6962e063b?origin=2
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em setembro, os fundos imobilidrios recuaram pelo quinto més consecutivo, com o IFIX em -0,2%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més com alta de 5%. Entre os fatores que direcionaram os

_ ativos de risco no més, destaca-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local.

— 149.544 0.87 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ird segue em curso e o petroleo fechou o més acima de US$

IFIX - Office 14.536 0,76 / 95/barril, mantendo a pressao sobre os bancos centrais. O Federal Reserve elevou os juros em setembro, em
IFIX - Logistica 32.610 0,89
IFIX - Shopping 18.933 0,86
IFIX - CRIs 53.132 0,93
IFIX - FOFs 14.654 0,85

IFIX - Renda Urbana 4 10.214 0,82
IFIX - Outros 6 5.464 0.76 econdmico do proximo governo ocuparam o centro do debate. A eleicdo, realizada em 5 de outubro, levou a uma

linha com o discurso mais duro adotado por seus membros ao longo dos ultimos meses, reforgando o ambiente de

cautela para os ativos de risco globais.

No cenario local, com a proximidade das eleicbes nacionais, a trajetéria da divida publica e os planos fiscal e

reprecificagao generalizada dos ativos locais, com o Ibovespa avancando 8%, o real se valorizando 4,6% frente

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

ao dolar e os juros futuros recuando 133 bps. Em setembro, o Copom reduziu a Selic para 13,75% a.a.,
0.1% ﬂ— acumulando 125 bps de flexibilizagao no ciclo de cortes de 2026, mas reiterou cautela diante das expectativas
0,1% _-_ de inflacdo ainda desancoradas.

< Os setores do IFIX apresentaram desempenho misto. Office (+1,4%), Logistica (+0,6%) e Shopping (+0,8%)

_0,2%_0—10/_ tiveram performance positiva, enquanto os fundos de Crédito (-0,8%), Renda Urbana (-3,1%) e Outros (-1,3%)
, registraram queda no periodo. O IFIX encerrou setembro negociando a 0,9x o valor patrimonial, com volume
-0,2%

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total L. .
Varejo UisETe IFIX niveis observados nos meses anteriores.

médio diario acima de R$ 350 milhdes, refletindo uma recuperacgéo parcial do apetite dos investidores frente aos

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestéo (1/2) PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més: Indicadores Financeiros
RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

+ Em setembro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,59/cota, o que levou a um resultado Patriménio Liquido® Cota Patrimonial’

negativo de R$ 0,05/cota. Conforme indicado no relatério anterior, os efeitos do encerramento do

R$ 212,0 milhdes R$ 115,65

periodo de caréncia de dois locatarios foram capturados integralmente no més, contribuindo
RN, 0 TEE—S————

positivamente em aproximadamente R$ 0,13/cota para o resultado do Fundo. Ainda assim, parte do
efeito positivo foi reduzido por um impacto ndo recorrente relacionado as despesas de comissao Valor de Mercado* Cota de Mercado’

referentes as novas locagdes (R$ 0,23/cota).

R$ 196,1 milhdes R$ 107,00

* A captura integral das receitas associadas aos contratos que encerraram seus respectivos periodos
A ~ : . I ~ O i, e ea——
de caréncia reforga a evolugdo operacional do portfolio, contribuindo para o aumento da geragao

recorrente de receitas do Fundo.

P/VP* ADTV*

* A gestdo mantém uma perspectiva positiva, apoiada pela captura gradual das receitas associadas as
locagbes recentes e pelo avango das negociagdes comerciais em andamento para a ocupagéo do 2° 0,93x R$ 0,0 milhdo

andar e da loja do empreendimento, atualmente os Unicos espagos vagos do ativo. Ainda assim, em o

linha com o anunciado nos ultimos relatérios, projetamos para este semestre a manutencao da Dividend Yield Dividend Yield

nao distribuigéo, refletindo a estratégia atualmente adotada pelo Fundo. (mercado)* (patrimonial)*

0,0% a.a. 0,0% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
'Guidance sujeito a alteragdes conforme condi¢cdes de mercado
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Comentarios da Gestdo (2/2) PATRIA

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:
* Durante o més, ndao houve movimentagoes de locatarios do Fundo. Diante disso, a vacancia fisica e a vacancia financeira permaneceram estaveis em 22,4% e 34,4%,

respectivamente. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE*) é de 8,6 anos. Para melhor descrigdo das movimentagdes mapeadas pelo time de gestao nos
préximos meses, clique aqui.
REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Na&o havia reajustes ou revisionais programados para o més.

ALAVANCAGEM*:
* O Fundo tem atualmente 13,2% de alavancagem no portfélio, referente ao financiamento do Edificio JHA Corporate Boutique. Para mais detalhes, clique aqui.

\_

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Performance PATRIA

140 Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
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Distribuigoes por Cofa (f6) S0 \000cts Dividend Yield

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Y0 _o/0D 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
’ ’ g ’ 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores dos graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado PATRIA

Demonstracdo de Resultado (RS) Resultado do Fundo™ (RS/cota)

SET-26 R$/COTA ACUM. 2026
Receita de Locagao* 1.010.471 0,55 2.896.473
Receitas Mobiliarias* 66.942 0,04 496.124 0,05 -
Receitas Extraordinarias - - - (0,23)
Receitas — Total 1.077.413 059 3392597 S et MR i e
Despesas Imobiliarias* (679.701) (0,37) (3.296.021)
Despesas Operacionais* (218.369) (0,12) (1.294.464) MOVimen"'OIQﬁO da Reserva Acumulada (RS/cota)
Despesas Financeiras* (266.901) (0,15) (2.502.747
Despesas — Total (1.164.971) (0,64) (7.093.232)
Resultado Distribuivel* (87.558) (0,05) (3.700.635)
Resultado Distribuido - - -

fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
Para acessar mais informagées sobre o Fundo, clique aqui
Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == e= Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS mihses) Parcelas a Pagar

O Fundo fechou o més com aproximadamente 96% dos ativos em iméveis e 3% em _

Aquisicdes CCB Edificio JHA Corporate Boutique

Maior que
caixa. O Fundo mantém apenas a divida bancaria relacionada a aquisicao do Edificio 12 meses

JHA Corporate Boutique, com saldo devedor de R$ 28,1 milhdes (13,2% PL), ais de 12 meses)
estruturada por meio de uma CCB de tabela price e com vencimento em setembro de
2031 auma taxa de TR + 9,68% a.a.

0,2

Imoéveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisigbes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Atualmente, o Fundo é proprietario de 100% do Edificio

JHA Corporate Boutique, localizado no bairro Itaim

Bibi, na cidade de Sao Paulo-SP.

by,

/ { /a1 Edificio JHA Corporate
i

34,4% R$ 36.370/m*>  R$ 263,9/m?

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui).

'"Todas as informacbes desta secéo referem-se a
receita contratada potencial do més. Fonte: Patria. .
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https://realestate.patria.com/portfolio/ed-jha-corporate-boutique-rbrk11/

Carteira de Ativos! (2/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdéio Geogrdafica

100.0% m JHA Corporate Boutique

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 1 ativo, localizado na cidade de Séo Paulo e de aproximadamente 6 mil m? de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4) PATRIA

Alocacdo por Classe” Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatadrios

. m Gestora de Recursos mAZ Quest
100% A % m Cedro
Tecnologia
Tako
E Financeiro " Criteo

Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

100% 100%

0% )

Atipico Outros

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/4) PATRIA

Més de Reajuste Concentragdo das Revisionais™
79%
38% 41%
21% 21%
0% 0% 0% . 0% 0% 0% 0% 0% - 0% 0% 0% - 0%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 2026 2027 2028 2029 2030+

Vencimento dos Contratos Histoérico de Vacdncia?

mmm \/acancia Fisica Vacancia Financeira

100% 100% 100% 100% 100%
e 2 e % ° 89,9% 84,7% 84,7% 83,4% 83,4%

.ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). '"Todas as informagbes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. 2No relatério de junho, ajustamos a metodologia de calculo da vacancia financeira para incluir as caréncias concedidas aos

inquilinos, refletindo de forma mais precisa o potencial de geragao de receita de locacdo dos imdveis. Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentacdes' PATRIA

Movimentagdes esperadas na carteira de locatdrios do fundo Sem movimentagées mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

1.332 1.332 1.332 1.332 1.332 1.332
ago-26 set-26 out-26e nov-26e dez-26e jan-27e
mmm JHA Corporate Boutique Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia PATRIA

Upside de Receita Imobilidria por Cota Resumo da Estratégia Comercial

Dando continuidade ao trabalho comercial no JHA, a gestdo conduz

0,19 0,01 0,86

negociagcdes em duas frentes: a ocupagao do 2° andar e a locagao da loja
do empreendimento, ambas com tratativas em andamento junto a

potenciais interessados.

No acumulado de 2026, foram formalizados trés novos contratos, que

Receita de Vacancia Caréncia Receita somam cerca de 3,6 mil m?2 de ABL, com empresas de diferentes

Locagéao (Recorrente)? e Desconto Potencial . . ~ . .
gao ) segmentos, reforcando a atratividade e a localizagao estratégica do ativo.

Para o fim do ano, a gestdo mantém um fluxo consistente de visitas e

. ~ ropostas em discussdo, sustentando uma perspectiva positiva para o
Funil de Locagdio - ABL (m?) brop persp P P
avanco da ocupacao das areas remanescentes.

Em negociagdo comercial m

Em minutagem

Locacao

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacgado global
em 4 continentes.

+de 38 aNoOs
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagdes:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhées sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacado sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem
as datas mencionadas e nédo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os
cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projegées de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes, analises e cenarios. Projecdes nédo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas
se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagées relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode
ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagéo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao
sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada nao ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes
envolvidos na estruturacéo e/ou d|str|bU|gao do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verlﬂcagao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou poten0|al cliente. Leia o Regulamento antes de investir,
em especial a segéo fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e _expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE

TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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